CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN LAC HONG PHUC Poc 1ip — Tw do — Hanh phiic
S6: oJ* /BC-LHP

Hung Yén, ngay 24 thang 7 nam 2026

BAO CAO GIAI TRINH VA TIEP THU

V/v ra soit, gidi trinh phwong 4n gia ban nha & xa hoi tai Dy an Piu tu xiy dung
khu nha & lién ké dé ban d6 thi xanh — Green City

Kinh giri: S¢ Xay dung tinh Hung Yén
- Tén Chi diu tu: Cong ty C5 phan DAu tu phat trién Lac Hong Phuc.

- Tén dw 4n: Dy 4n Dau tu xay dung khu nha & lién ké dé ban d6 thi xanh — Green City
(tai phuong My Hao, tinh Hung Yén).

Thuc hién Céng vin sb 3820/SXD-QLN ngay 22 thang 7 ndm 2026 cta S& Xay dung
tinh Hung Yén v& viéc d nghi Cha dau tu kiém tra, ra soét lai gia ban nha & xa héi tai dy 4n
Green City dé thuc hién cong b thong tin theo quy dinh;

Ngay 22/7/2026 Cong ty Cb phén Pau tu phat trién Lac Hong Phiic nhan duge cong
van s6 3820/SXD-QLN cua S& Xy dung vé viéc dé nghi Cha dau tu kiém tra, ra soét lai gia
ban nha & x4 hdi tai du 4n Green City d& thuc hién cong bd théng tin theo quy dinh

Cong ty C6 phin Dau tu phat trién Lac Hong Phuc tran trong béo cdo, giai trinh va tiép
thu cac ndi dung theo yéu cau ra soat ctia Quy co quan cu thé nhu sau:

I. CAN CU PHAP LY VA PHAN PINH TRACH NHIEM THEO PIEU 13 NGHI PINH
192/2025/NP-CP

Phuong 4n x4c dinh gid ban nha & x3 hi (NOXH) tai Du 4n Green City duoc 14p tuén
tha chit ché theo Ludt Nha & s 27/2023/QH15; Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ctia Quéc hdi;
Nghi dinh sé 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ciia Chinh phi va dac biét 1a Nghi dinh sb
192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phu.

Cin ct quy dinh tai Didu 13 Nghi dinh s§ 192/2025/ND-CP, viéc phéan dinh trach nhi¢m
phap ly gifta cac co quan, don vi dugc thuc hién rd rang nhu sau:

1. V& thAm quyén phé duyét va triach nhiém gia ban (Trich nhi¢m ciia Chi diu
tw): Theo quy dinh, S& Xay dung khong thuc hién thdm dinh va phé duyét gia ban. Thim quyén
va trach nhiém nay thudc vé Cha d4u tu. Trich quy dinh: "Cén ct phuong phap xac dinh gia
bén, gi4 thué mua nha & xa hi va lgi nhuén dinh mirc theo quy dinh cta phap lut vé nha &,
chii dau tu tu xay dung, thué tu van c6 du diéu kién ning luc trong hoat dong xay dung vé quan
ly chi phi dau tu x4y dung dé tham tra trudce khi cha ddu tu phé duyét gia ban, gia thué mua nha
& x4 hoi." Nho do, Chu dau tu tu quyét dinh phé duyét va chiu trach nhi¢m toan di¢n trudc phap
luat vé tinh chinh xac, hgp phép, trung thyuc cta hd so, sb liéu tinh toan va phuong 4n gié ban.

2. V@ trach nhiém ding tii cong khai thong tin (Trach nhiém cia Sé Xdy dung):
Trich quy dinh: "Trudc thoi diém thong béo tiép nhan ho so dang ky mua, thué mua nha & xa
hoi 30 ngay (...), chi ddu tu phai giri quyét dinh gia ban, gia thué mua nha & xa hdi kém theo
hd so xdy dung gia ban, gia thué mua da dugc thim tra, két qua thim tra vé S& Xay dung clp
tinh noi c6 du an dé cong khai gia ban, gid thué mua nha & xa hoi 1én Cong thong tin dién tir
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ctia Uy ban nhan dan c4p tinh va Trang thong tin dién tir ciia S& Xay dung." Nhu vdy, S¢ Xay
dung thuc hién chirc ning tiép nhan hd so hop 1€ va cong khai thong tin gid ban theo dung quy
dinh, khong chiu tréch nhiém thay cho Chu dau tu vé tinh chinh xéc cta phuong 4n gia.

II. GIAI TRINH VE TONG MUC PAU TU VA CHI PHi DU PHONG

1. Vé Téng mirc diu tw va téi wu chi phi dy phong: Téng mirc dau tu ctia dy 4n duoc
x4c dinh chinh xac 1a 818.304.000.000 d6ng (Tam trdm mudi tdm ty ba tram lé bén tridu dong).
Theo quy dinh hién hanh, chi phi du phong trong du toan/tong mitc dau tur c6 thé dugce ap dung
mutc t6i da 1én t6i 10%. Tuy nhién, nhdm chi dong tiét giam gia thanh, hd tro va tao diéu kién
t6i da cho dbi twong thu huéng nha & xa hoi dé dang tiép can san phdm, Chu dau tu da chi dong
giam ty 1€ tinh chi phi du phong xuong mirc 5% trong phuong an xac dinh gid. Viéc cat giam
5% du phong phi nay gitp truc tiép ha gi4 thanh san pham bén ra cho nguoi dén.

2. V& dom gi4 va chi phi xdy dung cdng trinh CT1, CT2: Déi v6i céc cong trinh nha &
x4 hoi CT1 va CT2, Chu dau tu da ra soat ky ludng céac khéi luogng, don gia vat liéu, nhién liéu,
dién... phit hop véi bién dong thuc té va céc quyét dinh phé duyét dy toan diéu chinh (Quyét dinh
s6 02/QD-LHP ngay 03/6/2026 va Quyét dinh sé 06A/QD-LHP ngay 10/8/2025). Chu dau tu da
nghién ctru lya chon chung loai vat liéu, thiét bi c6 tinh nang, chét lugng t6t nhung chi phi hop 1y;
ddng thoi da bd sung dy dii bang tinh x4c dinh gia vat liéwthiét bi dén chan cong trinh dam bao
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tinh khach quan, minh bach. 00885
3. Vé trach nhiém khoi lwgng: Chu dau tu va don vi tu van hoan toan chiu trach nhiém ‘%%'*;gg

trude phéap luét vé su chinh xac, phu hgp cua khéi luong du todn véi ban vé thiét ké thi cong f_ﬁ;pga,,gT
da dwoc thdm dinh, phé duyét. CHONG P
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1. Két qua thim tra chuyén mén: Tai Béo céo két qua thédm tra sb 1540/VKT-BDS ngay
16/06/2026, Vién Kinh té xdy dung (Bo X4y dung) da tb chirc thim tra chuyén mén va xéac dinh
gia ban nha & xa héi sau tham tra chinh x4c 1a 28.603.024 dong/m>.

2. Mikc gia ban tam tinh dé nghi cong bé: Trén co s& két qua thdm tra cia Vién Kinh
té xay dung va viéc Chu dau tu chu dong t61 wru chi phi du phong (4p dung 5% thay vi 10%),
Chu dau tu quyét dinh phé duyét va dé nghi cong bd mirc gia ban tam tinh 1am co s& ky hop
d6ng mua ban nhu sau:

Mikc gis ban nha & xa hdi d& nghi cong b6 (Tam tinh): 28.600.000 dong/m?
(Bang chit: Hai muoi tdm triéu sdu tram ngan dong trén mot mét vuong dién tich sic dung san
can hg).

- Miitc gié trén d3 bao gdm thué gia tri gia ting (VAT) 5%, chua bao gdm chi phi bao
tri 2% phan s& hitu chung theo quy dinh.

- Hé sb diéu chinh gia ban theo vi tri can ho (Ki) ap dung ddng déu bang 1,0 d6i vi tat ca cac
vi tri mo& ban.

IV. CAM KET VE QUYET TOAN GIA BAN CHINH THU'C VA NGUYEN TAC xU
LY CHENH LECH BAO VE KHACH HANG

Cong ty Cb phin Dau tu phét trién Lac Hong Phiic cam két cu thé co ché xéc dinh gia
chinh thitc va xtr Iy chénh 1éch sau khi hoan thanh du 4n nhu sau:



1. V& tinh chit cia mirc gia cong bé: Murc gia 28.600.000 ddng/m? néu trén 1a muc
gid ban tam tinh lam can ctr & Chu dAu tu ky hop dong mua ban nha ¢ xa hoi hinh thanh trong
tuong lai voi khach hang.

2. Vé kiém toan va xac dinh gia chinh thirc: Sau khi hoan thanh vigc déu tu xay dung
cong trinh, Chu d4u tu s& tién hanh thué don vi kiém toan doc 1ap c6 du nang luc dé kiém toan
toan bo chi phi dau tu xdy dung va quyét toan du 4n hoan thanh theo ding quy dinh cua phap
luat, 1am co so xac dinh gia ban nha ¢ xa hoi chinh thic.

3. Cam két nguyén tic xir Iy chénh léch gid: Chu dAu tu cam két nguyén tic xir ly
chénh léch gi4 nhiam bao vé tuyét d6i quyén loi ctia ngudi mua nha:

* Trwong hop 1 (Gia chinh thirc cao hon gia tam tinh): Néu sau khi kiém toan, quyét
toan, gi4 ban chinh thirc dugc x4c dinh cao hon mic gid ban tam tinh (28.600. 000 dong/m?) da
ky trong hop ddng, Chu dau tur cam két KHONG thu thém bt ky khoan tién chénh 1éch nao tir
khach hang.

« Truomg hop 2 (Gid chinh thirc thip hon gis tam tinh): Néu sau khi kiém toan,
quyét toan, gia ban chinh thuc duge xac dinh thip hon mitc gid ban tam tinh (28. 600 000
d6ng/m?) di ky trong hop ddng, Chu dau tu cam két c6 trach nhiém hoan tra lai toan b s tién
chénh léch cho khach hang theo diing quy dinh.

V. KIEN NGHI VA CAM KET

1. Kién nghi: Can cr quy quy dinh tai khoan 1 Piéu 13 Ngh1 dinh sb 192/2025/ND- CP
ngay 01/7/2025 cta Chinh phu, Cong ty Cb phan Pau tu phat trién Lac Hong Phic kinh dé ngh ¢ : ', '
S& XAy dung tinh Hung Yén cong bd thong tin cong khai vé gid ban nha & xa hdi tam tinh tai/ 4
Du 4n Pau tu x4y dung khu nha & lién ké& dé ban do thi xanh — Green City theo quy dinh.

Kinh dé ngh1 S& X4y dung tinh Hung Yén xem xét va tién hanh ding tai cong b thong
tin cong khai vé gia ban nha & xa hoi tam tinh tai Dy an Green lén Cdng thong tin dién tir cua
Quy So theo dung trach nhiém quy dinh tai Pidu 13 Nghi dinh sb 192/2025/ND-CP dé Chua dau
tu ¢6 co s& trién khai dot md ban phuc vu nguoi dan.

2. Cam két: Cong ty Co phin Pau tu phat trién Lac Hong Phic cam két tu chiu hoan
toan trach nhiém trude phap luét vé tinh chinh x4c cua hd so, sb liéu tinh toan, phuong an gia
ban phé duyét ciing nhu thuc hién nghiém tac cam két v& quyét toan gia chinh thuc va xir ly
chénh 1éch tién giri tra/khong thu thém cia khach hang néu trén.

Tran trong cam on sy quan tam va hd trg cia Quy Sa./.

Noi nhin: CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT
- Nhur trén; i
- Ban Giam dbc Cong ty;
- Luu: VT, KT.
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