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VIEN KINH TE XAY DUNG Doc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 1540/VKT-BPS Ha Néi, ngay 16 thdng 6 ndm 2026

V/v: Thim tra gi4 ban nha & x& hoi Du
4n dAu tu xdy dung khu nha & lién ké dé
ban @6 thi xanh — Green City.
KET QUA THAM TRA GIA BAN NHA O XA HOI
DU AN: PAU TU XAY DUNG KHU NHA G LIEN KE PE BAN
PO THI XANH - GREEN CITY

Kinh gui: Cong ty C6 phan Pau tu phét trién Lac Hong Phiic

Can ct Hop ddng sb 0601/2026/NOXH-GR/HDTV/LHP-VKT ngay
06/01/2026 gitta Cong ty C8 phén Pu tu phét trién Lac Hong Phiic va Vién Kinh
té xay dung vé viéc Tu van thdm tra gid ban nha & x& hoi Dy 4n dau tu xdy dung
khu nha & lién k& @& ban d6 thi xanh — Green City. Sau khi nghién ctru hd so x4c
dinh gi4 ban nha & xa hdi thudce du 4n ndi trén va cac tai liu lién quan, Vién Kinh
t& x4y dung c6 ¥ kién tham tra nhu sau:

I. CAN CU PHAP LY VA TAILIEU THAM TRA

- Luft Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023 cua Quéc hoi khéa XV;

- Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014 cla Quéc hdi va Luat
s6 62/2020/QH14 stra ddi, bd sung mot sb didu ctia Ludt Xay dung;

- Luat Thué gia trj gia ting sb 48/2024/QH15 ngay 26 thang 11 nam 2024
do Qudc hdi ban hanh;

- Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cla Qudc hdi Thi diém vé
mdt sb co ché, chinh sach dic thi phat trién nha & xa hoi;

- Nghj dinh s& 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh pht quy dinh
chi tiét mot sb didu cta Luat Nha & v& phat trién va quan Iy nha & x3 hdi;

- Nghi dinh sb 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cta Chinh phu quy dinh
chi tiét mot sé didu va bién phap thi hanh Nghi quyét sb 201/2025/QH15 ngay
29/5/2025 clia Qude hdi;

- Nghi dinh s6.10/2021/ND-CP ngay 09 thang 02 nam 2021 ctia Chinh phu
vé quan ly chi phi d&u tu xay dung;




- Nghi dinh s 174/2025/ND-CP ngay 30/6/2025 ctia Chinh pht quy dinh
chinh sach giam thué gia tri gia ting theo Nghi quyét s6 204/2025/QH15 ngay 17
thang 6 nam 2025 cua Qubc hdi;

- Quyét dinh s6 109/QD-UBND ngay 08/12/2021 cua UBND tinh Hung
Yén vé viéc quyét dinh chép thuan chl truong dAu tu dy 4n Dau tu xay du:ng khu
nha & lidn k& dé ban @6 thi xanh — Green City;

Quyet dinh s6 38/QB-UBND ngay 09/5/2023 cia UBND tinh Hung Yén
vé vige Quyét dinh chép thuan Nha du tu thuc hién du 4n Paiu tu xay dung khu
nha & lién k& dé ban do thi xanh — Green City;

- Quyét dmh so 2946/QD-UBND ngay 31/ 12/2024 ctia UBND tinh Hung
Yén vé viée Quyét dmh phé duyét Db 4n diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung
ty 1€ 1/500 Dy an khu nha & 1idn ké @& ban d6 thi xanh — Green City;

Quyet dinh s6 75/QP-UBND ngay 20/5/2025 caa UBND tinh Hung Yén
v& vide Quyet Chnh chép thuan didu chinh chu truong dau tu du 4n Péu tu xay
dung khu nha & lién ke d& ban do thi xanh — Green City;

- Quyét dinh s6 183 8/QD -UBND ngay 22/3 /2024 ctia UBND thi x& M§ Hao
vé viéc phé duyét phuong 4n bdi thudng, ho trg khi Nha nudce thu hoi dat dé thuc
hién du 4n dau tu xay dyng khu nha & lién ké dé ban dd thi xanh — Green City tai
phuong Bén Yén Nhan thi x& My Hao — Dot 1;

- Phuong én niém yét bdi thudng, hd trg khi Nha nudc thu hdi dat dé thuc
hién dy 4n dau tu xay dung Khu nha & lién k& dé ban d6 thi xanh — Green City tai
phuong My Hao, tinh Huhg Yen ngdy 04/5/2026 ctia Ban Quén ly dy an dAu tu
xay dung phudng My Hao; -

Quyet dinh s6 1279/QP- UBND ngay 21/ 6/2024 ctia UBND tinh Hung Yén

vé viée giao dat, cho thué dét (1an 1) tai phucmg Bin Yén Nhan, thi xd My Hao

cho Cong ty C6 phén DPau tu phét trién Lac Hong Phiic dé thuc hién dy an: Pau
tw x4y dung khu nha ¢ lién ké dé ban d6 thj xanh — Green City;

Quyet dinh'sb 2963/Qb-UBND ngay 31/12/2024 ctia UBND tinh Hung
Yén vé viéc giao d4t (14n 2) cho Céng ty C phan Pau tu phat trién Lac Hong
Phc tai phu’ong Ban Yén Nhan, thi xd My Hao dé thuc hién dy an: Pau tu xay
dyng khu nha ¢ 1idn k& dé ban do thi xanh — Green City;

- Quyet dinh sb 08/QB LHP ngay 22/5/2023 cta Cong ty cd phan dau tu
phat trién Lac Hong Phiic v& viéc phé duyét Dy an DPau tu xay dung khu nha &
- lién ké dé ban do th1 xanh — Green City;
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Quyet dinh so 03/QD LHP ngay 26/5/2025 ctua Cong ty c¢b phén dau tu
phat trién Lac Hong Phtc phé duyét diéu chinh dy an Bau tu xdy dung khu nha

& 1idn k& dé ban D6 thi xanh — Green City;

_ Vian ban sb 97/SXD-HTKT&NO ngay 30/6/2025 cua S¢ Xay dung tinh
Hung Yén vé viéc thong béo két qua thdm dinh diéu chinh b4o cdo nghién ctu
kha thi dau tu xay dung hang muyc ha tang k¥ thuat thudc du an Pau tu xiy dung
Khu nha & lién k& @& ban d6 thi xanh — Green City;

- Vin ban s6 05/SXD-TDCXD ngay 18/7/2025 clia S& Xay dung tinh Hung
Yén vé viéc thong béo két qua tham ‘dinh béo cao nghlen ctru kha thi dau tu xay
dyng cong trinh Nha & thap tang, nha & x3 hoi, truong mam non, bai dd xe ngim
thudc Du an Pau tu xdy dung khunha & lidn k& dé ban d6 thi xanh — Green City;

Quyet dinh s6 06A/QD-LHP ngay 10/8/2025 ctia Cong ty C& phén Péu
tu phat trién Lac Hong Phtic v& viéc phé duyét du toan cong trinh didu chinh dbi

VUI cong trinh Ha tang k¥ thuat thudc Dy an DPau tu xay dung khu nha & lién ké
dé ban d6 thi xanh — Green City;

- Quyet dinh s6 07/QD-LHP ngay 16/8/2025 cla Cong ty Cb phan Péu tu
phat trién Lac Hong Phic phe duyét thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co
s& (cong trinh Nha & thip tang, nha & x& hoi, trudng mAm non, bii db xe ngam
thudc Dy 4n dau tu'xay dung khu nha & 1idn k& dé ban d6 thi xanh — Green City);

Quyet dinh sb 02/QB -LHP ngay 03/6/2026 cua Cdng ty Cb phan Déu tu
phat trién Lac Hong Phic v& viéc phé duyét du toan cong trinh Nha & x4 hoi thuoc
Dy 4n dau tu xay dung khu nha & lidn k& dé ban do thi xanh — Green City;

- Hb so x4c dinh g)a bén nha & x& hoi ctia Du an PAu tu xay dung khu nha
o lidn ké dé ban do thi xanh — Green C1ty do Chi: dau tu 14p théng 6/2026;

- Mgt sb tai h_e;u Kkhac c6 lién quan.
1. GIOI THIEU CHUNG VE DU AN

- Tén du 4n: Dy an PAu tu xdy dung khu nha & lidn k& dé ban d6 thi xanh
— Green City.

- Pia diém: Phuong My Hao, tinh Hung Yén

- Chu déu tu: Cong ty CH phan Pau tu phat trién Lac Hong Phuc.

- Muc t1eu dy an: x4y dung khu nha & lién k&, blet thy, khu nha & x& hoi c6
kién trac hién dai, ddng bo: vé ha tng x4 hoi va ha tang k§ thuét dép timg nhu cAu

v& nha & clia ngudi dan khu vyc; Pap Umg nhu ciu & va sinh hoat cho nhén dan

phudng My Hao, tao cho khu déan cu ¢6 cudc séng chat lugng cao, khu or xanh -
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sach — dep, c6 mdi truong thién nhién tbt va c6 cic co s& ha tAng x4 hoi, ha tAng
k¥ thudt dat tiéu chuan ' '

Quy mod du an:

+ Quy md dlen tich dat khoang 89.210,83 m2. Trong do, dién tich dat & khu
lidn k&: 24.852,75 m2; dién tich dat & khu nha & biét thu: 7.367,87 m2; dién tich
4t & khu nha & x4 hoi: 6.751,65 m2, dién tich d4t trudng mam non: 2.194,77 m2;
con lai 12 cong trinh giao thong, ha tang k¥ thuat va cdy xanh.

+Quy md dau tu xay dung cong trinh gom khu nha & lidn k&: 309 cin, chidu
cao xdy dung téi da: 5 tAng; khu nha & biét thy: 35 cén, chiu cao xay dung 3 tAng;
khu nha & x4 hoi: 2 don nguyén vi chiéu cao xay dung 18 tang, 1 tAng hdm; trudng
mAm non chiéu cao xay dung 3 ting.

+ Quy mé dén sb du 4n dap tmg nhu cau cho khoang 3.652 ngudi.
- Dy 4n nhém B, cong trinh dén dung cap I1. |

- Ngudn vbn dau tu: Vén chi s& hiru va vbn vay thucmg mai, von huy c’[ong
hop phap khac.

IIl. NHAN XET VE HO SO XAC DNHGMBANNMOYAHOIDO CHU PAU
TULAP

Dy 4n Dau tu x4y dung khu nha & 1idn k& dé ban dd thi xanh — Green City
dugce UBND tinh Hung Yén quyét dinh chép thuin chu truong dAu tu tai Quyét
dinh s6 109/QD-UBND ngay 08/12/2021. Tuy nhién, viéc dau tu x8y dung cong
trinh nha & x& hdi tai Du 4n dugc thyc hién theo Quyét dinh s6 75/QP-UBND
ngay 20/5/2025 chép thuan didu chinh chu truong dau tu dy 4n. Do d6, viée xéc
dinh gia ban nha & x4 hoi ctia Dy 4n duoc ap dung thuc hién theo quy dinh cta
Luat Nha & s6 27/2023/QH15 va Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP cinig cic vén
ban ¢6 lién quan 1a pht hop véi quy dinh.

* Chi phi dau tu xay dung cta dy an phan bd cho dién tich nha & x& hi xéac
dinh gdm:

. Giatri du tofn cong trinh ha tAng k¥ thuét, cdng trinh nha & x hdi tai Dy 4n
duge Chu ddu tu phé duyét didu chinh tai Quyét dinh s& 02/QD-LHP ngay
03/6/2026 va Quyét dinh s6 06A/QD-LHP ngay 10/8/2025; :

- Chi ph1 bdi thuo’ng, hd tro tai dinh cu dot 1 dugc UBND thi xa My Hao
phe duyet tai Quyét dinh’ s6 1838/QD-UBND ngay 22/3/2024;

- Chi phi boi thuong, hd trg tai dinh cu phan d4t con lai chua dugce giao

dat tam xac dinh theo Phuong 4n niém yét bdi thudng, hd tro khi Nha nude thu
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hoi dat dé thu’c hién du én ngay 04/5/2026 cia Ban Quan ly du an dau tu xay
dung phudng My Hao trinh UBND phudng xem xét, phé duyét.

Viéc x4c dinh chi phi dau tur xdy dung cha dy 4n phan b cho d1en tich nha
& x4 hoi cin cir cac tai lidu trén 1a pht hop véi thoi diém xac dinh gia ban va giai
doan thuc hién dy an.

* Viéc phan bd chi phi dau tu xay dung cla dy 4n cho phan dién tich nha &
x3 hoi duge Chu dau tu thue hién nhu sau:

- Chi phi du tu xay dung cta du an phan bd cho cdng trinh chung cu nha &
xd hoi gdm chi phi dAu tu x4y dung cong trinh nha & x& hoi va chi phi dau tu xay
dung cic cong trinh ha ting k¥ thuat, chi phi boi thuong, hd tro tai dinh cu cua du
an phan bd cho cong trinh nha & x& hoi. Trong do, chi phi dau tu xay dyng céc cong
trinh ha tAng k¥ thuat va chi phi bdi thudng, hd trg téi dinh cu clia dy 4n phan bd cho
chung cu nha & x4 hoi theo ty 1€ dién tich d4t & va dién tich dat cac cong trinh duge
khai thac, kinh doanh trong dy 4n (truong mam non) 12 phtt hgp vé6i quy dinh hién
hanh.

- Viéc phan bd chi phi dau tu xay dung cta dy an cho phan dién tich nha & x&
hoi va phan dién tich khéc trong cong trinh chung cu nha & xa hoi duge Chu dau tu
thuc hién trén co s chi phi dau tu xay dung cta du 4n phén bd cho cong trinh chung
cu nha & x4 hoi theo dién tich san st dung cong trinh 1a phtt hgp véi quy mo dién
tich str dung thudc cong trinh.

* Chi phi hop ly, hop 1é ctia doanh nghiép dugc Cha dAu tu x4c dinh bang
2% chi phi dau tw xay dung phan nha & x4 hoi 12 phtt hgp véi quy dinh tai diém ¢
khoan 2 Diéu 22 ctia Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP.

* Viéc xac dinh gi4 ban nha & x& hoi thuc Du an dugc Chu dau tu xac dinh
véi phuong én kinh doanh cu thé nhu sau:

- Hinh thttc kinh doanh:

+ Pbi v6i nha & xa hoi s& duge ban cho céac dbi tuong dugc hudng chinh sich
vé nha & x4 hoi theo quy dinh. Viéc ban nha & x4 hoi ndi trén 1a phit hop voi quy
dinh tai khoan 2 Diéu 88 cua Luét Nha & s6 27/2023/QH15;

+ Pbi véi cac cong trinh nha & lidn k&, nha & biét thy duge Chi dau tu kinh
doanh, ban theo gid nha & thuong mai. Cong trinh trtrong mam non s& dugc Chu dau
tu gitt lai t3 chirc khai thac, van hanh dé phyc vu nhu chu ctia cur dén tai khu vare dy
an.



+Pdi véi ph?m dién tich kinh doanh dich vy, thwong mai trong chung cu nha
& x4 hdi s& duoc kinh doanh va hach toén riéng, khong tinh vao gia thanh nha ¢ xa
hoi. .

+ Dbi v6i phan dién tich dd xe 6 to sau khi dy 4n hoan thanh dua vao str dung
s& duoc ban hodc cho thué cho cac ho dan ¢6 nhu cau, khong tinh vao gia thanh nha
& xa hoi 12 phit hop v6i quy dinh phép luat vé nha &.

- Loi nhudn d6i véi dién tich nha & x& hoi dé ban ctia dy an duge Chu dAu tur
tinh toan bing 10% tong chi phi déu tur xay dung cta dy an phin bd cho phan dién

tich nha & xa hoi dé ban 1 phu hop véi quy dinh vé loi nhuan dinh murc ctia chil diu
tu du 4n dau tu xay dung nha & xa hoi;

- Hé sb didu chmh gia ban theo vi tri cdc can ho tal mdi toa duge Chu dau tu
x4c dinh theo cung hé s6lal. '

V. NGUYEN TAC THAM TRA GIA BAN NHA 0 XA HOI
Viée thim tra gia ban nha O xa h01 duorc thuce hién tren mot so nguyén tac saul:

- Gi4 ban nha & x& hoi thudc Dy an PAu tu xdy dung khu nha & lién ké dé
ban do thi xanh — Green City dugc xéac dinh trén co s& & xut ctia Chu dau tu tai
hd so vé phuong 4n xéac dinh gid ban nha & x& hoi cua du 4n tai thoi diém s ngh1
thdm tra va tuan theo quy dinh tai Luat Nha & s6 27/2023/QH15, Nghi quyét sb
201/2025/QH15 Va céc quy dinh c6 lién quan;

- Phuong phap xac dinh gia ban nha & x& hdi thuoe Dy én Pau tu xay dung
khu nha & lidn k& dé ban d6 thi xanh — Green City dugc xic dinh theo quy dinh
tai Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP;

- Gi4 ban nha & xa hdi xac dinh trén co s& tinh dir céc chi phi dé thu hdi von
dAu tu xdy dung nha &; 1ai vay (néu co); céc chi ph1 hD’p ly, hop 1€ clia doanh nghiép;
loi nhuédn dinh muc theo quy dinh cta Luét Nha & s6 27/2023/QH15.

- Vé tdng chi phi dau tu xay dung cta dy 4n phan bb cho phan dién tich nha
& x4 hoi:

+Do tai thoi didm tham tra, du 4n chua thyc hién quyét toan vbn dau tur, chi
ph1 dau tu xay dung x4c dmh theo gia tri du toan x4y dung cdng trinh dugc duyét

va chi phi bdi thudng, hd trg tai dinh cu duge co quan co thAm quyén phé duyét
ho#c tam xac dinh theo da xudt ctia Chu dau tu khi chua duge duyét dé thue hién.

+ Chi phi dau tu xdy dung cong trinh ha tang k¥ thuét va chi phi bdi thudng,
hd tro tai dinh cu cho ca du 4n duoc phan bd déu cho tong dién tich dat & va dat
thuong mai dich vu (neu c6) trong du an theo quy dinh.
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+ Chi ph1 hop ly, horp le ctia doanh nghiép xac dinh bing 2% chi ph1 dau tu
xdy dung phan nha & x& hoi de ban theo quy dinh tai didm ¢ khoan 2 Dleu 22 cua
Ngh1 dinh sb 100/2024/ND CP;

- V& dién tich dit & clia ca dy an cén clt theo Quyét dinh s6 2946/QD-
UBND ngay 31/12/2024 ctia UBND tinh Hung Yén phé duyét Db 4n didu chinh
Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Dy én dau ti xay dung khu nha & lién ké
dé ban db thi xanh — Green City;

- V& dién tich san st dung nha & xa hoi, dién tich kinh doanh dich vu,
thuong mai va dién tich khac trong céng trinh chung cu nha & x& hoi cén cur theo
dién tich thé hién trong hd so v& phuong 4n xéc dinh gia ban nha ¢ x& hdi do Chu
dAu tu 18p va cic hd so, tai lidu dugce cung cép kém theo;

- Loi nhuén dbi v6i dién tich nha & x& hoi dé ban ctia du 4n duoc xac dinh
theo phuong 4n x4c dinh gid ban nha & x4 héi do Chi dau tu 1ap ddng thoi dam
bao khéng vugt mire 1gi nhuédn dinh mirc t6i da 1a 10% tong chi phi dau tu xay
dyung ddi véi phan dién tich xay dung nha & x3 hdi quy dinh tai Luét Nha & s&
27/2023/QH15 va Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP;

- Hé sb diéu chinh gia ban dbi véi phan dién tich vi tri thir i duge xéac dinh
theo phuong 4n x4c dinh gia ban, gié cho thué nha & x& hoi cua Chu dau tu va
dam bao nguyén tic binh quén gia quyén theo dién tich nha & clia mot khéi nha
bing 1.

VL. KET QUA THAM TRA GIA BAN NHA G XA HOI
Theo céc co s& va nguyén téc thAm tra néu trén, gia ban nha & xa hdi thudce

Dy 4n Péu tu xay dung khu nha & lidn k& d ban d6 thi xanh — Green Clty sau
thAm tra duogc x4c dinh nhu sau:

- Gi4 ban nha & xa hoi d8 nghi thim tra:  28.603.024 dong/ms
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- Gi4 ban nha & x3 hoi sau thim tra: 28.603.024 Jong r\—./%EN

"

Theo nhu cic nguyén tic tham tra néu trén, phuong an xac di

(C6 Phu lyc chi tiét kem theo Céng vin n
VIL KET LUAN VA KIEN NGHI

nha & xa hoi thude Dy 4n DAu tu xdy dung khu nha 6 lién ke dé ban db thi xanh
_ Green City do Cong ty C3 phin DAu tw phat trién Lac Hong Phiic 14p co ban
tuan tha theo phap luat v& nha & va cac phap luét khac co lién quan.



Viéc thdm tra gia ban nha & x& hoi thude Dy 4n Pau tu xay dung khu nha
& 11en ké dé ban o6 th1 xanh — Green City dugc thuc hién trén co s& dé nghj cla
Chu dau tu, phu‘cmg 4n xé4c dinh gia ban nha ¢ x& hoi do Chu dau tu 1ap va céc
thong tin, sb liéu c6 lién quan do Chu dAu tu cung cAp tai thoi diém tham tra gla
ban nha & x4 hoi ctia dy an. Trong qué trinh thyc hién, khi c6 su thay dbi cac yéu
t6 dAu vao, @& nghi Chu dAu tu cip nhat, didu chinh cho phl hop trong trudng
hop cén thiét.

Can ctt két qua thAm tra gi4 ban nha & x& hoi thude Dy an DPau tu xay dung
khu nha & lién ké dé ban do thi xanh — Green City, dé nghi Cong ty Co phan Bau

tu phat trién Lac Hong Phuc hoan thién hd so, thi tuc, bao céo clp ¢ thAdm quyén
@8 tridn khai cac bude tiép theo theo ding quy dmh

Noi nhén: o _ KT. VIEN TRU()’NG
- Nhu trén; : PHO VIEN TRUOGNG
- Luu: VKT, BBS, Va.6. .




PHU LUC

(Kém theo cong vin sé 1540/VKT-BDS ngay 16 thdng 6 ndm 2026 cia Vign Kinh té xdy dung)

BANG 1. GIA BAN NHA O XA HOQI

Dy 4n dau tw xAy dung khu nha & lién k& d@é ban @6 thi xanh — Green City

STT Noi dung DPon vi Ky hiéu Gia tri
1 Tong Sh1 pEn drau uf xay du'ng i:uath_J’zﬂan ?han bo ddng Td 682.958.488.960
cho phén dién tich sir dung nha & x& hoi, gom:
C.‘fzz p’hz c‘a’mf t’u" {ayA4;mg cua dw dn phdn bo cho déng 669.567 146.039
dién tich nha ¢ xd hji
F’af cfn phi hop Iy, hop 1é phdn bo cho phan nha dong 13.391.342.921
o xd hoi
2 | Loi nhudn ddng L 68.295.848.896
3 | Téng dién tich si dung nha & xa hdi m2 SB 27.578,10
Hé sb didu chinh gid ban dbi véi phan dién tich .
4 SN e WA Ki 1,0
tai vi tri thit 1
5 | Thué VAT % GIGT | 5%
3 wAY N
6 | Gia ban nha ¢ xa hji dong/m2 Gi 281603.024
- . gn % R

el
48]

XAY DUNG

KINH TE




Bang 2. Phin bd chi phi diu tw xiy dung cho phin di¢n tich nha & xa hoi
va cac phin dién tich khac

Dién tich sit dung

Chi phi dau tw XD

TT N¢i dung Dign tich | .. phén bo Ghi chi
(m2) yl (d0ng)
{ ;‘:ing dién tich st dung/ Chi| 46 ¢35 0| 100,0% 847.343.492.712
Dién tich str dung/ Chi phi
st b cho phan nha & x 38.185.00| 98,3% 833.161.098.731
hdi va dién tich kinh doanh = =70 S
dich vy, thuong mai
2.1 f ;‘fhgc;’;g :;‘i’”’g eue cart 27.578.10 669.567.146.039
22 iﬁ"fhzgi‘z ;"ZZ l_d"“”h apen 6.738.10 163.593.952.692
il . ; Dién tich s¢ hiiu
2.3 i;zn g‘g;}; phing sinhogt 445,20 chung, chi phi phdn
ong aong bé cho dién tich sir
dung cdn hg NOXH
T P ) va dién tich kinh
24 f ”‘?’; HbCh bcf’zohde xe hai 3.423,60 doanh dich vu,
R thuong mai
g [Distraieh/Chi phi phin o 650,00| 1,7% 14.182:393.981

cho khu vuc chd dé xe 6 to




Bang 3. Tong hgp chi phi diu tw xay dung clia dy an phin bb

cho chung cw cao tang nha & xa hoi

Gi tri sau thué

STT No¢i dung Pon vi (@bng)

; |Chiphi dau tu xAy dung cbng trinh ddng 818.304.474.447
chung cu cao tang nha ¢ xa hoi
Chi phi bdi thudng, hd trg tai

2 |dinh cu ciia du én phan bd cho cong ddng 6.154.423.865
trinh nha & x& hoi
Chi phi du tu x4y dung cong trinh ha

3 taﬂng ky‘thuat cta du an plian bo ‘clrfo ) ddng 2 884 594.400
cdng trinh chung cu cao tang nha & X
hoi
Tong cong chi phi dau tw xy dung ddng 847.343.492.712

chung cw cao tang nha & xa hoi




Bang 4. Chi phi bdi thwong, ho trg tai dinh cw va chi phi dau tw xay dwng
cong trinh ha ting k¥ thuit phin b6 cho cong trinh nha & xa hdi

STT Noi dung Pon vi Gia tri (d0ng)

1 Tf)ng d,lc;n t1clh dat quy hoach cho cac cong - 41.167,04
trinh cta dy an:
Dién tich ddt & ciia nha & lién ké m2 24.852,75
Dién tich ddt ¢ ctia nha & biét thu m2 7.367,87
Dign tich ddt & ciia nha 6 xd hdi m2 6.751,65
Dién tich ddt truong mdam non m2 2.194,77

2 |T¥ 18 phan bd chi phi theo dién tich dht % 16,40%

3 |Chi phi bdi thudng, hd trg tai dinh cu

5 ;i'u phi boi thuong, ho tro tai dinh cu cla du ddng 37 525.555.000
- Chi phi béi thidng, hé tro tdi dinh cu dot 1
dwoc phé duyét tai Quyét dinh s6 1838/0D- A
UBND ngéy 22/3/2024 ciia UBND thi xd M dong 36, 765.38000
Hao B .ss
- Phuong dn niém yét béi thuong, hé tro khi
Nha nwée thu hoi dat dé thie hién d dn A
nedy 04/5/2026 ctia Ban Quén I die dn ddu | 8 750214000
tw xdy dung phwong My Hao )
Chi phi bdi thudmg, hd tro tai dinh cu ciia du \

®  l4n phan bé cho cong trinh nha & xa hoi dong BLo4iln 00

, |Chiphi dAu tu xdy dung cong trinh ha ting
k¥ thuét

. Cfn phA1 da}l tu Xfiy dl,ing cong trinh ha tang ddng 139.534.930 434
k§ thuat cta dy an, gom:

b Chi phi dau tu xay dyng ha tang k¥ thut ctia ddng 29 884 594 400

dy 4n phén bo cho cong trinh nha ¢ x& hoi




