CONG TY COPHAN PAUTU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN LAC HONG PHUC Pijc lap - Tw do - Hanh phiic

Hung Yén, ngay(Zthang( ndm 2026

PHUONG AN XAC PINH GIA BAN NHA G XA HOI
THUQC DU AN PAU TU XAY DUNG KHU NHA O LIEN KE PE BAN
PO THI XANH — GREEN CITY

PIA BIEM XAY DUNG: phuong My Hao, tinh Hung Yén (truée ddy 1a
phuwong Ban Yén Nhén, thi xd My Hao, tinh Hung Yén)

I. CAN CU PHAP LY

- Luét Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023 ciia Qudc hoi khéa XV;

- Luat Xay dung sb 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014 va Luat s& 62/2020/QH14
stra ddi, bd sung mot sb didu cua Luat Xay dung;

- Luat Thué gi4 tri gia ting sb 48/2024/QH15 ngay 26 thang 11 nim 2024 do
Qudc hoi ban hanh;

- Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ctia Qudc hdi vé thi diém vé
mdt sb co ché, chinh sach dic thi phat trién nha & x4 hi;

- Nghi dinh s 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh chi
tiét mot s6 diéu ctia Lut Nha & vé phat trién va quan ly nha & x& hoi,

- Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh pht quy dinh chi
tiét mot sb didu va bién phap thi hanh Nghi quyét s 201/2025/QH15 ngay
29/5/2025 ctia Qubc hoi;

- Nghi dinh s§ 10/2021/ND-CP ngay 09 thang 02 nim 2021 cta Chinh pht
v& quan 1y chi phi dau tu xay dung;

- Nghi dinh s& 174/2025/ND-CP ngay 30/6/2025 cta Chinh pht quy dinh
chinh sach giam thué gia tri gia ting theo Nghi quyét s6 204/2025/QH15 ngay 17
thang 6 nim 2025 ctia Qubc hoi;

- Quyét dinh s6 109/QD-UBND ngay 08/12/2021 ctia UBND tinh Hung Yén
quyét dinh chp thuan chi truong déu tu Dy 4n dau tu xdy dung khu nha & lién ké
dé ban d6 thi xanh — Green City;

- Quyét dinh sé 75/QD-UBND ngay 20/5/2025 ctia UBND tinh Hung Yén
quyét dinh chip thuén diéu chinh chd truong dau tu Dy 4n dau tu xdy dung khu
nha & lién k& dé ban d6 thi xanh — Green City;



- Quyét dinh s 38/QD-UBND ngay 09/5/2023 cua UBND tinh Hung Yén
quyet dinh chip thudn nha dau tu thuc hién Dy 4n dAu tu xay dung khu nha & lién
ké& dé ban d6 thi xanh — Green City;

Quyet dinh $6 2946/QD-UBND ngay 31/12/2024 ctia UBND tinh Hung Yén
phé duyét Bd 4n diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Dy 4n déu tu
xdy dung khu nha & 1ién k& dé ban do thi xanh — Green City;

- Quyét dinh s6 1279/QB-UBND ngay 21/6/2024 cia UBND tinh Hung Yén
vé viée giao dit, cho thué dat (lan 1) tai phuorng Ban Yén Nhan, thi xd M§ Hao
cho Cong ty Cb phén Pu tu phat trién Lac Hong Phuc dé thuc hién dy 4n: Dau tu
x4y dung khu nha & lién k& dé ban do thi xanh — Green City;

- Quyét dinh s6 2963/QD-UBND ngay 31/12/2024 cia UBND tinh Hung Yén

v& viée giao dit (1an 2) cho Cong ty Cb phin Pau tur phét trién Lac Hdng Phtc tai

phudng Ban Yén Nhan, thi x4 My Hao dé thuc hién du 4n: Pau tu xy dung khu
nha & lién k& d& ban d6 thi xanh — Green City;

- Quyét dinh s 1838/QD-UBND ngay 22/3/2024 ctia UBND thi xa My Hao

vé viéc phé duyet phuong 4n bdi thuorng, hd tro khi Nha nude thu hdi dit dé thyc

hién du 4n dau tu xdy dung Khu nha & lién ké dé ban d6 thi xanh — Green City tai
phudng Ban Yén Nhan, thi xd My Hao — Dot 1;

- Phuong 4n niém yét bdi thuong, hd tro khi Nha nuéc thu hoi dét dé thuc
hién du 4n ddu tu xdy dung Khu nha & lién k& d& béan do thi xanh — Green City tai
phuong M§ Hao, tinh Hung Yén ngay 04/5/2026 ctia Ban Quan ly du an dau tu
xay dyng phuong My Hao;

Quyet dinh s6 08/QB -LHP ngay 22/5/2023 cua Cong ty cb phéan dau tu phat
trién Lac Hdng Phiic vé viéc phé duyét Dy 4n Piu tu x4y dung khu nha & lién ké
dé ban dod thi xanh — Green City;

Quyet dinh s6 03/QB-LHP ngay 26/5/2025 ctia Cong ty ¢ phan dau tu phat
trién Lac Hong Phic phé duyét didu chinh du 4n DPAu tu x4y dung khu nha & lién
k& dé ban D6 thj xanh — Green City;

- Vin ban sb 97/SXD-HTKT&NO ngay 30/6/2025 cua S& Xay dung tinh
Hu:ng Yén vé viéc thong béo két qua thdm dinh diéu chinh bo céo nghién ctru kha
thi dau tu xay durng hang muc ha ting k§ thuét thudc dy an Dau tu xay dung Khu
nha & lién ké dé ban d6 thi xanh — Green City;

- Van ban s6 05/SXD-TPCTXD ngay 18/7/2025 cua S¢ Xay dung tinh Hung
Yén vé viéc thong béo két qua thdm dinh béo cio nghlen ctru kha thi du tu xay
dung cong trinh Nha & thip ting, nha & xa hdi, trLrorng mam non, bai db xe ngdm
thudc du 4n Déu tu x4y dung Khu nha & lién ké& d@é ban d6 thi xanh — Green City;
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- Quyét dinh sb 06A/QD-LHP ngay 10/8/2025 cia Cong ty C5 phan Déu tu
phat trién Lac Hong Phiic vé viéc phé duyét du todn cong trinh diéu chinh déi voi
cong trinh Ha ting k§ thuét thudc Dy 4n dau tu xay dung khu nha & lién ké& dé ban
d6 thi xanh — Green City;

- Quyét dinh sé 07/QD-LHP ngay 16/8/2025 ctia Cong ty C6 phan Déu tu
phat trién Lac Hong Phtic phé duyét thiét ké xdy dung trién khai sau thiét ké co s&
(cong trinh Nha & thép tAng, nha & xa hoi, truong mam non, bai dd xe ngdm thude
Du 4n du tu xdy dung khu nha & 1ién k& dé ban db thi xanh — Green City);

- Quyét dinh s6 02/QD-LHP ngay 03/6/2026 cua Cong ty Cb phén Pau tu
phat trién Lac Hong Phic vé viéc phé duyét dy toan cong trinh didu chinh d6i véi
cong trinh Nha & xa hoi thude Dy én déu tu xdy dung khu nha & lién ké dé ban do
thi xanh — Green City;

- Mbt s6 tai liéu khac c6 lién quan.

1. TONG QUAN VE DU AN

2.1. Tén dw 4n: Dy 4n ddu tu xay dung khu nha & lién ké dé ban do thi xanh
— Green City.

2.2. Chii du tu dy 4n: Cong ty C5 phin diu tu phat trién Lac Hong Phic.
2.3. Pia diém xay dung: Phudng My Hao, tinh Hung Yén.
2.4. Quy mo6 dy an:

- Du 4n gbm céc cong trinh: nha & lién ké& (309 c#n), biét thu (35 cén), nha &
x4 hoi; trudng mam non va cdc cong trinh ha tAng giao thong, ha tdng k¥ thuat,
cdy xanh.

- Quy md dién tich dét cta dy 4n: 89.210,83 m2. Trong do:

+ Dién tich dt & cia du 4n: 38.972,27 m2 gdm: 24.852,75 m2 nha & lién ké;
7367,87 m2 nha & biét thy; 6.751,65 m2 nha & xa hoi (16 dit OXH-01:
3.351,01m2, 16 dit OXH-02: 3.400,64 m2);

+ Dién tich dit trrong mim non: 2.194,77 m2;

+ Dién tich dét cay xanh: 6.615,20 m2;

+ Dién tich dat giao thong, ha tf’ing k¥ thuét: 41.428,59 m2.
- Quy md dédu tu xay dung nha ¢ xa hoi:

+ Dién tich dat xdy dung 13 2.855,44 m2.

+ Dién tich san xdy dung la 57.832,68 m2.

+ Dién tich sir dung san nha & la 32.733,80 m2.



+ 86 lwong cin hd: 537 cin.

Bang 1. Tong hgp mot s0 chi tiéu quy hoach va dién tich xdy dung chung cw
nha ¢ xa hoi

.. TONG
STT CHI TIEU PON VI CT1 C12 CONG
1 | Dién tich xay dung cong trinh m2 1.387,40 1.468,04 2.855,44
2 | Dién tich san xay dung m?2 28.191,80 | 29.640,88 | 57.832,68
3 | Dién tich san sir dung: m2 18.661,50 20.173,50 38.835,00
- Dién tich san nha & m2 13.591,20 | 13.986,90 | 27.578,10
- Dién tich kinh doanh dich vy, - 279840 | 3.939,70 | 6.738,10
thuong mai
- Dién tich san sinh hoat c6ng ddng m2 201,60 243,60 445,20
- Dién tich dé xe. Trong do: m2 2.070,30 2.003,30 4.073,60
Zé];‘f’“ tich de-xs hai bénh, xe ba 179530 | 1.62830 | 3.423,60
+ Dién tich dé xe 6 to 275,00 375,00 650,00
4 | S6 tng cao ting 18 18
5 | Sb tAng ham tAng 1 1
6 | S6cinhd Cin ho 252 285 537

2.5. Loai, cip cong trinh:

- Nhém du 4n: Dy an nhom B;

- Loai cong trinh: Cong trinh dan dung;
- Cép cbng trinh: Cong trinh cap II.

3.1. San ph:’im kinh doanh ciia du an

2.6. Ngudn von diu tu: Vén gop cua nha déu tu va vén huy dong hop phép.
III. PHUONG AN KINH DOANH CUA DU AN

Céc san pham kinh doanh ctia dy 4n gom: nha & lién k&, nha & bi€t thy, cong
trinh nha & xa hoi, trudng mam non. Trong do6, cac san pham kinh doanh tai cong
trinh nha & x4 hoi ctia dy an gom:

- Dién tich kinh doanh dich vy, thuong mai tai tfmg 1 toa nha.

- Nha & x4 hoi 14 cdc cén hd chung cu da dugc dau tu x4y dung hoan thién.

- Dién tich dé xe tai tAng ham va san duong ngoai nha dugc bo tri gdom:

+ Dién tich dé xe 6 to thudc quyén s& hitu ctia Chu dau tu.

+ Dién tich dé xe dap, xe dung cho nguvi khuyét tat, xe dong co hai banh, xe
dong co ba banh thugc quyén sé hitu chung, st dung chung cua cdc chi s& hitu
nha chung cu.




3.2. Hinh thirc kinh doanh

- C4c cong trinh nha & lién k&, nha & biét thy duge Chi dau tu kinh doanh,
ban theo gid nha & thuong mai. Cong trinh truong mam non s& dugc Chi dau tu
gitt lai t chiic khai thac, van hanh dé phuc vu nhu clu cta cu dén tai khu vue du
an.

- Nha & x4 hdi tai Du 4n dau tu xay dung khu nha & lién ké dé ban d6 thi xanh
— Green City s& dugc ban cho céac dbi tugng dugc huéng chinh sach hd trg vé nha
& x4 hoi theo quy dinh cta Ludt Nha 6.

- Dién tich kinh doanh dich vu, thuong mai s& dugc kinh doanh va hach toan
riéng, khong tinh vao gia thanh nha & xa hoi.

- Dién tich d& xe 6 t6 sau khi dy 4n hoan thanh dua vao sir dung s& dugc ban
hodc cho thué cho cac ho dan c6 nhu cau.

- Dién tich d& xe hai banh, ba banh thudc s hitu chung ciia céc chi s¢ hitu
nha chung cu s& dwgc ban giao lai cho Ban Quan tri tda nha dé thuc hién td chuc
quan ly van hanh.

IV. XAC PINH GIA BAN NHA O XA HOI

Cong trinh nha & xa hoi thudc Dy 4n du tu xdy dung khu nha & lién ké dé
ban do thi xanh — Green City da dugc trién khai thyuc hién theo quyét dinh chfip
thuan diéu chinh cht truong dau tu du 4n sb 75/QD-UBND ngay 20/5/2025 cua
UBND tinh Hung Yén va ép dung céc quy dinh v& phét trién nha & x hoi cuia Luét
Nha & sb 27/2023/QH15. Theo dé, viéc dp dung phuong phap xdc dinh gid ban
nha & xa hoi duge thuc hién theo quy dinh cta Luat Nha & sb 27/2023/QH15 va
Nghi dinh s 100/2024/ND-CP.

4.1. Phwong phap xac dinh gia ban nha & xa hgi
Phuong phap x4c dinh gid ban nha & xa hoi duge By Xdy dung huéng dan tai
Diéu 32 ctia Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP. Theo do, gia bin nha & x& hdi dugc
xac dinh theo cong thirc sau:
Ty + L

GP = X Ki x (1+GTGT) (1)
SB

Trong do:

- GiB (ddng/m2): 14 gid ban 01m2 st dung cin hd (ho#c cin nha) nha ¢ x& hoi
dd hoan thién viéc xdy dung tai vi tri thi 1.



- T4 (ddng): 1a tdng chi phi dAu tr xay dung (da bao gdm thué gié tri gia téng)
phén dién tich nha & xa hdi, dugc xac dinh cén ctr theo gid tri quyét toan von dau
tur; trudmg hop chua phé duyét quyét toén thi x4c dinh cén cit theo chi phi dau tu
x4y dung cong trinh dugc duyét hodc chi phi dau tu x4y dung theo két qua du
thau thuc té (néu o).

Trong d6, tng chi phi diu tu xay dung phan dién tich nha & xa hoi bao gdm
céc chi phi dau tu x4y dung ctia du 4n déu tu xdy dyng nha & xa hoi (gbém: cong
trinh nha & xa hdi, cong trinh hodc hang muc cong trinh ha tAng k¥ thuét, ha ting
x4 hoi (néu c6) trong du 4n), 14 vay (néu c6) va céc chi phi hop 1y, hop 1¢ cta
doanh nghié¢p dugc phan bd cho phﬁn nha & x4 hoi, duoc xac dinh nhu sau:

+ Chi phi dau tu xdy dung ctia dy 4n duge x4c dinh theo quy dinh ciia phap
luat v& quan Iy chi phi dAu tu xay dung tai thoi diém trinh thdm dinh, bao gdm: chi
phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu (néu c6), chi phi xay dung, chi phi thiét bi, chi
phi quan Iy du 4n, chi phi tu vin diu tu x4y dung, chi phi khac, chi phi du phong;

+ Lai vay (néu c6) khong bao gbm l4i vay trong thoi gian x4y dung da duge
x4c dinh trong chi phi dau tu xay dung cta dy 4n;

+ Céc chi phi hop 1y, hop 1€ ciia doanh nghiép bao gdm chi phi td chirc ban
hang, chi phi quéan ly doanh nghiép, cac khoan chi li€n quan truc tiép dén du 4n
duoc phén bd cho phin dién tich nha & x4 hoi dé ban va duoc xé4c dinh phu hop
v6i thoi didm trinh thAm dinh. Tdng cac chi phi hop 1y, hop 1& duge x4c dinh bing
2% chi phi diu tu xdy dung phén nha & x4 hdi dé béan, cho thué mua, cho thué;
trudng hop khong di thi chii déu tu 18p du todn déi v6i khoan muc chi phi nay.

- 1, (ddng): 1a loi nhudn dinh mirc dugc xac dinh bang ty 1& dinh mérc nhan
voi Td.

- SB (m?): 1a téng dién tich st dung céc cin hd dé ban clia cong trinh nha &
hoic cta du an, bao gém ca dién tich cac cin hd hodc cin nha ma chui dau tu gitr
lai khong ban.

- Ki: 12 hé s didu chinh gi4 ban ddi véi phan dién tich tai vi tri thi i theo
nguyén tic binh quan gia quyén va bao dam binh quén gia quyén theo dién tich
nha & ctia mot khéi nha bang 1.

4.2. X4c dinh téng vén diu tw xay dung phéan bb cho dién tich nha & xa
hi



Theo quy dinh, téng chi phi déu tu xdy dung phé‘m dién tich nha & xa hdi bao
gdm céc chi phi dAu tu xay dung cia dy an dau tu xdy dung nha & xa hoi (gbm:
cdng trinh nha & xa hoi, cong trinh hodc hang muc cong trinh ha tang k¥ thuat, ha
tang xa hdi (néu co) trong dy 4n), 1ai vay (néu c6) va cic chi phi hgp 1y, hop 1€ cia
doanh nghiép duge phan bd cho phin nha & xa hdi. Téng chi phi dau tu xdy dung
phin dién tich nha & x4 hdi dugc xéc dinh nhu sau:

4.2.1. Chi pht’dé‘iu tw xdy dung

Chi phi déu tu xay dung dé xac dinh gia ban nha & xd hoi dugc xé4c dinh theo
quy dinh ctia phap luat v& quén ly chi phi ddu tu xay dung tai thoi diém trinh thdm
dinh, bao gém: chi phi bdi thuong, hd tre, ti dinh cu (néu cd), chi phi xay dung,
chi phi thiét bi, chi phi quan Iy du 4n, chi phi tu vén déu tu x4y dyng chi phi khéc,
chi phi dy phong. Vi vy, cén cit trén co s& du toan xdy dung céc cong trinh thudc
du 4n da duoc duyét, chi phi déu tu xdy dung cia chung cu cao tAng nha & x4 hoi
thudc du 4n dugce xac dinh bao gém:

- Chi phi d&u tu xay dung cong trinh chung cu cao tAng nha & x4 hoi da duge
phé duyét kém theo Quyét dinh s6 02/QD-LHP ngay 03/6/2026, cu thé nhu sau:

Béang 2. Chi phi diu tw xdy dyng cong trinh chung cw nha & xi hoi

STT Nji dung Gi4 tri sau thué (ddng)

1 Chi phi xay dung 642.837.534.775
2 Chi phi thiét b 100.609.250.490
3 Chi phi quan Iy du 4n 8.015.708.067
4 Chi phi tu van dau tu xay dung 25.248.371.192
5 Chi phi khac 2.626.730.187
6 Chi phi du phong 38.966.879.736

Tong cong 818.304.474.447

- Chi phi bdi thudng, hd trg tai dinh cu va chi phi ddu tu xay dung cong trinh
ha téng k¥ thuét cua du an phéan bd cho chung cu cao té“mg nha & x3 hoi dugc thuc
hién theo ty 1¢ dién tich dét cac cong trinh dugc khai théc, kinh doanh gdm dét 6,
dAt truong mam non theo quy hoach. Trong do:

+ Chi phi bdi thuong, hd trg tai dinh cu cia dw 4n gdm chi phi dot 1 d& dugc

phé duyét tai Quyét dinh s6 1838/QD-UBND ngay 22/3/2024 ctia UBND thi xa
My Hao va chi phi xac dinh theo Phuong 4n niém yét bdi thuong, hd tro khi Nha
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nude thu hdi dét dé thyuc hién du n ngay 04/5/2026 ciia Ban Quan ly du 4n déu tu
x4y dung phudong M§ Hao trinh UBND phudng xem xét, phé duyét;

+ Chi phi diu tu xay dung cong trinh ha tAng k¥ thuét ctia dy 4n da duoc phé
duyét kém theo Quyét dinh s6 06A/QD-LHP ngay 10/8/2025 ciia Cong ty C6 phan
Péu tu phat trién Lac Hong Phiic v& viéc phé duyét du todn cdng trinh diéu chinh
dbi v6i cong trinh Ha ting k¥ thuét thude Dy 4n dau tu xay dung khu nha & lién
k& dé ban do thi xanh — Green City.

Bang 3. Chi phi bdi thudng, hd trg tii dinh cw va chi phi diu tw xiy dung

cong trinh ha ting ky thuit phan b6 cho cong trinh nha & xa hdi

STT Noi dung Pon vi Gia tri

1 TlongAdn,an ’E1ch djat quyrhoach cho m2 41.167,04
cac cng trinh cua du an:
Dién tich dét & ciia nha & lién ké m2 24.852,75
Dién tich dat & ciia nha & bigt thy m2 7.367,87
Dién tich dat & ctia nha & xd hoi m2 6.751,65
Dién tich dat trwcng mam non m2 2.194,77

2 | Ty 16 phan bd chi phi theo dién tich dat % 16,40%

3 | Chi phi bdi thudmg, hd trg tai dinh cu
Chi phi bdi thuong, hd tro tai A

a dinl crrotm:di G ) dong 37.525.555.000
- Chi phi boi thuomg, ho tro tdi dinh cu
dot 1 dwoc phé duyét tai Quyét dinh sé A
1838/QD-UBND ngay 22/3/2024 ciia g 36.766.341.000
UBND thi xd My H&f)
- Phwrong dn niém yét boi thuong, ho trg
khi Nha nede thu héi dat dé thuc hién p
die dn ngay 04/5/2026 ciia Ban Qudn Iy dang 29.214.000
du dn dau tw xdy dung phwong My Hao
Chi phi bdi thuong, hd trg tai ‘

b | dinh cu ctia dy an phan bo cho cong dong 6.154.423.865
trinh nha & x& hoi

4 Chi phi dau tu xdy dung cong trinh
ha tang k¥ thuft
Chi phi d4u tu xdy dyng céng trinh A

@ | o thng k§ thudt cia dy in dong 139.534.930.434
Chi phi xdy dung dong 119.845.288.873
Chi phi thiét bi dong 7.467.280.034




x4 hoi

Chi phi qudn Iy dw dn dong 2.003.145.831
Chi phi tw vdn dau tw xdy dung dong 5.830.195.847
Chi phi khdc dong 1.228.753.343
Chi phi dy phong dong 3.160.266.506
Chi phi dau tr xay dung ha ting k§ thuat |

b | coa du 4n phan bd cho cong trinhnha & |  dong 22.884.594.400

Theo do, chi phi dau tu xdy dung cuia du an phan bd cho chung cu nha & x4

hoi dugce xac dinh nhu sau:

Bang 4. Téng hop chi phi diu tw xdy dung clia dw 4n phin bb cho chung cw

nha & xa hoi

STT Ngi dung Don vi Gi4 tri sau thué

1 | Chi phi dau tu xdy dung cdng trinh ddng 818.304.474.447
chung cu cao tang nha & x4 hdi
Chi phi bdi thuong, ho tro tai i

2 | dinh cu ctia dy an phédn bo cho cong dong 6.154.423.865
trinh nha & x4 hoi
Chi phi du tu x4y dung cong trinh ha

o | tang k¥ thuét ctia dy 4n phan bd cho ddng 22 .884.594.400
cong trinh chung cu cao tang nha & xa
héi
Téng cong chi phi dau tw xdy dung ddng 847.343.492.712
chung cu cao tang nha & xi hoi

4.2.2. Phiin bé chi phi ddu tw xdy dung chung cw nha & xi hji cho phin
dién tich nha & xa hi va cdc phan dién tich khdac

Viéc phéan bd chi phi dau tu xay dung cho phdn dién tich nha & xa hoi va phan

dién tich khac dugc thuc hién trén co s¢ co cAu ty 18 dién tich san st dung trong

cong trinh chung cu nha & xa hoi.

Bing 5. Phan b chi phi diu tw xdy dung cho phén dién tich nha & xa hji va
cic phin dién tich khac

Dién tich si¥ dung Chi phi diu tu
TT Noi dung Dién tich o XD pP:’in bo Ghi chu
(.m2) Ty 1€ (dong)
1 | Téng dién tich/Chi phi 38.835,00 | 100,0% | 847.343.492.712 i




Dién tich/Chi phi phin
bd cho phén nha & xa
2 | hoi va dién tich kinh
doanh dich vu, thuong
mai

38.185,00

98,3%

833.161.098.731

Dién tich st dung cdac

2.1 cdn hd nha ¢ xd hoi 27.578,10

669.567.146.039

Dién tich kinh doanh

2.2 dich vu, thiwong mai

6.738,10

163.593.952.692

Dién tich phong sinh

= hoat céng dong

445,20

Dién tich so hitu
chung, chi phi phdn

Dién tich ché d@é xe hai

2% | banb: Ba bink

3.423,60

bé cho dién tich sir
dung can ho NOXH va
dién tich kinh doanh
dich vu, thwong mai

Dign tich/Chi phi phan
3 | bd cho khu vue chd dé
xe O to

650,00

1,7%

14.182.393.981

4.2.3. Téng chi phi dau tw xdy dung phdn bé cho dién tich nha & xa hji

Téng chi phi diu tw x4y dung phén dién tich nha ¢ xa hdi cia dy 4n theo quy

dinh gdm chi phi d4u tu xay dung va céc chi phi hop ly, hop 1€ clia doanh nghigp

phén b cho phén dién tich nha & xa hoi. Trong d6, cac chi phi hop ly, hop 1& dugc

x4c dinh bing 2% chi phi du tu x4y dung phin nha & x3 hdi.

Trén co s& do, tbng chi phi diu tu xdy dung phan bd cho phén dién tich nha

& x4 hoi duge xac dinh cu theé nhu sau:

Bang 6. Tong chi phi dAu tw xay dung phén dién tich nha & xa hoi

TT Noi dung Gia tri (dong) Ghi chu
Chi phi dau tu xdy dung cta dy 4n
1| phén bé cho dién tich nha & xa hoi 669.567.146.039
Céc chi phi hop 1y, hop 1& phan bd 2% chi phi dau
2 cho phén nha & x4 hoi 13.391.342.921 tur xay dung
Toéng cong 682.958.488.960

4.3. Xac dinh gia ban nha & xa hdi

Gi4 ban nha & x4 hoi duogc xéc dinh theo cac quy dinh hién hanh, trong do:

- Loi nhuén dinh mtc dugce x4c dinh 1a 10% tdng chi phi diu tu x4y dung

phan dién tich nha & xd hoi;
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- Hé s didu chinh gid ban theo vi tri: du kién khong diéu chinh gid gitra cc
vi tri, do vay, hé s6 nay tinh bang 1.

Trén co s d6, ap dung phuong phép xac dinh gid ban nha & xa hdi theo quy
dinh hién hanh, gid ban nha & x4 hdi dugc xdc dinh cu thé nhu sau:

Béng 7. Gia ban nha & xa hdi cia dy an trwée khi xdc dinh theo hé so diéu

chinh gia ban theo vi tri cin ho

STT Noi dung Pon vi Ky hiéu Gia tri

Tbng chi phi du tu xay dung cua du 4n phin A

: b cho phan dién tich sir dyng nha ¢ x4 hoi dong Td 682958988300

2 | Loinhuin ddng L 68.295.848.896

3 Tdng dién tich sir dung nha & xa hoi m2 SB 27.578,10
Heé sb didu chinh gia ban dbi voi phan dién tich ;

4 i Ki 1,0
tai vi tri thir i

5 | Thué VAT % GTGT

6 | Gia bin nha & xa hji dong/m2 GiB

28.603.024 |/

Trén ddy 1a phuong 4n xéc dinh gi4 ban nha & x3 hoi tai du 4n du tu xay
dung khu nha & lién k& d& ban db thi xanh — Green City ctia Cong ty C6 phéan dau
tu phét trién Lac Hong Phtic./.

GIAM POC

GIAM POC

NGUYEN THI THGY NGA

11

5% |n] o)




