UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HUNG YEN Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sb: 2650 /QD-UBND Hung Yén, ngay 25 thang 8§ nam 2026
QUYET PINH

Phé duyét Nhiém vu quy hoach chung @6 thi Tién Hai, tinh Hung Yén
M3 s6 thong tin quy hoach: 332612008009

UY BAN NHAN DAN TINH HUNG YEN
Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phirong sé 72/2025/0H15;
Can cwr Ludt Quy hoach do thi va nong thon 56 4 7/2024/QH15;

Can C‘,LZ’ Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cuia Ludt Quy hoach do thi va
nong thon so 144/2025/QH15;

Can cit Nghi dinh sé 178/2025/NP-CP ngay 01 thing 7 nam 2025 ciia
Chinh phit quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng
thén; Nghi dinh sé 34/2026/ND-CP ngay 22 thang 01 ndm 2026 ciia Chinh phii
sira doi, bé sung mot sé diéu cia Nghi dinh sé 178/2025/ND-CP ngay 01 thang
7 nam 2025 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt Quy hoach dé
thi va nong thon,

Can cit Théng tw s 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2025 ciia Bé
Xay dung quy dinh chi tiét mét so diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng thén;
Théng tir s6 43/2025/TT-BXD ngdy 09 thing 12 ndm 2025 ciia Bé Xdy dung sira
doi, bo sung mot so diéu cua Théng tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30 thing 6
nam 2025 cua Bo truong Bo Xdy dung quy dinh chi tiét mot sé diéu cia Ludt
Quy hoach do thi va néng thén; Thong tw s6 24/2026/TT-BXD ngay 20 thang 5
nam 2026 cua Bo truong Bo Xay dung sia doi, bo sung mét s6 diéu cia cdc
Théng tw dé phan cdp, cat giam, don gidn héa thii tuc hanh chinh trong linh viee
dang kiém, dwong bd, dwong sdt, quy hoach dé thi va néng thon thudc pham vi
quan ly cua Bo Xdy dung;

Can cir Quyét dinh so 475/QD-UBND ngay 01 thang 8 nam 2025 ciia Uy
ban nhén dan tinh vé viéc thanh ldp Hoi déng tham dinh nhiém vu quy hoach,
quy hoach dé thi va néng thén thudc tham quyén phé duyét cia Uy ban nhan
dan tinh; Quyét dinh s6 579/0P-UBND ngay 27 thang 02 nam 2026 ciia Uy ban
nhdn dan tinh Hung Yén phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Hung Yén thoi ky
2021-2030, tam nhin dén niim 2050;

Can_cir Thong béo so 252/TB-UBND ngay 22/8/2026 ciia Uy ban nhan
ddn tinh vé viéc thong bao két ludgn cua dong chi Nguyén Lé Huy, Pho Chu tich
Thuong truc UBND tinh tai cuoc hop giao ban ngay 21/8/2026,
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Theo dé nghi ciia Ban Qudn Iy dw dn ldp Quy hoach chung cdc do thi trén
dia ban tinh Hung Yén tai To trinh s6 115/TTr-BOQLDA ngay 18/8/2026, ciia
Giam doc S6 Xay dung tai Bdo cdo két qud tham dinh sé6 685/BC-SXD ngady
15/8/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Nhiém vu quy hoach chung do6 thi Tién Hai, tinh Hung
Yén vaoi nhitng ndi dung chu yéu nhu sau:

1. Pham vi, quy md va thoi han 1ap quy hoach
1.1. Pham vi, ranh giéi:

- Po6 thj Tién Hai duoc quy hoach trén pham vi dia gidi don vi hanh chinh
ctia 04 xa: Tién Hai, Pong Tién Hai, Pong Chau, Ai Qudc, tinh Hung Yén.

- Phia Dong: Giap bién Pong;

- Phia Tay: Giap do thi Kién Xuong va cac xa: Lé Loi, Tay Tién Hai, tinh
Hung Yén;

- Phia Bac: Giap song Tra Ly;

- Phia Nam: Giap cac xi: Nam Cudng, Nam Tién Hai, tinh Hung Yén.

1.2. Quy mo:

- Quy mo dién tich 1ap quy hoach: 11.728 ha.

- Quy mé dan sb hién trang: 126.939 nguoi.

1.3. Thoi han quy hoach: Bén nam 2050.

2. Quan diém, muc tiéu cta quy hoach

2.1. Quan diém:

- Phat trién d6 thi Tién Hai phai phii hop v6i dinh huéng phat trién kinh té
- x3 hoi cta tinh Hung Yén va gan vai hé thong quy hoach qubc gia, quy hoach
ving va quy hoach tinh. Qua trinh phat trién d6 thi can khai thac hiéu qua cac
loi thé vé vij tri, giao thong, lam co s& phat trién cong nghiép, thuong mai - dich
vu va du lich van hoda - tdm linh cta dia phuong.

- Phat trién d6 thi theo hudng bén viing, dong bo giita phat trién kinh té
v6i bao vé méi truong, bao ton va phat huy cc gia tri van hoa, lich sir. T6 chirc
khong gian d6 thi hop 1y, phat trién hé théng ha ting k¥ thuat va ha tang xa hoi
ddng bo, nang cao chat luong sdng ctia ngudi dan va timg bude xdy dung dién
mao do thi van minh, hién dai.

- Gan phat trién kinh té v6i ning cao doi sdng nhan dan; chu trong giam
nghéo bén virng, nang cao chat lugng ngudn nhan luc va dich vu y té, gido duc.

- Thu hut dau tu va thuc day ting truong kinh té dia phuong thong qua
viéc hinh thanh cac khu dé thi, khu cong nghiép va khu dich vu, dia phuong c6
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thé tao ra méi truong thuan loi cho cac hoat dong san xuét, kinh doanh. Diéu
nay khong chi gitp gia tang nguon thu ngan sach ma con dam bao sy phat trién
on dinh va lau dai cua dia phuong.

- Khai thac loi thé lién két ving: Tan dung loi thé tir cac tuyén giao thong
16m dé€ phat trién thuong mai, dich vu logistics.

- bam bdo qudc phong - an ninh; Phat trién gan véi bao vé, gilt vitng an
ninh trat tu, 6n dinh x3a hoi.

2.2. Muc tiéu phat trién:

- Phat trién d6 thi Tién Hai theo huéng tré thanh d6 thi kinh té bién cia
tiéu ving do thi ven bién phia Béc, giit vai trd hat nhan cua Khu kinh té, gop
phan thic day lién két kinh té ving, dong thoi bao dam phat trién xanh, bén
vitng va thich tng véi bién d6i khi hau.

- Vé dinh hudng khong gian, d6 thi Tién Hai dugc dinh hudng phat trién
manh mé& mo hinh du lich sinh thai bién qua viéc ddy manh vai tro ctia khu du
lich Dé)ng Chau, két ndi v6i cac diém du lich trong khu vuc: Con Vanh, Con
Thii, Khu sinh thai dat ngap nudc Tién Hai; bén canh d6, do thi Tién Hai ciing
day manh phat trién hé théng khu cong nghiép, cum cong nghiép két hop vai
cang bién, cang thily ndi dia dé chuyén dich co cdu kinh té theo huéng day
manh ty trong cong nghiép, tiéu thu céng nghiép, thwong mai va dich vu.

- Quy hoach dong bo cac khu nudi trong thuy, hai san song song vdi viéc
phat trién nong nghiép céng nghé cao, san xuat hang héa tip trung va nang cao
doi sdng nguoi dan. Tap trung dau tu phat trién hé thong ha tang ky thuét va ha
tAng xa hoi theo hudng ddng b, hién dai; to chic khong gian d6 thi hop 1y gin
v6i cac truc giao théng quan trong, phat trién cac khu do thi méi, khu dan cu va
cac khu chire ning do thi, timg budc ning cao chat lugng moi truong séng va
dién mao do thi.

- Phét trién do thi da nganh va xdy dung ha ting dong bo. Pay manh
chuyén dich co cau kinh té theo hudéng day manh ty trong cong nghiép, ti€u thu
cong nghi¢p, thuong mai va dich vu.

- Pau tu phat trién hé théng giao duc, y té va cac thiét ché van hoa, dam
bao ngudi dan duoc tiép can cac dich vu co ban véi chét lugng ngay cang cao.
Chi trong dao tao nguén nhan lyc, nang cao trinh d6 lao dong dé dap ung yéu
ciu cla qué trinh cong nghiép hoa, hién dai hoa va chuyén ddi s6. Thuc hién
hiéu qua cac chinh sach an sinh xa hoi, giam nghéo bén viing va dam bao cong
bang xa hoi.

- Tang cudng cong tac quan ly dat dai, kiém soat chit ché viéc st dung
dét theo quy hoach dugc duyét. Khai thac hi€u qua cac tiém nang, loi thé cua dia
phuong trong phat trién cong nghiép, thuong mai, dich vu va du lich van hoéa
tam linh gan vé&i cac di tich lich sir, van hoa trén dia ban x3. Pong thoi bao ton
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va phat huy cac gia tri van hoa truyén théng cua dia phuong. Phét trién kinh té
di doi véi bao dam quoc phong, an ninh va 6n dinh xa hoi.
3. Tinh chét, vai tro, chirc nang khu vuc 1ap quy hoach:

3.1. Tinh chat: D6 thi Tién Hai 1a do thi loai III trong giai doan 2026-
2030, c¢ tinh chat 1a do6 thi da nganh: trung tam kinh té, cong nghiép, khi, nang
luong, logistics, cang bién va dich vu thuong mai - du lich sinh thai bién.

- D6 thi quan trong thugc vung ven bién, phat trién cong nghiép, dich vy,
du lich va hau can cang.

- D6 thi phia Nam trong cAu tric mang ludi do thi 30 phut - HungYen30,
két ndi v6i khu kinh té.

3.2. Vai tro:

- C6 vai tro trung tam kinh té bién, dong luc phét trién cong nghiép ning
lugng sach, du lich bién va 1a hat nhan do thi hoa hién dai ctia Khu kinh té tinh
Hung Yén.

- Puge xéac dinh 13 dau mbi giao thuong két ndi hanh lang kinh té Duyén
hai Bac B0 véi vi tri 13 ctra ngd tuyén dudng ven bién, gitip rat ngan chudi cung
tng, ha gia thanh logistics, ddy manh giao luu hang héa tir khu vuc cdc tinh phia
Nam ra céc cira ngd xut nhap khau quéc té.

- D6 thi phat trién du lich bién cua tinh Hung Yén.

3.3. Chirc niang: Khu vuc 1ap quy hoach chung do thi Tién Hai c6 cac
chtrc nang chinh gom: Trung tdm hanh chinh - chinh tri dia phuong; trung tam
du lich sinh thai bién, trung tam thuong mai - dich vu va logistics cua khu vuc;
trung tdm phat trién cong nghiép, tiéu thu cong nghiép; khu vuc phét trién cac
khu dan cu va khu d6 thi mdéi; phat trién du lich van héa - tdm linh gan véi cac
di tich lich str; cung cap dich vu xa hdi nhu gido duc, y t€, van hoa phuc vu
nguoi dan va du khach.

4. So bd dy bao phat trién

4.1. Quy md dan sd quy hoach dén nam 2050: Khoang 260.000 nguoi.

Trén co s din sd quy hoach céc giai doan, cac chi tiéu vé dat dai (dat xay
dung d6 thi, dat dan dung, ...), co s& ha tang ky thuat, ha tang xa hoi dugc xac
dinh theo quy dinh tai Quy chuan quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD va
Nghi quyét s6 111/2025/UBTVQHI1S.

4.2. Pinh huéng phat trién:

Trong qua trinh 1ap quy hoach chung d6 thi Tién Hai can tap trung giai
quyét mot s6 van dé trong tAm nham khai thac hiéu qua tiém ning, khic phuc
cac han ché hién c6 va dinh hudng phat trién bén vimg cho dé thi trong twong
lai. Cu thé nhu sau:
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- T6 chirc khong gian hop 1y dé khai thac tdi da loi thé vé ha ting giao
thong dudng b, thic ddy mdi lién két gitra Tién Hai v6i khu vuc phia Bic tinh
Hung Yén va céc tinh 1an can, tao tién dé phat trién du lich sinh thai bién va san
xuat cong nghiép nang luong sach - dich vy, logistics.

- Phét huy vai tro cta khu du lich Pong Chau thong qua viée to churc lai
khong gian du lich sinh thai bién va cac ving nudi trong hai san tap trung; cai
tao khong gian kién trac canh quan ven bién, tao méi truong xanh, sach dep két
hop v&i cong tac cdi tao cac bai bién ty nhién dé phuc vu nhu cau vui choi, gidi
tri, tim bién cua du khéch.

- Chu trong phat trién cang bién két hop v6i hé théng bén thuy tai khu
vuc ctra song Tra Ly, song Lan, song Hong, gitp giao thong dudong thuy dong
dugc vai tro van tai 1én trong co ciu van tai cua khu vuec.

- Quy hoach dé dua hoat dong van hoéa trd thanh mot thanh phﬁn chinh
van hanh co cau kinh té€ cua khu vuec.

- Quy hoach déng bo hé théng ha tﬁng xa ho1, ha tﬁng k¥ thuét cho ca khu
vuc da on dinh vé xay dung va khu vuc xay dung moi.

- Xay dung hé thdng xtr Iy méi trudng dong b, ting cudng quan 1y tai
nguyén, bao v€ canh quan va hudng td1 phat trién bén ving.

5. Céc yéu cau can nghién ctru do1 véi cac ndi dung quy hoach

5.1. Yéu cau doi voi muc d6 diéu tra khao sat, thu thap tai liéu, danh
gia hién trang:

- Cong tac diéu tra, khao sat duoc thuc hién toan dién, co trong tam, bao
quat cac ndi dung vé tu nhién, dan cu, kinh té - xa hoi, st dung dat va ha téng.
Khao sat thuc dia dam bao phan anh ding hi¢n trang, cap nhat bién dong va xac
dinh cac khu vuc phat trién, han ché xay dung.

- Thu thap tai liéu, s6 liéu: Tai lidu, sb liéu duoc thu thap tir cac ngudn chinh
thong, dam bdo tinh phap 1y va dd tin cay cao. Cac so li¢u dugc kiém tra, doi chiéu
va cap nhat nham dam bao tinh day du, thong nhat phuc vu 1ap quy hoach.

- Panh gid hién trang: Trén co s& diéu tra va sd liéu thu thap, tién hanh
phan tich, danh gia téng hop hién trang khu vuyc; lam ro tiém nang, loi thé, han
ché va cac van dé ton tai. Két qua 1a co s¢ dé dé xuat dinh hudng va giai phap
quy hoach phu hop.

- Két qua cong tac diéu tra, khao sat, danh gia bao gém céc ndi dung yéu
cau chinh: Phan tich vi tri, danh gia diéu kién tu nhién; hién trang dan s6, sur
dung dét, kién trac canh quan, ha tﬁng xa hoi, ha téng k¥ thuat va moi truong.
Péanh gia céng tac quan 1y, trién khai thuc hién theo quy hoach di dugc phé
duyét vé phat trién khong gian, stir dung dét, ha tang k¥ thuat; so sanh, déi chiéu
v6i dinh hudng va chi tiéu tai quy hoach di dugc phé duyét (néu co); danh gia
hién trang khu vuc 1ap quy hoach theo cac tiéu chuan, tiéu chi vé d6 thi. Panh
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gia hién trang cac chuong trinh, du 4n dau tu phét trién dang dugc trién khai
thuc hién trén dia ban, lién quan dén pham vi quy hoach. Xéc dinh céc van dé co
ban can giai quyét.

5.2. Noi dung ciia quy hoach chung can thé hién duoc cac yéu cau
chinh sau:

- Ly do, su can thiét, co s6, can c 1ap quy hoach chung; luan cu, xéc
dinh pham vi quy hoach va quy md, dién tich 1ap quy hoach;

- Phan tich vi tri, danh gia diéu kién tu nhién; hién trang dan $O, str dung
dat, kién tric canh quan, ha ting xa hoi, ha ting k¥ thuat va moi truong. Panh
gia cong tac quan 1y, trién khai thuc hién theo quy hoach da dugc phé duyét vé
phat trién khong gian, st dung dat, ha tang k¥ thuat; so sanh, dbi chiéu voi dinh
huéng va chi tiéu tai quy hoach da dugc phé duyét (néu c6); danh gia hién trang
khu vuc 1ap quy hoach theo cac ti€u chun, tiéu chi vé d6 thi. Panh gid hién
trang cac chuong trinh, du 4n dau tu phét trién dang duoc trién khai thuc hién
trén dia ban, lién quan dén pham vi quy hoach. Xac dinh céc van dé co ban can
giai quyét.

- X4c dinh muc tiéu, tinh chit va dong luc phat trién; luan ct, xac dinh
cac chi tiéu kinh té - k¥ thuat d6i voi khu vue duge dinh huéng phat trién d6 thi;

- banh gia, du bao cac tdc dong cua diéu kién tu nhién, kinh té - xa hoi;
quy hoach cap qudc gia, quy hoach ving, quy hoach tinh va quy hoach c6 tinh
chat k¥ thuat chuyén nganh da duoc phé duyét dén dinh hudng phat trién cta d6
thi. Du bdo cac chi ti€u phat trién: ty 1€ do thi hoa, quy mo6 dan s6, dat dai, ha
tAng xa hoi, ha tang k¥ thuat dbi v&i d6 thi va cac khu chirc niang trong khu vuc
duoc dinh huéng phat trién d6 thi;

- Xac dinh nguyén tic, tiéu chi 1am co s& dé lua chon phuong an co ciu
phat trién d6 thi;

- Pinh hudéng phét trién khong gian: M6 hinh va hudng phat trién do thi;
xac dinh pham vi, quy mo cac khu chirc nang trong pham vi quy hoach; khu
hién ¢ han ché phat trién, khu chinh trang, cai tao, khu can bao tOn, ton tao; cac
khu chuyén doi chtc ning; khu phat trién méi; khu cAm xay dung, cac khu du
trir phat trién; cac khu vuc dy kién xdy dung cong trinh ngﬁm ddi véi do thi la
trung tdm chinh tri - hanh chinh cta tinh; dinh hudng va nguyén tic phat trién
dbi voi ting khu chirc nang; hé thong trung tdm hanh chinh, trung tim thuong
mai, dich vy, trung tam cong cong, thé duc thé thao, cong vién, cdy xanh va
khong gian mo; trung tim chuyén nganh cap d6 thi; dinh huéng phét trién cac
khu vuc dan cu ndng thon.

- Pinh huéng sir dung dat quy hoach theo cac giai doan quy hoach; xac
dinh quy mo str dung dat d6i véi cac khu chire ning; xac dinh chi tiéu vé dan cu,
chi tiéu sir dung dat d6i véi pham vi quy hoach;



7

- Thiét ké d6 thi: Xac dinh vung kién trac canh quan, bao tén canh quan
thién nhién va di sdn van hoa, céac truc khong gian chinh, quang trudong, ctra ngod
d6 thi, diém nhan do thi trong pham vi quy hoach. Pé xuét td chuc khong gian
cac hé théng trung tam, ctra ngd do thi, cic truc khong gian chinh, quang trudong
16n, diém nhan d6 thi; t6 chic khong gian cdy xanh, mit nudc trong pham vi
quy hoach;

- Pinh hudng phat trién ha tang k¥ thuat gom: Xac dinh mang ludi giao
thong di ngoai, giao thong d6 thi, vi tri va quy mé cac cong trinh dau mbi giao
thong nhu: cang hang khong, cang bién, cang song, ga duong sat, bén xe dbi
ngoai; to chtrc hé thdng giao thong cong cong va hé thng bén, bai dd xe; xéac
dinh chi gié1 duong dé céc truc chmh trong pham vi quy hoach va hé thong hao
tuy nen k¥ thuat; xac dinh nhu cau va ngudn cung cap nudc, nang lugng; tong
lugng nudce thai, rac thai; vi tri, quy mo cong trinh dau mbi va mang luéi truyén
tai, phan phdi chinh cua hé thong cap nudc, ning luong va chiéu sang, thong tin
lién lac, thoat nude va cong trinh xtr Iy nudce thai; vi tri, quy mo khu xtr 1y cht
thai ran, nghia trang va cac cong trinh khac;

- Pé xuit cac giai phap vé bao vé méi truong: Thiét 1ap cac khu vuc bao
vé, phuc hoi moi trudong do tac dong ciia hoat dong dau tu xay dung cong trinh;
yéu cau vé quan 1y chat thai, kiém soat 6 nhiém trong qué trinh dau tu xay dung
theo quy hoach;

- Luan ctr va xac dinh chuong trinh, du 4n uu tién dau tu theo cac giai
doan quy hoach, bao dam tinh kha thi trong t6 chirc thuc hién.

6. Cac yéu cau v€ Ho so, san pham quy hoach

- Ho so san pham quy hoach dam bao theo quy dinh ctiia Thong tu sd
16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cta B6 Xay dung, quy dinh chi tiét mét sb
diéu cta Luat Quy hoach d6 thi va nong thon; Thong tu s6 43/2025/TT-BXD
ngay 09/12/2025 ciia B6 Xay dung, sira doi, bd sung mot sd dicu cua Thong tu
s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cta Bo truong Bo Xay dung quy dinh chi
tiét mot sd diéu cua Luét Quy hoach dé thi va nong thon.

- S6 lugng h so san phém: 07 bo.

7. Cac quy dinh vé lay ¥ kién

7.1. Nguyén tac lay y kién:

- Thue hién theo diing quy dinh ctia phap luat vé& quy hoach d6 thi va néng thén;
- Bam béao cong khai, minh bach, déy da va dang dbi tuong;

- Y kién gop y phai dugc tong hop, gidi trinh va tiép thu trudc khi hoan
thién ho so;

7.2. Nbi dung lay ¥ kién gém: Noi dung cta quy hoach chung do thi.



7.3. Béi twong 1ay ¥ kién:

- Cac co quan quéan 1y nha nude, t6 chire va chuyén gia co lién quan.

- Cong ddng dan cu cac xd: Tién Hai, Pong Tién Hai, Pong Chau, Ai
Quodc gom: nguoi dan va cac co quan doan thé trong khu vuc 1ap quy hoach.

Diéu 2. T6 chirc thyc hién

- Co quan t6 chuc lap quy hoach: Ban Quéan 1y du 4n 1ap Quy hoach
chung cac do thi trén dia ban tinh Hung Yén.

- Co quan tham dinh: S¢ Xay dung tinh Hung Yén.

- Co quan phé duyét: Uy ban nhan déan tinh Hung Yén.

- Hinh thtrc lua chon don vi tu van 1ap quy hoach: Theo quy dinh phap
luat vé dau thau.

- Tién @6 thuc hién: Khong qua 09 thang tir ngay nhiém vu quy hoach
duoc phé duyét.

Diéu 3. Hi¢u luc thi hanh

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngdy ky ban hanh.

Chéanh Vian phong Uy ban nhan dan tinh; Giam ddc cac Sé, ban, nganh
thudc Uy ban nhan dan tinh; Ban Quén ly du an 1ap Quy hoach chung cac d6 thi
trén dia ban tinh Hung Yén; Chu tich Uy ban nhan dan cac xi: Tién Hai, Pong
Tién Hai, Pong Chau, Ai Quéc va cac to chirc, ca nhan co lién quan chiju trach
nhiém thi hanh quyét dinh nay./. (Qst

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; KT. CHU TICH
- Chu tich; cac PCT UBND tinh; PHO CHU TICH

- Lanh dao VP UBND tinh;
- Luu VT, KT1Vi# Cga],/
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