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MO TA TOM TAT

PHAN 1. THU TUC LUA CHON NHA PAU TU
Chwong I. Chi din nha diu tw

Chuong nay cung cap théng tin nham gitip nha dau tu chuén bi hd so du
thau. Thong tin gobm quy dinh vé viéc chuan bi, nép hd so du thau, mé thau,
danh gia ho so du thau va trao hop dong.

Chuong II. Bing dir liéu dau thau

Chuong nay quy dinh cu thé cac néi dung ciia Chuong I khi ap dung dobi
v6i timg du 4n cu thé.

Chwong I11. Panh gid hé so du thiu
Chuong nay quy dinh phuong phap, tiéu chuan dé danh gi ho so du thau.
Chuwong IV. Biéu miu du thau

Chuong nay gdém céc biéu miu ma Bén moi thdu va nha dau tu sé phai
hoan chinh dé tao thanh mét phan ndi dung ctia hd so mai thiu va hé so du thau.

PHAN 2. YEU CAU THU'C HIEN DU AN

Bén moi thau, T6 chuyén gia can ctr néi dung quyét dinh chap thuan chu
truong dau tu dbi véi du an thude dién chép thuén cha trucmg dau tu hodc vin
ban phé duyét thong tin du dn dau tu kinh doanh dm voi du an khong thudc
dién chap thuén chi truong dau tu dé xéc dinh yéu cau thue hién du an.

PHAN 3. DU THAO HQP PONG VA BIEU MAU HOP PONG

Phén nay gém céc ndi dung cua du thao hop dong va biéu mau ma sau khi
dugc hoan chinh s& tré thinh mét bo phan cau thanh cia hop dong.




BDL
CDNDT
Hé théng
HSDT
HSMT

Luét DAu thau

Nghi dinh ctia Chinh pha
quy dinh chi tiét va bién
phap thi hanh Luat Pau
thdu vé lua chon nha dau
tu

TU NGU VIET TAT

Bang dir liéu déu thau

Chi dan nha dau tu

Hé théng mang dau thau quéc gia
Ho so du thau

Hd so mai thau

Luat P4u thau s6 22/2023/QH15 ngay 23 thang 6
nam 2023 (dugc sua dm bé sung tai Luat 5O
57/2024/QH15 va Luét s 90/2025/QH15)

Nghi dinh s6 23/2024/ND-CP ngay 27 thang 02 nim
2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot so diéu va
bién phép thi hanh Luat Péu thau vé lya chon nha
dau tu thuc hién du én thudc truong hop phai t6
chitc d4u thau theo quy dinh cua phap luat quan 1y
nganh linh vuc (duoc sira doi bo sung tai Nghi dinh
s0 115/2024/ND-CP ngay 16 thang 9 ndm 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tlet mot s6 diéu va bién
phap thi hanh Luat Pau thau vé lya chon nha dau tu
thuc hién du an dAu tur ¢6 sir dung dat va Nghi dinh
sb 225/2025/NP-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua
Chinh phu sira doi, bo sung mot so diéu cua céc
Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién
phap thi hanh Luat Pau thau vé lya chon nha dau
tur)

Nghi dinh sé 115/2024/ND-CP ngay 16 théang 9
nam 2024 cta Chinh phi quy dinh chi tiét mot s6
didu va bién phap thi hanh Lut Pau thau vé lya
chon nha dau tu thuc hién dy an dau tu co st dung
dat (dugc sira ddi, bo sung tai Nghi dinh s6
225/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua
Chinh phi sira d6i, bo sung mot so diéu cua cac
Nghi dinh quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién
phap thi hanh Luat Pau thau vé lya chon nha diu
tu)




PHAN 1. THU TUC LUA CHON NHA PAU TU

CHUONG 1. CHI DAN NHA PAU TU

1. Noi dung Ilva
chon nha dau tw

1.1. Bén moi thau véi tén va dia chi quy dinh tai BDL moi
nha dau tu quan tdm nop HSDT dbi véi du an duge mo ta
trong Phan 2 — Yéu cau thuc hién du an.

1.2. Tong von dau tu du 4n duoc quy dinh tai BDL.

1.3. Yéu cau vé von chi s& hitu va von vay cia nha dau tu
duogc quy dinh tai BDL.

1.4. Céc thong tin co ban vé du 4an dugc quy dinh tai BDL.

2. Hanh vi bi cim
trong dau thau

Hanh vi bi cim trong du thau gém cac hanh vi theo quy
dinh tai Diéu 16 Luat Pau thau.

3. Tu cach hop lé
ciia nha dau tir

Nha dau tu doc lap hodc tung tl:l?ll']h vién lién danh co tu
cach hop 1€ khi dap ing du céc diéu kién sau day:

3.1. DBéi véi nha dau tu trong nude: 1a doanh nghiép, hop tac
xd, lién hiép hop tac xa, t6 hop tac, don vi su ngh1ep cong
lap, t6 chuc kinh té c6 von dau tu nudc ngoai va to chirc
khéac dang ky thanh lap, hoat dong theo quy dinh cua phap
luat Viét Nam. D6i voi nha dau tu nude ngoal co dang ky
thanh 1ap, hoat dong theo phap luat nudc ngoai;

3.2. Hach toan tai chinh doc lap;

3.3. Khéng dang trong qua trinh thyc hién thu tuc giai the
hodc bi thu hoi gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép, glay
chung nhan dang ky hop tac x4, lién hiép hop tac xa, t6 hop
tac; khong thugce truong hop mé‘it kha nang thanh toan theo
quy dinh ciia phap luat vé pha séan;

3.4. Co6 tén trén Hé thong trude khi phé duyét két qua lua
chon nha dau tu;

3.5. Bao dam canh tranh trong lya chon nha dau tu theo quy
dinh tai khoan 5 Diéu 6 cua Luat Pau thau, cu theé:

a) Ké tir ngay phat hanh HSMT, nha dau tur tham du thau
khong co ¢o phan hodc phan von gop véi nha thau tu van
sau day:

- Nha thau tu véan 14p hd so dé nghi chip thuén chu truong
dau tu (d6i v6i du 4n thude dién chép thuan chu truong dau
tu), hd so dé xuat du 4n (dél véi du an khong thude dién
chap thuan chu truong dau tu), trir truomg hop dir 4n do nha
déu tu dé xudt;

- Nha thau tu vén 14p bdo céo nghién ciru tién kha thi hodc




bao cao nghién ctru kha thi trong truong hop phap luat quan
ly nganh, linh vuc quy dinh phai 1ap béo cao nghién ciru tién
kha thi hodc bao céo nghién ciru kha thi trude khi té chire
mai thau, trir trudong hop du 4n do nha dau tu dé xuit;

- Nha thau tu van lap, tham dinh HSMT; dénh gia HSDT;
tham dinh két qua lua chon nha dau .

Théng tin vé céc nha thau tu van theo BDL;

b) Ké tir ngay phat hanh HSMT, nha dau tu tham du thau
dugc danh gid 1a doc 1ap vé phap ly va doc 1ap vé tai chinh
voi co quan ¢6 tham quyen bén mm thau khl khong co ty le
sO hiru von trén 50% co phan téng s6 co phan co quyen
biéu quyét, phan von gop cua nhau. Truong hop nha dau tu
tham dy thdu véi tu cach lién danh, ty 1& sé hiru vén dugc
xac dinh theo cong thurc sau:

n
Ty 1esahﬁuv6n=2xiwi

Trong do:

Xi: la ty 1€ so hiu von ¢ phan cb phan co quyén biéu
quyét clia co quan c6 tham quyén, bén moi thau trong thanh
vién lién danh thir 1.

Yi: 1a ty 1é gép von chii s& hiru cia thanh vién lién danh thir
i tai thoa thuan lién danh.
n: 12 sb thanh vién tham gia trong lién danh.
c) Ké tir ngay phat hanh HSMT, nha déu tu tham dy thau va
nha thau tu vén quy dinh tai dlem a khoan nay khong cung
co ty 1€ s¢ hitu von trén 30% co phan, tong s6 ¢6 phan co
quyén biéu quyet phan vén gép cua mot t6 chirc, c4 nhan
khac doi véi ting bén. Truong hop nha dau tu lién danh,
nha thau tu van lién danh, ty 1é so hitu von duoc xac dinh
nhu sau:
- Ty lé s& hitu vén clia td chire, ¢4 nhan khéac va nha déu tu
lién danh duoc xdc dinh theo cong thurc sau day:

n
Ty 1650 hiu vén= ) X;x Y;

=1
Trong do:

Xi: la ty 1€ so hiru vén, ¢d phan, c6 phan co quyen biéu
quyét cua 16 chirc, ca nhan véi nha dau tu tham du thiu thi




1.

Yi: 1a ty 1& gop von chu s& hitu cia nha déu tu lién danh tha
1 tai thoa thudn lién danh.

n: 1a sb thanh vién tham gja trong lién danh.

- Ty 18 s& hitu von cua to chire, ca nhin khac va nha thau tu
van lién danh dugc xac dinh theo cong thirc sau diy:

Ty 1& & hitu vén=z X, x Y,

Trong do:

Xi: la ty l¢ so hitu von, cb phan co phan c6 quyén biéu
quyét clia t6 chirc, ca nhan véi nha thdu tu van thi i tai thoa
thuan lién danh.

Yi: la ty 1¢ phan chia trach nhiém trong van ban théa thuan
lién danh thir i tai thoa thuén lién danh.

n: 12 s6 thanh vién tham gia trong lién danh.

d) Péi véi nha du tu duoc td chirc theo mé hinh cong ty
me, cong ty con theo quy dinh cua phap luat vé doanh
nghiép tham du thau dy 4an dau tr kinh doanh:

- Cong ty me hodc cdng ty con hodc lién danh cong ty me va
cac cong ty con chi dugc tham dy trong mét HSDT;

- Nha dau tu du thiu voi nha thau tu van thuc hién mét
trong cac cong viéc tu van quy dinh tai diém a khoan nay

khong ¢6 moi quan hé céng ty me, cong ty con ké tir khi
phat hanh HSMT.

d) Viéc xac dinh ty 1¢ s& hiru von gifra céc bén can ot theo
ty 1€ ghi trong Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép,
quyét dinh thanh lap, céc gidy to khac cé gia tri tuong
duong.

3.6. Khong dang trong thoi gian bi cam tham du thau theo
quyét dinh ctia ngudi ¢6 thdm quyén, B truong, Thu truong
co quan ngang B9, co quan thugc Chinh phu, co quan khac
¢ Trung uong, Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh
tai khoan 3 Diéu 87 ctia Luat Déu thau;

3.7. Khong dang bi truy ciru trach nhiém hinh su;

3.8. Thudc ddi tuong duoc Nha nudc giao dat, cho thué dat
va dap mg céc dleu kién giao dit, cho thué dat theo quy dinh
cua phap luét ve dit dai (4p dung dbi véi du an dau tu co sir
dung dat);

3.9. Khéng trong thoi gian bi cAm hoat dong kinh doanh bit




dong san, bi tam ngimg, bi dinh chi hoat dong theo ban 4n,
quyet dinh cua Toa an, quyét dinh cua co quan nha nudc c6
tham quyén theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat
dong san (4p dung doi voi du an bat dong san);

3.10. Co tén trong danh sach nga{n,déi voi truong hop du én
ap dung hinh thirc dau thau han ché.

4. Noi dung HSMT

4.1. HSMT gom c6 Phan 1, Phan 2, Phan 3 va céc tai liéu
stra doi, lam rd HSMT theo quy dinh tai Muc 5 CDNDT va
Muc 7 CDNDT (néu cd), trong d6 gom cac ndi dung sau
day:

a) Phan 1. Thu tuc lya chon nha dau tu

- Chuong 1. Chi dan nha dau tur

- Chuong I1. Bang dir liéu ddu thau

- Chuong I11. Banh gia HSDT

- Chuong IV. Biéu mau du thau

b) Phan 2. Yéu cau thuc hién du an

¢) Phan 3. Du thao hop dong va biéu mau hop dong

4.2. Théng bao moi thau do bén mdi thau dang tai chi ¢6
tinh chat thong bao, khong phai 1a mgt phan cua HSMT.

4.3. Bén moi thiu khéng chiu trach nhiém vé tinh khéng
chinh xdc, khéng hoan chinh cua HSMT, tai li¢u giai thich

lam rd HSMT, bién ban hdi nghi tién dau thau (neu c6) hay
cac tai liéu sira d6i HSMT khéng do bén mai thau cung cép.

4.4. Nha dau _tu phai nghién ciu tat ca thong tin chi dan
BDL, biéu mau, yéu cau veé thuc hién dy an va cac yéu céu
khac trong HSMT dé chuan bi HSDT.

5. Lam r6 HSMT,

hoi nghi tién diu
thau

5.1. Truong hop can lam rd HSMT thi nha dau tu giri vén
ban dé -nghi lam rd dén bén moi thau trén Hé thong (ddi vai
du thau trong nudgc), gui vin ban dé nghi lam rd truc tlep
dén bén moi thau (d6i véi déu thau quoc té) dé xem xét, xur

ly.

5.2. Thoi han téi thiéu dé nha dau tu gui van ban dé nghi
lam 16 theo quy dinh tai Muc 5.1 CDNDT quy dinh tai
BDL.

5.3. Viéc lam rd HSMT dugc bén moi thau thuc hién theo
mot trong cac hinh thirc sau day:

a) Déng tai ndi dung lam rd trén Hé théng;

b) Trudng hop cén thiét, t6 chirc hoi nghi tién déu thau theo
quy dinh tai BDL dé trao doi vé nhimg ndi dung trong
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HSMT ma nha dau tu chua rd. Noi dung trao doi phai dugc
bén mai thau lap thanh bién ban lam r6 HSMT va phai dugc
dang tai trén Hé thong.

Pé tao diéu kién thuan loi cho bén moi lhéu tra loi yéu cau
lam rd HSMT, nha dau tu nén giri yéu cau lam ro dén bén
moi thau trude - ngay to chirc héi nghi tién ddu thau. Bién
ban ho1 nghi tién dau thau can néu rd ndi dung cac cau hoi
ctia nha dau tu va noi dung céu tra loi cua bén moi thau
nhung khéng néu tén nha dau tu c¢6 cau hoi. Bién ban hoi
nghi tién ddu thau khong phai la van ban sua d6i HSMT.
Viéc khong tham gia hoi nghi tién déu thau khéng phai 1a ly
do dé loai nha déu tu.

5.4. Bén moi thau lam rd HSMT khi nhan duge vin ban dé
nghi lam ré trong thoi han néu trén. Néi dung lam ré HSMT
phai duge ding tai trén Hé théng trong thoi han téi thiéu
quy dinh tai BDL trudc ngay c6 thoi diém déng thau.

5.5. Noi dung lam r6 HSMT khong dugc trai vai néi dung
cia HSMT d3 dugc ding tai trén Hé thong. Trudng hop sau
khi 1am rd HSMT dan dén phai stra d6i HSMT thi bén moi
thau tién hanh sira d6i HSMT theo thu tuc quy dinh tai Muc
7 CDNDT.

5.6. Vian ban lam rd HSMT la mét phan ciia HSMT.

6. Khao
truong

sat hién

6.1. Nha dau tu dugc tiép can, khao sat hién truorng du an
v6i diéu kién nha dau tu cam két rang bén moi thau khong
phai chiu bat ki trach nhiém nao d6i véi nha dau tu trong
viéc khao sat hi¢én truong nay. Nha dau tu s& tu chiu trach
nhiém cho nhimg rui ro cia minh nhu tai nan, mat mét hodc
thiét hai tai san va bat ky chi phi nao khac phat sinh tur viéc
khao sat hién truong. Trong truong hop can thiét, bén moi
thdu s& t6 chic, hudng dan nha ddu tu di khao sat hién
truong theo quy dinh tai BDL.

6.2. Nha dau tu can théng béo trude cho bén moi thau vé
viéc dé xuat t6 chire khao sat hién trudong du an.




7. Sira doi HSMT

7.1. Truomg hop sira doi HSMT sau khi phét hanh, bén moi
thau phai ding tai trén Hé thong quyét dinh sira doi kém
theo nhimg ndi dung stra d6i HSMT, HSMT da dugc sira
doi. Viée sira doi HSMT dugc thye hién trude thoi diém
dong thau.

Quyét dinh sira d6i HSMT la mét phan ctia HSMT. Nha dau
tu c6 trach nhiém thudng xuyén truy cdp vao Hé théng dé
cap nhat cac thong tin vé HSMT.

7.2. Thoi gian dang tai quyét dinh sira déi HSMT theo quy
dinh tai BDL. Truong hop thoi gian ding tai quyét dinh sta
doi HSMT khéng dap ung theo quy dinh néu trén thi bén moi
thau thuc hién gia han thoi diém dong thau tuong ung bao
dam quy dinh vé thdi gian tai Muc ndy. Viéc gia han dugc
thuce hién theo quy dinh tai Muc 17.2 CDNDT.

8. Chi phi dy thau

Nha diu tu phai chiju moi chi phi lién quan dén viéc c~hu§n
bi va nép HSDT. Trong moi truong hop, bén moi thiau sé
khéng phai chiu trach nhiém vé cac chi phi lién quan dén
viéc tham du thu cua nha dau tu.

9. Ngén ngir cia
HSDT

HSDT ciing nhu tét ¢ thu tir va tai liéu lién quan dén HSDT
trao doi gilra nha dau tu véi bén moi thau duge viét bang
ngén ngir quy dinh tai BDL.

10. Thanh phén
cua HSDT

10.1. HSDT gom:
a) Pon du thau theo quy dinh tai Muc 11 CDNDT;

b).T‘?‘li liéu ching minh tu cach hop 1€ cua nguoi ky don du
thau theo quy dinh tai Muc 12 CDNDT;

¢) Gidy ty quyén ky don dy thau theo quy dinh tai Méu s6
02 Chuong 1V — Biéu mau dy thau;

d) Thoa thuan ‘lién Mda.nh tl}eo quy dinh tai Mau sb 03
Chuong IV — Biéu mau du thau;

d) Béo dam du thau theo quy dinh tai Muc 16 CDNDT;

e) Tai liéu chimg minh tu cach hop 18, ning luc cia nha dau
tu theo quy dinh tai Muc 12 CDNDT;

g) Pé xuit vé ky thuat theo quy dinh tai Muc 13 CDNDT;

h) Dé xuét vé tai chinh va cac bang biéu dugc ghi diy du
thong tin theo quy dinh tai Muc 14 CDNDT.

10.2. Cac noi dung khac néu tai BDL.

11.  Pon di thiu

11.1. Béi véi nha dau tu doc 1ap, don du thau phai duoc ky tén
va dong dau (néu co6) bai dai dién hgp phap cua nha dau tu.




Dai dién hop phép cua nha dau tu 1a nguoi dai dién theo
phdp luét cua nha dau tu hodc ngudi duge ngudi dai dién
theo phap luat ciia nha dau tu uy quyén.

Truong hop dai dién theo phap luat ctia nha dau tuuy quyen
cho cap dudi thi phai gui kem theo Giay ay quyén theo Mau
s6 02 Chuong IV — Biéu mau du thau; trudng hop tai diéu 16
cong ty hodc tai cac tai liéu khac lién quan c6 phan cong
trach nhiém cho cap dudi thi phai giri kem theo cac vén ban
nay (khong can lap Glay uy quyén theo Mau so 02 Chuong
IV - Bleu mau du thau). Ban goc gidy uy quyén (lap theo
Mau s 02 Chuong IV — Biéu mau du thau) phai duoc g
cho bén moi thau cing véi don du thau.

11.2. Dbi véi nha dau tu lién danh, don du thau phai dugc
dai dién hop phap cua ting thanh vién lién danh hodc cua
thanh vién dugc phan céng thay mat lién danh theo phan
cong trach nhiém trong van ban thoa thuan lién danh ky tén,
déng diu (néu cé).

Dai dién hop phap cua thanh vién lién danh la nguoi dai
dién theo phap ludt hoac ngudi duge dai dién theo phap luat
ay quyén. Truong hop Uy quyén, thuc hién tuong tu nha dau
tu doc 1ap theo quy dinh tai Muc 11.1 CDNDT.

12. Tai liéu chirng
minh tw cach hop
¢, nang luc cua
nha dau tu

12.1. Tai liéu chimg minh tur cach hop 1é ctia nha dau tu theo
quy dinh tai BDL.

12.2. Tai liéu chimg minh ning luc ctia nha dau tu duge ké
khai theo cac Mau s6 06 va Mau sé 07 Chuong IV — Biéu
mau dy thau. Trudng hop dong tién néu trong céc tai li¢u
chimg minh néng luc khong phai dong tién theo quy dinh tai
BDL thi khi 1ap HSDT, nha dau tur pha1 quy d6i vé dong tién
tuong tmg theo quy dinh tai Muc nay dé lam co s& danh gia
HSDT; truong hop khong c6 ty gia truc tiép gitra céc loai
dong tién nay thi nha dau tr st dung dong tién trung gian
theo quy dinh tai BDL dé lam co s& quy déi va ké khai
trong HSDT;

12.3. Cac tai liéu khac theo quy dinh tai BDL.

13. Thanh phan dé
xuét vé ky thuit

Trong HSDT, nha dau tu phai nop mot dé xuat vé phuong
an dau tu kinh doanh gom cac ndi dung theo quy dinh tai
BDL va bt ky thong tin nao khac theo quy dinh tai Chuong
IV — Biéu mau du thau.

14. Thanh phan dé
xuat vé tai chinh

Trong HSDT, nha dau tu phai nop mot dé xuat vé hidu qua
su dung dat hiéu qua dau tu phat trién nganh, linh vuc, dia
phuong gém cac ndi dung theo quy dinh tai BDL va bét ky
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théng tin nao khac theo quy dinh tai Chuong IV — Biéu mau
du thau.

15. B{"mg tién
dy thau

15.1. Péng tién du thau theo quy dinh tai BDL.

15.2. D6i véi chi phi trong nuée lién quan dén viée thuc
hién dy 4n dau tu kinh doanh, nha déu tu phai chao thau
bang Dong Viét Nam.

15.3. P6i vai chi phi ¢ nudc ngoai lién quan dén viéc dau tu
kinh doanh, nha dau tu dugc chao thau bang dong tien nudc
ngoai, Pong Viét Nam.

16. Bao dam du
thau

16.1. Khi tham dy thau, nha d::ig tu phai thyc hién bién phap
bao dam du thau trudc thoi diém dong thau theo quy dinh
tai BDL.

16.2. Truong hop lién danh thi phai thyuc hién bi¢n phap bao
dam du thau theo mét trong hai céach sau:

a) Timg thanh vién lién danh sé thuc hién riéng bao dam dy
thau nhung bao dam tong gi tri khong thap hon gia tri yéu
cau quy dinh tai Muc 16.1 CDNDT; néu bao dam du thau
cua mot thanh vién lién danh dugc xéac dinh la khong hop 1€
thi HSDT cua lién danh do6 sé khong dugc xem xét, danh gia
tiép. Truong hop c6 thanh vién trong lién danh vi pham quy
dinh cua phép luat dan dén khong dugc hoan tra bao dam du
thau theo quy dinh tai Muc 16.5 CDNDT thi bao dam du
thau ciia tat ca thanh vién trong lién danh s& khong duoc
hoan tra;

b) Cac thanh vién lién danh thoa thuén dé mot thanh vién
chiu trach nhiém thuc hién bién phap bao dam du thau cho
thanh vién lién danh do va cho thanh vién khac trong lién
danh. Trong trudng hop nay, bao dam du thau co thé gom
tén cua lién danh hodc tén cua thanh vién chiu trach nhiém
thyc hién bién phap bao dam du thau cho ca lién danh
nhung bao dam tong gia tri khong thap hon gia tri yéu cau
theo quy dinh tai Muc 16.1 CDNDT. Truong hop c6 thanh
vién trong lién danh vi pham quy dinh cua phép luat dan dén
khoéng dugc hoan tra bao dam dy thau theo quy dinh tai Muc
16.5 CDNDT thi bao dam du thau cua tat ca thanh vién
trong lién danh sé khong dugc hoan tra.

16.3. Bao dam du thau dugc coi 1a hop 1é theo quy dinh tai
diém d khoan 1.2 Muc 1 Chuong I1I — Panh gia ho so du thau.

16.4. Truong hop nha dau tu duge lua chon, bao dam du thau
dl:I()'C hoan tra hodc giai téa khi hop dong c6 hiéu luc. Nha
dau tu khong dugc lua chon s€ duge hoan tra hodc giai toa
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bao dam du thau trong thoi han t6i da theo quy dinh tai BDL.

16.5. Bao dam du thau khong duogc hoan tra trong cac
truong hop sau day:

a) Sau thoi diém déng thau va trong thdi gian c6 hiéu luc
ciia HSDT, nha dau tu rit HSDT hogc ¢6 van bén tir choi
thuc hién mgt hodc cac cong viéc da dé xuat trong HSDT
theo yéu cau cia HSMT;

b) Nha dau tu c6 hanh vi vi pham tai Diéu 16 cua Luat Pau
th&u hodc vi pham phap luat vé dau thau dan dén phai hiy
thau;

¢) Nha dau tu khéng thye hién bién phap bao dam thyc hién
hop dong theo quy dinh tai Muc 36.1 CDNDT;

d) Nha dau tu khong tién hanh hodc tir chéi hoan thién hop
déng trong thoi han 15 ngay dm vOi d4u thau trong nudc va
30 ngay dbi véi dau thau quoc té ke tor ngay nhan dugc

thong bdo tring thau cia bén méi thau, trir truong hop bat
kha khang;

d) Nha dau tu khéng tién hanh hozc tir chéi ky két hop dong
trong thoi han 15 ngay dm vOi dau thau trong nudc va 30
ngay d6i voi dau thau qudc té ké tir ngay hoan thién hop
dong, trir truong hop bat kha khang.

17. Thoi gian ¢o6
hiéu luc cia HSDT

17.1. HSDT phai ¢6 hiéu luc khéng ngin hon thoi han quy
dinh tai BDL. HSDT' co thoi han hiéu luc ngan hon quy
dinh s& khong dugrc tiép tuc xem xét, danh gia.

17.2. Trong trudng hop can thiét, trude khi hét théi han hiéu

| lre cia HSDT, bén mai thau ¢ thé dé nghi cac nha dau tu

gia han hiéu luc cia HSDT, déng thoi yéu cdu nha diu tu
gia han tuong {mg thoi gian c6 hi¢u luc cua bao dam dy
thau (bang thoi gian c¢6 hiéu lyc cua HSDT sau khi gia han
cong thém 30 ngay). Viéc dé nghi gia han va ché'ip thuan
hodc khong chap thuan gia han phai dugce thé hién bang van
ban.

Nha déu tir chép nhan dé nghj gia han khéng dugc phép thay
doi bat ky néi dung nao caa HSDT.

18. Quy cach
HSDT va chir ky
trong HSDT

18.1. Nha dau tw phai chuin bj HSDT gdm: 01 ban gée
HSDT va mét s6 ban chup HSDT theo s6 luong quy dinh tai
BDL.

Trudng hop c6 sira doi, thay thé HSDT thi nha dau tu phai
chuan bi 01 ban goc va cac ban chup vai so luong bang so
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lugng ban chyp HSDT.

18.2. Nha dau tr phai chiu trach nhiém vé tinh thong nhét
gitra ban gbc va ban chyp. Truong hop ¢6 su sai khéac glua
ban goc va ban chup nhung khong lam thay d6i thir tu xép
hang nha déu tur thi can cir vao ban gbc dé danh gid. Trudng
hop ¢o su sai khac gira ban goc va ban chup din dén két
qua danh gia trén ban goc khac két qua danh gia trén ban
chup, lam thay doi thir ty xep hang nha dau tu thi HSDT cua
nha dau tu d6 bi loai.

18.3. Ban goc cua HSDT phai dugce danh may, danh so trang
theo thir tyr lién tuc. Pon du thau, , cac vén ban b6 sung, lam
rd HSDT (néu c6) va céc biéu mau khac duoc lap theo quy
dinh tai Chuong IV — Biéu mau du thau phai dugc dai dién
hop phép ciia nha dau tu ky tén va déng dau (néu c).

18.4. Truong hop la nha dau tu lién danh thi céc ndi dung
cia HSDT néu tai Muc 10.1 CDNDT phai dugc dai dién
hop phap cta tat ca cac thanh vién lién danh hodc cia thanh
vién lién danh dugc phan cong thay mat lién danh theo phan
cong trach nhiém tai van ban thoa thuan lién danh ky tén,
déng dau (néu co).

18.5. Nhing chir duge ghi thém, ghi chén vao gitra cac dong,
nhimg chir bi tdy x6a hodc viét dé 1én s& chi duge coi 1a hop 1é
néu c6 chir ky & bén canh hodc tai trang d6 ctia ngudi ky don
du thau.

19. Niém phong
va ghi bén ngoai
HSDT

19.1. Bén ngoai tui dung va trén trang bia cla cac ho SO
tuong Ung phai ghi rd “BAN GOC HO SO DU THAU”,
“BAN CHUP HO SO DU THAU”.

Truémg hop nha déu tu ¢6 sira ddi, thay thé HSDT thi hé so
sua doi, thay thé phai dugc dung trong cac tui rieng biét;
bén ngoai tui dung va trén trang bia cua cac ho so tuong Ung
phai ghi r6 “HO SO DU THAU SUA POI”, “HO SO DU
THAU THAY THE”; ddng thoi dénh dau ré céc ban goc,
ban chup tuong Ung.

Cac thi dung: HSDT, HSDT sira d6i, HSDT thay thé, phai
duoc niém phong. Cach niém phong theo quy dinh riéng cia
nha dau tu.

19.2. Trén cac tii dung hd so phai ghi déy du cac thong tin:
a) Tén va dia chi cta nha dau tu;

b) Tén ngudi nhin 1a tén bén moi thau theo quy dinh tai
Muc 1.1 CDNBT;

¢) Tén du an theo quy dinh tai Muc 1.4 CDNDT;
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d) Ghi dong chir canh bao: “khong duoc mo trude thol diém
mo HSDT” doi véi tai dung HSDT va tai dung HSDT sua
doi, HSDT thay thé (néu co).

19.3. Trong truong hgp HSDT gém nhiéu tai liéu, nha déu
tu can thuc hién viée dong goi toan bg tai liéu sao cho viéce
tiép nhan va bao quan HSDT cua bén moi thau dugc thuan
tién, bao dam su toan ven cua HSDT, tranh that lac, mét
mat.

19.4. Nha déau tu phai chiu trach nhiém vé hiu qua hoac su
bat loi néu khong tuan theo quy dinh cua HSMT nay nhu
khong niém phong hodc lam mat niém phong HSDT trong
qua trinh chuyén dén bén moi thau, khong ghi dung céc
thong tin trén tii dung HSDT theo huéng dan quy dinh tai
Muc 19.1 va Myc 19.2 CDNDT. Bén moi thau s& khong
chiu trach nhiém vé tinh bao mat thong tin cia HSDT néu
nha dau tu khéng thyuc hién dung quy dinh néu trén.

20. Thoi diém déng
thau

20.1. Nha dau tu ndp true tiép hodc giri HSDT dén dia chi
ciia bén mai thau theo quy dinh tai Muc 1.1 CDNDT nhung
phai bao dam bén moi thau nhan dugc trude thoi diém déng
thau quy dinh tai BDL. Bén moi thau tiép nhan HSDT cua
tat ca nha dau tur ndp HSDT trude thoi diém déng thau va
quan ly hé so mat cho dén khi cong khai két qua lua chon
nha dau tu. Trong moi truong hop khong dugc tiét 16 thong
tin trong HSDT ctia nha dau tur nay cho nha dau tu khéc, trir
thong tin dugc cong khai khi mo thau. Doi véi du an ép
dung dau thau qudc té, tnmrng hop chua mua HSMT thi nha
dau tu phai tra cho bén moi thau khoan tién bing gia ban
HSMT néu tai BDL truée khi HSDT dwoc tiép nhan.

20.2. Bén méi thau c6 thé gia han thoi diém dong thau trong
truong hop sira d6i HSMT theo quy dinh tai Muc 7.2
CDNDT. Khi gia han thoi diém déng thau, moi trach nhiém
ctia bén moi thau va nha dau tu theo thoi diém déng thau
trude do sé duge thay doi theo thoi diém dong thau mai.

20.3. Khi gia han thoi diém dong théu bén moi thau ding
tai thong bao gia han kém theo quyet dinh phé duyet gia han
trén Hé thong Thong bao gia han néu ré ly do gia han, thoi
diém déng thau méi.

Trong thoi gian gia han thoi diém dong thau, nha dau tu da
nép HSDT c6 thé nhan lai dé sira doi, bé sung. Trudng hop
nha dau tu chua nhén lai hodc khong nhan lai HSDT thi bén
moi thau quan Iy HSDT d6 theo ché do quan ly ho so “mat”.

ﬁ]. HSDT nop mudn

HSDT hodc cic tai liéu dugc nha diu tu giri bén moi thau
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sau thoi diém déng thau la khong hop 18, khong duge mé va
bi‘loai, trir tai li¢u lam rd HSDT theo yéu cau cua bén moi
thau hodc tai liéu lam rd, bd sung nham chimg minh tu cach
hop 1€, nang luc cia nha dau tu. HSDT hoic cac tai lidu
duoc nha dau tu giri bén moi thau sau thoi diém dong thau
duoc tra lai nguyén trang cho nha dau tu.

22. Sira doi,
thay thé, rit HSDT

22.1. Sau khi nép HSDT, nha dau tu co thé sira doi, thay
thé, rat HSDT bang céch giri van ban dé nghi do dai dién
hcrp phap cta nha dau tur ky tén, dong dau (néu cé) dén bén
moi thau. Nha dau tu phai giri kém theo céc tai lidu theo quy
dinh tai Muc 12 CDNDT ching minh tu cach hgp 1€ cua
nguoi ky van ban dé nghi stra doi, thay thé hodc rat HSDT.
22.2. H6 so sira doi hoic thay thé HSDT phai dugc gui kem
voi van ban dé nghij sira déi, thay thé va phai bao dam cac
diéu kién sau:

a) Pugc nha diu tu chudn bj va ndp cho bén moi thau theo
quy dinh tai Muc 18 va Muc 19 CDNDT;

b) Pugc bén moi thau tiép nhan trude thoi diém dong thau
theo quy dinh tai Muc 20 CDNDT.

22.3. Van ban dé nghij rat HSDT phai bao dam dugc bén
moi thau tiép nhan trudc thoi diém dong thau theo quy dinh

tai Muc 20 CDNDT. HSDT ma nha dau tu yéu cau rut sé
dugc tra lai cho nha dau tu.

23. Bio mit

23.1. Bén moi thau t1ép nhan va quan ly cac HSDT da nop
theo ché do quan ly hd so mat cho dén khi cong khai két qua
lwa chon nha dau tu. Théng tin lién quan dén viéc danh gia
HSDT phai dugc gilr bi mat va khong dugc phep tiét 16 cho
cac nha dau tu hay bat ky ngudi nao khéng co lién quan
chinh thire dén qua trinh lya chon nha dau tu cho dén khi
cong khai két qua lga chon nha dau tu. Trong moi truong
hop khong dugc tiét 1§ thong tin trong HSDT cuia nha dau tu
nay cho nha dau tir khéc, trir thong tin dugc cong khai khi
mo HSDT.

23.2. Trilr truong hop lam rd HSDT theo quy dinh tai Muc
24 CDNDT, nha dau tu khéng dugc phép tiep xuc voi bén
moi thau vé céc van dé lién quan dén HSDT cta minh va
cac van dé khéc lién quan dén du én trong sudt thoi gian tir
khi m& HSDT cho dén khi cong khai két qua lya chon nha
dau tu.

24. Lam rdo HSDT

24.1. Sau khi mé thau, trudng hop HSDT cua nha ddu tu
thiéu tai liéu vé tu cach hop 1¢, bao cédo tai chinh, thi bén
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moi thau yéu cau nha dau tu lam rd, bo sung tai liéu de
chimg minh tu cach hop 1&, nang luc. Nha dau tu cé trach
nhiém lam rd HSDT khi bén méi thau ¢6 yéu cau. Viée lam
rd cac ndi dung vé tu cach hop 1€, ndng luc phai bao dam
nguyén tic khong lam thay doi ban chat vé tu cach hop 18,
nang luc ctia nha dau tu tham du thau.

Trong vin ban yéu cau 1am rd phai quy dinh thoi han 1am 16
clia nha dau tu (thoi han nay phai phu hop véi tién do thuc
hién du an, bao dam nha dau tu c6 du thoi gian chuén bj céc
tai liéu 1am ré HSDT). Pdi vdi cac ndi dung 1am rd anh
huéng truc tiép dén viée danh gia tu cach hop 18, ning luc
va yéu cau ve k¥ thuat, tai chinh néu qua thoi han lam ré ma
nha dau tr khong c6 van ban lam rd hodc ¢6 véan ban lam 16
nhung khoéng dap img dugc yéu cau 1am rd cua bén moi thau
thi bén moi thau s& danh gid HSDT cua nha dau tu theo
HSDT ndp trudce thoi diém déng thau.

Trong thoi han theo quy dinh tai BDL, bén moi thau cé
trach nhiém tiép nhan nhimg tai liéu 1am o, bd sung ctia nha
dau tu dé xem xét, danh gia. Bén moi thdu phai thong bao
bang van ban cho nha dau tu vé viéc da nhan duoc cac tai
liéu bo sung, 1am rd ctia nha dau tu bing mot trong nhimg
cach sau: gii truc tiép, theo duong buu dién, fax hoic e-
mail. Cac tai liéu nay dugc coi 1a mét phan cua HSDT.

24.2. Sau khi déng thau, trucmg hop nha dau tu phét hién
HSDT thiéu thong tin, tai liéu vé tw cach hop 18, ning luc da
c6 cua minh nhung chua dugc ndp cang HSDT thi dugc gui
thong tin, tai liéu dé bd sung, 1am ro. Bén moi thiu c6 trach
nhiém tiép nhan nhimg tai liéu lam 1o, bd sung tai li€u
ching minh tu cach hop 1€, ning luc cta nha dau tu dé xem
xét, danh gia. Céc tai liéu nay duoc coi 13 mét phan cua
HSDT.

24.3. Viéc lam rd céc ndi dung dé xuat vé phuong én dau tur
kinh doanh, dé xudt vé hiéu qua sir dung dat, hiéu qua dau tu
phat trién nganh, linh vue, dia phuong phai bao dam khong
lam thay doi cdc dé xuit tvong tmg trong HSDT da nop.

24.4. Viéc lam r6 HSDT chi dugc thuc hi¢n gitra bén mai thau
va nha dau tu cé HSDT can phai lam ro. N§i dung lam 15
HSDT phai thé hién bing van ban va duge bén méi thiu bao
quan nhu mot phan cia HSDT.

25. Cac sai khac,
diit dieu kién va bo
sot ngi dung

25.1. Khi danh gia HSDT, bén moi thau, t6 chuyén gia phai
kiém tra céc ndi dung vé k§y thut, tai chinh ctia HSDT dé
xac dinh HSDT khong c6 nhimg sai khac, dat diéu kién hay
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bo sot cac ndi dung co ban, trong do:

a) “Sai khac” 1a cac khac biét so véi yéu cau quy dinh tai
HSMT;

b) “Pit diéu kién” 1a viéc dat ra cac diéu kién c6 tinh han
ché hodc thé hién su khong chap nhén hoan toan doi véi céac
yéu cau quy dinh tai HSMT;

¢) “Bé sét ngi dung” 1a viéc nha dau tu khong cung cép
duoc mét phan hodc toan bg thong tin hay tai liéu theo yéu
cau quy dinh tai HSMT.

25.2. V6i diéu kién HSDT dap tmg co ban yéu cdu quy dinh
tai HSMT thi bén mdi thiu c6 thé chip nhan céc sai sét ma
khéng phai 1a nhimg sai khéc, dat diéu kién hay bo st noi
dung co ban trong HSDT.

25.3. Véi didu kién HSDT dap tmg co ban HSMT, bén moi
thau c6 thé yéu cau nha dau tu cung cap cac thong tin hodc tai
liéu can thiét trong mot thoi han hop 1y dé sira chira nhimg
diém chua phu hop hodc sai khac khong nghiém trong trong
HSDT lién quan dén cac yeu cdu vé tai liéu. Yéu cau cung cap
céc théng tin va céc tai liu dé khic phuc cac sai st nay
khong duge lam anh huéng dén dé xuét vé hiéu qua sir dung
dat, hiéu qua dau tu phat trién nganh, linh vuc, dia phuong cia
nha dau tir. Truong hop khéng dap tmg yéu cau ctia bén moi
thau thi HSDT ctia nha dau tu s& bj loai.

26. Xac dinh tinh
dap wng caa HSDT

26.1. HSDT dap {mg co ban la HSDT dap tmg céc yéu cau
co ban néu trong HSMT ma khong co cac sai khac, dit diéu
kién hodc bo sét ndi dung co ban. Sai khac, dat diéu kién
hodic bo sét ndi dung co ban 1a nhimg diém trong HSDT ma
néu dugc chap thuan hoic cho nha dau tu sira déi, bd sung,
thay thé sé:

a) Gay anh huéng dang ké dén pham vi, chét luong hay hi¢u
qua thyc hién dy 4an dugc quy dinh trong hop dong, géy han
ché dang ké va khong thong nhat véi HSMT vé quyén han
ctia nguoi ¢6 tham quyén hodc nghia vu ctia nha dau tu
trong hop dong;

b) Géy anh hucmg khéng cong bang dén vi the canh tranh ctia nha
dau tur khac c6 HSDT dép (mg co ban yéu cau néu trong HSMT.

26.2. Néu HSDT khéng dép (g co ban cac yéu cau néu
trong HSMT thi HSDT do sé bi loai; khong dugce phép sua
dbi cac sai khac, dit diéu kién hodc boé sét ndi dung co ban
trong HSDT d6 nham lam cho HSDT tr& thanh dép (mg co
ban HSMT.
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27. Mé thau

27.1. Ngoai trir cée truong hop HSDT nop mudn theo quy
dinh tai Muc 21 CDNDT va HSDT ma nha dau tu yéu cau
rit theo quy dinh tai Muc 22.3 CDNDT, bén méi thau phai
m¢ cong khai va doc rd cac thong tin theo Muc 27.2
CDNDT cua tat ca HSDT da nhan duge truée thoi diém
dong thau. Viéc mé HSDT phai dugce tién hanh céng khai
theo thoi gian va dia diém quy dinh tai BDL trudce sy chiing
kién cua dai dién cac nha dau tu tham du 1€ mé HSDT va
dai dién cua céc co quan, to chirc ¢6 lién quan (néu o).
Viéc mo HSDT khéng phu thuge vao sy c6 mat hay vang
mit ctia dai dién nha dau tu tham du thau. Chi c6 cac HSDT
duge ma va doc trong 18 mé thau méi duge tiép tuc xem xét
va danh gia.

27.2. Bén moi thau kiém tra niém phong, mé timg HSDT theo
thi tur chit cai tén cua nha dau tu va doc rd céc thong tin sau:

a) Tén nha dau tu;

b) S6 lugng ban gdc, ban chup HSDT, HSDT sira déi (néu
c6) hoac HSDT thay the (néu cé)'

¢) Gia trj do nha dau tu de xuat vé hiéu qua sir dung dat hodc
hi¢u qua dau tu phét trién nganh, linh vuc, dia phuong trong
don du thau;

d) Pé xuat ting hodc giam cua gia tri quy dinh tai diém c
Muc nay (néu co);

d) Thoi gian ¢6 hiéu luc cua HSDT;
e) Gia tri, hiéu luc cia bao dam du thau;
g) Cac théng tin lién quan khac (néu c6).

27.3. Bién ban m¢ thau g6m céc théng tin quy dinh tai Muc
27.2 CDNDT, phai duoc ky xéc nhan boi dai dién cua bén moi
thdu va céc nha dau tu tham du thau. Viéc thidu chir ky cua
nha dau tu trong bién ban s& khong lam cho bién ban mét y
nghia va mat hi¢u lyc. Bién ban m¢ thau dugc giri cho cac
nha dau tu tham du thau.

27.4. Dai dién cua bén moi thdu ky xac nhan vao ban goc
don du thau, glay uy quyen cua nguoi dai dién theo phéap
luat cuia nha dau tu (néu co); thoa thuan lién danh (néu co);
bao dam du thau cac ngi dung vé phuong an déu tur kinh
doanh va de xuat vé hiéu qua sir dung dét hodc hiéu qua dau
tu phat trién nganh, linh vue, dia phuong cua timg HSDT.
Bén moi thau khong dugce loai bo bat ky HSDT nao khi mé
thau, trir HSDT nép mudn theo quy dinh tai Muyc 21
CDNDT va HSDT ma nha dau tu yéu cau rut theo quy dinh
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tai Myc 22.3 CDNDT. Bén moi thau chi m¢ cac HSDT da
nhdn dugc trudc thoi diém dong thau theo yéu cau cua
HSMT.

27.5. Péi véi truomg hop rat HSDT

Bén moi thau s& m& va doc rd cac thong tin trong van ban
dé nghi rat HSDT. HSDT cua nha dau tu c6 dé nghi rat
HSDT sé tra lai cho nha dau tu. Bén moi thau sé khong chap
nhén cho nha déu tu rat HSDT va van mé HSDT tuong tmg
néu van ban dé nghi rat HSDT khéng kém theo tai liéu
chimg minh ngum ky vén ban dé 1a dai dién hop phép cua
nha dau tu va phai duoc cong khai trong 12 md thau.

27.6. Déi véi truong hop sira d6i HSDT

Bén moi théiq s& tién hanh m¢ tai dung va doc rd thong tin
tai van ban de nghi sira doi HSDT, HSDT stra doi trude khi
m& tii dung va doc rd thong tin trong HSDT ban dau cua
nha dau tu. Bén moi thau s& khong chap nhén cho nha dau
tu stra 61 HSDT néu van ban de nghi stra doi HSDT khong
kém theo tai li¢u chimg minh ngudi ky vén ban do la dai
dién hop phép cta nha dau tu.

27.7. Péi véi trudong hop thay thé HSDT

Bén moi thau s& tién hanh mé tii dung va doc 16 thong tin
tai vin ban dé nghi thay thé HSDT, HSDT thay thé. HSDT
ban ddu s& dugc tra lai cho nha dau tu. Bén moi thau sé
khéng chap nhan cho nha diu tu thay thé HSDT néu vin
ban dé nghi thay thé HSDT khéng kém theo tai liéu chimg
minh nguoi ky van ban do la dai dién hop phap cua nha dau
.

28.
HSDT

Panh

gia

28.1. Dénh gia HSDT theo phuong phap va tiéu chudn danh
gid quy dinh tai BDL va Chuong III - Déanh gia ho so du
thau.

28.2. Nha dau tu phai ddp img diém t6i thiéu sau ddy dé
dugc danh gia, xép hang:

a) Piém tong hop téi thiéu khéng duoce thip hon 70% tong
sb diém;

b)'Dtem t6i Thiél} cua tiéu chuan, tiéu chuén chi tiét khéng
thap hon 60% diém toi da cua tiéu chuan do;

c) Piém t6i thiéu cia timg tiéu chi khong thap hon 50%
diém toi da cua tiéu chi do.

Nha dau tu dap ung dlem toi th1eu clia timg tiéu chuan va cé
diém tdng hop cao nhat duoc xép hang thir nhét.
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29. Sira 16i, hiéu
chinh sai léch

29.1. Stra 15i 1a viéc sura lai nhimg sai s6t trong HSDT gom
16i s0 hoc, 16i nham don vi; khac biét gitra nhimg ndi dung
thudc dé xuat vé k¥ thuat va ndi dung thudc dé xuit vé tai
chinh — thuong mai va cac 16i khac. Viéc sira 16i duge thuc
hién theo quy dinh tai BDL.

29.2. Hiéu chinh sai léch 14 viéc diéu chinh nhimg néi dung
thiéu hoic thira khong nghiém trong trong HSDT so vdi yéu
cau cia HSMT. Cac ndi dung hiéu chinh sai léch thuc hién
theo quy dinh tai BDL trén co s& bao dam cong bing, minh
bach va hiéu qua kinh té. Cac ndi dung duoc hiéu chinh phai
bao dam nguyén tac khong phai 1a cac sai khéac, dat diéu
kién hodc bo sot ndi dung co ban theo quy dinh tai Muc 26.2
CDNBDT. Viée hi¢u chinh sai léch dugc thuce hién chi hoan
toan nhiam muc dich so sanh cac HSDT.

29.3. Sau khi phat hién 15i, sai léch, bén moi thau phai thong
b4o bang vin ban cho nha dau tir biét vé 15i, sai 1éch, viéc
stra 16i, hiéu chinh sai léch va thoi han ké tir ngay nhén dugce
thong bao dé nha dau tu co y kién vé nodi dung doé. Trong
th&i han ké tir ngay nhan dugc théng bao cua bén mai thau,
nha déu tu phai cd ¥ kién bing vin ban giri bén moi thiu vé
cac ndi dung sau day:

a) Chap thuan hay khong chap thuén két qua sira 16i. Trudng
hop nha dau tu khong chap thuan két qua sira 16i thi HSDT
ctia nha dau tu dé s& bj loai;

b) Néu y kién cta minh vé két qua hiéu chinh sai léch.
Trudomg hop nha dau tur khong chap thuan két qua hiéu chinh

sai léch thi phai néu rd 1y do dé bén moi thiu xem xét, quyét
dinh.

30. Uu dai trong
lwra chon nha dau
tw

30.1. Pai tugng duge huong uvu dai va mic wu dai:

a) Nha dau tu c6 giai phap ung dung céng nghé tién tién,
cong nghé cao, cong ngh¢ than thién véi méi truong, ky
thuat hién c6 t6t nhat nham giam thiéu 6 nhiém moi trudng
d6i voi du an thude nhom cé nguy co tic dong xdu den moi
truong muc d cao theo quy dinh cta phap luat vé bao vé
moi truong dugce hudng mire wu dai 5% khi danh gia HSDT;
b) Nha dau tur cam két chuyén giao cong nghé, thuc hién hoat
dong cong nghé cao déi voi cac cong nghé cao, san pham
cong nghé cao thugc Danh muc cong nghé cao dugc uu tién
dau tu phat trién va Danh muc san pham céng nghé cao dugc
khuyén khich phat trién do Thu tuéng Chinh phi ban hanh
theo quy dinh ctia phap luat vé cong nghé cao hodc thude
Danh muc céng nghé khuyén khich chuyén giao theo quy
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dinh cua phap ludt vé chuyén giao cong nghé duoc hudng
murc uu dai 2% khi danh gia HSDT;

¢) Nha dau tu 1a doanh nghlep khoa hoc va cong nghé;
doanh nghiép khoi nghiép sang tao, t6 chire hd trg khoi
nghi¢p sang tao dugc co quan c6 thim quyén coéng nhén;
trung tam doi méi sang tao; to chirc, doanh nghiép da duoc
cap Gidy chimg nhan 14 doanh nghiép cong nghé cao, co s&
uom tao cong nghé cao, vom tao doanh nghiép cong nghé
cao, doanh nghi¢p thanh lép mdi tir dy én dau tu san xuat
san phim cong nghé cao theo quy dinh cua phép ludt vé
cong nghé cao dugc huong mic wu dai 5% khi danh gia
HSDT;

d) Nha d'fu} tur nude ngoai co cam két chuyén giao cong nghé
cho nha dau tu, doi tac trong nudc duge huong mirc uu dai
2% khi danh gia HSDT.

30.2. Khi tham du thau, nha dau tu phéi nop cac tai liéu
chimg minh theo quy dinh tai BDL vé giai phap ung dung
cong nghé tién tién, cong nghé cao, cong nghé than thién véi
moi truong, ky thudt hién co tot nhat, quyén su dung hop
phap céng nghé theo quy dinh cta phap luét vé céng nghé
cao, chuyén giao cong ngh¢, bao v¢é mdi truong, phap luat
khac c¢ lién quan dé dugc hudng uu dai.

30.3. Cach tinh wu dai:

Diém tong hop clia d6i tugng duge hudng uu dii dugc tinh
theo cong thirc sau:

T,TH = TTH - Tm X MUD

Trong do:

) 10N, la diém tong hop cia nha dau tu dugc huong vu dai da
bao gdm mirc wu ddi dé so sanh, xép hang;

Tr: 14 dlen} téng hop ciia nha dau tu duge hudng wu dai khi
chura bao gdm mirc wu dai.

Mup: 1a mirc uu déi nha dau tu dugc hudng theo quy dinh
tai Muc 30.1 CDNDT.

30.4. Nha dau tu thude ddi tuong wu dai quy dinh Muc 30.1
CDNDT duge lya chon ky két hop dong phai thuc hién theo
ding cam két trong HSDT, hop ddng du 4n diu tu kinh
doanh.

31. Nguyén tfig xét
duyét tring thau

Nha df‘:lu tu duge xem xét, dé nghi tring thau khi dap img du
cac diéu kién sau day:
31.1. Co HSDT hop 1¢;
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31.2. Pap (mg yéu cau vé nang luc;

31.3. Pép tmg yéu cau vé phuong dn dau tu kinh doanh;
31.4. Dap (mg yéu cau vé hiéu qua sir dl_mg‘dét (d6i vai truong
hop dyu 4n ap dung tiéu chuan danh gia vé hiéu qua sir dung
dat);

31.5. Pap mg yéu cau vé hiéu qua dau tu phat trién nganh, linh
vure, dia phuong (d6i voi _truong hop du an ap dung tiéu chuan

danh gia vé hiéu qua dau tu phét trién nganh, linh vuc, dia
phuong);

31.6. C6 diém tong hop vé nang luc, phuo‘ng an dau tu kinh
doanh va hiéu qua sir dung dat, hiéu qua dau tu phét trién
nganh, linh vuc, dia phuong cao nhit.

32. Hity thau

32.1. Bén moi thau s& théng bao hiy thiu trong truong hop
sau day:

a) Tat ca HSDT khéng dap ung dugc cac yéu cu cua
HSMT;

b) Thay doi muc tiéu, quy mo, dia diém, vén dau tu, thoi
han thuc hién du 4n dau tu kinh doanh vi ly do bat kha
khang, lam thay doi ti€u chuan danh gia trong HSMT da
phét hanh;

¢) HSMT c6 mot hodc mot s6 ndi dung khéng tuan thu quy
dinh cua Luat Péu thau, ‘quy dinh khac cua phap ludt co lién
quan dan dén sai léch két qua lra chon nha dau tu hodc nha
dau tu dugc lua chon khong con dap ung yéu cau dé thuc
hién du an dau tu kinh doanh;

d) T6 chirc, cé nhan khéc ngoai nhd dau tur triing thau thyc
hién hanh vi bi cam quy dinh tai Diéu 1‘6 cua Luat Pau thau
dan dén sai léch két qua lya chon nha dau tu.

32.2. T6 chirc, cé nhan vi pham quy dinh phap lut dan dén
huy thau theo quy dinh tai diém ¢ va d Muc 32.1 CDNDT
phai dén bu chi phi cho cac bén lién quan.

32.3. Hily thau dugc thue hién trong thdi gian tir ngay phat
hanh HSMT dén trude ngay ky két hop dong.

33. Cong khai két
qua lra chgn nha
dau twr

33.1. Trong th&i han 05 ngay lam viéc ké tir ngdy cé van
ban phé duyét két qua lya chon nha dau tu, bén moi thau
dang tai thong tin vé két qua lya chon n.ha dau tu trén Hé
thong theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 7 va khoan 4
Piéu 8 cua Luat Pau thau dong thoi, gui van ban thong bao
ket qua lua chon nha dau tu dén cac nha dau tu tham du
thau. Noi dung thong béo két qua lua chon nha dau tu bao
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g6m:

a) Tén du an;

b) Tén nha dau tu tring thau; t6 chirc kinh té do nha dau t
tring thau thanh lap (néu co);

¢) Thong tin vé gia tri do nha dau tu de xuat vé hiéu qua sur

dung dat hodc hiéu qua dau tu phat trién nganh, linh vuc, dia
phuong;

d) Danh sich nha dau tu khéng dugc lya chon va 1y do
khéng dugc lua chon cua ting nha dau tu;

d) Ké hoach dam phan, hoan thién, ky két hop dong v6i nha
dau tu duogc lua chon;

e) Céc ndi dung khéc (néu co).

33.2. Truong hop huy thau theo quy dinh tai Muc 32.1
CDNDT, trong véan ban théng bdo két qua lua chon nha dau
tu phai néu rd ly do huy thdu va trach nhiém cua cac bén
lién quan khi huy thau.

33.3. Cing v6i vin ban thong béo két qua lua chon nha dau
tu, bén maoi thau gui thong bao chap thuan HSDT va trao
hop dong, g06m ca yéu cau vé bién phap bao dam thuc hién
hop dong, thoi gian dam phén, hoan thién hop dong, ky két
hop dong theo quy dinh tai cic Muc 34, 35 va 36 CDNDT
cho nha dau tu tring thau. Théng béo chap thuan HSDT va
trao hap dong 1a mot pha.n ctia ho so hop déng. Truong hop
nha dau tu tring thau khéng dén dam phén, hoan thién hop
ddng, ky két hop dong hodc khéng ndp bao dam thuc hién
hop ddng theo thoi han néu trong théng béo chip thuin
HSDT thi nha dau tu sé bi loai va khong dugc nhan lai bao
dam du thau theo quy dinh tai cac diém c, d va d Muc 16.5
CDNDT.

34.
hoan
dﬁng

Pam phan,
thién hop

34.1. Can ctr két qua lya chon nha dau tu, phé dau tu xép thir
nhat duge mdi dam phan, hoan thién hgp dong theo thong bao
chap thuan HSDT va trao hop dong quy dinh tai Muc 33.3
CDNBDT.

34.2. Viéc dam phan, hoan thién hgp dong duoc thuc hién
trén co so:

a) Béo cao danh gia HSDT;

b) HSDT va cac tai liéu lam rd, sira d6i HSDT (néu cé) cua
nha dau tu;

¢) HSMT va céc tai liéu sira ddi, bd sung HSMT (néu c6);

d) Tai liéu khac c¢6 lién quan.
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34.3. Nguyén tac dam phan, hoan thién hop dong:

a) Khong tién hanh dam phan, hoan thién hop dong doi vai
céc noi dung ma nha dau tu da chao thau theo ding yéu cau
cua HSMT;

b) Khéng duge 1am thay d6i ndi dung co ban ctia HSDT.
34.4. Néi dung dam phan, hoan thién hop dong:

a) Pam phén, hoan thién vé nhimg ndi dung dugc dé xuat
trong HSDT nhung chua du chi tiét, chua ré hodc con khac
nhau; ni dung chua phu hop, thong nhat gifra HSMT va
HSDT c6 thé dan dén tranh chap hodc anh hudng dén quyen
va nghia vu cua cac bén trong qua trinh thue hién hop dong;

b) Pam phan vé cac van de phat sinh trong qua trinh lua
chon nha dau tu (néu c6) nham hoan thién cac ndi dung chi
tiét ctia hop dong,

¢) Pam phan vé cac ndi dung khac lién quan dén du an dé
c6 co s¢ xdc lap cac quy dinh vé quyén, nghia vu, trach
nhiém trong hop dong;

d) Cac ndi dung can thiét khac.

34.5. Nha dau tu khong dugc thay doi, rat hodc tir chdi thuc
hién cac ndi dung co ban dé xuat trong HSDT da dugc bén
moi thiu dénh g1a dap imng yéu cau cua HSMT, trir truong
hop céc thay d6i do nha dau tu de xuat mang lai hiéu qua
cao hon cho du an.

34.6. Truomg hop dam phan, hoan thién hgp dong khong
thanh céng, bén moi thau bao cdo ngudi c6 tham quyén xem
Xeét, quyet dinh huy két qua lua chon nha dAu tr va moi nha
dau tu xép hang tiép theo dam phan, hoan thién hop dong.
Trudng hop dam phan, hoan thién hop dong véi cac nha dau
tu tiép theo thanh cong, bén moi thau trinh, thAm dinh, phé
duyét, cong khai két qua lua chon nha dau tu. Truong hop
dam phén, hoan thién hop dong véi cdc nha diu tu tiép theo
khong thanh céng, bén mai thdu bao cdo ngudi c6 thim
quyén xem xét, quyét dinh huy thau theo quy dinh tai diém a
Muc 32.1 CDNDT.

35. Ky két hop
ddng va nguyén tic
thue hién hop
ddong dw an dau tu
kinh doanh

35.1. Viée ky két hop dong dy 4n dau tu kinh doanh phai dép
tmg du céac diéu kién sau day:

a) Tai thoi diém ky két, HSDT cua nha dau tu dugce lya chon
con hiéu luc;

b) Tai thoi diém ky két, nha dau tr dugc lya chon phai bao
dam dap ung nang luc k¥ thuat, tai chinh dé thuc hién du an
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dau tu kinh doanh theo yéu cau cia HSMT.

35.2. Hop dong dugc ky két gitra cc bén phai phit hop véi noi
dung trong HSMT, HSDT, quyét dinh phé duyét két qua lua
chon nha dAu tr va bién ban dam phan, hoan thién hop ddng.
35.3. Co quan c¢6 tham quyen hodc bén moi thau (trong
truong hop duge ty quyén) ky két hop déng véi nha dau tu
dugc lua chon. Poi v6i nha dau tu lién danh, tat ca céc
thanh vién lién danh phai truc tiép ky, dong diu (néu ¢o)
vao vin ban hop dong.

35.4. Viée thyc hién hop dong du én dau tu kinh doanh tuén
thu nguyén tac quy dinh tai Piéu 69 cua Ludt Pau thau.

36. Bio dam thuc
hién hop dong

36.1. Nha dau tu phai thyc hién mét trong céc bién phap
theo quy dinh tai BDL dé bao dam trach nhiém thuc hién
hop dong du 4n dau tu kinh doanh trude hodc cung thoi
diém hop dong c6 hiéu luc.

36.2. Thoi han hoan tra bao dam thyc hién hop d(:ing theo
quy dinh tai BDL.

36.3. Nhé dau tu khong duogc hoan tra bao dam thuc hién
hgp dong trong truong hop sau day:

a) Tir chéi thuc hién hop ddng khi hop déng di c6 hiéu luc;
b) Vi pham thoa thuan trong hop déng;

¢) Thyc hién hop dong chim tién do do 16i ciia nha dau tr
n]‘lung tir choi gia han hiéu luc cua bao dam thuc hién hop
dong.

37. Giai quyét kién
nghi trong Ira
chon nha dau tw,
két qua lwa chon
nha dau tu

Khi thay quyen va lgi ich hop phap cua minh bi anh huéng,
nha déu tu c6 quyén giri don kién nghi vé céc van dé trudc
khi c6 két qua lua chon nha dau tu va kién nghj vé két qua
lwa chon nha dau tu den bén moi thau, ngudi ¢ tham quyén,
Hoi dong giai quyet kién nghi theo dia chi quy dinh tai
BDL. Viéc giai quyét kién nghi trong dau thau lua chon nha
dau tu duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 89 Luat Piu
théu va cac Muc sau day:

37.1. Diéu kién xem xét, giai quyét kién nghi

a) Béi voi kién nghi vé cac van dé trude khi co thong béo
két qua lya chon nha dau tu, dé dugce xem xét, giai quyét thi
don kién nghi phai déap (mg du cac diéu kién sau day:

- Pbi voi kién nghi vé ndi dung HSMT, don kién nghj 1a
don cua cac co quan, t6 chirc quan tam dén dy an; do6i véi

cac ndi dung khac vé qua trinh ‘to chire Iya chon nha dau tu,
don kién nghi phai 1a cua nha dau tu tham du thau;
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- Pon kién nghi phai c6 chir ky, dong dau (neu c0) duoc dai
dién hop phédp cua nha dau tu, co quan, to chirc gii don
hodc dugc ky 50 thong qua tai khoan, gui lén Hé thong
mang dau thau quéc gia theo 1§ trinh lwa chon nha déu tr
qua mang;

- Nha dau tu phai _gui don kién nghi dén bén moi thau,
nguoi c¢6 thim quyén trong thoi han quy dinh diém a Muc
37.2 CDNDT.

b) Poi voi kién nghi vé két qua lya chon nha dau tu, dé
dugc xem xét, giai quyét kién nghi, nha dau tu phai dap ung
du cac dicu kién sau day:

- Pon kién nghj phai 1a cia nha dau tu tham du thau;

- Pon kién nghi phai c6 chir ky, dong dau (néu co) cua
nguoi dai dién hop phap cua nha dau tu tham dy thau hodc

dugce ky s6 théng qua tai khoan, giri 1én Hé thdng mang dau
thau qudc gia theo 19 trinh lya chon nha ddu tu qua mang;

- N()l’dung kién nghi chua dugc nha dau tu khoi kién, khiéu
nai, to cao;
- Noi dung kién nghi lién quan dén két qua danh gia HSDT;

- Chi phi giai quyét kién nghi dugc nha dau tur c6 kién nghi
ngp cho b phan thuong truc gitp V1¢c cho Chu tich Héi
dong giai quyét kién nghi (sau day ng la bo phan thuong
truc). Trong thoi han 03 ngay lam vige ké tir ngdy nhén
dugc don kién nghi ctia nha dau tu, by phan thudng truc c6
trach nhiém gui thong béo cho nha dau tur vé mirc chi phi
giai quyét kién nghi, cach thirc ndp chi phi giai quyet kJen
nghi. Nha dau tu ¢6 trach nhiém ndp chi phi giai quyét kién
nghi trong thoi han 02 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc
thong bdo cua bd phén thudng truc. Truong hop nha dau tu
khong ndp chi phi giai quyet kién nghi thi nha dau tu duge
coi la khong dap tmg diéu kién dé xem xét, giai quyét kién
nghi;

- Nha dau tu phai g don kién nghi dén ngudi cé thim
quyén, bo phan thudng truc trong thdi han quy dinh tai diém
b Muc 37.2 CDNDT.

¢) Truong hop kién nghi cua nha dau tu, co quan, t6 chic
khéng dap tmg diéu kién quy dinh tai diém a va diém b Muc
nay, nguoi c6 trach nhiém giai quyét kién nghi thong bao
bing van ban cho nha dau tu, co quan, t6 chic veé viéc
khéng xem xét, giai quyét kién nghi.

37.2. Quy trinh giai quyét kién nghj
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a) Viéc giai quyét kién nghi vé cac vin dé trude khi c6
thong bao két qua lua chon nha dau tu dugc thuc hién theo
quy trinh sau day:

- Nha dau tu, co quan, to chirc giri don kién nghi vé HSMT
dén bén moi thau trudce thoi diém déng thau. Nha dau tu g
don kién nghi cac ndi dung khac vé qua trinh t6 chirc lya
chon nha dau tu dén bén moi thau trude khi ¢6 théng bao
két qua lya chon nha dau tu,

- Bén moi thau phai co van ban giai quyet kién nghi giri dén
nha dau tu, co quan, t6 chirc trong thoi han 07 ngay lam viéc
ké tir ngay nhan dugc van ban kién nghi cia nha dau tu, co
quan, to chic.

- Truong horp nha dau tu, co quan, t6 chirc khéng déng y véi
két qua giai quyét kién nghi hodc qua thoi han quy dinh tai
diém b Muyc nay bén moi thau khong c6 van ban giai quyét
kién nghi thi nha dau tu, co quan, t6 chirc ¢6 quyen gtri don
kién nghi dén ngudi c¢6 tham quyén trong thoi han 05 ngay
lam viéc ké tir ngay hét han tra 10i hodc ngay nhan dugc don
giai quyét kién nghi ctia bén moi thau;

- Nguoi ¢ tham quyén co van ban giai quyét kién nghi giri
dén nha dau tu, co quan, t6 chirc trong thoi han 07 ngay lam
viéc ké tir ngay nhan dugc don kién nghi ctia nha dau tu, co
quan, t6 chie.

b) Viéce giai quyét kién nghi vé két qua lya chon nha dau tu
duogc thuc hién theo quy trinh sau day:

- Nha déu tur giri don kién nghi dén bén mdi thau trong thoi
han 10 ngay ké tir ngay két qua lua chon nha dau tu dugc
dang tai 1én He théng mang dau thau quéc gia;

- Bén moi thau ¢6 van ban giai quyét kién nghi guri dén nha
dau tu trong thoi han 07 ngdy lam viéc ké tir ngay nhén
dugc don kién nghi cua nha dau tu;

- Truong hop nha dau tu khong dong y voi két qua giai
quyét kién nghi hodc qua thoi han quy dinh tai diém b khoan
nay bén moi thau khong c6 van ban giai quyét kién nghi thi
nha diu tu c¢6 quyén gui van ban kién nghi dén bo phan
thuong tryc cua Ho1 dong giai quyét kién nghj theo quy dinh
tai diém a Muc 37.3 CDNDT trong thoi han 05 ngay lam
viéc ké tir ngay het han giai quyét kién nghi hodc ngay nhan
duoc don giai quyét kién nghi cua nha dau tu.

- Héi dong giai quyét kién nghi xem xét don cuia nha dau tu
trong thoi han 20 ngay ké tir ngay Hoi dong giai quyét kién
nghi duoc thanh lap, bao cao ngudi ¢6 tham quyén xem xét,
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quyét dinh.

- Ngudi ¢é tham quyén c6 vin ban giai quyét kién nghi vé
két qua lya chon nha dau tu trong thoi han 05 ngay lam viée
ké tir ngay nhan dugc béo cdo cua Hoi dong giai quyét kién
nghi.

- Truong hop can thiét, Haoi dong giai quyet kién nghi bao
cdo nguoi co tham quyén xem xét tam dung viée ky két,
thuc hién hop dong Truong hop chap thuan dé xuat cua Hoi
dong giai quyét kién nghi, trong thoi han 05 ngay lam vige
ké tir ngay nhan duoc bao cao cua Hoi dong, ngudi co tham
quyén cé van ban thong bao cho bén moi thau tam dimg
viéc ky két, thuc hién hgp dong, trong d6 xac dinh rd thoi
gian tam dung.

¢) Vin ban giai quyét kién nghi duoc giri dén nha dau tu, co
quan, t6 chirc c6 don kién nghi trong thoi han 05 ngay lam
viéc ké tir ngay bén moi thau, nguoi co tham quyén. Van
ban giai quyét kién nghj phai c6 két luan vé noi dung ma
nha dau tur kién nghi, trong do:

- Truong hop kién nghi dugc két luan la dang thi trong van
ban giai quyet kién nghi phai néu rd bién phap, cach thirc va
thoi gian dé khéc phuc hau qua (néu cé);

- Truomg hop kién nghi ctia nha dau tr duoc két luan la
khong dung thi van ban tra 161 phai giai thich r6 1y do.

d) Truong hop khong dong y Vol quyet dinh giai quyet kién
nghi cia bén moi thau, nguoi ¢o tham quyén, Hoi dong giai
quyét kién nghi, nha dau tu c6 quyén khoi kién ra Toa an.

d) Nha dau tu duge quyén rat don kién nghi trong qua trinh
giai quyét kién nghi. Van ban dé nghi rat don kién nghi phai
duoc dai dién hop phap cua nha dau tur hodc ngudi ky don
du thau ky tén, dong dau (néu co).

37.3. Thanh phfm, trach nhiém va hoat dong cta Hoi dong
giai quyet kien nghi

a) Hoi dong giai quyét kién nghi va bd phan thudng truc
dugc quy dinh nhu sau:

- Hoi dong giai quyét kién nghi do Bd truéng Bo Tai chinh
thanh 13p c6 trach nhiém giai quyet ki€én nghi trong truong
hop Thu tuéng Chinh phu yéu cau;

- Héi dong giai quyét kién nghi do Bo truéng, Thu trudng
co quan ngang b, Truong ban quén ly khu kinh té thanh lap
dé giai quyét kién nghi doi voi du an do bg, co quan ngang
bo, Ban quan ly khu kinh té 1am co quan c6 thdm quyén. Co
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quan, don vi dugc giao nhiém vu quéan ly vé hoat dong dau
thau ciia bd, co quan ngang bg, Ban quan Iy khu kinh té 1a
bo phan thucmg truc ctia Hoi dong;

- Hoi dong giai quyét kién nghi do Chu tich Uy ban nhan
dan cép tinh thanh lap de giai quyét kién nghi ddi véi du 4 an
do Uy ban nhan déan cap tinh lam co quan c6 tham quyén;
S¢ Tai chinh la bo phan thuong truc cua Hoi dong

B¢ phén thuong truc thuc hién céc nhiém vu vé hanh chinh
do Chu tich Hoi dong giai quyet kién nghi quy dinh; tiep
nhan va quan ly chi phi do nha thau cé kién nghi njp.

b) Thanh phan Hi dong giai quyét kién nghi

- Hoi dong giai quyét kién nghi gom Chu tich, Phé Chu tich
(neu can thiét), by phan thucrng truc, dai dién cua co quan
co lién quan va dai dién cua hiép hoi nghe nghiép, chuyén
gia, nha khoa hoc (néu co);

- Chu tich Hoi dong giai quyét kién nghi lan luot trong céc
truong hop quy dinh tai diém a Muyc 37.3 CDNDT la: dai
dién cua B9 Tai chinh; dai dién cua co quan, t6 chire, don vi
dugc giao nhiém vu quan ly vé hoat dong d4u thau thude bo,
co quan ngang bg, Ban quan ly khu kinh té; dai dién cua So
Tai chinh;

- Thanh vién Hoi déng giai quyét kién nghi khong duoc 1a
ngudi c6 quan hé gia dinh theo quy dinh cta Luat Doanh
nghiép voi nguoi ky don kién nghi, ca nhan thudc t6 chuyén
gia, t6 tham dinh va ngudi ky quyét dinh phé duyét két qua
lua chon nha dau tu.

c) Hoat dong cta Hoi dong giai quyét kién nghi dugc quy
dinh nhu sau:

- Hoi dong giai quyé‘t kién nghi dugc thanh lap trong thoi
han 05 ngay lam viéc ké tir ngdy bd phan thudng tryc nhan
duge don kién nghi do nha dau tu ndp theo quy dinh
tai diém b Muc 37.1 CDNDT;

- Hoi ddng giai quyét kién nghi hoat dong theo timg vu viéc,
lam viéc theo nguyén tic tdp thé theo chi dao cua Chu tich
Hoi dong va quyét dinh theo da s6. Thanh vién dugc quyen
bao luu y kién va chiu trach nhiém trude phap luat vé y kién
cua minh;

- Hoi déng giai quyét kién nghi c6 quyén yéu cau nha dau
tu, bén moi thau va céc ca nhan, co quan, to chic, don vi
lién quan cung cép thong tin cia dyu 4n va céc théng tin lién
quan khac dé thuc hién nhiém vy;
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- Hoi dong giai quyét kién nghi tu giai thé sau khi hoan
thanh nhiém vu.

38. Xir ly vi pham
trong hoat dong
dau thau Ira chon
nha dau tw

38.1. To chire, ca nhan c6 hanh vi vi pham quy dinh cua
phap luat vé déu thau thi tily theo tinh chat, mirc d6 vi pham
ma bi xtr ly ky luat, xir phat vi pham hanh chinh hoéc bi truy
ctiru trach nhiém hinh su; truong hop gay thiét hai thi phai
boi thuong theo quy dinh ciia phap lut.

38.2. Ngoai viéc bi xur ly theo quy dinh tai Muc 38.1
CDNDT, tuy theo tinh chat, mirc dé vi pham, t6 chirc, cé
nhén thuc hién hanh vi bi cdm theo quy dinh tai Piéu 16 cua
Luat Dau thau con bi cAm tham gia hoat dong dau thau lua
chon nha du tu tir 06 thang dén 05 nim. Thoi gian cim
tham gia hoat dong déu thau dbi voi t6 chire, ca nhén co
hanh vi vi pham, bao g6m ca ca nhan thudc CO quan co tham
quyen, bén moi quan tim, bén moi thau, t6 chuyén gia, t6
tham dinh:

a) Cam tham gia hoat dong d4u thau tir 03 nim dén 05 nam
di véi mot trong cac hanh vi vi pham cac khoan 1, 2, 4 va
diém a khoan 3 Diéu 16 cua Luat DAu thiu;

b) Cam tham gia hoat dong dau thau tir 01 nam dén 03 nam
déi v6i mot trong céc hanh vi vi pham  diém ¢ khoan 3;
khoan 5 Piéu 16 cuia Luat Dau thau;

c) Cém tham gia hoat déng d4u thau tir 06 thang dén 01 nim
d6i véi mét trong cac hanh vi vi pham céc diém a, b, ¢, d, d,
e khoan 6 va khoan 7 Piéu 16 cta Luat Dau thiu.

38.3. i v6i nha dau tu lién danh, viéc cAm tham gia hoat
dong dau thau lua chon nha dau tu quy dinh tai Muc 38.2
duoc thuc hién nhu sau:

a) Chi cdm tham gia hoat déng déi véi thanh vién lién danh
c6 hanh vi vi pham thude truong hop quy dinh tai cac diém
¢ khoan 3, khoan 4, cac diém b, ¢, d, d khoan 5, céc diém a,
b, ¢, d, d, e khoan 6, khoan 7 Diéu 16 ctia Luat Dau thau;

b) Cim tham gia voi tit ca thanh vién lién danh khi mot
hodc mét so thanh vién cé hanh vi vi pham khéng thuge
truong hop quy dinh tai diém a Muc néy

38.4. Thoi hiéu ap dung bién phap cam tham gia hoat dong
dau thau lya chon nha dau tu quy dinh tai Muc 38.2
CDNDT la 10 nam tinh tir ngay xay ra hanh vi vi pham.

38.5. BY, co quan ngang b9, Uy ban nhén dén cap tinh xem
xét, ban hanh quyét dinh cam tham gia hoat déng dau thau
trong pham vi quan ly cua bo, nganh, dia phuong trong thoi
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han 15 ngdy ké tir ngay nhan dugc mét trong céc tai lidu
sau:

a) Vin ban dé nghi ctia bén moi thau kém theo céc tai lidu
chirmg minh hanh vi vi pham;

b) Kiéq nghi tai két luan {hanh tra cua co quan thanh tra, két
luan kiém tra cua doan kiém tra;

¢) Két qua giai quyét kién nghj cua Hoi déng giai quyét kién
nghi;

d) Céc vin ban khéc cia co quan nha nuée c6 tham quyén
trong do xac dinh hanh vi vi pham.

38.6. Quyét dinh cdm tham gia hoat dong ddu thiu bao gdm
cac ngi dung:

a) Tén 16 chirc, ca nhan vi pham;

b) Noi dung vi pham, cén cr phap ly dé xtr Iy vi pham va thoi
glan cam tuong img v&i timg hanh vi vi pham; tong thoi glan
cam (truong hop vi pham tir 02 hanh vi tré 1én); pham vi
cam;

c¢) Hiéu luc thi hanh quyét dinh.

39. Giam sat hoat
dong dau thiu lva
chon nha déu tu

39.1. Viéc giém sat hoat dén‘g lua chon nha dz:iL,l tur t}leo quy
dinh tai diépl a khoan 3 Diéu 86 cua Luat Pau thau duoc
thuc hién long ghép vai hoat dong giam sat dy an dau tu
hodc giam sat tong thé dau tu cua co quan quan ly nha nudce
vé dau tu, co quan dang ky vé dau tu theo quy dinh cia phap
ludt vé dau tu.

39.2. Tham quyén giam sat hoat dong dau thau thuc hién
theo quy dinh tai BDL.

39.3. Noi dung giam sat lua chon nha dau tu:

a) Cong bo dy 4n dau tu kinh doanh (d6i véi dy 4n thude
dién chap thudn chu truong dau tu); lap, phé duyét, cong bo
thong tin dy 4n dau tu kinh doanh (doi véi dy dn khong
thugc dién chap thuan chu truong dau tu);

b) Lap, tham dinh va phé duyét HSMT;

c¢) Banh gia HSDT;

d) Tham dinh két qua lua chon nha dau tu;

d) Két qua dam phén, hoan thién va ky két hop dong.

39.4. Trach nhiém cua cé nhén hodc don vi thyc hién giam
sat hoat dong dau thau:

a) Trung thuc, khidch quan; khong gdy phién ha cho bén moi
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thau, t6 chuyén gia, t6 tham dinh trong qua trinh giam sat;
b) Yéu cdu bén mai thau, té chuyén gia, té thim dinh cung
cap ho so, tai liéu lién quan phuc vu qua trinh giam sat;

¢) Tiép nhan théng tin phan anh cua nha déu tu va céc td
chirc, ca nhan lién quan dén qua trinh lua chon nha dau tu
cua du an dang thuc hién giam sat;

d) Bao mat thong tin theo quy dinh cua phap luat;

d) Chiu trach nhiém vé két qua giam sét ctia minh;

e) Thuc hién cédc trach nhiém khac theo quy dinh cuia phap
luat vé dau thau va phap luat khac co6 lién quan.

39.5. Hét thoi han hop déng, co quan <o tham quyén thuc
hién chirc néng quan ly nha nudc vé dau tu gidm sat du 4n
dau tu hodc giam sat tong thé dau tu theo quy dinh cua phap

luat vé dau tu, bao dam nha dau tu thue hién day du cac cam
két trong qua trinh trién khai thuc hién du 4n dau tu.

40. Trién khai thye
hién dyr an dau tw
kinh doanh cua
nha dau tw tring
thau

40.1. Nha dau tu trang thau, té chic kinh té do nha dau tu
tring thau thanh 1ap t6 chirc trién khai thuc hién du 4 an dau tur
kinh doanh theo quy dinh tai hop dong, phap luat vé doanh
nghiép, du tu, xay dung, dat dai, kinh doanh bat dong san va
phap luat khac co lién quan.

40.2. Nha ddu tur triing thau hodc td chire kinh té do nha dau
tu tring thiu thanh 1ap tmg vén dé thuc hién boi thuong, hd
trg, tai dinh cu theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai.
Truong hop qua thoi han ké tir ngay nhan dugc yéu cau cua
co quan nha nudc cé tham quyén ma khong tmg d von, nha
dau tu khéng duoc hoan tra bao dam thuc hién hop dong
theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Piéu 75 cta Luat Péu
thau. Trong truong hop nay, viée hoan tra kinh phi cho cong
tac bdi thuong, hd tro, tai dinh cu ma nha dau tu tring thau

da tmg trude duge thyuc hién theo quy dinh cua phép luat vé
dat dai.

40.3. Trong qué trinh thyc hién dy 4n dau tu kinh doanh, nha
dau tu trung thau, t6 chire kinh t¢ do nha dau tu tring thau
thanh 13p dugc chuyén nhugng mét phan hoéc toan bo du an
khi dap img cac diéu kién sau day:

a) Dleu kién theo quy dinh cua phép ludt vé dau tu; pha_p
ludt vé kinh doanh bat dong san (4p dung ddi véi dy 4n bat
dong san); phap luat quan ly nganh, linh vuc va phap luat
khac c¢6 lién quan;

b) Diéu kién quy dinh tai khoan 2 Diéu 76 cia Luat P4u théu.

40.4. Viéc chuyén nhugng c¢6 phéan, phan vén gép cua cac
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thanh vién, co dong trong to chirc kinh té do nha diu tu
trung thau thanh lap trudc khi du an dugc khai thac, van
hanh thi phai dap img céc diéu kién sau day:

a) Puge ngudi co tham quyén chap thuén;

b) Nha dau tu nhan chuyén nhuong phai dap tng diéu kién
hoat dong theo quy dinh cua phép ludt trong mg véi timg
loai hinh to chue kinh té, phap luat vé dau tu, doanh nghiép,
dat dai, kinh doanh bat dong san va phép luét quan ly nganh
linh vuc; phai ke thira quyén va nghia vu thyuc hién dy an
dau tu ma nha dAu tu chuyén nhuong da cam két tai HSDT
va hop déng du an;

c) Ké tir khi du 4n khai thac, van hanh, viéc chuyén nhuong
cd phan, phr;'m von gop duoc thuc hién theo quy dinh cua
phap luat vé doanh nghiép, phap luat twong Umg voi timg
loai hinh t6 chirc kinh t& ma khong phai dap (mg diéu kién
quy dinh tai diém a va diém b Muc nay.

40.5. Viée chuyen nhu’cmg du 4n dau tu kinh doanh, chuyen
nhugng c¢6 phan, phan von gép trong td chire kinh té theo
quy dinh tai Muc 40.3 va Muc 40.4 CDNDT phai dugc quy
dinh tai hop dong.

Céan cir quy dinh tai hop dong, ngudi ¢6 thim quyen xem
xét, chap thuan dé nghi chuyen nhuong du an dau tu kinh
doanh, chuyén nhugng ¢6 phan, phan von gép trong t6 chic
kinh té.

Truong hop chap thuén dé nghi chuyén nhugng, nguoi co
tham quyén giao bén moi thau ra soat, sira d6i, bo sung noi
dung hop dong.

40.6. Truong hop viée chuyén nhuong du an, chuyén
nhuong co phan phan von gép quy dinh tai Muc 40.3 hoic
40.4 CDNDT dan dén dleu chinh du 4n dau tu thi sau khi
duoc ngudi cé tham quyen chap thuan theo quy dinh tai
Muc 40.5 CDNDT, nha dau tu chuyen nhm;mg hoic t6 chrc
kinh té thuc hién thu tuc diéu chinh du 4n dau tu theo quy
dinh cta phép luét vé déu tu va phap luat co lién quan trudc
khi sira dbi, bd sung hop dong du an.

40.7. Truong hop wec chuyén nhuong du 4n, chuyén
nhuong ¢é phan, phan vén gép theo quy dinh tai Muc 40.3
hodc 40.4 CDNDT lam phét sinh nghia vu tai chinh dbi véi
Nha nude theo quy dinh cua phap luat thi nha dau tu tring
thau, té chire kinh té do nha dau tu tring thau thanh lap phai
thuce hién day da nghia vu tai chinh ddi voi Nha nude.

40.8. Nha dau tu trung thau, té6 chirc kinh té do nha dau tu
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trang thau thanh lap cé quyén gép von, ting von diéu 1é dé
thuc hién du an dau tu kinh doanh khac (néu ¢é) nhung
khéng dugc 1am anh hudng dén cdc quyén va nghia vu di
cam két tai HSDT va hop déng du an.

40.9. Trong qué trinh thuc hién dy 4n dau tu kinh doanh,
trudmg hop ¢ yéu cau phai diéu chinh du an dau tu d6i véi
du an thuoc dién chép thuan chu truong dau tu theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 76 cua Luat Dau thau (trir
truong hop quy dinh tai Muc 40.3 hodc 40.4 CDNDT) hodc
diéu chinh du an dau tu di véi du an khéng thude dién
chap thuan chu truong dau tu din dén thay ddi néi dung
hop déng du 4n, ngudi c6 thim quyén giao bén mdi thau
phéi hop véi co quan dang ky dau tu tai dia phuong hudng
dan nha dau tu, t6 chirc kinh té do nha dau tu tring thau
thanh lap thuc hién thu tuc didu chinh dyu 4n dau tu theo
quy dinh cua phap luat vé dau tu, dong thoi giao bén moi
thau yéu cau nha dau tu cap nhat, cam két bao dam déap img
ning luc ky thuat, tai chinh dé thuc hién du 4n, ra soét ndi
dung hop dong dé stra d6i, bd sung sau khi du an dau tu
duge diéu chinh.
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CHUONG II. BANG DU LIEU PAU THAU

Tén va dia chi ciia bén moi thau:

a) Tén bén moi thau: S& X4y dung tinh Hung Yén.

b) Pai dién: Ong Tran Quang Trién - Giam dbc S&.

- Pai dién theo uy quyén: Ong Luu Vin Duong - Phé Giam déc.

CDINIBT ¢) Tén duong, pho: Pudong Quang Truong.
d) Thanh phé: Phuong Phé Hién, tinh Hung Yén.
d) S6 dién thoai: 0221 3865 538
e) S6 fax: 0221 3865 538
g) Dia chi e-mail: soxd@hungyen.gov.vn
Téng von dau tu du an khoang: 2.684.102.230.000 dong (Bang chit: Hai
C')]sz nghin sdu tram tdm muoi bon ty mot tram linh hai triéu hai tram ba
' muoi nghin dong)
Yéu cau vé vén chi s hivu va von vay ma nha dau tu phai huy dong:
a) Von chi so hiru toi thifu ma nha dau tu phai thu xép:
402.615.334.500 dong (Bang chit: Bon tram linh hai ty sau tram muci
CDNDT
13 lam triéu ba trdm ba mwoi bon nghin nam tram dong).
b) Topg gia tri vbn chi s& hiru va von vay nha dAu tu c6 kha ning thu
xép toi thiéu: 2.684.102.230.000 dong (Bang chit: Hai nghin sau tram
tam muoi bon ty mot tram linh hai triéu hai tram ba muei nghin dong).
Théng tin co ban cta du an gom:
a) Tén du an; muc tiéu dau tu, quy mo df.'iu tu cua du an:
- Tén du an: Khu do thi méi Thugng Hong
- Muc tiéu dau tu:
Xay dung khu d6 thi c¢6 kién triic hién dai, dong bo vé ha tang xa hoi va
ha ting k¥ thudt nhim cu thé hoa D6 4n Quy hoach phan khu Hanh
CDNPT | chinh — D6 thi Minh Dirc (phan khu B2) da duge UBND thi xa My Hao
1.4 | phé duyét tai Quyét dinh s6 771/QD-UBND ngay 21/04/2025 va d6 an

Piéu chinh Quy hoach chung thj xd My Hao, tinh Hung Yén dén nam
2040, dinh hudng dén nam 2050 di dugc UBND tinh Hung Yén phé
duyét tai Quyét dinh s6 2898/QB-UBND ngay 30/12/2024; xay dung
nha & dé ban, cho thué mua, cho thué dap tmg nhu cau & ctia ngudi déan
khu vuec.

- Ouy mé dau tu:
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a. Quy mo su dung dt cua dy 4n khoang: 234.859,00 m2.

b. Quy mé dén so6 khoang: 2.996 ngudi.

c. Quy mé vé san pham, dich vu cung cap:

Nha & lién ké: 518 cin; nha & biét thy 76 cin; nha & xa héi OXH-01
chung cu cao 09 ting ndi, 01 tAng hdm c6 tong dién tich san xay dung
khoang 37.918,87m? (khong tinh san tang ham); nha & xa hoi OXH-02
chung cu cao 09 tang ndi, 01 ting ham cé tong dién tich san xay dung
khoang 27.725,08m? (khong tinh san ting ham); céng trinh thuong mai
dich vu TMDV-01 cao 05 téng co t{:)ng dién tich san xay dung khoang
19.948,84m?; cong trinh thuong mai dich vu TMDV-02 cao 05 tang c6
tong dién tich san xdy dung khoang 15.268,52m? céng trinh trudng
mam non cao 03 tang c6 tong dién tich san xdy dung khoang
4.114,44m?; cong trinh trudng tiéu hoc cao 03 ting c6 téng dién tich san
xdy dung khoang 2.823,94m?; c¢ong trinh truong trung hoc co s& cao 03
ting c6 tong dién tich san xdy dung khoang 2.462,52m? cong trinh nha
sinh hoat céng dong cao 02 tang c6 tong dién tich san xay dung khoang
1.129,74m?; xiy dung dong bé ha ting k¥ thuat, ha tAng xa héi tai du 4n.
d. Co ciu sir dung dat, mat dé xay dung, hé sO sir dung dat, ty 1€ sO
lugng cac loai nha ¢ cua du an:

. o i |
I I
| 3 I
| " Ting z : Hé |
| Chjm: ning Dién tich & | T§16 | M‘E.)XD o ths Tong dién o | sb Din s&
STT | sirdung 2 | (o | O da 4 tich san SDD 5 i
ciadaft | dht@my) | 0 | o . (m?) chu | (ngui)
: (Téng) .
_ - l
1 | PAtoméi | 8828419 | 3759 | - 594 | 299
Dét & lién i | ‘
LL |44 52.097.54 | 22.18 90 5.0 234.43893 | 4.5 | 518 1.816
£ . - |
12 2:: o 1795222 | 7.64 60 30 | 3231400 | 1,8 | 76 304
£ " * -
i5 || Batsiad 1823443 | 776 | 40 90 | 6564395 | 36 | 292 876
xd hji o BN I
Ilj;al" x 10.533,02 40 90 | 3791887 | 36 | 169
Eash ol 7.701.41 40 9.0 | 2772508 | 36 | 123
héi 2 .
' | Dit thwong
2 | mai-dich 17.608,68 | 7.50 40 50 | 3521736 | 2,00
L | yu - |
| Céng trinh , ;
thuongmai | 9.974.42 | | a0 5.0 19.948.84 | 2.00
dichwvy 1 B
Cong trinh
thuemg mai 7.634.26 40 5.0 15.268.,52 | 2,00
dichwvu 2
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Dit cong ' ' i
3 chng dom 9.246.25 3,94 40 3.0 10.530.63 1,14 |
Vi@

3.428.70 1.46 40 | 3.0 | 411444 1.2 |

Truomg
mam non

3.1

E;’:““B“E“ 235328 | 1,00 | 40 30 | 282394 | 12 | :
Truong [
33 | trung hoe 205210 | 087 | 40 30 | 246252 | 12 .

co s | ,

Cong trinh

nha sinh

34 - 1.412,17 0,60 40 2.0 1.129.74 0.8
hoat cong

dong

Diit ciy

4 xanh don 29.445,15 | 1254 712,31

Vi 0

Dit bai 46

5 3.719.86 1,58
xe

Diit ha
6 | tingky 92843 | 040
thuit
Diit giao
théng
Téng dién
tich

3.2

85.626.40 | 3646

234.859.00 | 100

e. Quy mé dau tu xay dung cong trinh du kién: Pau tu ddng bd cac
cong trinh theo P6 an quy hoach phan khu Hanh chinh - D6 thi Minh
Dt (phan khu B2) da duge UBND thi xd My Hao phé duyét tai Quyét
dinh s 771/QD-UBND ngay 21/4/2025 trén quy mé dét quy hoach thuc
hién dy an la 234.859,00 m?

- Dién tich dat xay dung nha & thap tang: 70.049,76 m? (chiém 29,83%).
Trong do:

+ Pat nha lién ké khoang 52.097,54 m? gébm nhiéu 6 dat, mdi 6 dat
duoc chia thanh nhiéu 16 dat kich thude dién hinh 1a: (5,0x17,5)m,
(5,0x17,8)m, (5,0x18,0)m va (5,0x20,0)m véi téng sé khoang 518 nha &
lién ké, mat do xay dung 90%, chiéu cao xay dung t6i da 05 ting, cac
nha & lién ké c6 dién tich 6 dat dién hinh 1a: 87.5 m2, 89,0 m2, 90,0 m? va
100,0 m2.

+ Dat nha biét thy khoang 17.952,22 m? goém nhiéu 6 dat, mdi 6 dat
duoc chia thanh nhiéu 16 dat kich thudc dién hinh l1a: (12,0x17,0)m va
(12,0x20,0)m voi téng s khoang 76 nha ¢ biét thu, mat do xay dung
60%, chiéu cao xdy dung ti da 03 ting, cac nha & biét thu c¢é dién tich 6
dat dién hinh 1a: 204,0 m? va 240,0 m>.

- Dién tich dat xay dyng nha & xa héi: 18.234,43 m? (chiém 7,76%).
Xay dung trén 6 dat OXH-01 va OXH-02, cu theé nhu sau:

+ Nha & xa hoi xdy dung trén 16 dat OXH-01 c6 dién tich dat khoang
10.533,02 m?, mat d6 xay dung to1 da 40%, cao 09 tang noi, 01 tidng ham
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(lam bai db xe); tong dién tich san xay dung ting ndi khoang 37.918,87
m?2. Gom 169 can hd dé &, dién tich trung binh mdi cin hd khoang 70 m?
(dién tich c6 thé tuy bién, khoang 45-100 m?), kém cac tién ich thang
may, thang bd, thoat hiém va tién ich k¥ thuét keém theo (trén timg tang
cua toa nha chung cu duogc b6 tri linh hoat s& lwong cin hd mdi tang
khoang 18-20 cén h9).

+ Nha ¢ xa hi xay dyng trén 16 dat OXH- 02 co dién tich dat 1a
7.701,41 m? mat d§ xdy dung toi da 40%, cao 09 t.ang noi, 01 ting ham
(lam bai do xe); tong dién tich san xay dung tang noi khoang 27.725,08
m2 Gom 123 cin hd dé &, dién tich trung binh mdi cin ho khoang 70 m?
(dién tich c6 thé tuy bién, khoang 45-100 m?), kém cac tién ich thang
may, thang b, thoat hiém va tién ich k¥ thuat kém theo (trén timg tang
clia toa nha chung cu duoc b tri linh hoat sé luong can hé mdi tang
khoang 13-15 céan ho).

* Luwu y: Dién tich cdc can ho, nha ¢ thap tang sé xdc dinh cu thé tai
Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 dy an dwoc co quan cé6 ﬁiam
quyén phé duyét. Nha dau tw dwge lira chon khéng dwoc phép cho t6
chirc, ca nhan nucc ngoai so hiru nha o tgi du dn

- Cdng trinh thuong mai dich vu 01 xay dung trén 6 dg’it TMDY-»O] co
d‘ién tigh 9.974,42 m? mat do xay dung toi da 40%, chiéu cao t6i da 05
tang: tong dién tich san xdy dung khoang 19.948,84 m2.

- Céng trinh thuong mai dich vu 02 xay dung trén 6 dat TMDV-02 c6
dién tich 7.634,26 m? mat d¢ xay dung toi da 40%, chiéu cao toi da 05
tang; tong dién tich san xay dung khoang 15.268,52 m>2.

- Cong trinh nha sinh hoat cong dong xdy dung trén 6 dat NSHCD c6
dién tich 1.412,17 m* mét do xay dung t6i da 40%, chiéu cao téi da 02
tang; tong dién tich san xdy dung khoang 1.129,74 m2.

- Céng trinh truong mam non xdy dung trén dat MN ¢6 dién tich
3.428,70 m?, mat do xay dung t6i da 40%, chieu cao toi da 03 tang; tong
dién tich san xdy dung khoang 4.114,44 m>.

- Céng trinh truong tiéu hc_n; xdy dung trén 0 dé’g TH ¢6 dién t'ich
2.353,28 m?, mat do xdy dung t6i da 40%, chiéu cao toi da 03 tang; tong
dién tich san xay dung khoang 2.823,94 m2,

- Cong trinh truong trung hoc co s¢ xay dyng trén 6 dat THCS c6 dién
tich 2.052,10 m? mat d6 xay dung toi da 40%, chiéu cao téi da 03 tang;
tong dién tich san xay dung khoang 2.462,52 m?.

- Pau tu xdy dung cong trinh giao thong, ha tang k¥ thuat, bai dd xe,
cdy xanh, vuon hoa, mat nuée: Nha dau tue cd trach nhiém xdy dung céc
hang muc céng trinh theo quy hoach chi tiét xay dung dugc phé duyét;
ban giao lai phan dat xdy dung cong trinh giao thong, ha tang k¥ thuat,
bii d6 xe, ciy xanh, vudon hoa, mit nude cho chinh quyén dia phuong
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quan ly sau khi dﬁu\ tir xdy dung dé cé ké hoach dau tu phuc vu cong
cong, phuc vy nhu cau clia ngudi dan theo quy dinh cua phap luét.

+ Dét cay xanh, mat nudc c6 dién tich khoang 29.445,15 m2.
+ Pat ha tang ky thuat cé dién tich khoang 928,43 m?.
+ Pat bai dd xe c6 dién tich khoang 3.719,86 m
+ Dét giao thong c6 dién tich khoang: 85.626,40 m>.
b) So b6 vé chi phi thue hién dy 4n khoang: 2.684.102.230.000 dong,
trong do:
+ Chi phi giai phéng mit bing (tam tinh): 190.611.090.000 dong.
+ Chi phi xay dung: 1.790.080.780.000 déng.
+ Chi phi thiét bi: 86.949.580.000 dong.
+ Chi phi quan ly du an: 18.601.370.000 dong.
+ Chi phi tu van dau tu xay dung: 52.630.880.000 dong.
+ Chi phi khac: 408.361.790.000 dong.
+ Chi phi du phong: 136.866.740.000 dong.
¢) Pia diém thuc hién dy 4n:

- Tai khu dat c6 dién tich khoang 23,49 ha trén dia ban phuong
Thuong Hf‘mg, tinh Hung Yén. Vi tri khu dat: Phia Béc giap Qudc 16 5
va tru s6 UBND phucmg Minh Pire (cii); phia Nam giap dat dén cu hi¢n
trang; phia Péng giap dat dan cu hi¢n trang; phia Tay giap tuyén duong
bé tong hién trang (vi tri khu dat nam trong D6 an quy hoach phan khu
Hanh chinh - D6 thi Minh Puc (phan khu B2) da dugec UBND thi xa My
Hao phé duyét tai Quyét dinh s6 771/QD-UBND ngay 21/4/2025).

d) Muc dich sir dung dat; Hién trang sir dung dat (néu co):

- Muc dich sir dung dat: phu hop véi Quyét dinh sé 771/QD-UBND
ngay 21/4/2025 cua UBND thi xa My Hao vé viée phé duyét Db an Quy
hoach phan khu Hanh chinh - D6 thi Minh Pac (phan khu B2), tinh
Hung Yén va Quyét dinh chap thuin chi truong dau tu s6 26/QD-
UBND ngay 12/02/2026 cia UBND tinh Hung Yén

- Hién trang sir dung dat:

Nim trong khu vuc nghién ctru du 4n chu yéu la dit nong nghiép, mit
nude va cdy xanh hon tap, dat giao thong hién trang va giao théng ndi
df‘mg, dét dan cu hién trang.

BANG HIEN TRANG SU DUNG PAT
Dién tich | Tyl¢ | Danh gia
(m2) (%) dat xay

STT Loai dat
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dung
Dat xay dung cong trinh
1 shi 5.806,55 | 247| L. &
2 | Pat ha tang k¥ thuét 645,669 | 0,27 | dung chua
3 | Péattruonghoc 49137| 021 thuanloi
4 | Pat nghia trang mieu, mo 453,12 0,19
5 | Dat nong nghiép 156.679,88 | 66,71
= — : bat xay
g |28t matnuoe, muong 67.336,07| 28,67| dyng
thuy loi Ao
Pudng giao thong, duon thugn ot
7 | Zer & CUONE | 344633| 147
dat, bo thura
Tong dign tich lap quy | 534 ¢59 00 | 100,00
hoach

Pat canh tac néng nghiép: Chu yéu dat trong lua, dat trdng cay hang
niam khac, dat nuong riy trong cdy hang nam,.... Dién tich dt canh tac
nong nghiép 16n, hidu qua san xuat chua cao.

&) Dién tich khu dat thuc hién du 4n: kKhoang 234.859,00 m>.

e) Céc chi tiéu quy hoach: phi hgp véi Quyét dinh sé 771/QD-UBND
ngdy 21/4/2025 cia UBND thi xi My Hao vé viéc phé duyét Pb 4an Quy
hoach phén khu Hanh chinh - D6 thi Minh Dirc (phan khu B2) va Quyét
dinh chap thuén chi truong dau tu s6 26/QD-UBND ngay 12/02/2026
cua UBND tinh Hung Yén.

g) Thoi han, tién do thue hién du an:

- Thoi han hoat déng cua du dn: 50 nam ké tir ngay co quan c6 thim
quyén chap thuén nha dau tu du an.

- Tién do thuc hién du dn:
gl. Tién d6 gép von va tién do du kién huy dong von:

- Vén gbp cia nha dau tu thuc hién du 4n: toi thiéu bang 15% téng
von dau tu, thue hién gép vén trong vong 60 thang keé tir ngay duoc co
quan ¢6 thAm quyén chap thuén nha dau tu dy 4n.

- Vén vay tin dung va vén huy déng hop phép khéc: t6i da 85% tong
von dau tu, thuc hién trong vong 60 thang ké tir ngay duoc co quan cé
tham quyén chap thuan nha dau tu du an.
g2. Tién d¢ xdy dyng co ban va dua cdng trinh vao khai thac van hanh:

Tién d6 dau tu: Hoan thanh duy én trong thoi han 60 thang (05 nam) ké
tir ngay dugc co quan c6 thim quyén ché‘ip thuan nha dau tu du an:

- Théng th(r 01 - théng tha 12: Dén bu giai phong mit bang;
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- Thang thir 13 - thang thu 24: Xay dung cac hang muc cong trinh ha
tang thiét yéu;

- Thang tha 25 - thang thir 48: Xay dung céc diy nha & thip ting va
hoan thién cic hang muc ha tang k¥ thuét cia du 4n

- Thang thir 27 - thang thir 59: Xay dung cac cong trinh nha & x3 hdi
cao ting, cong trinh thuong mai dich vy, cong trinh gido duc (trudng
hoc) va dua mét phan du an di vao hoat dong

- Thang th{t 59 - thang thir 60: Hoan thién tat ca cac hang muc cong
trinh va dua toan bg du an vao hoat dong
h) Tén bén m&i thau: S& Xay dung tinh Hung Yén.
i) Hinh thitc va phuong thirc lya chon nha dau tu: Pau thau rong rai
qudc té, mét giai doan mét tii hd so.
k) Thoi gian bat déu t6 chire lwa chon nha dau tu: Quy 11/2026.
1) Gid tri cua tai san gin lién véi dat (truong hop ban tai san) hodc gia tri
con lai cua tai san (trudng hop tai san bi pha d&, hay bo) déi véi du an
dau tu du kién trién khai trén quy dét c6 tai san gén lién véi dat va xac
dinh dugc gid tri cia tai san truée thoi diém 1ap HSMT (néu c6): Chua
xac dinh.

Ké tir ngdy phat hanh HSMT, nha dau tu tham duy thiu khong ¢6 ¢ phan
hodc phan vén g6p v6i nha thau tu van sau ddy:

- Tu van lap HSMT, danh gid HSDT: Céng ty ¢ phdn tu vin quan Iy
thiét ké xay dung sb 18.

+ Dia chi tru s& chinh: s6 79 ngd 454 Minh Khai, phuong Vinh Tuy,
thanh phé Ha Noi.

CDNPT
3.5 |+ VPGD: Téing 3 Toa nha UDIC Riverside 1, sé 122 phé Vinh Tuy,
phuong Vinh Hung, thanh phé Ha N§i.
- Tu van tham dinh HSMT va Thim dinh két qua lua chon nha diu tu:
Coéng ty TNHH déo tao tu van va thuong mai dich vu HL.
+ Dia chi tru so: S6 2, ngd 18 Nguyén Co Thach, Phuong Tir Liém,
Thanh phé Ha Nbi.
CDNDT | Thoi han nha dau tir gitri vén ban dé nghi lam 16 1a 15 ngay trude ngay
52 ¢o thoi diem dong thau.
Ca Hoéi nghi tién d4u thau: S& khdng duoc td chie.
5.3 (b)
CDNDT | Thoi han ding tai vin ban lam rd HSMT la 02 ngay lam viéc trudc ngay
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5.4

c6 thoi diém dong thau

CDNDT
6.1

Bén moi thiu: s& khéng to chic khao sat hién truong.

CDNDT
7.2

Thoi han dang tai quyét dinh sira d6i HSMT la 25 ngay trudc ngdy co
thoi diém dong thau

CDNDT

Ngon ngir cua HSDT:
Déi véi dau thau quoc té:

HSDT, céc thu tir va tai liéu lién quan dén HSDT trao d6i gitta nha dau
tr v6i bén moi thau duge viét bang: Nha dau tu c6 thé lua chon tiéng
Anh hoidc tiéng Viét dé 1ap HSDT can cit vao ndi dung cua ban HSMT
bang tiéng Anh.

C4c tai liéu va tu liéu bo trg trong HSDT ¢6 thé dugc viét bing ngén
ngir khac dong thoi kém theo ban dich sang: Ngén nglr ma nha dau tu
lya chon dé lap HSDT. Truong hop thiéu ban dich, néu can thiét, bén
moi thau c6 thé yéu cau nha dau tu giri bb sung.

CDNDT
10.3

Nha dau tu phai ndp ciing véi HSDT céc tai liéu sau day:

- Tai li¢u chimg minh tu cach hop Ié nguoi ky bao lanh tin dung, ky cam
két tin dung.

- Tai liéu chimg minh vé viéc thuc hién nghia vu thué.

CDNDT
12.1

Tai liéu chimg minh tu cach hgp 1€ cua nha dau tu:

a) Dbi voi nha dau tu doc lap, nha dau tu cung cap ban chup cua mot
trong cdc tai liéu sau day dé chimg minh tu cach hop 1&: Gidy chimg
nhan dang ky doanh nghiép hodc quyet dinh thanh lap hodc tai liéu c6
gia tri twong duong do co quan cé tham quyén cép dbi véi nha dau tu
trong nudc; tai liéu chimg minh dang ky thanh lap, hoat dong theo phap
luat nude ngoai ddi voi nha dau tu nude ngoai.

b) Péi vdi nha dau tu lién danh, nha dau tu cung cép céc tai lidu sau day:
- CAc tai liéu néu tai diém a Muc nay déi véi timg thanh vién lién danh;

- Van ban thoa thuan lién danh giira céc thanh vién theo Méu s6 03 tai
Chuong IV — Biéu mau du thau.

CDNDT
12.2 (a)

Pong tién diing dé danh gia: Pong Viét Nam.

Trudmg hop trong sb cac dong tién khong c6 Dong Viét Nam thi HSMT
phai quy dinh vé dong tién quy déi, thoi diém va can clr xac dinh ty gia
quy do6i nhu sau:

- Pdng tién quy doi la: Pong Viét Nam.

- Thoi diém xac dinh ty gia quy doi la: ngay HSMT dugc phat hanh trén
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Hé théng mang dau thau qudc gia.

- Cin cir x4c dinh ty gi4 quy doi:

Viéc quy déi dugc ap dung ty gid mua vao do ngan hang thuong mai Co
phan Ngoai thuong Viét Nam (VCB) cong bé.

CDNDT
12.3

Nha dau tu phai ndp cung vdi HSDT céc tai liéu sau day: khong ap
dung.

CDNDT
13

Thanh phan dé xuit vé k§ thuat ctia nha dau tu gdm ndi dung dé xuit vé
phuong 4n dau tu kinh doanh:

1. Vé k¥ thuat

a) Thuyét minh vé sy phi hop ctia phuong an ddu tu cong trinh dy 4n
(gom pham vi, quy mé, so by tong chi phi thuc hién du an, thoi gian,
tién do, SO do td chic khéng gian va kién tric, canh quan dam bao dong
bd voi tong thé cong trinh) véi quy hoach dugc cap c¢6 thim quyén phé
duyét theo quy dinh cua phap luat vé quy hoach, xay dung, quan ly
nganh, linh vuc va phap luét ¢6 lién quan;

b) Thuyét minh vé tinh kha thi cua giai phdp (ng dung cong nghé (néu
c6), phuong an chuyén giao cong nghé (néu cé);

c) Thuyét minh vé su phu hop véi diéu kién diu tu kinh doanh theo quy
dinh cta phap lut vé dau tu, phép luat quan ly nganh, linh vuc (néu cd);
phuong 4n t6 chirc van hanh, kinh doanh;

d) Thuyét minh vé sy déng b cua hé thong ha tang k¥ thut, ha ting xa
hoi véi nha ¢ theo quy dinh cua phap luat vé xay dung, quan ly d6 thi, nha
& dé xay dung mdi hodc cii tao, chinh trang dé thi; vé su phu hop cua
phuong én dau tu do nha dau tu dé xut véi chuong trinh, ké hoach phat
trién nha o;

2. Vé xi hoi
a) Thuyét minh vé phuong an, chi phi giai phong mat bang, béi thuong,
hd tro, tai dinh cu theo quy dinh cta phap luat vé dat dai (néu c6).

Nha dau tur phai cam keét trong HSDT viéc (mg von de thuc hién giai
phéng mit bang, boi thuong, hd trg, tai dinh cur theo yéu cau trong HSMT
clia co quan cé tham quyén trén co s& phuong an bor thuong, ho tro tai
dinh cu duoc phé duyét theo quy dinh cuia phap luét vé dat dai;

b) Thuyét minh vé kha nang déng gop phuc loi xa hdi cho nguoi lao
dong tai dia phuong théng qua viéc sir dung lao dong tai dia phuong,
dio tao ngudn nhan lyc, mic thu nhdp binh quén va toc d¢ ting thu nhap
binh quin; hoat dong tro gitip x4 héi cho ddi tuong bao trg xa hdi hodc
cac hoat dong phic loi xd hoi khac ma nha dau tu déng gop cho dia
phuong, phu hop véi nhu cau ciia dia phuong noi thyc hién du én;

¢) Du an dau tu du kién trién khai trén quy dat o tai san gin lién voi




dat, viéc ban tai san gin lién véi dat cho nha dau tu hodc nha dau tu phai
hoan tra gia tri con lai cua tai san gan lién voi dat theo quy dinh cua
phédp luat vé quan ly, sir dung tai san cong phai duge quy dinh trong
HSMT.

Nha dau tu phai cam két trong HSDT viéc ndp so tién vai gia tri cua tai
san dugc xéc dinh tai HSMT. Gid tri nay doc 14p voi nghia vu nop ngan
sach nha nudc nha dau tu dé xuat trong HSDT, nghia vu nop tién sur
dung dat, tién thué dat va cac nghia vu tai chinh khac cua nha dau tu dbi
véi ngan sach nha nudc theo quy dinh cua phap luat.

3. Vé méi truong

a) Thuyét minh ve chi tiéu sir dung dét, hé sO su dung dat theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai, xay dung; yéu cdu vé viéc sir dung tai nguyén
theo quy dinh cua phap luat;

b) Giai phap bao vé va giam thiéu tac dong x4u téi méi truong, tiét kiém
nang lugng (néu co).

CDNDT
14.1

a) Thanh phan d& xuat vé tai chinh ciia nha dau tur gdbm: TV 1é ndp ngén
sach nha nuoc.

b) Gia tri, ty 1€ quy dinh tai diém a Muc nay doc 1ap véi nghia vu cua
nha dau tu d6i voi ngan sach nha nuéce theo quy dinh cua phép luét.

CDNDT
15.1

Pdng tién du thau 1a: Pong Viét Nam (VND), P6 la My (USD).

CDNDT
16.1

a) Hinh thitc bao dam du thau: Nop thu bao lanh cia t6 chirc tin dung
hoic chi nhanh ngan hang nudc ngoai dugc thanh lap theo phap luét Viét
Nam. Nha dau tu dugc ndp thu bao 1anh dé bao dam trach nhiém khi
tham du thau. Thu bao lanh phai duoc lap theo Mau s6 09 Chuong IV -
Biéu miu dy thiu hodc theo mét hinh thirc khac tuong tw nhung phai
bao gom day di cac ndi dung co ban cia bao lanh dy thau.

b) Gié tri bao dam du thau 1a: 26.841.022.300 dong (Bang chir: Hai
muoi séu 1y tam tram bon muoi mot triéu hai muoi hai nghin ba tram
déng).

¢) Thi han hiéu luc ctia bao dam du thau 1a 120 ngay ké tir ngay c6 thoi
diém dong thau.

CDNDT
16.4

Bén moi thau c6 trach nhiém hoan tra hodc giai toa bao dam dy thau cua
nha dau tu khong dugc lua chon trong thoi han 14 ngay ké tir ngay ket
qua lya chon nha dau tu dugce phé duyét.

Truong hop nha dau tu tir chéi gia han hiéu luc clia bao dam dy thau khi
bén moi thau yéu cau do gia han thoi gian co hiéu luc cua HSDT thi bén
moi thdu phai hoan tra hodc giai toa bao dam du thdu cho nha dau tu
trong thai han 14 ngay ké tir ngay bén moi thau nhin dugc van ban tir
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chdi gia han.

CDNDT
17.1

Thoi gian ¢6 higu lyc cua HSDT la 90 ngay ké tir ngay c6 thoi diém
dong thau

CDNDT
18.1

S6 lugng ban chup HSDT la: 03 ban chup va 01 thiét bi luu trir div
liu (USB, bao gom toan bo HSDT (ban scan) va bang tinh todn so bg
tong chi phi thuce hién die én, dinh dang file excel).

CDNDT
20.1

a) Thoi diém dong thau 1a: thoi diém quy dinh tai Thong béo méi thau
du 4n ding tai trén Hé thong mang dau thau quoc gia (T01 thiéu 60 ngay
ké tir ngay dau tién phat hanh HSMT dén ngay c6 thoi diém dong thau).

b) HSMT cé muc gia ban (bao gom ca thué) 1a: 30. 000.000 dong (Bang
chir: Ba muoi triéu dong) (Nha dau tu ndp bang tién mat hodc chuyén
khoan).

CDNDT
24.1

Thoi han nha dau tu duge phép cht dong giri tai liéu dén bén mai thau
dé lam rd vé tu cach hop 1¢, nang luc la 03 ngay ké tir ngay c6 thoi diém
déng thau

CDNDT
271

Thoi diém mo HSDT la: thoi dlem quy dinh tai Thong béao moi thau du an

dang tai trén Hé thong mang diu thau quéc gia tai dia diém ma thau theo
dia chi nhu sau:

- S¢ Xay dung tinh Hung Yén
- Tén dudng, phé: Puong Quang Trudng, phudng Phé Hién
- Tinh: Hung Yén

CDNDT
28.1

a) HSDT dugc danh gié theo thang diém 1.000, trong d6 diém tong hop
dugc xay dung trén co s két hop giira diém nang luc, daem phuong an
dau tu kinh doanh va diém hiéu qua str dung dat, bao dam téng ty trong
la 100%, trong do:

- Diém nang lyuc: 300 diém.
- Diém phuong 4n dau tr kinh doanh: 300 diém.
- Diém hi¢u qua sir dung dét: 400 diém.

b) Déi véi truémg hop bo sung tiéu chuin vé sé luong téi thiéu cong
trinh ¢6ng cong khéng cé myc dich kinh doanh can ¢t danh muc du 4 an,
cong trinh céan dau tu cua dia phuong noi thue hién du 4n hodc gia tri téi
thiéu ctia hoat déng tro giup xa hoi hodc hoat dong phic lgi xa hoi khac
danh cho doi tuorng bao trg xa héi, dugc x4c dinh theo gia tri bang tién
hodic sb luong ngudi duge hd tro cin ot danh sach déi tuong bao trg xa
hoi hodc hoat dong tro gitp xa héi cua dia phuong noi thuc hién du,
diém cua tiéu chuin 4 4p dung bd sung theo ty trong cia diém hiéu qua str
dung dat duoc xac dinh nhu sau: Khong ap dung.
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CDNDT
29.1

Viéc stra 16i duoc thuc hién trén co sd cac nguyén tic sau day:

a) Loi s6 hoc gom nhitng 16i do thyuc hién cic phép tinh cong, trir, nhén,
chia khong chinh x4c khi tinh toan gié hang hoa, dich vu hodc gia tri ngp
ngan sach nha nudc hodc cac tiéu chuan, tiéu chi tai chinh khac.

b) L3i nham don vi:

- Loi nham don vi tinh: stra lai cho phit hop véi yéu cau néu trong HSMT;

e M

- L,f)i nham don vi: sir dung dau (déu phay) thay cho dau “«” (dau
cham) va nguoc lai thi dugc stra 12_11 cho phu hop theo cach viét cua Viét
Nam.

¢) Céc 16i khac:

- Néu ¢6 su khac biét gitta con s6 va chir viét thi lay chir viét 1am co s&
phap ly cho viéc stra 16i. Néu chir viét sai thi lay con so sau khi stra loi
theo quy dinh tai Muc nay lam co so phép ly;

- Néu ¢6 su khac biét giira nhimg néi dung thudc dé xuat vé k¥ thuét va
ndi dung thugc dé xuat vé tai chinh thi ndi dung thudc dé xuat ve k¥
thuat sé 1a co s& cho viée sua loi.

CDNDT
29.2

Céc ndi dung hiéu chinh sai léch phai dam bao tuan thu theo quy dinh tai
“Phin 2. Yéu cau thyuc hién dy an” va ty 1¢ sai léch khong vuot qua 10%.

CDNDT
30.2

Tai liéu ching minh: Cac tai li¢u lién quan dén cong nghé nhu ban mo ta
chi tiét cong nghg, bao gdm tinh ning, cong dung va loi ich, giay phép
s& hitu tri tué (néu c6), va cac thong tin khac vé cong nghé sé& duoc
chuyén giao.

CDNDT
36.1

a) Hinh thirc bao dam thuc hién hgp dong:

Nha dau tu duge ndp thu bao lanh dé bao dam trach nhiém thyc hién
hop dong. Thu bao lanh thuc hién hop dong duoc lap theo Mau s 14
Phan 3 — Du thao hop dong va Biéu méu hop dong ctia HSMT hodc mét
mau khac nhung phai gém day du cdc ngi dung co ban cua bao dam thuc
hién hop dong duoc nguoi c6 thim quyén chap thuan.

(Nha dau tu nop thu bao lanh cia to chire tin dung trong nudce hodc chi
nhanh ngan hang nudc ngoai dugc thanh 14p theo phap luat Viét Nam)

b) Gid tri bao dim thyc hién hop dong la 53.682.044.600 dong (Bang chit:
Ném muwoi ba ty sdu trdm tam muoi hai triéu khong tram bon mwoi bon
nghin sau tram dong).

¢) Bao dam thuc hién hop dong co hi¢u lyc la 1.825 ngay ké tir ngay hop
ddng dugce ky chinh thire cho dén ngay cham dut hop dong

CDNDT
36.2

Thoi han hoan tra bao dam thyc hién hop dbng: Bén moi thau sé hoan tra
bao dam thyc hién hop dong cho nha dau tu khong cham hon 30 ngay ké tir
khi ket thuc hop dong.
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CDNDT
37

Dia chi nhan don kién nghi:

a) Dia chi clia bén moi thau: S¢ Xay dung tinh Hung Yén. Dia chi:
Puong Quang Trudng, phuong Phé Hién, tinh Hung Yén. Pién thoai:
0221 3865 538; Fax: 02213 865 538.

b) Dia chi ctia nguoi ¢ tham quyén: UBND tinh Hung Yén. Pia chi: $6
10 duong Chua Chuéng, phuong Phd Hién, tinh Hung Yén. Dién thoai:
0221.3863823, 0221.3864436; Fax: (0221) 3863932.

¢) Dia chi cua by phén thudng truc gitp viée cua Hoi dong tu van: S&
Tai chinh tinh Hung Yén. Dia chi: S6 535, duong Nguyén Vin Linh,
phuong Phé Hién, tinh Hung Yén. Dién thoai: 03213 863 445; Fax:
0221.3865.132.

CDNDT
392

Tham quyén giam sat hoat dong dau théu lva chon nha dau tu la: Chu
tich Uy ban nhan dan cip tinh chu tri, t& chirc giam sat hoat dong dau
thau lwa chon nha déu tu. So Tai chinh chiu trach nhiém giip Chu tich
Uy ban nhan dan tinh t6 chic gidm sat hoat dong dau thau lua chon nha
dau tu tai dia phuong minh.
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CHUONG III. PANH GIA HO SO DU THAU

Muc 1. Kiém tra va danh gia tinh hop 1é cia HSDT
1.1. Kiém tra tinh hop 1¢ ciia HSDT
a) Kiém tra s6 luong ban gdc, ban chup HSDT;

b) Kiém tra cac thanh phan cua HSDT, bao gom Pon du thau, thoéa thuén
lién danh (néu c6), gidy ty quyén ky don du thau (néu ©0); bao dam du thau; tai
li¢éu chimg minh tu cach hop 1¢ cua nguoi ky don du thau (neu c0); tai li¢u chimg
minh tu cach hop ¢, nang luc cua nha dau tu; noi dung dé xuat vé phuong an dau
tu kinh doanh; ndi dung dé xuat vé hiéu qua sir dung dat, hiéu qua dau tu phét trién
nganh, linh vue, dia phuong; cac thanh phan khéac thuge HSDT theo quy dinh tai
Muc 10 CDNDT;

¢) Kiém tra su théng nhat ndi dung giira ban gdc va ban chup dé phuc vu qua
trinh danh gia chi tiét HSDT.

1.2. Panh gi4 tinh hop 1& ciia HSDT

HSDT ctia nha dau tr dugce danh gia 1a hop 1é khi dap tmg diy di céc diéu
kién sau day:

a) Co ban gbc HSDT;

b) Cé don du thau ‘hop 1€, dugc dai dién hop phéap cua nha dau tu ky tén, dong
diu (néu c6) theo yéu cau cia HSMT. Déi véi nha dau tu lién danh, don du thau
phai do dai dién hop phap cua tirg thanh vién lién danh hodc thanh vién dugc phan
cong thay mat lién danh ky don du thau theo phan cong tréch nhiém trong vin ban
thoa thuan lién danh ky tén, dong dau (néu co).

Pon du thau duoc coi 1a khéng hop 16 néu thude mét trong cac trudng hop sau:

- Khong duogc dai dién hgp phap cua nha dau tu ky tén, dong dau (néu c0),
khong dugc dai dién hop phap cua timg thanh vién lién danh hodc thanh vién duogc
phéan cong thay mat lién danh ky don du thau theo phén cong trach nhiém trong van
ban thoa thuan lién danh ky tén, dong déau (néu c6) ddi véi truong hop lién danh;

- Bugce ky trude khi bén moi thau phat hanh HSMT, ky trudce khi c6 gidy uy
quyén ky don du thau (néu cé), ky trude khi ky thoa thuan lién danh ddi véi truong
hop lién danh;

- Kém theo diéu kién gay bat loi cho co quan co tham quyén bén moi thau
hodc bo sot cac ndi dung quan trong néu trong Mau don du thiu dan dén khong
bao dam toan bg trach nhiém va cam két cua nha dau tu trong qua trinh dy thau va
thuc hién hop dong néu duge cong nhan tring thau.

¢) Thoi han hiéu luc cia HSDT dép tmg yéu cau theo quy dinh tai Muc 17
CDNDT;
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d) Nha dau tu khong c6 tén trong hai hodc nhiéu HSDT véi tu cach 1a nha
dau tu doc lap hoac thanh vién trong lién danh;

d) C6 bao dam dy thau véi gia trj va thoi han hiéu lyc dép tng yéu cau theo
quy dinh tai Myc 16.1 CDNDT. Bao dam du thau dugc coi 1a khong hgp 1é néu
thuoc mot trong céc trudong hop sau:

- Khong phai 1a ban gbc va khong duge dai dién hop phép cta to chirc tin
dung trong nudc, chi nhdnh ngin hang nudc ngoai, doanh nghiép bao hiém phi
nhéan tho trong nudce, chi nhdnh doanh nghiép bao hiém phi nhan tho nudc ngoai
dugc thanh 1ap theo phap luat Viét Nam ky tén, déng dau (néu co);

- Puge ky trude khi bén moi thau phat hanh HSMT, ky trude khi ¢6 gidy uy
quyén ky thu bao lanh du thdu (néu c6), ky trude khi ky thoa thuan lién danh dbi
vai truong hop lién danh;

- C6 gia trj bao lanh thap hon, thoi han ¢6 hiéu lyc ngin hon so véi yéu cg}iu
cua HSMT; tén, dia chi ctia don vi thu huéng bao lanh khéng ding theo yéu cau
cua HSMT;

- Kém theo diéu kién gay bat loi cho bén mai thau; bo sot ndi dung quan
trong néu trong Mau thu bao lanh du thau dan dén khéng bao dam toan bé trach
nhiém clia nha dau tu trong qua trinh tham du thau hodc dén dén bén moi thau
khong thu duge gid tri bao dam du thau trong cac truomg hop quy dinh tai khoan 9
Diéu 14 cla Luat Pau thau;

e) Truong hop lién danh, ¢6 thoa thuan lién danh hop I¢, dugc dai dién hop
phap cua timg thanh vién lién danh ky tén, déng diu (néu c6). Thoa thuan lién
danh phai néu rd trdch nhiém cuia thanh vién dimg dau lién danh va trach nhiém
chung, trach nhiém riéng cua timg thanh vién lién danh theo Mau s6 03 Chuong IV
— Biéu mau du thau;

g) Nha dau tu khong dang trong thoi gian bi cam tham du thau theo quy dinh
clia phap lujt vé dau thau;

h) Nha dau tir bao dam tu cach hop 1é theo quy dinh tai Muc 3 CDNDT.

Nha dau tLI c6 HSDT duoc coi 1a “Hop 1&” khi tat ca diéu kién duge danh
gia 12 “Dap tmg”. HSDT cua nha dau tu dugc coi 1a “Khéng hop 18” khi bat ky mét
diéu kién dugc danh gid 12 “Khéng dap (mg” va khi d6, HSDT ciia nha dau tu sé& bi
loai. Nha dau tu ¢6 HSDT hop 1é dugc xem xét, danh gia budc tiép theo.

Muc 2. Panh gia vé niing lue
2.1. Phwong phap danh gia
2.1.1. Viéc dénh gid vé nang luc sir dung phuong phép chdm diém.

Diém t6i thleu cua tiéu chuén, tiéu chuan chi tiét vé ning luc khong thap
hon 60 % diém t6i da cua tiéu chuan dé.

Diém ti thiéu cua timg tiéu chi vé ning luc 12 60 % diém t5i da cua tiéu chi
do.
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2.1.2. Bbi véi nha dau tu lién danh:

a) Vén chu so hitu cua nha du tu lién danh bing tong von chii s& hiru cia
cac thanh vién lién danh, timg thanh vién lién danh phai dap Umg yeéu cau tuong
{mg v&i phan gop von chi s hiru theo thoa thuén lién danh. Nha dau tu dimg dau
lién danh phai co ty 1€ gop von chu s& hiru t6i thiéu la 30%, timg thanh vién lién
danh ¢6 ty 1& gop von chu s& hiru téi thiéu 13 15%;

b) Vén vay ctia nha dau tu lién danh bang tong von vay clia cac thanh vién
lién danh;

2.1.3. Nha déu tu trong nudc duoe sir dung doi tac 1a nha thiu nude ngoai
khi tham gia dau thau trong nudc.

2.2. Tiéu chuian danh gia

Viéc danh gia vé nang luc cua nha dau tu gdm nang luc tai chinh, kha ning thu
xép von dugc thuc hién theo Bang s6 01 duai day:
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Ghi chu:

* Poi voi du an xay dung nha & xa hoi, nha & cho luc lugng vii trang nhén dan,
thang diém, diém va tiéu chi danh gia thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé nha &.

(1) Bén moi thau, t6 chuyén gia quy dinh chi tiét thang diém danh gia doi véi
timg tiéu chi va cach thirc quy dbi dé tinh diém chi tiét can cir diém t6i da, ti thiéu
ctia timg tiéu chi (néu can thiét).

(2) Yéu céu vé vbn chu s& hiru duogre xac dinh trén co so tong von dﬁu,m (g6m
so b tong chi phi thuc hién du an, chi phi boi thuong, hd trg, tai dinh cu (néu c6) va
chi phi khac theo quy dinh cua phap luat quan ly nganh, linh vue (néu co).

a) Pdi voi dy an dau tu dau tur co sir dung dét 12 dur an kinh doanh béat dong san,
vén chu sé hitu ciia nha dau tu theo quy dinh tai Didu 6 Nghi dinh s 96/2024/ND-CP
ngay 24 thang 7 ndam 2024 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Luat Kinh
doanh bat dong san, dugc xac dinh can cur vao:

- Két qua bdo cdo tai chinh hoac két qua bao cao d6i vdi khoan muc von chu s
hiru da duoc kiém todn thuc hién trong nim; truong hop khong ¢ két qua bdo cdo tai
chinh hodc két qua bao cao d6i voi khoan muc von chi so hiru da duge klem toan thuc
hién trong nam thi diing két qua bdo cdo tai chinh hodc két qua bao cao dbi voi khoan
muc von chu so hiru da duoc kiém toan ctia nim hen trudc theo quy dinh cua phap luat
vé doanh nghiép, phap luat vé kiém toan, phép luat vé ké toan;

- B6i voi doanh nghiép thanh lap va hoat dong chua du 12 thang thi V(}I'l chu s&
hitu duoc xéac dinh theo vén diéu 1é da g6p theo quy dinh cua phap luat vé doanh

nghiép.
- Truong hop Nghi dinh so 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tlet mdt s6 diéu cua Ludt Kinh doanh bat dong san dugc sira

dbi, bo sung, thay Lhe thi vén chu 50 hiru cua nha dau tu duoc xac dinh theo quy dinh
tai van ban stra doi, bd sung, thay thé.

b) Trudng hop tai ciing mét thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu du an va
cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c6), nha dau tu ké khai danh sach céc du
an dang duogc dau tu va céc khoan dau tu tai chinh dai han khéc, bao dam dap ung du
toan bd s6 vén chu s hitu nha dau tu cam két thue hién cho tit ca cac du an va khoan
dau tu tai chinh dai han khéc theo quy dinh.

Tai thoi diém ky két hop ddng du 4n, nha dau tu tring thiu cé trach nhiém ndp
cho co quan c6 tham quyén cac tai liéu chimg minh nang lyuc tai chinh.

Nha délu tu phai ke khai thong tin, cung cflp cac tai liu vé nang luc tai chinh
theo Mau s6 06 Chuong IV — Bleu mau du thau va cung cap cam két vé viéc huy
déng vén chi s& hiru theo Mau s6 07 Chuong IV — Biéu mau duy thau.

Céac nha dau tur sau diy khong phai ching minh kha ning thu xép von chu s&
hiru: doanh nghiép khoa hoc va cong nghé¢, doanh nghiép khoi nghi¢p séng tao; trung
tam d6i méi sang tao, to chirc hd trg khai nghiép sang tao theo quy dinh cta phap
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lut vé khoa hoc, cong nghé va déi méi sang tao; co s& wom tao céng nghé cao, wom
tao doanh nghiép cong nghé cao, doanh nghlep cong nghé cao, doanh nghiép thanh
1ap mdi tr dy an dau tu san xuét san pham cong nghé cao theo quy dinh ctia phap luat
ve cong nghé cao.

(3) Nha déu tu phai cung cap cam két huy dong von vay theo Mau s6 07
Chuong IV — Biéu mau du thau Nha dau tu nop kém theo véan ban cam két cung cap
tai chinh cua ngén hang hoéc t6 chirc tin dung di véi phan nghia vu téi chinh con lai
(ngoai von chu sé huu) thudc trach nhiém huy déng ctia nha dau tu.

(4) Panh gia vé lich sir tranh chap, khiéu kién ddi véi cac du an da va dang
thuc hién.

Nha dau tu phai ké khai lich st tranh chip, khiéu kién déi véi cac du an da va
dang thuc hién theo Mau s6 11 Chuong IV - Biéu mﬁu du thau. Nha déu tu bao dam
viéc ké khai ndi dung nay la day du va trung thuc, néu bén moi thau, t6 chuyén gia
phét hién bat cr nha dau tu ndo dang c6 cac vu kién tung ma khong ké khai thi duoc
coi la hanh vi gian lan theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 16 Luat Dau thau va HSDT s€
bi loai. Truong hop sau khi c6 két qua giai quyet tranh chap, khiéu kién dan dén vén
chu s6 hiru cua nha dau tur khéng dap img yéu cau dé thue hién dy an thi nha dau tu
phai cap nhét von ch s¢ hiru dé chimg minh dép img yéu cau thuc hién dy 4n theo
HSMT, néu nha dau tu van khong dap mg sé bj loai.

(5) Can ctr diéu kién timg dy 4n, bén moi thau, td chuyén gia bd sung tiéu chi
tai chinh khac hodc wu tién cong diém cho nha dau tu 1a cong ty niém yét trén hé
théng giao dich chimg khoan theo phap luat vé chimg khoan, phap luat khac c6 lién
quan.

(6) Quy dinh vé diém tinh N*

N, — N,
N*—-NQ- "(“;‘—'m—(qb A (G(I_ Gf)

Trong do:

- N*: 56 diém cua nha dau tu dang xét

- Gt: vén chu s hiru nha déu tr dang xét

- Na: diém t6i da ctia tiéu chi danh gia vé vén chu s& hitu

- Nb: diém t6i thiéu ctia tiéu chi danh gia vé vén chu s& hiru

- Ga: gié trj von chii s hitu tdi thiéu dé dat diém t6i da (Na) theo yéu ciu ctia HSMT
- Gb: gid tri von chu s hitu t6i thiéu nha dau tu phai thu xép theo yéu ciu ctia HSMT
Muc 3. Panh gia vé phwong an diu tw kinh doanh, hiéu qua sir dung dat.
3.1. Phwong phap danh gia




55

Viéc danh gia HSDT su dung phuong phap chédm diém. Khi danh gia HSDT,
nha dau tu phai dap tmg diém tdi thiéu sau dy dé dugc danh gia xép hang:

a) Piém tpl thiéu cua tiu cl}uan, tiéu chuén chi tiét vé phuong an dau tu kinh
doanh khong thap hon 60% diém toi da cua tiéu chuan do.

b) Diém t4i thiéu cua tiéu chuén, tiéu chuén chi tiét vé hiéu quéa sir dung dat
khong thap hon 60% diém toi da cua tiéu chuan do.

¢) Diém tbi thiéu cua timg tiéu chi khéng thap hon 60% diém t6i da cia tiéu
chi do.

3.2. Tiéu chuén danh gia vé phwong an dau tw kinh doanh

Viéc danh gia veé phuong an dau tu kinh doanh cia nha dau tu dugc thuc hién
theo Bang s6 02 dudi day:

Ghi chi: Nha dau tu ¢6 HSDT duoc danh gia 1a “Pat” khi tat ca tiéu chuén, tiéu
chuén chi tiét, tiéu chi vé phuong an déu tu kinh doanh dap (mg diém yéu cau tdi
thiéu. HSDT cuia nha dau tu duge danh gia 1a “Khong dat” khi bat ky mot tiéu chuan,
tiéu chudn chi tiét, tiéu chi vé phuong an dau tu kinh doanh khéng dép tmg diém yéu
cau t6i thiéu va khi do, HSDT ctia nha dau tu s& bi loai. Nha dau tu ¢6 HSDT dugc
danh gia 1a dat vé phuong 4n dau tu kinh doanh dugc xem xét, danh gia budc tiép
theo.
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3.3. Tiéu chuan dinh gia vé hiéu qua sir dung dat
3.3.1. Khi Igp HSMT, tmcmg hop xde dinh dwoc khu dat, qup dat, thira dar
tham chiéu theo quy dinh tai cde Muc 3.3.2, 3.3.3, 3. 3.4 Phan nay, bén moi thau,

t6 chuyén gia phai xdc dinh tiéu chuan danh gid vé hiéu qua sir dung dat, tiéu
chudn dp dung bé sung (néu co), gam

Tiéu chudn danh gia vé hiéu qua sir dung dat duoc xdc dinh trén co sé 1y
[é t6i thiéu nop ngan sach nha nude (m) va duoc xdc dinh theo cong thire sau:

Trong do:

X:: la gia tring dau gid quyén sir dung dat cua khu dat, quy dat, thira dat
tham chiéu thir i.

Y- la giG khéi diém dé dau gid quvén si dung ddt cia khu dat, quy dat,
thira dat tham chiéu thir i.

n: la s6 khu dat, quy dat, thira dat tham chiéu.

3.3.2. Khu dat, quy dat, thira dat duge sir dung dé tham chiéu phai dap
img cdc diéu kién sau day:

a) Tdt ca cdc khu dat, quy dat, thira dat dd ddu gid quyén sir dung dat dé
thue hién du an dau tw co cung muyc dich su dung dat voi quy dat du kién thuc
hién duw dn dang t6 chire dau thau. Truong hop quy dat dw kién thuc hién du dn
c6 nhiéu muc dich su dung thi dwgc tham chiéu tat ca cdc khu dat, qup dat, thira
dat da dau gia quyén sir dung dat d@é thuc hién dw an dau te 6 cung muc dich
su dung dat véi toan b quy dat duw kién thuc hién du an (néu cé) va ¢é cung
muc dich sir dung dat véi phan dat ¢é dién tich lén nhat thuée quy dat dw kién
thue hién du an;

b) C6 két qua dau gia thanh cong ma 16 chire tring déu gia da hoan thanh
nghia vu tai chinh voi Nha nude theo quy dinh cia phap ludt vé dat dai trong
thoi gian 03 ndm lién ké gan nhat truée ngay cé quyét dinh chap thuan chu
truong dau tu hodc c6 van ban phé duyét thong tin dy an cua dy dn dang 16
chirc ddu thau;

¢) Tuong dong vé dia diém véi khu dat, quy dat, thica dat thuc hién du dn
dang 16 chire dau thau theo quy dinh tai Muc 3.3.3 Phan nay.

d) Truong hop bén moi thau xde dinh cé dién bién bt thuong cua gia dat
khi xdc dinh khu dat, quy dat, thira dat tham chiéu quy dinh tai Muc 3.3.2 va
Muc 3.3.3 Phan nay, bén moi thau bdo cdo nguoi co tham quyén xem xét, quyet
dinh viéc khéng tham chiéu cde khu dat, quy dat, thira dat cé ry Ié tdng qua dau
gia cao hon 20% so voi mirc tang binh quan sau tring dau gid cua cde khu dat,
quy dat, thira dat tham chiéu,

3.3.3. Khu dat, quy dat, thira dat tiwong déng vé dia diém duoc xdc dinh
nhw sau:
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a) Cung dia ban don vi hanh chinh ca”;p xd noi trién khai thwe hién di dn
dang 16 chire dau thau. Trwong hop di dn thuge tiv hai don vi hanh chinh cdp xd
tré lén, khu dat, quy dat, thica dat tham chiéu duoc xde dinh trén dia ban cua tat
ca cdc don vi hanh chinh nay. Déi véi du dn cd cong trinh, hang muc cong trinh
theo tuyén, khu dat, qup dat, thira dat tham chiéu duoc xdc dinh theo dia ban
don vi hanh chinh cdp xa noi dau tw xdy dsmg cong trinh chinh cua dw an;

b) Truong hop don vi hanh chinh cdap xd noi thuc hién dw dn khong cé
khu dat, qup dat, thira dat dap ung diéu kién quy dinh tai diém b Muc 3.3.2 Phan
nay thi sic dung khu dat, quy dat, thica dat thuge don vi hanh chinh cdp xd khdc
cua tinh, thanh pho truc thuoc trung wong co vi tri giap ranh voi don vi hanh
chinh cap xd noi thuc hién dw dn dé tham chiéu. Truong hop gidp ranh véi
nhiéu don vi hanh chinh cd:p xd, viéc xac dinh don vi hanh chinh cci;c? xd khac do
nguoi cé tham quyén xem xét, quyét dinh cu thé.

~ Truong hop don vi hanh chinh cap xd gidp ranh khong co khu dat, qup
dat, thiea dat tham chieu thi sw dung khu dat, quy dat, thira dat cua cdc don vi
hanh chinh cap xa con lai cua tinh, thanh phé truc thudc trung wong;

¢) T r:ro’ng hop don vi hanh chinh cap tinh noi thue hién dw én khéng co
khu dat, quy dat, thira dat dap iimg diéu kién quy dinh tai diém b Muc 3.3.2 Phan
nay va diém b Muc nay thi sir dung khu dat, quy dat, thira dat co két qua dau g:a
dé thuc hién duw dn trong thoi gian tir 04 dén 07 nam lién ké gan nhat trude ngay
¢6 van ban phé duyét bang theo doi r:en do thuc hién cac hoat dong lua chon
nha dau tw, bao dam tinh tuong dong vé dia diém theo quy dinh tai diém a hoac
diem b Muyc nay dé tham chiéu. Thoi gian tham chiéu do nguoi c6 tham quyén
xem xét, quyét dinh cu thé;

d) Truong hop trong thoi gian quy dinh tai diém ¢ Muc nay co su thay doi
mo hinh t6 chuc chinh quyen dia phwong thi khu dat, quy dat, thiea dat tham
chiéu dwoe xde dinh tai tat ca cde dia ban don vi hanh chinh cdp xd c6 cong
trinh, hang myc cua du an (trong thoi gian sau thoi diém thue hién mé hinh t6
chire chinh quyén dia  phuong hai cdp) va khu dat, quy dat, thica dat tai dia ban
don vi hanh chinh cdp huyén (trong thoi gian tham chiéu trude thoi diém thuc
hién mé hinh t6 chire chinh quyén dia phuong 02 cdp).

3.3.4. Truong hop khéng cé khu dat, quy dat, thira dat da dau giG dé tham
chiéu theo quy dinh tai Muc 3.3.2 va Muc 3.3.3 Phan nay thi sur dung ty lé tang
binh qudn cua gia tri nop ngan sach nha nudce cua tGt ca cde dw an dau tu co sur
dung dat cé cing muc dich sir dung dat véi muc dich sie dung dat cia qup dat du
kién thuc hién dw an da co ket qua ddu thau trén dia ban hanh chinh cdp tinh
trong thoi g:an 05 néim lién ké gan nhat truée ngay cé van ban phé duyét bang
~ theo doi tién do thuc hién cdac hoat dong lua chon nha dau tu.

3.3.6. Viéc nop gia tri M vao ngan sach nha nudc dwoc thuc hién nhu
sau:
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a) Gia tri nop ngan sach nha nuoc dwoe xac dinh can ci ty 1é M do nha
dau tu dé xudat tai HSDT va tién sir dung dat, tién thué dat nha dau tw tring thau
phai nép theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai, trén co so céng thirc sau day:

Gida tri ngp ngdn sdch nha nudc tai thoi diém _ngp tién sir dung dat, tien
thué c'z'at = M x Tién sir dung dat, tién thué dat nha dau te phai np tai thoi diém
nép tién sir dung dat, tién thué dat

b) Gid tri quy dinh tai diém a Muc nay duge nop vao ngan sach nha nuoc
theo hinh thicc, trinh tu, thu tuc va thoi han ndp tién su dung dat, tién thué dar
theo quy dinh cua phdp ludt vé dat dai. Gid tri nay doc lgp véi nghia vu ngp tien
s dung dat, tién thué dat va cdc nghia vu tai chinh khdc ciia nha dau tu déi véi
ngan sach nha nudc theo quy dinh cua phdp ludt;

¢) Hinh thirc, tién dé va thoi han nép gid tri quy dinh tai diém a Muc nay
phai dugc quy dinh cu thé tai hop dong.

Nha dau tu dé xuét ty 1é ndp ngan séch nha nudc trong HSDT (M) can cir
ty 1¢ t6i thiéu ndp ngan sach nha nude (m) quy dinh tai HSMT, trong d6 M > m.

m = 0,001%

Viéc danh gia vé hiéu qua sir dung dét cua nha dau tu duge thuc hién theo
Bing s6 03 dudi day:
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(1) Diém ddnh gid vé hi¢u qua sir dung dit (Nt) dwoc xdc dinh nhw sau:

Truong hop nha dau tu dé xuat ty 1é nop ngén sach nha nude trong hé so
dy thau (M) trong khoang tir trén 0 001% dén dudi ty 16 ndp ngén sach nha nucc
trong hé so du thau cao nhat trong s6 cac nha dau tu duge danh gia HSDT, s6
diém hiéu qua sir dung dat ctia nha dau tu dang xét dugc xac dinh nhu sau:

a‘\Ta N .‘;\:rb
Ny = N, = x (Ga— G
¢ G. -G, ( t)

Trong do:

- Nt: 1a s6 diém hiéu qua sir dung dét ciia nha diu tu dang xét

- Na: 1a s6 diém hiéu qua sir dung dit t6i da (cén trén)

- Nb: 1a s6 diém hiéu qua sir dung dét trong (mg véi M=m (can dudi)

- Gt: la ty 1 ndp ngén sach nha nudc cua nha diu tu dang xét

- Ga: 1a ty I¢ ndp ngan sach nha nudc cao nhét trong sé cac HSDT duoc
danh gia vé hiéu qua sir dung dat

- Gb: 1a ty 1& ndp ngan sach nha nude t6i thiéu theo quy dinh cia HSMT

Muc 4. Diém tong hop

1. Bié{n téng hop dugc xac dinh trén co SO téng so6 diem veé nang luc,
phuong én dau tu kinh doanh, hiéu qua sir dung dat, theo ty trong tuong Ung cua
timg tiéu chuan duogc quy dinh tai HSMT, bao dam tong ty trong la 100%.

2. Piém tong hop dugc xéac dinh theo cong thirc sau:
T=T,+Ty+T;

Trong do:

T, = diém ning luc

T, = diém phuong 4n dau tu kinh doanh

T; = diém hiéu qua sir dung dat

3. Nha dau tu phai dap img diém t6i thiéu sau ddy dé duoc dénh gia, xép
hang:

a) Diém tong hop t6i thiéu khong dugc thap hon 70% tong s diém.

b) Diém t6i thiéu cia tiéu chuén, tiéu chuan chi tiét vé ning luc khong
thap hon 60% diém t61 da cua tiéu chuan do.

c) Piém téi thiéu cta tiéu chuén, tiéu chuén chi tiét vé phuong an dau tu
kinh doanh khéng thip hon 60% diém tdi da cua tiéu chuén do.
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d) Piém t6i thiéu ciia tiéu chun, tidu chudn chi tiét vé hiéu qua sir dung
dat khong thap hon 60% diem t6i da cua tiéu chuan do.

d) Piém t6i thiéu cua timg tiéu chi khéng thdp hon 60% diém téi da cua
tiéu chi do.

4. Nha dau tu dép ung diém tdi thiéu cua tung tiéu chuén quy dinh tai
khoan 3 Muc nay va cé diém tong hop cao nhét duge xép hang thir nhat.

5. Truong hop sau khi danh gia HSDT ma c6 tir hai nha dau tur trér 1én c6
diém téng hop ngang nhau thi vu tién nha dau tu 6 kinh nghiém thue hién céc
du an twong tu theo nguyén tic xur Iy sau:

a) Bén moi thau yéu cau cac nha dau tu ngp tai liéu chimg minh kinh
nghiém thyuc hién céc du én tuong tu. Truong hgp nha dau tu da nop tai liéu
chirng minh kinh nghiém kém theo HSDT thi cdp nhét hoac bo sung tai liéu.

Cac nha dau tu 1a doanh nghiép khoa hoc va céng nghé, doanh nghiép
khoi nghiép séng tao, trung tdm dbi moi sang tao, t6 chirc hé trg khai nghiép
sang tao theo quy dinh cia phap luat vé khoa hoc, cong nghé va d6i méi sang
tao; co s uom tao cong nghé cao, vom tao doanh nghiep cong nghé cao, doanh
nghiép cong ngh¢ cao, doanh nghiép thanh 1ap méi tir du an dau tu san xXuat san
pham cong nghé cao theo quy dinh cia phap luat vé cong nghé cao dugc su
dung du an, céng trinh do minh truc tlep thyue hién ma cong nghé da duogc dua
vao van hanh thir nghiém thanh ¢éng dé chimg minh kinh nghiém thuc hién du
an turong tu khi tham dy thau.

b) Bén moi thau xem xét, danh gia dé xéc dinh nha dau tur c6 kinh nghiém
thuc hién céc du an tuong tu cao hon.

¢) Nha dau tu c6 kinh nghiém thuc hién céc du 4n tuong tu cao hon duoc
xem xét, dé nghi tring thau.

6. Truong hop xem xét, danh gia kinh nghiém thuc hién du an tuong tu
theo khoan 5 Muc ndy ma cdc nha dau tu c6 kinh nghiém thuc hién dyu an tuong
tir duge danh gia ngang nhau thi nha dau tu c6 diém cao hon vé hiéu qua su
dung dat, hiéu qua dau tu phat trién nganh, linh vuc, dia phuong dugc xem xét,
dé nghi tring thau. (Truong hop c‘z’;em hiéu qua sw dung dat bang nhau thi sé
bdo cdo nguoi ¢é tham quyén quyét dinh viéc lwa chon tiéu chi tiép theo dé ddanh

gia).

6.1. Nguyén tic danh gia

- Nha diu tu cé trach nhiém bd sung hd so, tai liéu chimg minh trong
truong hop dénh gid kinh nghiém thuc hién céc dur 4n tuong tir theo yéu cau ciia
Bén moi thiu quy dinh tai Muc nay. Nha dau tu c6 thé ndép hd so chimg minh
kinh nghiém thuc hién du 4n tuong tu dong thoi cung hé so du thdu hodc nop
sau khi nhan duge thong bao yéu ciu bd sung ciia bén mai thau.

- Déi v6i nha dau tu lién danh:
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+ Kinh nghiém thyuc hién cac du an tuong tu cua nha dau tu lién danh bé‘mg
tong so du an cua cac thanh vién lién danh da thuc hién.

+ Nha dau tr duoc sit dung kinh nghiém cua ddi tic dé chimg minh kinh
nghiém thuc hién céc du an tuong tyu. D4 téc 1a t6 chire ky két hop dong hoic
théa thuan hop téc véi nha dau tu hodc 1a cong ty con cua nha dau tu, duge nha
dau tu dé xuat trong HSDT dé cuing tham gia thuc hién dy 4n dau tu c6 sir dung
dat va duge danh gia kinh nghiém, kha ning dap tmg cong viéc doi tac tham gia
cung thuc hién theo hop dong da ky két véi nha dau tur trén co s& yéu cau quy
dinh tai HSMT.

6.2. Tiéu chuin danh gia
Viéc danh gia vé kinh nghiém thuc hién cac du 4n tuong tu ciia nha dau tu
duoc thuc hién theo Bang s6 04 dudi day:



L e

m.mm Wey} n nep eyu ew eyu m:ﬂu ned 13y 02 MED_u
uep yuLn mc@mw :yuty Sugo Junp hmx. nj .:mm. ue nq
:(n) nEP BYU B 0 IBA LOA WHYSU yury) z 1807 (q
"BUQP 000°8EE TP 019°1

(Bl NI 101 N ngp onw Fuoi/m) nep uoA FuQl 0o
BA NEY) SUOP WIRIP 1Y) 90 WEU ooNI wigu ( 3uQA
Suon (,,uo] cm;,ﬁ_ queys ugoy Ogoy yupyl ugoy ep
‘ug Ap ugly ony 9p dg| yuey) n nEp gyu Op 1 Yuby
onYo 01 ¥] dE0Y U Aip OpA Ny 0 nyo uga dod m
NEP BYU E] QN 1BA 10A BI3 WEY) M) NEP BYU B O YU
:F,E Junp Aex nj nep ue A iy op _:.E Sunp Aex m
nep ug A oNA quij “qugsu o9ny) ug A Y 180 (v
:(pBS NUU Ug Np Yuip 2ex yoe) NI} 101 NED Nk

18p 9p ug NP [( :NBY} BYU [ OBOY UL AP UIIY dNY) 9p
dg| yuey) m ngp By Op 91 quiy d2nyd 03 g[ ogoY U
nip OBA NOY 0S OO U9A doT n) ngp BYU B[ Q1) TBA 10A
w8 wey) gp udIy Shy) Bund o) 19p SLOY YuEP UY] BI3

1) 3uony ue Ap ‘quriy

Wwey} uQlA yuey) 8oy nj nep eyu ew ue np 3udn| oS 09 Sug> Junp Aex ‘ny nep wIysu yuryy | |
(i} Suony
001 ug Ap dpd udry dAy) wHYIu yury
nJIyj) 10} NEI NIA agh ep 10}
2 i X o Y
. 1> wiIp I3 quep ugnyd NI, LL
WIIP NI JEP IP NEd NI Sueq) I

b0 9s Bueg

oL




mes udny naIp oed np Aep Jun dep ea ney Fuop

waIp 1Y) 09 Em: a0nn Em: 01 Suoga Juon (U]
ueyd yuewyy ugoy ogoy yueyy ueoy ep ‘dey Aex ney)
BUU [ O IBA 10A BIF Wey) gp o8 10p ew doy ugy na
ofiyd Jugu Sugo 0o Funip Aex ny :mv ue N(J :onA yuij
“queSu oony Bugp doy ‘ney 108 ‘up A :g 180T (p
"(g) BUQP 00S°LSS'STO LY 8] N21Y) 101 in BIF 0)) -
“(Aeu yuin Sugd dey Aex neyy eyu [ ny nep eyu) gyu
Buep neo 19y 02 wcmﬁ uep &E.s Buoo g u,mx Suep ue
np mﬂ.oﬁﬁ\gu yuiy 3ugd onw Fuey ‘yuiyd yury 3ued
10A 1) uon) yuiy 3uod onw Juey ‘yuuy 3ugd 9)) -
mes ugny nAIp oeo np Aep Jun dep

gA ney Suop WAIP 10y} 00 weu dony) weu gf Suoa
Suon ,uol upyd yuey) ugoy sgoy yuey) ugoy gp ‘dey
AgX ney) BYU B Q1) IBA 1OA BIT WEY) Ep 1) NEP BYU BW
doy :,mE A oriyd Sueu 3uod 0o Sunp Aex ,E nep ue
nq 1A yuyy ‘yuedu 20ny) Suop doy ‘neyy 108 ..._.w nq
(ney wqu gl o rea 19A wIySu yupy) 7 1éoy (O
BuUop 000'SEE TIF 0191 (Bl NP

10} N} nep onw 3uoy/n) nep uoA Sug) 09 eA neyj Juop
WoIp 1QY) 99 WU 5NN W o] FuA Buon (U]
ugyd Yuey) UEOY JEOY YUEL) UBOY EP ‘UE AP UIIY Ony)
m@. dey yueyy m nep gyu op 91 Yuny onyd 01 g dgoy ug
1ip ogA Ny 0S N uoA doS ny NEP EYU €] QN [BA 1OA

LL




:nes uenyo NIy no ued yuip ovx 20np 1y Juony
up fip “quin Sued yueop yuby ‘yuey ugA wdiySu yury

oy

n) Suon} ue Ap ‘gury Sugd
queop yury ‘quey uga wysu yury

1op Anb 1y nes | 1eo
o0nU UB Ap UIY dAL BNYO N) NEP BYN

9¢

10p Anb 1y nes | 1eo]
0Ny} ug Ap [ UIIY dNY) BP 1 NEP BYN

Sv

1op Anb 1y nes | reo
odnyp ug fp gO 1onp Up | 120 oony)
ug Ap 10 U USIY ONy) EP 1 NEP BYN

09

10p Anb 1| nes | 1éoj oonip
ug np g0 < Uy onyj gp N} ngp gyN

| 1éo] a9nyy ug fip %0

ep 101 3ugq ¢ réo odny) Suop doy/meyy 193/ue fp [ -
:] 1éo] ognyy ue Ap L0

ep 101 3ugq g 1eo| oony Fuop doy/meyy 103/ue 1ip () -
‘ug fip 980 10p Anb ony) yoe)

(o) BUOP (0S'LSSSTOILY B NIy} 103 I BIB 0)) -
{(Aeu yuin

Sugo dgy Aex neys eyu g M nEp BYU BND O8] 10p) BYU
Suep :Wu 19y _.un., Surip uep :E.,.: Buoo e[ 19X wﬁw ue
np mﬂuksck_.su yury Suod onw Juey ‘Yuiyd yuin 3ugd
10A 1) 3uon) yurn 3uod onw Fuey ‘yuin 3u0d 0)) -

8L




B[ OJ) IBA 10A BIS WEY) N} NEp BYU BUI BYU JUBp ned
19 0o Surip uep yuLy Fugd .@u op Suon doy uoy fiA
u._Ea Fugu 3uod 0o Funp Aex nj nep ue N :ofA qui|
‘queBu oony Suop doy ‘ney 108 ‘uy AQ 17 180T (4
19X Suep up Np end YuLn FuQd eno ded 1oA 9 U1
uoy deyy deo 0o yuin Suod 1By 0 atoy Susip Kex "w>
yeny deyd eno quip Anb oay (11 dgo yuin Bugo gy) 1
Suep ue 1ip end Yuuy 3ugd ded mn?, uoy oed dBOYy 1}
Buom yuiy Suod deo Fund @UH :nes udny na1p un dep
(yui Buo naryu 9o uy fip doy Sugnn) yupyo Yuin
Buoo 0o umo:,ES,b 3uoo 10w 0o ue 1p doy Sugnn)
yuin Suod 03 eA dg| yueyy m nep eyu Op 91 Yuby
onyd 0) B[ 9¥OY Ug Np OgA nAy 08 msu oA m@w.E nep
BYU B 01} TPA 10A ©IS WEY) M) NEP TYU W O BYU NYY
Sunp Aex ny nep ue N ogoyY Eu, op myp Sunp Aex m
nep ug n( o1iA quip ‘quedu oony) ue A( :f 1eo| (e
(oES NUU Ue ip yuip oBX oB]) NIy} 103 NED Nk 18p
9p ug p [( :ney) Fuop WP LOY) 01 WEU doNI) Wegu
01 Suoa Buon ,yuey UEA OnYd Q1 BP NPYI YU |
ogoy dg| yuey) ny nep eyu op 91 Yuiy onyd 03 ¥[ Loy
(U2 1ip opa Ny 0 Nyo uga doB m ngp eyu e[ on
[eA 10A BI3 ey Bp U1y 21y 3und gy [0p dEoY Yuep
uRI| IS Wey) UIA Yueyy Loy m :mb.ﬁ: gw (ug
fp ‘yuin Sued Yueop Yury ‘Yuey ugA ”wm? Suod Sunp
10u oo ogoy 10w wod op Suon) ug Ap duony oS

6L




<X

oy

lop Anb 1y nes | réof o9
ug fip 7o < ULy dAY) Ep M nep BYN

19X Fuep

ug Ap end quiy 3uQo eno deo 104 9 URN uoy deyy
des 0o yuin Suoo 1oy 00 umop Sunp w_mx ws 1en| %.F_Q
,mm_u yuip Anb oayy (11 deo yuwny Suogo _@.,G 19X Zuep
ue np end yuuy 3ugd mmo~_©> uoy oeds osgoy 1y Fuony
quin Sugo dgo Funo 00 :nes udpy ngip Bun dep (yuwn
3ua naryu 0o Bugp doymeyy 108/uy fip doy Suonn)
quiye yuw Bugo 93 ogoy (qum Sugd 1w 9o Sugp
doy/meyy 108/up fip doy Buonn) yuin 3ugd 99 €A
yoey m? Ney) eyu e[ eIS wey) o) 10p pw gyu Jugp
neo 19y 09 m..:.ﬁ uep yuty Sugd 0o ow Suon doy uoy
fia um:a 3ueu Fuoo 0o Funp Lex m nep ue Nn(g -ofA
quif ‘yuedu oonty Sugp doy ney) 108 ‘u A ¢ 1o (3
19X Buep ug Ap eNd yuiy

3uoo eno deo 10A 23] uai] uoy deyy des 05 yurn Suod
ey 09 umos.mabﬁ »mx m.,> 1en| n_m._._m ﬁ.G yuip Anb oayp
(11 des yuin Suos ) H.mx Buep ue 1p end yury Juod
deo _@> uoy oed ooy 11 Fuony yury Fugo ded Fund
00 :nes ugny na1p Bun dep (yurn Sud naryu 0o Sugp
doymey 108/up Ap doy Suonn) yurgo yuw Suo
09 ogoy (yuw Bud 10w 9o Suop doymey 108/ue
fip doy Buenn) yuin Sugd 02 TA yuey wEA ney) gyu

08




10p Anb 1y nes | 1éoj
ogny) ug Ap ULIY dNY} BNYD N} NEP BUN

144

10p Anb 1y nes | 18o]
donyy ug Ap [( UL ANy} Bp M NEP BYN

0t

1op Anb 1y nes | 1€oj
a0ny) ue Ap g( lonp ugp | 1eo| odny)
ug Ap [ U UQIY ONY) P M) NEP BYN

[8




82

(1) Kinh nghiém thue hién cac dyu an tuong tu:

(1) Cac dy an, goi thau hop dong nha dau tu, doi tac thuc hién phai bao
dam dap Umg yéu cau vé ky thuat, chat lugng theo hop dong da ky két (ddi voi
dur 4n, goi thau co h0'p dong di ky két) hodc vin ban chap thuan két qua nghiém
thu hoan thanh cong trinh, hang muc cong trinh du 4n hodc vén ban twong
ducmg clia cdp c6 tham quyén theo quy dinh cua phép lut vé xay dung tuong
ung vai timg thoi ky mai dugc xem xét, danh gia.

(ii) Nha dau tu, dbi téc chi duoc trich din mot lan duy nhét kinh nghiém
thuc hién mot du an tuong tu (ddi véi loai 1, loai 2 tai Muc 1.b), goi thau, hop
dong tuong ty (dbi véi loai 2 tai Muc 1.c, ]oal 3).

Truong hop du an, goéi thau, hop dfmg duoc ké khai dé chirng minh kinh
nghi¢m thuc hién du an tuong ty, trong d6 gom cong viéc van hanh, kinh doanh
cong trinh, hé théng co s& ha tang dé cung cap hang hoa, dich vu thi dugc su
dung dé chimg minh tinh dap img déi véi tiéu chuén nay.

(iii) D6i v6i du an loai 2 va loai 3, truomg hop nha dau tu, ddi tac tham gia
v0i vai tro la nha thau lién danh thi chi duoc sir dung gia tri phan cong vigc truc
tlep thuc hién trong lién danh dé chimg minh géi thau, hop dong tuong tu.

(2) Nha dau tu g6p von chu s¢ hitu vao du 4n 1a nha dau tu da gop von chu
s0 hiru vao dy an (trong truong hop nha dau tu khong thanh 14p t6 chirc kinh té
dé trién khai thuc hién du dn), hodc 1a co dong sang lap (trong truong hop nha
dau tur thanh lap t6 chirc kinh té deé trién khai thuc hién dy 4n), hodc la nha dau
tu nhén chuyén nhugng c6 phan, phan vén gép cia cd dong sang lap trude khi
du an khai thac van hanh.

(3) Cach thire quy doi cac du an:

- 01 du an/goi thaufhorp dong thudc loai 2 bang toi da 0,7 dy an thugc loai
1; - 01 du an/géi thauw/hop dong thudc loai 3 bang téi da 0,5 du 4n thuoc
loai 1.

(4) Hoan thanh hodc hoan thanh phan Ién:

- Du an hoan thanh 13 du 4n ¢6 toan b hang myc céng trinh duge nghiém
thu, dii diéu kién dua vao khai théc, sir dung theo quy dinh ctia phap ludt vé xay
dung.

- Du 4n hoan thanh phén 16n 1a dy 4n thudc mét trong hai trudng hop sau:

+ C6 t6i thiéu 50% gia tri khdi luong céng viéc dugce nghiém thu giai doan
thi cong xay dung hodc bd phan cong trinh xdy dung theo quy dinh clia phap
luat vé xay dung Trucmg hop du 4n chura dugc nghiém thu t6i thiéu 50% gi4 tri
khm luong cong viec thi phai co gid tri khdi lugng cong viée duge nghiém thu
t6i thiéu bang téng vén dau tu/tdng mire dau tu cla du 4n dang xét;

L8
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+ C6 6i thiéu 50% s lwrong hang myc céng trinh dugc nghiém thu, du diéu
kién dua vao khai thac, sir dung timg phéan theo giai doan thi cong xay dung theo
quy dinh cua phap luat vé xay dung;

- G6i thau, hop dong hoan thanh 13 géi thiu, hop dong ma trong d6 cong
trinh, hang muc cong trinh d3 duoc nghiém thu hoan thanh theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung.

- G6i thau, hop dong hoan thanh phan lén la goi thau, hop dong di hoan
thanh va duoc nghiém thu it nhat 50% gia tri khoi luong cong viéc cua cong
trinh/hang muc céng trinh.

(5) Déi véi nhimg du an chua xac dinh 16 gia tri tong mirc dau tu trong cic
van ban phé duyét, hop dong du én, nha dau tu phai cung cap céc tai liéu chung
minh dé xac dinh gia tri nay.

(6) Truomg hop trong cling mét du 4n ma nha dau tu, déi tic da thuc hién
céc cong trinh, hang muc cong trinh tuong tu v6i cong trinh chinh, hang muc
cong trinh chinh cua du 4n dang xét, nha dau tu, ddi tic duge cong tong gia tri
cua cac cong trinh, hang muc coéng trinh nay dé chimg minh kinh nghiém tuong
tur cua minh.

(7) Dy an/géi thau/hop dong da to chirc van hanh 1a dy anfgo: thaufhop
dong da két thuc giai doan van hanh hodc dang trong giai doan van hanh toi
thiéu 03 thang; trudng hO’p du an/goi thau/hcrp dong ¢6 nhiéu cong trinh thi cong
trinh chinh dang trong giai doan van hanh t6i thiéu 03 thang, trir truong hop
phép luat quan ly nganh, linh vuc quy dinh khac.
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Miu s6 01
PON DU THAUW
(Pia diém), ngay  thang nam

Kinh giti:  [ghi tén bén moi thau]

Sau khi nghién ciru hd S0 moi thau cua du an [gh: tén dir dan]
do [ghi tén bén moi thau] (sau day gm tit 1a Bén moi thau) phat hanh
ngay _[ghingay bét d’au phdt hanh ho so mai thau cho nha dau tie] va van ban
sira d6i hd so moi thiu sb ___ngay  [ghi $6, ngay cua vdn ban sira doi, néu
¢/, ching 01, ___ [ghi tén n nha dau nie] cam két thuc hién du an néu trén theo
ding yéu cdu ctia ho so moi thau Ching t6i nop don du thau véi du 4n néu trén
va cam két thuc hién dé xuét vé tai chinh véi ndi dung sau:

= [ghi noi dung thong tin dé xuat:

_ [a) DGi véi du dn du dn dau tie xéy dung khu dé thi ¢é céng nang phuc vu
hon hop, du an khu dan cu nong thon, ghi cac thong tin sau:

- Ty Ié ndp ngan sach nha nuore.

- 86 lwong cong trinh cong cong khong cé muc dich kinh doanh (trucng
hop HSMT ap dung bo sung).

- Gid tri cua hoat dong tro giup xd héi hodc hoat dong phuc lgi xa hgi
khac danh cho doi twong bdo tro xd héi, dwoc xdc dinh theo gia tri bang tién
hodc s6 lwong nguoi dwoe hé tro can cir danh sach doi twong bao tro xd héi
hodc hoat dong tro giup xa hoi cua dia phuwong noi thuc hién du an (truong hop
HSMT ap dung bo sung).

b) DPéi véi du an dau tuw kinh doanh dién luc, ghi thong tin dé xudt cua
nha dau tu vé hi¢u qua dau tw phat trién nganh, linh vuc theo quy dinh cua phap
ludt vé dién luc.

¢) Déi véi du dn ddu tw xdy dung cdng trinh dich vu hang khong tai cang
hang khéng, san bay, ghi thong tin vé mitc ngp ngan sach nha nwcc va ty Ié tang
thém nha dau tw @ xuat thie hién du an.

d) Déi véi dw an cdi tao, xdy dung lai nha chung cu, ghi thong tin vé thoi
gian ban giao nha o phuc vu tai dinh cu.

d) Déi voi dw dn khéng thudc truong hop néu trén, ghi mét trong cdc
thong tin sau:

- Gid tri bang tién ngp ngdn sdach nha nude;

- Ty lIé doanh thu nop ngan sach nha nuoc;

- Gia hang hoa, dich vu;

- 86 luong cong trinh céng cong khéng cé muc dich kinh doanh;

- Gia tri cua hoat dong tro giup xa héi hodac hoat dong phuc Io'i: xd héi
khac danh cho doi twong bao tro xa hoi, duoc xac dinh theo gia tri bang tién
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hodc sé nguoi dwoc hé tro can cir danh sdch doi tugng bao tro xa héi hoac hoat
dong tro giup xd héi cua dia phuong noi thuc hién du dn;

- Logi, mikc d déc hai va tong liwong chat é nhiém thai vao moéi truong;

- Dién tich sir dung dat, hé sé sir dung dat.]

Ching t6i sin sang cung cap cho Bén moi thau bét ky thong tin bd sung,
lam 3 can thiét nao khac theo yéu cdu cia Bén moi thau.

Chiing t6i cam két®:

1. Chi tham gia trong mét hd so dy thiu déi véi du an nay voi tu cach la
nha dau tr doc lap hoac thanh vién lién danh.

2. Khéng dang trong qua trinh giai thé; khong bi két luan dang 1am vao
tinh trang pha sén hodc ng khéng cé kha nang chi tra theo quy dinh ctia phap
luat.

3. Khéng vi pham quy dinh vé bao dam canh tranh trong dau thau.

4. Khong thuc hién cac hanh vi tham nhiing, héi 19, thong thau, can tré
cac hanh vi vi pham khéc cua phap ludt dau thau khi tham du du 4n nay.

5. Nhing théng tin ké khai trong hd so du thau 1a chinh x4c, trung thuec.

6. To chire kinh te dugc chung t61 thanh lap dé thuc hién du 4n sau khi
tring thau s& ké thira quyén va nghia vu ciia nha dau tu tring thau theo cam két
tai hé so du thau va quy dinh tai hop dong du an va thuc hién nghia vu tai chinh
vé ndp tien sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh ciia phap luét vé dét dai®.

7. Chiing t6i dong y va cam két chiu moi trach nhiém lién quan ddi vai tat
ca cac nghia vu ctia nha dau tu trong qua trinh diu thau.

Hb so duy thau nay c6 hiéu luc trong thdi gian  ngay /; ghi 56 ngay]™?, ké
tir ngay c6 thoi diém dong thau.

Dai dién hop phip ciia nha dau tu ©
[ghi tén, chitc danh, ky tén va déng dau (néu c6)®]
Ghi chu:

(1) Nha dau tu Iuu ¥ ghi ddy da va chinh xac céc thong tin vé tén cia bén mai
thau, nha dau tu, thoi gian ¢o hiéu lye cua HSDT.

(2) Trudmg hop phat hién nha dau tr vi pham cdc cam két nay thi nha ddu tu bj
coi la ¢6 hanh vi gian 14n, HSDT bj loai va nha dau tu s€ bi xir Iy vi pham theo quy
dinh.

(3) Khong ap dung ddi véi truomg hop nha dau tu khong thanh 1ap t6 chie kinh
té dé trién khai dur an.

(4) Thoi gian ¢6 hiéu lyc cua HSDT dugce tinh ké tir ngay c6 thoi diém dong
thau ﬁen ngay cudi cung co hi¢u lyc theo quy dinh trong HSMT. Tir thoi diém déng
thdu dén hét 24 giv cia ngay ¢6 thoi diém dong thiu duge tinh 1a 01 ngay.

(5) Déi v6i nha déu tu doc lap, don du thiu phai duoc dai dién hop phap cua
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nha dau tu ky tén, dong ddu. Déi véi nha ddu tu lién danh, don du thau phai dugce dai
dién hop phép cua timg thanh vién lién danh hogc cua thanh vién lién danh theo phan
cong trach nhiém trong van ban thoa thuan lién danh ky tén, dong dau (néu co).

Pai dién hop phap ctia nha dau tu/thanh vién lién danh dugc xac dinh theo quy
dinh tai Muc 11 CDNDT.

(6) Truong hop nha df’ip tu nudce ngoai khong c6 con déu‘thi phai cung cép xac
nhén cua to chirc ¢ tham quyén vé viée chir ky trong don dy thau va céc tai li¢u khac
trong HSDT la cua ngudi dai dién hop phédp cua nha dau tu.
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Mau s6 02
GIAY UY QUYEN
Homnay,ngay  thing  nam __ , tai

Té6i 1a__ [ghi tén, s6 CMND/CCCD hode s6 hé chiéu, chire danh ciia
nguoi dai dién theo phdp lugt cria nha dau tu], 1a ngudi dai dién theo phap luat
cia _ [ghi tén nha dau tu] c6 dia chi tai [gh: dia chi cua nha dau tu],
bémg vin ban nay iy quyén cho: [ghi tén, s6 CMND/CCCD hodc s6 ho
chiéu, chire danh cia nguoi duoc uy ngfen] thuc hién cac cong viéc sau day
trong qua trinh tham gia ddu thdu du an _ [ghi tén diw dn] do___ [ghi tén bén
moi thau] t chirc:

[Pham vi iy quyén gom mét hodc mét sé cong viéc sau:
- Ky don dur thau;
- Ky cdc van ban, tai liéu dé giao dich voi bén moi thau {trong qua trinh

tham gia du rhau ké ca van ban dé nghi lam ré ho so moi thau, van ban giai
trinh, lam rd ho so dir thau;

- Ky cdc vén ban kién nghi trong lwa chon nha dau ti (néu c6);
- Cdc cong viée khdc [ghi ré néi dung cdc cong viée (néu cd)].

Nguoi duge uy quyén néu trén chi thuc hién céc cong viéc trong pham vi

duoc iy quyén véi tu cach 1a dai dién hop phap cia __ [ghi tén nha dau tu].

[ghi tén nguoi dai dién theo phdp ludt cua ia nha déu tu] chiu trach

nhiém hoan toan vé nhing cong viéc do [ghi tén nguoi dugc uy
quyén] thuc hién trong pham vi iy quyén.

) Gidy Uy quyén co hiéu luc ké tir ngdy  dén ngdy . Gidy y
quyen nay dugc lap thanh ban ¢6 gia trj phap ly nhu nhau. Nguoi uy quyen
gir ____ ban. Nguoi dugc Uy uy quyén gitt _ ban. Dinh kém theo ban goc cua
hé so du thiu mét (01) ban gdc.

Nguoi duge iy quyén Ngudi ity quyén

[Ghi tén, chirc danh, ky tén va dong  [Ghi tén nguoi dai dién theo phdp lugt
ddu (néu c6)?] cuia nha dau tu, chikc danh, ky tén va
dong ddu (néu c6)?]

Ghi chu:

(1) Ghi ngay c6 hiéu lyc va ngay hét hi¢u luc cua gidy ty quyén phi hop véi
qua trinh tham dur thau.

(2), (3) Viéc sir dung con dau trong trudng hop dugce Uy quyf:n ¢6 thé 1a ddu cua
nha ddu tu hodic ddu ciia don vi ma c4 nhén lién quan dugce uy quyén.
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Mau s6 03
THOA THUAN LIEN DANH
(Pia diém), ngay __ thang___ nam

Chung t6i, dai dién cho céc bén ky thoa thuan lién danh, gdm co:

Tén thanh vién lién danh: _ [Ghi tén tung thanh vién lién danh]

- Qudc gia noi dang ky hoat dong:

- M s thué:

- Dia chi:

- Dién thoai:

- Fax:

- Email:

- Nguoi dai dién theo phap luat:

- Chirc vu:

] Gidy Uy quyén so ngay thang  nam __ (trwomg hop duoc uy

quyén).

Céc bén (sau day goi 1 thanh vién) thong nhat ky két thoa thuan lién danh
Vo1 cac ndi dung sau:

Piéu 1. Nguyén tic chung

1. Cac thanh vién tu nguyén hinh thanh lién danh dé tham gia déu thau du
an _ [ghi tén du an].

2. Céc thanh vién théng nhat tén goi cta lién danh cho moi giao dich lién
quan dén du an la:___ [ghi tén cua lién danh theo thoa thudn].

Pia chi giao dich cua Lién danh:

bién thoai:

Fax:

Email:

Ngudi dai dién cua Lién danh:

3. Céc thanh vién cam két khong thanh vién nao dugc tu y tham gia doc
lap hodc lién danh v&i nha dau tu khac dé tham gia dau thau du an.

Diéu 2. Phén cong trach nhiém

Cac thanh vién théng nhat phén cong trach nhiém dé thuc hién cic cong
viéc trong qua trinh dau thau lua chon nha dau tu cho dy 4n nhu sau:

1. Céc bén nhat tri théa thuan cho [ghi tén mét thanh vién] la thanh
vién dimg déu lién danh, dai dién cho lién danh dé thuc hién cac céng viéc sau
(co thé diéu chinh, bé sung theo thoa thudn cua cdc bén):
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[Thanh vién dimg dau lién danh c6 thé dai dién cho lién danh d@é thuc
hién mét hodc mot s6 edng viée sau.

- Ky don du thau;

- Ky cdc van ban, tai liéu dé giao dich véi bén moi thau frong qua trinh

tham gia dw thau, ké ca van ban dé nghi lam ré hé so méi thau, vin ban gidi
trinh, lam ré hé so du thau;

- Ky cdc van ban kién nghi trong lua chon nha dau tie (néu co);

- Cdc cong viée khac, trie viéc ky két hop dong (ghi ré néi dung cdac cong
viée, néu cd)].

2. Vai tro, trach nhiém cta cac thanh vién lién danh V/ghi cu rhe vai tro,
trach nhiém ciia timg thanh vién lién danh va ghi ty Ié phan tram gép vén chii so
hitu trong lién danh]:

Vai tro tham gia Vén chii s& hiru
[Ghi phan céng viée ma
TT | Tén thanh vién thanh vién dam nhan (thu
xép tai chinh, xay dung, Gia tri Ti le %
quan [y, van hanh,... |
Thunbwicn 1 [t6i thiéu
1 | [Dung dau lién 30%]
danh] "
2 | Thanh vién 2 4 ’3}{;’;“
(7]
Tong 100%

3. Céc thanh vién cam két khong thanh vién nao duge tu y tham gia doc
lap hodc lién danh véi nha dau tu khéc dé tham gia lya chon nha dau tu du 4n
nay Trudong hgp tring thau, khong thanh vién nao ¢6 quyén tir chdi thuc hién
cdc trach nhiém va nghia vy da quy dinh trong hop dong. Truong hop thanh vién
clia lién danh tir ch6i hoan thanh trach nhiém riéng ctia minh nhu da thoéa thuin
thi thanh vién d6 bi xur 1y nhu sau:

[- Béi thuong thiét hai cho cdc bén trong lién danh;

- Béi thudng thiét hai cho co quan cé tham quyén theo quy dinh néu trong
hop dong;

- Hinh thire xu Iy khac [ghi v hinh thire xur Iy khdc].

Piéu 3. Hiéu lyc cia théa thun lién danh

1. Thoa thuén lién danh cé hiéu luc ké tir ngay ky.
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2. Thoa thuan lién danh chdm dirt hiéu luc trong cac truong hop sau:
- Céc bén thoa thuan cung cham dirt:

- Co su thay doi thanh vién lién danh. Trong truong hop nay, néu su thay
doi thanh vién lién danh dugc bén moi thau chap thuan thi cac bén phai thanh
lap thoa thuén lién danh mai;

- Lién danh khéng tring thau;

- Hily théu theo thong béo clia bén moi thau.

- Céc bén hoan thanh trach nhiém, nghia vu ciia minh va tién hanh thanh
ly hop dong.

Thoa thuan lién danh nay dugc 1ap thanh ban goc moi thanh vién lién

danh git  ban, nop kém theo ho so du thiu 01 béan goc. Cac ban co gia tri
phap ly nhu nhau.

Pai dién hop phép ciia tirng thanh vién lién danh @
[ghi tén dai dién hop phdp cua tung thanh vién, chirc danh,
ky tén va dong dau (néu c6)®]
Ghi chu:

(1) Nha dau tu phai liét ké vai trd tham gia va ty 1¢ gép vén chi s¢ hitu ciia timg
thanh vién lién danh. Ting thanh vién lién danh phai dap ing yéu cau tuong Ung voi
phan gop von chu s& hiru theo thda thuén lién danh.

Trudng hop nha diu tu du kién khong thanh ldp t6 chire kinh té sau khi tring
thau, cac thanh vién lién danh thoa thuén vé viéc giao mot thanh vién lién danh thuc
hién cdc tha tuc dé dugc giao dit, cho thué dit va thuc hién cac nghia vu tai chinh vé
dat dai, bao dam phu hop voi phap luat vé dat dai. Trong truong hop nay, théa thuan
lién danh phai ¢6 cac di€u khoan cam két rang bugc trach nhiém, nghia vu lién quan
dén giao dit, cho thué dat, ndp tién sir dung dét, tién thué dat va nghia vu tai chinh
khéc lién quan dén dat dai cla timg thanh vién lién danh.

(2) Pai dién hgp phép cua ting thanh vién lién danh dugce xéc dinh theo quy dinh
tai Muc 11 CDNDT.
(3) Trudmg hop thanh vién lién danh la nha dau tr nude ngoai khong cé con dau

thi phai cung cp xac nhan cta t6 chirc c6 thim quyén vé viéc chir ky trong thoa thuan
lién danh 1a ctia nguoi dai dién hop phép cia thanh vién lién danh.
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Maiu s6 04
THONG TIN VE NHA PAU TU
(Dia diém), ngay ___ thang nam

1. Tén nha dau tu/thanh vién lién danh:
2. Quéc gia noi dang ky hoat dong cua nha dau tu:
3. Nam thanh lap cong ty:
4. Dia chi hop phép cia nha dau tu tai quéc gia ding ky:
5. Thong tin vé dai dién hop phap cua nha dau tu:
- Tén:
- Pia chi:
- $6 dién thoai/fax:
- Dia chi e-mail:
6. So db 6 chirc clia nha dau tu.
Pai dién hop phap ciia nha diu tw
[ghi tén, chitc danh, ky tén va dong dau (néu co)]

Ghi chu:

Truong hop nha dau tu lién danh thi tirng thanh vién lién danh phai ké khai theo
Mau nay. Nha dau tw/lién danh can ndp kém theo ban chup mot trong céc tai liéu sau
day: Giay ching nhan ding ky doanh nghiép hodc quyet dinh thanh 14p hodc tai liéu co
gia tri twong duong do co quan c6 thim quy én cap; d6i véi nha dau tu nudce ngoai: co
tai li¢u chirng minh dang ky thanh lap, hoat dong theo phap luat nudc ngoai.
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Miu s6 05

THONG TIN CAC POI TAC CUNG THU'C HIEN DU AN®

A . | ! .
Tén déi Qol’lio;‘gl:a - Ngubdidai | Hop dong voi
TE X 2,0 1 ROTEANE | vai tro tham gia®  dién theo doi tac®
tac! ky hoat B il
dong phap luat (néu co)
5 [T6 chite cung cap
L | Congged t3i chinh]
2 | Coéngty? [Nha thau xdy lap]
. | [Nha thau vin
2. | g lyd | hénh/ Quan b

Pai dién hop phap cua nha dﬁru tu
[ghi tén, chirc danh, ky tén va dong dau (néu co)]
Ghi chu:

(1) Ké khai Mau nay trong trudng hop du an ap dung hinh thire dau thau trong
nuée nhung cén sir dung cong nghé, k¥ thuat tién tién, kinh nghiém qudc té, nha du tr
trong nude sir dung déi tac la nha thau nudc ngoai.

(2) Nha déu tur ghi cu thé tén cia cac doi tac tham gia thue hién du én. Truong
hop khi tham du thau chua xac dinh ducc cu thé tén cua cac déi tac thi khong phai ké
khai vao cdt ndy ma chi ké khai vao cdt “vai tro tham gia”. Sau d6. néu tring thau thi
khi huy dong cac dbi tac thuc hién cong viéc di ké khai thi phai thong bao cho bén moi
thau. Truong hop keé khai, sau khi tring thu, nha dau fur, té chirc kinh te do nha dau ar
thanh 14p thay d6i tén doi tac thue hién thi phai thong béo cho bén moi thau.

(3) Nha dau tu ghi cu thé vai trd tham gia cua timg déi tac.

(4) Nha dau tu ghi cu thé s6 hop ddng (néu ¢6) kém theo ban chup dugc ching
thue tai liéu d6. Hop dbng hodc van ban thoa thuan véi dbi tac phai duge ky boi dai
dién hop phép cua cac bén. Dai dién hop phdp cta cac bén 1a ngudi dai dién theo phap
luat cua cac bén hoac nguoi duge ngudi dai dién theo phap luét cua cac bén uy quyén.
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Maiu sb 06
NANG LUC TAI CHINH CUA NHA PAU TU™
1. Tén nha diu tu/thanh vién lién danh:

2. Thong tin vé ning lye tai chinh ciia nha dau tu/thanh vién lién
danh®:

a) Tom tat cdc so liéu vé tai chinh ¥

STT Noi dung Gia tri
I Vén chii s¢ hiru cam két sir dung
cho du an
| Cée s6 liéu vé von chii sé hiru cha

nha diu tu

I | Téng von chi so hiru

Chi phi lién quan dén tranh chap,
khiéu kién (néu co)

Vén cha s& hiru cam két cho cac du
an dang thuc hién® (khéng gém vén
3 | da dugc giai ngdn cho cic du éan
dang thyuc hién) va cac khoan dau tu
tai chinh dai han khac (néu c6)

Vén chu s hitu phai gitr lai theo quy
dinh

Vén cht so hitu con lai cua nha diu
5 ' ®=M0-2)-3)-@

tu

b) Tai liéu dinh kem®

- Bao céo tai chinh hodic bao cdo ddi véi cac khoan, muc von chua s& hitu
da duoc kiém toan thuc hién trong nam; truong hop khong c6 bao cao tai chinh
hodc bao cdo dbi voi cac khoan, muc von chu s& hitu da duoc kiém todn thuc
hién trong nam thi ngp bao céo tai chinh hodc béo cao d6i véi khoan, muyc von

chu sé hitu di duge kiém toan ciia nam lién trude theo quy dinh cua phap luat ve
doanh nghiép, phép luét vé kiém toan, phap luat vé ké toan.

- Péi véi doanh nghiép thanh lap va hoat dong chua du 12 thang thi von
chu s hiru duoc xac dinh theo von diéu 1é da gop theo quy dinh cta phap luét
vé doanh nghiép. Trong truong hop nay, phai dinh kém tai liéu ching minh von
diéu 1& cua doanh nghiép.

- Cac bao cao do nha dau tu cung cap phai bao dam tuan tha cac quy dinh
phép ludt vé tai chinh, ké toan, phan anh tinh hinh tai chinh riéng ctia nha dau tu

BT v ] %
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hodc thanh vién lién danh (néu 1a nha dau tu lién danh) ma khéong phai tinh hinh
tai chinh cua mét chu thé lién két nhu cong ty me hodc cong ty con hodc cong ty
lién két vai nha dau tu hodc thanh vién lién danh.

- Danh sach du 4n dang thuc hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han

khac trong truomg hop tai cung mét thoi diém nha déu tu tham gia dau tu nhiéu
du 4n va cac khoan dau tu tai chinh dai han khéc (néu co).

Pai dién hop phap cia nha dau tw
[ghi tén, chire danh, ky tén va déng dau (néu cé)]
Ghi chi:

(1) Trudng hop nha dau tu lién danh thi ting thanh vién lién danh phai ké khai
theo Mau nay.

(2) Nha dau tu chiu trach nhiém trude phap lujt vé tinh chinh xac, _hop phap cua
cac sb lidu, tai liéu cung cép lién quan dén vén chi sé hiru, phan bd von cha sé hiru
cho céc du 4n dang thuc hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu o).
Truong hop phat hién thong tin ké khai 1a khong chinh xdc, lam sai 1éch ket qua danh
gid thi s€ bj coi 1a gian lan theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 16 Luat Péu thu va bi loai.

(3) Can cir tiéu chuin danh gia, bén moi thau, td chuyén gia bd sung céc thong
tin phu hop.

(4) Truong hop tai cing mot thoi dlem nha diu tr tham gia dau trr nhiéu dy an va
cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu ¢6), nha dau tu lap danh sach du an dang
thue hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac, bao dam tong von chi s& hiru cta
nha déu tur dap tmg du cho toan bd s6 von chu s& hiru nha dau tr cam két thuc hién cho
tat ca céc du 4n va khoan dau tu tai chinh dai han khac theo quy dinh.

(5) Can cir tiéu chuén danh gia. bén moi thiu, t chuyén gia c6 thé bo sung cac
tai liéu nha dau tu phai np dé chimg minh ndng lyc tai chinh (vi du nhu: bién ban
kiém tra quyét toan thué, t& khai tu quyét toan thué; tai liéu chimg minh viéc nha dau
tu da ké khai quyét toan thué dién tir; van ban xdc nhan cta co quan quén ly thué;...).
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Mau sb 07
CAM KET NGUON CUNG CAP TAI CHINH,
TIN DUNG CHO NHA PAU TU
(Pia diém), ngay ___ thang nam

1. Toila __ [ghitén],  [ghi chirc vu/, la dai dién hop Phap cua
[ghi tén nha dau tu tu/tén lien danh nha déu fu], xac nhan va cam ket rang nhirng
thong tin dugc cung cap trong van ban nay la dung su that va cac tai liéu kem
theo 13 ban sao chinh x4c véi tai liéu goc.

2. Cac ngudn tai chinh, tin dung sau diy da duoc cam két va sé duge huy
dong dé thuc hién du an:

. Ngu%m tai chinh Gia tri®

I. Vén chii s& hiru cam két gop vao du 4n:

1.

2

I1. Von vay nha diu tw phai huy dong:

1.

2

3. Tai li¢u kém theo:

- Doi véi von chu sé hitu: Van ban cam két bao dam du von chu sé hiru
theo phuong an tai chinh cho du én cua dai dién chu s¢ hiru, chu s hiru hodc
cong ty me kém theo céc tai liéu chimg minh vé tham quyén ky cam két.

- Béi véi vén vay: Van ban cam két cung cép tai chinh cua ngan hang, to
chire tin dung hodc bén cho vay khac theo quy dinh cua phap luat kém theo cac
tai liéu ching minh thim quyén cua nguoi ky cam két.

- Tai liéu lién quan khac.
Dai dién hop phap ciia nha dau tw
[ghi tén, chire danh, ky tén va dong dau (néu cé)]
Ghi chu:
(1) Ghi sb tién bing sé, bing chit theo dong tién du thau.
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Mau sb 08
DE XUAT VE KY THUAT
I. Vé ky thuat

1. Nha dau tu thuyét minh phuong an dau tu cong trinh dv an (g6m pham
vi, quy mo, so bo tfmg chi phi thyc hién dy an, thoi gian, tién do dau tu xay
dyng cong trinh, so dd t6 chie khong gian va kién tric, canh quan dam bao
dong bo vai tdng thé cong trinh);

2. Nha thau dau tu thuyét minh sy phu hop Vi diéu kién kinh doanh, khai
thac theo quy dinh cua phép luat vé dau tu, phap ludt quan ly nganh, linh vuc
(néu co); phuong an t6 chuc van hanh, kinh doanh;

3. Nha dau tu thuyét minh vé su dong b cua hé thong ha tang ky thuat, ha
tang xa hgi voi nha ¢ theo quy dinh cua phap luét vé xay dung, quan ly dé thi,
nha & dé - xay dung mai; thuyét minh vé su phu hop ctia phuong 4n dau tu do nha
dau tu dé xuét voi chuong trinh, ké hoach phat trién nha &;

II. Vé xa hoi

1. Nha dau tu thuyét minh phuong én, chi ph: bdi thuong, hd trg, tai dinh
cu. Nha dau tu phai cam két trong ho so dy thau viéc tmg vén dé thuc hién bon
thuomg, hd trg, tai dinh cu theo yéu cau trong HSMT ciia co quan ¢ thim quyén
trén co so phuong 4n boi thuong, hd trg tai dinh cu duge phé duyét theo quy dinh
ctia phép luat vé dat dai;

2. Nha dau tu thuyét minh phuong an sir dung lao dong tai dia phuong,
dao tao nguodn nhan luc, phuong an mirc thu nhép binh quén va tdc do ting thu
nhép binh quéan; phuong an to chuc hoat dgng trg giup xa h()l‘ cho dbi tugng bao
tro xa hoi hodc cac hoat dong phl’lc loi xa hoi khac ma nha dau tu dong gdop cho
dia phuong, phu hop véi nhu cau cua dia phuong noi thue hién du an;

3. Nha dau tu phai cam két trong hé so du thau viéc ndp so tién véi gia tri
clia tai san duge xac dinh tai hd so moi théu Gia tri nay doc lap voi nghia vu
ndp ngan sach nha nude nha dau tu dé xuat trong hd so du thau, nghia vu ndp
tién str dung dat, tién thué dat va cac nghia vu tai chinh khac cia nha dau tu doi
vOi ngan sach nha nude theo quy dinh cua phap luét.

I11. V& méi trudng

a) Nha dau tu thuyet minh vé chi tiéu sur dung dat hé s6 str dung dat theo
quy dinh cua phéap luat vé dat dai, xay dung; yéu cau vé viée sir dung tai nguyén
theo quy dinh cua phap luat; yéu cau vé viéc sir dung tai nguyén theo quy dinh
cua phap luat.

b) Nha déau tu thuyét minh giai phép bao vé, giam thiéu tic dong xau téi
moi truong va tiét kiém nang lugng (néu co).
IV. Vé thuc hién du 4n

Nha dau tu phai dé xuét hinh thirc quan ly thuc hién du an (thanh lép to
chire kinh té dé thyuc hién du 4n hodc truc tiép thuc hién dur 4n) va cam két trién
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khai thye hién du dn dAu tu kinh doanh theo quy dinh tai hop dong, phap luat vé
doanh nghiép, dau tu, xay dung, dat dai, kinh doanh bat dong san, phap luat co
lién quan.
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Miu s6 09
BAO LANH DU THAU @

Bén thu hudéng: [ghi tén va dia chi ciia bén moi thau]
Ngay phat hanh bao lanh: [ghi ngay phat hanh bao lanh]
Bio lanh dw thau sd:____ [ghi s6 trich yéu ciia Bao lanh du thau]

Bén bdo lanh:______ [ghi tén va dja chi noi phat hanh, néu nhitmg théng
tin nay chua dwoc thé hién o hién ¢ phan tiéu dé trén gidy in]

Ching t61 duge thong bao rang [ghi tén nha dau tu theo dung don
du thau] (sau day goi 1a “Bén yéu cau bao lanh™) s& tham gia dau thau du
an _____ [ghi tén du an] theo Thong bao moi thau sb _ [ghi 56 trich yéu
cua Tl hong bdo moi thau dwge dang tai trén Hé thong].

Chung t6i cam két véi Bén thy hudng bao lanh cho nha dau tu tham gia

d4u thau dyu 4n bang mot khoan tién la [ghi ré gid tri bang so6, bang chit va
dong tién sw dung].

Bao lanh nay c6 hiéu lyc trong @ ngay, ké tir ngay thang
nam__ ¥,

Theo yéu cdu cia Bén yéu cau bao lanh, chung t6i, véi tu cach 1a Bén
bao linh, cam két chic chin s& thanh toan cho Bén thu huong mot khoan
tién hay cac khoan tién voi tdng s6 tién 1a__ [ghi bang chit] [ghi bang si]
khi nhan duoc van ban thong bao nha dau tu vi pham tir Bén thu hudng
trong d6 néu rd

1. Nha déu tu rit hd so du thau sau thoi diém déng thau va trong thoi gian c6
hiéu luc cta ho so du thau;

2. Nha déu tur vi pham phép lujt vé dau thiu dan dén phai hiy thau.

3. Nha dau tu duoc lua chon khong thuc hiéq bién phé,p‘ bao dam thuc hién
hgp dong theo quy dinh tai Muc 36.1 CDNDT cua ho so moi thau;

4. Nha dau tu khong tién hanh hodc tir chéi tién hanh dam phan, hoan thién,
ky két hop dong trong thoi gian quy dinh tai Thong bao chép thuan ho so du thau
va trao hop dong ciia bén mai thau, trir trudng hop bat kha khang.

Néu bat ky thanh vién nao trong lién danh vi pham quy dinh ctia phép luat
dan dén khong dugc hoan tra bao dam du thau theo quy dinh tai Muc 16.5 CDNDT
ctia hd so moi thau thi bao dam du thau cta tat ca thanh vién lién danh s& khong
duoc hoan tra®.

Néu Bén yéu c:;m bao lanh dugc lua chon: bao lanh nay s& hét hiéu luc
ngay sau khi Bén yéu cau bao lanh ky két hop dong va nop Bao lanh thuc hién
hop dong cho Bén thu hudng theo théa thudn trong hop dong do.

Néu Bén yéu cau bao lanh khong dugc lya chon: bao lanh nay sé& hét hiéu
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luc ngay sau khi chiing t6i nhan duge ban chup van ban théng béao két qua lua
chon nha dau tu tir Bén thy huong giri cho Bén yéu céu bao lanh; trong vong 30
ngay sau khi hét thoi han hiéu luc cua hé so du thau.

Bét cir yéu cau bdi thudng nao theo bao lanh nay déu phai dugc gii dén
van phong ching t61 trude hoac trong ngay do.

Dai dién hgp phap ciia ngan hang
[ghi tén, chirc danh, ky tén va dong dau]

Ghi chu:

(1) Ap dung trong trudong hop bién phap bao dam di thiu 1a thu bao lanh cua td
chire tin dung hodc chi nhanh ngan hang nudc ngoai hoat dong hop phap tai Viét Nam.

(2) Ghi theo quy dinh tai Muc 16.1 BDL.
(3) Ghi ngay ¢6 thi diém déng thau theo quy dinh tai Muc 20.1 BDL.

(4) Trudng hop ndi dung thu bao lanh liét ké I}ueu mot trong cac hanh vi vi
pham thi bi coi 12 diéu kién gdy bat loi cho bén mdi thiu theo quy dinh tai Muc 16.3
CDNBDT.

(5) Ap dung trong trudmg hop nha déu tur lién danh.
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Méu s6 10

CAM KET TU'NGUYEN UNG TRUGC KINH PHi BOI THUONG, HO
TRQ, TAI DINH CU, NQP GIA TR] CUA TAI SAN GAN LIEN VOI DAT®

1. Sau khi nghién ctru hd so moi thau cua du an_ [ghi tén du dn],
chiung téi,  [ghi tén nha dau tur] cam ket:

[N¢i dung cam két gém mot hode cdc cdng viéc sau:
a) Tuw nguyén vmg trude kinh phi boi thuong, ho tro, tdi dinh cu;

b) Nop gia tri cua tai san gc;rz lién voi dat voi gia tri  [ghi cu thé gid
fri con lai cua tai san (doi véi tai san bi phd d&, hiy bo) hoac gia ban tai san
gan hen voi dar (doi vai ban tai san) truong hop tai thoi diém lap hé so moi
thau, cap ¢é tham quyen da xdc dinh cu thé gid tri ciia tai san gan lién véi d‘ar]
hodc [ghi “dwoc cap co tham quyén xdc dinh theo quy dinh cua phdp ludt vé
quan Iy, su dung tai san cong” truong hop tai thoi diém lap hé so moi thau, cap
co tham quyén chiwra xac dinh cu thé gia tri cua tai san gan lién véi dat]].

2. Sau khi tring thau ching t6i cam két s& nop day du gia tri quy dinh tai
Muc 1 néu trén theo tién do, yéu cau quy dinh tai hop dong du an voi gia tri
tuong g duge cép c6 tham quyén xac dinh theo quy dinh ctia phép luat vé dat
dai, phap luat vé quan 1y, sir dung tai san cong.

Pai dién hop phap ciia nha dau tu
[ghi tén, chirc danh, ky tén va dong dau (néu cd)]
Ghi chii:

(1) Ap dung Mau nay néu du an dau tr du kién trién khai trén quy dat trong
truong hop thu hoi, can boi thuomg, ho trg, tai dinh cu theo quy dinh cia phap luat ve
dét dai hodc trén quy dat co tai san gén lién véi dét theo quy dinh cua phap ludt vé
quan ly, sir dung tai san cong.
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MAiu s6 11
LICH SU TRANH CHAP, KHIEU KIEN POI VOI CAC DU AN PA VA
DPANG THUC HIEN"
Tén nha dau tu:
Ngay:

Tén thanh vién ctia nha dau tir lién danh (néu c6):

Cic vu tranh chap, khiéu ki¢n ddi véi cic dw an/hgp ddng da va dang thuc hién

Chon mot trong cac thong tin mé ta dudi day:
[ Khéng c6 tranh chép, khiéu kién déi véi cac du an/hgp dong da va dang thuc
hién.

1 Duéi day 1a mé ta vé cac vu tranh chép, khiéu kién déi véi cac du anfhap dong da

va dang thuc hién ma nha dau tu 12 mét bén duong su (hodc mdi thanh vién cua lién
danh néu la nha dau tu lién danh).

Gia trj
Vandé | tranhchap, | Ty 1¢ twong img
Nim Mo ta dy 4n tranh chap, khieu v6i von chii s¢
khiéu kién kién'? hiru
(VND)
M@ ta du an/ hgp
dong;
Tén co quan c6 tham
quyeén:
Tén co quan ky két hop
dong (néu co):
Dia chi:
Ghi chu:

(1) Nha dau tr bao dam viéc ké khai ndi dung nay la day dd va trung thuc, néu
Bén moi thiu phat hién bét cir nha dau tu nao dang cd cac vu kién tung ma khong ké
khai thi dugc coi 1 hanh vi gian l4n theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 16 Luat D4u thau
va HSDT s& bi loai. Trudmg hop sau khi ¢6 két qua giai quyét tranh chap dan dén von
chu s¢ hitu cia nha dau tu khong dap tng yéu cau dé thuc hién dy 4n thi nha dau tu
phai cap nhat von chu 5O hitu dé ching minh dép tng yéu ciu thue hién dy an theo
HSMT, néu nha dau tu vin khong dap tmg sé& bj loai.

Trudng hop nha dau tu lién danh thi timg thanh vién ciia nha dau tu lién danh
phai ké khai theo Mau nay.

(2) Trudong hop gié tri tranh chép, khiéu kién khong phai 1a Pong Viét Nam thi
nha dau tu phai quy di theo quy dinh tai Muc 15.1 BDL.
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MAiu s6 12
PE XUAT VE TAI CHINH

Nha dau tu dé xudt cu thé phuong 4n dé thuyét minh hiéu qua sir dung dat
phu hop véi gia tri da néu tai Pon dur thau nhu sau:

Déi voi du én ap dung tiéu chuan ty 18 toi thiéu nop ngan sach nha nudec:
thuyét minh ty 1¢ ndp ngéan sach nha nude, hinh thie, thoi han ndp ngan sach
nha nude theo yéu cau tai du thao hop dong.
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PHAN 2. YEU CAU THUC HIEN DU AN

Bén moi thau, t6 chuyén gia cin ctr noi dung quyét dinh chip thuén chu
truong dau tu ddi xac dinh yéu cau thuc hién du an, nghia vu tai chinh cling nhu
cac trach nhiém c6 lién quan khac, gf‘)m:

I. Thong tin vé dy 4n

Bén moi thau, t6 chuyén gia cdp nhat cde néi dung c6 lién quan dén du dn
dé nha dau tw chudn bi HSDT bao gom:

1. Tén dw 4n; muc tiéu dau tw, quy mé dau tuw cia du 4n;

1.1.Tén du an: Khu d6 thi méi Thuong Hong,

1.2. Muc tiéu die an:

Xay dung khu db thi c6 kién tric hién dai, dong b vé ha tAng xa héi va ha
tang k¥ thuat nham cu thé hod Pd 4n Quy hoach phan khu Hanh chinh — D6 thi
Minh BPirc (phan khu B2) da dugc UBND thi x4 My Hao phé duyét tai Quyét
dinh s6 771/QD-UBND ngay 21/04/2025 va dé 4n Piéu chinh Quy hoach chung
thi xd My Hao, tinh Hung Yén dén nam 2040, dinh huéng dén nam 2050 da
duge UBND tinh Hung Yén phé duyét tai Quyét dinh sd 2898/QD-UBND ngay
30/12/2024; xay dung nha & dé ban, cho thué mua, cho thué dap tmg nhu cau &
cua nguoi dan khu vue.

- Quy mb dau tu:

a. Quy mo sir dung dat ctia du an khoang: 234.859,00 m>.

b. Quy mé dan sb khoang: 2.996 nguoi.

c. Quy mé vé san phzim dich vu cung cfip:

Nha & lién ké: 518 can; nha & biét thy 76 can; nha ¢ xa hoi OXH-01 chung
cu cao 09 tfing nodi, 01 téing ham c6 téng dién tich san xdy dung khoang
37.918,87m? (khéng tinh san tang ham); nha & xa héi OXH-02 chung cu cao 09
tang ndi, 01 ting hdm c6 tong dién tich san xdy dung khoang 27.725,08m?
(khéng tinh san tang ham); cong trinh thuong mai dich vu TMDV-01 cao 05
ting c6 téng dién tich san xay dung khoang 19.948,84m? cong trinh thuong mai
dich vu TMDV-02 cao 05 ting c6 tong dién tich san xdy dung khoang
15.268,52m?; cong trinh trudng mam non cao 03 tang c6 tong dién tich san xay
dung khoang 4.114,44m?; cong trinh truong tiéu hoc cao 03 ting c6 tong dién
tich san xay dung khoang 2.823,94m?; cong trinh truong trung hoc co so cao 03
ting c6 tong dién tich san xay dung khoang 2.462,52m? céng trinh nha sinh
hoat cong déng cao 02 t?lng co téng dién tich san xdy dung khoang 1.129,74m?
xdy dung dong bo ha ting k¥ thuét, ha ting xa hoi tai du 4n.
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d. Co cdu sir dung dét, mat d6 xay dung, hé s sir dung dat, ty 1é s6 luong cac
loai nha ¢ cua du an:

Chirc nfing S i MDXD Ting cao | Ting dién Hésd
STT | sirdung ciia D]é‘n k-4 T(;]E tdi da | tbi da tichsan | SDD cS: e s§
o dat dht (m?) ) (%) (Ting) (m?) 5| (egud))
1 Dit & méi 88.284,19 37,59 594 2.996
1.1 | Ditdlitnké 5209754 | 2218 | 90 5.0 23443893 | 45 | 518 1.816
12 | Ditobictthy | 1795222 | 7.64 60 3.0 32.314.00 1.8 76 304
i i
13 hD;‘ Bha O X3 1823443 | 776 40 9.0 6564395 | 36 | 292 876
Tl‘“’ﬁ o3 10.533.02 40 9.0 3791887 | 3.6 169
;"‘3 kbl 7.701,41 20 | 90 2772508 | 3.6 123
y | Ditthwong |, o008 750 | 40 5,0 3521736 | 2,00
mai - dich vu |
Cong trinh
thuomg mai | 097442 40 5.0 19.948. 84 2.00
| dichvul | ]
Cong trinh |
thuong mai 7.634.26 | 40 5.0 15.268,52 | 2.00
et dich vu 2 | —
Piit cing -
3 | congdonvi 9.246.25 3,94 40 30 | 1053063 | 114
_|e
31 Iomnﬂ'“g g 342870 | 1.46 40 3.0 411448 | 12
32 ::f’“g Hon 235328 | 1.00 40 3.0 282394 | 12
33 | Trudngtmng 205210 | 087 40 3.0 246252 | 12
hoc co sor
Cong trinh | I
34 | nha sinhhoat 141217 | 0,60 40 2.0 112974 | 08
cong ding
4 | Pitciyxanh 29.44515 | 12,54 712,31
don vi &
5 Dit bai db xe 3.719.86 i 1,58
Dit ha ting e
I e 92843 | 0,40
Diit giao
T | 85.626.40 36,16
Tongdien 234.859.00 | 100
tich | | |

e. Quy md dau tu xdy dung cong trinh du kién: Pau tu dong bé cic cong
trinh theo D6 4n quy hoach phan khu Hanh chinh - D6 thi Minh Dire (phan khu
B2) da duoc UBND thi xd My Hao phé duyét tai Quyét dinh s6 771/QD-UBND
ngay 21/4/2025 trén quy mé dit quy hoach thuc hién du an 1a 234.859,00 m?
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- Dién tich dat xdy dung nha & thip tang: 70.049,76 m? (chiém 29,83%).
Trong do:

+ Dét nha lién k& khoang 52.097,54 m? gdm nhiéu 6 dét, mdi 6 dat duoc
chia thanh nhiéu 16 dét kich thudc dién hinh la: (5,0x17,5)m, (5,0x17,8)m,
(5,0x18,0)m va (5,0x20,0)m véi téng s6 khoang 518 nha & lién ké, mat do xay
dung 90%, chiéu cao xdy dung tbi da 05 ting, cdc nha & lién ké c6 dién tich 6
dat dién hinh la: 87,5 m?, 89,0 m2, 90,0 m? va 100,0 m?.

+ Dit nha biét thy khoang 17.952,22 m? gdm nhiéu 6 dat, mdi 6 dat duogc
chia thanh nhiéu 16 dat kich thudc dién hinh 1a: (12,0x17,0)m va (12,0x20,0)m
Vol tf‘mg s& khoang 76 nha & biét thu, mat do xay dung 60%, chiéu cao xdy dung
t6i da 03 tang, cac nha & biét thu c6 dién tich 6 dit dién hinh 1a: 204,0 m? va
240,0 m>.

- Dién tich ddt xdy dung nha & xa hoi: 18.234,43 m? (chiém 7,76%). Xay
dung trén 6 dat OXH-01 va OXH-02, cu thé nhu sau:

+ Nha & xa héi xay dung trén 16 dat OXH-01 c6 dién tich dit khoang
10.533,02 m?, mét do xay dung tbi da 40%, cao 09 ting ndi, 01 ting hiam (lam
bai d xe); tong dién tich san x4y dung tang ndi khoang 37.918,87 m2. Gom 169
cin h$ dé &, dién tich trung binh mdi can hd khoang 70 m? (dién tich c6 thé tuy
bién, khoang 45-100 m?), kém céc tién ich thang mady, thang b, thoat hiém va
tién ich k¥ thuat kém theo (trén timg tang cuia toa nha chung cu duge bd tri linh
hoat s6 luong cin ho mdi tang khoang 18-20 can ho).

+ Nha & x4 hoi xay dung trén 16 dit OXH-02 c6 dién tich dat 1 7.701,41
m?, mat do xay dung t6i da 40%, cao 09 téng noi, 01 tang ham (lam bai dd xe):;
tong dién tich san xay dung tang ndi khoang 27.725,08 m?. Gém 123 ciin ho dé
&, dién tich trung binh mdi cin ho khoang 70 m? (dién tich c6 thé tuy bién,
khoang 45-100 m?), kém cac tién ich thang may, thang b, thoat hiém va tién ich
k¥ thuat kém theo (trén timg tang cia tda nha chung cu duge bé tri linh hoat sé
luong cén ho moi tf:‘mg khoang 13-15 can ho).

* Luu y: Dién tich cac can hg, nha & thé‘ip t ng s& xac dinh cu thé tai Quy
hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 dy an duge co quan cé tham quyén phé
duyét. Nha du tu duoc lua chon khéng duogc phép cho t6 chire, ca nhan nudc
ngoai s& htru nha ¢ tai du 4n

- Cong trinh thuong mai dich vu 01 xdy dung trén 6 d4t TMDV-01 c6 dién
tich 9.974,42 m?, mét d¢ xay dung t6i da 40%, chiéu cao t6i da 05 tang: tong
dién tich san xay dung khoang 19.948,84 m?.

- Céng trinh thuong mai dich vu 02 xdy dung trén 6 ddt TMDV-02 c6 dién
tich 7.634,26 m?, mat do xay dung téi da 40%, chiéu cao tdi da 05 tang; tong
dién tich san xay dung khoang 15.268,52 m>.
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- Céng trinh nha sinh hoat céng dong x4y dung trén 6 dat NSHCD c6 dién
tich 1.412,17 m?, mat d6 xay dung toi da 40%, chiéu cao t6i da 02 tang; tong
dién tich san xay dung khoang 1.129,74 m?.

- Cong trinh truong mam non xdy dung trén dat MN c6 dién tich 3.428,70
m?, mat dé xay dung toi da 40%, chiéu cao toi da 03 tang; tong dién tich san xay
dung khoang 4.114,44 m?.

- Cong trinh trudng tiéu hoc xdy dung trén 6 dat TH c6 dién tich 2.353,28
m?2, mat d6 xay dung toi da 40%, chiéu cao toi da 03 tang; tong dién tich san xay
dung khoang 2.823,94 m*.

- Céng trinh truong trung hoc co s& xdy dung trén 6 dat THCS c6 dién

tich 2.052,10 m?, mat dd xay dung tdi da 40%, chiéu cao t6i da 03 tang;
tong dién tich san xay dung khoang 2.462,52 m>.

- Pau tr xay dung cong trinh giao thong, ha tang k¥ thudt, bai dd xe, cay
xanh, vuon hoa, mit nude: Nha dau tu co6 trach nhiém xay dung cac hang muc
cong trinh theo quy hoach chi tiet xdy dung dugc phé duyét; ban giao lai phan
dat xay dung cong trinh giao thong, ha tang k¥ thuét, bai do xe, cdy xanh, vuon
hoa, mat nudc cho chinh quyén dia phuong quan ly sau khi dau tu xay dung dé
6 ké hoach dau tr phuc vu cong cong, phuc vu nhu cau cia nguoi dan theo quy
dinh cua phap luat.

+ Dit cay xanh, mat nudc co dién tich khoang 29.445,15 m?.

+ Pat ha tang k¥ thuat c6 dién tich khoang 928,43 m>.

+ Dat bai dd xe c6 dién tich khoang 3.719,86 m>.

+ Pit giao thong ¢o dién tich khoang: 85.626,40 m2.

2. Téng von déu tir ciia dir an: 2.684.102.230.000 ddng (Bdng chit: Hai
nghin sdu tram tam muoi bon ty mét tram linh hai triéu hai tram ba muoi nghin
dong), trong doé:

+ Chi phi giai phong mit b?mg (tam tinh): 190.611.090.000 df‘mg.

+ Chi phi xay dung: 1.790.080.780.000 dong.

+ Chi phi thiét bi: 86.949.580.000 dong.

+ Chi phi quan ly du 4n: 18.601.370.000 dong.

+ Chi phi tur vén dau tu xay dung: 52.630.880.000 dong.

+ Chi phi khac: 408.361.790.000 dong.

+ Chi phi du phong: 136.866.740.000 dong.

3. Gi4 tri ciia tai san gin lién véi dat (treong hop ban tai san) hodc gia
tri con lai caa tai san (treong hop tai sin bi pha d&, hiy bo) d6i véi dy 4n
dau tu du kién trién Khai trén quy dat c6 tai san gin lién véi dit va xic



108

dinh dwoe gia tri ciia tai san trudc thii diém 1ap HSMT (néu ¢6): Chua xac
dinh.

4. Dia diém thuye hién di 4n:

- Tai khu dat cé dién tich khoang 23,49 ha trén dia ban phuong Thuong
Hong, tinh Hung Yén. Vi tri khu dat: Phia Bic giap Qude 16 5 va tru sd UBND
phuong Minh Pic (cii); phia Nam giap dat dan cu hién trang; phia Déng gidp
dat dan cu hién trang; phia T4y gidp tuyén dudng bé tong hién trang (vi tri khu
dat nam trong D6 an quy hoach phan khu Hanh chinh - Pé thi Minh Pirc (phan
khu B2) da dugc UBND thi xi My Hao phé duyét tai Quyét dinh s6 771/QD-
UBND ngay 21/4/2025)

masm G vy TRE VA PRAM VI McHaEM
clrupd An quy moACE
ut: vicH Kmoic 234mA

5. Muc dich sir dung dit; Hién trang sir dung dat (néu cé):

- Muc dich sir dung dét: phu hop véi Quyét dinh s6 771/QP-UBND ngay
21/4/2025 ctia UBND thi xd My Hao vé viéc phé duyét P6 an Quy hoach phan
khu Hanh chinh - D6 thi Minh Dirc (phan khu B2) va Quyét dinh chip thuin
chii truong dau tu s6 26/QD-UBND ngay 12/02/2026 ciia UBND tinh Hung Yén

- Hién trang sir dung dat:

Nam trong khu vuc nghién ciru dy an chu yéu la dat néng nghiép, mat
nudc va cdy xanh hon tap, dat giao thong hién trang va giao thong ndi dfﬁng, dat
dan cu hién trang.
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BANG HIEN TRANG SU DUNG PAT

o S _— Panh gia
STT Loai dét D'f:ﬂt;"h 'f?,;')e it xay
5 dung
| | bat xdy dung cong trinh nha 5.806,55 2,47 Dt x3
2 | Dit ha tang k¥ thuat 645669 | 027] "%
3 | Pat truong hoc 491,37 0,21 tim%r(n: loi
4 | Piat nghia trang miéu, mo 453,12 0,19 S
5 D?t nong nghiép 156.679.88 | 66,71 Dt xay
6 | Bat mat nudc, muong thuy lgi 67.336,07 28,67 | dung thuin
- Ell;gng giao thong, duong dat, bo 3.446.33 1.47 loi
Tong dién tich lip quy hoach 234.859,00 | 100,00

Dét canh téc nong nghiép: Chu yéu dét trong lia, dat trong cdy hang nam
khac, dat nuong ray trong cdy hang nam,.... Dién tich dat canh tic néng nghiép
16m, hiéu qua san xuét chua cao.

6. Dién tich khu dat thwe hién dw an: khoang 234.859,00 m2.

7. Céc chi tiéu quy hoach: phu hop véi Quyét dinh sé 771/QD-UBND
ngdy 21/4/2025 cia UBND thj xa My Hao vé viéc phé duyét D6 4n Quy hoach
phan khu Hanh chinh - Dé thi Minh Btc (phan khu B2) va Quyét dinh chéap
thuan chu truong du tu s6 26/QD-UBND ngay 12/02/2026 cia UBND tinh
Hung Yén.

8. Thoi han, tién d6 thwe hién dir 4n; so bd phwong an phan ky dau tw
hoic phan chia du an thanh ph.%in (néu c6); tién do thwe hién dy 4n theo
tirng giai doan (néu c6);

8.1. Thoi han hoat dong cua du an: 50 nam ké tir ngay co quan co tham
quyén chéap thuan nha déu tu dy an.

8.2. Tién d¢ thyc hién du an:

a. Tién do g2op von va tién d6 du kién huy dong von:

- Vén gbp ciia nha dau tu thuc hién du an: t6i thiéu bang 15% tong von dau
tu, thyc hién goép von trong vong 60 thang ké tir ngay dugc co quan c6 tham
quyén chap thuan nha dau tu dy an.

- Vén vay tin dung va vén huy dong hop phap khac: t6i da 85% tong von
dau tu, thuc hién trong vong 60 thang ké tir ngay duge co quan c6 thim quyén
chép thun nha dau tu dy an.

b.Tién do xdy dung co ban va dwa cong trinh vao khai thac van hanh:

Tién do dau tu: Hoan thanh du an trong thoi han 60 thang (05 ndm) ké tir
ngay duge co quan c6 tham quyén chéap thuén nha dau tu du an:
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- Thang thtt 01 - thang thir 12: Pén bu giai phéng mat bf?lng;

- Thang thit 13 - thang thit 24: Xay dung cac hang muc cong trinh ha tang
thiét yéu;

- Thang thir 25 - thang thir 48: Xay dung céc ddy nha & thap tang va hoan
thién cac hang muc ha tang ky thuét cua dy 4n

- Thang thir 27 - thang thir 59: Xay dung cdc cong trinh nha ¢ xa hdi cao
tang, cong trinh thuong mai dich vu, céng trinh gido duc (truong hoc) va dua
mot phan du an di vao hoat déng

- Thang thtr 59 - thang thir 60: Hoan thién tat ca cac hang muc cong trinh
va dua toan bd dy an vao hoat dong

9. Tén bén moi thau: S& Xay dung tinh Hung Yén.

10. Hinh thirc va phwong thire lya chon nha dau tu: Dau thau rong rai
quéc té, mot giai doan mét tii ho so.

11. Phwong 4n kinh doanh gia dinh xéc dinh ty 1é doanh thu tdi thiéu
np ngin sach nha nwée doi véi dw an ap dung tiéu chuin chia sé ty 1&
doanh thu: Khong 4p dung.

12. Cac ndi dung lién quan khac: theo Quyét dinh s6 771/QD-UBND
ngay 21/4/2025 cia UBND thi x3 My Hao vé viéc phé duyét D6 4n Quy hoach
phan khu Hanh chinh - D6 thi Minh Dirc (phan khu B2) va Quyét dinh chap
thuan chi truong dau tu s6 26/QD-UBND ngay 12/02/2026 cia UBND tinh
Hung Yén.

I1. Yéu cau vé thwe hién dur an

1. Tiéu chuin danh gia vé ky thuét

a) Yéu cau vé su phi hop cua phuong an dau tw do nha dau fu deé xuat
(gom pham vi, quy mo, so bg tong chi phi thue hién dy dn, thoi gian, tién dp, so
do t6 chirc khong gian va kién triic, canh quan dam bao dong bj véi tong thé
cong trinh) voi quy hoach duwgc cap c6 tham quyén phé duyét theo quy dinh cia
phap lugt vé quy hoach, xdy dung, quan Iy nganh, linh vuc va phdp ludt co lién
quan;

Nha déau tu phai thuyet minh vé su phu hop cua phuong an dau tu cong
trinh dy an véi chdp thuan chu truong dau tu, quy hoach dugc cap c6 tham

quyén phé duyét theo quy dinh cua phap luat vé quy hoach, xay dung, quan ly
nganh, linh vuc va phap luat cd lién quan.

b) Yéu cau ve su phu hop véi diéu kién dau tw kinh doanh theo quy dinh
cua phap lugt ve déau tw va phdp ludt quan Iy nganh, linh vuc (néu cd); yéu cau
vé phurong dn 16 chitc vdn hanh, kinh doanh;
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Nha dau tu dap img diéu kién dau tu kinh doanh theo quy dinh tai Diéu 9,
Luat Kinh doanh bat dong san ndam 2023 va cac van ban phép luét lién quan.
Nha dau tu c6 cam két dap ing cac diéu kién theo quy dinh.

Nha dau tr phai thuyét minh phuong an to chirc van hanh, kinh doanh
dam bao phu hgp vaoi cac quyet dinh: Quyet dinh sé 771/QD-UBND ngay
21/04/2025 cia UBND thi x4 My Hao vé viéc phé duyet Db an Quy hoach phan
khu Hanh chinh — B thi Minh Pic (phan khu B2) va Quyet dinh chap thuan
chu truong dau tu sé 26/QD-UBND ngay 12/02/2026 cia UBND tinh Hung
Yén.

Nha dau tu phai dé xuét hinh thirc quan ly thuc hién du an (thanh lap to
chire kinh té dé thuc hién dy 4 an hodc truc tiép thyuc hién du an theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 51 Nghi dinh sb 115/2024/ND- CP). Nha dau tu cam keét trleq khai
thuc hién du an dau tu co sir dung dét theo quy dinh tai Piéu 51 va Piéu 52
Nghi dinh s6 115/2024/NBD-CP va phép luat c6 lién quan.

¢) Yéu cau vé su dong bé cua hé thong ha rang kp thudt, ha tang xd héi véi
nha ¢ theo quy dinh cua phap ludt vé xdy dung, quan Iy do thi, nha o dé xdy dung
mai; yéu cau vé su phit hop cua phuong an dau tw do nha dau te dé xuat véi
chuong trinh, ké hoach phat trién nha o;

Nha dau tu phai thuyét minh vé su dong b cua hé thong ha ting k¥ thuat,
ha tang xd hoi voi nha ¢ theo quy dinh cua phap luat vé xay dung, quan ly do thi,
nha & dé xay dung méi; vé su phu hop cua phuong an dau tu do nha dau tu dé
xuét véi chuong trinh, ké hoach phat trién nha 6.

Hé théng ha tang ky thuat, giao thong phai duoc thiét ké dong b theo tiéu
chuan khu do thi hién dai, dap ng nhu cau sinh song va kinh doanh thuong mai
dich vu tai du an, duoc két ndi voi ha tang k¥ thuat khu vuc.

Ho so du thdu cua nha dau tu dé xuat phai phu hop véi chuong trinh, kf%
hoach phét trién nha ¢ theo quy dinh cua phép luat vé nha ¢, chuong trinh va ké
hoach phat trién nha ¢ cua tinh Hung Yeén.

2. Tiéu chuin dénh gia vé xa hdi:
a) Yéu cau vé phmng dn, chi phi boi thuong, hé tro, tdi dinh cu theo quy
dinh cia phdp ludt vé dat dai;

Nha dau tu phai dé xuét giai phap vé phuong an boi thuong, hd trg, giai
phong mat bang, tai dinh cu (néu c6) va cam két thoa thuén, hoan tra céc chi phi
dén bu theo quy dinh ctia phap luat hién hanh.

Nha dau tu c6 cam két trong hd so du thau viée ung von dé thuc hién boi
thuong, ho trg, giai phong mat bang, tai dinh cu (néu co) theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai va dam bao tién do thuc hién du an

Sau khi du an dugc cép c6 thiam quyén chap thuan chu truong dau tu, t6
chirc thuc hién cong tac boi thudng, giai phong mat bang sé lap Phuong an boi
thuong, ho tro va tai dinh cu, trinh CcO' quan co thim quyén phé duyét theo ding
quy dinh phap luat dé lam cin c(r trién khai thuc hién.
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b) Yéu cau vé kha nang dong gop phic loi xd hgi cho nguwoi lao dong tai
dia phwong thong qua viéc su dung lao déng dia phwong, dao tao nguén nhan
luc, mic thu nhdp binh qudn va toc do tang thu nhdp binh quan; hoat dong trg
gilip xa héi cho doi teong bao tro xa héi hode cde hoat dong phic loi xa@ hgi
khdac ma nha dau tw dong gop cho dia phwong, phut hop véi nhu cdau cua dia
phuong noi thue hién du an;

Nha dau tu thuyét minh vé qua trinh thyc hién Dy an sé€ thu hat lao dong
tai dia phuong dén xdy dung va phuc vu tai cac cong trinh cua du an.

Nha dau tu thuyét minh vé két qua thyc hién Dy én dugc trién khai thanh
cong sé€ co tac dong toi nhiéu nganh, dich vu khéc phat trién, tao cong an viéc
lam va cai thién doi song ngudi dan dia phuong, hinh thanh céc trung tam dao
tao ngudn nhan lye, tir d6 déng gép ting trudng kinh té, giam thiéu that nghiép
va tang thu nhap cho nguoi lao dong.

c) Déi véi di dn dau te du kién trién khai trén quy j dat c6 tai san gan lién
véi dat phaf xu 1y theo quy dinh cua phap ludt vé quan Iy, sir dung tai san cong
la tai san céng tai co quan, t6 chire, don vi theo quy dinh cua phdp ludt vé quan
Iy, su dung tai san cong (sau ddy goi la tai san gan lién véi dat) thi viéc ban tai
san gan lién voi dat cho nha dau tw hodc nha dau tu phai hoan tra gia tri con lai
cua tai san gan lién vdi dat bi phd do, hity bé theo quy dinh cua phap ludt vé
quan ly, sw dung tai san cong phai dwoc quy dinh rmng HSMT. Trong do:

- Trucmg hop tai sén gén lién véi dat duge cap c6 tham quyén quyét dinh
pha do, huy bo, gia tri con lai cua tai san gan lién véi dat duge xdc dinh trén s6
ké todn tai thoi diém cdp c6 tham quyén quyét dinh pha do, huy bo.

Truong hop tai thoi diém lgp HSMT chica xdc dinh dwgc gia tri cua tai
san gan lién véi d‘ar HSMT quy dinh nha dau tu phai cam két nép gid tri cua tai
san gan Iren voi dat sau khi dugc cdp cé tham quyén xdc dinh theo quy dinh cua
phdp ludt vé quan Iy, sic dung tai san cong.

Truong hop tai san gan lién voi dit chua dugc theo doi trén sé ké todn
thi co quan tiép nhan tai san co trach nhiém can cit vao huong dan ciia B¢ Tai
chinh vé che do tinh hao mon, khdu hao tai san cé dinh tai co quan, 6 chirc,
dom vi dé xdc dinh gid tri con lai cua tai san tai thoi diém thuce hién pha do huy
bo.

- Truong hop ban tai san gan lién voi dat ma cdp ¢6 tham quyén da quyét
dinh gid ban tai san theo quy dinh ciia phdp ludt vé quan Iy sir dung tai san cong
trucc khi lgp HSMT thi HSMT ghi ré thong tin gza ban tai san gan lién véi dat.

Traro’ng hop tai thoi diém ldp HSMT, cdp c6 tham quyén chwa quyét dinh
gia ban tai san thi HSMT quy dinh nha d‘au tw cam két ngp gia tri cia tai san
gan Iien vGi dat sé duoc cdp c6 tham quyén quyét dinh theo quy dinh cua phap
ludt vé quan Iy, si dung tai san cong.
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Nha dau tu phai dé xuat phuong 4n va c6 cam ket theo Mau s6 10 Chuong
[V — Biéu mau du thau viéc ndp gia tri clia tai san gan lién véi dat duoc xac dinh
tai HSMT nay.

3. Tiéu chuin danh gia vé méi truong:

Nha dau tu phai dé xuat vé chi tiéu sir dung dat, hé sb sir dung dat theo quy

dinh cta phap luét vé dat dai, xay dung; yéu cau vé viéc sir dung tai nguyén theo
quy dinh cua phap luat;

Nha dau tu phai thuyet minh giai phap bao v¢, giam thiéu tac dong xAau toi
méi truong va tiét kiém nang lugng (néu cb).

4. Cac noi dung khae:

Hé so du thau nha diu tu dé xuét phu hop véi Quyet dinh sé 771/Qb-
UBND ngay 21/4/2025 caa UBND thi xa My Hao vé viéc phé duyét P an
Quy hoach phéan khu Hanh chinh - D6 thi Minh Duc (phén khu B2) va Quyét
dinh chap thuan chu truong dau tu s6 26/QD-UBND ngay 12/02/2026 cua
UBND tinh Hung Yén; phu hop voi Quy hoach, ké hoach ¢ lién quan theo
quy dinh cua phap ludt vé quy hoach, phap ludt quan ly nganh, linh vuc va
phap luat co lién quan.

Nbi dung dé xuat phuong an dau tu kinh doanh (theo yéu cau tai Bang
sé 02 Tiéu chuén dénh gia vé phuong 4n dau tu kinh doanh) trong HSDT
ctia nha diu tu dam bao khong thude cac truong hop diéu chinh chi truong
dau tu theo quy dinh cua phép luat vé dau tu.

I11. Yéu cdu vé nghia vu tai chinh ciia nha dau tw

Nha diu tu chiu trach nhiém bé tri du vén dé thuc hién du an; déng thoi
cin ctr dic diém, tinh chat timg du 4n, nha dau tu thuc hién yéu cau nhu sau:

Gia tri ngp ngan sach nha nuéc:

Gia tri ndp ngan sach nha nudc duge xac dinh céan cir ty 1€ M do nha dau tu
dé xuét tai hd so du thdu va tién st dung dét, tién thué dit nha diu tu tring thau
phai ngp theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, trén co s cong thire sau day:

Gia tri ndp ngén séch nha nude tai thai diém ndp tién sir dung dat, tién thué
dit = M x Tién st dung dét, tién thué dat nha dau tu phai nop tai thoi diém ndp
tién sir dung dat, tién thué dat

Gia tri quy dinh tai myc nay dugc nép vao ngéan sach nha nudc theo hinh
thirc, trinh tu, thi tuc va thoi han nop tién sir dung dét, tién thué dat theo quy
dinh cua phép luat vé dét dai. Gia tri nay dc 14p voi nghia vu ndp tién str dung
dat, tién thué dat va cac nghia vu tai chinh khac ciia nha dau tu doi véi ngan
sach nha nude theo quy dinh cua phap luat.
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PHAN 3. DU THAO HQP PONG VA BIEU MAU HQP PONG

[Trén co s¢ cdc néi dung hudng dan Idp hop a'c';ng dw dn dau tu cé sir dung dat
quy dinh tai Phu luc Il ban hanh kem theo Nghi dinh 56 115/2024/ND-CP, can
cu tinh. chat, quy mé, linh vuc dir dn cu thé, co quan ¢ tham quyen bén moi
thau, t6 chuyén gia xdy dung du thao hop dang biéu mau hop dong va dinh kém
trong HSMT. Du thao hop dong gom cdc diéu khoan dé lam co so cho cdc bén
dam phan, hoan thién, ky két va thue hién hop déong, bdo dam phdn chia r6
trach nhiém, rui ro, quyén va lgi ich hop phap cua cdc bén ky két hop c?ong theo
quy dinh cua phdp ludt vé dau thau, dau tw, quan Iy nganh, linh vue va phdp
luat khac co lién quan. ]

Noi dung tir ngir Giai thich tir ngir

Bao gém Co quan ky két hop dong, nha dau tu, t6

Cac bén ky ket hop déng ichirc kinh té néu cé

Co quan ky két hgp dong  [Theo khoan 3 Piéu 71 Luét P4u thiu 2023

Nha dau tu Theo khoan 25 Piéu 4 Luat Pau thiu 2023
VIET TAT
Noi dung tir ngir Viét tat
Co quan c6 tham quyén CQCTQ
Co quan ky két hop dong CQKKHD
Céc bén ky két hop dong céc bén
Nha dau tu NDT
T6 chire kinh té TCKT
Luat Pau thau ngay 23 thang 6 nam 2023 Luatzft))azg thish
Luat Stra d6i bo sung mot sé diéu cua Luat Quy hoach, Luét i A
Luat so
Dau tu theo phuong thirc ddi tac cong tu va Luat Dau thau 57/2024/QH15
ngay 29 thang 11 ndm 2024
[uat Stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Luét Pau thau, Luat
Pau tu theo phuong thirc dbi tac cong tu, Luat Hai quan, Luat —
thué gia tri gia tang, Luat thué xuét khau, thué nhap khéu, Liggt 0
: 90/2025/QH15

Luat Pau tu, Luat Dau tu cng, Luit Quan ly, sir dung tai san
cong ngay 25 thang 6 nam 2025

Luat Pau tw ngay 17 thang 6 nam 2020 Ludt Dau tu
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PHAN I. VAN BAN THOA THUAN CUA CAC BEN VE HQP PONG

,ngay  thang nam

Hop dongso:

Du an: Khu d6 thi méi Thugng Héng.

- Can cir Ludt Xay dung sé 135/2025/0H15 ngay 10 thang 12 nam 2025;
- Can eir Lugt Pau tw s6 1 43/2025/QHI S ngay 11 thang 12 nam 2025;

- Can cir Luat Dau thau sé6 22/2023/QH15 ngay 23 thang 6 nam 2023, Ludt Sva
doi bo sung mét sé diéu cua Ludt Quy hoach, Ludt Dau tu theo phwong thic {z’o:
tac cong tw va Ludt Dau Gzhaz{ ngay 29 r,fmng 11 nam 2024 (Luat 56
57/2024/QH15); Lugt Swa doi, bo sung mot so diéu cua Ludt Ddu thau, Ludt
Dau tu theo phirong thirc doi tdc céng tw, Lugt Hai quan, Lugt thue gia tri gia
ting, Ludt thué xuat khau, thué nhdp khau, Ludt Pau tu, Ludt Pau tw cong, Lugt
Quan Iy, su dung tai san céng ngay 25 thang 6 nam 2025 (Ludt sé
90/2025/QH15);

- Cdin cir Lugt Nha 6 56 27/2023/QH15 ngay 27 thdng 11 nam 2023;

- Can cie Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 ndm 2024;

- Can cir Ludt sua doi, bo sung mét sé dieu cia ludt dat dai so 31/2024/QH15,
lugt nha o so  27/2023/0H1 5, luat kinh doanh bat déng san sé 29/2023/QH15 va

lugt cdc t6 chike tin dung s6 32/2024/QH15 s6 43/2024/QH15 ngay 29 thang 6
nam 2024;

- Can cir Nghi dinh Sl_?' 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh vé gia dat;

- Can cur Nghi dinh 56 88/2024/ND-CP ngay 15 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh vé boi thuong, ho tro, tdi dinh cu khi Nha nuecc thu hoi dat;

- Can cir Nghi dinh 50 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 ciia Chinh
phu quy dinh chi tiét mét so diéu cua ludt nha o;

- Can cir Nghi dinh 56 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét m¢t s6 diéu cua ludt kinh doanh bat dong san;

- Can cur Nghi dinh 56 98/2024/ND-CP ngay 25 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu hudng dan Ludt Nha o vé cai tao, xay dung lai nha chung cu;

- Can cir Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 hudng dan
Ludt nha o vé phat trién va quan ly nha o xa hoi;

- Can cu Nghi dinh s6 101/2024/NP-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh vé dreu tra co ban dat dai; dang ky, cap Gidy chumg nhan quyen

sir dung dat, quyén sc hiru tai san gan lién véi dat va Hé thong théng tin dat
dai;

- Can cu Nghi dinh s0 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pat dai;
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- Can cir Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 ciia Chinh
phu quy dinh vé tién su dung dat, tién thué dat;

- Can cir Nghi dinh sé 104/2024/ND-CP ngay 31 thang 7 ndm 2024 cia Chinh
phu quy dinh Quy phdt trién dat,

- Can cur Nghi dinh s6 123/2024/NP-CP ngay 04 thdng 10 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh vé xur phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai,

- Can cu Nghi dinh .S'O 214/2025/ND-CP ngay 04 thang 8 nam 2025 cua Chinh
phu quy d;'n{r chi tiét mot so diéu va bién phap thi hanh Ludt Dau thau vé lua
chon nha thau;

- Can cu Nghi dinh 56 225/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh
phii sira doi, bo sung mét sé diéu cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét mot sé diéu
va bién phdp thi hanh Lugt Pau thau vé lia chon nha dau tu;

- Can cur Nghi dinh 50 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh
phu sua doi, bo sung mét s6 diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Ludt Dat dai;

- Can cir Nghi dinh 55‘206/2026/ND~CP ngay 15 thang 6 nam 2026 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét vé quan ly chi phi dau tw xay dung;

- Can cur Thong tu sa 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nam 2024 cua B¢ Xdy
dung Quy dinh chi tiét mét sé diéu cia ludt nha o;

- Cdn cir Quyét dinh sé 489/0P-TTg ngay 10/6/2024 cua Thu tuong chinh phu
phé duyét Quy hoach tinh Hung Yén thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050;

- Can cu Nghi quyét sé 520/2024/NQ-HPND ngay 11/12/2024 cua Hoi dong
nhdn dan tinh Htmg Yén quy dinh cac tiéu chi dé quyét dinh thuc hién dau thau
du dn dau tw ¢ sir dung dat trén dia ban tinh Hung Yén;

- Can cur Ngin qugzer $6 .../NO-HPND ngay il o/ .. cua Hoi déng nhan dan tinh
Hung Yén veé viéc ban hanh danh muc cdc khu dat thue hién dau thau lua chon
nha dau tw thuc hién dw én dau tw co sir dung dat trén dia ban tinh;

- Can cir cdc Quyét dinh cua UBND tinh: sé 1622/0D-UBND ngay 22/8/2022
vé viéc phé duyét Chuong trinh phat mén do thi tinh Hung Yén giai doan 2021-
2025, dinh huong dén nam 2030; so6 1499/0D-UBND ngay 26/6/2025 vé viéc
phé duyét dreu chinh chuong trinh phat trién nha o tinh Hung Yeén giai doan
2021-2030; s6 1622/0D-UBND ngay 27/6/2025 vé viéc phé duyét diéu chinh ké
hoach phat trién nha ¢ tinh Hung Yén giai doan 2021-2025; 56 771/0D-UBND
ngay 21/4/2025 ciia UBND thi xd My Hao vé viéc phé duyét Po an Quy hoach
phdn khu Hanh chinh - D6 thi Minh Piec (phan khu B2);

Can cie Quyét dinh s6 26/0D-UBND ngay 12/02/2026 vé viéc phé duyét chii
truong dau tw dw an Khu do thi moi Thuong Hong;
Can cir Quyét dinh s6 637/0P-UBND ngay 04/03/2026 vé viéc phé duyét Bang

theo dbi tién do thiee hién cac lua chon nha dau tw thuc hién dw én Khu dé thi
maoi Thuong Hong,
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Can cur Quyet dinh s6 __ ngay _ thang nam cua vé viéc
phé duyét ket qua lva ‘chon nha dau tu ___[Ghi téen goi thau] va thong bao
tring thau sé ngay thang  nam cua Bén moi thau;

Can cir Bién ban thwong thao hop dong ngay thang nam

Céan cir van ban s6 ngay thang nam cua vé viée

théng bdo chap thudn hé so du thau va trao hop dong,

Chuing téi, dai dién cho cdc bén ky hop dong, gom cé:

1. Co quan ky két hop dong/'Bén moi thiau (La mét bén cia hop dong):

Tén Co quan ky két hop ddng:

Dia chi:

Dién thoai:

Fax:

E-mail:

Nguoi dai dién:

Chure vu:

Gidy iy quyén ky hop dong s6 ngay thang nam (truong
hop duoc uy quyen).

2. Nha ddu twr va t6 chirc kinh té (trwomg hop thanh lap) (La mt bén ciaa
hop dong)

2.1. Nha dau tu:

Tén giao dich: [ghi tén giao dich cia Nha dau tu]

Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép sé: Dia chi:
Dién thoai:

Fax:

E-mail:

Nguoi dai dién:

Churc vu:

Gidy tuy quyén ky hop df’ing sO ngay thang
nam (truong hop duoc uy quyeén).

2.2. T6 chire kinh té:

Tén giao dich: [ghi tén giao dich cua 16 chike kinh ré":]
Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép s6:
bPia chi:

! Ghi nhdn théng tin Bén moi thau trong truong hop Co quan co tham quyén ity quyén cho Bén moi
thau lam dai dién ky hop déng vdi nha dau tw



Dién thoai:
Fax:

E-mail:

Nguoi dai dién:
Chire vu:

Céc bén trén day thong nhat ky Hop dong dé thuc hién du 4n [ghi
tén cua dw an] vai cac ndi dung sau:

Diéu 1. Thanh phan ho so hop dong

1.1. Thanh phan ho so hgp dong va thir ty wu tién phép ly nhu sau:
a. Hop ddng bao gém diéu kién chung va diéu kién cu thé;

b. Phu luc hop déng (néu co);

c. Bién ban dam phan hop dong;

d. Quyét dinh phé duyét két qua lua chon nha dau tu;

d. Ho so du thau va cac tai liéu lam r6 ho so du thau cua nha dau tu duge lua
chon;

e. Ho so moi thau va céc tai liéu sira déi, bé sung hd so moi thau;

g. Cac tai liéu co lién quan.

1.2. Thir tu wu tién cua cac tai ligu

Nhimg tai liéu cau thanh nén Hop dong la quan hé théng nhét giai thich tuong
hé cho nhau, néu c¢6 diém nao khong rd rang hojc khong théng nhét thi Cac Bén
c6 trach nhiém trao déi va théng nhét. Truomg hop, Cac Bén khong théng nhéat
duoc thi thir tu vu tién cac tai liéu cau thanh Hop ddng dé xir Iy van dé khong
thdng nhat ép dung theo trinh ty sap xép tai Khoan 1.1 néu trén.

Trudmg hop c6 diém nao khéng rd rang hoic khong thong nhét nao trong Vin
ban hop déng, noi dung Piéu khoan cu thé s& dugc wu tién dé giai thich va ap
dung.

Piéu 2. Thoi han hop dfmg:

Thoi han hep dong 1a , [ghi thoi gian thuc hién hop dong phit hop véi
quy dinh cia HSDT va ket qua thuong thao, hoan thién hgp dong gitra hai bén].

Piéu 3. Hiéu lue hop dong

1. Hop déng c6 hiéu luc ké tir [ghi cu thé ngay c6 hiéu lwe ciia hop
dong]|.

2. Hop déng hét hiéu luc sau khi hai bén tién hanh thanh ly hop dong theo quy
dinh phap luat.



120

Hop dong duoc 1ap thanh bd, Co quan ky két hop dong gitt  bo, nha
dau tu gitr bg, cac b hop dong c¢o gia tri phap ly nhu nhau.
DAI DIEN HQP PHAP PAI DIEN HQP PHAP CUA CO
CUA NHA PAU TU® ~_QUAN
[ghi tén, chirc danh, ky tén va dong KY KET HQP DONG '
dau] [ghi tén, chire danh, ky tén va dong dau]
PAI DIEN HQP PHAP CUA
TO CHUC KINH TE
[ghi tén, chirc danh, ky tén va dong
dau]
Ghi chu:

(1) Cdp nhdt cac van ban hién hanh lién quan dén hop dong.

(2) Ti mc‘mg hpp nha thau lién danh thi trong hop déng phai bao gom théng tin
cua tat ca cac thanh vién lién danh. Pai dién hop phap cua timg thanh vién
trong lién danh phai ky tén, déng dau vao hop dong.
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PHAN I1. PIEU KIEN CHUNG CUA HOP PONG

I. GIAI THICH TU NGU

Piéu 1. Pinh nghia va
cac tir viét tit vé cac
khai niém, tir ngir duge
sir dung trong hop d(’ing
dw an

Dinh nghia va cac tir viét tit vé cac khai niém, tir
ngir duge st dung trong hop déng du 4n, phu hop
vai quy dinh cia phap luat hién hanh va boi canh cu
thé cuia du an duge quy dinh tai PKCT.

I1. MUC TIEU, QUY MO CUA DU AN

Piéu 2. Muc tiéu chung,
muc tiéu cu thé cia dw
an

Muc tiéu chung va muc tiéu cu thé cua du an duoc
quy dinh tai DKCT.

Pi¢u 3. Quy md, cong
suit

Quy md, cong sudt cta du an dugc quy dinh
tai DPKCT.

Diéu 4. Tong von dau tw

Tong vén dau tu Du an 12 so b tong chi phi thuc
hién du an, chi phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu
(néu c6) va chi phi khac theo quy dinh cua phap luat
quan ly nganh, linh vue (néu ¢0)) duogc xac dinh tai
HSMT, chua bao gém tién sir dung dat, tién thué dat
theo phap luat dat dai va chi phi khac dé phuc vu
hoat dong dau tur kinh doanh dy én, dugc chi tiét tai

DKCT.

I11. PIA PIEM THUC HIEN DU AN

Diéu 5. Pia diém thwe
hién du an

Tai khu dat c6 dién tich khoang 23,49 ha trén dia
ban phudong Thuong Héng, tinh Hung Yén. Vi tri
khu dét: Phia Bac giap Qudc 16 5 va tru s¢ UBND
phuomg Minh P (cil); phia Nam gidp dat dén cu
hién trang; phia Dong giap dit dan cu hién trang;
phia Tay giap tuyén duong bé tong hién trang (vi tri
khu dit nam trong Db an quy hoach phan khu Hanh
chinh - D6 thi Minh D¢ (phan khu B2) da duoc
UBND thi x My Hao phé duyét tai Quyét dinh sb
771/QD-UBND ngay 21/4/2025).

IV. THOI HAN HQP PO

NG VA TIEN PO THUC HIEN DU AN

Piéu 6. Thoi  han

6.1. Thoi han hop dong du an duoc tinh tir thoi

hop déng dw an va tién

diém hop dong dv an dau tu kinh doanh c¢6 hiéu luc




do thue hién du an
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cho dén khi nha dau tu hoan thanh nghia vu thuc

hién cac cam két da dé xuat trong hé so du thdu va

cac nghia vu khac theo thoa thuén cia cac bén trong
hop d(:‘mg du 4n dau tu kinh doanh. Trong d6 xéc
dinh Tién d¢ thyc hién dy 4n tai DKCT.

6.2. Tién dd thuc hién du an, bao gé“)m cac méc thoi

gian sau:

(a) Trong thoi han t6i da 36 thang ké tir ngay ban
hanh quyét dinh céng nhén két qua tring thau
hodc thoi han khéc theo quy dinh tai PKCT, Uy
ban nhén dan cdp c6 tham quyén phai thuc hién
xong viéc boi thudng, hd tro tai dinh cu dé giao
dat, cho thué dat theo quy dinh tai Khoan 8 Diéu
126 Luat Dit dai, trir trrong hop cham tré do 16i
cia NDT/TCKT theo quy dinh phap luat;

(b) Thoi han thuc hién Dy an dugc quy dinh tai
DKCT;

(c) Thot han hoat dong Du an 1a [S0] nam theo quy
dinh tai Van ban chép thuén chu truong dau tu
hoac HSMT

Truong hop diéu chinh tién do thuc hién du 4n

khong lam thay d6i Thoi han Hop déng Du én,

NDT/TCKT thuc hién cac thu tuc theo quy dinh

phép luat dau tu, phap luat xay dung va quy dinh

phap luat khac co lién quan.

Diéu 7. Céc truomg hop,
diéu kién, thi tuc diéu
chinh thoi han hop
dﬁng du an

Viéc diéu chinh Thoi han Hop dong Du an (néu c6)
dugc thuc hién theo quy dinh nhu sau:

7.1.Thoi han Hop déng Dy 4n dugc diéu chinh khi
thudc cac truong hop quy dinh tai PKCT;

7.2. Viéc didu chinh Thoi han Hop Du an sé duoc
Cac Bén thoa thuan va xac lap bﬁng Phu luc cua
Hop df')ng nay;

7.3. Viée diéu chinh Thoi han thyc hién Dy én, tién
do thuc hién dy an s& thuc hién theo quy dinh tai
Hop déng nay va phu hop theo quy dinh phap luat
dau tu va quy dinh phap luit khac c6 lién quan.

Pi¢u 8. Thoa thuin vé

Thoa thudn vé stra dbi hop dong khi diéu chinh thoi
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sira doi hop dong khi | han hop ddng dy an duoge thuc hién theo quy dinh
diéu chinh thoi han hop | tai muc X cua Hop dc'"mg nay.

dong dw 4n

V. BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU, TIEN PO GIAO PAT, CHO
THUE DAT, PIEU KIEN SU DUNG PAT, MAT NUOGC, TAI NGUYEN
KHAC VA CONG TRINH CO LIEN QUAN

Piéu 9. Phwong 4n boi
thwong, hé tro, tii dinh
cir va to chire xdy dung
cong trinh phu trg' (néu
co)

Cong tac boi thudmg, hé trg, giai phong mit bang va
tai dinh cu do co quan nha nudc co tham quyén thue
hién theo quy dinh cua phap luat vé dat dai va cac
quy dinh phap luat co lién quan. Phuong an boi
thudng, hd trg, tai dinh cu va té chic xdy dung cong
trinh phu tro (néu c0) dugc quy dinh tai PKCT.

Piéu 10. Quyén va
nghia vu cia cac bén
trong viée td chirc boi
thuwong, hé tro, tii dinh
cw, giao dat, cho thué
dit va giam sat, kiém
tra viéc thuc hién boi
thuwong, hd trg, tai dinh
cur

Quyén va nghia vu cia cac bén trong viéc t6 chic
boi thudng, hd tro, tai dinh cu va hoan thanh cac thi
tuc giao dét, cho thué dat, giam sat, kiém tra viéc
thuc hién bdi thuong, hd trg, tai dinh cu dugc quy
dinh tai PKCT.

Pic¢u 11. Nghia vu ciia
cac bén trong viéc bdo
dam thu xép nguon von
dé thanh toan chi phi
boi thwong, ho trg, tai
dinh cu

Nghia vu clia cac bén trong viéc bao dam thu xép
ngudn von dé thanh toan chi phi boi thuomg, hd trg,
tai dinh cu duge quy dinh tai PKCT.

Piéu 12. Piéu kién sir
dung dit, mit nuoc, tai
nguyén khac hodc cong
trinh c6 lién quan

12.1. Viéc sir dung dat, tai nguyén phai dam bao
tuan tha quy dinh cia phap luéat co lién quan, bao
g6m nhung khong gi6i han & phép luat d4t dai, phap
luat vé bao vé tai nguyén, moi truong, khoang san.
Viéc sir dung dat, mat nudce, tai nguyén khac hoic
cong trinh ¢6 lién quan theo quy dinh tai Hop dong
nay chi ton tai cho muc dich duy nhat dé trién khai
Dur an.

12.2. Truong hop vi muc dich Dy an, NDT/TCKT
c6 nhu cau thuc hién cac quyén lién quan dén viéc
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tiép can phan dat, mit nudc, tai nguyén khac hodc
cong trinh, ha tang bén ngoai pham vi Du an,
CQKKHDP s& hd trg téi da NDT/TCKT trong viéc
dé nghi cap cé tham quyén tai dia phuong xem xét,
quyét dinh. Truong hop nay, NDT/TCKT phai ganh
chiu moi chi phi lién quan hodc phat sinh tir viéc
tiép can phan dat bén ngoai pham vi Du n.

Piéu 13. Quy dinh vé
khai quat va xir ly cac
héa thach, c6 vit, cong
trinh Kkién tric hodc
hién vat khac trong khu
vue du an va quyén,
nghia vu cda cic bén
ddi voi cac hién vat nay

13.1. Khi thyc hién Hop dong nay, truong hop
NDT/TCKT phat hién héa thach, c6 vat va cong
trinh khao c6, NDT/TCKT phai tuan thi quy dinh
ctia Phap luat Viét Nam co lién quan.

13.2. Khi phat hién c6 bat ky héa thach, ¢b vét hodc
cong trinh khédo c6 trong pham vi Du én,

NDT/TCKT c6 nghia vu:

(a) Ngay lap tic thong bao cho CQKKHPD vé van dé
nay.

(b) Thuc hién cac bién phép canh bao phong ngira dé
ngan chan viéc di doi, hoac lam hu hai dén hoa
thach, cd vat hoac cong trinh khao o va sé tién
hanh bt ky céc yéu cau nao CQKKHP lién quan
dén kiém tra va xir Iy nhimg hoéa thach, cb vat
hodc cong trinh khao c6 do.

(¢) Thuc hién tat ca cac budc can thiét dé bao ton
cac vat thé trong cing vi tri va diéu kién khi
ching dugc tim thiy.

(d) Kip thai va can trong trong viée tuan thu theo bét
ky chi din nao cia CQKKHPD dua ra.

(e) Tuén thu theo bat cir quy dinh phép luat hoic yéu
cAu nao cua co quan quan ly nha nuée lién quan
dén viéc bao tén phat hién do.

(f) Néu CQKKHP c6 yéu cau, NDT/TCKT sé& phai
cho phép CQKKHP hodc co quan nha nudc co
thim quyén tiép can mat bing cho muc dich di
doi hodc xur ly phat hién do.

13.3. Néu NDT/TCKT thyuc hién cac hanh dong cin
thiét duoc quy dinh tai Piéu nay dan dén lam cham
tré viéc thuc hién Hop dfing, thi NDT/TCKT vién co6
nghia vu thuc hién Hop dong cho dén khi hoan
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thanh xong va Thoi han thuc hién Du an s€ duge gia
han mdt cach tuong ung theo cac quy dinh trong
Hop dong nay.

13.4. Chi phi cho viéc thyuc hién cac bién phap lién
quan dén xir Iy héa thach, c6 vat, cong trinh khao cd
dugce thuc hién theo quy dinh cua phap luat lién
quan.

biéu 14. Thoi diém, tién
do giao dit, cho thué
dit; quyeén va nghia vu
ciia cac bén trong viéc
quan ly, sitr dung dién
tich dat dwoc giao

14.1. Sau khi hoan thanh béi thuong, hd trg, tai dinh
cu theo phuong an dugc phé duyét, NDT/TCKT sé
duge giao dat, cho thué dat phu hop theo tién do,
hinh thire dugce quy dinh tai PKCT.

14.2. Quyén va nghia vu cia cac bén trong viéc
quan 1y, str dung dién tich dat duogc giao duge quy
dinh tai PKCT.

Piéu 15. Trach nhiém
ciia moi bén

trong truong hop vi
pham

Trach nhiém ctia mdi bén trong trudng hop vi pham
cac ndi dung vé boi thuomg, hd trg, tai dinh cu; tién
do giao dat, cho thué dat, sir dung dat, mit nudc, tai
nguyén khac va cac cong trinh cé lién quan dugc
quy dinh tai DKCT.

VL. THU'C HIEN PHUONG AN NHA PAU TU PE XUAT VE HIEU QUA
SU DUNG DPAT, GIA TRI TRQ GIUP XA HQI HOAC HOAT PONG
PHUC LOI XA HOI KHAC

Pi¢u 16. Ty 1é np ngin
sich nha nwéc ma nha
dau tw dé xuét tai hd so
dw thiu; tién dj, hinh
thire nop

16.1. Ty 1& nép ngan sich nha nuéc ma nha dau tu
can cu theo quyét dinh phé duyét két qua lua chon
NDT, két qua thuong thao hop déng.

Gia tri ndp ngan sach nha nudc duge xac dinh cén
ctr ty 1é M do nha dau tir d& xuét tai hé so du thau va
tién st dung dét, tién thué dét nha dau tu tring thau
phai nép theo quy dinh ciia phap luét vé dét dai, trén
co s¢ cong thuce sau day:

Gia tri ndp ngan sach nha nudC i mai diém nop tién sir dung
4t tidn thué ¢ = M x Tién st dung dé‘it, tién thué dat nha
dau tur phai NOP i thoi diém nop tidn six dung di, tidn thué dft

16.2. Gia tri quy dinh tai diém 16.1 diéu nay dugc
ndp vao ngan sach nha nudc theo hinh thire, trinh tu,
tha tuc va thot han nop tién sir dung dat, tién thué
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dat theo quy dinh cua phép luat vé dat dai. Gia tri
nay doc 1ap voi nghia vu ndp tién sir dung dat, tién
thué dat va cac nghia vu tai chinh khac cua nha dau
tw di véi ngdn sach nha nude theo quy dinh cua
phéap luat.

16.3. Gia tri, tién do, hinh thirc ndp gia tri ndp ngan
sach nha nuéc ngan sach nha nuéc ma nha dau tu dé
xuét dugc quy dinh tai PKCT.

Piéu 17. Trach nhiém
cia nha diu tu trong
trwong hop vi pham
nghia vu néu trén

Trach nhiém cua NDT/TCKT trong truong hop vi
pham nghia vu néu trén dugc quy dinh tai PKCT.

VIL. TO CHUC KINH TE DO NHA PAU TU THANH LAP PE QUAN LY
DU AN PAU TU CO SU DUNG PAT

Truong hop da thanh ldp t6 chire kinh té:

Piéu 18. Mé hinh tb
chire, hoat dong caa to
chire kinh té; Vén diéu
Ié ciia t6 chirc kinh té

18.1. Nha dau tu tring thau, t6 chirc kinh té do nha
dau trr trung thau thanh 1ap t6 chire trién khai thuc
hién dy 4n dau tu c6 sir dung dét theo quy dinh tai
hop ddng, phap luat vé doanh nghiép, dau tu, xay
dung, dét dai, kinh doanh bat dong san va phap luat
khac ¢6 lién quan.

18.1. Vén diéu 1é cua TCKT:

(a)Nha dau tu chiu trach nhiém gép von chu s& hitu
vao von diéu 1é cua TCKT theo quy dinh cia
phép luit doanh nghiép. Truong hop vén didu 1é
ciia TCKT thap hon mic von chi sé hiru cam két
thuc hién Du 4n theo HSDT, Nha dau tu phai co
cam két huy déng, 16 trinh ting vén diéu 1é cta
TCKT theo quy dinh phap luat va Hop dong nay.

(b) Trong moi truomg hop, Nha dau tu cam két dam
bao gop du von chi sd hiru vao TCKT dé dap
ung diéu kién dé duoc giao dat, cho thué dat theo
quy dinh cia phap luat vé dat dai.

(¢) Viéc chuyén nhuong, diéu chinh (ting/giam) vén
gbop cua Nha dau tu tai TCKT phai dugc thuc
hién theo quy dinh phap luat nhung khong dugc
lam anh huong dén cic quyén va nghia vy da




127

cam két tai HSDT va Hop dong nay.

Picu 19. Cam két vé
viée t6 chire kinh té do
nha diu tw thanh lap sé
ké thira quyén va nghia
vu thue hién du 4n dau
tv ma nha dau tr da
cam két tai Piéu muc
VIII Hop dong nay

Té chirc kinh té do nha du tu tring thau thanh lap

c6 quyén va nghia vu sau day:

a) Pugc Nha nudc giao dat, cho thué dat dé thuc
hién du 4n dau tur ¢ sir dung dat theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai;

b) Ké thira quyén va nghia vu cua nha dau tu tring
thau theo cam két tai hd so du thau va quy dinh
tai hop dong du 4n;

¢) Thuc hién nghia vu tai chinh vé nop tién str dung
dat, tién thué dit theo quy dinh cua phap luat ve
dét dai.

Truong hop chiea thanh ldp t6 chire kinh té:

Piéu 18. Yéu ciu to
chire kinh té do nha diu
tw thanh lap sé ké thira
quyén va nghia vu thue
hién dr 4n diu tr ma
nha diu tw da cam két
tai muc VIII Hop dong
nay

T chire kinh té do nha dau tu tring thau thanh lap

¢ quyén va nghia vu sau day:

a) Puge Nha nudce giao dat, cho thué dat dé thuc
hién du an dau tu cé sir dung dat theo quy dinh
cua phép luat vé dat dai;

b) Ké thira quyén va nghia vu cia nha dau tu tring
thau theo cam két tai ho so du thiu va quy dinh
tai hop dong du an;

¢) Thyuc hién nghia vu tai chinh vé nop tién sir dung
dat, tién thué dit theo quy dinh cia phép luét vé
dat dai.

Diéu 19. Trinh tu sira
d6i hop dong débod
sung tén, quyén, nghia
vu, trach nhiém caa tb
chirc kinh té do nha dau

Trinh tu sta doi hop dong dé bo sung tén, quyén,
nghia vu, trach nhiém cia t6 chirc kinh t& do nha
dau tu thanh 14p dugc quy dinh tai PKCT.

twr thanh lap

VIIL. NGHIA VU CUA N

HA PAU TU/TCKT

Piéu 20. Nop bio diam
thue hién hop dong

20.1. Hinh thirc bao dam thuc hién hop déng theo
quy dinh tai PKCT.
20.2. Gia tri cia bao dam thuc hién hop dong theo
quy dinh tai PKCT.
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20.3. Thot han ndp bao dam thuc hién hop déng

theo quy dinh tai PKCT.

20.4. CQKKHP hoan tra bao dam thuc hién hop

dong cho NDT/TCKT trong thoi han 30 ngay ké tir

ngay Céc Bén ky Bién ban thanh 1y Hop dong nay
hodc truong hop khac do Cac Bén thoa thuan.

NDT/TCKT khong dugc hoan tra bao dam thyuc hién

hop dong trong truong hop sau day:

(a) Tir chéi thye hién hop dong khi Hop dong da co
hiéu luc;

(b) Vi pham théa thuan trong Hop dong ma dan toi
viéc Bén A co quyén yéu cau thuc hién bao dam
thuc hién hop df)ng;

(c)Tu chéi gia han hiéu luc cua bao dam thuc hién
hop dong khi chua hoan thanh hét cac cam két
theo Hop dong.

20.5. Truomg hop NDT/TCKT thay d6i bén cip bao

dam thi phai dugc CQKKHD chz"ip thuan trén co so

su phit hop véi trach nhiém thuc hién quyén va
nghia vu cia Hop dong, dam bao khéng anh hudng
dén viéc thuc hién Hop déng nay.

Piéu 21. Ung von dé
thwe hién boi thwing,
hé tro, tai dinh cu theo
yéu cdu céia co quan
¢6 thim
quyén trén co s&
phuong 4n bdi thuong,
hé trg, tai dinh cw duge
phé duyét

nha nwée

21.1. NDT/TCKT c6 trach nhiém tmg vén dé thuc
hién boi thudng, hd tro, tai dinh cu theo yéu cau cua
co quan nha nude c6 thim quyén trén co s& phuong
an boi thuong, hd tro, tai dinh cu da duoc phé duyét;
21.2. Qua thoi han 06 thang ké tir ngay nhén duoc
yéu cau clia co quan nha nudc c6 tham quyén ma
khéng tmg du von dé thuc hién bdi thuomg, hé tro,
tai dinh cu thi co quan nha nuéc ¢ thim quyén
quyét dinh hay két qua tring thau

Piéu 22. Nop tién sir
dung dat, tién thué dat
theo quy dinh cua phap
ludt vé dat dai

22.1. NDT/TCKT c6 trach nhiém nop tién sur dung
dat, tién thué dét theo quy dinh cta phap luat veé dét
dai.

22.2. Déi véi dién tich dit duge Nha nuéce cho thué
dat thi hinh thic ndp tién thué dat (mot lan hoic
hing nam) va tién do nop tién thué dat duge quy
dinh tai PKCT.




Pidu 23. Thyc hién
phwong an nha dau tw
dé xuit vé hiéu qua sir
dung dat
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NDT/TCKT c¢6 trach nhiém thyc hién phuong én
nha dau tu dé xuat vé hiéu qua sir dung dat theo cac
ndi dung tai muc VI cua Hop dfing nay

Piéu 24. Thue
quyén va nghia vy khac

hién

24.1. NDT/TCKT c¢6 trach nhiém thyc hién cac cam
két khac ma NDT da dé xuat trong ho so du thau.
24.2. NDT/TCKT thuc hién du an theo quy hoach
dugc co quan nha nude cé thim quyén phé duyét,
dap tmg tién d6 da cam két, bao dam an toan va bao
vé moi truong, tudn thu quy dinh cua phéap luat lién
quan vé dau tu, xay dung, déat dai, méi truong, thué
va phap luat quan ly nganh, linh vuc.

24.3. NDT/TCKT thuc hién cdc cam két vé giai
phap tmg dung céng nghé, k¥ thuat hién c6 tot nhat
nhdm giam thiéu 6 nhiém méi trudng, cam két vé
chuyén giao c6ng nghé, thuc hién hoat dong cong
nghé cao da dé xuat trong hé so du thau dé dugc
huéng vu dai trong dau thau.

24.4. NDT/TCKT cé trach nhiém tra tién mua tai
san gﬁn lién véi dét, hoan tra gid tri con lai cua tai
san gan lién voi dit theo quy dinh cta phap luat vé
quan ly, sir dung tai san cong.

24.5. NDT/TCKT thuc hién cac quyén, nghia vu
khac tai PKCT va theo thoa thuan (néu co).

IX. TRACH NHIEM CUA NGUOI CO THAM QUYEN HOAC BEN MOI
THAU TRONG TRUONG HQP BDUQC NGUOI CO THAM QUYEN UY
QUYEN KY KET HQP PONG

Diéu 25. Thue hién boi
thwong, ho tro, tii dinh
cwr

Trong thdi han 36 thang ké tir ngay ban hanh quyét
dinh céng nhan két qua trung thdu hodc thoi han
khac theo hop dong di ky két voi co quan nha nudc
c¢6 tham quyén, Uy ban nhan dén cap c6 tham quyen
phai thuc hién xong viéc bdi thudng, hd trg tai dinh
cu dé giao dét, cho thué dét cho nha dau tu theo quy
dinh tai khoan 8 Piéu 126 cua Luat Péat dai nam
2024

Piéu 26. Thwe hién

26.1. Phéi hop véi nha dau tw/TCKT thyc hién




quyén va nghia vy khac
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phuong 4n vé hiéu qua st dung dét tai muc 6 cia
Hop dong nay;

26.2. Thuc hién cdc quyén, nghia vu khac theo quy
dinh tai DKCT.

X. SUA POI HQP PONG DU AN

Piéu 27. Xac dinh cu
thé trwong hop bat kha
khang va phuong an xir
Iy trong truwong hop bat
kha khang

27.1. Céc truong hop bat kha khang c6 thé bao gém
nhung khong gidi han, nhimg sy kién hay truong
hop bét thuong thude loai duge quy dinh tai PKCT.
27.2. Piéu kién xac dinh su kién bét kha khéng 1a su
kién xdy ra mot cach khach quan, khong thé luong
trude duge va khong thé khic phuc duge mic du da
ap dung moi bién phap can thiét va kha nang cho
phép.

27.3. Phuong an xir ly trong truong hop bat kha
khang dugc quy dinh tai PKCT.

Piéu 28. Cic trwdng
hop duge xem xét sira
d6i hop dong du an

28.1. Céc truong hop duge xem xét sira d6i hop
dé“mg thuc hién theo quy dinh tai Diéu 76, Luat Dau
thau 2023.

28.2. Truomg hop chuyén nhuong du dn dau tu ¢6 sir
dung dét theo quy dinh cua phap luat vé dau tu,
doanh nghiép, dat dai, kinh doanh bat déng san,
phap ludt quan ly, nganh, linh vuc va quy dinh khac
cua phép luit cé lién quan; truong hop chuyén
nhugng c6 phan, phan vén gép theo quy dinh cua
phép luit vé dau tu, doanh nghiép, dat dai, kinh
doanh bat dong san, phap ludt quan ly nganh, linh
vuc, phap luat co lién quan; hd so, trinh tu, thi tuc
chuyén nhuong du 4n, ¢b phan, phan vén gép duoc
thue hién theo quy dinh cua phap luat

Pidu 29. Trinh tu bd
sung tén, quyén, nghia
vu, trach nhiém cuaa to
chirc kinh té do nha dau
tw thanh lap theo
trwong hop chwa thanh
lap to chirc kinh té theo
quy dinh tai muc VII

29.1. Trinh tur bé sung tén, quyén, nghia vu, trach
nhiém cia t6 chic kinh té do nha dau tu thanh lap
theo truong hop chua thanh 1ap t6 chirc kinh té theo
quy dinh tai muc VII cta hop dong nay dugc quy
dinh tai PKCT.

29.2. Céac trudong hop diéu chinh du 4n déau tu khong
dan dén diéu chinh chu truong dau tu theo phap luat




ciia hop dong nay; cic
trwdmg hop diéu chinh
du an dau tw khong din
dén diéu chinh chi

trwong dau tu
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vé dau tu.

Piéu 30. Trinh tr sira
dbi hop dong

Trinh ty sira ddi hop dong duwoc quy dinh
tai PKCT.

XI1. CHAM DUT HOP PONG DU AN

Diéu 31. Cic truong
hop va diéu kién chiam
dit hop dong du an
theo théa thuan hodc
chim dirt trude thoi
han

Céc trudong hop va diéu kién cham dit hop dong du
4n theo thoa thuan hodc chidm duat trude thdi han
dugc quy dinh tai PKCT.

Diéu 32. Quyén, nghia
vu ciia moéi bén khi
chdm dit hop dong dw
an theo thoi han da
thoa thuan

Quyén, nghia vu ciia mdi bén khi cham dit hop
dong du an theo thoi han di théa thuin duge quy
dinh tai PKCT.

Piéu 33. Quyén, nghia
vu ciia mdi bén trong
truong hop cham dirt
hop dong trude thoi
han

Quyén, nghia vu cia mdi bén trong truong hop
cham dirt hop dong trude thoi han duge quy dinh
tai DPKCT.

XI1. PHAP LUAT PIEU CHINH

Diéu 34. Luit ap dung
dé diéu chinh quan hé
hop dong du 4n va cic
hop dong c6 lién quan
dén viéc thwe hién duw
an

34.1. Luat diéu chinh hop ddng la phap luit Viét
Nam. Trong moi truong hop, viéc giai thich Hop
ddng nay, cac Phu luc hop dong, cac vin ban co lién
quan duge ky két gitta CQKKHD, NDT/TCKT tuén
thu quy dinh va phap luat Viét Nam.

34.2. D6i véi cac van dé phéap luat Viét nam khéong
6 quy dinh, cac bén s& thuong thao théng nhat trén
co s& tham khéo céc thong 1& qudc té, khong mau
thuan véi quy dinh phdp luat Viét Nam va hai hoa
loi ich clia cac bén ky hop déng.

34.3. Moi vin dé phat sinh tir hodc lién quan dén
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Hop ddng nay ma chua dugc quy dinh cu thé tai
Hop dong nay, Cac Bén sé thuc hién theo cic quy
dinh phdp luit c6 lién quan va bio dam quyén, loi
ich hop phap cuia Cac Bén tham gia Hop dong.

XIII. GIAI QUYET TRA

NH CHAP

Piéu 35. Co ché giai
quyét tranh ch:’ip

Co ché giai quyét tranh chap giita cac bén tham gia
hop dong du 4n va tranh chap gitta NDT/TCKT véi
cac to chirc kinh té tham gia thuc hién du an thuc

hién theo quy dinh tai Piéu 14 Luat Dau tu.

XIV. THANH LY HOP PONG

Piéu 36. Trinh tu, thi

tuc thuwc hién thoa
thuan thanh ly hop
déng

Trinh tu, thu tuc thuc hién thoa thuan thanh ly hop
dong theo quy dinh tai PKCT.

Piéu 37. Quyén, nghia
vu ciia cic bén ky két
khi thanh ly hop dong

Quyén, nghia vu cua cac bén khi thanh ly hgp déng
thuc hién theo quy dinh tai PKCT.

XV. PIEU KHOAN PHAT VI PHAM, KHONG TUAN THU NGHIA VU

HOP PONG

Piéu 38. Cac trudng
hop vi pham, khong
tuan thi nghia vu cia
ciac bén

38.1. Vi pham hop déng cia NDT/TCKT:
NDT/TCKT bi ap dung phat hop dong khi vi pham
nghia vu hgp déng dugc néu tai PKCT.

38.2. Vi pham hgp dong ciua Co quan ky két hop
dong.

Co quan ky két hgp dong bi ap dung phat hop dong
khi vi pham nghia vu hop déng duoc néu tai PKCT.
38.3. Vi pham nghiém trong ctia cac bén ky két hop
dong duge quy dinh tai PKCT theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 423 B¢ luat Dan su.

Diéu 39. Co ché giai
quyét trong tirng
treong hop vi pham,
khong tuan thu nghia
vu hop dt"ing

Co ché giai quyét trong timg trudng hop vi pham,
khong tuin thi nghia vu hop dong theo quy dinh
tai DPKCT.

Diéu 40. Phat vi pham

Phat vi pham déi voi trudong hop nha dau tu khong
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ddi véi trwdmg hop nha | thue hién theo cam két trong hé so du thau va hop
diu tw khong thwe hién | dong du 4n khi di hudong uu dii theo quy dinh tai
theo cam két trong ho | Nghi dinh nay theo quy dinh tai PKCT.

so du thau va hop dong
dv an khi da huwong wu
dai theo quy dinh

XV. PIEU KHOAN PHAT VI PHAM, KHONG TUAN THU NGHIA VU
HOQP PONG (Can cit quy dinh phdp ludt hién hanh, chu truong dau tu dwoc
phé duyét, cac van ban lién quan cua Du an va két qua thwong thao hgp dong,
cac bén hoan thién noi dung nay).
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PHAN II1. PIEU KIEN CU THE CUA HQP PONG

PKCT 1

- Cin cir quy dinh phap ludt hién hanh, quyét dinh phé duyét két qua
lua chon NPT, két qua thuong thao hop dong, Bén moi thau hoan
thién “Cdc khai niém, tir ngit su dung trong hop dong ™

- Trong mau hgp dong nay, céc tir ngir dudi day duoc hiéu nhur sau:
+ “Cdc bén” duoc hiéu la Cdc Bén ky két Hop dong nay, bao gom
COCTQ, NPT/TCKT va duoc néu tai muc 2 cua Phan I: Van ban
thoa thuan;

+ “Co quan c6 tham quyén” la: ....;

+ “Co quan ky két hop dong” la: ...

+ “Nha dau tw” (NPT): Ia ....;

......

DKCT 2

Xay dung khu db thi c6 kién tric hién dai, déng b vé ha tﬁmg xa hoi
va ha tfing k¥ thuat nham cu thé hoa Pd an Quy hoach phan khu
Hanh chinh — D6 thi Minh Puc (phan khu B2) da dugc UBND thi xa
My Hiao phé duyét tai Quyét dinh sb 771/QD-UBND ngay
21/04/2025 va d6 an Diéu chinh Quy hoach chung thi x3 My Hao,
tinh Hung Yén dén nam 2040, dinh huéng dén nam 2050 da duoc
UBND tinh Hung Yén phé duyét tai Quyét dinh sé 2898/QD-UBND
ngay 30/12/2024; xy dung nha & dé ban, cho thué mua, cho thué
dap tmg nhu cau & clia ngudi dan khu vue.

DKCT 3

- Quy mé dau tu:

a. Quy mé sir dung dét cua du an khoang: 234.859,00 m?2.
b. Quy mé dan sb khoang: 2.996 nguoi.

¢. Quy mé veé san pham dich vu cung cép:

Nha & lién ké: 518 cin; nha & biét thy 76 cn; nha & xa hoi
OXH-01 chung cu cao 09 tang ndi, 01 ting ham c6 téng dién tich san
xdy dung khoang 37.918,87m? (khéng tinh san tang him); nha & xa
hoi OXH-02 chung cu cao 09 tang ndi, 01 ting ham c6 tdng dién tich
san xdy dyng khoang 27.725,08m? (khong tinh san ting ham); cong
trinh thuong mai dich vu TMDV-01 cao 05 ta;mg co téng dién tich
san xay dung khoang 19.948,84m?, cong trinh thuong mai dich vu
TMDV-02 cao 05 tang c¢6 tong dién tich san xdy dung khoang
15.268,52m?; cong trinh trudng mam non cao 03 tang c6 tong dién
tich san xdy dung khoang 4.114,44m?; céng trinh truomg tiéu hoc cao
03 tang c6 tong dién tich san xay dung khoang 2.823,94m?; cOng
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trinh truong trung hoc co s& cao 03 tang c6 tong dién tich san xay
dung khoang 2.462,52m? cong trinh nha sinh hoat cong déng cao 02
tdng co tong dién tich san xdy dung khoang 1.129,74m?; xiy dung
ddng bd ha tang k¥ thuat, ha tang x3 hoi tai du 4n.

d. Co cdu sir dung dét, mat do xay dung, hé s sir dung dat, ty 1 s6

luong céc loai nha ¢ cua du an:

Chie . Ting = Heg
ST | ningsi | Diéntichd | Ty 1 h;?gf ' “’::“" Tg:::;fl“ Ssg Sé | Dinsé
T | dungcia aht (m?) %) da (%) | (Ting (m?) D ciin | (nguwdi)
6 dit )
| | Pitdméi | 88.284,19 3759 594 | 2.99
1.1 Eg‘“l‘é“ 5209754 | 2218 | 90 5.0 234':38'9 | 45 | s18 | 1816
12 E:I‘“h""‘ 1795222 | 764 | 60 30 | 3231400 | 1.8 | 76 | 304
13 | Deobad | eosia3 | 776 | 40 9.0 | 6564395 | 3.6 | 292 | 876
xd hi .- |
Nha & xa 10.533.0 16
gt 2 | 40 90 | 3791887 | 36 - E
A 2
IN_".”"ﬁ 7.701.41 40 90 | 2772508 | 3.6 12
h{i 2 o 3
Dit |
g |thwomg | 0868 | 750 | 40 50 | 3521736 | 2,00
mai - dich
vu | -
Cong trinh |
thurdng 9.974.42 40 50 | 1994884 | 2.00
mai djch .
vl |
| Cong trinh
| tuong 7.634.26 40 50 | 1526852 | 2.00
mai dich
el
Dit cing
3 | cing don 924625 | 394 | 40 30 | 1053063 | 1,14
Vil
3;) | Treong 342870 | 146 | 40 30 | 411444 | 12
mam non I
35 | Tnomg 235328 | 100 | 40 30 | 28394 | 12
tiéu hoc
Trurdmg
3.3 | trung hoc 2.052,10 | 0.87 40 3.0 2.462,52 1.2
O s . B
Cong trinh
| g | 2smh 141217 | 060 | 40 20 | 112974 | 08
hoat cong |
déng ;' !
Pit ciy | |
4 | xanhdon | 29‘4;5'1 12,54 712,31
vidr 1
" Dit bai db | 371986 | 1.58
xe
Diit ha
6 thug k9 92843 | 0,40
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| thudt |
Diit giao |
‘
thing 85.626,40 | 36,46 ]
Tong dién | 234.859.0 | | |
| tich N i

e. Quy mé dau tu xdy dung cong trinh du kién: Pau tu démg bo
céc cong trinh theo P6 4n quy hoach phan khu Hanh chinh - D6 thi
Minh Dure (phan khu B2) da dugc UBND thi xa My Hao phé duyét
tai Quyét dinh sé 771/QD-UBND ngay 21/4/2025 trén quy mo dat
quy hoach thuc hién dy an la 234.859,00 m?

- Dién tich dat xdy dung nha & thap tang: 70.049,76 m? (chiém
29,83%). Trong do:

+ Pat nha lién ké khoang 52.097,54 m? gdm nhiéu 6 dét, mdi 6
dit dugc chia thanh nhidu 16 dat kich thuéc dién hinh la:
(5,0x17,5)m, (5,0x17,8)m, (5,0x18,0)m va (5,0x20,0)m véi téng sb
khoang 518 nha & lién ké, mat d6 xay dung 90%, chiéu cao xay dung
toi da 05 tang, cac nha & lién ké c6 dién tich 6 dat dién hinh la: 87,5
m?, 89,0 m3, 90,0 m? va 100,0 m3.

+ Pét nha biét thy khoang 17.952,22 m? gdm nhiéu 6 dat, mdi 6
dat dugc chia thanh nhidu 16 dit kich thuéc dién hinh la:
(12,0x17,0)m va (12,0x20,0)m véi tong s6 khoang 76 nha & biét thy,
mat do xay dung 60%, chiéu cao xay dung t6i da 03 t'fing, cac nha ¢
biét thu ¢6 dién tich 6 dat dién hinh la: 204,0 m? va 240,0 m2.

- Dién tich dat xdy dung nha & xa hoi: 18.234,43 m? (chiém
7,76%). Xay dung trén 6 dat OXH-01 va OXH-02, cu thé nhu sau:

+ Nha & xa hdi xdy dung trén 16 ddt OXH-01 c6 dién tich dat
khoang 10.533,02 m2 mat d¢ xay dung t6i da 40%, cao 09 ting noi,
01 tang ham (lam bai do xe); tong dién tich san xay dung tang ndi
khoang 37.918,87 m2 Gom 169 cin ho dé &, dién tich trung binh mdi
cin ho khoang 70 m? (dién tich c6 thé tuy bién, khoang 45-100 m?),
kém céc tién ich thang mdy, thang bd, thoat hiém va tién ich k¥ thuat
kém theo (trén timg ting cua toa nha chung cu duge bd tri linh hoat
s6 luong cin ho mbi tang khoang 18-20 cin hd).

+ Nha & xa hoi xdy dung trén 16 dat OXH-02 cé dién tich dét la
7.701,41 m?, mat d6 xay dung tbi da 40%, cao 09 tang ndi, 01 tang
ham (lam bai dd xe); tong dién tich san x4y dung tang noi khoang
27.725,08 m2. Gém 123 cin ho dé &, dién tich trung binh mdi cin ho
khoang 70 m? (dién tich c6 thé tiy bién, khoang 45-100 m?), kém céc
tién ich thang mdy, thang b, thoat hiém va tién ich k¥ thuat kém
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theo (trén tirng tang cua tda nha chung cu dwoc bd tri linh hoat s6
lugng can hé mdi ting khoang 13-15 cian ho).

* Luu y: Dién tich cic can hd, nha & thip t ng sé xéc dinh cu thé
tai Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 du an duge co quan c6
thim quyén phé duyét. Nha déu tu duge lua chon khong duge phép
cho t chire, ¢4 nhan nude ngoai s¢ hiru nha ¢ tai dy an

- Cong trinh thuong mai dich vu 01 xay dung trén 6 dat TMDV-
01 c6 dién tich 9.974,42 m?, mét dé xay dung t6i da 40%, chiéu cao
t6i da 05 tang: tong dién tich san xay dung khoang 19.948,84 m2.

- Cong trinh thuong mai dich vu 02 xay dung trén 6 dat TMDV-
02 c6 dién tich 7.634,26 m?, mat do xay dung t6i da 40%, chiéu cao
toi da 05 tang; tong dién tich san xay dung khoang 15.268,52 m2,

- Cong trinh nha sinh hoat cong déng xdy dung trén 6 dat
NSHCD c¢6 dién tich 1.412,17 m?, mat do xay dung t6i da 40%,
chiéu cao tdi da 02 ting; tong dién tich san xdy dung khoang
1.129,74 m2.

- Céng trinh truong mam non xay dung trén dat MN c6 dién tich
3.428,70 m2, mat do xdy dung t6i da 40%, chiéu cao t6i da 03 tﬁng;
tong dién tich san xay dung khoang 4.114,44 m2.

- Céng trinh truong tiéu hoc xay dung trén 6 dat TH c6 dién tich
2.353,28 m?, mat dd xy dung t5i da 40%, chiéu cao tbi da 03 ting;
tong dién tich san xay dung khoang 2.823,94 m?2.

- Cong trinh trudng trung hoc co s& xdy dung trén 6 dit THCS
c6 dién tich 2.052,10 m?, mat do xay dung t6i da 40%, chiéu cao tbi
da 03 ting; tong dién tich san xdy dung khoang 2.462,52 m?.

- Pau tr xay dung cong trinh giao théng, ha tang k¥ thuat, bai
dd xe, cay xanh, vuon hoa, mit nudc: Nha dau tu c6 trach nhiém xay
dung cac hang muc cong trinh theo quy hoach chi tiét xay dung dugc
phé duyét; ban giao lai phan dat xay dung cong trinh giao théng, ha
té‘mg k¥ thuat, bai d6 xe, cdy xanh, vuon hoa, mit nudc cho chinh
quyén dia phuong quan 1y sau khi dau tu xdy dung dé c6 ké hoach
déau tur phuc vu céng cong, phuc vu nhu ciu ctia nguoi dan theo quy
dinh cia phap luat.

+ Pit cay xanh, mat nudc co dién tich khoang 29.445,15 m2

+ Pit ha tang k¥ thuat c6 dién tich khoang 928,43 m?2.

+ Dat bai dd xe c6 dién tich khoang 3.719,86 m?.

+ Pit giao théng ¢6 dién tich khoang: 85.626,40 m>.




DKCT 4

138

(Can cir quy dinh phép ludt hién hanh, chi truong dau tu duoc phé
duyét, cdc van ban lién quan cia D dn va két qua thwong thao hop
dong, cac bén hoan thién néi dung nay).

DKCT
6.1

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong dau tu duoc phé
duyét, cac van ban lién quan cia Du dn va két qua thuong thdo hop
dé:ng, cac bén hoan thién noi dung nay).

PKCT
6.1 (a)

(Cén cie quy dinh phdp ludt hién hanh, chu triwong dau tw duoc phé
duyét, cdc van ban lién quan cia Dy dn va két qua thuong thdo hop
dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

PKCT
6.1 (b)

(Cén cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong dau tw dwoc phé
duyét, cac van ban lién quan ciia D én va két qua thuong thdo hop
déng, céc bén hoan thién néi dung nay).

DKCT
7.2

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong dau tu dwoc phé
duyét, cac van ban lién quan cia Du én va két qua thuong thdo hop
dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

PKCT 9

(Can cuw quy dinh phap ludt hién hanh, chu truong dau tw duoc phé
duyét, cdc van ban lién quan ctia D dn va két qua thuwong thao hop
dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

DKCT
10

(Can cir quy dinh phép ludt hién hanh, chi truong dau tir dige phé
duyét, cdc van ban lién quan ctia Du dn va két qua thuong thao hop
dcﬁng, cac bén hoan thién néi dung nay).

DbKCT
11

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong dau tu dwoc phé
duyét, cdc van ban lién quan cia Du an va két qua thuong thao hop
dc:*;ng, cdc bén hoan thién ngi dung nay).

DKCT
14.1

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong dau tu dwoc phé
duyét, cac van ban lién quan cia Dw an va két qua thuong thao hop
dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

DKCT
14.2

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chii truong dau tw dwgce phé
duyét, cdc van ban lién quan ctia Du dn va két qua thuong thao hop
dong, cdc bén hoan thién ngi dung nay).

DKCT
15

- Trong truong hop viée giao dat bi cham tién dd so voi ké hoach di
dugc duyét, theo dé nghij ciia NDT/TCKT, CQCTQ xem xét va chap
thuan viéc diéu chinh tién d6 thuc hién Dy 4n theo quy dinh phap
luat. Trong trudong hop nay, cac bén phai 1ap phu luc diéu chinh hop
démg trudce khi trién khai thuc hién.
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- [N¢i dung khac do cac bén thuong thao]

PKCT
16.3

(Céin cie quy dinh phdp lugt hién hanh, chi trwong dau tu dwgc phé
duyét, cac van ban lién quan cua Dw an va két qua thirong thao hop
55ng, cdc bén hoan thién noi dung nay).

DbKCT
17

(Can cir quy dinh phap lugt hién hanh, chu truong dau tw dwoc phé
duyét, cdac van ban lién quan cua Duw dn va két qua thuong thao hop
dong, cde bén hoan thién néi dung nay).

DKCT
19

(Can cir quy dinh phap luat hién hanh, chu truong dau tu duoc phé
duyét, cac van ban lién quan cua Du an va két qua thieong thao hop
déng, cdc bén hoan thién néi dung nay).

DPKCT
20.1

Hinh thtrc bao dam thyc hién hop dong: Nha dau tu dugc nop thu
bao lanh dé bao dam trach nhiém thuc hién hop dong. Thu bao lanh
thuc hién hop dong dugc 1ap theo Mau s6 14 Phan 3 — Dy thao hop
déng va Biéu mau hop dong cia HSMT hodc mdt mau khéc nhung
phai gom day du cac ndi dung co ban cia bao dam thuc hién hop
ddng dugc nguoi ¢6 tham quyén chap thuén.

(Nha dau t nép thu bao lanh cua 16 chire tin dung hodc chi nhanh
ngdn hang nudc ngoai duoc thanh Idp theo phap luat Viét Nam.)

PKCT
20.2

Gi4 tri cia bio dam thuc hién hop dong: 53.682.044.600 dong
(Bang chit: Nam muoi ba ty sdu trdam tam muoi hai triéu khong tram
bén mucoi bon nghin sau tram dong).

PKCT
20.3

Nha dau tu duoc lua chon phai thuc hién bién phap bao dam thyc
hién hop déng trude hodc cing thoi diém hop dong co hiéu luc

PKCT
22

(Can cir quy dinh phdp lugt hién hanh, chi trwong dau t dwgc phé
duyét, cac van ban lién quan cua Dy dn va két qua thuwong thao hop
dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

PKCT
24.4

1. Nha dau tr cam két hoan tra chi phi trong Iua chon nha dau tu
thuc hién du 4an theo quy dinh tai Diéu 5, Piéu 6, Thong tu s6
08/2022/TT-BTC ngay 09 thang 02 nam 2022.

2. Céc yéu ciu khac do cac bén hoan thién trong qua trinh thuong
thao hop dong.

DKCT
26

(Can cvr quy dinh phap luat hién hanh, chu truong dau tw duoc phé
duyét, cdc van ban lién quan ciia D én va két qua thuong thao hop
dong, cdc bén hoan thién ndi dung nay).

PKCT

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong dau tu duoc phé
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27.1 duyét, cac van ban lién quan cua D dn va két qua thuong thao hop
dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

— (Can cur quy dinh phap lugt hién hanh, chu truong dau tu dwoc phé

272 duyét, cdc van ban lién quan cua Dy dn va két qua thuong thao hop
' dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

— (Can cir quy dinh phdp lugt hién hanh, chu truong dau tw dwoc phé

273 duyét, cac van ban lién quan cia Dy dn va két qua thuong thao hop
) déng, cdc bén hoan thién noi dung nay).

PKCT (Céan cir quy dinh phdp lugt hién hanh, chi truong dau tw dwoc phé

29 duyét, cde van ban lién quan cia Dy dn va két qua thuong thdo hop
dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

o (Can cir quy dinh phadp ludat hién hanh, chu truong dau tu duge phé

20 duyét, cac van ban lién quan cua Dy an va két qua thuong thao hop
dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

—— (Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong dau tw dwoc phé

31 duyét, cac van ban lién quan cuia Du an va két qua thuong thao hop
dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

—— (Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chu truong dau tw dwoc phé

" duyét, cde van ban lién quan cua D dn va két qua thwong thao hop
dong, cac bén hoan thién néi dung nay).

BKCT (Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chu truong dau tw dwoc phé

13 duyét, cac van ban lién quan cia Dy dn va két qua thuong thao hop
dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

BKCT (-’Cr.in cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong dau tw duge phé

37 duyét, cae van ban lién quan cia Du an va két qua thiwong thao hop
dé;ng, cac bén hoan thién néi dung nay).

ke (Can cie quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong dau tw duge phé

38.1 duyét, cdc van ban lién quan cua D dn va két qua thwong thao hop
' dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

SR (Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong dau tw dwoc phé

18.2 duyét, cdc van ban lién quan ciia D én va két qua thuong thao hop
' dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

DPKCT | (Can cir quy dinh phap ludt hién hanh, chu truong dau tu dugc phé

38.3 duyét, cac van ban lién quan ciia Dw én va két qua thuong thdo hop
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déng, cdc bén hoan thién néi dung nay).

(Cén cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chii truong dau tu duoc phé

PKCT e : T ; ¢
39 duyét, cac van ban lién quan cua Dy an va két qua thuong thao hop
dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).
PKCT (Can cur quy dinh phap luat hign hanh, chu truong dau tu dwoc phé
40 duyét, cdc van ban lién quan cia D dn va két qua thuong thao hop

dong, cac bén hoan thién noi dung nay).
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Miu s6 13
THU CHAP THUAN HO SO DU THAU VA TRAO HOP PONG

(Pia diém), ngay thang nam

Kinh gln _ [ghi tén va dia chi ciia nha dau tw tring thau] (sau day
goi tht 1a Nha dau tu) tu)

Vé viéc: Théng bdo chdp thugn hé so die thdu va trao hop dong.

Cin cir Quyét dinh s0_ ngay  [Ghi so, ngay ky quyé'r dinh pheé duyét
két qua lwa chon nha dau n:] cua el [ghi tén ngudi co tham quyen] (sau day
goi tat 1a Nguoi c6 tham quyén) vé viée phé duyét két qua lua chon nha dau tu
duan___ [ghitén dy an], ____ [ghi tén bén moi rhau] (sau day goi tat 1a Bén
moi thau) xin théng bao nguoi cé tham quyen da chap thuan ho so dy thau va
trao hop dong cho Nha dau tu dé thuc hién du an _ [ghi tén dw dn] véi thong
tinhop déngla  [ghi thong tin nhu sau:

a) Déi véi dw an dur dn dau tue xdy dung khu dé thi co cong nang phuc vu
hén hop, dw dn khu ddn cu néng thén, ghi cde théng tin vé:

- 1y 1é nop ngan sach nha nuoc.

Pé nghi dai dién hop phap cua Nha dau tu tlen hanh dam phan, hoan
thién va ky két hop dong voi Ngudi cé thim quyén, Bén moi thdu theo ké
hoach nhu sau:

- Thoi gian hoan thién hop dong: [ghi thoi gian dam phan, hoan
thién hop dong], tai dia diém [ghi dia diém hoan thién hop dong], gii kém
theo Du thao hop dong.

- Thoi gian ky két hop dong: ___ [ghi thoi gian ky két hop dong]; tai dia
diém _ [ghi dia diém ky két hop dong]

pé nghi Nha déu tu thuc hién bién phap bao dam thuc hién hop dong theo
Mau s6 14 Phan 3 — Du thao hop dong va Biéu mau hop dong cia hd so mai
thau véi sb tién 12 va thoi gian c6 hiéu luc 1a_ [ghi s6 tién va thoi gian ¢
hiéu lye theo quy dinh tai Muc 36.1 BDL].

Vin ban nay la mét phan khéng tach roi ciia ho so hop dong Sau khi nhén
duoc vin ban nay, Nha dau tu phai c6 vin ban chép thuan dén dam phan, hoan
thién, ky két hop dong va thuc hién bién phap bao dam thyc hién hop dong theo
yéu ¢ cau néu trén, trong do Nha dau tir phai cam két ning luc hién tai cua Nha dau
tu van dap ing yéu cau néu trong ho so mdi thau. Nguai co thdm quyén sé tir choi
dam phan, hoan thién, ky két hop dong véi Nha dau tur trong truomg hop phat hién
nang luc hién tai cia Nha dau tu khong dép tng yéu cau thuc hién du an.

Néu dén ngay__ [ghi ngay cu thé, trong thoi han 30 ngay ké tir ngay
phat hanh van ban thong bao chap thudn hé so dw thau va trao hop déng] ma
Nha dau tu khong tién hanh dam phan, hoan thién, ky két hop dong hoic khong
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thue hién bién phap bao dam thuc hién hop dong theo cac Yyéu cau néu trén thi
Nha du tu sé bj loai va khong duoc nhén lai bao dam dy thau.

Pai dién hop phap ciia bén moi thau
[ghi tén, chire danh, ky tén va dong dau (néu cd)]
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Méu sb 14
BAO LANH THU'C HIEN HOP PONGY
(Pia diém), ngay thang nam

Kinh giri: [ghi tén co quan ¢6 tham quyén ky két hop dong]
(sau day goi tit la Co quan c6 thdm quyén ky két hop dong)

. Theo dé nghi cua [ghi tén nha dau te] 1a nha dau tu duoc lua chon
dé thuc hién du én [ghr tén du dn] (sau day goi tit la Nha dau tu) va cam
két s& ky két hop dong dé thuc hién du an néu trén (sau day goi tat 1a Hop
dong); @

Theo quy dinh trong hd SO moi thau (hogc hop dong), Nha diu tu phai
nop cho Co quan ¢6 tham quyen ky két hop dong bao lanh cua mét ngan hang
véi mot khoan tién xac dinh dé bao dam nghia vu va trach nhiém cua minh trong
viéc thuc hién Hop dong;

Chung t8i,  [ghi tén cua ngdn hang] & [ghi tén quoc gia hodc
vimg lanh thd] cé tru s¢ dang ky tai __ [gh dia chi cia ngdn hang /, xin
cam két bao lanh cho viéc thuc hién Hop dong cua Nha dau tu véi sb t1en 1a
_ [ghi v gid tri bang so, bang chit va dong tién sir dung nhue yéu cau quy
dinh tai Muc 36.1 BDL].

Chung t6i cam két thanh toan vé diéu ki¢n, khong hiy ngang cho Co quan
cd tham quyén ky két hop déng mot khoan tién hay céc khoan tién véi tong sb
tienla [ghi bang chit] [ghi bang s6] nhu da néu trén, khi c¢6 van ban cua Co
quan c6 6 tham quyén ky két hop déng thong bao Nha dau tu vi pham Hop déng
trong thoi han hiéu lyc cua bao lanh thue hién Hop dong.

Bio lanh nay ¢6 hiéu luc ké tir ngay cho dén hét ngay 9

Dai dién hop phap cia ngan hang
[ghi tén, chire danh, ky tén va dong dau]

Ghi chu:

(1) Chi ap dung trong truong hop bién phép bao dam thuc hién hop dong la thu
bao lanh cia ngan hang hoic t6 chire tin dung.

(2) Néu ‘ngan hang hogc t6 chirc tin dung béao 1anh yéu cau phai c6 hop dong da

ky méi cip gidy bao lanh thi bén mai thau s& bdo c4o co quan c6 tham quyén ky két
hop dong xem xét, quyét dinh. Trong trudng hop nay, doan trén c6 thé sira lai nhur sau:

“Theo dé nghi cia ___ [ghitén nha dau tu] 12 nha dau tu trung thau du an
_ [ghi tén du dn] (sau day goi tit 1a Nha dau tr) 83 ky hop dong sd6  [ghi s6
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hop déng] ngay thang nam (sau day goi tat 1a Hop dong).”

(3) Dia chi ngén hang hofic t6 chirc tin dung: ghi rd dia chi, s6 dién thoai. s6
fax, e-mail dé lién hé.

(4) Ghi thoi han phu hgp vai yéu cau quy dinh tai Muc 36.1 BDL.




