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MO TA TOM TAT

PHAN 1. THU TUC LUA CHON NHA PAU TU
Chuwong 1. Chi din nha dau tr

Chuong nay cung cap théng tin nham gitp nha dau tu chuan bi ho so du
thau. Thoéng tin gom quy dinh vé viéc chuan bi, nop hoé so du thau, mé thau,
danh gia ho so du thau va trao hop dong.

Chwong II. Bing dir liéu dau thau

Chuong nay quy dinh cu thé cac ndi dung ciia Chuong I khi 4p dung déi
vOi tung du an cu thé.

Chuwong I11. Panh gia ho so dy thau
Chuong nay quy dinh phuong phép, tiéu chuan dé danh gia ho so du thau.
Chwong IV. Biéu miu dv thau

Chuong nay gdm cac biéu miu ma Bén moi thau va nha dau tu s& phai
hoan chinh dé tao thanh mét phan ndi dung ctia hd so moi thau va hé so dur thau.

PHAN 2. YEU CAU THUC HIEN DU’ AN

Bén moi thau, T6 chuyén gia cin ctr ndi dung quyét dinh chap thuan chu
truong dau tu dbi véi du an thudc dién chap thuan chu truong dau tu hodc van
ban phé duyét théng tin du an dau tu kinh doanh déi véi du an khéong thudc
dién che‘ip thuan chu truong dau tu dé xac dinh yéu cau thuc hién du an.

PHAN 3. DU THAO HOP PONG VA BIEU MAU HQP PONG

Phan nay gom céc ndi dung cia du thao hop dong va biéu mau ma sau khi
dugc hoan chinh s& tré thanh mét bo phan cau thanh cia hop dong.



BDL
CDNDT
Hé thdng
HSDT
HSMT

Luéat Pau thau

Nghi dinh cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va bién
phap thi hanh Luat Pau
thau vé lua chon nha dau
tu

TU NGU VIET TAT

Bang dir liéu déu thau

Chi dan nha dau tu

Hé thong mang déu thau qudc gia
Ho so du thau

Ho so moi thau

Luat Péu thau sb 22/2023/QH15 ngay 23 thang 6
nam 2023 (dugc sira 601 b6 sung tai Luat sé
57/2024/QH15 va Luat s6 90/2025/QH15)

Nghi dinh s6 23/2024/ND-CP ngay 27 thang 02 nam
2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu va
bién phap thi hanh Luat PAu thau vé lua chon nha
dau tu thuc hién du 4n thudc truong hop phai td
chirc d4u thau theo quy dinh ciia phéap luat quan ly
nganh, linh vuc (dugc sira d6i bo sung tai Nghi dinh
s6 115/2024/ND-CP ngay 16 thang 9 nam 2024 cua
Chinh phi quy dinh chi tiét mot s6 didu va bién
phap thi hanh Luat PAu thau vé lua chon nha dau tu
thue hién du an dau tu c6 str dung dit va Nghi dinh
s6 225/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua
Chinh phu sira doi, bo sung mot so diéu cia cac
Nghi dinh quy dinh chi tiét mot so6 diéu va bién
phap thi hanh Luat Pau thau vé lya chon nha dau
tu)

Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP ngay 16 théng 9
ndm 2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sO
diéu va bién phap thi hanh Luat Péiu thau vé lua
chon nha dau tu thuc hién du an dau tu cé st dung
dat (dugc sira d6i, bé sung tai Nghi dinh so
225/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua
Chinh phu sira ddi, bé sung mét s6 diéu cua céc
Nghi dinh quy dinh chi tiét mot sé didu va bién
phap thi hanh Luat Pau thau vé lua chon nha dau
tu)



PHAN 1. THU TUC LUA CHON NHA PAU TU
CHUONG I. CHI DAN NHA PAU TU

1. Noi dung lwa
chon nha dau tu

1.1. Bén moi thau voi tén va dia chi quy dinh tai BDL moi
nha dau tu quan tam noép HSDT doi véi du an duge mo ta
trong Phan 2 — Yéu cau thuc hién du an.

1.2. Téng von dau tu du 4n duoc quy dinh tai BDL.

1.3. Yéu céau veé von chu sé hiru va von vay cua nha dau tu
dugc quy dinh tai BDL.

1.4. Céc thong tin co ban vé du an dugc quy dinh tai BDL.

2. Hanh vi bi cim
trong dau thau

Hanh vi bi cim trong d4u thau gém cac hanh vi theo quy
dinh tai Diéu 16 Luat Pau thau.

3. Tw cach hop 1€
ciia nha dau tu

Nha dau tu doc 1ap hoac tung thanh vién lién danh cé tu
cach hop 1é khi dép tmg du cac diéu kién sau day:

3.1. Dbi v6i nha dau tu trong nudc: la doanh nghiép, hop
tac xa, lién hiép hop téc xa, to hop tac, don vi su nghlep
cong lap, t6 chic kinh té c6 von dau tu nude ngoai va td
chire khac déng ky thanh lap, hoat dong theo quy dinh clia
phép luat Viét Nam. Dbi véi nha dau tu nudce ngoai: ¢o
dang ky thanh lap, hoat dong theo phép luét nude ngoai;

3.2. Hach toan tai chinh doc lap;

3.3. Khong dang trong qua trinh thyc hi¢n thi tuc giai thé
hodc bi thu hoi gidy ching nhan dang ky doanh nghiép,
glay chimg nhan dang ky hop tac xa, lién hiép hop téc xa,
t6 hop téc; khéng thudc truong hop mat kha ning thanh
toan theo quy dinh ctia phap luét vé pha san;

3.4. C6 tén trén Hé théng trudc khi phé duyét két qua lua
chon nha dau tu;

3.5. Bao dam canh tranh trong lya chon nha dau tu theo
quy dinh tai khoan 5 Diéu 6 cua Luat Pau thau, cu thé:

a) Ké tir ngay phat hanh HSMT, nha dau tu tham du thau
khong c6 c6 phan hodc phan vén gép véi nha thau tu van
sau day:

- Nha thau tu vén 1ap ho so dé nghi chap thuan chu truong
dau tu (dm voi du an thuge dién chap thuan chu truong
dau tu), hd so dé xuat du 4n (do1 voi du éan khong thude
dién chap thuan chu truong dau tu), trir truong hop du an
do nha dau tu dé xuét;

- Nha thau tu van 14p béo cdo nghién ctru tién kha thi hoic




bdo cdo nghién ciru kha thi trong truong hop phép luat
quan ly nganh, linh vuc quy dinh phai 1ap bao cdo nghién
ctru tién kha thi hodc bao cdo nghién ctru kha thi trude khi
t6 chirc moi thau, trir truong hop du an do nha dau tu dé
Xuat;

- Nha thau tu van I4p, thim dinh HSMT; dénh gi4 HSDT;
tham dinh két qua lua chon nha dau tu.

Théng tin vé céc nha thau tu van theo BDL;

b) Ké tir ngay phat hanh HSMT, nha dau tu tham du thau
dugc danh gia la doc lap ve phap ly va doc lap vé tai chinh
v0i co quan ¢o tham quyen bén moi thau khi khong c6 ty
1€ s¢ hitu von trén 50% c6 phén, tong s6 c6 phan c6 quyén
biéu quyét, phan vén gop ciia nhau. Truong hop nha dau
tu tham du thau véi tu cach lién danh, ty 1é s& hitu von
dugc xac dinh theo cong thire sau:

T4 18 s& hitu v6n=z X x Y;

Trong dé:

Xi: la ty I so hiru vén, co phan cd phan cé quyen biéu

quyet cua co quan co thAm quyén, bén moi thau trong
thanh vién lién danh thir i.

Yi: 1a ty 1& gop von chu sé hitu cua thanh vién lién danh
thir i tai thoa thuan lién danh.
n: 1a sb thanh vién tham gia trong lién danh.

c) Ké tir ngay phat hanh HSMT, nha dau tu tham du thau
va nha thau tu van quy dinh tai diém a khoan nay khong
cung c6 ty 1€ s¢ hiru von trén 30% cb phan, tong sO ¢o
phan c¢6 quyén biéu quyet phan vén gop clia mdt to chire,
ca nhan khac déi v6i timg bén. Truong hop nha dau tu lién

danh, nha thau tu v4n lién danh, ty 1& s¢ hitu von dugc x4c
dinh nhu sau:

- Ty 1é s6 hitu vdn cta t6 chirc, ca nhan khéc va nha dau tu
lién danh dugc xac dinh theo cong thirc sau day:

Ty 16 s& hitu v6n=z XX Y;
=1
Trong do:
Xi: la ty 1€ so hitu vén, ¢b phan, cb phan c6 quyén biéu

quyét cua t6 chirc, cd nhan véi nha dau tu tham du thau
thir i.




Yi: 1 ty 1& gép von chu so hitu cua nha dau tu lién danh
thir 1 tai thoa thuén lién danh.

n: 14 so thanh vién tham gia trong lién danh.

- Ty 1& s& hitu von cia t chire, ca nhan khac va nha thiu
tu van lién danh dugc xéc dinh theo cong thirc sau day:

n
Ty 1& s& hitu vén= Z X;x Y;

Trong do:

Xi: 1a ty 1€ so hitu von, ¢b phan, cb phan co quyen biéu
quyét cta t6 chirc, ca nhan véi nha thiu tu van thir i tai
thoa thuan lién danh.

Yi: la ty 1€ phan chia trach nhiém trong vin ban thda thuan
lién danh thir i tai thoa thuén lién danh.

n: 14 s6 thanh vién tham gia trong lién danh.

d) Doi véi nha dau tu duoc té chirc theo md hinh cong ty
me, cong ty con theo quy dinh cta phap luit vé doanh
nghiép tham dy thau dy an dau tu kinh doanh:

- Cong ty me hodc cong ty con hodc lién danh cong ty me
va cac cong ty con chi duoc tham du trong mot HSDT;

- Nha dau tu du thu voi nha thau tu van thuc hién mot
trong cac cong viéc tu van quy dinh tai diém a khoan nay
khong c6 moi quan hé cong ty me, cong ty con ké tir khi
phat hanh HSMT.

d) Viéc x4c dinh ty 1€ s¢ hiru vén giira cac bén cin ctr theo ty
1& ghi trong Gidy chimg nhén déng ky doanh nghiép, quyét
dinh thanh lap, céc giay to khéac c6 gia tri twong duong.

3.6. Khong dang trong thoi gian bi cam tham du thau theo
quyét dinh cua nguoi c6 tham quyén, Bo truong, Thu
trudng co quan ngang B, co quan thugc Chinh phu, co
quan khéc & Trung uong, Chu tich Uy ban nhén dan cap
tinh quy dinh tai khoan 3 Diéu 87 cia Luat D4u thiu;

3.7. Khong dang bi truy ctru trach nhiém hinh su;

3.8. Thudc dbi tuong dugc Nha nuée giao dat, cho thué dat
va dap ung céc dleu kién giao dat, cho thué dat theo quy
dinh cta phép luat vé dat dai (4p dung d6i vé6i du 4n dau tu
co sur dung dat);

3.9. Khéng trong thdi gian bi cam hoat dong kinh doanh bt
dong san, bi tam ngimg, bi dinh chi hoat dong theo bén an,
quyét dinh ctia Toa 4n, quyét dinh cua co quan nha nudc ¢




tham quyen theo quy dinh ciia phép luat vé kinh doanh bat
dong san (ap dung doi vadi du an bat dong san);

3.10. C6 tén trong danh sach ngin d6i véi truomg hop du
an ap dung hinh thirc dau thau han ché.

4. Noi  dung
HSMT

4.1. H,SMT gém ¢6 Phan 1, Phan v Phan 3 va cac tai liéu
sua doi, lam ro HSM"[: theo quy dinh tai‘ Muc 5 CDNDT
va Muc 7 CDNDT (néu c0), trong d6 gom cac ndi dung
sau day:

a) Phan 1. Thu tuc Iwa chon nha dau tu

- Chuong 1. Chi dan nha dau tu

- Chuong I1. Bang dir liéu dau thau

- Chuong III. Panh gia HSDT

- Chuong IV. Biéu mau du thau

b) Phan 2. Yéu ciu thuc hién du an

¢) Phan 3. Dy thao hop ddng va biéu mau hop ddng

4.2. Thong bao moi thau do bén moi thau ding tai chi co
tinh chét théng béo, khéng phai 1a mot phan ctia HSMT.
4.3. Bén moi thau khong chiu trach nhiém vé tinh khong
chinh xac, khong hoan chinh cia HSMT, tai liéu giai thich
lam ro HSMT, bién bé&n hdi nghi tién dau thau (néu c0)
hay cac tai li¢u stra doi HSMT khéng do bén moi thau
cung cap.

4.4. Nha dau tu phai nghlen clru tat ca thong tin chi dan

BDL, biéu mau, yéu céu ve thuc hién du an va céc yéu cau
khac trong HSMT dé chuan bi HSDT.

5. Lam ro HSMT,
hdi nghi tién dau
thau

5.1. Truong hop can lam r6 HSMT thi nha dau tu gui van
ban dé nghi lam rd dén bén moi thau trén He thong (dbi
voi déu thau trong nudc), gui van ban deé nghi lam rd truc
tiép dén bén moi thau (ddi véi déu thau qudc té) dé xem
xét, xu ly.

5.2. Thoi han ti thiéu dé nha dau tw gii van ban dé nghi
lam r6 theo quy dinh tai Muc 5.1 CDNDT quy dinh tai
BDL.

5.3. Viéc lam rd HSMT dugc bén moi thau thyc hién theo
mot trong cac hinh thic sau day:

a) Pang tai noi dung lam rd trén Hé théng;

b) Truong hop can thiét, tfi chire hoi nghi tién ddu thau
theo quy dinh tai BDL dé trao doi vé nhimg néi dung
trong HSMT ma nha dau tu chua ro. NGi dung trao doi
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phai dugce bén moi thau lap thanh bién ban 1am r6 HSMT
va phai dugc dang tai trén Hé thong.

Pé tao diéu kién thuén loi cho bén moi thau tra 10 yéu cau
lam r6 HSMT, nha déu tu nén gui yéu cﬁu lam rd dén bén
moi thau trudc ngay to chie hoi nghi tién dau thau. Bién
ban hoi nghi tién ddu thau can néu ro ndi dung cac cau hoi
ctia nha dau tu va ndi dung cdu tra 10i ciia bén moi thau
nhung khong néu tén nha dau tu ¢ ciu héi. Bién ban hoi
nghi tién ddu thdu khong phai 1 van ban sira d6i HSMT.
Viéc khong tham gia hoi nghi tién d4u thau khong phai 1a
ly do dé loai nha dau tu.

5.4. Bén moi thau 1am rd HSMT khi nhén duoc van ban dé
nghi lam rd trong thoi han néu trén. N§i dung lam 1o
HSMT phai dugc dang tai trén Hé théng trong thoi han téi
thiéu quy dinh tai BDL truéc ngdy cé thoi diém dong
thau.

5.5. N6i dung lam r6 HSMT khong dugc trai véi ndi dung
ctia HSMT da dugc dang tai trén Hé thong. Trudng hop
sau khi 1am rd HSMT dan dén phai sira d6i HSMT thi bén
moi thau tién hanh stra d6i HSMT theo thu tuc quy dinh
tai Muc 7 CDNDT.

5.6. Van ban lam rd HSMT 1a m6t phan ciia HSMT.

6. Khao sat hién
truong

6.1. Nha dau tr duoc tiép can, khao sét hién truong du an
v6i diéu kién nha dau tu cam két rang bén moi thau khong
phai chiu bét ki trach nhiém nao ddi véi nha dau tu trong
viéc khao sat hién truong nay. Nha dau tu sé tu chiu trach
nhiém cho nhitng rii ro cia minh nhu tai nan, mat mat
hoac thiét hai tai san va bat ky chi phi nao khéac phat sinh
tir viée khao sat hién truong. Trong truong hop can thiét,
bén moi thau sé td chire, hudng dan nha dau tu di khao sat
hién truong theo quy dinh tai BDL.

6.2. Nha dau tu can thong bao truéc cho bén moi thau vé
viéc deé xuat to chuc khao sat hién truong du an.

7. Sira d6i HSMT

7.1. Trudng hop stra d6i HSMT sau khi phat hanh, bén
moi thiu phai ding tai trén Hé thong quyét dinh sira doi
keém theo nhimg ndi dung stra doi HSMT, HSMT da duoc
stra doi. Viéc stra doi HSMT duge thuc hién trude thoi
diém dong thau.

Quyét dinh sira d6i HSMT 1a mét phan cia HSMT. Nha
dau tu c6 trach nhiém thuong xuyén truy cdp vao Hé
thong dé cap nhat cac thong tin vé HSMT.




7.2. Thoi gian ding tai quyét dinh sira doi HSMT theo quy
dinh tai BDL. Trudng hop thoi gian ding tai quyét dinh stra
doi HSMT khéng dap tmg theo quy dinh néu trén thi bén
moi thau thuc hién gia han thoi diém déng thau tuong tng
bao dam quy dinh vé thoi gian tai Muc nay. Viéc gia han
dugc thuc hién theo quy dinh tai Muc 17.2 CDNDT.

8. Chi phi dwr thiu

Nha dau tu phai chju moi chi phi lién quan dén viéc chuén
bi va nop HSDT. Trong moi truong hop, bén moi thau s&
khong phai chiu trach nhiém vé céc chi phi lién quan dén
viéc tham du thau ctia nha dau tu.

9. Ngon ngir cua
HSDT

HSDT ciing nhu tit ca thu tir va tai liéu lién quan dén
HSDT trao d6i gitra nha dau tu véi bén moi thau duoc viét
bang ngoén ngilr quy dinh tai BDL.

10. Thanh phan
cua HSDT

10.1. HSDT gom :
a) Pon du thau theo quy dinh tai Muc 11 CDNDT;

b) Tai liéu chimg minh tu cach hgp 1€ cua ngudi ky don
du thau theo quy dinh tai Muc 12 CDNDT;

c) Gidy ty quyén ky don du thaq theo quy dinh tai Mau sd
02 Chuong IV — Biéu mau du thau;

d) Thoa thuan lién danh theo quy dinh tai MAu sb 03
Chuong V- Biéu mau duy thau;

d) Bao dam du thau theo quy dinh tai Muc 16 CDNDT;

e) Tai liéu chimg minh tu cach hop 1€, ning luc cia nha
dau tu theo quy dinh tai Muc 12 CDNDT;

2) Pé xuat vé k¥ thuat theo quy dinh tai Muc 13 CDNDT;

h) Dé xuat vé tai chinh va cac bang biéu duoc ghi day du
thong tin theo quy dinh tai Muc 14 CDNDT.

10.2. Céac ndi dung khac néu tai BDL.

11. Don du
thau

11.1. Bbi v6i nha dau tu doc 1ap, don du thau phai dugc ky tén
va dong diu (néu c6) boi dai dién hop phép ctia nha dau tu.

Dai dién horp phép ctia nha dau tu la nguoi dai dién theo
phép luat ctia nha dau tu hoic nguoi duoc ngudi dai dién
theo phép ludt ctia nha dau tu Gy quyén.

Truong hop dai dién theo phap luat ciia nha dau tu uy
quyén cho cap dudi thi phai gui kem theo Glay uy quyén
theo Mau s6 02 Chuong IV — Biéu méu du thiu; truong
hop tai diéu 1é cong ty hodc tai cac tai liéu khac lién quan
c6 phan cong trach nhiém cho cip duéi thi phai gui kém
theo céc vin ban nay (khong can lap Gidy iy quyén theo




Mau so 02 Chuong IV—- Bleu mau du thau). Ban goc gidy
uy quyén (lap theo Mau sb 02 Chuong IV- Biéu mau du
thglu) phai duoc gui cho bén moi thau cing véi don du
thau.

11.2. P4i v6i nha dau tu lién danh, don du thau phai duoc
dai dién hgp phap cua ting thanh vién lién danh hodc cua
thanh vién dugc phan cong thay mat lién danh theo phan
cong trach nhiém trong van ban thdéa thuan lién danh ky
tén, déng dau (néu co).

Dai dién hgp phéap cua thanh vién lién danh la nguoi dai
dién theo phap luat hodc ngudi dugc dai dién theo phap
ludt uy quyén. Truong hop uy quyén, thuc hién tuong tu
nha dau tu doc lap theo quy dinh tai Muc 11.1 CDNDT.

12. Tai li¢u ching
minh tw cach hop
¢, niang luc cua
nha diu tw

12.1. Tai liéu chimg minh tu cach hop 1é ciia nha dau tu
theo quy dinh tai BDL.

12.2. Tai liéu chimg minh ning luc cta nha dau tu dugc
ké khai theo cac Mau s 06 va Mau s6 07 Chuong IV —
Biéu mau du thau. Trudng hop dong tién néu trong cac tai
liéu chimg minh nang luc khong phai dong tién theo _quy
dinh tai BDL thi khi lap HSDT, nha dau tu phai quy doi vé
dong tién tuong mg theo quy dinh tai Muc nay dé 1am co
so danh gia HSDT; truong hop khong co ty gia truc tlep
gitra cac loai dong tién nay thi nha dau tu sir dung dong
tién trung gian theo quy dinh tai BDL dé lam co s& quy
dbi va ké khai trong HSDT;

12.3. Céc tai liéu khéac theo quy dinh tai BDL.

13. Thanh phén dé
xuat vé ky thuit

Trong HSDT, nha dau tu phai ngp mot dé xuat vé phuong
an dau tu kinh doanh gém céc ndi dung theo quy dinh tai
BDL va bét ky théng tin nao khac theo quy dinh tai
Chuong IV — Biéu mau dy thau.

14. Thanh phan dé
xuit vé tai chinh

Trong HSDT, nha dau tu phai nop mot dé xudt vé hiéu qua
st dung dat hi¢u qua dau tu phat trién nganh, linh vuc, dia
phuong gém céc ndi dung theo quy dinh tai BDL va bt
ky thong tin nao khac theo quy dinh tai Chuong IV — Biéu
mau du thau.

15. Pong tien

du thau

15.1. Pong tién du thau theo quy dinh tai BDL.

15.2. Déi voi chi phi trong nude lién quan dén viéc thue
hi¢n du an dau tu kinh doanh, nha dau tu phai chao thau
bang Pong Viét Nam.

15.3. D61 voi chi phi ¢ nudc ngoai li€n quan den viéc dau
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tu kinh doanh, nha dau tu duoc chao thau bang dong tién
nudc ngoai, Pong Viét Nam.

16: Bio dim dw
thau

16.1. Khi tham dy thau, nha dau tu phai thuc hién bién
phap bao dam du thau trudce thoi diém dong thau theo quy
dinh tai BDL.

16.2. Truong hop lién danh thi phai thuc hi¢n bién phap
bao dam dy thau theo mét trong hai cach sau:

a) Tung thanh vién lién danh s& thyuc hién riéng bao dam
du thau nhung bao dam tong gia tri khong thap hon gia tri
yéu cau quy dinh tai Muc 16.1 CDNDT; néu bao dam du
thau cta mot thanh vién lién danh dugc xac dinh 1a khong
hop 1€ thi HSDT cua lién danh do sé khong dugc xem xét,
danh gia tiép. Truong hop c6 thanh vién trong lién danh vi
pham quy dinh ctia phap luat din dén khong dugc hoan tra
bao dam du thau theo quy dinh tai Muc 16.5 CDNDT thi
bao dam du thau cia tat ca thanh vién trong lién danh s&
khoéng dugc hoan tra;

b) Céc thanh vién lién danh thoa thuin dé mot thanh vién
chiu trach nhiém thuc hién bién phap bao dam du thau cho
thanh vién lién danh d6 va cho thanh vién khac trong lién
danh. Trong truong hop ndy, bao dam du thau c6 thé gom
tén cua lién danh hodc tén cua thanh vién chiu trach nhiém
thuc hién bién phép bio dam du thau cho ca lién danh
nhung bao dam tong gia tri khong thap hon gié tri yéu cau
theo quy dinh tai Muc 16.1 CDNDT. Truong hop cé thanh
vién trong lién danh vi pham quy dinh cua phép luat dan
dén khong dugc hoan tra bao dam du thau theo quy dinh
tai Muc 16.5 CDNDT thi bao dam du thau cua tat ca thanh
vién trong lién danh s€ khong dugc hoan tra.

16.3. Bao dam dy thau duoc coi la hop 1¢ theo quy dinh tai
diém d khoan 1.2 Muc 1 Chuong III — Panh gia ho so du thau.

16.4. Truong hgp nha dau tu dugc lua chon, bao dam du
thau dugc hoan tra hodc giai téa khi hop dong c6 hiéu luc.
Nha dau tu khong dugc lua chon sé dugc hoan tra hoac
giai téa bao dam du thau trong thoi han ti da theo quy
dinh tai BDL.

16.5. Bao dam du thau khong duoc hoan tra trong céc
truong hop sau day:
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a) Sau thoi diém déng thau va trong thoi gian c6 hiéu luc
cia HSDT, nha dau tu rat HSDT hodc c6 van ban tir chéi
thuc hién mdét hodc cac cong viéc da dé xuét trong HSDT
theo yéu cau cia HSMT;

b) Nha dau tur ¢6 hanh vi vi pham tai Diéu 16 ciia Ludt DAu thau
hodc vi pham phép luét vé dau thau dan den phai huy thau;

¢) Nha dﬁg tu khong thuc hién bién phap bao dam thuc
hién hop dong theo quy dinh tai Muc 36.1 CDNDT;

d) Nha dau tu khong tién hanh hodc tir chdi hoan thién hop
dong trong thdi han 15 ngay 601 voi dau thau trong nudc
va 30 ngay ddi voi ddu thau quoc té ké tir ngay nhén duoc

thong bao tring thau ciia bén moi thau, trir trudng hop bat
kha khang;

d) Nha dau tu khong tién hanh hodc tir chéi ky két hop
dong trong thoi han 15 ngay déi v6i déu thau trong nude
va 30 ngay d6i voi dau thau quéc té ké tir ngay hoan thién
hop dong, trir trudng hop bt kha khéang.

17. Thoi gian c¢6
hiéu lwe cua
HSDT

17.1. HSDT phai ¢6 hiéu luc khéng ngén hon thoi han quy
dinh tai BDL. HSDT’cc’) thoi han hiéu luc ngan hon quy
dinh s€ khong dugc tiep tuc xem xét, danh gia.

17.2. Trong trudong hop can thiét, trude khi hét thoi han
hiéu luc ctia HSDT, bén moi thau c6 thé dé nghi cac nha
dau tu gia han hiéu luc cia HSDT, déng thoi yéu cdu nha
dau tu gia han tuong tmg thoi gian c6 hiéu luc cia bao
dam du thau (bang thoi gian c6 hiéu luc ciia HSDT sau khi
gia han cong thém 30 ngay). Viéc dé nghi gia han va chap
thuan hoac khong chép thudn gia han phai dugc thé hién
bang vin ban.

Nha dau tu chip nhan dé nghi gia han khéng dugc phép
thay d6i bat ky noi dung nao ctia HSDT.

18. Quy cach
HSDT va chir ky
trong HSDT

18.1. Nha dau tu phai chuan bj HSDT gém: 01 ban gbc
HSDT va moét s6 ban chup HSDT theo s6 lugng quy dinh
tai BDL.

Truong hop c6 sua d6i, thay thé HSDT thi nha dau tu phai
chuan bi 01 ban goc va céc ban chup véi so lugng bang so6
lugng ban chup HSDT.

18.2. Nha déu tu phai chiu trach nhiém vé tinh théng nhét
gilra ban gbc va ban chup. Truong hop c6 su sai khéc gitra
ban gdc va ban chup nhung khong lam thay d6i thir tu xép
hang nha dau tu thi cin cr vao ban gbc dé danh gia.
Truong hop cé su sai khéc giira ban gdc va ban chup dan
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dén két qua danh gia trén ban goc khac két qua danh gia
trén ban chup, lam thay doi thir tr x€p hang nha dau tu thi
HSDT cua nha dau tu do bi loai.

18.3. Ban gbc cia HSDT phai duge danh may, dénh sé
trang theo tha tu lién tuc. Pon du th@iu, cac vin ban b
sung, 1am rd HSDT (néu c6) va cac biéu mau khac duge
1ap theo quy dinh tai Chuong IV — Biéu miu du thau phai
duoc dai dién hop phap ctia nha dau tu ky tén va dong du
(néu co).

18.4. Trudng hop la nha dau tu lién danh thi cac ndi dung
cua HSDT néu tai Muc 10.1 CDNDT phai dugc dai dién
hop phép cia tit ca cac thanh vién lién danh hodc cua
thanh vién lién danh dugc phan céng thay mat lién danh
theo phan cong trach nhiém tai van ban thoa thuéan lién
danh ky tén, dong dau (néu co).

18.5. Nhimg chir dugc ghi thém, ghi chén vao gilra cac
dong, nhfrng chir bi téy x0a hodc viét dé 1én sé chi duoc coi
1a hop 1€ néu c6 chir ky & bén canh hoac tai trang do cua
nguoi ky don dy thau.

19. Niém phong
va ghi bén ngoai
HSDT

19.1. Bén ngoai tui dung va trén trang bia cia cac hd so
tuong tmg phai ghi rd “BAN GOC HO SO DU THAU”,
“BAN CHUP HO SO DU THAU”.

Truong hop nha dau tu cé sira d6i, thay thé HSDT thi hd
so sira doi, thay thé phai dugce dung trong cac tui riéng
biét; bén ngoai tui dung va trén trang bia cua cac hd so
twong mg phai ghi r6 “HO SO DU THAU SUA POI”,
“HO SO DU THAU THAY THE”; dong thoi danh dau rd
céc ban gbc, ban chup tuong tmg.

Céc tui dung: HSDT, HSDT sira d6i, HSDT thay thé, phai
dugc niém phong. Cach niém phong theo quy dinh riéng
ctia nha dau tu.

19.2. Trén cac tai dung ho so phai ghi day du cac thong tin:
a) Tén va dia chi cua nha dau tu;

b) Tén ngudi nhén 1a tén bén moi thau theo quy dinh tai
Muc 1.1 CDNDT;

c) Tén du an theo quy dinh tai Muc 1.4 CDNDT;

d) Ghi dong chit canh bao: “khéng dugc md trudc thoi
diém mo HSDT” d6i véi tai dung HSDT va tui dung
HSDT sira doi, HSDT thay thé (néu co).

19.3. Trong trudong hop HSDT gom nhiéu tai liéu, nha dau
tu can thuc hién viéc dong goi toan bd tai liéu sao cho viéc




13

tiép nhédn va bao quan HSDT cua bén moi thau dugc thuén
tién, bao dam su toan ven cua HSDT, tranh that lac, mat
mat.

19.4. Nha dau tu phai chiu trach nhiém vé hau qua hodc su
bat loi néu khong tuan theo quy dinh cua HSMT nay nhu
khong niém phong hodc 1am mat niém phong HSDT trong
qua trinh chuyén dén bén moi thau, khéng ghi dung céc
thong tin trén tii dung HSDT theo huéng dan quy dinh tai
Muc 19.1 va Muc 19.2 CDNDT. Bén moi thau s& khéng
chiu trach nhiém vé tinh bao mat thong tin cia HSDT néu
nha dau tu khong thuc hién dung quy dinh néu trén.

20.

Thoi  diém
dong thau

20.1. Nha dau tu ndp truc tiép hodc giri HSDT dén dia chi |
cua bén moi thau theo quy dinh tai Muc 1.1 CDNDT
nhung phai bao dam bén mdi thdu nhin duge trude thoi
diém déng thau quy dinh tai BDL. Bén méi thau tiép nhén
HSDT cua tat ca nha dau tu nop HSDT trude thoi diém
dong thau va quan Iy hd so mat cho dén khi cong khai két
qua lua chon nha dau tu. Trong moi truong hop khong
duoc :[iét 16 thong tin trong HSDT cuia nha dau tu nay cho
nha dau tu khéc, trir thong tin duge cong khai khi mé thau.
Péi voi du 4n ap dung dau thau qudc té, truong hop chua
mua HSMT thi nha dau tu phai tra cho bén moi thau
khoan tién biang gia ban HSMT néu tai BDL trudc khi
HSDT dugc tiép nhan.

20.2. Bén moi thau co thé gia han thoi diém dong thau
trong truong hop stra d6i HSMT theo quy dinh tai Muc 7.2
CDNDT. Khi gia han thoi diém déng thau, moi trach nhiém
ctia bén moi thdu va nha dau tu theo thoi diém dong thau
trude do sé duge thay doi theo thoi diem déng thau méi.
20.3. Khi gia han thoi diém dong thau, bén mdi thau ding
tai thong bao gia han kém theo quyét dinh phé duyét gia
han trén Hé théng. Thong bao gia han néu rd 1y do gia
han, thoi diém déng thau méi.

Trong thoi gian gia han thoi diém dong thau, nha dau tu da
nop HSDT c6 thé nhan lai dé sira d6i, b6 sung. Truong hop
nha délll tu chua nhéan lai hodac khong nhan lai HSDT thi bén
moi thau quan ly HSDT d6 theo ché d6 quan 1y ho so “mat”.

HSDT hoéc céc tai liéu dugc nha dau tu gui bén moi thau
sau thoi diém dong thau 1a khong hop 1€, khéng duoc mo
va bi loai, trur tai liéu lam rd HSDT theo yéu cau cta bén
moi thau hodc tai liéu 1am rd, bd sung nham chimg minh
tu cach hop 18, ning luc cua nha dau tu. HSDT hoidc cc
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tai liéu dugc nha dau tu giri bén moi thau sau thoi diém
dong thau dugc tra lai nguyén trang cho nha dau tu.

22. Sira doi,
thay the, rat
HSDT

22.1. Sau khi ngp HSDT, nha dau tu c6 thé sira doi, thay
thé, rat HSDT bang cach giri vin ban dé nghi do dai dién
hop phap cia nha dau tu ky tén, déng déu (néu co) dén
bén moi thau. Nha dau tu phai giri kém theo céc tai liéu
theo quy dinh tai Muc 12 CDNDT ching minh tu cach
hop 1€ cta nguoi ky van ban dé nghi stra doi, thay thé hoac
rat HSDT.

22.2. Hd so sua d‘f«ii hoac tha)_j thé HS[?T phai dugc gui
kém v6i van ban dé nghi stra doi, thay thé va phai bao dam
cac diéu kién sau:

a) Pugc nha dau tu chuén bi va ndp cho bén moi thau theo
quy dinh tai Muc 18 va Muc 19 CDNDT;

b) Pugc bén moi thau tiép nhan trude thoi diém dong thau
theo quy dinh tai Muc 20 CDNDT.

22.3. Van ban dé nghi rat HSDT phai bao dam dugc bén
moi thau tiép nhan trude thoi diém dong thau theo quy

dinh tai Muc 20 CDNDT. HSDT ma nha dau tu yéu cau
rat s& duoc tra lai cho nha dau tu.

23. Bao mat

23.1. Bén moi thau tlep nhan va quan ly cac HSDT da ngp
theo ché d6 quan 1y hd so mat cho dén khi cong khai két
qua luya chon nha dau tu. Thong tin lién quan dén viéc
danh gia HSDT phai dugc gilr bi mat va khong dugc phép
tiét 16 cho cac nha dau tu hay bat ky nguoi nao khong co6
lién quan chinh thire dén qua trinh lya chon nha dau tu cho
dén khi cong khai két qua lua chon nha dau tu. Trong moi
truomg hop khéng dugc tiét 16 thong tin trong HSDT cua
nha dau tu nay cho nha dau tu khac, trir théng tin duoc
cong khai khi mé HSDT.

23.2. Tru truong hop lam rd HSDT theo quy dinh tai Muc
24 CDNDT, nha dau tu khong dugc phép tiép xtic voi bén
moi thau vé cac van dé lién quan dén HSDT cua minh va
cac van dé khac lién quan dén du 4n trong sudt thoi gian
tir khi mé HSDT cho dén khi cong khai két qua lua chon
nha dau tu.

24. Lam ro HSDT

24.1. Sau khi mé thau, truong hop HSDT cuia nha dau tu
thiéu tai liéu vé tu cach hop ¢, béo cdo tai chinh, thi bén
moi thau yéu cau nha dau tu lam rd, bd sung tai lidu dé
chimg minh tu cach hop 18, ning luc. Nha dau tu c6 trach
nhiém lam r HSDT khi bén moi thiu cé yéu cau. Viéc
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lam rd cac ndi dung vé tu cach hop 1€, nang luc phai bao
dam nguyén tic khong lam thay d6i ban chét vé tu cach
hop 1€, nang luc cua nha dau tu tham du thau.

Trong van ban yéu cau lam rd phai quy dinh thoi han 1am
rd cta nha dau tu (thoi han nay phai phu hop véi tién do
thuc hién dy an, bao dam nha dau tu c6 du thoi gian chuan
bi céc tai liéu lam rd HSDT). Déi véi cac ndi dung lam rd
anh huong truc tlep dén viéc danh gia tu cach hop 1¢, nang
luc va yéu cau vé k¥ thudt, tai chinh néu qua thoi han lam
rd ma nha dau tu khong cé van ban 1am ré hodc c¢é van
ban lam rd nhung khéng dép tmg duoc yéu cu lam rd cua
bén moi thau thi bén moi thau s& danh gia HSDT cia nha
dau tu theo HSDT ndp trude thoi diém déng thau.

Trong thoi han theo quy dinh tai BDL, bén moi thau co
trach nhiém tiép nhan nhiing tai liéu lam 5, bé sung ciia nha
dau tu dé xem xét, danh gid. Bén moi thau phai thong bao
béng vin ban cho nha dau tu vé viéc dd nhan dugc cac tai
liéu bd sung, 1am rd cua nha dau tu bang mét trong nhimg
cach sau: gui truc tiép, theo duong buu dién, fax hodc e-
mail. Cac tai liéu nay duoc coi 1a mét phan cia HSDT.

24.2. Sau khi déng thau, truong hop nha dau tu phat hién
HSDT thiéu théng tin, tai liéu vé tu cach hop 18, nang luc
d3a ¢6 cia minh nhung chua dugc nop cung HSDT thi
duoc gui thong tin, tai liéu dé bo sung, lam r6. Bén moi
thau c6 trach nhiém tiép nhan nhimg tai liéu lam rd, bd
sung tai liéu chimg minh tu cach hop 1€, ndng luc cua nha
dau tu dé xem xét, danh gia. Céac tai liéu nay dugc coi la
mot phan cia HSDT.

24.3. Viéc 1am rd céc ndi dung dé xuat vé phuong 4n dau
tu kinh doanh, dé xuat vé hiéu qua sir dung dat, hiéu qua
dau tu phat trién nganh, linh vue, dia phuong phai bao
dam khong lam thay d6i cac dé xuét tuong Ung trong
HSDT da ndp.

24.4. Viéc lam r6 HSDT chi dugc thuc hién gitra bén moi
thau va nha dau tu c6 HSDT cén phai lam rd. Noi dung lam
rd HSDT phai thé hién bang vin ban va dugc bén moi thau
bao quan nhu mét phan cia HSDT.

25. Cac sai khac,
dit diéu kién va
b6 s6t ngi dung

25.1. Khi dénh giad HSDT, bén moi thiu, td chuyén gia
phai kiém tra cac ndi dung vé ky thudt, tai chinh cta
HSDT dé xé4c dinh HSDT khong c6 nhimg sai khéc, dat
diéu kién hay bo sét cac ndi dung co ban, trong do:

a) “Sai khac” 1a cac khac biét so véi yéu cau quy dinh tai HSMT;
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b) “Pit diéu kién” 1a viéc dit ra cac didu kién c¢6 tinh han
ché hoac thé hién su khong chap nhan hoan toan doi véi
cac yéu cau quy dinh tai HSMT;

c) “Bo st ndi dung” 1a viéc nha dau tu khoéng cung cép
duge mot phan hodc toan b théng tin hay tai liéu theo yéu
cau quy dinh tai HSMT.

25.2. Véi diéu kién HSDT dap ung co ban yéu cau quy
dinh tai HSMT thi bén moi thau co thé chap nhén cac sai
sot ma khong phai la nhimg sai khac, dat diéu kién hay bo
sot nd1 dung co ban trong HSDT.

25.3. Véi diéu kién HSDT dép tmg co ban HSMT, bén moi
thau c6 the yéu cau nha dau tu cung cip cac thong tin hodc
tai liéu can thiét trong mot thoi han hop 1y dé sira chira
nhimg diém chua phu hop hodc sai khac khong nghiém
trong trong HSDT lién quan dén cac yéu cau vé tai liéu. Yéu
cau cung cap cac thong tin va cac tai liéu dé khic ‘phuc cac
sai s6t nay khong duge 1am anh hudng dén dé xuét vé hiéu
qua sir dung dat, hiéu qua dau tur phat trién nganh, linh vuc,
dia phuong cua nha dau tu. Truong hop khong dap tmg yéu
cau ctia bén moi thau thi HSDT ctia nha dau tu s& bi loai.

26. Xac dinh tinh
dap dng cua
HSDT

26.1. HSDT dép (g co ban 1a HSDT dap tng céc yéu cau
co ban néu trong HSMT ma khong c6 cac sai khac, dat
diéu kién hodc bo sét ndi dung co ban. Sai khac, dit diéu
kién hodc bo sot néi dung co ban 1a nhimg diém trong
HSDT ma néu dugc chap thuan hodc cho nha dau tu sia
ddi, b sung, thay thé sé:

a) Gy anh hudong dang ké dén pham vi, chét luong hay
hiéu qua thuc hién du an dugc quy dinh trong hop dong,
gy han ché dang ké va khong thong nhat véi HSMT vé
quyen han cta nguoi c¢6 thim quyén hodc nghia vu cua
nha dau tu trong hop dong;

b) Géy anh hudng khong cong bang dén vi thé canh tranh
cua nha dau tu khac ¢6 HSDT dép ung co ban yéu cau néu
trong HSMT.

26.2. Néu HSDT khéng dép tng co ban céc yéu ciu néu
trong HSMT thi HSDT d6 sé bi loai; khong dugc phép sura
d6i cac sai khéc, dat diéu kién hodc bo s6t ndi dung co ban
trong HSDT d6 nham lam cho HSDT tré thanh dap tmg co
ban HSMT.

27. Mé thau

27.1. Ngoai trur cac truong hop HSDT ndp mudn theo quy
dinh tai Muc 21 CDNDT va HSDT ma nha dau tu yéu cau
rit theo quy dinh tai Muc 22.3 CDNDT, bén mdi thau phai
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md cong khai va doc rd céc thong tin theo Muc 27.2
CDNDT cua tat ca HSDT da nhan duoc trudce thdi diém
dong thau. Viéc mo HSDT phai dugc tién hanh cong khai
theo thoi gian va dia diém quy dinh tai BDL trudc su
chimg kién cta dai dién cac nha dau tu tham du 1& mo
HSDT va dai dién cua céc co quan, to chic ¢6 lién quan
(néu c6). Viéc mé HSDT khong phu thudc vao su c6 mat
hay Véng mat cta dai dién nha dau tu tham du thau. Chi ¢
cac HSDT duoc mé va doc trong 1& mé thau méi duoc tiép
tuc xem xét va danh gia.

27.2. Bén moi thau kiém tra niém phong, mé timg HSDT theo
thir tur chir cai tén ctia nha dau tu va doc rd cac thong tin sau:
a) Tén nha dau tu;

b) S6 lugng ban gde, ban chup HSDT, HSDT sira doi (néu
c6) hoac HSDT thay thé (néu co);

¢) Gi4 tri do nha dau tu gié xuét vé hiéu qua sur dung dat hoac
hiéu qua dau tu phat trién nganh, linh vue, dia phuong trong
don du thau;

d) Pé xuat ting hodc giam cua gia tri quy dinh tai diém c
Muc nay (néu co);

d) Thoi gian c6 hiéu luc cua HSDT;
e) Gia tri, hiéu luc cua bao dam du thau;
g) Cac thong tin lién quan khac (néu co).

27.3. Bién ban mé thau gébm céc théng tin quy dinh tai Muc
27.2 CDNDT, phai dugc ky xac nhan boi dai dién cua bén
mdi thau va cac nha dau tu tham du thau. Viéc thiéu chir ky
ctia nha dau tu trong bién ban sé& khong lam cho bién ban
mat y nghia va mat hiéu luc. Bién ban mé thau duoc gui
cho céc nha dau tu tham du thau.

27.4. Pai dién cua bén mdi thau ky xac nhéan vao ban géc
don du thau, gidy uy quyén ctia nguoi dai dién theo phéap
luat ctia nha dau tu (néu co); thoa thuan lién danh (néu
c6); bao dam du thau; cac ndi dung vé phuong an dau tu
kinh doanh va dé xuat vé hi¢u qua str dung dat hoic higu
quéa dau tu phat trién nganh, linh vue, dia phuong cua timg
HSDT. Bén moi thau khong duoc loai bo bat ky HSDT
nao khi mé thau, trir HSDT ndop mudn theo quy dinh tai
Muc 21 CDNDT va HSDT ma nha dau tu yéu cau rat theo
quy dinh tai Muc 22.3 CDNDT. Bén moi thau chi mé céc
HSDT da nhan duoc trude thdi diém déng thau theo yéu
cau cia HSMT.
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27.5. D6i véi truong hop rat HSDT

Bén moi thau s& md va doc rd cac thong tin trong van ban dé
nghi rat HSDT. HSDT ciia nha dau tu c6 dé nghi rat HSDT
s& tra lai cho nha dau tu. Bén moi thau s& khong chép nhén
cho nha dau tu rat HSDT va van mg HSDT tuong g néu
van ban dé nghi rit HSDT khéng kém theo tai liéu chimg
minh nguoi ky van ban d6 1a dai dién hop phép cta nha dau
tu va phai dugc cong khai trong 1& mé thau.

27.6. D6i véi truong hop sira d6i HSDT

Bén moi thau sé tién hanh mé tai dung va doc rd théng tin
tai vin ban dé nghi sira d6i HSDT, HSDT sira ddi trude
khi mé tGi dung va doc ré thong tin trong HSDT ban dau
ctia nha dau tu. Bén moi thau s& khong chdp nhan cho nha
dau tu stra d6i HSDT néu van ban dé nghi sira d6i HSDT
khong keém theo tai liéu ching minh nguoi ky van ban do
la dai dién hop phép ctia nha dau tu.

27.7. DBbi véi truong hop thay thé HSDT

Bén moi thau s& tién hanh mé tii dung va doc rd thong tin
tai van ban dé nghi thay thé HSDT, HSDT thay thé. HSDT
ban diu sé duoc tra lai cho nha dau tu. Bén méi thiu s&
khong chap nhén cho nha dau tu thay thé HSDT néu van ban
dé nghi thay thé HSDT khéng kém theo tai liéu chimg minh
nguoi ky van ban d6 1a dai dién hop phép cia nha dau tu.

28. Panh gia
HSDT

28.1. Danh gia HSDT theo phuong phap va tiéu ch‘uén
danh gia quy dinh tai BDL va Chuong III - Panh gié ho so
du thau.

28.2. Nha déau tu phai dap Ung diém tbi thiéu sau day dé
dugc danh gia, xép hang:

a) Di{%m tong hop tdi thiéu khong dugce thap hon 70% tong
soO diém;

b) Diém t6i thiéu cua tiéu chuan, tiéu chuén chi tiét khong
thap hon 60% diém t6i da cua tiéu chuan do;

c) Diém t6i thiéu cia timg tiéu chi khong thip hon 50%
diém toi da cua tiéu chi do.

Nha cjéu tu dap ng dién} t6i thiéq cua tung tiéu’chufin va
co diém tong hop cao nhat duoc xép hang thir nhat.

29. Sira 16i, hiéu
chinh sai léch

29.1. Sua 16i 1a viéc sira lai nhl.mg sal sot trong HSDT
gbm 13i s6 hoc, 101 nham don vi; khac biét gitra nhimg ndi
dung thudc dé xuat vé ky thuét va nodi dung thudc dé xuat
vé tai chinh — thuong mai va cac 16i khac. Viéc stra 16i
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duogc thuc hién theo quy dinh tai BDL.

29.2. Hiéu chinh sai léch 12 viéc diéu chinh nhimg noi
dung thiéu hodc thira khong nghiém trong trong HSDT so
voi yéu cau ctia HSMT. Céc ndi dung hiéu chinh sai 1éch
thuc hién theo quy dinh tai BDL trén co s& bao dam cong
bfing, minh bach va hiéu qua kinh té. Cac ndi dung dugc
hiéu chinh phai bao dam nguyén tic khéng phai la cac sai
khéc, dat diéu kién hodc bé sét noi dung co ban theo quy
dinh tai Muc 26.2 CDNDT. Viéc hiéu chinh sai léch duoc
thuc hién chi hoan toan nhim muc dich so sanh cac
HSDT.

29.3. Sau khi phat hién 16i, sai léch, bén moi thau phai
thong bao bang vin ban cho nha dau tu biét vé 13i, sai
léch, viéc stra 16i, hiéu chinh sai 1éch va thoi han ké tur
ngdy nhan duoc théng bao dé nha dau tu c6 y kién vé néi
dung do. Trong thoi han ké tir ngay nhan dugc théng béo
clia bén moi thau, nha dau tu phai ¢6 y kién bang vin ban
glri bén moi thau vé cac ndi dung sau déy:

a) Chép thuan hay khong chap thuan két qua sua 16i.
Truong hop nha dau tu khong chap thuén két qua stra 16i
thi HSDT ctia nha dau tu d6 sé bi loai;

b) Néu y kién ciia minh vé két qua hiéu chinh sai léch.
Truong hop nha dau tu khong chép thuan két qua hiéu
chinh sai léch thi phai néu rd ly do dé bén mdi thiu xem
xét, quyét dinh.

30. Uu dai trong
lra chon nha diu
tw

30.1. P6i tuong duoc hudng wu dai va mirc wu dai:

a) Nha dau tu c6 giai phap img dung cong nghé tién tién,
cong nghé cao, cong nghé than thién v6i mdi truong, ky
thuét hién c6 tot nhat nham giam thiéu 6 nhiém moi truong
ddi véi du an thude nhom cé nguy co tac dong xau den moi
truong mirc d6 cao theo quy dinh ctia phap luat vé bao vé
moi trudng duge hudng mire vu dai 5% khi danh gia HSDT;
b) Nha dau tu cam két chuyén giao cong nghé, thuc hién
hoat dong cong nghé cao dbi véi cac cong nghé cao, san
pham cong nghé cao thugc Danh muc cong nghé cao dugce
uu tién dau tu phat trién va Danh muc san pham céng nghé
cao duoc khuyén khich phat trién do Thu tuong Chinh phu
ban hanh theo quy dinh cta phdp ludt vé cong ngh¢ cao
hoac thudéc Danh muc cong nghé khuyen khich chuyén giao
theo quy dinh cta phép luat vé chuyén giao céng nghé
duoc hudng murc uwu dai 2% khi danh gia HSDT;

¢) Nha ddu tu Ia doanh nghiép khoa hoc va céng nghé;
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doanh nghiép khéi nghiép sang tao, to chire ho tro khoi
nghi€p sang tao dugc co quan co tham quyen cong nhan;
trung tdm ddi méi séng tao; to chirc, doanh nghiép da
duoc cap Gidy chimg nhan la doanh nghiép cong nghé
cao, co s¢ uom tao cong nghé cao, wom tao doanh nghiép
cong ngh¢ cao, doanh nghiép thanh 1ap mai tir du an dau
tu san xuat san phiam c6ng nghé cao theo quy dinh cua
phép luat vé cong nghé cao dugc hudng mirc wu dai 5%
khi danh gia HSDT;

d) Nha dau tu nudc ngoai c6 cam két chuyén giao cong
nghé cho nha dau tu, ddi tac trong nudc duge hudng mirc
uu dai 2% khi danh gia HSDT.

30.2. Khi tham dy thau, nha dau tu phai ndp céc tai ligu
chimg minh theo quy dinh tai BDL vé giai phap mg dung
cong nghe tién tién, cong nghé cao, cong nghé than thién
vai moi truong, ky thuat hién co t6t nhat, quyén su dung
hop phép cong nghé theo quy dinh cua phap luat vé cong
nghé cao, chuyén giao cong nghé, bao vé moéi trudng,
phap luét khac co lién quan dé dugc hudng uu dai.

30.3. Cach tinh uu dai:

Piém téng hop cia dbi tugng duoc huéng uwu dii duge
tinh theo cong thire sau:

T’ tu=Tm+ T X Mup

Trong do:

T 12 dlem téng hop cia nha dau tu duge huong vu dai
d3 bao gom muc wu dai dé so sanh, xép hang;

Tra: 14 diém topg hop cua nha dau tu dugc hudng wu dii
khi chua bao gom murc uu dai. -
Muyp: 1a mirc vu dai nha dau tu duoc hudng theo quy dinh
tai Muc 30.1 CDNDT.

30.4. Nha dau tu thudc déi tuong wu dai quy dinh Muc
30.1 CDNDT duogc lya chon ky két hop dong phai thuc
hién theo ding cam két trong HSDT, hop dong du an dau
tu kinh doanh.

31. Nguyén tic xét
duyét tring thau

Nha dau tu duge xem xeét, dé nghi tring thau khi dép tng
du cac diéu kién sau day:

31.1. C6 HSDT hop 1¢;

31.2. Pép mg yéu cau vé ning lyc;

31.3. Pép tmg yéu cau vé phuong 4n dau tu kinh doanh;

31.4. Pép {mg yéu cau vé hiéu qua sir dung dat (d6i voi
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truong hop du 4n 4p dung tiéu chuan danh gia vé hiéu qua
sir dung dét);

31.5. Pap tmg yéu cau vé hiéu qua dau tu phat trién nganh,
linh vuc, dia phucmg (d6i v6i truong hop du an ap dung tiéu
chuan d4nh gia vé hiéu qua dau tu phét trién nganh, linh vurc,
dia phuong);

31.6. Cé diém tong hop vé ning luc, phuong an dau tu
kinh doanh va hi€u qua sir dung dat, hiéu qua dau tu phat
trién nganh, linh vuc, dia phuong cao nhat.

32. Hiiy thau

32.1. Bén moi thau sé thong bao hiy thau trong trudong
hop sau day:

a) Tt ca HSDT khéng dép tmg duoc cac yéu cau ciia HSMT;
b) Thay doi muc tiéu, quy md, dia diém, vén dau tu, thoi
han thuc hién du an déu tu kinh doanh vi Iy do bat kha
khang, lam thay do6i tiéu chuan danh gia trong HSMT da
phat hanh;

¢) HSMT c6 mét hodc mot s6 ndi dung khong tudn thu
quy dinh ctia Luat Pau thau, quy dinh khac cua phép luat
co lién quan dan dén sai léch két qua lua chon nha dau tur

hodc nha dau tr dugc lwa chon khéng con dép g yéu cau
dé thyuc hién du an dau tu kinh doanh;

d) T6 chic, ca nhén khac ngoai nha dau tur tring thau thuc
hién hanh vi bi cam quy dinh tai Piéu 16 cia Luat Pau
thau din dén sai léch két qua lya chon nha déu tu.

32.2. T6 chirc, ca nhan vi pham quy dinh phap luét dan
dén hay thau theo quy dinh tai diém ¢ va d Muc 32.1
CDNBDT phai dén bu chi phi cho céc bén lién quan.

32.3. Huy thau duoc thuc hién trong thoi gian tir ngay phét
hanh HSMT dén trude ngay ky két hop dong.

33. Cong khai két
qua lra chon nha
dau tu

33.1. Trong thoi han 05 ngay lam viée ké tir ngdy c6 van
ban phé duyét két qua lua chon nha dau tu, bén moi thau
dang tai thong tin vé két qua lya chon nha dau tu trén Hé
thong theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 7 va khoan 4
Diéu 8 cua Luat Dau thau; dong thoi, gui van ban thong
bao két qua lya chon nha dau tu dén cac nha dau tu tham
du thau. Noi dung thong bao két qua lra chon nha dau tu
bao goém:

a) Tén du an;

b) Tén nha dau tur tring thau; t6 chirc kinh té do nha dau tu
trang thau thanh lap (néu co);
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c) Thong tin vé gia tri do nha dau tu dé xuét vé hiéu qua
su dung dat hoac hiéu qua dau tu phat trien nganh, linh
vuc, dia phuong;

d) Danh sach nha dau tu khong duogc lya chon va ly do
khong duogc lua chon cua tung nha dau tu;

d) Ké hoach dam phén, hoan thién, ky két hop dong vdi
nha dau tu duoc lua chon;

e) Cac ndi dung khac (néu co).

33.2. Truong hop hily thau theo quy dinh tai Muyc 32.1
CDNDT, trong van ban théng bao két qua lya chon nha
dAu tu phai néu o ly do hity thau va trach nhiém cua cac
bén lién quan khi hiy thau.

33.3. Cung v6i van ban thong bao két ‘qua lya chon nha
dau tu, bén moi thau gui thong bao chép thuan HSDT va
trao hop dong, gdm ca yéu cau vé bién phap bao dam thuc
hién hop dong, thoi gian dam phén, hoan thién hop dong,
ky két hop dong theo quy dinh tai cac Muc 34, 35 va 36
CDNDT cho nha dau tu tring thau. Thong bao chap thuén
HSDT va trao hop dong la mot phan ctia hd so hop dong.
Trudng hop nha dau tu tring thau khéng dén dam phan,
hoan thién hop dong, ky két hop dong hodc khong ndp bao
dam thuc hién hop dong theo thoi han néu trong thong bao
chap thuan HSDT thi nha dau tu sé bi loai va khong dugc
nhan lai bao dam du thau theo quy dinh tai céac diém ¢, d
va d Muc 16.5 CDNDT.

34.
hoan
dang

Pam phan,
thién hop

34.1. Can ctr két qua luva chon nha dau tw, nha dau tu xép
thtr nhat dugc moi dam phan, hoan thién hop dong theo
thong bao chép thuan HSDT va trao hop dong quy dinh tai
Muc 33.3 CDNDT.

34.2. Viéc dam phan, hoan thién hop déng duoc thuc hién
trén co so:

a) Bao cdo danh gia HSDT;

b) HSDT va céc tai liéu lam 13, sira doi HSDT (neu co)
cua nha dau tu;

¢) HSMT va céc tai liéu sira dbi, bé sung HSMT (néu co);
d) Tai liéu khac co lién quan.

34.3. Nguyén tic dam phan, hoan thién hop dong:

a) Khong tién hanh dam phan, hoan thién hop dong doi

v6i cac ndi dung ma nha dau tu da chao thau theo dung
yéu cau cia HSMT;
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b) Khong duoc lam thay dbi ndi dung co ban cua HSDT.
34.4. Noi dung dam phan, hoan thién hop dong:

a) Pam phan, hoan thién vé nhimg ndi dung duoc dé xuét
trong HSDT nhung chua du chi tiét, chua rd hodc con
khac nhau; ndi dung chua phu hop, théng nhat giira
HSMT va HSDT c6 thé dan dén tranh chap hodc anh
huong dén quyen va nghia vu cua céc bén trong qua trinh
thuc hién hop dong,

b) Pam phan vé cac van dé phat sinh trong qué trinh lya
chon nha dau tu (neu c6) nhim hoan thién céc ndi dung
chi tiét cua hO'p dong;

¢) Pam phén vé cac nodi dung khac lién quan dén du an dé
€O co so xac lap cac quy dinh vé quyeén, nghia vy, trach
nhiém trong hop dong;

d) Cac noi dung can thiét khac.

34.5. Nha dau tu khong dugce thay dfn rat hodc tir chdi
thuc hién cic ndi dung co ban dé xuat trong HSDT da
dugc bén moi thau danh gia dap mg yéu cau cua HSMT,
trir trudmg hop cac thay doi do nha dau tu dé xuit mang lai
hiéu qua cao hon cho du an.

34.6. Truong hop dam phén, hoan thién horp dong khong
thanh cong, bén moi thau béo cdo ngudi ¢6 thim quyén
xem Xét, quyet dinh huy ket qua lya chon nha diu tu va
moi nha dau tu xép hang tiép theo dam phén, hoan thién
hop dong. Truong hop dam phén, hoan thi¢n hop dong voi
cac nha dau tu tiép theo thanh cong, bén moi thau trinh,
tham dinh, phé duyét, cong khai két qua lua chon nha dau
tu. Truong hop dam phén, hoan thién hop dong véi cac
nha dau tu tiép theo khong thanh cong, bén moi thau bao
c4o nguodi c6 thim quyén xem Xét, quyét dinh hity thau
theo quy dinh tai diém a Muc 32.1 CDNDT.

35. Ky két hop
dong va nguyén
tic thuc hién hop
dt"ing dw 4an dau tu
kinh doanh

35.1. Viéc ky két hop dong du 4n dau tu kinh doanh phai
dap ung du céc dieu kién sau day:

a) Tai thoi diém ky két, HSDT ctia nha dau tu duoc lya chon
con hiéu luc;

b) Tai thoi diém ky két, nha dau tu dugc lua chon phai bao

dam dap img nang luc ky thuat, tai chinh dé thuc hién du 4n
dau tu kinh doanh theo yéu cau ctia HSMT.

35.2. Hop dong duoc ky két giita cac bén phai phu hop véi
ndi dung trong HSMT, HSDT, quyét dinh phé duyét két qua
lya chon nha dau tu va bién ban dam phan, hoan thién hop
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dong.

35.3. Co quan co6 tham quyén hodc bén moi thau (trong
truong hop duoc uy quyen) ky két hop dong véi nha dau
tu duoc lua chon. Péi véi nha dau tu lién danh, tat ca cac
thanh vién lién danh phai truc tiép ky, déng dau (néu co)
vao vin ban hop dong.

35.4. Viée thuc hién hop dong du 4n dau tu kinh doanh tuan
thu nguyén tac quy dinh tai Diéu 69 cua Luat Pau thau.

36. Bao dam thuc
hién hop dong

36.1. Nha dau tu phai thuc hién mdt trong cac bién phap
theo quy dinh tai BDL dé bao dam trach nhiém thuc hién
hop dong du an dau tu kinh doanh trudc hodc cung thoi
diém hop dong co hiéu luc.

36.2. Thoi han hoan tra bao dam thuc hién hop dong theo
quy dinh tai BDL.

36.3. Nha dau tu khéng dugc hoan tra bao dam thuc hién
hgp dong trong truong hgp sau day:

a) Tur chéi thuce hién hop df:‘mg khi hop d("ing da co6 hiéu luc;
b) Vi pham théa thuén trong hop dong;

¢) Thuc hién hop dong cham tién d6 do 15i clia nha dau tu
nhung tir chdi gia han hiéu luc ciia bao dam thyuc hién hop dong.

37. Giai quyét
kién  nghi trong
lra chon nha dau
tw, két qua lra
chon nha dau tw

Khi théy quyen va lgi ich hop phap cua minh bi anh
huong, nha dau tu c6 quyén giri don kién nghi vé céc vén
de trude khi c6 két qua lva chon nha dau tu va kién nghl
vé két qua lya chon nha dau tu den bén moi thau, nguoi co
thim quyén, Hoi dong giai quyét klen nghi theo dia chi
quy dinh tai BDL. Viéc giai quyét kién nghi trong déu
thau lua chon nha dau tu duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 89 Luat Pau thau va cac Muc sau day:

37.1. Diéu kién xem xét, giai quyét kién nghi

a) Péi véi kién nghi vé cac van dé trude khi co thong bao

két qua lua chon nha dau tu, dé dugc xem xét, giai quyét
thi don kién nghi phai dép tmg du cac diéu kién sau day:

- DB6i véi kién nghi vé ndi dung HSMT, don kién nghi la
don cua cac co quan, t6 chire quan tam dén du 4n; doi véi
cac ndi dung khac vé qué trinh t6 chirc lya chon nha dau
tu, don kién nghi phai la ctia nha dau tu tham du thau;

- Pon kién nghi phai c¢6 chir ky, déng dau (néu c6) duoc
dai dién hop phap cta nha dau tu, co quan, té chic gui
don hodc dugc ky 5O thong qua tai khoan, gui 1én He
théng mang dau thau qudc gia theo 16 trinh lua chon nha
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dau tu qua mang;

- Nha dau tu phai gui don kién nghi dén bén moi thau,
ngudi c6 thdm quyén trong thoi han quy dinh diém a Muc
37.2 CDNDT.

b) Pbi véi kién nghi ve két qua lua chon nha dau tu, dé
dugc xem xét, giai quyét kién nghi, nha dau tu phai dap
ung du céac diéu kién sau day:

- Pon kién nghi phai 1a ctia nha dau tu tham dy thau;

- Pon kién nghi phai c¢6 chir ky, dong dau (néu cd) cua
nguoi dai dién hop phap cta nha dau tu tham du thau hoic
dugc ky s6 thong qua tai khoan, giri 1én Hé théng mang déu
thdu qudc gia theo 16 trinh lua chon nha dau tu qua mang;

- N91 dung kién nghi chua dugc nha dau tu khoi kién,
khiéu nai, to6 céo;
- Néi dung kién nghi lién quan dén két qua danh gia HSDT;

- Chi phi giai quyét kién nghi dugc nha dau tu c6 kién
nghi ndp cho b phén thuong truc gitp viéc cho Chu tich
Hoi dong giai quyét kién nghi (sau day goi 1a bd phéan
thuong truc). Trong thoi han 03 ngay lam vige ké tir ngay
nhan duoc don kién nghi cta nha dau tu, bd phan thuong
truc ¢6 trach nhiém guri théng béo cho nha dau tu vé mirc
chi phi giai quyét kién nghi, cach thie ndp chi phi giai
quyét klen nghi. Nha dau tu c6 trach nhiém ndp chi phi
giai quyét kién nghi trong thoi han 02 ngay lam viéc ké tir
ngay nhan dugc thong bdo cua by phén thu’cmg truc.
Truong hop nha dau tu khong nop chi phi giai quyet kién
nghi thi nha dau tu duogc coi la khong dap tng diéu kién
dé xem xét, giai quyét kién nghi;

- Nha dau tu phai giri don kién nghi dén ngudi c6 thim
quyén, b phén thuong tryc trong thoi han quy dinh
tai diém b Muc 37.2 CDNDT.

¢) Truong hop kién nghi cia nha dau tu, co quan, td chirc
khong dap ng diéu kién quy dinh tai dlém a va diém b
Muc nay, ngudi c6 trach nhi¢m gidi quyét klen nghi thong
bdo bang van ban cho nha dau tu, co quan, t6 chirc vé viéc
khong xem xét, giai quyét kién nghi.

37.2. Quy trinh giai quyét kién nghi

a) Viéc giai quyét kién nghi vé cac van dé trude khi c6
thong bao két qua lua chon nha dau tu duge thuc hién theo
quy trinh sau day:

- Nha dau tu, co quan, t0 chic gui don kién nghi vé
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HSMT dén bén moi thau trude thoi diém déng thau. Nha
dau tu giri don kién nghi cac noi dung khac vé qua trinh to
chitc lua chon nha dau tu dén bén mdi thau trude khi co
thong bao két qua lya chon nha dau tu.

- Bén moi thau phai ¢6 van ban giai quyét kién nghi giri
dén nha dau tu, co quan, t6 chic trong thoi han 07 ngay
lam viéc ké tir ngay nhén dugc véan ban kién nghi cta nha
dau tu, co quan, t6 chirc.

- Truong hop nha dau tu, co quan, to chic khong dong y
v6i két qua giai quyét kién nghi hodc qua thoi han quy dinh
tai dlem b Muc nay bén moi thau khong c6 van ban giai
quyét kién nghi thi nha dau tu, co ‘quan, to chirc ¢6 quyén
giri don kién nghi dén nguoi ¢ tham quyeén trong thoi han
05 ngay lam viéc ke tir ngay hét han tra 161 hoac ngay nhan
duoc don giai quyét kién nghi ctia bén moi thau;

- Nguoi o thAm quyén c6 van ban giai quyét kién nghi
giri dén nha dau tu, co quan, t6 chirc trong thoi han 07
ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc don kién nghi cua
nha dau tu, co quan, t chiic.

b) Viéc giai quyét kién nghi vé két qua lua chon nha dau
tu duoc thuc hién theo quy trinh sau day:

- Nha dau tu giri don kién nghi dén bén moi thau trong
thoi han 10 ngay ké tir ngay két qua luya chon nha dau tu
dugc dang tai lén Hé théng mang dau thau qudc gia;

- Bén moi thdu c6 van ban giai quyét kién nghi gui dén
nha dau tu trong thoi han 07 ngay lam viéc ké tir ngay
nhén dugc don kién nghi cua nha dau tu;

- Truong hop nha dau tu khong dong y véi két qua giai
quyét kién nghi hodc qua thoi han quy dinh tai dlem b
khoan nay bén moi thau khong c6 van ban giai quyet kién
nghi thi nha dau tu c6 quyén gui van ban kién nghi dén bo
phan thuong truc cia Hoi dong giai quyét kién nghi theo
quy dinh tai diém a Muc 37.3 CDNDT trong thoi han 05
ngdy lam viéc ké tir ngay hét han giai quyét kién nghi hodc
ngay nhan dugc don giai quyét kién nghi ctia nha dau tu.

- Hoi dong giai quyét kién nghi xem xét don cua nha dau
tu trong thoi han 20 ngay ké tir ngay Hoi dong giai quyet
kién nghi dugc thanh 1ap, bao cao ngudi c¢6 tham quyén
xem Xét, quyét dinh.

- Nguoi co thAm quyén c6 van ban giai quyét kién nghi vé
két qua lya chon nha dau tu trong thoi han 05 ngdy lam
viéc ké tir ngdy nhan dugc bdo cdo cua Hoi dong giai




quyét kién nghi.

- Truong hop can thiét, Hoi dong giai quyét kién nghi bao
c4o nguoi ¢ thim quyén xem xét tam dimg viéc ky két,
thuc hién horp dong Truong hop chip thuan dé xuét cua
Hoi dong giai quyét kién nghi, trong thoi han 05 ngay lam
viéc ké tir ‘ngay nhan dugc bao cao cua Héi dong, nguoi co
thAm quyén c6 van ban thong bao cho bén moi thdu tam
dimg viéc ky két, thuc hién hop ddng, trong dé x4c dinh rd
thoi gian tam dung.

¢) Van ban giai quyét kién nghi duoc gui dén nha dau tu,
co quan, t6 chirc c6 don kién nghi trong thoi han 05 ngay
lam viéc ké tir ngay bén moi thau, nguoi ¢é tham quyen
Van ban giai quyét kién nghi phai c6 két luan vé néi dung
ma nha dau tu kién nghi, trong do:

- Truong hop kjen nghi dugc két luan 1a dung thi trong
van ban giai quyet kién nghi phai néu rd bién phéap, cach
thire va thoi gian dé khic phuc hau qua (néu c6);

- Trudng hop kién nghi ctia nha dau tu duoc két luan la
khong dung thi van ban tra 101 phai giai thich rd ly do.

d) Truong h0p khong dong y voi quyét dinh giai quyét
kién ngh1 cia bén moi thau, nguoi ¢d tham _quyeén, Hoi

dong giai quyét kién nghi, nha dau tu c6 quyén khéi kién
ra Toa an.

d) Nha dau tu dugc quyén rat don kién nghi trong qua
trinh giai quyét kién nghi. Van ban dé nghi rat don kién
nghi phal dugc dai dién hop phép cia nha dau tu hodc
ngudi ky don du thau ky tén, dong dau (néu co).

37.3. Thanh phan trach nhiém va hoat dong ciia Hoi dong
giai quyét kién nghi

a) Hoi dong giai quyét kién nghi va bd phan thuong truc
dugc quy dinh nhu sau:

- Hoi dong giai quyét kién nghi do Bo truéng Bo Tai
chinh thanh lap c6 trach nhiém giai quyet kién nghi trong
truong hop Thu tudéng Chinh phu yéu cau;

- Hoi dong giai quyét kién nghi do B truong, Thu truéng
€O quan ngang bo, Truong ban quan ly khu kinh té thanh
lap dé giai quyét kién nghi déi voi du an do by, co quan
ngang bd, Ban quan ly khu kinh té 1am co quan c6 tham
quyén. Co quan, don vi dugc giao nhiém vu quan ly vé
hoat dong dau thau cua bd, co quan ngang bg, Ban quan ly
khu kinh té 12 b phén thudng truc ctia Hoi dong;
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- Hoi dfmg giai quyét kién nghi do Chu tich Uy ban nhén
dén cép tinh thanh lap dé giai quyét kién nghi ddi voi du
an do Uy ban nhan dan cép tinh lam co quan cé thim
quyén; S& Tai chinh 13 bd phan thudng truc cua Hoi dong.

B phén thuong truc thuc hién cac nhiém vu vé hanh
chinh do Chu tich Hoi dong giai quyet kién nghi quy dinh;
tiép nhan va quan ly chi phi do nha thau c6 kién nghi nop.

b) Thanh phan Hoi dong giai quyét kién nghi

- Hoi dong giai quyét kién nghi gom Chu tich, Phé Chu
tich (néu can thiét), bd phan thuong truc, dai dién cla co
quan c6 lién quan va dai dién cua hiép hoi nghé nghiép,
chuyén gia, nha khoa hoc (néu cé);

- Chu tich Hoi dong giai quyét kién nghi 1an lugt trong cac
truong hop quy dinh tai diém a Muc 37.3 CDNDT la: dai
dién ctia B Tai chinh; dai dién cia co quan, t6 chic, don
vi duoc giao nhiém vu quan ly vé hoat dong d4u thau
thudc bo, co quan ngang b, Ban quan ly khu kinh té; dai
dién cua S& Tai chinh;

- Thanh vién Héi dong giai quyét kién nghi khéng dugc 1a
nguoi c6 quan hé gia dinh theo quy dinh cua Luat Doanh
nghiép v6i ngudi ky don kién nghl ca nhan thugc to
chuyén gia, t6 thAm dinh va ngudi ky quyét dinh phé
duyét két qua lua chon nha dau tu.

¢) Hoat dong ctia Hoi dong giai quyét kién nghi duoc quy
dinh nhu sau:

- Hoi dong giai quyét kién nghi duoc thanh 1ap trong thoi
han 05 ngay lam viéc ké tir ngay b phén thuong truc nhan
duoc don kién nghi do nha dau tu ndp theo quy dinh
tai diém b Muc 37.1 CDNDT;

- Hoi ddng giai quyét kién nghi hoat dong theo timg vu
viéc, lam viéc theo nguyén tac tap thé theo chi dao cua
Chu tich Hoi dong va quyét dinh theo da s6. Thanh vién
duoc quyén bao luu y kién va chiu trach nhiém trudc phép
luat vé y kién ctiia minh;

- Hoi dong giai quyet kién nghi c6 quyén yéu cau nha dau
tu, bén moi thau va cac ca nhan, co quan, t6 chirc, don vi
lién quan cung cp thong tin cia du 4n va cac thong tin
lién quan khac dé thuc hién nhiém vu;

- Hoi dong giai quyét kién nghi tu giai thé sau khi hoan
thanh nhiém vu.

38. Xir ly vi pham

38.1. T6 chirc, ca nhan c¢6 hanh vi vi pham quy dinh cua




29

trong hoat dong
dau thau lya chon
nha diu tw

phap luat vé déu thau thi tuy theo tinh chat, mic do vi
pham ma bi xtr ly ky luat, xir phat vi pham hanh chinh
hoac bi truy ctru trach nhiém hinh su; truong hop gay thiét
hai thi phai boi thuong theo quy dinh cta phap luat.

38.2. Ngoai viéc bi xur ly theo quy dinh tai Muc 38.1
CDNBDT, tuy theo tinh chat, mirc d6 vi pham, t chuc, ca
nhan thuc hién hanh vi bj cdm theo quy dinh tai Piéu 16
ctia Luat Dau thau con bi cAm tham gia hoat dong déu thau
lua chon nha dau tu tir 06 thang dén 05 nim. Thoi gian
cdm tham gia hoat dong déu thau déi vdi to chirc, ca nhan
¢ hanh vi vi pham, bao gbm ca ca nhan thudce cO quan co
tham quyen bén moi quan tdm, bén moi thau, t chuyén
gia, t6 tham dinh:

a) Cam tham gia hoat dong d4u thau tir 03 nam dén 05
nam d6i v6i mot trong cac hanh vi vi pham cac khoan 1, 2,
4 va diém a khoan 3 Diéu 16 ctia Luat P4u thau;

b) Cam tham gia hoat dong déu thau tir 01 nam dén 03
nam déi véi mot trong c4c hanh vi vi pham diém ¢ khoan
3; khoan 5 Piéu 16 ctia Luét DAu thau;

¢) Cam tham gia hoat dong d4u thau tir 06 thang dén 01
nam doi vai mot trong cac hanh vi vi pham cac diém a, b,
c, d, d, e khoan 6 va khoan 7 Biéu 16 ctia Luat Pau thau.

38.3. P6i véi nha dau tr lién danh, viéc cAm tham gia hoat
dong dau thau luva chon nha dau tu quy dinh tai Muc 38.2
duoc thuc hién nhu sau:

a) Chi cdm tham gia hoat dong ddi véi thanh vién lién danh
¢6 hanh vi vi pham thudc truong hop quy dinh tai cac diém c
khoan 3, khoan 4, cac diém b, c, d, d khoan 5, cac diém a, b,
¢, d, d, e khoan 6, khoan 7 Diéu 16 cua Luét Dau thau;

b) Cam tham gia voi tat ca thanh vién lién danh khi mot
hodc moét so thanh vién c6 hanh vi vi pham khéng thudc
truong hop quy dinh tai diém a Muc nay.

38.4. Thoi hiéu 4p dung bién phap cam tham gia hoat

dong déu thau lya chon nha dau tu quy dinh tai Muc 38.2
CDNDT Ia 10 nam tinh tir ngay xay ra hanh vi vi pham.

38.5. B9, co quan ngang bd, Uy ban nhan dan cap tinh
xem xét, ban hanh quyét dinh cdm tham gia hoat dong déu
thau trong pham vi quan ly cua bg, nganh, dia phuong
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc mot trong
cac tai liéu sau:

a) Van ban dé nghi cua bén moi thau kém theo céc tai liéu
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chimg minh hanh vi vi pham;

b) Kién ngpi tai két luan thalgh tra cia co quan thanh tra,
két luan kiém tra cua doan kiém tra;

c) ’Két qua giai quyét kién nghi cua Hoi dong giai quyét
kién nghi;

d) Cac van ban khac ciia co quan nha nudc c6 thdm quyen
trong do xac dinh hanh vi vi pham.

38.6. Quyét dinh cAm tham gia hoat dong d4u thau bao gém
cac ndi dung:

a) Tén t6 chirc, c4 nhan vi pham;

b) No6i dung vi pham, can ctr phép ly dé xir ly vi pham va
thoi gian cam tuong Umg vai timg hanh vi vi pham; téng

thoi gian gam (truong hop vi pham tir 02 hanh vi tro 1€n);
pham vi cam;

¢) Hiéu luc thi hanh quyét dinh.

39. Giam sat hoat
dong dau tpﬁu lua
chon nha dau tw

39.1. Viéc giam sat hoat dong lua chon nha dau tu theo
quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 86 cua Luat Pau thau
dugc thuc hién 16ng ghép vai hoat dong giam sat du an
dau tu hoic giam sat tong thé dau tu cuia co quan quan ly
nha nuée vé dau tu, co quan dang ky vé dau tu theo quy
dinh cuia phap luat vé dau tu.

39.2. Thdm quyén giam sat hoat dong déu thau thuc hién
theo quy dinh tai BDL.

39.3. Noi dung giam sat lua chon nha dau tu:

a) Cong bd du 4n dau tu kinh doanh (dbi véi du an thude
dién chap thuan chu truong dau tu); lap, phe duyét, cong
bé thong tin dy 4n dau tu kinh doanh (d6i véi du an khong
thudc dién chap thuan chu truong dau tu);

b) Lap, tham dinh va phé duyét HSMT;

c¢) Panh gia HSDT;

d) Tham dinh két qua lua chon nha dau tu;

d) Két qua dam phan, hoan thién va ky két hop dong.

39.4. Trach nhii;lm c1\’1a ca nhan hodc don vi thuc hién giam
sat hoat dong dau thau:

a) Trung thuc, khach quan; khong gay phién ha cho bén moi
thau, to chuyen gia, t6 tham dinh trong qua trinh giam sat;

b) Yéu cdu bén moi thau, té chuyén gia, t6 tham dinh cung
cap ho so, tai liéu lién quan phuc vu qua trinh giam sat;
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¢) Tiép nhén thong tin phan 4nh cua nha dau tu va cac to
chure, ca nhan lién quan dén qua trinh lua chon nha dau tu
cua du an dang thuc hién gidm sat;

d) Bao mat thong tin theo quy dinh cia phap luat;

d) Chiu trach nhiém vé két qua giam sat clia minh;

e) Thyc hién cac trach nhiém khac theo quy dinh cua phép
luat vé dau thau va phap luat khéc c6 lién quan.

39.5. Hét thoi han hop dong, co quan co thim quyén thuc
hién chire néng quan ly nha nuéc vé dau tu giam sat du 4n
dau tu hodc giam sat tong thé dau tu theo quy dinh cua
phap luét vé dau tu, bao dam nha dau tu thyuc hién day du
céc cam két trong qué trinh trién khai thuc hién du 4n diu
tu.

40. Trién Kkhai
thue hién du an
dau tw kinh doanh
cia nha dau ftw
tring thau

40.1. Nha déu tu trang thau, t6 chirc kinh té do nha dau tu
trang thau thanh 1ap t6 chire trién khai thuc hién du 4n diu
tu kinh doanh theo quy dinh tai hop ddng, phap luat vé
doanh nghiép, dau tu, xay dung, dét dai, kinh doanh bAt
dong san va phap luat khac c6 lién quan.

40.2. Nha dau tu tring thau hodc td chirc kinh té do nha
dau tu tring thau thanh 1ap ung vén dé thuc hién bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh ctia phap luat vé
dat dai. Truong hop qué thoi han ké tir ngay nhén dugc
yéu cau cua co quan nha nudc cé tham quyén ma khong
ing di von, nha dau tu khong duge hoan tra bao dam thuc
hién hop dong theo quy dinh tai diém c khoan 4 Piéu 75
ctia Luét Pau thau. Trong truong hop nay, viéc hoan tra
kinh phi cho cong tac boi thuong, hd trg, tai dinh cu ma
nha dau tu tring thau da tmg trude duoc thuc hién theo quy
dinh ctia phap luat vé dat dai.

40.3. Trong qua trinh thyc hién dy an dau tu kinh doanh,
nha dau tu trang thau, t6 chirc kinh t& do nha dau tu tring

thau thanh 1ap dugc chuyen nhugng mot phan hodc toan bd
du 4n khi d4p ung céc diéu kién sau day:

a) Dleu ki¢n theo quy dinh cua phép luét vé dau tu; phap
luat vé kinh doanh bat dong san (4p dung d6i véi dur an
bat dong san); phép luat quan ly nganh, linh vuc va phap
luat khac c¢¢ lién quan;

b) Piéu kién quy dinh tai khoan 2 Diéu 76 cia Luat D4u thau.
40.4. Viéc chuyen nhugng co phén, phan von gbp cua cac

thanh vién, c6 dong trong t6 chirc kinh té do nha dau tu
tring thau thanh 1ap trude khi du an duogc khai thic, van
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hanh thi phai dap tmg cac diéu kién sau day:
a) Puoc nguoi c6 thim quyén chap thuén;

b) Nha dau tu nhan chuyén nhuong phai dap tmg diéu kién
hoat dong theo quy dinh cua phap ludt twong (g v6i timg
loai hinh t6 chirc kinh té, phap luat vé dau tu, doanh
nghiép, dét dai, kinh doanh bat dong san va phap luat quan
ly nganh, linh vuc; phai ké thira quyen va nghia vu thuc
hién du 4n dau tu ma nha dau tu chuyén nhuong di cam
két tai HSDT va hop dong du an;

c) Ké tir khi du 4n khai thac, van hanh, viéc chuyén
nhuong c6 phan, phan vén gop dugc thuc hién theo quy
dinh ctia phap luat vé doanh nghiép, phép luat tuong tmg
v6i timg loai hinh t6 chire kinh té ma khong phai dép (mg
diéu kién quy dinh tai diém a va diém b Muc nay.

40.5. Viéc chuyen nhuong du an dau tu kinh doanh,
chuyen nhuong c¢b phan, phan vén gop trong to chic kinh
té theo quy dinh tai Muc 40.3 va Muc 40.4 CDNDT phai
duoc quy dinh tai hop dong.

Cén cu quy dinh tai hop dong, ngudi c6 thim quyen xem
xét, chap thuan dé nghi chuyen nhuong du an déau tu kinh
doanh, chuyen nhuong ¢d phan, phan von gop trong to
chtrc kinh té.

Truong hop chip thuan dé nghi chuyén nhuong, nguoi co
thdm quyén giao bén moi thau ra soat, stra d6i, bo sung
ndi dung hop dong.

40.6. Truong hop viéc chuyén nhugng du 4n, chuyén
nhuong c6 phan, phan von gop quy dinh tai Muc 40.3
hoic 40.4 CDNDT dan dén dleu chinh du 4n dau tu thi sau
khi duoc nguoi cé tham quyen chép thuan theo quy dinh
tai Muc 40.5 CDNDT, nha dau tu chuyén nhuong hoéc t6
chire kinh té thuc hién thu tuc diéu chinh du 4n dau tu theo
quy dinh cua phép luét vé dau tu va phép luat c6 lién quan
trudce khi stra dbi, bd sung hop dong du an.

40.7. Truong hop viéc chuyén nhuong du an, chuyén
nhuong ¢6 phan, phan von gép theo quy dinh tai Muc 40.3
hodc 40.4 CDNDT lam phat sinh nghia vu tai chinh déi voi
Nha nudc theo quy dinh cua phap lut thi nha dau tu tring
thau, t6 chirc kinh té do nha dau tu trung thau thanh lap
phai thuc hién ddy di nghia vu tai chinh d6i véi Nha nude.

40.8. Nha dau tu tring thau to chire kinh té do nha dau tu
trang thau thanh 1ap co quyén gop von, ting von diéu 1é dé
thuc hién du an dau tu kinh doanh khic (néu c6) nhung
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khéng dugc lam anh hudng dén cac quyén va nghia vu
da cam ket tai HSDT va hop dong du an.

40.9. Trong qua trinh thuc hién du an dau tu kinh doanh,
truong hop c6 yéu cau phai diéu chinh du 4n dau tu déi
v6i du an thudce dién chip thuan chu truong dau tu theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 76 cua Luat Dau thau
(trtr truong hgp quy dinh tai Muc 40.3 hoac 40.4
CDNDT) hogc diéu chinh du 4n dau tu dbi véi du an
khong thude dién chép thuan chu truong dau tu dan dén
thay d6i noi dung hop dong du 4n, ngudi ¢6 thdm quyen
giao bén moi thau phdi ‘hop v6i co quan dang ky dau tu
tai dia phuong huéng dan nha dau tu, t6 chirc kinh té do
nha dau tu tring thau thanh lap thuc hién tha tuc diéu
chinh du an dau tu theo quy dinh cua phap luat vé dau tu,
dong thot giao bén moi thau yéu cau nha dau tu cap nhat,
cam két bao dam dép tng ning luc k¥ thuat, tai chinh dé
thuc hién du an, ra soat néi dung hop dong dé stra d6i, bd
sung sau khi du 4n ddu tu dugc didu chinh.
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CHUONG I1. BANG DU LIEU PAU THAU

Tén va dia chi ctia bén moi thau:

a) Tén bén moi thau: S& Xay dung tinh Hung Yén.

b) Pai dién: Ong Tran Quang Trién - Giam dbc So.

- Pai dién theo uy quyén: Ong Luu Vin Duong - Phé Giam déc.

CDINIDT ¢) Tén duong, phéd: Pudong Quang Truong.

d) Thanh phé: Phuong Phé Hién, tinh Hung Yén.

d) S6 dién thoai: 0221 3865 538

e) S fax: 0221 3865 538

g) Dia chi e-mail: soxd@hungyen.gov.vn

- So bd tong chi phi thuc hién du 4n khoang: 1.841.369.937.000 d(}ing
CDINZBT (Bang chit: Mot nghin tam triam bon muoi mét ty ba tram sdu muoi chin

' triéu chin tram ba muoi bay nghin dong).

Yéu ciu vé vén chu s¢ hitu va vén vay ma nha dau tu phai huy dong:

a) Vén chi s& hiru tdi thiéu ma nha dau tu phai thu xép: 368.273.987.400

dong (Bang chit: Ba tram sdu muoi tdm ty hai tram bay muoi ba triéu chin
CDNDT | tram tam muoi bay nghin bon tram dong)

13 b) Tong gia tri vén chu s& hiru va von vay nha dau tu c6 kha niang thu xep
t6i thleu 1.841.369.937.000 ddng (Bang chit: Mot nghin tam tram bon
muoi mét ty ba tram sdu muoi chin triéu chin tram ba muoi bay nghin
dong).

Théng tin co ban cia dy an gom:
a) Tén dy 4n; muc tiéu dau tu, quy mo dau tu cta du an:
- Tén du 4an: Du 4n dau tu xay dung Khu nha & An Vi (ANVI CENTRAL
PARK)
- Muc tiéu dau tu:
Xay dung khu nha & thip ting gdm nha & lién ké, nha & biét thy dé ban;
C')leT xdy dung cong trinh hdn hop dé &, kinh doanh thuong mai dich vu ¢6 kién

tric hién dai, ddng bd vé ha tAng xa hoi va ha tang k¥ thuat, dap (mg nhu
cau 6n dinh chd & cho ngudi dan trén dia ban huyén va céc tinh lan cén,
dam bao an sinh xa hoi, gop phan nang cao chét lugng cudc séng; tao quy
d4t méi va quy dat thuong mai dich vu dap ung duoc nhu cau cua su phat
trién kinh té xa hoi.

- Quy mo dau tu:
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a. Quy md st dung dat ctia du an khoang: 145.334,56 m2.

b. Quy mé dan s6 khoang: 3.020 ngudi.

c. Quy mo vé san phém, dich vu cung céip:

Cong trinh cong cong (trudng mam non 3 ting); Nha hén hop dé & két hop
Thuong mai - Dich vu - Van phong (tang cao toi da 19 tang; tir tang 1 dén tang
4 du kién bb tri Thuong mai - Dich vu Van phong; tir tf;‘mg 5 dén téng 19 du
kién bo tri nha chung cu); Nha & biét thu: 65 can; Nha & lién ké: 390 can

d. Co céu s dung dat, mat d¢ xay dung, hé sb sir dung dat, ty 1€ s6 lugng
cac loai nha ¢ cua du an:

' Mit A
d¢ xay Tang
Dide o 0 s
STT Hang muc ién tich Tg' Ié duns cao toi
(m?) CA | shigs | 02
tA
I _ . (%) (tang)
1 | Pito 56.055,40 | 38,57 | 50-100 3-5
2 | Pat cay xanh - mat nuée 16.271,50 11,20 5
3 | Pét gido duc 2.809.80 1,93 40 3
 Dit hén hop (& két hop Thuong 454970 | 3,13 60 19
| mai - Dich vu - Van phong) N
5 | Pit ha tang k¥ thuat | 3245 0,22
6 | Dét duong giao thong | 65.323,66 44,95
TONG | 14533456 | 100 |'

e. Quy mé dau tu xay dung cong trinh dy kién: Dau tu dong bo cac cong
trinh theo quy hoach chi tiét do nha dau tu dé xuét trén co s tudn thi céc
chi tiéu d6 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu nha ¢ Anvi
Central Park da dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 1609/QD-
UBND ngay 22/7/2022 trén quy mé dat quy hoach thuc hién du 4n la
145.334,56 m?, cu thé:

- Pau tu xay dung cong trinh nha g, bao goém: 390 cin nha & lién ké, 65
can nha & biét thu, cu thé:

+ Nha ¢ thuong mai lién ké: thudc cac 16 dat LK1-LK10 véi tong dién
tich sir dung dat theo quy hoach 37,416,9 m?, mat d6 xay dung 80-100%;
tang cao tbi da 1a 05 tang; tong dién tich san xay dung du kién 180.829,5
m2

+ Nha 6 thuong mai biét thu: thudc cac 16 BT1+ BT5 véi tong dién tich
su dung dat theo ‘quy hoach 18.638,5 m?, mat do xay dung toi da tir 50-

65%, tang cao toi da 1a 3 tang; tong dién tich san xdy dung du kién
34.894,37 m2.

- Cong trinh hdn hop (& két hop Thuong mai - Dich vu - Vin phong);
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Dién tich sur dung dat theo quy hoach 4.549,7 m?, mét d6 xay dung tbi da
60%; tang cao toi da 1a 19 tang; hé s6 sir dung dat toi da 11,6 lan; tong dién
tich san xay dung du kién 51.866,58 m2.

- Cong trinh gido dyc: Dién tich str dung dat theo quy hoach la 2.809,8
m?, voi mat do xay dung t6i da 40%; tang cao tdi da 3 tang; hé sé sir dung
dat téi da 1,2 1an; tong dién tich san xay dung du kién 3.371,76 m2.

- Cong trinh ha tang k¥ thuét, giao thong, cdy xanh mit nudc: Nha dau
tu co trach nhiém x4y dung hang muc cong trinh theo quy hoach chi tiét
xdy dung ty 1¢ 1/500 dy an dugc phé duyét; ban giao lai phan dat da xay
dung cong trinh cho chinh quyén dia phuong quan ly sau khi dau tu xay
dung dé c6 ké hoach dau tu phuc vu cong cong phuc vu nhu cau ciia nguoi
dan theo quy dinh cua phap luat.

- Nha dau tu ¢6 trach nhiém xdy dung nha 0, cong trinh tai cac vi tri quy
dinh theo dung Quy hoach chi tiét xay dung ty 1&¢ 1/500 da dugc UBND
tinh phé duyét.

b) So bd vé chi phi thuc hién du 4n khoang: 1.841.369.937.000 dong
(Bang chit: Mot nghin tam trdam bén muoi mét ty ba trdm sau muoi chin
triéu chin trdm ba muwoi bay nghin dong), trong do:

+ Chi phi bdi thuong giai phéng mit bing (tam tinh): 55.284.377.000 dong
+ Chi phi du tu x4y dung: 1.353.982.000.000 dong.

+ Chi phi thiét bi: 92.315.090.000 dong.

+ Chi phi quéan 1y du an: 15.851.420.000 dong.

+ Chi phi tu vAn xay dung: 40.129.660.000 dong.

+ Chi phi khac: 177.189.970.000 dong.
+ Chi phi du phong: 106.617.420.000 dong.

¢) Pia diém thuc hién du an: Tai khu dat c6 dién tich khoang 145.334,56
m? trén dia ban xa Triéu Viét Vuong, tinh Hung Yén. Vi tri khu dat: Phia
Bic giap duong DT.383; phia Nam giap duong quy hoach; phia Dong giap
hanh lang Kénh Pong; phia Tay glap duong quy hoach (khu dat da dugc
UBND tinh chéap thuén quy hoach xay dung ty 1é 1/500 khu nha & Anvi
Central Park tai Quyét dinh s6 1609/QD-UBND ngay 22/7/2022).

d) Muc dich sir dung dat; Hién trang sir dung dat (néu co):

- Muc dich str dung dét: pht hop v6i Quyét dinh s6 1609/QD-UBND ngay
22/7/2022 vé viéc phé duyét dd an quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Khu nha & An Vi Central Park va Quyét dinh s6 45/QD-UBND ngay
09/03/2026 vé viéc chip thuin chu truong dau tu ciia UBND tinh Hung
Yeén.

- Hién trang sir dung dat:
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BANG THONG KE HIEN TRANG SU DUNG PAT

DIEN TICH | TYLE | PANH
(M2) (%) GIA

STT LOAI PAT

Pat trong cay hﬁng

1 108.950,07 74,96 | Thuan loi

nam
2 | Pt mit nudc 26.687,26 18,36 | Thuan lgi
3 | Pat giao thong 9.697,23 6,68 | Thuan loi
TONG 145.334,56 100

d) Dién tich khu dat thuc hién du an: khoang 145.334,56 m>.

e) Cac chi tiéu quy hoach: phu hop véi Quyét dinh sb }609/QD-UBND
ngay 22/7/2022 vé viéc phé duyét do an quy hoach chi tiét xay dung ty 1&
1/500 Khu nha ¢ An Vi Central Park va Quyét dinh s6 45/QD-UBND ngay
09/03/2026 vé vigc chap thuan chu truong dau tu cua UBND tinh Hung
Yén.

g) Thoi han, tién do thuc hién du an:

Thoi han hoat dong cua dw dn: 50 nam ké tir ngay co quan cé thim
quyén chap thuén nha dau tu dy an.

Tién dé thuc hién du an:
gl. Tién d gop von va tién do du kién huy dong vén:

- Vén gbp cia nha dau tu thuc hién du 4n: téi thiéu bang 20% téng vén
dau tu, thuc hi¢n gép von trong vong 60 thang ké tir ngay dugc co quan c6
tham quyén chap thuan nha dau tu du an.

- Vén vay tin dung va vén huy dong hop phap khéc: téi da 80% téng von
dau tu, thyc hién trong vong 60 thang ké tir ngay duogc co quan cé tham
quyén chap thuan nha dau tu du an.
g2. Tién dd xay dung co ban va dua céng trinh vao khai thac van hanh:

Tién d6 dau tu: Hoan thanh du 4n trong théi han 60 thang (05 nam) ké tir
ngay dugc co quan c6 tham quyén chap thuan nha dau tu du an:

- Thang thir 01 — théng thir 24: T6 chic dén bu giai phéng mit bing,
thuc hién thu tuc giao dat, cho thué dét, 1ap va phé duyét hd so thiét ké du
an;

- Thang thr 15 — thang thur 59: X4y dung cdc hang muc cong trinh;

- Thang thir 60: hoan thién tat ca cac hang muc, dua toan bo du 4n vao
hoat dong kinh doanh.

h) Tén bén mai thau: S& Xay dung tinh Hung Yén.
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i) Hinh thirc va phuong thirc lra chon nha dau tu: Pau thau rong rai qudc
té, mot giai doan mét tii hd so.

k) Thoi gian bét dau t6 chirc lya chon nha dau tu: Quy 11/2026.

1) Gia tri cua tai san gfm lién véi dat (trvong hop ban tai san) hoac gia tri
con lai clia tai san (truong hop tai san bi pha d&, hity bo) doi véi du an dau
tu du kién trién khai trén quy dat c6 tai san gén lién véi dat va xac dinh
duoc gia tri cua tai san trude thoi diém 1ap HSMT (néu c6): Chua xéc dinh.

Ké tir ngay phat hanh HSMT, nha dau tu tham du thau khéng c6 ¢6 phan
hodc phan von gdp vé6i nha thau tu van sau day:

- Tu van 1ap HSMT, danh gia HSDT: Céng ty c6 phan tu van quéan ly thiét
ké xay dung sé 18.

+ Dia chi tru s& chinh: s6 79 ngd 454 Minh Khai, phudong Vinh Tuy, thanh
phd Ha Nbi.

CDNDT
35 |+ VPGD: Tang 3 Toa nha UDIC Riverside 1, s6 122 phé Vinh Tuy, phuéng
Vinh Hung, thanh pho Ha Noi.
- Tu van tham dinh HSMT va Tham dinh két qua lua chon nha dau tu:
Cong ty TNHH dao tao tu van va thuong mai dich vu HL.
+ Dia chi tru so: S6 2, ngd 18 Nguyén Co Thach, Phuong Tir Liém, Thanh
phé Ha Nai.
CDNDT | Thoi han nha déu‘tu giri van ban dé nghi lam rd 1a 15 ngay trude ngay cé
5.2 thoi diém dong thau.
CS]):;]\I(?; Hoéi nghi tién dau thau: S& khong dugc t6 chirc.
CDNDT | Thoi han dang tai van ban 1am rd HSMT la 02 ngay lam viéc trude ngay
5.4 co thoi diém dong thau
CPNDT | Bén moi thiu: s& khéng 16 chiie khio sat hién trudng.
CDNDT | Thoi han déing tai quyét dinh sira d6i HSMT la 25 ngay trude ngdy c6 thoi
72 diém dong thau
Ngon ngir cia HSDT:
Déi voi dau thau qudc té:
CD];IDT HSDT, cac thu tir va tai liéu lién quan dén HSDT trao déi gitra nha dau tu

v6i bén moi thau dugc viét bang: Nha dau tu c6 thé lua chon tiéng Anh
hodc tiéng Viét dé 1ap HSDT can cir vao ndi dung cua ban HSMT bang
tieng Anh.




Céc tai lidu va tu liéu b trg trong HSDT c¢6 thé duoc viét béng ngén ngir
khac dong thoi kém theo ban dich sang: Ngén ngir ma nha dau tu lya chon
dé lap HSDT. Truong hop thiéu ban dich, néu can thiét, bén moi thau c6
thé yéu cu nha dau tu giri bd sung.

CDNDT
10.3

Nha dau tu phai ndp cung véi HSDT cac tai liéu sau day:

- Tai liéu chimg minh tu cach hop 1€ nguoi ky bao lanh tin dung, ky cam
két tin dung.

- Tai liéu ching minh vé viéc thuc hién nghia vu thué.

CDNDT
12.1

Tai liéu chimg minh tu cach hop 18 cua nha dau tu:

a) P6i véi nha dau tu doc 1ap, nha dau tu cung cép ban chup cua mét trong
céc tai liéu sau day dé chimg minh tu cach hop 1¢: Gidy chtmg nhén dang
ky doanh nghiép hodc quyet dinh thanh lap hodc tai liéu c6 gid tri tuong
duong do co quan c6 tham quyén cap dbi véi nha dau tu trong nudc; tai
liéu chung minh dang ky thanh lap, hoat dong theo phap luat nudc ngoai
déi v6i nha dau tu nude ngoai.

b) P6i véi nha dau tu lién danh, nha dau tu cung cép céc tai lidu sau day:

- CAc tai liéu néu tai diém a Muc nay doi véi timg thanh vién lién danh;

- Vin ban thoéa thuan lién danh giita cac thanh vién theo Mau sb 03 tai
Chuong IV — Biéu mau du thau.

CDNDT
12.2 (a)

Pong tién dung dé danh gia: Pong Viét Nam.

Truong hop trong s6 cac dong tién khong c6 Dong Viét Nam thi HSMT
phai quy dinh vé dong tién quy doi, thoi diém va can cu xac dinh ty gia
quy do6i nhu sau:

- Pong tién quy déi 1a: Pong Viét Nam.

- Thoi diém xéc dinh ty gia quy dbi la: ngdy HSMT duoc phat hanh trén
Hé thong mang dau thau qudc gia.

- Can cir xac dinh ty gia quy déi:

Viéc quy ddi dugc dp dung ty gid mua vao do ngan hang thuong mai C
phan Ngoai thuong Viét Nam (VCB) cong bd.

CDNDT
12.3

Nha dau tu phai ngp ciing véi HSDT céc tai liéu sau day: khéng 4p dung.

CDNDT
13

Thanh phan de xut vé k¥ thuat cua nha dau tu gém noi dung dé xuit vé
phuong 4n dau tu kinh doanh:

1. Vé k¥ thuat

a) Thuyét minh vé su phu hop cua phuong én dau tu cong trinh du 4 an (gdm
pham vi, quy mé, so bd tong chi phi thuc hién du an, thoi gian, tién d9, so
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d6 t6 chire khong gian va kién tric, canh quan dam bao dong bo voi tong
thé cong trinh) véi quy hoach dugc cap c¢6 tham quyén phé duyét theo quy
dinh cua phap luat vé quy hoach, xdy dung, quan ly nganh, linh vuc va
phap luat c6 lién quan;

b) Thuyét minh vé tinh kha thi cua giai phap tmg dung cong nghé (néu co),
phuong an chuyén giao cong nghé (néu c6);

¢) Thuyét minh vé su phu hop véi diéu kién dau tu kinh doanh theo quy
dinh cua phap luét vé dau tu, phéap ludt quan ly nganh, linh vuc (néu cé);
phuong an t6 chirc van hanh, kinh doanh;

d) Thuyét minh vé su dong bd ciia hé thong ha tang ky thuét, ha ting xa hoi
voi nha ¢ theo quy dinh cua phap luét vé xay dung, quan ly d6 thi, nha & dé
xdy dung moi hodc cai tao, chinh trang d6 thi; vé sy phu hop cua phuong an
dau tu do nha dau tu dé xuét véi chuong trinh, ké hoach phét trién nha &;

2. Véxi hoi

a) Thuyét minh vé phuong an, chi phi giai phong mat bang, boi thuong, hd
trg, tai dinh cu theo quy dinh cua phap luét vé dat dai (néu co).

Nha dau tu phai cam két _trong HSDT viéc ing von de thuc hién giai phong
mat bang, boi thuong, hd trg, tai dinh cu theo yéu cau trong HSMT cua co
quan c6 thdm quyén trén co sé phuong an b01 ‘thuong, hd tro tai dinh cu
dugc phé duyét theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai;

b) Thuyét minh vé kha ning déng gép phiic lgi xa hoi cho ngudi lao dong
tai dia phuong thong qua viéc su dung lao dong tai dia phuong, dao tao
ngudn nhén luc, mic thu nhdp binh quan va téc do tang thu nhap binh
quan; hoat dong tro gitip xa hoi cho ddi tugng bao trg xa hdi hoidc cac hoat
dong phuc lgi xa hoi khac ma nha dau tu déng gép cho dia phuong, phu
hop v6i nhu cau cta dia phuong noi thuce hién du an;

¢) Du an dau tu du kién trién khai trén quy dat c6 tai san gan lién voi dat,
viéc ban tai san gin lién voi dat cho nha dau tu hodc nha dau tu phai hoan
tra gia tri con lai cia tai san gin lién véi dat theo quy dinh cua phap luat vé
quan ly, sir dung tai san cong phai dugc quy dinh trong HSMT.

Nha dau tu phai cam két trong HSDT viéc ndp s tién voi gia tri cla tai san
dugc xac dinh tai HSMT. Gia tri nay doc 1ap voéi nghia vu ndp ngan sach
nha nudc nha dau tu dé xuat trong HSDT, nghia vu ndp tién sir dung dét,
tién thué dat va cac nghia vu tai chinh khac cta nha dau tu dbi véi ngan
sach nha nudc theo quy dinh cua phap luat.

3. V& méi trudong
a) Thuyét minh ve chi tiéu sir dung dit, hé s6 su dung dét theo quy dinh

ctia phap ludt vé dat dai, xdy dung; yéu cau vé viéc sir dung tai nguyén
theo quy dinh cua phap luat;

b) Giai phéap bao vé va giam thiéu tdc dong x4u téi mdi trudng, tiét kiém




41

ning lugng (néu cd).

CDNDT
14.1

a) Thanh phan dé xuét vé tai chinh cia nha dau tu gém: Ty 1é ndp ngan
sach nha nudec.

b) Gi4 tri, ty 1& quy dinh tai diém a Muc nay ddc 1ap v6i nghia vu cta nha
dau tu doi vai ngan sach nha nudce theo quy dinh cua phap luat.

CDNDT
15.1

Pong tién du thau la: Pdng Viét Nam (VND), P6 la My (USD).

CDNDT
16.1

a) Hinh thic bao dam du thau: Nop thu bao lanh cua té chie tin dung hodc
chi nhanh ngan hang nudc ngoai dugc thanh 1ap theo phap luat Viét Nam.
Nha dau tu duoc ndp thu bao lanh dé bao dam trach nhiém khi tham du
thau. Thu bao lanh phai duoc 14p theo Mau sé 09 Chuong IV - Biéu mau
du thau hodc theo mdt hinh thirc khéc twong tu nhung phai bao gém day du
cac ndi dung co ban cua bao lanh du thau.

b) Gi4 tri bao dam du thau la: 18.413.699.370 dong (Bang chit: Muoi tam
ty bon trdm muoi ba triéu sdu tram chin mwoi chin nghin ba tram bay
muoi dong).

¢) Thoi han hiéu luc cia bao dam du thau 1a 120 ngay ké tir ngay c6 thoi
diém déng thau.

CDNDT
16.4

Bén moi thau ¢6 trach nhiém hoan tra hofc giai téa bio dam du thau cia
nha dau tu khong duoc lua chon trong thoi han 14 ngay ké tir ngay két qua
lIua chon nha dau tu dugc phé duyét.

Truong hop nha dau tur tir chéi gia han hiéu lyc ciia bao dam dy thau khi
bén moi thau yéu cau do gia han thoi gian c6 hi€u luc cua HSDT thi bén
moi thau phai hoan tra hodc giai toa bao dam du thau cho nha déau tu trong
thoi han 14 ngay ké tir ngay bén mdi thau nhan dugc van ban tir chéi gia
han.

CDNDT
17.1

Thoi gian c6 hiéu lyc cua HSDT 1a 90 ngay ké tir ngay c6 thoi diém déng
thau

CDNDT
18.1

S6 lugng ban chup HSDT la: 03 bin chup va 01 thiét bi lwu trir dir li¢u
(USB, bao gom toan bo HSDT (ban scan) va bang tinh toan so bg tong chi
phi thuc hién dw an, dinh dang file excel).

CDNDT
20.1

a) Thoi diém déng thau la: thoi diém quy dinh tai Thong bao moi thau
du 4n dang tai trén Hé théng mang dau thau quoc gia (T6i thiéu 60
ngay ké tir ngay dau tién phat hanh HSMT dén ngay c6 thoi diém
déng thau).

b) HSMT c¢6 mirc gia ban (bao gom ca thué) la: 30. 000.000 dong (Bang

chit: Ba muoi triéu dong)(Nha dau tw nép bang tiéen mdt hodc chuyén
khoan).
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CDNDT
24.1

Thoi han nha dau tu dugc phép chii dong gii tai liéu dén bén moi thau dé
lam r6 vé tu cach hop 1€, nang luc 1a 03 ngay ké tir ngay c6 thoi diem
dong thau

CDNDT
27.1

Thoi diém mo HSDT la: thoi diém quy dinh tai Thong bdo moi thau dy 4n
dang tai trén Hé thong mang dau thau quoc gia tai dia diém mo thau theo dia
chi nhu sau:

- S& Xay dung tinh Hung Yén
- Tén dudng, phéd: Puong Quang Truong, phuong Phé Hién
- Tinh: Hung Yén

CDNDT
28.1

a) HSDT dugc danh gia theo thang diém 1.000, trong d6 diém tng hop
dugc xay dung trén co so két hop giira diém nang lyc, diém ‘phuong an dau
tu kinh doanh va diém hiéu qua sir dung dat, bao dam tong ty trong la
100%, trong do:

- Piém nang luc: 300 diém.
- Piém phuong 4n dau tu kinh doanh: 300 diém.
- Piém hiéu qua sir dung dat: 400 diém.

b) Béi véi trudong hcrp bd sung tidu chuén vé sb luong tdi thiéu cong trinh
cong cong khong c¢6 muc dich kinh doanh can cir danh muyc dy 4n, cong
trinh can dau tu cia dia phuong noi thuc hién du an hodc gia tri ti thiéu
cua hoat dong tro gitp xa hoi hodc hoat dong phuc lgi xa hoi khac danh
cho déi tuong bao trg xa hoi, dugc xac dinh theo gia tri bf‘mg tién hodc sb
luong ngudi duoc hd trg can cir danh sach dbi tuong bao tro xa hdi hodc
hoat dong tro giup x& hoi cua dia phuong noi thue hién du, diém cua tiéu
chuén ap dung bd sung theo ty trong cia diém hiéu qua str dung dat duoc
xac dinh nhu sau: Khong ap dung.

CDNDT
29.1

Viéc sira 16i duoc thuc hién trén co s& cac nguyén tic sau day:

a) Lai s6 hoc gdm nhimg 15i do thuc hién cac phép tinh cong, trir, nhan,
chia khong chinh xac khi tinh toan gia hang hoéa, dich vu hoac gia tri nop
ngan sach nha nudce hodc cac tiéu chuan, tiéu chi tai chinh khac.

b) L&i nham don vi:

- L6i nhdm don vj tinh: sira lai cho phtt hop véi yéu cau néu trong HSMT;

[T L] &G ”»

- L&i nham don vi: sir dung dau “,” (d4u phdy) thay cho dau “.” (ddu cham)
va nguoc lai thi duge sura lai cho phu hop theo cach viét cua Vlet Nam.

¢) Céc 16i khac:

- Néu c6 su khac biét giita con s6 va chir viét thi léy chit viét 1am co so
phap ly cho viéc stra 16i. Néu chir viét sai thi lay con s0 sau khi sira 101 theo
quy dinh tai Muc nay lam co s¢ phap ly;
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- Néu c¢6 su khac biét gitra nhitng ndi dung thudc dé xuat vé ky thuat va ndi
dung thudc dé xuat vé tai chinh thi ndi dung thudc dé xuat vé k¥ thuat sé 1a
co so cho viéc sira 161.

CDNDT
29.2

Cac noi dung hiéu chinh sai l¢ch phai dam bao tuan thu theo quy dinh tai
“Phén 2. Yéu cau thuc hién du 4n” va ty 1€ sai léch khong vugt qua 10%.

CDNDT
30.2

Tai liéu chimg minh: Cac tai liéu lién quan dén cong nghé nhu ban mé ta
chi tiét cong nghé¢, bao gbm tinh ning, cong dung va loi ich, gidy phép s&
hitu tri tué (néu cé), va cac thong tin khac vé cong nghé sé dugc chuyén
giao.

CDNDT
36.1

a) Hinh thirc bao dam thuc hién hop dong:

Nha dau tu duoc nop thu bao lanh dé bao dam trach nhiém thuc hién hop
ddng. Thu bao lanh thuc hién hop dbng dugc 1ap theo Mau sb 14 Phén 3-
Du thao hop dong va Biéu méau hop dong cia HSMT hodc mét mau khac
nhung phai gém day du céac ndi dung co ban cua bao dam thyc hién hop
dong duoc nguoi c6 tham quyén chap thuén.

(Nha dau tu ndp thu bao lanh cta té chire tin dung trong nude hodc chi
nhanh ngan hang nudc ngoai dugc thanh lap theo phap luat Viét Nam)

b) Gia tri bao dam thuc hién hop dong 1a 36.827.398.740 dong (Bang chit: Ba
muotl sau ty tam tram hai muoi bay tri¢u ba tram chin muoi tam nghin bay
tram bon muoi dong).

¢) Bao dam thuc hién hop déng c6 hiéu luc 1a 1.825 ngay ké tir ngay hop
dong dugc ky chinh thirc cho dén ngay cham dut hop dong

CDNDT
36.2

Thoi han hoan tra bao dam thyuc hién hop dong: Bén moi thau s& hoan tra bao
dam thuc hién hop dong cho nha dau tu khéng chdm hon 30 ngay ké tur khi ket
thuc hop dong.

CDNDT
37

Dia chi nhan don kién nghi:

a) Dia chi ctia bén moi thau: S& Xay dung tinh Hung Yén. Pia chi: Pudng
Quang Truong, phudng Phd Hién, tinh Hung Yén. Dién thoai: 0221 3865
538; Fax: 02213 865 538.

b) Dia chi ctia ngudi ¢6 tham quyén: UBND tinh Hung Yén. Dia chi: S6 10
duong Chua Chudng, phuong Phé Hién, tinh Hung Yén. Dién thoai:
0221.3863823, 0221.3864436; Fax: (0221) 3863932.

¢) Dia chi cia bd phan thudng truc giup viéc ciia Hoi dong tu van: S Tai
chinh tinh Hung Yén. Dia chi: S6 535, duong Nguyén Vin Linh, phuong
Phé Hién, tinh Hung Yén. Dién thoai: 03213 863 445; Fax:
0221.3865.132.

CDNDT
39.2

Tham quyén giam sat hoat dong dau thau lya chon nha dau tu 1a: Chu tich
Uy ban nhan dén cép tinh chu tri, t6 chtc giam sat hoat dong dau thau lua
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chon nha dau tu. S¢ Tai chinh chiu trdch nhiém giup Chi tich Uy ban nhén
dan tinh t6 chuc gidm sét hoat dong déu thau lya chon nha dau tu tai dia
phuong minh.
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CHUONG III. PANH GIA HO SO DU THAU

Muc 1. Kiém tra va danh gia tinh hop 1é cia HSDT
1.1. Kiém tra tinh hop 1é cia HSDT
a) Kiém tra s luong ban gdc, ban chup HSDT;

b) Kiém tra cac thanh phan cua HSDT, bao gom Pon du thau, théa thuan
lién danh (néu c6), gidy Uy quyén ky don du thau (néu c6); bao dam dy thau; tai
liéu chimg minh tu cach hgp 1€ cua nguoi ky don du thau (neu c0); tai liéu
chimg minh tu cach hop 1&, ning luc ctia nha dau tu; ndi dung dé xuat vé
phuong 4n dau tu kinh doanh; ndi dung dé xuat vé hiéu qua sir dung dat, hiéu
qua dau tu phat trién nganh, linh vuc, dia phuong; cac thanh phz:in khac thudc
HSDT theo quy dinh tai Muc 10 CDNDT;

¢) Kiém tra su th(éng nhét noi dung gitra ban géc va ban chup dé phuc vu
qua trinh danh gia chi tiet HSDT.

1.2. Panh gia tinh hop l€ cia HSDT
~ HSDT cua nha dau tu duoc danh gia 1a hop 18 khi dap ung day du cac
diéu kién sau day:
a) C6 ban gbc HSDT;

b) C6 don du thau hop 1, dugc dai dién hop phép cia nha dau tu ky tén,
dong dau (néu co) theo yéu cau ctia HSMT. Déi véi nha dau tu lién danh, don du
thau phai do dai dién hop phap cta timg thanh vién lién danh hodc thanh vién
dugc phan cong thay mit lién danh ky don du thau theo phéan céng trach nhiém
trong van ban thoa thuan lién danh ky tén, déng dau (néu cd).

Pon du thau duogc coi la khong hop 1€ néu thudc mot trong céac truong hop
sau:

- Khéng dugc dai dién hop phép ctia nha dau tu ky tén, déng dau (néu co),
khong dugc dai dién hop phdp cua timg thanh vién lién danh hodc thanh vién
dugc phan cong thay mit lién danh ky don du thau theo phan céng trach nhiém
trong vin ban thoa thuén lién danh ky tén, déng dau (néu c6) ddi véi truong hop
lién danh;

- Puoc ky trude khi bén moi thau phat hanh HSMT, ky truéc khi c6 glay

iy quyén ky don du thau (néu c6), ky trude khi ky thoa thuén lién danh déi véi
truong hop lién danh;

- Kém theo diéu kién gay bat loi cho co quan c6 thim quyen bén moi
thau hodc b sét cac nodi dung quan trong néu trong Mau don du thau dén dén
khong bao dam toan bg trach nhiém va cam két cua nha dgu tu trong qua trinh
du thau va thuc hién hgp dong néu dugc cong nhan tring thau.

¢) Thoi han hiéu luc cua HSDT dap tmg yéu cau theo quy dinh tai Muc 17
CDNDT;
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- d)Nha dau tu khong c6 tén trong hai hodc nhiéu HSDT véi tu cach 1a nha
dau tu doc 1ap hoac thanh vién trong lién danh;

d) C6 bao dam duy thau véi gia tri va thi han hiéu lyc dép tmg yéu cau
theo quy dinh tai Muc 16.1 CDNDT. Bao dam du thau duoc coi la khong hop 1€
néu thudc mot trong cac truong hop sau:

- Khéng phai 1a ban gbc va khong duoc dai dién hop phép ciia to chie tin
dung trong nude, chi nhanh ngén hang nudc ngoai, doanh nghiép bao hiém phi
nhan tho trong nudc, chi nhanh doanh nghiép bao hiém phi nhan tho nudc ngoai
dugc thanh 1ap theo phap luat Viét Nam ky tén, dong dau (néu co);

- Pugc ky truée khi bén moi thau phat hanh HSMT, ky truée khi ¢ gidy
uy quyén Ky thu bao lanh dy thau (néu cd), ky trude khi ky thoa thuan lién danh
doi voi truong hop lién danh;

- Cb gié tri bao lanh thap hon, thoi han ¢6 hiéu luc ngan hon so véi yéu
cé:lu cua HSMT; tén, dia chi cua don vi thu hudng bao lanh khong dung theo yéu
cau cua HSMT;

- Kém theo diéu kién gdy bat lgi cho bén moi thau; bo sot ndi dung quan
trong néu trong Mau thu bao lanh dy thau dan dén khong bao dam toan bg trach
nhiém cua nha dau tu trong qua trinh‘ tham du thau hodc dan dén bén moi thau
khéng thu dugc gia tri bao dam du thau trong cac truong hop quy dinh tai khoan
9 Diéu 14 cua Luat Pau thau;

e) Trudng hop lién danh, c6 thoa thuén lién danh hqp: 1&, dugc dai dién
hop phép cua timg thanh vién lién danh ky tén, dong dau (néu c6). Thoa thuén
lién danh phai néu rd trach nhiém cua thanh vién dimg déu lién danh va trach
nhiém chung, trach nhiém riéng cua timg thanh vién lién danh theo Mau s6 03
Chuong IV — Biéu mau du thau;

g) Nha dau tu khong dang trong thoi gian bi cam tham du thau theo quy
dinh cua phap luat vé dau thau;

h) Nha dau tu bao dam tu cach hop 1€ theo quy dinh tai Muc 3 CDNDT.

Nha dau tu ¢6 HSDT dugc coi la “Hop 1&” khi tat ca diéu kién dugc danh
gid 1a “Dép tmg”. HSDT cua nha dau tu dugc coi la “Khong hop 1¢” khi bat ky
mot diéu kién duo’q danh gia 1a “Khong dap ung” va khi do, HSDT cua phé dau
tu sé bi loai. Nha dau tu ¢c6 HSDT hop 1€ dugc xem xét, danh gia bude tiép theo.

Muc 2. Péanh gi vé niing lwe

2.1. Phwong phap danh gia

2.1.1. Viée dénh gié vé ning luc sir dung phuong phép cham diém.

Piém jséi t}}iéu cua tiéu chué:ln, tiéu chuén chi tiét vé nang luc khong thap
hon 60 % diém toi da cua tiéu chuan do.

Piém tdi thiéu cua timg tiéu chi vé& nang luc 1a 60 % diém tdi da cua tiéu
chi do.
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2.1.2. Péi véi nha dau tu lién danh:

a) Vén chu so hiru ciia nha dau tu lién danh bang tong vén chi s hitu cta
cac thanh vién lién danh, timg thanh vién lién danh phai dap tmg yéu cau tuong
ung voi phan gép véon chu so htru theo thoa thuén lién danh. Nha dau tu dimg
dau lién danh phai c6 ty 1€ gop von chu s¢ hiru t6i thiéu 1a 30%, timg thanh vién
lién danh c6 ty 18 gop von chu s& hitu t6i thiéu 1a 15%;

b) Vén vay cia nha dau tu lién danh bang tong vén vay cta céc thanh
vién lién danh;

2.1.3. Nha d?{u tu trong nudc duoc sir dung dbi tac 1a nha thau nude ngoai
khi tham gia dau thau trong nudc.

2.2. Tiéu chuin danh gia

Viéc danh gié vé ning lyc cua nha dau tu gom nang luc tai chinh, kha nang
thu xeép von dugc thuc hién theo Bang s6 01 dudi day:
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Ghi chu:

* Pbi voi du 4n xdy dung nha & xa hoi, nha & cho luc luong vii trang nhan dén,
thang diém, diém va tiéu chi danh gia thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé nha 6.

(1) Bén moi thau, to chuyén gia quy dinh chi tiét thang diém danh gia doi véi
tung tiéu chi va cach thirc quy doi dé tinh diém chi tiét can cir diém toi da, t6i thiéu
cua tirng tiéu chi (néu can thiét).

(2) Yéu cau vé von chu sé hiru duge xac dinh trén co sé tong von dau tu (gdm

so bo tong chi phi thuc hién du an, chi phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu (néu cé) va
chi phi khac theo quy dinh ctia phap luat quan ly nganh, linh vuc (néu co).

a) Ddi véi du 4n dau tu dau tu c6 st dung dét 12 du 4n kinh doanh bét dong san,
von chu sé hitu ctia nha dau tu theo quy dinh tai Piéu 6 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP
ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phii quy dinh chi tiét mét sb diéu cia Luét Kinh
doanh bat dong san, dugc xac dinh can cir vao:

- Két qua bao cdo tai chinh hoac két qua bao cao déi véi khoan muc von chu s&
hiru da duoc kiém toan thuc hién trong nim; truong hop khong c6 két qué bao céo tai
chinh hozc két qua bao cdo doi v6i khoan muc von chi so hitu di duoc kiém toan thyuc
hién trong nam thi dung két qua béo céo tai chinh hodc két qua bao cdo dbi véi khoan
muc von chi s& hiru di dugc kiém toan cta nam lién trude theo quy dinh ctia phép luat
vé doanh nghiép, phap luat vé kiém toan, phap luat vé ké toén;

- Péi véi doanh nghiép thanh 1ap va hoat dong chua du 12 thang thi von chu s¢
hiru duoc xac dinh theo vén diéu 1é da gép theo quy dinh cua phéap luat vé doanh
nghiép.

- Truong hop Nghi dinh 56 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cuia
Chinh phu quy dinh chi tlet mot s didu ciia Luat Kinh doanh bat dong san duoc sira
doi, bd sung, thay thé thi von chu s hitu ciia nha dau tu duoc xac dinh theo quy dinh
tai van ban stra doi, bd sung, thay thé.

b) Truong hop tai ciing mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu du 4n va
cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c¢6), nha dau tu ké khai danh sach cac du
an dang dugc dau tu va cac khoan dau tu tai chinh dai han khéc, bao dam dap tmg du
toan bd s6 von chu s& hitu nha dau tu cam két thuc hién cho tat ca cac du 4n va khoan
dau tu tai chinh dai han khéc theo quy dinh.

Tai thoi diém ky ket hop dong du 4n, nha dau tu tring thau ¢ trach nhiém ndp
cho co quan c6 thim quyén cac tai liéu chimg minh ning luc tai chinh.

Nha dau tu phai ké khai thong tin, cung cap cac tai ligu vé nang luc tai chinh
theo Mau s6 06 Chuong IV — Bneu mau du thau va cung cap cam két vé viéc huy
dong von chu so hiru theo Mau s6 07 Chuong IV - Biéu mau dy thau.

Céac nha dau tu sau day khong phai chimg minh kha ning thu xép vén chu sé
hiru: doanh nghlep khoa hoc va cong nghé, doanh nghiép khdi nghiép sang tao; trung
tam d6i mai sang tao, td chirc hd trg khoi nghiép sang tao theo quy dinh cua phap
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luat vé khoa hoc, cong nghé va d6i mai sang tao; co s& uom tao cong nghé cao, uom
tao doanh nghiép cong nghé cao, doanh nghiép cong nghé cao, doanh nghi¢p thanh
1ap méi tir dy an dau tu san xuat san pham cong nghé cao theo quy dinh cta phap luat
veé cong nghé cao.

(3) Nha dau tu phai cung cap cam két huy dong vén vay theo Mau sb 07
Chuong IV — Biéu mau du thau Nha dau tur nop kém theo van ban cam két cung cép
tai chinh cua ngén hang hodc t6 chirc tin dung déi véi phan nghia vu tai chinh con lai
(ngoai vén chu s& hiru) thude trach nhiém huy dong ctia nha dau tu.

(4) PBanh gia vé lich str tranh chap, khiéu kién déi véi cac du an da va dang
thuc hién.

Nha dau tu phai ké khai lich sir tranh chap, khiéu kién déi véi cac du an da va
dang thuc hién theo Mau s6 11 Chuong IV - Biéu mﬁu du thau. Nha déu tu bao dam
viéc ké khai ndi dung nay 1a day du va trung thuc, néu bén moi thau, té chuyén gia
phét hién bat ctr nha dau tu nao dang c6 cac vu kién tung ma khong ké khai thi dugc
coi la hanh vi gian lan theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 16 Luat Pau thau va HSDT s&
bi loai. Truong hop sau khi ¢6 két qua giai quyet tranh chap, khiéu kién dan dén vén
chu so hitu cua nha dau tu khong dap ung yéu cau dé thuc hién du an thi nha dau tu
phai cap nhét vén cha sé hiru dé chimg minh dap tmg yéu cau thuc hién du 4n theo
HSMT, néu nha dau t vin khong dap tmg s& bi loai.

(5) Can cir diéu kién timg du an, bén moi thau, t6 chuyén gia bd sung tiéu chi
tai chinh khac hodc uu tién cong diém cho nha dau tu la cong ty niém yét trén hé
thong giao dich chimg khoén theo phap ludt vé chimg khoan, phap luat khac co6 lién
quan.

(6) Quy dinh vé diém tinh N*

N, — N,
N* — i\?a - C;H——Gb X (G{}“ Gg)

Trong do:

- N*: 56 diém cua nha dau tu dang xét

- Gt: vbn chii s¢ hitu nha dau tu dang xét

- Na: diém t6i da ctia tiéu chi dénh gia vé vén chu s& hitu

- Nb: diém tdi thiéu ctia tiéu chi danh gia vé vén chu s¢ hitu

- Ga: gié tri von chii s& hiru tdi thiéu dé dat diém téi da (Na) theo yéu cau cia HSMT
- Gb: gia tri von chii s hitu t6i thidu nha dau tu phai thu xép theo yéu cau cia HSMT
Muc 3. Panh gia vé phwong 4n dau tw kinh doanh, hiéu qua sir dung dét.
3.1. Phuong phap danh gia
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Viéc dénh gia HSDT sur dung phuong phap cham diém. Khi danh gia HSDT,
nha dau tu phai dép tmg diém t4i thiéu sau day dé dugc dénh gia xép hang:

a) Diém t6i thiéu cia tieu chudn, tiéu chuén chi tiét vé phuong 4n dau tu kinh
doanh khong thap hon 60% diém t6i da cua tiéu chuan do.

b) Diém tdi thiéu cta tiéu chuan, tiéu uchuén chi tiét vé hiéu qua s dung dat
khong thap hon 60% diém toi da cua tiéu chuan do.

¢) Diém t4i thiéu cua timg tiéu chi khong thap hon 60% diém téi da cia tiéu
chi do.

3.2. Tiéu chuén danh gii vé phwong an dau tw kinh doanh

Viéc danh gia vé phuong an dau tu kinh doanh cta nha dau tu dugc thuc hién
theo Bang s6 02 dudi day:

Ghi chi: Nha dau tu c6 HSDT duoc danh gid 1a “Dat” khi tat ca tiéu chuan, tiéu
chuén chi tiét, tiéu chi vé phuong an du tu kinh doanh dap tmg diém yéu cau tdi
thiéu. HSDT ctia nha dau tu dugc danh gia 1a “Khong dat” khi bat ky mot tiéu chuén,
tiéu chuan chi tiét, tiéu chi vé phuong 4n dau tu kinh doanh khéng dap tmg diém yéu
cau t6i thiéu va khi d6, HSDT ciia nha du tu s& bi loai. Nha dau tu ¢6 HSDT dugc
danh gia 1a dat vé phuong 4n dau tu kinh doanh dugc xem xét, danh gia budc tiép
theo.
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3.3. Tiéu chuan danh gia vé hiéu qua sir dung dat

3.3.1. Khi ldp HSMT, truong hop xdc dinh dwoc khu dat, quy dat, thira dat
tham chiéu theo quy dinh tai cde Muc 3.3.2, 3.3.3, 3. 34 Phan nay, bén moi thau,
16 chuyén gia phai xac dinh tiéu chuan ddnh giG vé hiéu qua sir dung dat, tiéu
chudn dp dung bé sung (néu cé), gom:

Tiéu chuan danh gia vé hiéu qua sw dung dat duoc xde dinh trén co s¢ ty
lé toi thiéu nop ngan sach nha nudc (m) va duoc xac dinh theo cong thuc sau:

-
P" 7 x100%

Trong do:

X;: la gid trung ddu gia quyén sir dung dat cua khu dat, quy dat, thira dat
tham chiéu thir i.

Yi: la gid khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat cua khu dat, quy dat,
thwea dat tham chiéu thir i.

n: la s6 khu dat, qup dat, thira dat tham chiéu.

3.3.2. Khu dat, qup dat, thira dat dwoc sir dung dé tham chiéu phai déap
ing cdc diéu kién sau day:

a) Tat ca cdc khu dat, quyp dat, thira dat da dau gid quyén sir dung dat dé
thue hién dw an dau tw c6 cung muc dich su dung dat voi quy dat du kién thuc
hién dw dn dang t6 chirc dau thau. Truong hop quy dat du kién thuwce hién du én
¢6 nhiéu muc dich su dung thi dugc tham chiéu tat ca cdc khu dat, quy dat, thira
dat da dau gia quyen sir dung dat dé thuwe hién dw an dau tw c6 cung muc dich
su dung dat véi toan bé quy dat du kién thuc hién du an (né'u co) va co cung
muc dich sir dung dat véi phan dat ¢é dién tich lom nhat thudc qup dat du kién
thuce hién dw an;

b) C6 két qua dau gid thanh céng ma t6 chikc tring ddu gid da hoan thanh
nghia vu tai chinh véi Nha nucc theo quy dinh cua phdp lugt vé dat dai trong
thoi gian 03 nam lién ké gan nhat trude ngay cé quyét dinh chdp thudn chu
truong dau tw hodc c¢é van ban phé duyét thong tin du dn cua dw an dang to
chire dau thau;

¢) Tuong dong vé dia diém voi khu dat, qup dat, thira dat thuc hién duw dn
dang t6 chirc ddu thau theo quy dinh tai Muc 3.3.3 Phan nay.

d) Truong hop bén moi thau xdc dinh cé dién bién bat thuong cua gia dat
khi xdc dinh khu dat, qup dat, thira ddt tham chiéu quy dinh tai Muc 3.3.2 va
Muc 3.3.3 Phan nay, bén moi thau bdo cdo nguoi co tham quyén xem xét, quyet
dinh viéc khéng tham chiéu cdc khu dat, quy dat, thira dat 6 ty Ié ting qua dau
gid cao hon 20% so véi mike tdng binh qudn sau tring ddu gid ciia cdc khu dat,
quy dat, thira dat tham chiéu.

3.3.3. Khu dat, qup dat, thira dat twong dong vé dia diém duwoc xdc dinh
nhu sau:
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a) Cung dia ban don vi hanh chinh cd:o xa noi trién khai thuc hién du dn
dang t6 chirc ddu thau. Truong hop dw dn thuéc tir hai don vi hanh chinh cap xa
tro lén, khu dat, quy dat, thira dat tham chiéu duoc xac dinh trén dia ban cua tat
ca cac don vi hanh chinh nay. Déi véi du an co cong trinh, hang muc cong trinh
theo tuyén, khu dat, quy dat, thira dat tham chiéu dwoc xdc dinh theo dia ban
don vi hanh chinh cdp xd noi dau tu xdy dung céng trinh chinh cua diw dn;

b) Truong hop don vi hanh chinh céfp xd noi thuc hién dw an khong co
khu dat, quy dat, thira dat ddp vmg diéu kién quy dinh tai diém b Muc 3.3.2 Phan
nay thi sir dung khu dat, quy dat, thira dat thuée don vi hanh chinh cap xa khdc
cua tinh, thanh pho truc thuée trung wong co vi tri gzap ranh voi don vi hanh
chinh cdp xd noi thuc hién du an dé tham chiéu. Truong hop gidp ranh voi
nhiéu don vi hanh chinh cap xa, viéc xdac dinh don vi hanh chinh cdp xa khac do
nguoi cé tham quyén xem xét, quyét dinh cu thé.

Truong hop don vi hanh chinh cdp xd gidp ranh khong co khu dat, qup
dat, thira dat tham chiéu thi sir dung khu dat quy dat, thira dat cia cac don vi
hanh chinh cdp xd con lai cia tinh, thanh phé truc thude trung wong;

¢) Truong hop don vi hanh chinh cap tinh noi thuc hién dw an khéng cé
khu dat, quy dat, thira dat ddp vmg diéu kién quy dinh tai diém b Muc 3.3.2 Phan
nay va diém b Muc nay thi sir dung khu dat, quy dat, thira dat ¢ két ‘qua dau gid
dé thuc hién dw dn trong thoi gian tir 04 dén 07 nam lién ké gan nhat trude ngay
co van ban phé duyét bang theo doi ﬂen do thuc hién cdc hoat dong lwa chon
nha dau tu, bdo dam tinh tuong dong vé dia diém theo quy dinh tai diém a hodc
diém b Muc nay dé tham chiéu. Thoi gian tham chiéu do ngudi c¢é tham quyén
xem xét, quyét dinh cu thé;

d) Truong hop trong thoi gian quy dinh tai diém ¢ Muc nay co su thay doi
mo hinh to chirc chinh quyen dia phuong thi khu dat, quy dat, thira dat tham
chiéu duwoc xdc dinh tai tat ca cde dia ban don vi hanh chinh cdp xa cé cong
trinh, hang muc cua du an (trong thoi gian sau thoi diém thuwc hién mé hinh t6
chirc chinh quyén dia  phuong hai cap) va khu dat, quy dat, thira dat tai dia ban
don vi hanh chinh cap huyén (trong thoi gian tham chiéu truede thoi diém thuc
hién mé hinh t6 chirc chinh quyén dia phwong 02 cap).

3.3.4. Truong hop khéng cé khu dat, quy dat, thira dat da dau gid dé tham
chiéu theo quy dinh tai Muc 3.3.2 va Muc 3.3.3 Phan nay thi su dung ty I¢ tang
binh qudn cua gia tri ndp ngan sach nha nudc cua tat ca cde du dn dau tu cé sir
dung dat cé ciing muc dich sir dung dat véi muc dich sir dung dat cia quip dat du
kién thuc hién diw én da cé két qua dau thau trén dia ban hanh chinh cap tinh
trong thoi gzan 05 nam lién ké gan nhat trude ngay cé van ban phé duyét bang
theo doi tien do thuc hién cdac hoat déng lwa chon nha dau tu.

3.3.6. Viéc nop gia tri M vao ngan sach nha nuoc dwoc thuc hién nhw
sau:
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a) Gia tri ngp ngan sach nha nudc dugc xac dinh can ci ty 1¢ M do nha
dau tw dé xudat tai HSDT va tién sir dung dat, tién thué dat nha dau tw tring thau
phai nép theo quy dinh cua phdp ludt vé dat dai, trén co sé cong thirc sau day:

Gia tri ngp ngan sdach nha nudc tai thoi diém nop tién sir dung dat, tién
thué dat = M x Tién su dung dat, tién thué dat nha dau tw phdi nép tai thoi diém
nép tién sic dung dat, tién thué dat

b) Gia tri quy dinh tai diém a Muc nay duoc gép vao ngan sa’cl? nha nmi"c
theo hinh thiec, trinh tu, thu tuc va thoi han nép tién sw dung dat, tien thué dat
theo quy dinh cua phap luat vé dat dai. Gid tri nay déc ldp voi nghia vu nop tién
st dung dat, tién thué dat va cdc nghia vu tai chinh khdc cia nha dau tw déi voi
ngan sach nha nuoc theo quy dinh cua phap ludt;

¢) Hinh thite, tién c'{’é va thoi igan nop gia tri quy dinh tai diém a Muc nay
phai dwoc quy dinh cu thé tai hop dong.

Nha g@iu tu dé xudt ty 1é ndp ngan sach nha nudc trong HSDT (M) cén cir
ty 1€ t6i thiéu ndp ngéan sach nha nude (m) quy dinh tai HSMT, trong d6 M > m.

m = 0,001%
Viéc danh gia vé hiéu qua st dung d4t cta nha dau tu dugc thuc hién theo
Bang s6 03 dudi day:



1enx 9p deoy (JA) donu eyu ydes uedu
dou 31 £ jenx 9p Fuoyy n nep eYN

0vc

w =
:URW BOY) NBY} 1P 0S Oy Fuox) donu eyu
yoes uedu dou 9 £ jenx 9p m nep YN

(N

w“u{z Q_G_g VE V E
uput
poy; ney) Np Os Oy FuoJy d0nu eyu
yoes ugdu dou 9 £ 1enx 9p n) NEP BYN

00¥

(PO N) LASH Pi8 yupp 20np )
npp pyu 02 08 SU0.4) JPYU ODI DA Ul <JA
‘uBw BOY) NBY) 1ip 0 O Suon 20nu Byu
yoes ugSu dou 3| £ jenx 9p m nep wUN

(N) 29onu gyu yoes
uedu dou 1 4 jenx 9p M) m negp YN

(1124 00¥ . I
yep 3unp ns enb
31y A vIS yuep 190 1Y ugnyd NI,
gp sunp ns enb ndiy 94
nyd 1Yo ._w_.;_m ) uw_w_._o Ep 10} WRIQG as ot bt LL
NED> NYA URIG | WIIIp suey], vI3 yuep ugnyo naLy,
LY@ ONNAd 1S YNO NAIH TA VIO HNYAE NVNHD NFILL
€0 9s Sueg

69




ore

00y

INAIG ONOL

U > N 200y J 1nX op SUoyyy
:(w) oonu
eyu yoes uedu dou ngry 101 9] £ uoy
deyy () oonu wyu yops ugu dou 31 £

Lo CA L b9

nIy} 1)
RO NgA Woie

U.w:_ o
wIp Buey,

s

10) WI(

~ yup Buitp s gnb ndry 9a
~ B13 qugp ugnyd NI,

LL

0L




71

(1) Piém ddnh gid vé hiéu qua sir dung dit (Nt) dwoc xdc dinh nhw sau:

Truong hop nha dau tu dé xuat ty 1é ndp ngan sach nha nudc trong hd so
dur thau (M) trong khoang tir trén 0,001% dén dudi ty 1é ndp ngan sach nha nudce
trong hd so du thdu cao nhét trong s6 cac nha dau tu dugc danh gia HSDT, sb
diém hiéu qua sir dung dat ctia nha dau tu dang xét dugc xac dinh nhu sau:

;N? iR J,Vb
N; =N, - —

Trong do:

- Nt: 1a s6 diém hiéu qua sir dung dat ciia nha dau tu dang xét

- Na: 1a s6 diém hiéu qua sur dung dat ti da (can trén)

- Nb: 1a s6 diém hiéu qua sir dung dat twong tmg véi M=m (can dudi)

- Gt: 1a ty 1& ndp ngan sach nha nude cia nha dau tu dang xét

- Ga: 1a ty 1€ ndp ngan sach nha nudc cao nhét trong s6 cac HSDT dugc
danh gia vé hiéu qua su dung dat

- Gb: 1a ty 1& ndp ngan sach nha nuée téi thiéu theo quy dinh ctia HSMT

Muc 4. Piém téng hop

1. Diém téng hop dugc xac dinh trén co SO tong s6 diém vé nang luc,
phuong an dau tu kinh doanh, hi€u qua str dung dat, theo ty trong tuong Ung cia
tung tiéu chuan dugc quy dinh tai HSMT, bao dam tong ty trong 1a 100%.

2. Piém tong hop dugc xac dinh theo cong thirc sau:
T=T,+T+T;

Trong doé:

T, = diém nang luc

T, = diém phuong 4n dau tu kinh doanh

T3= diém hiéu qua st dung dat

3. Nha dau tu phai dap tmg diém t6i thiéu sau day dé duoc danh gid, xép
hang:

a) Piém tong hop tdi thiéu khong duoc thap hon 70% tong s diém.

b) Diém tbi thiéu cta tiéu chuan, tiéu chuan chi tiét vé ning luc khong
thap hon 60% diém toi da cua tiéu chuan do.

¢) Diém tdi thi’éu cua tiéu chpén, tiéu chudn chi tiét vé phuong an dau tu
kinh doanh khong thap hon 60% diém t6i da cua tiéu chuan do.

~ d) Piém t6i thiéu cua tiéu chuan, tiéu chuan chi tiét vé hiéu qua sir dung

dat khong thap hon 60% diém t6i da cua tiéu chuan do.
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d) Piém t6i thiéu cua timg tiéu chi khong thip hon 60% diém t6i da cua
tiéu chi do.

4. Nha dau tu dap Ung_ diém t4i thiéu cua tung tiéu chuén quy dinh tai
khoan 3 Muc nay va c6 diém tong hop cao nhét duoc xép hang thir nhét.

5. Truong hop sau khi danh gia HSDT ma c6 tir hai nha dau tu tro 1én co
diém tong hop ngang nhau thi uu tién nha dau tu c6 kinh nghiém thuc hién cac
du an tuong tu theo nguyén tac xur ly sau:

a) Bén moi thiu yéu cau céc nha dau tu ndp tai liéu chimg minh kinh
nghiém thuc hién cac du an tuong tu. Truong hop nha déu tu da ndp tai liéu
ching minh kinh nghiém kém theo HSDT thi cap nhat hoac bo sung tai liéu.

Céac nha dau tu 1a doanh nghiép khoa hoc va cong nghé, doanh nghiép
khéi nghiép sang tao, trung tam doi mdi sang tao, t6 chic hd trg khoi nghiép
séng tao theo quy dinh ctia phap luat vé khoa hoc, cong nghé va d6i méi sang
tao; co s0 uom tao cong nghé cao, wrom tao doanh nghiép cong nghé cao, doanh
nghi€p cong ngh¢ cao, doanh nghiép thanh 1dp méi tir dy én dau tu san xuét san
phdm céng nghé cao theo quy dinh cua phap luét vé cong nghé cao dugc sir
dung du an, céng trinh do minh truc tlep thuc hién ma cong nghé da dugc dua
vao van hanh thir nghiém thanh cong dé chimg minh kinh nghiém thuc hién du
an tuong tu khi tham du thau.

b) Bén moi thau xem xét, danh gia dé xac dinh nha dau tu c6 kinh nghiém
thue hién cac du an tuong tu cao hon.

¢) Nha dau tu ¢6 kinh nghiém thuc hién cac du an tuong tu cao hon dugc
xem xét, dé nghi trang thau.

6. Truong hop xem xét, danh gia kinh nghiém thuc hién du an tuong tu
theo khodn 5 Muc ndy ma cic nha dau tu ¢6 kinh nghiém thuc hién du an tuong
tu dugc danh gia ngang nhau thi nha dau tu c6 diém cao hon vé hiéu qua st
dung dat, hiéu qua dau tu phat trién nganh, linh vuc, dia phuong dugc xem xét,

dé nghi trung thau ( Truong hop diém hiéu qua svr dung dat bang nhau thi sé bao
cdo nguoi ¢é tham quyén quyét dinh viéc lua chon tiéu chi tiép theo dé danh

gia).

6.1. Nguyén tic danh gia

- Nha dau tu c6 trach nhiém bd sung hd so, tai liéu chimg minh trong
truomg hop danh gia kinh nghiém thuc hién cac du an tuong tu theo yéu cau cia
Bén moi thau quy dinh tai Muc nay. Nha dau tu ¢6 thé nép hd so chimg minh
kinh nghiém thuc hién du an tuong tu déng thoi cung hod so du thau hoac nop
sau khi nhan duoc théng bao yéu cau bo sung cia bén moi thau.

- Péi véi nha diu tu lién danh:

+ Kinh nghiém thuc hién cac du an tuong tu ctia nha déu tu lién danh béing
tong sO du an cua céac thanh vién lién danh da thuc hién.
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+ Nha déu tu dugc sir dung kinh nghiém cua déi tac dé chimg minh kinh
nghiém thuc hién cac du an tuong tu. Déi tac 1a td chirc ky két hop déng hoac
thoa thuan hop tac voi nha dau tu hodc 13 cong ty con ctia nha dau tu, dugce nha
dau tu dé xuat trong HSDT dé cung tham gia thuc hién du an dau tu ¢ st dung
dat va dugc danh gia kinh nghiém, kha ning dap tmg cong viéc dbi tac tham gia
cting thyc hién theo hop dong di ky két véi nha dau tu trén co s& yéu cau quy
dinh tai HSMT.

6.2. Tiéu chuan danh gia

Viéc danh gia vé kinh nghiém thuc hién cac di an twong tu cia nha dau tu
dugc thuc hién theo Bang s6 04 dudi day:
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(1) Kinh nghiém thuc hién cac du an tuong tu:

(i) Cac dy an, géi thau hop dong nha dau tu, dbi tac thuc hién phai bao
dam dap u’ng yéu cau vé ky thuat, chat luong theo hop dong da ky két (dbi véi
du 4n, géi thau c6 hop dong da ky két) hodc vin ban chap thuan két qua nghiém
thu hoan thanh cong trinh, hang muc cong trinh du én hoac van ban tuong
duong cua cap c6 tham quyén theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung tuong
ung vai tung thoi ky méi duge xem xét, danh gia.

(ii) Nha dau tu, déi tac chi dugc trich ddn mét 1an duy nhét kinh nghiém
th},IC hién mot dt,l: an tuong tu (doi vai loai 1, loai 2 tai Muc 1.b), géi thau, hop
dong tuong tu (doi vai loai 2 tai Muc 1.c, loai 3).

Trudng hop du 4n, géi thau, hop dong duoc ké khai dé chimg minh kinh
nghiém thyc hién dy an tuong ty, trong do6 gom cong viéc van hanh, kinh doanh
cong trinh, hé théng co s& ha tang dé cung cap hang hoa, dich vu thi dugc su
dung dé chimg minh tinh dap tmg déi vé6i tiéu chudn nay.

(iii) P6i voi dy an loai 2 va loai 3, truomg hop nha dau tu, dbi tic tham gia
v0i vai tro 1a nha thau lién danh thi chi dugc sir dung gia tri phan céng viéc truc
tiep thuc hién trong lién danh dé chimg minh goi thau, hop dong tuong tu.

(2) Nha dau tu gép vén chi s& hiru vao du an 1a nha dau tu da gop vén cha
s& hiru vao du an (trong truong hop nha dau tu khong thanh 1ap t6 chirc kinh té
dé trién khai thuc hién du 4n), hodc la c6 déng sang 1ap (trong truong hop nha
dau tu thanh 14p t6 chirc kinh té dé trién khai thuc hién du 4n), hodc 1a nha dau
tu nhan chuyén nhugng c6 phan, phan von gop cia cd dong sang 1ap trude khi
du an khai thac van hanh.

(3) Cach thirc quy déi cac du an:

- 01 dy 4n/g6i thau/hgp dong thudc loai 2 bing t6i da 0,7 du 4n thugc loai
1; - 01 du an/géi thau/hgp dong thudce loai 3 bang téi da 0,5 du an thudc
loai 1.

(4) Hoan thanh hodc hoan thanh phan lén:

- Du an hoan thanh 1a du an ¢6 toan bd hang muc céng trinh duoc nghiém
thu, du diéu kién dua vao khai thac, sir dung theo quy dinh cia phap luat vé xay
dung.

- Du 4n hoan thanh phan 16n la du 4n thudc mét trong hai trudong hop sau:

+ C6 toi thidu 50% gia tri khéi lugng cong viée dugc nghiém thu giai doan
thi cong xay dung hodc bo phén cong trinh xdy dung theo quy dinh cua phap
luat vé xay dung. TrLIO'ng hop du an chua duge nghiém thu tdi thiéu 50% gia tri
khon lugng cong v1ec thi phai c6 gia tri khéi luong cong viéc duge nghiém thu
t6i thiéu bang tong von dau tu/tong mirc dau tu cua dy an dang xét;

1% iad

ray
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+ C6 tdi thiéu 50% sb lugng hang muc cong trinh dugc nghiém thu, du diéu
kién dua vao khai thac, sir dung timg phén theo giai doan thi cong xay dung theo
quy dinh cua phap luat vé xay dung;

- G6i thau, hop dong hoan thanh 1a g6i thau, hop déng ma trong d6 cong
trinh, hang muc cong trinh da dugc nghiém thu hoan thanh theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung.

- G6i thau, hop dong hoan thanh phan 16n 1a goi thau, hop dong da hoan
thanh va duoc nghiém thu it nhat 50% gié tri khdi luong cong viéc cia cong
trinh/hang muc cong trinh.

(5) Péi véi nhitng du 4n chua xéac dinh rd gia tri tdng mirc dau tu trong cac
van ban phé duyét, hop dong du an, nha dau tu phai cung cap cac tai liéu chirng
minh dé xac dinh gia tri nay.

(6) Truong hop trong ciing mdt du an ma nha dau tu, ddi tac da thuc hién
cac cong trinh, hang muc cong trinh tuong tu véi cong trinh chinh, hang muc
cong trinh chinh cua du an dang xét, nha dau tu, doi tac dugc cong témg gia tri
clia cac cong trinh, hang muc cong trinh nay dé chimg minh kinh nghiém tuong
tu cua minh.

(7) Du an/goi tha‘tufhop dong da t6 chirc van hanh 1a du an/goi théufho*p
dong da két thiic giai doan van hanh hoac dang trong giai doan van hanh toi
thiéu 03 thang; trudng hop du an/géi thau/hop dong c¢6 nhiéu céng trinh thi cong
trinh chinh dang trong giai doan vin hanh t6i thiéu 03 thang, trir truomg hop
phap luat quan ly nganh, linh vuc quy dinh khac.
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0 N O L B W N

11. Mau sb 11: Lich sir tranh chap, khiéu kién ddi voi cac du an da va
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12. MAu sb 12: D& xuét vé tai chinh
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PON DU THAU®
(Dia diém), ngdy _ théang nam

Kinh giri: __ [ghi tén bén moi thau]

Sau khi nghién ctru hd so moi thau cia du 4n [ghi tén du dn]
do______ /[ghi tén bén moi thau] (sau day goi tat la Bén moi thau) phat hanh
ngay [ ghi ngay bat d‘au phat hanh ho so moi thau cho nha dau tu] va van ban
stra d6i ho so moi thau so ngay  [ghi s6, ngay cua van ban sira doi, néu
cd], chung t6i, ___ [ghi tén n nha dau tu] cam két thuc hién du 4n néu trén theo
dung yéu cAu cta hd so moi thau Ching t6i ndp don du thau véi du 4n néu trén
va cam két thuc hién dé xuat vé tai chinh véi ndi dung sau:

- [ghi néi dung thong tin dé xuat:

[a) Péi véi du dn dw én dau t xdy dung khu dé thi c¢é cong ning phuc vu
hon hop, dw an khu ddan cu néng thén, ghi cac thong tin sau:

- Ty I¢ ngp ngan sach nha nieoc.

- 86 lwong cong trinh cong cong khong co muc dich kinh doanh (truong
hop HSMT ap dung bo sung).

- Gia tri cua hoat dong tro giup xa hoi hodc hoat dong phuc loi xda hoi
khac ddgnh cho doi tuong bcio_'fra xd hoi, dwoc xac d_z'nlg theo gia tri bang tién
hodc so luwong nguoi duoc hoé tro can cu danh sach doi twong bao tro xa héi
hodc hoat dong tro giup xa hoi cua dia phwong noi thuc hién du an (truwong hop
HSMT ap dung bé sung).

b) Déi véi dw an dau tw kinh doanh dién luc, ghi thong tin dé xuat cua
nha dau tur vé hiéu qua dau tu phdt trién nganh, linh vue theo quy dinh cia phap
lugt vé dién luc.

¢) Poi véi du dn dau tw xdy dung cong trinh dich vu hang khong tai cang
hang khong, san bay, ghi thong tin vé mitc ngp ngan sach nha nudc va ty I¢ tang
thém nha dau tw dé xuat thuc hién duw an.

d) Poi voi du an cai tao, xdy dung lai nha chung cw, ghi théng tin vé thoi
gian ban giao nha o phuc vu tai dinh cu.

d) Poi véi dw dn khéng thuéc truong hop néu trén, ghi mét trong cdc
thong tin sau:

- Gid tri bang tién ndp ngdn sdach nha nude;

- Ty l¢é doanh thu nop ngan sach nha nuoc;

- Gia hang hoa, dich vu;

- 86 lwong cong trinh cong cong khéng ¢é muc dich kinh doanh;

- Gia tri czig hoat dong tro giup xa héi hodc hoat dong phiic lm\’ xd hoi
khac danh cho doi tuwong bao tro xd hoi, duoc xac dinh theo gia tri bang tién
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hoac 56 nguoi diugc hé tro can cir danh sach déi twong bao tro xa hoi hodc hoat
dong tro giup xad hoi cua dia phuong noi thuce hién du an;

- Logi, mirc dg doc hai va tong lwong chat é nhiém thai vao méi truong;
- Dién tich sir dung dat, hé s6 sir dung dat.]

Ching t6i sin sang cung cap cho Bén moi thau bat ky thong tin bo sung,
lam rd can thiét nao khac theo yéu cau ctia Bén moi thau.

Chung t6i cam két®:

1. Chi tham gia trong mét hé so du thau déi voi du 4n nay véi tu cach 1a
nha dau tu doc 1ap hodc thanh vién lién danh.

2. Khéng dang trong qua trinh giai thé; khong bi két luan dang 14m vao
tinh trang pha san hodc ng khong c6 kha nang chi tra theo quy dinh cua phap
luat.

3. Khéng vi pham quy dinh vé bao dam canh tranh trong déu thau.

4. Khong thuc hién cac hanh vi tham nhiing, hdi 1, thong thau, can tré
cac hanh vi vi pham khéc ctua phap luat dau thau khi tham du du an nay.

5. Nhitng thong tin ké khai trong hd so du thau 1a chinh x4c, trung thuc.

6. Tb chL"rc kinh té‘duc_rc ching t6i thanh lap dé thuc hién dy an sau khi
tring thau s€ ké thira quyén va nghia vu ctia nha dau tu tring thau theo cam két

tai hd so du thau va quy dinh tai hop dong du 4n va thuc hién nghia vu tai chinh
vé ndp tién sir dung dét, tién thué dat theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai®.

7. Chiing t6i dong y va cam két chiu moi trach nhiém lién quan déi véi tat
ca cac nghia vu cia nha dau tu trong qua trinh dau thau.
Ho so du thau nay c6 hiéu luc trong thoi gian  ngay [ghi sé ngay]?, ké
tir ngay c6 thoi diém doéng thau.
Pai dién hgp phap ciia nha dau tu ©
[ghi tén, chitc danh, ky tén va déng dau (néu c6)©]
Ghi chu:

(1) Nha dau tu lru y ghi ddy du va chinh xdc cac thong tin vé tén cia bén moi
thau, nha dau tu, thoi gian ¢6 hiéu lyc cua HSDT.

(2) Truong hgp phat hién nha dau tu vi pham cac cam két nay thi nha déau tu bi
coi la ¢6 hanh vi gian 1an, HSDT bi loai va nha dau tu s€ bi xir ly vi pham theo quy
dinh.

~ (3)Khong ap dung doi v6i trudng hop nha dau tu khong thanh 14p t6 chirc kinh
te dé trien khai du an.

(4) Thoi gian ¢6 hi¢u lyc cua HSDT duge tinh ké tir ngay c6 thoi diém déng

thau dén ngay cudi cung c6 hiéu luc theo quy dinh trong HSMT. T thoi diém déng
thau dén hét 24 gid cia ngay c6 thoi diém dong thau duge tinh 12 01 ngay.

(5) Béi voi nha dau tu doc 1ap, don du thau phai duge dai dién hop phép cua
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nha dau tu ky tén, dong diu. D6i véi nha dau tu lién danh, don du thau phai duge dai
dién hop phdp cua ting thanh vién lién danh hogc cta thanh vién lién danh theo phén
cong trach nhiém trong van ban thda thuan lién danh ky tén, dong dau (néu cd).

Pai dién hop phép ciia nha dau tu/thanh vién lién danh dugc xac dinh theo quy
dinh tai Muc 11 CDNDT.

(6) Truomg hop nha dau tu nude ngoai khdng co con dau thi phai cung cap xac
nhén cua té chirc ¢6 tham quyén vé viée chir ky trong don du thau va céc tai liéu khac
trong HSDT 1a ctia nguoi dai dién hop phap ciia nha dau tu.
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Miu s6 02
GIAY UY QUYEN
Hoém nay, ngay  thang nam , tai

To6i 1a_ [ghi tén, s6 CMND/CCCD hodc s6 hé chiéu, chirc danh cia
nguoi dai dién theo phdp ludt cia nha dau tu], 1a nguoi dai dién theo phap luat
cua _ [ghi tén nha dau tu] c6 dia chi tai ___[ghi dia chi cua nha dau tu],
béng van ban nay uy quyén cho: [ghi tén, s6 CMND/CCCD hodc sé ho
chiéu, chirc danh cua nguoi dugc uy quyen] thuc hién cac cong viéc sau day
trong qua trinh tham gia dau thau du 4n _ [ghi tén dw dn] do___ [ghi tén bén
moi thau] td chirc:

[Pham vi ity quyén gém mét hodc mét sé cong viéc sau:
- Ky don du thau;

- Ky cde van ban, tai liéu dé giao dich voi bén moi thau {trong qua trinh
tham gia du z‘hau ké ca van ban dé nghi lam ré hé so moi thau, vin ban gidi
trinh, lam ré hé so du thau;

- Ky cdc van ban kién nghi trong lwa chon nha dau tu (néu c6);
- Cac cong viéc khac [ghi ro noi dung cac cong viéc (néu co)].

Nguoi dugc uy quyén néu trén chi thuc hién céc cong viéc trong pham vi

duoc Gy quyén véi tu cach 1a dai dién hop phap cia  [ghi tén nha dau tu].

[ghi tén nguoi dai dién theo phdp ludt cua ua nha dau tu] chiu trach

nhiém hoan toan vé nhimng cong viéc do [ghi tén nguoi dwoc uy
quyén] thuc hién trong pham vi ty quyén.

‘ Gidy Uy quyén cé hiéu luc ké tir ngdy  dén ngay . Gidy ay ;
quyén nay dugc lap thanh ban ¢c6 gla tri phap ly nhu nhau. Nguoi uy quyén :

gir __ ban. Ngudi duorc uy quyén gitt _ ban. Pinh kém theo ban goc cua
h6 so du thau mét (01) ban goc.

Nguoi duoc ity quyén Nguoi iy quyén

[Ghi tén, chirc danh, ky tén va dong [Ghi tén nguoi dai dién theo phap ludt
dau (néu c6)?] cua nha dau tu, chitc danh, ky tén va
dong dau (néu co)?]

Ghi chu:
(1) Ghi ngay c6 hi¢u luc va ngay hét hi¢u lyc cia gidy iy quyén phi hop véi
qua trinh tham du thau.

(2). (3) Viéc sir dung con déu trong trudng hop dugce ty quyen c6 thé 1a du cua
nha déu tu hodc ddu ctia don vi ma c nhan lién quan dugc Gy quyén.
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MAu s6 03
THOA THUAN LIEN DANH
(Dia diém), ngdy _ thang  nam

Chung t61, dai dién cho cac bén ky thoa thuan lién danh, gé“)m co:

Tén thanh vién lién danh: _ /Ghi tén tung thanh vién lién danh]

- Quéc gia noi ding ky hoat dong:

- M s6 thué:

- Pia chi:

- Dién thoai:

- Fax:

- Email:

- Nguoi dai dién theo phap luat:

- Chirc vu:

i Gidy iy quyén sb ngay thang  nam __ (truomg hop duoc uy

quyén).

Cac bén (sau day goi la thanh vién) thong nhét ky két thoéa thuén lién danh
v0i cac ndi dung sau:

Piéu 1. Nguyén tic chung

1. Cac thanh vién tu nguyén hinh thanh lién danh dé tham gia du thau du
an___ [ghi tén du an].

2. Cac thanh vién thdng nhét tén goi cua lién danh cho moi giao dich lién

quan dén du én la: _ [ghi tén cia lién danh theo théa thudn].
Dia chi giao dich cta Lién danh:
Dién thoai:
Fax:
Email:

Nguoi dai dién cua Lién danh:

3. Céc thanh vién cam két khong thanh vién nao duogc tu y tham gia doc
lap hodc lién danh véi nha dau tu khac dé tham gia dau thau du an.

Diéu 2. Phin cong trach nhiém

Céc thanh vién théng nhét phan céng trach nhiém dé thuc hién cac cong
viéc trong qua trinh dau thau lua chon nha dau tu cho du an nhu sau:

1. C4c bén nhét tri théa thuan cho___ /ghi tén mét thanh vién] 13 thanh
vién dimg dau lién danh, dai dién cho lién danh dé thuc hién cac cong viéc sau
(co thé diéu chinh, bo sung theo thoa thudn cua cac bén):
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[Thanh vién dimg dau lién danh cé thé dai dién cho lién danh dé thuc
hién mot hodc mot s6 cong viéc sau:

- Ky don du thau;

- Ky cdc van ban, tai liéu dé giao dich véi bén moi thau trong qud trinh
tham gia du thau, ké ca van ban dé nghi lam ré hé so moi thau, van ban giai
trinh, lam ré ho so du thau;

- Ky cdc van ban kién nghi trong lwa chon nha dau tu (néu cd);

- Cac cong viéc khac, tric viéc ky két hop dong (ghi ré néi dung cdc coéng
viéc, néu co)].

2. Vai tro, trach nhiém cuia céc thanh vién lién danh V/ghi cu the vai tro,

tréch nhiém cia timg thanh vién lién danh va ghi ty 1é phan tram gép von chii so
hitu trong lién danh]:

Vai tro tham gia Voén chii s& hiru

[Ghi phan céng viéc ma
TT | Tén thanhvién | thanh vién dam nhédn (thu
xép tai chinh, xdy dung, Gia tri Tilé %

quan ly, van hanh,...]

Thanh vién 1

1 | [Pimg dau lién [toi thieu

0
danh] atie]
B et [t6i thiéu
2 | Thanh vién 2 15%]
Téng 100%

3. Cac thanh vién cam két khong thanh vién nao dugc ty ¥ tham gia doc
lap hoac lién danh voi I'lh&:i dau tu khac dé tham gia lya chgn nha dau tu dy an
nay. Truong hop trung thau, khong thanh vién nao ¢6 quyén tur chéi thuc hién
cac trach nhiém va nghia vu da quy dinh trong hop dong. Truong hop thanh vién
cua lién danh tir choi hoan thanh trach nhiém riéng cua minh nhu da théa thuan
thi thanh vién d6 bi xir ly nhu sau:

[- Béi thuong thiét hai cho cdc bén trong lién danh;

< Béi thuong thiét hai cho co quan cé tham quyén theo quy dinh néu trong
hop dong;

- Hinh thuc xu ly khac [ghi ¥é hinh thirc xur ly khac].
Pic¢u 3. Hiéu lyc ciia théa thuén lién danh

1. Thoa thuan lién danh c6 hiéu luc ké tir ngay ky.
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2. Thoa thuan lién danh cham dut hiéu lyuc trong cac trudng hop sau:
- Céc bén thoa thuan cung cham dut;

- Co su thay doi thanh vién lién danh. Trong truong hop nay, néu su thay
doi thanh vién lién danh dugce bén moi thau chap thuan thi cac bén phai thanh
lap théa thuan lién danh méi;

- Lién danh khéng tring thau;
- Huy thau theo théng bao ctia bén mdi thau.

- (;éc bén hoan thanh trach nhiém, nghia vu ctia minh va tién hanh thanh
ly hgp dong.

Thoa thuén lién danh nay dugc 1ap thanh ___ ban gc‘{c, moi thanh vién lién
danh gitr  ban, ngp kém theo ho so du thau 01 ban goc. Céc ban co gia tri
phép ly nhu nhau.

Pai dién hgp phap cia tirng thanh vién lién danh @
[ghi tén dai dién hop phap cua tung thanh vién, churc danh,
ky tén va déng dau (néu c6)]

(1) Nha déu tu phai liét ké vai tro tham gia va ty 1é gép von chi s¢ hiru coa timg
thanh vién lién danh. Tung thanh vién lién danh phai dap ing yéu cau tuong mg vdi
phan gép von chu s& hiru theo thoa thuén lién danh.

Trudong hop nha dau tu du kién khong thanh lap td chire kinh té sau khi tring
thau, cac thanh vién lién danh thda thuan vé viéc giao mét thanh vién lién danh thyc
hién céc thu tuc dé dugc giao dét, cho thue dat va thuc hién cac nghia vu tai chinh vé
dat dai, bao dam phu hop v6i phap luat vé dat dai. Trong truong hop nay, théa thuan
lién danh phai c6 cac diéu khoan cam két rang budc trach nhiém, nghia vu lién quan
dén giao dat, cho thué dét, ndp tién sir dung dat, tién thué dat va nghia vu tai chinh
khac lién quan dén dét dai cua timg thanh vién lién danh.

(2) Dai dién hop phép cua tirng thanh vién lién danh dugc xac dinh theo quy dinh
tai Muc 11 CDNDT.

(3) Truong hop thanh vién lién danh la nha dau tu nude ngoai khong co con dau
thi phai cung cp xac nhan cia té chirc ¢6 thim quyén vé viéc chir ky trong thoa thuin
lién danh la cua nguoi dai dién hgp phap cua thanh vién lién danh.
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Maiu s6 04
THONG TIN VE NHA PAU TU
(Pia diém), ngdy _ thang nam

1. Tén nha dau tu/thanh vién lién danh:
2. Qudc gia noi dang ky hoat dong cua nha dau tu:
3. Nam thanh 1ap cong ty:
4. Pia chi hop phap clia nha dau tu tai quéc gia ding ky:
5. Théong tin vé dai dién hop phap cta nha dau tu:
- Tén:
- Pia chi:
- S6 dién thoai/fax:
- Pia chi e-mail:
6. So d6 t6 chirc clia nha dau tu.
Pai dién hop phap cia nha dau tu
[ghi tén, chirc danh, ky tén va déng dau (néu cd)]

Ghi chu:

Trudng hop nha dau tu lién danh thi timg thanh vién lién danh phai ké khai theo
Mau nay. Nha dau tu/lién danh can ndp kém theo ban ~chup mét trong céc tai liéu sau
day: Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép hodc quyet dinh thanh lap hoac tai liéu c6
gia tri tuong duong do co quan c6 tham quyén cép; dbi véi nha dau tu nude ngoai: ¢b
tai liéu chimg minh déng ky thanh 1ap, hoat dong theo phép luat nudc ngoai.
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Miu s6 05
THONG TIN CAC POI TAC CUNG THUC HIEN DU AN®

A -
Ml | mediney Ngwori dgi | Hop dong véi
TT| o | ky hoatg Vai tro tham gia®| dién theo doi tac®?
' dﬁné - phap luat (néu c6)
1 - [T6 chirc cung cdp |
b Congpr ] tai chinh] |
2 | Congty?2 [Nha thau xay l&'p ]
" [Nha thau vin
2 | g s hanh/ Quén 1y]

Dai dién hop phap ciia nha dau tuw
[ghi tén, churc danh, ky tén va dong dau (néu co)]

Ghi chu:

(1) Ké khai Mau nay trong trudng hop du an ap dung hinh thirc dau thau trong
nudc nhung can sir dung cong nghe, k¥ thuat tién tién, kinh nghiém quoc té, nha dau tu
trong nude sir dung ddi téac 1a nha thau nude ngoai.

(2) Nha dau tu ghi cu thé tén cia cac ddi tac tham gia thuc hién du an. Truomg
hop khi tham du thdu chua xac dinh dugc cu thé tén ciia cac ddi tac thi khong phai ké
khai vao cot nay ma chi ké khai vao cot “vai tro tham gia”. Sau do, néu tring thau thi
khi huy dong cac dbi tac thuc hién cong viéc da ké khai thi phai théng bao cho bén moi
thau. Truong hop ké khai, sau khi triing thau, nha dau tu, té chirc kinh té do nha dau tu
thanh lap thay doi tén ddi tac thuc hién thi phai thong bao cho bén moi thau.

(3) Nha dau tur ghi cu thé vai trd tham gia cua timg dbi tac.

(4) Nha dau tu ghi cu thé sé hop dong (néu c6) kém theo ban chup duoc chimg
thuc tai liéu d6. Hop dong hodc van ban thoa thuin véi dbi tac phai duge ky boi dai
dién hop phap cua céac bén. Dai dién hgp phép ctia cac bén la nguoi dai dién theo phap
ludt ciia cac bén hodc ngudi duge ngudi dai dién theo phép luat ciia cac bén ty quyén.
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Mau s6 06
NANG LUC TAI CHINH CUA NHA PAU TUW
1. Tén nha diu tu/thanh vién lién danh:

2. Théong tin vé ning lwc tai chinh ciia nha dau tu/thanh vién lién
danh®:

a) Tom tat cac sb liéu vé tai chinh @

STT N§i dung Gia tri
| Von chii sé hiru cam két sir dung
cho du an
I Cic s0 liéu vé von chii s& hiru cia

nha diu tu

1 | Téng von chu sé hiru

Chi phi lién quan dén tranh chép,
khiéu kién (néu co)

Vén chu s& hiru cam két cho cac du
an dang thuc hién® (khong gom vén
3 |da dugc giai ngan cho cac du an
dang thuc hién) va cac khoan dau tu
tai chinh dai han khac (néu c6)

Vén chu sé hitu phai giir lai theo quy
dinh

5 Vén chi s& hitu con lai ciia nha dau G)=1)-@2)-G)- @)

tu

b) Tai liéu dinh kem®

- Béo céo tai chinh hodc béo cdo dbi véi cac khoan, muc vén chu s& hitu
da dugc kiém toan thuc hién trong nim; truong hop khoéng c6 bao cdo tai chinh
hodc bao céo dbi véi cac khoan, muc vén chi s hiru da dugc kiém toan thuce
hién trong nam thi ndp bdo cdo tai chinh hodc bdo cdo ddi vdi khoan, muc vén
chu s& hiru da duge kiém todn cua nam lién trude theo quy dinh cia phap luat vé
doanh nghiép, phap luat vé kiém toan, phap luat vé ké toan.

- D6i véi doanh nghiép thanh 1ap va hoat dong chua du 12 thang thi vén
chi s hiru dugc xac dinh theo von diéu 1é da gop theo quy dinh cua phap luat

vé doanh nghiép. Trong truong hop nay, phai dinh kém tai liéu chimg minh vén
diéu 1é cta doanh nghiép.

- Céc bao cdo do nha dau tu cung cap phai bao dam tuan tha cac quy dinh
phap luat vé tai chinh, ké toan, phan énh tinh hinh tai chinh riéng cta nha dau tu

—

o
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hodc thanh vién lién danh (néu 1a nha dau tu lién danh) ma khong phai tinh hinh
tai chinh cua moét chu thé lién két nhu cong ty me hoac cong ty con hoac cong ty
lién két vai nha dau tu hoac thanh vién lién danh.

- Danh sach du an dang thuc hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han
khéc trong truong hop tai cung mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu
du an va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu co).

Pai dién hop phap ciia nha diu tu
[ghi tén, chirc danh, ky tén va dong dau (néu cd)]
Ghi chii:

(1) Truong hop nha dau tu lién danh thi timg thanh vién lién danh phai ké khai
theo Mau nay.

(2) Nha dau tu chiu trach nhiém trudce phap luat vé tinh chinh xac, hop phép cua
cac sb liéu, tai liéu cung cap lién quan dén vén chu sé hiru, phan bd von chu sé hiru
cho cac du an dang thyuc hién va cac khoan déau tu tai chinh dai han khac (néu co).
Trudng hop phat hién thong tin ké khai 1a khong chinh xac, lam sai léch két qua danh
gia thi s& bi coi 1a gian lan theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 16 Luat Pau thau va bj loai.

(3) Can cir tiéu chuin danh gia, bén moi thau, td chuyén gia bd sung cac théng
tin phu hop.

(4) Truong hop tai cung mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu du 4n va
céc khoan ddu tur tai chinh dai han khéc (néu c6), nha dau tu 1ap danh séch dy én dang
thyuc hién va céc khoan dau tu tai chinh dai han khéc, bao dam tong von chii s¢ hiru cia
nha dau tu dap tmg du cho toan b sé von chi s hiru nha dau tu cam két thuc hién cho
tit ca cac du 4n va khoan déu tur tai chinh dai han khac theo quy dinh.

(5) Can ctr tiéu chuan danh gia, bén moi thau, 6 chuyén gia c6 thé bd sung cac
tai liéu nha dau tu phai nop dé chimg minh nang luc tai chinh (vi du nhu: bién ban
kiém tra quyét toan thué, to khai tu quyét toan thué; tai liéu chimg minh viéc nha déu
tu da ké khai quyét toan thué dién tir; vin ban xac nhan ctia co quan quan ly thué;...).
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Miu s6 07
CAM KET NGUON CUNG CAP TAI CHINH,
TIN DUNG CHO NHA PAU TU
(Pia diém), ngdy _ thang  nim

1. Téi la [ghi tén], __ [ghi chirc vu], 1a dai dién hop phap cua

[ghi tén nha dau tu tu/tén lién danh nha dau tu], xac nhan va cam két rang nhiing
théng tin dugc cung cap trong vin ban nay la dung sy that va céc tai liéu kem
theo la ban sao chinh xéc véi tai liéu goc.

2. Cac nguon tai chinh, tin dung sau day da dugc cam két va s& dugc huy
dong dé thuc hién du an:

Ngudn tai chinh Gia tri®V

I. Von chii s& hiru cam két gop vao dw an:

L:

2

IL. Von vay nha dau tw phai huy dong:

1

2,

3. Tai liéu kém theo:

- DB6i véi von chu sé hitu: Van ban cam két bao dam du von cha s¢ hiru
theo phuong an tai chinh cho du an cua dai dién chu s¢ hiru, chi s& hiru hodc
cong ty me kem theo céc tai liéu chimg minh vé tham quyén ky cam ket.

- Béi véi von vay: Vian ban cam két cung cap tai chinh cta ngan hang, td
chtre tin dung hodc bén cho vay khéc theo quy dinh cua phap luat kem theo cac
tai liéu chimg minh thdm quyén cta ngudi ky cam két.

- Tai liéu lién quan khac.
Pai dién hop phap ciia nha dau tw
[ghi tén, chitc danh, ky tén va déng dau (néu cd)]
Ghi chu:
(1) Ghi s tién bing sb, bing chir theo ddng tién du thau.

o
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Miu s6 08
PE XUAT VE KY THUAT
1. Vé k¥ thuat

1. Nha déu tu thuyet minh phuong an dau tu cong trinh du an (gom pham
vi, quy md, so bd tong chi phi thuc hién dy én, thoi gian, tién do dau tu xay
dung cong trinh, so d6 t6 chirc khéng gian va kién tric, canh quan dam bao
dong bd véi tong thé cong trinh);

2. Nha thau dau tu thuyét minh su phu hop véi diéu kién kinh doanh, khai
thac theo quy dinh cua phap luat vé dau tu, phap luat quan Iy nganh, linh vuc
(néu ¢6); phuong 4n t6 chirc van hanh, kinh doanh;

3. Nha dau tu thuyét minh vé vé su dong bo ciia hé thong ha tang k¥ thuat,
ha ting x3 hoi v6i nha & theo quy dinh cua phap luét vé xdy dung, quan ly do6
thi, nha & dé xay dung mai; thuyét minh vé su phu hop cua phuong an dau tu do
nha dau tu dé xuat v6i chuong trinh, ké hoach phat trién nha &;

II. Vé xa hoi

1. Nha dau tu thuyét minh phuong an, chi phi boi thuong, hd trg, tai dinh
cu. Nha dau tu phai cam két trong ho so du thau viéc tmg von dé thuc hién b01
thuong, hd tro, tai dinh cu theo yéu cau trong HSMT ctia co quan c¢é tham quyén
trén co s phuong an boi thuong, hd tro tai dinh cu duge phé duyét theo quy dinh
ctia phap luét vé dat dai;

2. Nha dau tu thuyét minh phuong an str dung lao dong tai dia phuong,
dao tao ngudn nhan luc, phuong an muc thu nhép binh quén va téc do tang thu
nhap binh quan; phuong an t6 chuc hoat dong trg gitip xa hdi cho déi tuong bao
trg xa hoi hodc cac hoat dong phuc loi xa hdi khac ma nha dau tu dong gdp cho
dia phuong, phi hop véi nhu cau ciia dia phuong noi thuc hién du én;

3. Nha dau tu phai cam két trong hd so du thau viéc ndp sé tién véi gia tri
cua tai san dugc xéac dinh tai hd so moi thau Gia tri nay doc lap voi nghia vu
nop ngéan sach nha nudc nha dau tu dé xuét trong hd so du thau, nghia vu ndp
tién sir dung dat, tién thué dat va cac nghia vu tai chinh khac ciua nha dau tu doi
voi ngan sach nha nudc theo quy dinh cua phap luat.

[II. Vé méi truong

a) Nha dau tu thuyet minh vé chi tiéu st dung dat hé s6 sir dung dat theo
quy dinh cta phap luat vé dat dai, xdy dung; yéu cau vé viéc sir dung tai nguyén

theo quy dinh cua phap luat; yéu cau vé viéc sir dung tai nguyén theo quy dinh
cua phap luat.

b) Nha dau tu thuyét minh giai phap bao vé, giam thiéu tic dong xau téi
moi truong va tiét kiém nang lugng (néu o).

IV. Vé thuc hién du an

Nha dau tu phai dé xuat hinh thirc quan 1y thuc hién dy an (thanh 14p t6
chure kinh té dé thuc hién du an hodc truc tiép thuc hién du an) va cam két trién
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khai thyc hién du an dau tu kinh doanh theo quy dinh tai hop dong, phép lut vé
doanh nghiép, dau tu, xay dung, dat dai, kinh doanh bat dong san, phap luat co
lién quan.

P
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Miu s6 09
BAO LANH DU THAU ™

Bén thu hwéng: [ghi tén va dia chi ciia bén moi thau]
Ngay phat hanh bao lanh: [ghi ngay phat hanh bao lanh]
Bido lanh dw thdu sd:_ [ghi s6 trich yéu ciia Bdo lanh du thau]

Bén bao lanh:____ /ghi tén va dia chi noi phat hanh, néu nhimg thong
tin nay chwa dwoc thé hién ¢ phan tiéu dé trén gidy in]

Chung t6i duge théng bao rang [ghi tén nha dau ti theo dung don
dw thau] (sau day goi la “Bén yéu cau bao lanh”) s& tham gia dau thau du
an [ghi tén dir an] theo Thong bao moi thau sb __ [ghi sé trich yéu
ciia Théng bdo moi thau dwoc dang tai trén Hé thong].

Chuing t6i cam két v6i Bén thu huéng bao lanh cho nha dau tu tham gia

dau thau du an bang mot khoan tién la [ghi ré gid tri bang s6, bang chit va
dong tién sur dung].

Bao lanh nay cé hiéu luc trong @ ngay, ké tir ngady  théng
nim @,

Theo yéu cau ciia Bén yéu cau bao lanh, ching t6i, véi tu cach 1a Bén
bao lanh, cam két chac chan s€ thanh toan cho Bén thu huong mot khoan
tién hay cac khoan tién vdi tong so tién l1a [ghi bang chit] [ghi bang s0]
khi nhan dugc van ban thong bdo nha dau tu vi pham tir Bén thu huodng
trong d6 néu rd ¥

1. Nha dau tu rit hd so du thau sau thoi diém dong thau va trong thoi gian c6
hiéu luc cua ho so du thau;

2. Nha dau tu vi pham phép ludt vé ddu thdu dan dén phai huy thau;

3. Nha dau tu duoc lua chon khéng thuc hién bién phap bao dam thuc hién
hop dong theo quy dinh tai Muc 36.1 CDNDT cua hd so moi thau;

4. Nha dau tu khong tién hanh hogc tir chéi tién hanh dam phan, hoan thién,
ky ket hop dong trong thoi gian quy dinh tai Thong bao chap thuan ho so du thau
va trao hop dong cua bén moi thau, trir truong hop bat kha khang.

_ Néu bét ky thanh vién ndo trong lién danh vi pham quy dinh ctia phap luét
dan d{én khong dl{gc hoan tra bao dam t:h_: thau t}1eo quy dinh tai Muc 16.5 CDNDT
cua ho so moi thau thi bao dam du thau cua tat ca thanh vién lién danh sé khong
duoc hoan tra®).

Néu Bén yéu céu bao lanh duoc lua chon: bao 1anh nay sé& hét hiéu luc

ngay sau khi Bén yéu cau bao lanh ky két hop dong va nop Béo lanh thyc hién
hop dong cho Bén thu hudng theo thoa thuan trong hop dong do.

Néu Bén yéu cau bao lanh khong duge Iva chon: bao ldnh nay s& hét hiéu
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luc ngay sau khi chung t6i nhan dugc ban chup van ban théng bao két qua lua
chon nha du tu tir Bén thu hudng giri cho Bén yéu cau bao lanh; trong vong 30
ngay sau khi hét thoi han hiéu luc cua hd so du thau.

Bét cr yéu cau boi thuong nao theo bao lanh nay déu phai duoc guri dén
van phong ching t6i trudc hodc trong ngay do.
Dai dién hop phap cia ngan hang
[ghi tén, chitc danh, ky tén va dong dau]

Ghi chu:

(1) Ap dung trong trudng hop bién phap bao dam dy thau la thu bao lanh cua td
chire tin dung hoéc chi nhanh ngan hang nudc ngoai hoat dong hop phap tai Viét Nam.

(2) Ghi theo quy dinh tai Muc 16.1 BDL.
(3) Ghi ngay ¢6 thoi diém dong thau theo quy dinh tai Muc 20.1 BDL.

(4) Truong hop ndi dung thu bao lanh liét ké thiéu mot trong cac hanh vi vi
pham thi bi coi 1a diéu kién gdy bét loi cho bén moi thiu theo quy dinh tai Muc 16.3
CDNDT.

(5) Ap dung trong truong hop nha dau tu lién danh.

el ads

s
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Mau sb 10

CAM KET TU' NGUYEN UNG TRUGC KINH PHi BOI THUONG, HO
TRQ, TAI PINH CU, NQP GIA TRI CUA TAI SAN GAN LIEN VOI PAT®

1. Sau khi nghién ctru hd so moi thau cua du an_ [ghi tén dw dn],
ching toi, [ghi tén nha dau tu] cam két:

[Néi dung cam két gom mét hodc cdc cong viéc sau:

a) Tu nguyén vmg trude kinh phi boi thuong, hé tro, tdi dinh cu;

b) Nép gia tri cua tai san gc‘fn lién véi dat véi gia tri [ghi cu thé gia
tri con lai cua tai san (doi voi tai san bi pha do, hiy bo) hodc gia ban tai san
gan lzen véi dat (doi voi ban tai san) truong hop tai thoi diém lap ho 50 moi
thau, cap cé tham quyen da xac dmh cu thé gia tri cua tai san gan lién véi dat ]
hodc [ghi “duwgc cdp cé tham quyén xdc dinh theo quy dinh cua phdp ludt vé

quan ly, sw dung tai san cong” truong hop tai thoi diém lap hé so moi thau, cap
6 tham quyén chua xac dinh cu thé gid tri clia tai san gan lién voi dat]].

2. Sau khi tring thau, ching t6i cam két sé ndp day du gié tri quy dinh tai
Muc 1 néu trén theo tién d9, yéu cau quy dinh tai hop dong du 4n véi gia tri
tuong tmg dugc cap c6 thim quyén xac dinh theo quy dinh cua phép luat vé dat
dai, phap luat vé quan ly, sir dung tai san cong.

Pai dién hop phap ciia nha dau tu
[ghi tén, chitc danh, ky tén va dong ddau (néu cd)]
Ghi chu:
(1) Ap dung Mﬁu nay néu dy an dau tu du kién trién khai trén quy dat trong
truong hop thu hoi, can bbdi thuong, ho trg, téi dinh cu theo quy dinh cua phap luét vé

dat dai hodc trén quy dét c6 tai san gin lién véi dat theo quy dinh cua phap luat vé
quan ly, su dung tai san cong.
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Miu s6 11
LICH SU TRANH CHAP, KHIEU KIEN POI VOI CAC DU AN PA VA
PANG THUC HIEN"
Tén nha dau tu:
Ngay:

Tén thanh vién ctia nha dau tu lién danh (néu c6):

Cic vu tranh chép, khiéu kién doi véi cac dw an/hop dong di va dang thue hién

Chon mot trong cac thong tin mo ta dwéi day:

[ Khéng c6 tranh chap, khiéu kién d6i véi cac du an/hop dong da va dang thuc
hién.

[ Dudi day 1a mé ta vé cac vu tranh chap, khiéu kién d6i véi cac du an/hgp dong da
va dang thuc hién ma nha dau tu 1a mot bén duong su (hodc moi thanh vién cua lién
danh néu la nha dau tu lién danh).

Gia tri
A
Vande | tranhchap, | Ty I¢ twong ing
Nim Mo ta du an tranh chap, khieu véi von chii sé
khiéu kién ki¢n® hifu

(VND)
Mb ta dy an/ hop
dong:
Tén co quan c6 thim
quyeén:
Tén co quan ky két hop
dong (néu cé):
Dia chi:

Ghi chu:

(1) Nha déu tr bao dam viéc ké khai ndi dung nay la day du va trung thuc, néu
Bén moi thau phat hién bt cir nha du tu nao dang c6 cic vu kién tung ma khong ké
khai thi dugc coi la hanh vi gian 1an theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 16 Luat Pau thau
va HSDT sg bi loai. Trudong hop sau khi ¢6 két qua giai quyét tranh chip dan dén vén
chi s¢ hiru cua nha dau tu khong dap tmg yéu cau dé thuc hién dy an thi nha dau tu
phai cdp nhat von chi s& hitu dé chimg minh dédp ung yéu cau thuc hién dy 4n theo
HSMT, néu nha dau tu van khong dép tmg sé bi loai.

Truong hop nha dau tu lién danh thi timg thanh vién ctia nha dau tu lién danh
phai ké khai theo Mau nay.
~(2) Trudng hop gié trj tranh chap, khiéu kién khong phai 1a Dong Viét Nam thi
nha dau tu phai quy doi theo quy dinh tai Muc 15.1 BDL.
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M3iu s6 12
PE XUAT VE TAI CHINH

Nha dau tu dé xuét cu thé phuong an dé thuyét minh hiéu qua sir dung dat
phu hop véi gia tri da néu tai Pon du thdu nhu sau:

Dbi v6i du 4n ap dung tiéu chuan ty 18 tbi thiéu ndp ngan sach nha nudc:
thuyét minh ty 1€ ndp ngan sach nha nudc, hinh thuc, thoi han ndp ngan sach
nha nudc theo yéu cau tai du thao hop dong.
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PHAN 2. YEU CAU THU'C HIEN DU AN

Bén moi thau, té chuyén gia cin cir ndi dung quyét dinh chap thuan chu
truong dau tu dé xéc dinh yéu cau thuc hién du an, nghia vu tai chinh ciing nhu
cac trach nhiém c6 lién quan khac, gom:

I. Thong tin vé du an

Bén moi thau, t6 chuyén gia cdp nhat cac ngi dung co lién quan dén du dn
dé nha dau tw chudn bi HSDT bao gom:

1. Tén dw an; muc tiéu ddu tw, quy mé diu tw cia d an;

1.1.Tén dw dn: Du an dau tu xdy dung Khu nha & An Vi (ANVI
CENTRAL PARK).

1.2. Muc tiéu dw an:

Xay dung khu nha & thap ting gdm nha & lién ké, nha & biét thu dé bén;
xay dung cong trinh hdn hop dé &, kinh doanh thuong mai dich vu ¢6 kién tric
hién dai, déng bd vé ha té’ing x4 héi va ha tﬁng k¥ thuat, dap ing nhu cau 6n dinh
chd & cho ngudi dén trén dia ban huyén va céc tinh 14n cén, dam bao an sinh x3a
hoi, gép phan nang cao chat luong cudc song; tao quy dat méi va quy dat
thuong mai dich vu dap tmg dugc nhu cau cua su phat trién kinh té xa hoi.

1.3. Quy mo dau tu:

a. Quy mo sir dung dat ctia du 4n khoang: 145.334,56 m?2.

b. Quy mé dan s6 khoang: 3.020 ngudi.

c. Quy mo vé san phém, dich vu cung cép:

Cong trinh céng cong (truong mam non 3 tang); Nha hdn hop dé & két hop
Thuong mai - Dich vu - Vin phong (ting cao t6i da 19 tang; tir ting 1 dén tang 4
du kién b6 tri Thuong mai - Dich vu Vin phong; tir tang 5 dén tang 19 du kién
bé tri nha chung cu); Nha & biét thu: 65 can; Nha & lién ké: 390 cin
d. Co cdu sir dung dat, mat do xay dung, hé sb sir dung dét, ty 16 s6 luong cac
loai nha & cua du an:

R Ih. 4 Mat d xdy | Tang cao
STT Hang muc s Toy/lg | dung toi da toi da
- @) | ) " | (e
1 |Pito : 56.055,40 | 38,57 |  50-100 3-5
g | Beteayzmb-mt 16.271,50 | 11,20 | 5
nudc |
, B |
3 Dat gido duc 2.809,8(_) i 1,93 | 40 3
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; Pét hon hop (6 két |
4 | hop Thuong mai - 4.549,70 3,13 | 60 ; 19
Dich vu - Van phong) | ) _
5 | Péthatingkythuit | 3245 0,22 |
6 | Dat duong giao thong | 65.323,66 | 44,95

TONG 145.334,56 100

e. Quy mé dau tu xay dung cong trinh du kién: Pau tu dong bd cac cong trinh
theo quy hoach chi tiét do nha dau tu dé xuét trén co so tudn thu céc chi tiéu do
an quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu nha ¢ Anvi Central Park dé dugc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 1609/QD-UBND ngay 22/7/2022 trén
quy md dat quy hoach thuc hién dy an 1a 145.334,56 m?, cy thé: Pau tu xay
dung cong trinh nha 9, bao gom 390 can nha & lién ké, 65 cin nha & biét thy, cu
thé:

+ Nha ¢ thuong mai lién ké: thudc cac 16 dat LK1-LK10 véi témg dién tich st
dung dét theo quy hoach 37,416,9 m?, mat do xay dung 80-100%; tang cao tdi
da 1a 05 tang; tong dién tich san xay dung du kién 180.829,5 m2

+ Nha ¢ thuong mai biét thy: thuge cac 16 BT1+ BTS voi tong dién tich sur
dung dat theo quy hoach 18.638,5 m?, mét d6 xay dung t6i da tir 50-65%, tang
cao toi da 1a 3 ting; tong dién tich san xay dung du kién 34.894,37 m2.

- Cong trinh hdn hop (& két hgp Thuong mai - Dich vu - Van phong); Dién
tich s dung dat theo quy hoach 4.549,7 m? mat do xay dung t6i da 60%; tang
cao tbi da 1a 19 tang; hé sb sir dung dét t6i da 11,6 lan; tong dién tich san xay
dung du kién 51.866,58 m>.

- Cong trinh gido duc: Dién tich sir dung dat theo quy hoach 1a 2.809,8 m2, véi
mat do xay dung t6i da 40%; tf:,ing cao toi da 3 téng; hé sb sir dung dat t6i da 1,2
lan; tong dién tich san xay dung du kién 3.371,76 m2.

- Cong trinh ha tang k¥ thuat, giao théng, cdy xanh mit nudc: Nha dau tu cé
trach nhiém xay dung hang muc cong trinh theo quy hoach chi tiét xay dung ty
1€ 1/500 du an dugc phé duyét; ban giao lai phan dat da xay (dung cong trinh cho
chinh quyén dia phuong quan ly sau khi dau tu xay dung dé c6 ké hoach dau tu
phuc vu céng coéng phuc vu nhu cau ciia ngudi dan theo quy dinh ctia phap luat.

- Nha dau tu ¢6 trach nhiém xay dung nha &, cong trinh tai cac vi tri quy dinh
theo diing Quy hoach chi tiét xdy dung ty 16 1/500 da dugc UBND tinh phé
duyét.

2. Tong von dau tw cia dy 4n 'khoang: 1.841.369.937.000 dong (Bang chit:
MGt nghin tém trdm bon muwoi mot ty ba tram sau mwoi chin triéu chin tram ba
muoi bay nghin dong), trong do:

+ Chi phi bdi thuong giai phéng mat bang (tam tinh): 55.284.377.000 dong
+ Chi phi dau tu xay dung: 1.353.982.000.000 dong.
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+ Chi phi thiét bi: 92.315.090.000 dong.

+ Chi phi quan ly du 4n: 15.851.420.000 dong.

+ Chi phi tu van xdy dung: 40.129.660.000 dong.

+ Chi phi khéc: 177.189.970.000 dong.

+ Chi phi du phong: 106.617.420.000 dong.

3. Gia tri ciia tai san gan lién v6i dat (trwong hop bén tai sin) hodc gia
tri con lai cia tai san (trwong hop tai san bi pha dé, hiy bo) doi véi du an
dau tw dy kién trién khai trén quy dat cé tai sin gin lién véi dat va xac
dinh dwoc gia tri cia tai san trwéce thoi diem lap HSMT (néu c¢é): Chua xac
dinh.

4. Pia diém thue hién du 4n:

- Tai khu dat co dién tich khoang 145.334,56 m? trén dia ban xa Tri¢u Viét
Vuong, tinh Hung Yén. Vi tri khu dét: Phia Béic giap duong DT.383; phia Nam
giap duong quy hoach; phia Pong giap hanh lang Kénh Dong; phia Tay giap
duong quy hoach (khu dit da dugc UBND tinh chép thuan quy hoach xay dung
ty 1€ 1/500 khu nha & Anvi Central Park tai Quyét dinh sb 1609/QD-UBND
ngay 22/7/2022).

5. Muc dich sir dung dit; Hién trang sir dung dat (néu cé):

- Muc dich sir dung dat: phu hop véi Quyét dinh s6 1609/QD-UBND ngay
22/7/2022 vé viéc phé duyét do an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu
nha & An Vi Central Park va Quyét dinh sé 45/QD-UBND ngay 09/03/2026 vé
viéc chap thuan chu truong dau tu cia UBND tinh Hung Yén.

- Hién trang sir dung dat:

BANG THONG KE HIEN TRANG SU DUNG PAT
STT LOAI PAT DIEN TiCH (M2) T(\; /:;E PANH GIA
1 | Pét trong cay hiang nim 108.950,07 74,96 | Thuéan loi
2 | Dat mit nude 26.687,26 18,36 Thuén loi
3 | Bt giao thong 9.697,23 6,68 | Thuan loi
TONG 145.334,56 100

6. Dién tich khu dat thwe hién dw an: khoang 145.334,56 m2.

7. Céc chi tiéu quy hoach: phu hop véi Quyét dinh s6 1609/QD-UBND
ngdy 22/7/2022 vé viéc phé duyét db 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
Khu nha & An Vi Central Park va Quyét dinh sé 45/QD-UBND ngay 09/03/2026
vé viéc chép thuan chu truong dau tu cia UBND tinh Hung Yén.
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8. Thoi han, tién do thwe hién du an; so' bd phwong 4n phéin ky dau tu
hodc phin chia dw an thanh phan (néu c6); tién do thwe hién dw an theo
tirng giai doan (néu co);

8.1. Thoi han hoat dong cua du an: 50 nim ké tir ngdy co quan c6 thim
quyén chap thuan nha dau tu du an.

8.2. Tién d6 thuc hién du én:

a. Tién do 2op von va tién do du kién huy dong vbn:

- Vén g6p cua nha dau tu thuc hién du an: tdi thiéu bang 20% téng von dau
tu, thuc hién gop von trong vong 60 thang ké tir ngay dugc co quan c¢6 tham
quyeén chap thuan nha dau tu du an.

- Vén vay tin dung va von huy dong hop phap khac: t6i da 80% tdng vén
dau tu, thuc hién trong vong 60 thang ké tir ngay dugc co quan c6 tham quyén
chap thuan nha dau tu du an.

b. Tién d6 xdy dung co ban va dua cong trinh vao khai thac van hanh:

Tién do dau tu: Hoan thanh du an trong thoi han 60 thang (05 nim) ké tur
ngay dugc co quan cé tham quyén chap thuan nha dau tu du an:

- Thang thir 01 — thang thir 24: T6 chirc dén bu giai phong mit biang, thuc
hién thu tuc giao dat, cho thué dat, 1ap va phé duyét ho so thiét ké du an;

- Thang thir 15 — thang thir 59: Xay dung cac hang muc cong trinh;

- Thang thir 60: hoan thién tat ca cac hang muc, dua toan bo du an vao hoat
dong kinh doanh.

9. Tén bén moi thau: S& Xy dung tinh Hung Yén.

10. Hinh thirc va phwong thirc Iva chon nha dau tw: Piu thau rong rai
quoc té, mot giai doan mét tui ho so.

11. Phuwong 4n kinh doanh gia dinh xac dinh ty 1¢ doanh thu t6i thiéu
nop ngin sich nha nwéc doi véi dw an ap dung tiéu chudn chia sé ty 1é
doanh thu: Khong ap dung.

12. Cic ndi dung lién quan khic: theo Quyét dinh s6 1609/QD-UBND
ngay 22/7/2022 vé viéc phé duyét D6 an quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/500
Khu nha & Anvi Central Park va Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu sé
45/QD-UBND ngay 09/03/2026 cia UBND tinh Hung Yén.

I1. Yéu cau vé thue hién dw 4n

1. Tiéu chuan danh gia vé ky thuat
a) Yéu cau vé sw phi hop cua phuong dn dau tw do nha dau t dé xudt

(gom pham vi, quy mé, so bg tong chi phi thuc hién du dn, thoi gian, tien do, so
do té chike khéng gian va kién tric, canh quan dam bao dong bé véi tong thé
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cong trinh) voi quy hoach dugc cdp ¢ tham quyén phé duyét theo quy dinh cua
phdp ludt vé quy hoach, xdy dung, quan ly nganh, linh vuc va phdp ludt cé lién
quan;

Nha dau tu phai thuyét minh vé su phu hop cua phuong an dau tu cong
trinh du an voi chép thuan chu truong dau tu, quy hoach dugc cap c6 tham
quyén phé duyét theo quy dinh cta phap luat vé quy hoach, xay dung, quan ly
nganh, linh vuc va phap luat ¢ lién quan.

b) Yéu ccf{; ve? sw phit hop véi diéu kién dau tu kinh doanh theo quy dinh
cua phap lugt vé dau tw va phdp ludt quan Iy nganh, linh vuc (néu cd); yéu cau
vé phuong an t6 chirc van hanh, kinh doanh;

Nha dau tw dap tmg diéu kién dau tu kinh doanh theo quy dinh tai Diéu 9,
Luat Kinh doanh bat dong san ndm 2023 va cac van ban phap luat lién quan.
Nha dau tu c6 cam két dap tmg cac diéu kién theo quy dinh.

Nha dau tu phai thuyét minh phuong an t6 chirc van hanh, kinh doanh
dam bao phu h0’p vOi céac quyet dinh: Quyét dinh s6 1609/QD-UBND ngay
22/7/2022 vé viéc phé duyét D6 an quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu
nha & Anvi Central Park va Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu s6 45/QD-
UBND ngay 09/03/2026 cua UBND tinh Hung Yén.

Nha déu tu phai dé xuat hinh thie quan ly thuc hién du 4n (thanh lép t6
chirc kinh té dé thuc hién du 4 an hodc truc tiép thuc hién du 4n theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 51 Nghi dinh ) 115/2024/ND-CP). Nha dau tu cam két t:rlen khai
thuc hién du 4n dau tu cé sir dung dét theo quy dinh tai Piéu 51 va Piéu 52
Nghi dinh s6 115/2024/NB-CP va phap luat ¢6 lién quan.

¢) Yéu cau vé sy dong bj cua hé thong ha tang k) thudt, ha tang xa hji véi
nha ¢ theo quy dinh cua phdp ludt vé xdy dung, quan ly do thi, nha o dé xdy dung
mai; yéu cau vé su phit hop cua phwong dn dau tu do nha dau tw dé xudt voi
chiong trinh, ké hoach phat trién nha o;

_ Nha dau tu phai thuyét minh vé su dong bo cia hé thdng ha tang k¥ thuat,
ha tang xa hoi voi nha ¢ theo quy dinh cta phép luat vé xdy dung, quan ly do thi,
nha ¢ dé xay dung mdi; vé su phu hop cua phuong an dau tu do nha dau tu dé
xuat voi chuong trinh, ké hoach phat trién nha 6.

Hé thong ha tang k¥ thuat, giao thong phai dugc thiét ké dong bo theo tiéu
chuan khu d6 thi hién dai, dap ng nhu cau sinh song va kinh doanh thuong mai
dich vu tai du an, duge két ndi véi ha tang k¥ thuat khu vuc.

H6 so du thau cua nha dau tu dé xuat phai phi hop véi chuong trinh, ké
hoach phat trién nha ¢ theo quy dinh cua phap luét vé nha ¢, chuong trinh va ke
hoach phat trién nha ¢ cua tinh Hung Yén.

2. Tiéu chuan danh gia vé xa hdi:

a) Yéu cau vé phwong an, chi phi giai phong mat bang, boi thuong, ho
tro, tai dinh cu theo quy dinh cua phap luat vé dat dai;
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Nha dau tu phai dé xuat giai phap vé phuong an boi thuong, hd tro, giai
phong mat bing, tai dinh cu (néu c6) va cam két thoa thuan, hoan tra cac chi phi
dén bu theo quy dinh ctia phép luat hién hanh.

Nha dau tu c6 cam két trong hé so du thau viée ing von dé thuc hién giai
phéng mit bang, boi thuong, hd trg, giai phong mat bang, tai dinh cu (néu co)
theo quy dinh ctia phap luét vé dét dai va dam bao tién d6 thuc hién du 4n

Sau khi du an dugc cap c6 tham quyén chép thuan chu truong dau tu, t6
chire thuc hién cong tac boi thuong, giai phong mit bang s& lap Phuong 4n boi
thuong, hd tro va tai dinh cu, trinh co quan ¢ tham quyén phé duyét theo ding
quy dinh phap luat dé 1am can ci trién khai thuc hién.

b) Yéu cau vé kha ndng dong gép phiic loi xa héi cho nguoi lao dong tai
dia phuong thong qua viéc su dung lao dong dia phuong, dao tao nguon nhan
luc, miec thu nhdp binh quadn va toc do tang thu nhdp binh quan; hoat déng tro
gilip xa héi cho doi tuwong bao tro xd héi hodce cdc hoat dong phuc loi xd hoi
khdac ma nha dau tw dong gép cho dia phuong, phit hop véi nhu cau cua dia
phuwong noi thuc hién du an;

Nha dau tu thuyét minh vé qua trinh thuc hién Du 4n s€ thu hit lao dong
tai dia phuong dén xay dung va phuc vu tai cac cong trinh cua dy an.

Nha dau tu thuyet minh vé két qua thuc hién Du an dugc trién khai thanh
cong s€ co tac dong toi nhiéu nganh, dich vu khéc phat trién, tao cong dn viéc
lam va cai thién doi séng nguoi dan dia phuong, hinh thanh cac trung tdm dao
tao ngudn nhan lyuc, tir d6 dong gop ting trudng kinh té, giam thiéu thét nghiép
va tang thu nhap cho nguoi lao dong.

c) Doi véi di dn dau twe du kién trién khai trén quy dat 6 tai san gdn lién
véi dat phai xir Iy theo quy dinh cua phap lugt vé quan Iy, sir dung tai san cong
la tai san cong tai co quan, t6 chire, don vi theo quy dinh cua phap luat vé quan
Iy, sur dung tai san cong (sau day goi la tai san gan lién voi dat) thi viéc ban tai
san gan lién voi dat cho nha dau tu hodc nha dau tw phai hoan tra gid tri con lai
cua tai san gan lién véi dat bi pha do, hiy bo theo quy dinh ciia phadp ludt vé
quan ly, s dung tai san cong phai dwoc quy dinh trong HSMT. Trong do:

- Truong hop tai san gan lién véi dat duoc cdp cé tham quyén quyét dinh
pha do, huy bo, gia tri con lai cua tai san gan lién véi dat duoe xdc dinh trén sé
ké todn tai thoi diém cap c6 tham quyén quyét dinh pha do, huy bo.

Truong hop tai thoi diém ldp HSMT chua xdc dinh duoc gia tri cua tai
san gan lién véi dat, HSMT quy dinh nha dau tu phai cam két nép gid tri cua tai
san gan hen véi dat sau khi duge cap cé tham quyén xac dinh theo quy dinh cua
phdp ludt vé quan ly, su dung tai san cong.

Truong hop tai san gan lién véi dat chua dwoc theo dbi trén sé ké todan
thi co quan tiép nhdn tai san cd trach nhiém can cit vao huéng dan ciia B¢ Tai
chinh vé ché do tinh hao mon, khdu hao tai san cé dinh tai co quan, 16 chirc,
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don vi dé xdc dinh gia tri con lai cua tai san tai thoi diém thuc hién pha do huy
bo.

- Truomg hop bdn tai san gan lién véi dat ma cdp cé tham quyén da quyét
dinh gia ban tai san theo quy dinh cia phdp ludt vé quan Iy sir dung tai san cong
trudce khi lap HSMT thi HSMT ghi ro thong tin gza ban tai san gan lién voi dat.

Truong hop tai thoi diém lap HSMT, cap c6 tham quyén chwa quyét dinh
gid ban tai san thi HSMT quy dinh nha dau tw cam két nép gia tri cua tai san
gan hen véi dat sé duoe cdp o tham quyén quyét dinh theo quy dinh cia phdp
Tudit vé quan ly, sw dung tai san cong.

Nha dau tu phai dé xuat phuong 4n va c6 cam két theo Mau s6 10 Chuong
IV— Biéu mau du thau viéc ndp gia tri cua tai san gin lién véi dat duge xéac dinh
tai HSMT nay.

3. Tiéu chuan danh gia vé méi truong:
Nha déu tu phai dé xuat vé chi tiéu sir dung dat hé s6 sir dung dat theo quy

dinh ctia phép luat vé dét dai, xay dung; yéu cau vé viéc str dung tai nguyén theo
quy dinh cua phap luat;

Nha dau tu phai thuyét minh giai phap bao vé, giam thiéu tac dong xau téi
mdi trudng va tiét kiém nang luong (néu co).

4. Cac ngi dung khac:

Hb so du thau nha dau tu dé xuat phu hop véi Quyét dinh s6 1609/Qb-
UBND ngay 22/7/2022 vé viéc phé duyét D6 an quy hoach chi tiét xay dung ty
1€ 1/500 Khu nha ¢ Anvi Central Park va Quyét dinh chip thuan chi truong dau
tu s6 45/QD-UBND ngay 09/03/2026 cia UBND tinh Hung Yén.

Noi dung dé xuét phuong an dau tu kinh doanh (theo yéu cau tai Bang
s6 02 Tiéu chuén danh gia vé phuong 4n dau tu kinh doanh) trong HSDT
ctia nha dau tu dam bao khong thudc céc truong hop diéu chinh chu truong
dau tu theo quy dinh cua phéap luat vé dau tu.

I11. Yéu cAu vé nghia vu tai chinh ciia nha diu tw

Nha déy tu chiu trach nhiém bé tri du von dé thuc hién dy an; df‘)ng thoi
can cur dac diém, tinh chat tung dy an, nha dau tu thuc hién yéu cau nhu sau:

Gia tri nop ngan sach nha nwac:

Gia tri nop ngan sach nha nudc duge xac dinh cin o ty 16 M do nha dau tu
dé xuét tai ho so du thau va tién s dung dét, tién thué dit nha dau tu trang thau
phai ndp theo quy dinh ctia phép luat vé dét dai, trén co s& cong thirc sau dy:

Gia tri ndp ngén sach nha nudec tai thoi diém nop tién sir dung dat, tién thué
dat = M x Tién st dung dét, tién thué dit nha dau tu phai ndp tai thoi diém nop
tién sir dung dat, tién thué dat
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Gia tri quy dinh tai muc nay dugc ndp vao ngén sach nha nudce theo hinh
thire, trinh ty, thu tuc va thoi han ndp tién sur dung dat, tién thué dat theo quy
dinh cua phap luét vé dat dai. Gia tri nay doc lap voi nghia vu nop tién sir dung

dat, tién thué dt va cac nghia vu tai chinh khéc cuia nha dau tu d6i véi ngan
sach nha nudc theo quy dinh cua phap luat.
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PHAN 3. DU THAO HQOP PONG VA BIEU MAU HQOP PONG

[Trén co s6 cde ndi dung hudmg dan ldp hop dong dw dn dau tu cé sir dung dat
quy dinh tai Phu luc 1II ban hanh kém theo Nghi dinh 56 11 5/2024/ND-CP, can
cw tinh chat, quy mé, linh vuc du dn cu thé, co quan co tham quyen bén moi
thau, t6 chuyén gia xdy dung dur thao hop dong biéu mau hop dong va dinh kém
trong HSMT. Dy thao hop dong gom cdc diéu khoan dé lam co so cho cde bén
dam phan, hoan thién, ky két va thuc hién hop dong, bao dam phdn chia rd
trach nhiém, rii ro, quyén va loi ich hop phdp ciia cdc bén ky két hop dong theo
quy dinh ciia phdp ludt vé dau thau, dau tu, quan Iy nganh, linh vic va phap
ludt khac co lién quan.]

Noi dung tir ngir Giai thich tir ngir

R T A Bao gom Co quan ky két hop ddng, nha dau tu, td
oAk benky desk hgpdong ch&cgkinh té I?éu céi(y i

Co quan ky két hop dong  [Theo khoan 3 DPiéu 71 Luat D4u thau 2023

Nha dau tu Theo khoan 25 Piéu 4 Luat Dau thau 2023
VIET TAT

Noi dung tir ngir Viét tit
Co quan c6 thim quyén CQCTQ
Co quan ky két hop dong CQKKHD
Céc bén ky két hop dong cac bén
Nha dau tu NDT
T6 chirc kinh té TCKT
Luat Pau thau ngay 23 thang 6 nam 2023 Luat Dau thau 2023
Luat Sira dbi bd sung mot sd dieu cua Luat Quy hoach, Luat Luat sé
Dau tu theo phuong thirc dbi tac cong tur va Ludt DAu thau 57/2004/ QHIS5
ngay 29 thang 11 nam 2024
Luét Stra doi, bo sung mot so dieu ctia Luat Pau thau, Luat Pau tu
theo phuong thirc doi tac cong tu, Luét Hai quan, Luét thué gia tri Luit sé
gia tang, Luat thue xuat khau, thue nhap khav, Luat Pau tu, Ludf o 07/ QHI5

Dau tu cong, Luat Quan ly, str dung tai san cong ngay 25 thang 6
nam 2025

Luat Pau tu ngay 17 thang 6 nam 2020 Luat Pau tu
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MUC LUC

PHAN 1. VAN BAN THOA THUAN CUA CAC BEN VE HOP BONG
PHAN II. PIEU KIEN CHUNG CUA HOP PONG

PHAN II1. PIEU KIEN CU THE CUA HOP PONG

PHAN IV. PHU LUC HOP PONG
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PHAN 1. VAN BAN THOA THUAN CUA CAC BEN VE HQOP PONG

,ngay  thang nam

Hop dong sé:

Du an: Du 4n dau tu xdy dung Khu nha & An Vi (ANVI CENTRAL PARK).
- Can cir Ludt Xay dung s6 135/2025/QH15 ngay 10 thang 12 ndm 2025;

- Cén ctr Ludt Pau tw s6 143/2025/QH15 ngay 11 thdang 12 nim 2025;

- Can ctk Ludt Pdu thau sé 22/2023/QH15 ngay 23 thang 6 ndm 2023; Ludt Sira
doi bo sung mét sé dieu cia Ludt Quy hoach, Luat Pau tu theo phwong thirc c'zb'z
tac coéng tw va Ludt Pdu thau ngay 29 thang 11 nam 2024 (Luat 56
57/2024/QH15); Ludt Sua doi, b6 sung mét sé dieu cia Ludt Pdu thau, Ludt
Dau tw theo phwong thirc doi tdc cong tw, Ludt Hai quan, Ludt thué gia tri gia
tang, Luat thué xuat khau, thué nhap khéu, Ludt Pau tw, Ludt Dau tu cong, Lugt
Quan Iy, s dung tai san coéng ngay 25 thing 6 nam 2025 (Ludt so
90/2025/QH15);

- Cdn cik Ludt Nha 6 s6 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 ndm 2023;

- Cdn cir Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 ndm 2024;

- Can cir Ludt sira doi, bé sung mot sé diéu cua ludt dat dai s6 3 1/2024/QH15,
ludt nha 6 s6 27/2023/QH15, ludt kinh doanh bat déng san sé 29/2023/0H15 va
ludt céc t6 chire tin dung sé 32/2024/QH15 s6 43/2024/0H15 ngay 29 thing 6
nam 2024;

- Can cur Nghi dinh sc’i' 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh vé gia dat;

- Can cur Nghi dinh 6 88/2024/ND-CP ngay 15 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh vé boi thuong, ho tro, tai dinh cu khi Nha nuoc thu hoi dat;

- Can cir Nghi dinh 56 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tiet mot so diéu cua luat nha oy

- Can cit Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 cia Chinh
phu quy dinh chi tiét mot so diéu cua ludt kinh doanh bat dong san,

- Can cir Nghi dinh 56 98/2024/ND-CP ngay 25 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu huong dan Ludt Nha o vé cai tao, xay dung lai nha chung cu;

- Can cur Nghi dinh so': 100/2024/NP-CP ngay 26 thang 7 ndm 2024 hudng dan
Ludt nha o vé phat trién va quan ly nha o xa hoi;

- Can cir Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phii quy dinh vé dleu tra co ban dat dai; dang ky, cap Gidy chumg nhdn quyen

sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat va Hé thong théng tin dat
dai;

- Can cir Nghi dinh s6 1 02/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Pat dai;
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- Can cu Nghi dinh 56 1 03/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phii quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat;

- Can cir Nghi dinh s6 104/2024/NP-CP ngay 31 thang 7 nam 2024 cia Chinh
phit quy dinh Quy phat trién dat;

- Can cir Nghi dinh s6 123/2024/ND-CP ngay 04 thdang 10 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh vé xu phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai;

- Can cur Nghi dinh ;5 214/2025/ND-CP ngay 04 thang 8 nam 2025 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Dau thau vé lua
chon nha thau;

- Can cir Nghi dinh s6 225/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 cua Chinh
phii stza déi, bo sung mét sé diéu ciia cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét mét sé diéu
va bién phdp thi hanh Ludt Pdu thau vé lia chon nha dau tu;

- Can cur Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh
phit sita doi, b6 sung mét sé diéu cia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Ludt Dat dai:

- Can cir Nghi dinh 55‘206/2026/ND-CP‘ng&y 15 thang 6 nam 2026 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét vé quan ly chi phi dau tw xay dung;

- Can cur Thong tu sé: 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nam 2024 cia Bé Xdy
dung Quy dinh chi tiét mot so6 diéu cua luat nha o;

- Can cir Quyét dinh s6 489/0D-TTg ngay 10/6/2024 cia Thii tuéng chinh phi
phé duyét Quy hoach tinh Hung Yén thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050;

- Can cir Nghi quyét sé 520/2024/NQ-HDND ngay 11/12/2024 cua Hoi dong
nhan dan tinh Hung Yén quy dinh cdc tiéu chi dé quyét dinh thuc hién ddu thau
du én dau tw c6 sir dung dat trén dia ban tinh Hung Yeén;

- Can cur Nghi quyet 56 577/NO-HPND ngay 11/4/2025 ciia Héi dong nhan dan
tinh Hung Yén vé viéc ban hanh danh muc cdc khu dat thuc hién dau thau lua
chon nha dau tu thuc hién du an dau tw c6 sir dung dat trén dia ban tinh;

- Can cir cac Quyét dinh cia UBND tinh: s6 1622/0P-UBND ngay 22/8/2022
vé viéc phé duyét Chuwong trinh phat trten do thi tinh Hung Yén giai doan 2021-
2025, dinh hudng dén nam 2030; sé 1 499/0D-UBND ngay 26/6/2025 vé viéc
phé duyét dzeu chinh chwong trinh phat trién nha ¢ tinh Hung Yén giai doan
2021-2030; s6 1622/QD-UBND ngay 27/6/2025 vé viéc phé duyét diéu chinh ké
hoach phdt trién nha o tinh Hung Yén giai doan 2021-2025; s6 78/0D-UBND
ngay 13/01/2026 vé viéc phé duyét d'zeu chinh chwong trinh phat trién nha ¢ tinh
Humg Yén giai doan 2021-2030; s6 854/OP-UBND ngay 01/4/2019 vé viéc phé
duyét do dn quy hoach phan khu xdy dung ty l¢ 1/2000 hai bén truc duong
DH.57 huyén Khodai Chdu; so 1609/QP-UBND ngay 22/7/2022 vé viéc phé

duyét Pé an quy hoach chi tiét xay dung ty l¢é 1/500 Khu nha o Anvi Central
Park;
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Can cw Quyet dinh sé 45/OD-UBND ngay 09/03/2026 vé viée phé duyét chi
truong dau tw Dw én dau tw xdy dung khu nha o An Vi (ANVI CENTRAL
PARK);

Can cu Quyet dinh s6 753/0D-UBND ngay 19/03/2026 vé viéc phé duyét Bang
theo doi tien do thuc hién cac lwa chon nha dau tw thue hién D én dau tw xdy
dung khu nha o An Vi (ANVI CENTRAL PARK);

Cdn cik Quyét dinh sé ngay thang nam cua vé viéc
phé duyét két qua lua chon nha dau tu [Ghi tén goi thau] va thong bdao
trung thau so ngay thang nam cua Bén moi thau;

Can cir Bién ban thwong thao hop dong ngay thang nam

Cdn cir van ban s6 ngay thang nam cua vé viéc

théng bdo chdp thudn ho so di thau va trao hop dong,

Chiing ti, dai dién cho cdc bén ky hop dong, gom co:

1. Co quan ky két hop dong/'Bén moi thau (La mot bén cia hop dong):
Tén Co quan ky két hop dong:

Dia chi:

Dién thoai:

Fax:

E-mail:

Nguoi dai dién:

Chuec vu:

Gidy uy quyén ky hop dong sb ngay thang nam (truong
hop duoc uy quyén).

2. Nha dau tw va t6 chire kinh té (trwomg hop thanh lip) (La mot bén ciia
hop d(’ing):

2.1. Nha dau tu:

Tén giao dich: [ghi tén giao dich ciia Nha dau tu]
Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép sb: Pia chi:
bién thoai:

Fax:

E-mail:

Nguoi dai dién:

Chire vu:

! Ghi nhdn théng tin Bén moi thau trong truong hop Co quan co tham quyén 1y quyén cho Bén moi
thau lam dai dién ky hop dong véi nha dau te
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Gidy uy quyén ky hop df‘)ng 5O ngay thang
nam (truong hop duoc uy quyén).

2.2. T6 chirc kinh té:

Tén giao dich: [ghi tén giao dich ciia té chirc kinh té]
Gidy chung nhan dang ky doanh nghiép s6:

Dia chi:

Dién thoai:

Fax:

E-mail:

Nguoi dai dién:

Chirc vu:

Céc bén trén ddy thong nhat ky Hop dong dé thuc hién du 4n [ghi
tén cua du an] voi cac ndi dung sau:

Piéu 1. Thanh phan hé so hop dong

1.1. Thanh phan h6 so hgp dong va thir tu wu tién phép 1y nhu sau:

a. Hop dong bao gom diéu kién chung va diéu kién cu thé;

b. Phu luc hop dong (néu co);

c. Bién ban dam phan hop dong;

d. Quyét dinh phé duyét két qua lura chon nha dau tu;

d. Ho so du thau va céc tai liéu 1am rd hd so du thau cua nha dau tu duogc lua
chon;

e. Ho so moi thau va céc tai liéu stra doi, bd sung hd so moi thau;

g. Cac tai liéu co lién quan.

1.2. Thir tu uu tién cua cac tai liéu

Nhimg tai liéu cau thanh nén Hop dong 1a quan hé thong nhat giai thich tuong
ho cho nhau, néu c6 diém nao khong ré rang hoac khong thong nhat thi Cac Bén
c6 trach nhiém trao d6i va thong nhat. Truong hop, Cac Bén khong thong nhat
dugc thi thir tu uu tién céc tai liéu cau thanh Hop dong dé xir Iy van dé khéng
thong nhat ap dung theo trinh tu sap xép tai Khoan 1.1 néu trén.

Truong hop ¢ diém nao khéng rd rang hodc khéong théng nhit nao trong Vian
ban hop dong, ndi dung Diéu khoan cu thé sé dugc uvu tién dé giai thich va ap
dung.

Diéu 2. Thoi han hop dong:



116

Thoi han hop déng 1a [ghi thoi gian thuc hién hop dong phu hop véi
quy dinh cia HSDT va két qua thuong thao, hoan thién hop ddng gitra hai bén].

Diéu 3. Hiéu luwe hop dong

1. Hop dong c6 hiéu luc ké tir [ghi cu thé ngay cé hiéu luc cia hop
dong].

2. Hop dong hét hiéu luc sau khi hai bén tién hanh thanh ly hop dong theo quy
dinh phap luat.

Hop ddng duoc lap thanh __ bo, Co quan ky két hop dong giit  bd, nha
dau tu gitt b, cac bd hc_rp dong c6 gia tri phap ly nhu nhau.
DAI DIEN HQP PHAP PAI DIEN HQP PHAP CUA CO
CUA NHA PAU TUW@ ~ QUAN
[ghi tén, chirc danh, ky tén va dong KY KET HOP PONG
dau] [ghi tén, chirc danh, ky tén va dong dau]
PAI DIEN HQP PHAP CUA
TO CHUC KINH TE
[ghi tén, chirc danh, ky tén va dong
ddu]
Ghi chu:

(1) Cép nhdt cdc vin ban hién hanh lién quan dén hop dong.

(2) Truong hop nha thau lién danh thi trong hop dong phai bao gom théng tin
cua tat ca cdc thanh vién lién danh. Dai dién hop phap cua tumg thanh vién
trong lién danh phdi ky tén, déng dau vao hop dong.
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PHAN II. PIEU KIEN CHUNG CUA HQOP PONG

I. GIAI THiCH TU NGU

Pi¢u 1. Pinh nghia va
, - « A &= A -
cac twr viet tat ve cac
khai niém, tir ngir dugc
sir dung trong hop dong

du an

Dinh nghia va cac tir viét tit vé cac khai niém, tir
nglr dugc st dung trong hop d(:‘mg du an, phu hop
v6i quy dinh cta phap luat hién hanh va bdi canh cu
thé cta du an duoc quy dinh tai PKCT.

1. MUC TIEU, QUY MO

CUA DU AN

Piéu 2. Muc tiéu chung,
muc tiéu cu thé cia du
an

Muc tiéu chung va muc tiéu cu thé cua du 4n dugc
quy dinh tai PKCT.

Piéu 3. Quy md, cong
suat

Quy md, cong suat cua du an dugc quy dinh
tai DPKCT.

Diéu 4. Tong von dau tw

Téng von dau tu Dy 4n 1a so bo tf‘)ng chi phi thuc
hién du an, chi phi bbi thuong, hé tro, téi dinh cu
(néu ¢6) va chi phi khac theo quy dinh cua phap luat
quan ly nganh, linh vuc (néu c6)) dugc xéc dinh tai
HSMT, chua bao gom tién sir dung dat, tién thué dét
theo phap luat dat dai va chi phi khac dé phuc vu
hoat dong déu tu kinh doanh du an, dugc chi tiét tai
PKCT.

I11. PIA PIEM THUC HIEN DU AN

Piéu 5. Pia diém thue

hién du an

Tai khu dat c6 dién tich khoang 145.334,56 m? trén
dia ban xa Triéu Viét Vuong, tinh Hung Yén. Vi tri
khu dat: Phia Béic gidp dudong DT.383; phia Nam
giap duong quy hoach; phia Pong giap hanh lang
Kénh Dong; phia Tay giap duong quy hoach (khu
dat da dugc UBND tinh chép thudn quy hoach xay
dung ty 1€ 1/500 khu nha & Anvi Central Park tai
Quyét dinh s6 1609/QD-UBND ngay 22/7/2022).

IV. THOI HAN HQP PONG VA TIEN PQ THU'C HIEN DU AN

Piéu 6. Thoi
hop dong dw 4n va tién
do thuc hién du an

han

6.1. Thoi han hop dong du an duoc tinh tir thoi
diém hop dong du 4n dau tu kinh doanh ¢6 hiéu luc
cho dén khi nha dau tu hoan thanh nghia vu thuc
hién cac cam két da dé xuat trong hd so du thiu va
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cac nghia vu khac theo thoa thuan cua cac bén trong

hop dong du 4n dau tu kinh doanh. Trong dé xac

dinh Tién d6 thuc hién duy én tai PKCT.

6.2. Tién d6 thuc hién du an, bao gdm cac mdc thoi

gian sau:

(a) Trong thoi han t6i da 36 thang ké tir ngay ban
hanh quyét dinh cong nhan két qua tring thau
hodc thoi han khac theo quy dinh tai PKCT, Uy
ban nhan dan cip c6 thim quyén phai thuc hién
xong viéc bdi thuong, hd tro tai dinh cu dé giao
dat, cho thué dét theo quy dinh tai Khoan 8 Diéu
126 Luat Dt dai, trir truong hop cham tré do 15i
cua NDT/TCKT theo quy dinh phap luat;

(b) Thoi han thuc hién Du an dugc quy dinh tai
DPKCT;

(c) Thoi han hoat dong Du an la [50] nam theo quy
dinh tai Van ban chap thuan chu truong dau tu
hoac HSMT

Truong hop diéu chinh tién do thuc hién du an

khong lam thay doi Thoi han Hop dong Du én,

NDT/TCKT thuc hién cac thu tuc theo quy dinh

phap luat dau tu, phap luat xdy dung va quy dinh

phép luat khac cé lién quan.

Piéu 7. Cac trwong hop,
diéu Kkién, thi tuc diéu
chinh thoi han hop
dong dwr 4n

Viéc diéu chinh Thai han Hop dong Du an (néu co)
dugc thuc hién theo quy dinh nhu sau:

7.1.Thoi han Hop dong Du 4n dugc diéu chinh khi
thudc céac truong hop quy dinh tai PKCT;

7.2. Viéc diéu chinh Thoi han Hop Du 4n sé& dugc
Céac Bén thoa thudn va xac lap béng Phu luc cua
Hop dong nay;

7.3. Viéc diéu chinh Thoi han thue hién Du an, tién
do thuc hién dy an sé€ thyuc hién theo quy dinh tai
Hop dong nay va phu hop theo quy dinh phap luat
dau tu va quy dinh phép luat khéc c6 lién quan.

Piéu 8. Théa thuin vé
sira d6i hop dong khi
diéu chinh thoi han hop

Thoa thuan vé stra di hop dong khi diéu chinh thoi
han hop df’ing du an duogc thuc hién theo quy dinh
tai muc X cua Hop dong nay.
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V. BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU, TIEN PO GIAO PAT, CHO
THUE PAT, PIEU KIEN SU DUNG PAT, MAT NUOC, TAI NGUYEN
KHAC VA CONG TRINH CO LIEN QUAN

Piéu 9. Phuong 4n bdi
thwong, hd tro, tai dinh
cr va té chire xay dung
cong trinh phu tro (néu
c0)

Cong tac boi thudng, hd trg, giai phong mit bang va
tai dinh cu do co quan nha nudc ¢6 thim quyén thuc
hién theo quy dinh cta phap luat vé dat dai va céac
quy dinh phéap luat c6 lién quan. Phuong an boi
thuong, hd tro, tai dinh cu va té chirc xay dung cong
trinh phu trg (néu c6) duge quy dinh tai PKCT.

Piéu 10. Quyén va
nghia vu cia cac bén
trong viéc to chirc boi
thuwong, hé tro, tai dinh
cw, giao dat, cho thué
dat va giam sat, kiém
tra viéc thwe hién boi
thwong, hé tro, tai dinh
cw

Quyén va nghia vu cua cac bén trong viéc t chirc
boi thuong, hd trg, tai dinh cu va hoan thanh cac thu
tuc giao dat, cho thué dat, giam sat, kiém tra viéc
thuc hién boi thuong, hd tro, tai dinh cu duge quy
dinh tai PKCT.

Di¢u 11. Nghia vu cia
cac bén trong viéc bao
dam thu xép nguodn von
dé thanh toan chi phi
boi thwong, hd tro, tai
dinh cw

Nghia vu clia cic bén trong viéc bao dam thu xép
nguf’}n von dé thanh toan chi phi boi thuong, hé tro,
tai dinh cu dugc quy dinh tai PKCT.

Piéu 12. Piéu kién sir
dung dat, mit nudc, tai
nguyén khac hoac cong
trinh ¢6 lién quan

12.1. Viéc sir dung dat, tai nguyén phai dam bao
tuan thu quy dinh cua phap luat c6 lién quan, bao
gom nhung khong gi6i han & phép luat dét dai, phap
luat vé bao vé tai nguyén, méi trudng, khoang san.
Viéc suir dung dét, mat nudc, tai nguyén khac hoac
cdng trinh c6 lién quan theo quy dinh tai Hop dong
nay chi ton tai cho muc dich duy nhat dé trién khai
Du an.

12.2. Truong hop vi muc dich Dy an, NDT/TCKT
¢6 nhu cau thuc hién cac quyén lién quan dén viéc
tiép can phan dat, mat nudc, tai nguyén khac hodc
cong trinh, ha tang bén ngoai pham vi Du én,
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CQKKHD s& hd tro téi da NDT/TCKT trong viéc
dé nghi cdp c6 tham quyén tai dia phuong xem xét,
quyét dinh. Truong hop nay, NDT/TCKT phai ganh
chiu moi chi phi lién quan hoac phat sinh tur viéc
tiép can phan dét bén ngoai pham vi Dy 4n.

Piéu 13. Quy dinh veé
khai quat va xir ly cac
héa thach, cb vat, cong
trinh kién tric hoic
hién vat khac trong khu
vue du 4n va quyeén,
nghia vu cua cac bén
ddi voi cac hién vat nay

13.1. Khi thuc hién Hop dong nay, trudong hop
NDT/TCKT phét hién hoa thach, cb vat va cong
trinh khao ¢6, NDT/TCKT phai tuan thi quy dinh
cua Phap luat Viét Nam c¢6 lién quan.

13.2. Khi phat hién c6 bat ky héa thach, ¢ vat hoac
cong trinh khao c6 trong pham vi Du én,

NDT/TCKT c6 nghia vu:

(a) Ngay lap tic thong bao cho CQKKHD vé van dé
nay.

(b) Thuc hién céc bién phéap canh bao phong ngira dé
ngin chan viéc di doi, hodc lam hu hai dén hoa
thach, c¢6 vat hodc cong trinh khao cd va sé& tién
hanh bét ky cac yéu cau nao CQKKHBD lién quan
dén kiém tra va xu ly nhitng hoéa thach, co vat
hozc cong trinh khao ¢6 do.

(¢) Thuc hién tt cac budc can thiét dé bao ton cac
vat thé trong cung vi tri va diéu kién khi ching
dugc tim thay.

(d) Kip thoi va can trong trong viéc tuan thi theo bt
ky chi dan nao cia CQKKHD dua ra.

(e) Tuén thi theo bat cir quy dinh phép luat hoic yéu
cau ndo clia co quan quan ly nha nude lién quan
dén viéc bao ton phat hién do.

(f) Néu CQKKHDP c6 yéu cau, NDT/TCKT s& phai
cho phép CQKKHD hoidc co quan nha nudc co
thdm quyén tiép can mit bang cho muc dich di
doi hoac xtr ly phat hién do.

13.3. Néu NDPT/TCKT thuc hién cac hanh dong can
thiét dugc quy dinh tai Piéu nay dan dén lam cham
tré viée thuc hién Hop dong, thi NDT/TCKT van ¢
nghia vu thuc hién Hop dé‘mg cho dén khi hoan
thanh xong va Thoi han thuc hién Du én s€ duoc gia
han mét cach tuong Ung theo cac quy dinh trong
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Hop dong nay.

13.4. Chi phi cho viéc thuc hién cac bién phap lién
quan dén xur Iy héa thach, cb vat, cong trinh khao c6
duogc thuc hién theo quy dinh cua phap luat lién
quan.

Diéu 14. Thoi diém, tién
do giao dat, cho thué
dat; quyén va nghia vu
cia cac bén trong viéc
quan ly, sir dung dién
tich dat dwgrc giao

14.1. Sau khi hoan thanh béi thudng, hd tro, tai dinh
cu theo phuong an dugc phé duyét, NDT/TCKT sé
duge giao dat, cho thué dat phu hop theo tién do,
hinh thirc dugc quy dinh tai PKCT.

14.2. Quyén va nghia vu cia cic bén trong viéc
quan ly, st dung dién tich dét duoc giao dugc quy
dinh tai PKCT.

Piéu 15. Trach nhiém
ciia moi bén

trong truong hop vi
pham

Trach nhiém ctia mdi bén trong trudng hop vi pham
cac ndi dung vé boi thuong, hd tro, tai dinh cu; tién
do giao dat, cho thué dat, sir dung dét, mat nudc, tai
nguyén khac va céc cong trinh c6 lién quan dugc
quy dinh tai PKCT.

VI. THU'C HIEN PHUONG AN NHA PAU TU PE XUAT VE HIEU QUA
SU DUNG PAT, GIA TRI TRQ GIUP XA HQI HOAC HOAT PONG
PHUC LOQI XA HQI KHAC

Diéu 16. Ty 1é ndp ngén
sach nha nwéc ma nha
dau twr dé xuét tai ho so
du thau; tién dd, hinh
thire ngp

16.1. Ty 1¢ ndp ngan sach nha nuéc ma nha dau tu
cin cur theo quyét dinh phé duyét két qua lua chon
NDT, két qua thuong théao hop dong.

Gia tri ndp ngan sach nha nudc duge xac dinh cin
ctr ty 18 M do nha dau tu dé xuét tai hd so dy thau va
tién sir dung dat, tién thué dat nha dau tu tring thau
phai ndp theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai, trén
co sO cong thic sau day:

Gia tri ndp ngan sach nha nuGC i thoi diém nop tién sir dung
dit tién thue ¢4 = M x Tién sir dung dét, tién thué dat nha
déu tu Phai NOP g thesi diém ndp tién sir dung dét, tién thué dét

16.2. Gia tri quy dinh tai diém 16.1 diéu nay duoc
ndp vao ngan sach nha nudc theo hinh thirc, trinh tu,
tha tuc va thoi han ndp tién sur dung dat, tién thué
dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai. Gia tri
nay doc lap voi nghia vu ndp tién sir dung dat, tién
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thué dét va cac nghia vu tai chinh khac cta nha dau
tu d6i voi ngan sach nha nudc theo quy dinh cua
phap luat.

16.3. Gi4 tri, tién dd, hinh thic ndp gia tri ndp ngan
sach nha nudc ngan sach nha nuéc ma nha dau tu dé
xut dugc quy dinh tai PKCT.

Piéu 17. Trach nhiém
cia nha diu tu trong
troeong hop vi pham
nghia vu néu trén

Trach nhiém ctia NDT/TCKT trong truong hop vi
pham nghia vu néu trén dugc quy dinh tai PKCT.

VIL. TO CHUC KINH TE DO NHA PAU TU THANH LAP PE QUAN LY
DU AN PAU TU CO SU DUNG PAT

Truong hop da thanh ldp t6 chikc kinh té:

Diéu 18. M6 hinh tb
chirc, hoat dong ciia to
chire kinh té; Von diéu
1é ciia t6 chirc kinh té

18.1. Nha déu tu trang thau, t6 chirc kinh té do nha
dau tu tring thau thanh I4p t6 chic trién khai thuc
hién du 4n dau tu c6 sir dung dét theo quy dinh tai
hop dong, phap luat vé doanh nghiép, dau tu, xay
dung, dat dai, kinh doanh bét déng san va phéap luat
khac co6 lién quan.

18.1. Vén diéu 1é ciia TCKT:

(a) Nha dau tu chiu trach nhiém gép von chi sé hiru
vao von diéu 1é cia TCKT theo quy dinh cta
phép luét doanh nghiép. Truong hop von diéu 1é
ctia TCKT thap hon mirc vén chu sé hitu cam két
thuc hién Du an theo HSDT, Nha dau tu phai co
cam két huy dong, 16 trinh ting vén diéu 1é cta
TCKT theo quy dinh phap luat va Hop dong nay.

(b) Trong moi truong hop, Nha dau tu cam két dam
bao gép du vén chu s hiru vao TCKT dé dap
g dép tng diéu kién dé dugc giao dat, cho thué
dat theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai.

(¢) Viéc chuyén nhugng, diéu chinh (ting/giam) vén
g6ép cua Nha dau tu tai TCKT phai dugc thuc
hién theo quy dinh phap luat nhung khong dugc
lam anh hudng dén cic quyén va nghia vu di
cam két tai HSDT va Hop dong nay.




Piéu 19. Cam két vé
viéc to chire kinh té do
nha diu twr thanh lap sé
ké thira quyén va nghia
vu thye hién du an dau
tr ma nha diu tu da
cam két tai Diéu muc
VIII Hop ddng nay
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T6 chire kinh té do nha dau tu tring thau thanh 1ap

c6 quyén va nghia vu sau déy:

a) Pugc Nha nudc giao dat, cho thué dat dé thuc
hién du an dau tu c6 sir dung dat theo quy dinh
ctia phap luat vé dét dai;

b) Ké thira quyén va nghia vu ctia nha dau tu tring
thau theo cam két tai hd so du thau va quy dinh
tai hop déng du an;

¢) Thuc hién nghia vu tai chinh vé np tién str dung
dat, tién thué dat theo quy dinh cta phép luat vé
dat dai.

Truong hop chuea thanh ldp t6 chire kinh té:

Diéu 18. Yéu cau tb
chire kinh té do nha diu
tw thanh lap sé ké thira
quyén va nghia vu thuce
hién dv an diu tw ma
nha diu tw di cam két
tai muc VIII Hop dong
nay

T6 chire kinh té do nha dau tu tring thau thanh lap

¢ quyén va nghia vu sau day:

a) Pugc Nha nuéc giao dat, cho thué dat dé thuc
hién du 4n dau tu c6 sir dung dét theo quy dinh
ctia phap luat vé dét dai;

b) Ké thira quyén va nghia vu ciia nha dau tu tring
thau theo cam két tai hd so du thdu va quy dinh
tai hop dong du an;

c) Thuc hién nghia vu tai chinh vé ndp tién sir dung
dat, tién thué dat theo quy dinh cua phap luat vé
dét dai.

Pi¢u 19. Trinh ty sira
doi hop dong débd
sung tén, quyén, nghia
vu, trach nhiém caa to
chirc kinh té do nha dau
tw thanh lap

Trinh tu stra dbi hop dong dé bd sung tén, quyen,
nghia vu, trach nhiém cuia t6 chtc kinh té do nha
dau tu thanh lap duoc quy dinh tai PKCT.

VIII. NGHIA VU CUA NHA PAU TU/TCKT

Piéu 20. Nop biao dam
thue hién hop dong

20.1. Hinh thitc bao dam thuc hién hop dong theo
quy dinh tai PKCT.

20.3. Gia tri cua bao dam thuc hién hop d(")ﬂg theo
quy dinh tai PKCT.

20.3. Thoi han nop bao dam thuc hién hop ddng
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theo quy dinh tai PKCT.

20.4. CQKKHD hoan tra bao dam thuc hién hop

dong cho NDT/TCKT trong thoi han 30 ngay ké tir

ngay Cac Bén ky Bién ban thanh 1y Hop dong nay
hodac truong hop khac do Cac Bén thoa thuan.

NDT/TCKT khong dugc hoan tra bao dam thuc hién

hop dong trong truong hgp sau day:

(a) Tir chéi thuc hién hop dong khi Hop dong da co
hiéu luc;

(b) Vi pham thoa thuan trong Hop dong ma dan toi
viéc Bén A c6 quyén yéu cau thuc hién bao dam
thuc hién hop dong;

(c)Tu chdi gia han hiéu luc cua bao dam thuc hién
hop dong khi chua hoan thanh hét cic cam két
theo Hop dong.

2.5. Truong hop NDT/TCKT thay dbi bén cép bao

dam thi phai dwoc CQKKHP chép thuan trén co s&

sy phu hop v6i trach nhiém thyc hién quyén va

nghia vu cua Hop dong, dam bao khong anh hudng
dén viéc thuc hién Hop dong nay.

Piéu 21. Ung von dé
thwe hién bdi thuong,
hé tro, tai dinh cu theo
yéu ciu ciia co quan
nha nuwéc c¢6 tham
quyén co SO
phwong 4an boi thuwong,
hé tro, tai dinh cu dwge
phé duyét

trén

21.1. NDT/TCKT c¢6 trach nhiém tmg vén dé thuc
hién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu theo yéu cau ciia
co quan nha nudce c¢6 thim quyén trén co s& phuong
4n boi thuong, hd trg, tai dinh cu da duoc phé duyét;
21.2. Quéa thoi han 06 thang ké tir ngay nhan dugc
yéu cau cia co quan nha nudc c6 thim quyén ma
khong tmg du von dé thuc hién boi thuong, hd trg,
tai dinh cu thi co quan nha nudc co tham quyén
quyét dinh hiy két qua tring thau

Diéu 22. Nop tién sir
dung dat, tién thué dat
theo quy dinh cua phap
lut vé dit dai

22.1. NDT/TCKT c6 trach nhiém ndp tién sir dung
dt, tién thué dét theo quy dinh cua phap luat vé dat
dai.

22.2. DBéi véi dién tich dat duoc Nha nude cho thué
dat thi hinh thirc nop tién thué dit (mot lan hodc
hing nim) va tién do nop tién thué dat dugc quy
dinh tai PKCT.

Piéu 23. Thuc hién

NDT/TCKT co trach nhiém thuc hién phuong an




phwong an nha dau tw
dé xuét vé hiéu qua sir
dung dat
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nha dau tu dé xuét vé hiéu qua sir dung dét theo cac
ndi dung tai muc VI cua Hop dong nay

Piéu 24. Thuwe hién
quyén va nghia vu khac

24.1. NDT/TCKT c6 trach nhiém thuc hién cac cam
két khac ma NDT da dé xuét trong hd so du thau.
24.2. NDT/TCKT thuc hién du én theo quy hoach
dugc co quan nha nudc c¢é thAm quyén phé duyét,
dap (g tién d6 da cam két, bao dam an toan va bao
vé moi truong, tuan thu quy dinh cua phap luat lién
quan veé dau tu, xay dung, dat dai, moi truong, thué
va phap luat quan ly nganh, linh vuc.

24.3. NDT/TCKT thuc hién cac cam két vé giai
phép mg dung cong nghé, k¥ thuat hién co tét nhat
nhim giam thiéu 6 nhiém méi truomg, cam két vé
chuyén giao cong nghé, thuc hién hoat dong cong
nghé cao di dé xuit trong hd so du thau dé duoc
huéng wu dai trong diu thau.

24.4. NDT/TCKT c6 trach nhiém tra tién mua tai
san gf;m lién v6i dat, hoan tra gia tri con lai cua tai
san gan lién v6i dét theo quy dinh cua phap luat vé
quan ly, sur dung tai san cong.

24.5. NDT/TCKT thuc hién cic quyén, nghia vu
khac tai PKCT va theo thoa thudn (néu c).

IX. TRACH NHIEM CUA NGUOI CO THAM QUYEN HOAC BEN MOI
THAU TRONG TRUONG HQP PUQC NGUOI CO THAM QUYEN UY
QUYEN KY KET HQP PONG

Piéu 25. Thue hién bdi
thuong, ho tro, tai dinh
Ccir

Trong thoi han 36 thang ké tir ngay ban hanh quyét
dinh céng nhan két qua tring thdu hodc thdi han
khéc theo hop dong da ky két véi co quan nha nuée
c6 tham quyén, Uy ban nhéan dén cap 6 tham quyén
phai thuc hién xong viéc bdi thudng, hd tro tai dinh
cu dé giao dat, cho thué dét cho nha dau tu theo quy
dinh tai khoan 8 Diéu 126 cta Luat Pit dai nim
2024

Piéu 26. Thuc hién
quyén va nghia vu khac

26.1. Phdi hop véi nha diu tw/TCKT thuc hién
phuong 4n vé hiéu qua sir dung dat tai muc 6 cta
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Hop ddng nay;
26.2. Thuc hién cac quyén, nghia vu khéc theo theo
quy dinh tai PKCT.

X. SUA POI HOP PONG DU AN

Piéu 27. Xdc dinh cu
thé truong hop bat kha
khang va phwong an xir
ly trong trudng hop bat
kha khang

27.1. Céc trudng hop bat kha khang c6 thé bao gém
nhung khoéng gidi han, nhimg su kién hay truong
hop bat thuong thude loai duge quy dinh tai PKCT.
27.2. Diéu kién xac dinh sy kién bat kha khang 1a su
kién xay ra mot cach khach quan, khong thé luong
trude duoc va khong thé khic phuc dugc mic du da
ap dung moi bién phép can thiét va kha ning cho
phép.

27.3. Phuong 4an xir ly trong truong hop bét kha
khang dugc quy dinh tai DPKCT.

Piéu 28. Cac truong
hop dwge xem xét sira
d6i hop dong du 4n

28.1. Cac truomg hop dugc xem xét sira doi hop
ddng thuc hién theo quy dinh tai Diéu 76, Luat Pau
thau 2023.

28.2. Truomg hop chuyén nhugng dy dn dau tu c6 sir
dung dat theo quy dinh cua phép ludt vé dau tu,
doanh nghiép, dat dai, kinh doanh bat dong san,
phép luat quan ly, nganh, linh vuc va quy dinh khac
cua phép ludt c6 lién quan; truong hop chuyén
nhuong cb phan, phan vén gép theo quy dinh cta
phap luat vé dau tu, doanh nghiép, dat dai, kinh
doanh doanh bét dong san, phap luat quan ly nganh,
linh vue, phép ludt c6 lién quan; hé so, trinh ty, thu
tuc chuyén nhugng du 4n, cd phan, phan von gép
duoc thuc hién theo quy dinh cua phép luat.

Piéu 29. Trinh tw bd
sung tén, quyén, nghia
vu, trach nhiém cia to
chirc kinh té do nha dau
thanh 1ap theo
treong hop chwa thanh
lap t6 chirc kinh té theo
quy dinh tai muec VII
ciia hop dong nay; cic

twr

29.1. Trinh tu bd sung tén, quyén, nghia vu, trach
nhiém cua té chtic kinh té do nha dau tu thanh 1ap
theo trudng hop chua thanh 1ap t6 chirc kinh té theo
quy dinh tai muc VII cua hop dong nay dugc quy
dinh tai PKCT.

29.2. Céc trudng hop diéu chinh duy 4n dau tu khong
din dén diéu chinh chu truong dau tu theo phép luat
vé dau tu.




truong hop diéu chinh
dw 4n dau tw khong din
dén diéu chinh chi

truong dau tw
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Piéu 30. Trinh ty sira
d6i hop dong

Trinh tu sta d6i hop dong dugc quy dinh
tai DPKCT.

XI. CHAM DUT HQP PONG DU AN

Piéu 31. Cac truong
hop va diéu kién chim
dirt hgp dong dw 4n
theo théa thuan hoac
cham dit trwée thoi
han

Céc trudong hop va diéu kién cham dit hop dong du
4n theo théa thuan hodc cham dut trudc thdi han
duoc quy dinh tai PKCT.

Piéu 32. Quyén, nghia
vu ciia méi bén khi
chim dirt hop dong duw
an theo thoi han da
thoa thuan

Quyén, nghia vu ciia mdi bén khi chim dut hop
dong du 4n theo thoi han da théa thuan duge quy
dinh tai PKCT.

Piéu 33. Quyén, nghia
vu ciia mdi bén trong
treong hop chim dit
hop dong truéc thoi
han

Quyén, nghia vu cua mdi bén trong truong hop
chim dut hop ddng trude thoi han duge quy dinh
tai DPKCT.

XII. PHAP LUAT PIEU CHINH

Piéu 34. Luat ap dung
dé diéu chinh quan hé
hop dong dw 4n va cic
hop dong c6 lién quan
dén viéc thwe hién du
an

34.1. Luat diéu chinh hgp ddng 1a phap luat Viét
Nam. Trong moi truong hop, viéc giai thich Hop
df‘mg nay, cac Phu luc hop dé)ng, cac van ban co lién
quan dugc ky két gitra CQKKHD, NDT/TCKT tuan
thu quy dinh va phap luat Viét Nam.

34.2. Péi voi céc van dé phap luat Viét nam khong
¢6 quy dinh, cdc bén sé& thuong thao théng nhét trén
co so tham khéo céc théng 1¢ quoc té, khong mau
thuan véi quy dinh phap luat Viét Nam va hai hoa
loi ich cua cac bén ky hop dong.

34.3. Moi van dé phat sinh tir hodc lién quan dén
Hop dong ndy ma chua duogc quy dinh cu thé tai
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Hop dong nay, Céc Bén sé thuc hién theo cic quy
dinh phap luat c6 lién quan va bao dam quyén, loi
ich hop phap cia C4c Bén tham gia Hop dong.

XIII. GIAI QUYET TRA

NH CHAP

Piéu 35. Co ché giai
quyét tranh chap

Co ché giai quyét tranh chép giira cac bén tham gia
hop ddng du 4n va tranh chéap gitta NDT/TCKT véi
cac to chirc kinh té tham gia thuc hién du an thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 14 Luat Dau tu.

XIV. THANH LY HQP PONG

Piéu 36. Trinh tu, thi

tuc thuc hién thoa
thuan thanh ly hop
déng

Trinh tu, thu tuc thuc hién théa thuédn thanh ly hop
dong theo quy dinh tai PKCT.

Piéu 37. Quyén, nghia
vu ciia cac bén ky két
khi thanh 1y hop dong

Quyén, nghia vu ciia cac bén khi thanh ly hop dong
thuc hién theo quy dinh tai PKCT.

XV. PIEU KHOAN PHAT VI PHAM, KHONG TUAN THU NGHIA VU

HOQP PONG

Pi¢u 38. Cic truwong
hop vi pham, khong
tuan tha nghia vu cua
cac bén

38.1. Vi pham hgp dong cia NDT/TCKT:
NDT/TCKT bi ap dung phat hop dong khi vi pham
nghia vu hop dong dugc néu tai PKCT.

38.2. Vi pham hop dong ctia Co quan ky két hop
dong.

Co quan ky két hop dong bi 4p dung phat hop dong
khi vi pham nghia vu hop dong dugc néu tai PKCT.
38.3. Vi pham nghiém trong cua cac bén ky két hop
dong duoc quy dinh tai PKCT theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 423 B6 luat Dan su.

Pi¢u 39. Co ché giai
quyét trong tirng
trwuong hgp vi pham,
khong tuan thu nghia
vu hop dong

Co ché giai quyét trong timg truong hop vi pham,
khéng tuan thu nghia vu hop dong theo quy dinh
tai DPKCT.

Di¢u 40. Phat vi pham

Phat vi pham déi v6i truong hop nha dau tu khong

ddi v6i truomg hop nha

thuc hién theo cam két trong hd so du thau va hop
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dau tw khong thue hién | dong du 4n khi d3 huong wu dii theo quy dinh tai
theo cam két trong hé | Nghi dinh nay theo quy dinh tai PKCT.

so' dw thau va hop ddng
du an khi da huong wu
dai theo quy dinh

XV. PIEU KHOAN PHAT VI PHAM, KHONG TUAN THU NGHIA VU
HOQP PONG (Can cir quy dinh phdp lugt hién hanh, chi truong dau tu duoc
phé duyét, cdc van ban lién quan ciia Duw dn va két qua thiong thao hop dong,
cac bén hoan thién noi dung nay).
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PHAN III. PIEU KIEN CU THE CUA HQP PONG

PKCT 1

- Cin cr quy dinh phap lut hién hanh, quyét dinh phé duyét két
qua lva chon NPT, két qua thuong thao hop dong, Bén moi thau
hoan thién “Cadc khai niém, tu ngir s dung trong hop dong”:

- Trong mau hop ddng nay, cac tir ngir dudi ddy duoc hiéu nhu sau:
+ “Cde bén" dwoc hiéu la Cac Bén ky két Hop dong nay, bao gom
COCTQ, NDT/TCKT va dwoc néu tai muc 2 cua Phan I: Van ban
thoa thuan;

+ “Co quan c6 tham quyen” la: ....;

+ “Co quan ky két hop dong” la: ....;

+ “Nha dau tuw” (NPT): la ....;

DPKCT 2

Xay dung khu nha ¢ ths‘ip té“mg gém nha & lién ké, nha & biét thu dé
ban; xay dung cong trinh hdén hop dé &, kinh doanh thuong mai
dich vu c6 kién trac hién dai, ddng bo vé ha tang xa hoi va ha tang
ky thuat, dap (mg nhu cau 6n dinh chd & cho nguoi dén trén dia ban
huyén va cac tinh 1an can, dam bao an sinh xa hoi, gép phan nang
cao chét lugng cudc sbng; tao quy dat méi va quy dat thuong mai
dich vu dép ing dugc nhu cau cla su phat trién kinh té xa hoi.

DPKCT 3

- Quy mb dau tu:

a. Quy md st dung dit cua du an khoang: 145.334,56 m>.

b. Quy mb dan s6 khoang: 3.020 ngudi.

c. Quy md vé san pham, dich vu cung cap:

Cong trinh cong cdng (trudng mam non 3 tang); Nha hon hop dé &
két hop Thuong mai - Dich vu - Vin phong (tang cao t6i da 19
tz}ing; tir tﬁng 1 d&én tz::ing 4 du kién b tri Thuong mai - Dich vu Van
phong; tir tang 5 den tang 19 du kién b6 tri nha chung cu); Nha &
biét thu: 65 can; Nha ¢ lién ké: 390 can

d. Co chu sur dung dét, mat d6 xay dung, hé s sir dung dat, ty 1é s6
lugng céc loai nha & cta du an:

I =
Matdd = Tang

Dién tich | Ty 1§ xay cao toi
(m?) (%) | dung tdi da

da (%) | (tang)

STT Hang muc




1 Dit ¢ 56.055.40 | 38,57 50-100 3-5
2 | Pit cay xanh - mat nudc 16.271,50 | 11,20 5

| |

', '!
3 | Pat gido duc 2.809.80 | 193 40 3

! |

| Dét hén hop (& két hop
4 Thuong mai - Dich vu - 4.549.70 3.13 60 19

Van phong)
5 | Dét ha ting k¥ thuat 324.5 0,22 I
6 | Dat duong giao thong 65.323.66 | 44,95
TONG | 145334556 | 100 ‘
|

e. Quy mé dau tu xdy dung cong trinh du klen Pau tu dong bd
cac cong trinh theo quy hoach chi tiét do nha dau tu dé xuét trén co
s¢ tudn thi céc chi tiéu d6 an quy hoach chi tiét xay dung ty 1é
1/500 Khu nha ¢ Anvi Central Park da dugc UBND tinh phé duyét
tai Quyét dinh sé 1609/QD-UBND ngay 22/7/2022 trén quy md dat
quy hoach thyc hién du an 1a 145.334,56 m?, cu thé: Pau tu xay
dung cong trinh nha &, bao gdbm: 390 cin nha & lién ké, 65 cin nha
O biét thu, cu thé:

+ Nha ¢ thuong mai lién ké: thudc cac 16 dat LK1-LK10 véi
tong dién tich sir dung dat theo quy hoach 37,416,9 m? mat d¢ xay

dung 80-100%; tang cao tbi da la 05 tang; tong dién tich san xay
dung du kién 180.829,5 m>.

+ Nha ¢ thuong mai biét thy: thude cac 16 BT1+ BT5 véi tong
dién tich sir dung dat theo quy hoach 18.638,5 m?, mét d6 xay dung
toi da tir 50-65%, ting cao toi da 1a 3 tang; tong dién tich san xay
dung du kién 34.894,37 m2.

- Cong trinh hén hop (& két hop Thuong mai - Dich vu - Vin
phong); Dién tich str dung dat theo quy hoach 4.549,7 m?, mét do
xdy dung t6i da 60%; tang cao ti da 1a 19 tang, hé sé sir dung dat
t6i da 11,6 1an; téng dién tich san xdy dung du kién 51.866,58 m>.

- Cong trinh gido duc: Dién tich st dung dat theo quy hoach la
2.809,8 m?, v6i mat d xdy dung t6i da 40%; tAng cao toi da 3 ting;
hé sb sir dung dat téi da 1,2 lan; tong dién tich san xay dung du
kién 3.371,76 m>.

- Cong trinh ha tang k¢ thuat, giao thong, cdy xanh mit nudc:
Nha dau tu c6 trach nhiém xay dung hang muc cong trinh theo quy
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hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 du an duoc phé duyét; ban glao
lai phan dat da xdy dung cong trinh cho chinh quyén dia phuong
quan ly sau khi dau tu xay dung dé c6 ké hoach dau tu phuc vu
cong cong phuc vu nhu cau cia nguoi dan theo quy dinh cta phap
luat.

- Nha dau tu ¢6 trach nhiém xdy dung nha &, cong trinh tai cac vi
tri quy dinh theo ding Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 da
dugc UBND tinh phé duyét.

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi trwong dau tu dwoc phé

PKCT 4 | duyét, cac van ban lién quan cua Du an va két qua thwong thao hop
dong, cdc bén hoan thién ndi dung nay).

(Cén cik quy dinh phdp ludt hién hanh, chi trwong dau tu dwoc phé

PKCT 6.1 | duyét, cdc vin ban lién quan ciia Dw an va két qua thwong thao hop
dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

—— (Can cir quy dinh phap luat hién hanh, chu truong dau tu dwoc phé

6.1(a) duyét, cac van ban lién quan cua Dy an va két qua thwong thdo hop
- dong, cdc bén hoan thién ndi dung nay).

— (Can cir quy dinh phap luat hién hanh, chu truong dau tu dwoc phé

6.1(b) duyét, cac van ban lién quan cua Du an va két qua thiong thao hop
| dong, cdc bén hoan thién ni dung nay).

(Can cir quy dinh phap luat hién hanh, chu truong dau tu dwoc phé

PKCT 7.2 | duyét, cac van ban lién quan cua Du an va két qua thuong thao hop
dong, cdc bén hoan thién ngi dung nay).

(Céin cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chii truong dau tu dwoc phé

PKCT 9 | duyét, cac van ban lién quan cua Dw an va két qua thuong thdao hop
dong, cdc bén hoan thién ngi dung nay).

(Can cir quy dinh phap lugt hién hanh, chu truong dau tu dwoc phé

DKCT 10 | duyét, cac van ban lién quan cua Du an va két qua thuong thao hop
dong, cdc bén hoan thién ndi dung nay).

(Can cir quy dinh phap ludt hién hanh, chu truong dau tw dugc phé

DKCT 11 | duyét, cdac van ban lién quan cua Dw an va két qua thiwong thao hop
dong, cdac bén hoan thién néi dung nay).

(Can cir quy dinh phap ludt hién hanh, chu truong dau tu dwoc phé

PKCT T ey Vaipiiy 8 . EY s .

14.1 duyét, cdac van ban lién quan cua Dy an va ket qua thuong thao hop
' dong, cdc bén hoan thién ndi dung nay).

DPKCT | (Can cir quy dinh phap ludt hién hanh, chu truong dau tu dwoc phé




14.2
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duyét, cdc van ban lién quan ciia Dw an va két qua thuong thao hop
dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

DPKCT 15

- Trong trudng hop viée giao dat bi cham tién do so véi ké hoach da
duogc duyét, theo dé nghi cua NDT/TCKT, CQCTQ xem xét va
chép thuan viéc diéu chinh tién do thuc hién Du én theo quy dinh
phap luat. Trong truéng hop nay, cic bén phai lap phu luc diéu
chinh hop déng trudce khi trién khai thuc hién.

- [Noi dung khac do cac bén thuong thao]

DKCT
16.3

(Can cir quy dinh phap ludt hién hanh, chii truomg dau tu dwgc phé
duyét, cdc van ban lién quan ciia D én va két qua thuwong thao hop
dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

DKCT 17

(Can cir quy dinh phap luat hién hanh, chu truong dau tw duoc phé
duyét, cdc vin ban lién quan cia Du én va két qua thuong thao hop
dc‘;ng, cac bén hoan thién néi dung nay).

PKCT 19

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chii trwong dau tw duoc phé
duyét, cac van ban lién quan cua Dy dn va két qua thuong thao hop
dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

DKCT
20.1

Hinh thuc bao dam thuc hién hop déng: Nha dau tu duoc nop thu
béo lanh dé bao dam trach nhiém thyc hién hop déng. Thu bao linh
thuc hién hop dong dugc 1ap theo Mau sé 14 Phan 3 — Dy thao hop
dong va Biéu miu hop df‘)ng cia HSMT hodc mdt mau khéc nhung
phai gom day du cac ndi dung co ban cia bao dam thuc hién hop
dong dugc ngudi 6 tham quyén chap thuan.

(Nha dau tw nép thu bao lanh cua té chire tin dung hodc chi nhanh
ngan hang nudc ngoai duoc thanh ldp theo phdp lugt Viét Nam.)

DPKCT
20.2

Gia tri cia bao dam thuc hién hop dong la 36.827.398.740 ddng
(Bang chit: Ba muoi sdu ty, tam tram hai muoi bay triéu, ba tram
chin muoi tam nghin, bay trdm bon muoi dong).

DKCT
20.3

Nha dau tu dugc lya chon phai thuc hién bién phap bao dam thuc
hién hgp dong trude hoic cung thoi diém hop dong c6 hiéu luc

DKCT 22

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chii truong dau tw duoc phé
duyét, cac van ban lién quan cua Dy an va két qua thirong théo hop
dong, cdc bén hoan thién noi dung nay).

DKCT
244

1. Nha dau tu cam két hoan tra chi phi trong lua chon nha dau tu
thuc hién du 4n theo quy dinh tai Piéu 5, Diéu 6, Théng tu sb
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08/2022/TT-BTC ngay 09 thang 02 nim 2022.

2. Cdc yéu cau khdc do cdc bén hoan thién trong qud trinh thuong
thao hop dong.

(Cén cir quy dinh phdp lugt hién hanh, chi truong dau tu duoc phé

DPKCT 26 | duyét, cdc vin ban lién quan ciia D dn va két qua thicong thao hop
déng, cdc bén hoan thién néi dung nay).

— (Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong dau tu dwoc phé

271 duyét, cac van ban lién quan ciia D dn va két qua thuong thao hop
' dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

BKCT (Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chii truong dau tw duoc phé

373 duyét, cac van ban lién quan cua D an va két qua thuong thao hop
L dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

PKCT (Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong dau tw duoc phé

373 duyét, cdc van ban lién quan ciia D dn va két qua thuwong thao hop
’ dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

(Céin cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong dau tw dwoc phé

PKCT 29 | duyét, cdc van ban lién quan ciia Du dn va két qua thuong thao hop
dé‘ng, cac bén hoan thién noi dung nay).

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong dau tw duoc phé

PKCT 30 | duyét, cde vin ban lién quan cia Du én va két qua thuong thao hop
dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

(Céin cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong dau tw duoc phé

DPKCT 31 | duyét, cdc van ban lién quan cia Duw dn va két qua thiong thao hop
déng, cac bén hoan thién néi dung nay).

(Cén cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong dau tw duoc phé

PKCT 32 | duyét, cdc vin ban lién quan ciia Du dn va két qua thwong théao hop
dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

(Can cit quy dinh phap ludt hién hanh, chu truong dau tu dwoc phé

PKCT 33 | duyét, cic vin ban lién quan ciia Duw dn va két qua thwong théo hop
dong, cdc bén hoan thién ndi dung nay).

(Céin cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong dau tw duoc phé

PKCT 37 | duyét, cac van ban lién quan cua Dy an va két qua thwong thdo hop
déng, cdc bén hoan thién ndi dung nay).

PKCT | (Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong dau ti dugc phé
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38.1 duyét, cdc vén ban lién quan ciia Du an va két qua thwong thao hop
dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).
e (Céan cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong dau tw duoc phé
182 duyét, cdc van ban lién quan ciia Dy én va két qua thwong théo hop
. dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).
BKCT (Can cir quy dinh phap lugt hién hanh, chii truong dau tu dwgc phé
383 duyét, cdc van ban lién quan cia Du én va két qua thuong thao hop
' dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).
(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong dau tu dwoc phé
PKCT 39 | duyét, cdc vin ban lién quan ciia Du én va két qua thuong thao hop
dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).
(Can cir quy dinh phap ludt hién hanh, chi truong dau tu dwopc phé
DKCT 40 | duyét, cdc van ban lién quan ciia Dw dn va két qua thuong thao hop

dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).
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Mau s6 13
THU CHAP THUAN HO SO DU THAU VA TRAO HQP PONG

(Dia diém), ngay thang nam

Kinh giti:  [ghi tén va dia chi cia nha dau tu tring thau] (sau day
goi tat 1a Nha ddu tu) tu)

Vé viéc: Théng bdo chap thudn hé so dw thau va trao hop dong.

Can ctr Quyét dinh sb ngdy  [Ghi s6, ngay ky quyé} dinh phé duyét
két qua lwa chon nha dau twf cia ____ [ghi tén nguoi co tham quyén] (sau day
goi tit 1a Nguoi c6 thim quyén) vé viéc phé duyét két qua lua chon nha dau tu
duan__ [ghz tén duy an], ____ [ghi tén bén moi rhau] (sau day goi tit 1a Bén
moi thau) xin théng bdo ngudi cé thadm quyén da chap thuan ho so du thau va
trao hop dong cho Nha dau tu dé thuc hién du an _ [ghi tén du dn] véi thong
tin hop dong 1a _ [ghi thong tin nhu sau:

a) Doi véi dw an du én dau tw xdy dung khu do thi c6 cong nang phuc vu
hon hop, diw dn khu dén cw néng thén, ghi cdc thong tin vé:

- Ty I¢é ngp ngan sach nha nuoc.

Dé nghi dai dién hop phép ciia Nha dau tu tién hanh dam phén, hoan
thién va ky két hop dong véi Nguoi cé tham quyén, Bén moi thau theo ke
hoach nhu sau:

- Thoi gian hoan thién hop dong: [ghi thoi gian dam phdn, hoan
thién hop dong], tai dia diém [ghi dia diém hoan thién hop dong], gui kém
theo Du thao hop dong.

- Thoi gian ky két hop dong: ___ [ghi thoi gian ky két hop dong]; tai dia
diém _ [ghi dia diém ky két hop dong]

Be nghi Nha dau tu thuc hién bién phap bao dam thuc hién hop dong theo
Mau s 14 Phan 3 — Du thao hop dong va Biéu miu hop dong ctia ho so moi
thau v&i sd tién 1a_ va thoi gian cé hiéu luc 1a  [ghi 56 tién va thoi gian cé
hiéu luc theo quy dinh tai Muc 36.1 BDL].

Van ban nay 1a mot phan khong tach roi cua ho so hop dong Sau khi nhan
duoc van ban nay, Nha dau tu phai c6 vin ban chap thuin dén dam phan, hoan
thién, ky két hop ddng va thuc hién bién phap bao dam thuc hién hop dong theo
yéu cau néu trén, trong do Nha dau tu phai cam két nang luc hién tai cua Nha dau
tu van dap (mg yéu cu néu trong ho so moi thau. Ngudi c6 tham quyén sé tir chéi
dam phan, hoan thién, ky két hop dong véi Nha dau tur trong truong hop phat hién
ning luc hién tai ctia Nha dau tu khéng dép tmg yéu cau thuc hién du an.

Néu dén ngay  [ghi ngay cu thé, frong thoi han 30 ngay ké tir ngay

phat hanh van ban thong bao chap thugn hé so dw thau va trao hgp dong] ma
Nha dau tu khong tién hanh dam phan, hoan thién, ky két hop dong hoic khong
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thuc hién bién phap bao dam thuc hién hgp dong theo cédc yéu cau néu trén thi
Nha dau tu sé€ bi loai va khong dugc nhan lai bao dam du thau.

Pai dién hop phap ciia bén moi thau
[ghi tén, chire danh, ky tén va dong dau (néu cd)]
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Mau s6 14
BAO LANH THUC HIEN HQOP PONGY
(Dia diém), ngay thang nam
Kinh giri: [ghi tén co quan c6 tham quyén ky két hop dong]

(sau day goi tit 1a Co quan ¢ tham quyén ky két hop dong)

~ Theo dé nghi cia _ [ghi tén nha dau tu] 1a nha dau tu duoc lua chon
dé thuc hién du an [ ghi tén dy an] (sau day goi tat 1a Nha dau tu) va cam
két s& ky két hop dong dé thuc hién du 4n néu trén (sau day goi tit 1a Hop
dong) (2)

Theo quy dinh trong ho so moi thau (hodgc hop dong), Nha dau tu phai
nop cho Co quan c6 tham quyen ky két hgp dong bao lanh ciia mot ngan hang
v6i mot khoan tién xac dinh dé bao dam nghia vu va trach nhiém cia minh trong
viéc thuc hién Hop dong;

Chung t6i, [ghi tén cua ngan hang] & [ghi tén quéc gia hodc
vung lanh tho] cé tru so dang ky tai [ghi dia chi cua ngan hang & /, Xin
cam két bao lanh cho vige thuc hién Hcrp dong cua Nha dau tu voi sb tlen la

[ghi ro gia tri bang $6, bang chit va dong tién sir dung nhu yéu cau quy
dinh tai Muc 36.1 BDL].

Chung t6i cam két thanh toan vo diéu kién, khong huy ngang cho Co quan
co thAm quyén ky két hop dong mot khoan tién hay cac khoan tién voi téng s6
tienla [ghi bang chit] [ghi bang s6] nhu da néu trén, khi c¢6 vin ban cia Co
quan c6 tham quyén ky két hop dong thong bao Nha dau tu vi pham Hop dong
trong thoi han hiéu luc ctia bao lanh thuc hién Hop dong.

Béo lanh nay c6 hiéu luc ké tir ngay cho dén hét ngay 9

Pai dién hop phap cia ngan hang
[ghi tén, chikc danh, ky tén va dong dau]

Ghi chu:

(1) Chi 4p dung trong trudng hop bién phéap bao dam thuc hién hop dong la thu
bao lanh cua ngan hang hodc to6 chirc tin dung.

(2) Néu 'ngan hang hodc td chire tin dung bao lanh yéu cau phai ¢6 hop dong da
ky méi cap gidy bao lanh thi bén moi thau s& bao cao co quan c6 tham quyén ky két
hop dong xem xét, quyét dinh. Trong trudmg hop nay, doan trén c6 thé stra lai nhu sau:

“Theo dé nghi clia [ghi tén nha c‘féu tir] 1a nha dau tu tring thau du an '

[ghi tén du an] (sau day goi tat 1a Nha dau tu) da ky hgp dong so [ghi s6
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hop dong] ngay thang nam (sau day goi tit 1a Hop df‘mg).”

(3) Dia chi ngan hang hodc td chire tin dung: ghi rd dia chi, sé dién thoai, s6
fax, e-mail dé lién hé.

(4) Ghi thoi han phit hop véi yéu cau quy dinh tai Muc 36.1 BDL.



