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MO TA TOM TAT

PHAN 1. THU TUC LUA CHON NHA PAU TU
Chuwong I. Chi din nha dau tw

Chuong nay cung cép thong tin nham gitip nha dau tu chudn bi hd so du
thau. Thong tin gdm quy dinh vé viée chuén bi, ndp hé so du thdu, mé thau, danh
gia ho so dur thau va trao hop dong.

Chwong II. Bang dir liéu diu thau

Chuong nay quy dinh cu thé céc n6i dung cia Chuong I khi ap dung dbi
voi ting du an cu thé.

Chuwong ITI. Panh gia ho so du thau

Chuong nay quy dinh phuong phép, tiéu chuin dé danh gia hé so du thau.

Chwong IV. Biéu miu du thau

Chuong nay g6m cac biéu mau ma Bén moi thau vanha qéu tu s€ phai hoan
chinh dé tao thanh m¢t phan néi dung cia hd so mai thau va ho so dy thau.

PHAN 2. YEU CAU THU'C HIEN DU AN

Bén moi thau, TS chuyén gia cin cir ndi dung quyét dinh chap thuan chu
truong dau tu ddi véi du 4n thudc dién chép thuan chu truong dau tu hodc vin

ban phé duyét thong tin du an dau tu kinh doanh d6i véi du an khong thudc dién
chap thuan chii truong dau tu dé x4c dinh yéu cau thuc hién dy an.

PHAN 3. DU THAO HQP PONG VA BIEU MAU HQP PONG

Phan ndy gom cac ndi dung ciia du thao hop dong va biéu mau ma sau khi
dugc hoan chinh s€ tré thanh mét bd phéan cau thanh cua hop dong.



BDL
CDNDT
Hé théng
HSDT
HSMT

Luat Déu thau

Nghi dinh ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét va bién
phap thi hanh Luit Pau
thau vé lua chon nha dau
tu

TU NGU VIET TAT

Bang dir liéu ddu thau

Chi d4n nha dau tu

Hé théng mang d4u thau quéc gia
Hb so du thau

Hb so moi thau

Luat Pau thau sé 22/2023/QH15 ngay 23 thang 6
nam 2023 (dugc sua 601 b6 sung tai Ludt sb
57/2024/QH15 va Luat s6 90/2025/QH15)

Nghi dinh sb 23/2024/ND-CP ngay 27 thang 02 nam
2024 cia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 didu va
bién phép thi hanh Luat Péu thau vé lua chon nha
dau tu thuc hién du 4n thudce trudng hop phai td
chtrc d4u thau theo quy dinh cia phép luat quan ly
nganh, linh vue (dugc sira d6i bd sung tai Nghi dinh
s6 115/2024/ND-CP ngay 16 thang 9 nam 2024 clia
Chinh phu quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién
phap thi hanh Luat Péu thau vé lya chon nha dau tu
thyce hién du an dau tu c6 sir dung dét va Nghi dinh
s6 225/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua
Chinh phu stra d6i, bo sung mot sé didu cua cac
Nghi dinh quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phap
thi hanh Luat P4u thau vé lya chon nha dau tu)

Nghi dinh sé 115/2024/NP-CP ngay 16 théang 9
nim 2024 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mot s6
didu va bién phap thi hanh Luat Pau thau vé lua
chon nha dau tu thuc hién d én dau tu c6 sir dung
dit (dugc sira dbi, bd sung tai Nghi dinh s6
225/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 cua
Chinh phu stra d6i, bd sung mot so diéu cua cac
Nghi dinh quy dinh chi tlet mét s6 didu va bién phap
thi hanh Luét P4u thau vé lya chon nha dau tu)



PHAN 1. THU TUC LUA CHON NHA PAU TU
CHUONG 1. CHI DAN NHA PAU TU

1. N¢i dung Ivra
chon nha dau tw

1.1. Bén moi thau véi tén va dia chi quy dinh tai BDL moi
nha du tr quan tim nop HSDT d6i véi du an duge mé ta
trong Phan 2 — Yéu cau thuc hién du an.

1.2. Téng vén dau tu du 4n duoc quy dinh tai BDL.

1.3. Yéu céu vé vén chu s& hiru va vén vay ctia nha dau tu
dugc quy dinh tai BDL.

1.4. Céc théng tin co ban vé du 4n duoc quy dinh tai BDL.

2. Hanh vi bi cAm
trong dau thau

Hanh vi bi cdm trong dau thau gém cac hanh vi theo quy
dinh tai Piéu 16 Luat Dau thau.

3. Tw cach hop 1€
ciia nha dau tw

Nha dau tu doc l4p hoic timg thanh vién lién danh c6 tu
cach hop 1€ khi d4p tmg di cac diéu kién sau day:

3.1. P6i v6i nha dau tu trong nude: 1a doanh nghiép, hop tac
xd, lién hiép hop tac xa, to hop tac, don vi su nghjep cong
lap, t6 chirc kinh té ¢6 vén dau tu nuéc ngoai va to chirc
khac dang ky thanh lap, hoat dong theo quy dinh cua phép
luat Viét Nam. Péi véi nha dau tu nuée ngoai: c6 dang ky
thanh 14p, hoat dong theo phap luat nudc ngoai;

3.2. Hach toan tai chinh dgc lap;

3.3. Khong da.ng trong qua trinh thyc hién thu tuc giai the
hogc bi thu héi gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép, gidy
chiimg nhéan dang ky hop tac xa, lién hiép hop téc x3, t6 hop
tac; khong thudc truong hop mat kha ning thanh toan theo
quy dinh cta phap luat vé pha san;

3.4. C6 tén trén Hé thong trude khi phé duyét két qua lua
chon nha dau tu;

3.5. Bao dam canh tranh trong lya chon nha dau tu theo quy
dinh tai khoan 5 Diéu 6 cua Luat Piu thau, cu thé:

a) Ké tir ngay phat hanh HSMT, nha dau tu tham du thau
khéng c6 cb phan hoic phan vén g6p véi nha thau tr van
sau day:

- Nha thau tu vén lap hé so dé nghi chap thuan chu truong’
dau tu (d6i véi du an thudc dién chap thuén chi truong dau
tu), hé so dé xuat du 4n (d6i véi du 4n khéng thudc dién
chap thuén chu truong dau tu), trir truong hop du 4n do nha
dau tu dé xuit;

- Nha thau tr van 14p béo cdo nghién ctru tién kha thi hodc




béo cdo nghién ctru kha thi trong truong hop phap luat quan
ly nganh, linh vuc quy dinh phai lap bao céo nghién ctu tién
kha thi hodc bao cdo nghién ciru kha thi truéce khi to chirc
mdi thau, trir trudng hop du 4n do nha dau tu dé xuat;

- Nha thau tu van lap, thim dinh HSMT; danh gia HSDT;
tham dinh két qua lua chon nha dau tu.

Théng tin vé cac nha thau tir vén theo BDL;

b) Ké tir ngay phat hanh HSMT, nha dau tu tham dy thau
dugc danh gia 1a doc lap vé phap 1y va doc lap vé tai chinh
vdi co quan co thdm quyén, bén moi thau khi khong co ty 1¢
s& hiru von trén 50% ¢ phan, téng s6 cb phan c6 quyen biéu
quyet phan von gép ciia nhau. Trudng hop nha dau tu tham
du thdu véi tu cach lién danh, ty 1& s& hitu von duoc xéac
dinh theo cong thirc sau:

n
Ty 18 sé hiru vén= ) Xix ¥;
i=1 '

Trong do:

Xi:laty I€ sohtru von cd Phan cb phan c¢6 quyén biéu quyet
cua co quan co thdm quyén, bén moi thau trong thanh vién
lién danh thir 1.

Yi: laty 1€ gop vén chu s& hitu ciia thanh vién lién danh thi
1 tai thoa thuan lién danh.

n: 12 s6 thanh vién tham gia trong lién danh.

c) Ké tir ngay Phat hanh HSMT, nha dau tu tham dur thau va
nha thau tu van quy dinh tai dlem a khoan nay khong cung
c6 ty 1 s& hiru von trén 30% ) phan tong s6 ¢b phan ¢
quyén biéu quyét, phan vén gép clia mot to chuc, ca nhan
khac d6i véi timg bén. Truong hop nha dau tu lién danh,

nha thiu tu vén lién danh, ty 1& s& hiru von dugc xac dinh
nhu sau:

- Ty 1& s& hitu vén ciia té chirc, ¢4 nhan khac va nha dau tu
lién danh dugc xac dinh theo cong thure sau day:
n
Ty 1 s& hﬁu-vén=zx,~ xY;
izl
Trong do:

Xi:laty 1€ s¢ hiru vbn, cb phan b phan c6 quyen biéu quyét
clia td chire, c4 nhan véi nha dau tu tham du thau th i.




Yi: 1a ty 1€ gép von chu s hitu cua nha du tu lién danh thi
i tai thoa thuan lién danh.

n: 12 s6 thanh vién tham gia trong lién danh.

- Ty 1€ s& hitu v6n ciia té chirc, c4 nhan khac va nha thiu tu
van lién danh dugc xac dinh theo cong thirc sau day:

Ty 1€ s& hiru vénszi xY;

Trong dé:

Xi:1aty 1€ s¢ hiru von, c¢6 phan, cb phan c6 quyén biéu quyét
cua td chirc, ¢4 nhan v&i nha thiu tu van thit i tai thoa thuan
lién danh.

Yi: 1a ty 1¢ phan chia trach nhiém trong vin ban thoa thuén
lién danh thir i tai thoa thuén lién danh.

n: 1a s6 thanh vién tham gia trong lién danh.

d) D6i véi nha dau tr duge td chirc theo mé hinh cong ty

me, cong ty con theo quy dinh cia phip luit vé doanh
nghiép tham du thau du 4n ddu tu kinh doanh:

- Cong ty me hodc cong ty con hodc lién danh cong ty me
va cac cong ty con chi dugce tham du trong mot HSDT;

- Nha dau tu du thau v6i nha thau tu van thuc hién mot trong
cac cong viéc tu van quy dinh tai diém a khoan nay khong
c6 moi quan hé céng ty me, coéng ty con ké tir khi phat hanh
HSMT.

d) Viéc xac dinh ty 1€ s& hiru von gitra cac bén cin cit theo
ty 1€ ghi trong Gidy chimg nhan déng ky doanh nghiép,
quyét dinh thanh 1ap, cac gidy to& khéc cé gia tri tuong
duong.

3.6. Khong dang trong thoi gian bi cam tham du thau theo
quyét dinh ctia ngudi c6 thim quyén, B6 truéng, Thi trudng
o quan ngang B9, co quan thugc Chinh phu, co quan khéc
6 Trung uong, Chu tich Uy ban nhan dén cap tinh quy dinh
tai khoan 3 Diéu 87 ciia Luét Du thau;

3.7. Khéng dang bi truy ctru tréch nhiém hinh su;

3.8. Thudc ddi tuong dugc Nha nudce giao dat, cho thué dat
va dap ung céc dleu kién giao dit, cho thué dat theo quy dinh
cua phap luat vé dat dai (4p dung d6i véi du 4n dAu tu c6 sir
dung dat);

3.9. Khéng trong théi gian bj cdm hoat dong kinh doanh bt
ddng san, bi tam ngimg, bi dinh chi hoat dong theo ban 4n,




quyet dinh cua Toa an, quyét dinh cla co quan nha nudc c6
thdm quyén theo quy dinh cia phdp luét vé kinh doanh bat
dong san (4p dung di véi du an bét dong san);

3.10. C6 tén trong danh sach ngin cj01 voi truong hop du an
ap dung hinh thirc dau thau han ché.

4. Noi dung HSMT

4.1. HSMT gbdm c6 Phén 1, Phan 2, Phan 3 va céc tai liéu
stra d6i, 1am 6 HSMT theo quy dinh tai Muc 5 CDNDT va
Muc 7 CDNDT (néu cb), trong d6 gom cac ndi dung sau
day:

a) Phan 1. Tha tuc lua chon nha dau tu

- Chuong I. Chi d4n nha dau tu

- Chuong I1. Bang dir liéu du thau

- Chuong I1I. Panh gia HSDT

- Chuong IV. Biéu mau du thau

b) Phén 2. Yéu cau thuc hién du an

¢) Phén 3. Dy théo hop dong va biéu mau hop dong

4.2. Thong bao mdi thiu do bén mdi thiu ding tai chi c6
tinh chat théng bao, khong phai 1a mét phan ciia HSMT.

4.3. Bén moi thau khéng chiu trich nhiém vé tinh khéng
chinh xéc, khong hoan chinh ctia HSMT, tai li¢u giai thich
1am rd HSMT, bién ban hdi nghi tién ddu thau (neu c0) hay
céc tai liéu sira d6i HSMT khong do bén moi thau cung cép.

4.4. Nha dau tu phai nghlen ctru tat ca thoéng tin chi dan
BDL, biéu mau, yéu cau ve thyc hién dy an va cdc yéu cau
khéc trong HSMT dé chuan bi HSDT.

5. Lam ro HSMT,

hoi nghi tién dau
thau

5.1. Truong hop cAn 1am rd HSMT thi nha dau tu gui vén
ban dé ‘nghi lam rd dén bén moi thau trén He théng (dbi vGi
d4u thau trong nudc), gui van ban dé nghi lam rd truc tiép
dén bén moi thau (doi voi d4u thau qudc té) dé xem xét, xir
ly.

5.2. Thoi han téi thiu dé nha dau tu giri vin ban d& nghi
1am rd theo quy dinh tai Muc 5.1 CDNDT quy dinh tai BDL.
5.3. Viéc 1am rd HSMT dugc bén méi théu thyc hién theo
mot trong céc hinh thic sau day:

a) Dang tai néi dung lam rd trén Hé théng;

b) Trudmg hop cén thiét, t6 chic hdi nghi tién d4u thau theo

quy dinh tai BDL dé trao doi vé nhimg ndi dung trong
HSMT ma nha dAu tu chua rd. Noi dung trao doi phai duge




bén moi thau l4p thanh bién ban 1am rd HSMT va phai dugc
dang tai trén Hé théng.

Pé tao diéu kién thuan lgi cho bén mai thau tra 101 yéu cau
lam r6 HSMT, nha dau tu nén gui yéu cau lam rd dén bén
moi thau trudc ngay to chirc hoi nghi tién dau thau. Bién
ban hdi nghi tién d4u thau can néu rd nd1 dung cac cau hoéi
ctia nha dau tu va ndi dung cau tra 101 cta bén moi thau
nhung khéng néu tén nha dau tu ¢6 cau hoi. Bién ban hoi
nghi tién d4u thau khéng phai la van ban sura d6i HSMT.
Viéc khong tham gia hoi nghi tién d4u thau khong phai 1a Iy
do dé loai nha dau tu.

5.4. Bén moi thau lam rd HSMT khi nhan duoc vin ban dé
nghi 1am rd trong thoi han néu trén. Noi dung 1am rd HSMT
phai dugc ding tai trén Hé théng trong thoi han t6i thiéu quy
dinh tai BDL trudc ngay c6 thoi diém déng thau.

5.5. N6i dung lam rd HSMT khong duoc trai véi ndi dung
cua HSMT da dugc déang tai trén Hé thong Truong hgp sau
khi lam rd HSMT dan dén phai stra d6i HSMT thi bén mai
thau tién hanh sira d6i HSMT theo thi tuc quy dinh tai Muc
7 CDNDT.

5.6. Vin ban 1am rd HSMT 1a mét phan ctia HSMT.

6. Khao sat hién
trudng

6.1. Nha dau tu duoc tiép cén, khao sat hién truong du an
véi didu kién nha dau tu cam két rang bén mai thau khong
phai chiu bét ki trach nhiém nao déi véi nha diu tu trong
viéc khdo sat hién truong nay. Nha dau tu s& tu chiu trach
nhiém cho nhing rui ro ctia minh nhu tai nan, mat méat hoac
thiét hai tai san va bt ky chi phi nao khéc phét sinh tir viéc
khao sat hién truong. Trong truong hop can thiét, bén moi
thau sé& té chuc, huéng din nha du tu di khao sat hién
truong theo quy dinh tai BDL.

6.2. Nha dau tu can thong bao trude cho bén mai thau vé
viéc dé xuit t6 chirc khao sét hién truong du an.




7. Sira d6i HSMT

7.1. Truong hop sira d6i HSMT sau khi phat hanh, bén moi
thau phai dang tai trén Hé thr}ng quyét dinh sira d6i kém
theo nhiing néi dung sura d6i HSMT, HSMT da duoc stra
dbi. Viéc stta déi HSMT dugc thuc hién trude thoi diém
déng thau.

Quyét dinh sira d6i HSMT 1a mét phan ctia HSMT. Nha dau
tu ¢ trach nhiém thudng xuyén truy cap vao Hé théng dé
cap nhat cac thong tin vé HSMT.

7.2. Thoi gian dang tai quyét dinh sira d6i HSMT theo quy
dinh tai BDL. Truong hop thoi gian ding tai quyét dinh sira
d6i HSMT khéng dap tmg theo quy dinh néu trén thi bén moi
thiu thuc hién gia han thoi diém déng thau tuong mg bao dam
quy dinh vé thoi gian tai Muc nay. Viéc gia han dugc thyuc
hién theo quy dinh tai Muc 17.2 CDNDT.

8. Chi phi dr thau

Nha dau tu phai chiu moi chi phi lién quan dén viéc chuin
bi va nép HSDT. Trong moi truong hop, bén moi thau s&
khong phai chiu trach nhi€ém vé céac chi phi lién quan dén
viéc tham du thau ctia nha dau tu.

9. Ngon ngir cua
HSDT

HSDT ciing nhu tét ca thu tir va tai liéu lién quan dén HSDT
trao doi gitra nha dau tu véi bén moi thau dugce viét bang
ng6n ngir quy dinh tai BDL.

10. Thanh phan
cia HSDT

10.1. HSDT gom:
a) Pon du thiu theo quy dinh tai Muc 11 CDNDT;

b) Tai liéu chimg minh tu cach hop 1€ cia nguoi ky don du
thau theo quy dinh tai Muc 12 CDNDT;

c) Gidy iy quyén ky don du thau theo quy dinh tai Mau sé
02 Chuong IV — Biéu miu dy thau;

d) Théa thuan lién danh theo quy dinh tai Mau sé 03
Chuong IV — Biéu miu du thau;

d) Bao dam du thau theo quy dinh tai Muc 16 CDNDT;

e) Tai liéu chimg minh tu cach hop 1€, ndng luc cua nha dau
tu theo quy dinh tai Muc 12 CDNDT;

g) Pé xuét vé k¥ thuat theo quy dinh tai Muc 13 CDNDT;

h) D& xut v& tai chinh va cac bang biéu dugc ghi day du
thong tin theo quy dinh tai Muc 14 CDNDT.

10.2. Cac ndi dung khéc néu tai BDL.

11. Don duw
thau

11.1. Déi véi nha dau tu doc 1ap, don du thau phai dugce ky tén
va déng dau (néu c6) boi dai dién hop phap ctia nha dau tur.




Pai dién hop phép clia nha dau tu 13 ngudi dai dién theo
phap luit cia nha diu tu hodc nguol dugc ngudi dai dién
theo phap luat ciia nha dau i ty quyén.

Trudng hop dai dién theo phép luat ciia nha dau tuuy quyen
cho cap dudi thi phai gui kem theo Glay lly quyén theo MAu
s6 02 Chuong IV — Biéu mau du théu; truong hop tai diéu
1€ cong ty hodc tai cac tai liéu khac lién quan c6 phén cong
trach nhiém cho cap dudi thi phai giri kém theo cdc van ban
nay (khong can lap Glay uy quyén theo Mau so 02 Chuong
IV - B1eu mAu du thau). Ban goc glay uy quyén (1ap theo
Mau s6 02 Chuorng IV — Biéu mau dy thau) phai dugc gui
cho bén moi thau cing véi don du thau.

11.2. D6i véi nha du tu lién danh, don du thau phai duoc
dai dién hop phéap cua timg thanh vién lién danh hoidc cta
thanh vién dugc phan cong thay mat lién danh theo phén
cong trach nhiém trong van ban thda thuén lién danh ky tén,
déng déu (néu co).

Dai dién hop phép cuia thanh vién lién danh 12 nguoi dai dién
theo phap luat hodc ngudi dugc dai dién theo phap luat Gy
quyeén. Trudng hop tly quyén, thuc hién tuong tu nha dau tu
doc 1ap theo quy dinh tai Muc 11.1 CDNDT.

12. Tai liéu chirng
minh tw cach hop
Ié, ning Ilwc caa
nha diu tw

12.1. Tai liéu chimg minh tir cach hop 1€ ctia nha diu tu theo
quy dinh tai BDL.

12.2. Tai li€u chimg minh nang lyc cua nha dau tur duge ké
khal theo cac Mau sb 06 va Mau so 07 Chuong IV — Biéu
mau dy thau. Truong hop dong tién néu trong céc tai liéu
chimg minh néang lyc khéng phai dong tién theo quy dinh tai
BDL thi khi 14p HSDT, nha d4u tu phai quy d6i vé dong tién
tuong Ung theo quy dinh tai Muc nay dé lam co s¢ danh gid
HSDT; truong hop khéng c6 ty gié truc tiép gitta céc loai
dong tién nay thi nha dau tu sir dung dong tién trung gian
theo quy dinh tai BDL dé 1am co s& quy déi va ké khai trong
HSDT;

12.3. C4c tai liéu khac theo quy dinh tai BDL.

13. Thanh phan dé
xuit vé ky thuét

Trong HSDT, nha dau tu phai nop mot dé xuat vé phuong
4n dau tu kinh doanh g6ém céc ndi dung theo quy dinh tai
BDL va bét ky théng tin nao khic theo quy dinh tai Chuong
IV — Biéu mau dy thau.

14. Thanh phan dé
xuat vé tai chinh

Trong HSDT, nha déu tu phai nop mot dé xuit vé hiéu qua
st dung dat hiéu qua dau tu phat trién nganh, linh vuc, dia
phuong gdm céc néi dung theo quy dinh tai BDL va bét ky
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thong tin nao khac theo quy dinh tai Chuong IV — Biéu mAu
du thau.

15. Dong tién
du thau

15.1. Pdng tién dy thau theo quy dinh tai BDL.

15.2. Db6i véi chi phi trong nudc lién quan dén viéc thue
hién dy 4n dau tu kinh doanh, nha dau tu phai chao thau
bing Pong Viét Nam.

15.3. P6i véi chi phi ¢ nude ngoai lién quan dén viéc dau
tu kinh doanh, nha du tu dugc chao thdu bang dong tién
nudc ngoai, Pong Viét Nam.

16. Bio dam du
thau

16.1. Khi tham dy thau, nha dau tur phai thyc hién bién phap
bao dam du thau trude thoi diem déng thau theo quy dinh
tai BDL.

16.2. Trudng hop lién danh thi phai thuc hién bién phap bao
dam duy thau theo mét trong hai céach sau:

| @) Timg thanh vién lién danh s& thyc hién riéng bao dam du

thau nhung bao dam tong gia tri khong thap hon gié tri yéu
cau quy dinh tai Muc 16.1 CDNDT; néu bao dam du thau
ctia mdt thanh vién lién danh dugc xac dinh 1a khong hop 1€
thi HSDT cua lién danh d6 s& khong dugc xem xét, danh gia
tiép. Trudng hop c6 thanh vién trong lién danh vi pham quy
dinh ctia phap luat ddn dén khong dugc hoan tra bao dam
du thau theo quy dinh tai Muc 16.5 CDNDT thi bao d¢am du
thau cua tat ca thanh vién trong lién danh s& khéng duoc
hoan tra;

b) Cac thanh vién lién danh thoa thuan dé mot thanh vién
chiu trach nhiém thuc hién bién phép bao dam du thau cho
thanh vién lién danh d6 va cho thanh vién khac trong lién
danh. Trong trudong hop nay, bao dam du thau c6 thé gbm
tén cua lién danh hoac tén cta thanh vién chiu trach nhiém
thue hién bién phap bao dam duy thau cho ca lién danh nhung
bao dam téng gia tri khong thap hon gia tri yéu cau theo quy
dinh tai Muc 16.1 CDNDT. Truong hgp c6 thanh vién trong
lién danh vi pham quy dinh cta phap luat din dn khong
dugc hoan tra bao dam dy thau theo quy dinh tai Muc 16.5
CDNBDT thi bao dam du thiu cua tat ca thanh vién trong lién
danh sé& khong dugc hoan tra.

16.3. Bao dam du thau dugc coi 1a hop 1 theo quy dinh tai
diém d khoan 1.2 Muc 1 Chuong I1I — Dénh gia hd so du thau.

16.4. Truong hop nha dau tu dugce lya chon, bio dam du thau
duoc hoan tra hodc giai téa khi hop ddng c6 hiéu luc. Nha
dau tu khong duge lua chon s& dugce hoan tra hodc giai toa




11

bao dam dy thau trong thoi han téi da theo quy dinh tai BDL.

16.5. Bao dam du thau khong duoc hoan tra trong cac
truong hop sau day:

a) Sau thoi diém dong thau va trong thoi gian ¢6 hiéu luc
ctia HSDT, nha dau tur rat HSDT hodc ¢6 véan ban tu chéi

thyc hién mét hodc céc cong viéc da dé xuét trong HSDT
theo yéu cdu cia HSMT;

b) Nha dau tu ¢6 hanh vi vi pham tai Diéu 16 cua Luat Dau
thau hozc vi pham phap luat vé d4u thau din dén phai hay
thau;

¢) Nha dau tu khong thuc hién bién phap bao dam thuc hién
hop déng theo quy dinh tai Muc 36.1 CDNDT;

d) Nha dau tu khong tién hanh hodc tir chéi hoan thién h(rp
dong trong thoi han 15 ngay dm v6i du thau trong nude va
30 ngay ddi véi ddu thau quoc té ké tir ngay nhén duge théng
bdo triing thiu cta bén moi thiu, trir truong hop bat kha
khang;

d) Nha dau tir khong tién hanh hodc tir chéi ky két horp dong
trong thoi han 15 ngay d01 vGi d4u thau trong nude va 30
ngay d6i véi dau thau quoc té ké tir ngay hoan thién hop
dong, trir trudng hop bat kha khéng.

17. Thoi gian c¢6
hiéu lwe cia HSDT

17.1. HSDT phai c6 hiéu luc khéng ngin hon thm han quy
dinh tai BDL. HSDT ¢6 thoi han hiéu luc ngan hon quy dinh
s& khong dugc tiép tuc xem xét, danh gia.

17.2. Trong truong hop can thiét, trude khi hét thoi han hidu
luc ciia HSDT, bén moi thau c6 thé @ nghi cic nha dau tu
gia han hiéu luc cia HSDT, 'déng thoi yéu cau nha dau tu
gia han tuong tmg thoi gian c6 hiéu luc ciia bao dam du thiu
(bang thoi gian 6 hiéu luc cia HSDT sau khi gia han cOng
thém 30 ngay). Viéc dé nghi gia han va chap thudn hoéc
khéng chap thuan gia han phai duoc thé hién bang van ban.

Nha dau tu chap nhén dé ngh1 gia han khong dugc phép thay
d6i bat ky ndi dung nao ctia HSDT.

18. Quy cach
HSDT va chir ky
trong HSDT

18.1. Nha dau tu phai chuén bj HSDT gom 01 ban gbc
HSDT va mét s6 ban chup HSDT theo s6 luong quy dinh
tai BDL.

Truong hop c6 sura doi, thay thé HSDT thi nha dau tur phai
chuan bi 01 ban géc va céc ban chup véi s6 luong bang sd
luong ban chup HSDT.
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18.2. Nha déu tu phai chiu trach nhiém ve tinh thong nhat
gilra ban gbc va ban chup. Trudng hop cé sy sai khac gitra
ban gdc va ban chup nhung khong lam thay doi thir tu xép
hang nha dau tu thi cin ctr vao ban gbc dé danh gia. Trudng
hop c6 su sai khac gitra ban gbc va ban chup din dén két
qua danh gia trén ban goc khéc két qua danh gia trén ban
chup, 1am thay dbi thir tr xép hang nha dau tu thi HSDT cuia
nha dau tu d6 bi loai.

18.3. Ban gbc cia HSDT phai dugc danh may, danh s trang
theo thir tu lién tuc. Pon du thau c4c van ban bo sung, 1am
r5 HSDT (néu c6) va cac bleu mau khac duge 14p theo quy
dinh tai Chuong IV — Biéu mau dy thau phai duoc dai dién
hop phép cua nha dAu tu ky tén va déng déu (néu co).

18.4. Truong hop 1a nha dau tu lién danh thi céc ndi dung
cia HSDT néu tai Muc 10.1 CDNDT phai dugc dai dién
hop phap cua tat ca céc thanh vién lién danh hodc cta thanh
vién lién danh dugc phéan cong thay mat lién danh theo phéan
cong trach nhiém tai van ban thoa thuén lién danh ky tén,
déng dau (néu co).

18.5. Nhiing chir dugc ghi thém, ghi chén vao gilra cac dong,
nhiing chir bi tAy x6a hodc viét dé 1én s& chi dugc coi 1a hop
1é néu c6 chit ky & bén canh hoéc tai trang do cua nguoi ky
don duyr thau.

19. Niém phong
va ghi bén ngoai
HSDT

19.1. Bén ngoai tui dung va trén trang bia cua cac ho SO
tuong tmg phai ghi rd “BAN GOC HO SO DU THAU”,
“BAN CHUP HO SO DU THAU”.

Truoqg hop nha ﬁau tu ¢6 sira ddi, thay thé HSDT thi ho so
stra doi, thay thé phai dugc dung trong céc tai riéng biét;
bén ngoai thi dung va trén trang bia cia cac hé so tuong tmg
phai ghi rd “HO SO DU THAU SUA POI”, “HO SO DU
THAU THAY THE”; dong thoi danh déu rd cac ban gc,
ban chup tuong tmg.

Céc tai dung: HSDT, HSDT sura d6i, HSDT thay thé, phai
dugc niém phong. Cach niém phong theo quy dinh riéng cuia
nha dau tu.

19.2. Trén céc tai dung hd so phai ghi day du c4c thong tin:
a) Tén va dia chi ctia nha dau tu;

b) Tén ngudi nhan la tén bén moi thau theo quy dinh tai Muc
1.1 CDNDT;

¢) Tén dy 4n theo quy dinh tai Muc 1.4 CDNDT;

d) Ghi dong chit canh béo: “khéng duge ma trude thoi diém
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mé HSDT” d6i véi tui _dung HSDT va tui dung HSDT sira
d6i, HSDT thay thé (néu o).

19.3. Trong trudng hop HSDT g6m nhiéu tai lidu, nha dau
tu can thyc hién viéc déng g0i toan b tai liéu sao cho viée
tiép nhan va bao quan HSDT cta bén mdi thiu duoc thuén
tién, bdo dam su toan ven ctia HSDT, tranh that lac, mat
mat.

19.4. Nha d4u tu phai chiu trach nhiém vé hau qua hodc sy
bat lgi néu khéng tuan theo quy dinh cia HSMT nay nhu
khong niém phong hodc lam mat niém phong HSDT trong
qué trinh chuyén dén bén moi thau, khéng ghi dung cic
thong tin trén tii dung HSDT theo huéng dan quy dinh tai
Muc 19.1 va Myc 19.2 CDNDT. Bén moi thau s& khéng
chiu trach nhiém vé tinh bao mat thong tin cia HSDT néu
nha dau tu khong thuc hién ding quy dinh néu trén.

20.

Thoi  diém
déng thau

20.1. Nha dau tu ndp truc tiép hoic gtri HSDT dén dia chi
clia bén moi thau theo quy dinh tai Muc 1.1 CDNBT nhung
phai bao dam bén moi thau nhén dugc trude thoi diém déng
thau quy dinh tai BDL. Bén moi thau tiép nhan HSDT cua
tit ca nha dau tu ndp HSDT truée thoi diém déng thiu va
quan ly hé so mat cho dén khi cong khai két qua lya chon
nha dau tu. Trong moi truong horp khéng duogc tiét 16 thong
tin trong HSDT ctia nha dau tu nay cho nha dau tu khéc, trur
thong tin duoc cong khai khi mé thau. Péi véi du 4n ap
dung d4u thau quéc té, truo'ng hop chua mua HSMT thi nha
dau tu phéi trd cho bén moi thiu khoan t1en bing gia ban
HSMT néu tai BDL tru6e khi HSDT dugc tiép nhan.

20.2. Bén moi thau c6 thé gia han thoi diém déng thau trong
trudng hop stta déi HSMT theo quy dinh tai Muc 7.2
CDNDT. Khi gia han thoi diém déng thau, moi trach nhiém
cta bén moi thau va nha dau tu theo thoi diém dong thau
trude d6 sé dugc thay doi theo thoi diém déng thiu méi.

20.3. Khi gia han thoi diém déng thau bén moi thau ding
tai théng bdo gia han kém theo quyét dinh phé duyét gia han
trén Hé thong Théng béo gia han néu rd ly do gia han, thoi
diém déng thau méi.

Trong thoi gian gia han thoi diém dong thau, nha dau tu da
ngp HSDT ¢6 thé nhan lai dé sira déi, bd sung. Truong hop

nha d4u tu chwa nhan lai hodc khéng nhén lai HSDT thi bén
m&i thau quan Iy HSDT d6 theo ché dd quan Iy hd so “mat”.

HSDT hoéc céc tai liéu duge nha dau tur giri bén moi thau
sau thoi diém déng thau la khoéng hop 1€, khéng duoc mé va
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bi loai, trir tai liéu lam ré6 HSDT theo yéu cau ctia bén moi
thau hojc tai liéu 1am rd, b6 sung nhim chimg minh tu cach
hop 18, ning luc cta nha dau tw. HSDT hodc céc tai liéu
dugc nha dau tu giri bén moi thau sau thoi diém déng thau
dugc tra lai nguyén trang cho nha dau tu.

22. Sira  doi,
thay thé, rit
HSDT

22.1. Sau khi nép HSDT, nha dau tu ¢6 thé sira doi, thay thé,
rat HSDT bang céch gui van ban dé nghi do dai dién hop
phap cua nha dau tu ky tén, dong dau (néu c6) dén bén moi
thau. Nha dau tu phai giri kém theo cac tai li¢u theo quy dinh
tai Myc 12 CDNDT ching minh tu cach hop 1€ cia ngudi
ky van ban de nghi sira d6i, thay thé hoac rat HSDT.

22.2. Ho so sira d6i hodc thay thé HSDT phai dugc giri kém
vm van ban dé nghi stra doi, thay thé va phai bao dam cac
diéu kién sau:

a) Pugc nha dau tu chuan bi va ndp cho bén moi thau theo
quy dinh tai Muc 18 va Muc 19 CDNDT;

b) Pugc bén mdi thau tiép nhan trude thoi diém déng thau
theo quy dinh tai Muc 20 CDNDT.

22.3. Van ban dé nghi rat HSDT phai bao dam dugc bén
mdi thau tiép nhén trude thoi diém dong thau theo quy dinh

tai Muc 20 CDNDT. HSDT ma nha dau tu yéu cau rat sé
duoc tré lai cho nha dau tu.

23. Bao mat

23.1. Bén moi thau tiép nhan va quan ly cac HSDT d4 ndp
theo ché d quan ly hd so mét cho dén khi cong khai két qua
Iya chon nha dau tu. Thong tin lién quan dén viéc danh gia
HSDT phai dugc giit bi mat va khong dugc phép tiét 16 cho |
c4c nha dau tu hay bat ky nguoi nao khong cé lién quan
chinh thirc dén qua trinh lya chon nha dau tu cho dén khi
cong khai két qua lua chon nha dau tu. Trong moi truong
hop khong dugc tiét 16 thong tin trong HSDT clia nha dau
tu nay cho nha dau tu khéc, trir thong tin dugc cong khai khi
m¢& HSDT.

23.2. Tru truong hop lam rd HSDT theo quy dinh tai Muc
24 CDNDT, nha dau tu khéng duoc phép tiép xtic véi bén
moi thiu vé cac van d lién quan dén HSDT ctia minh va
céc van d& khéc lién quan dén du an trong sudt thoi gian tir
khi m¢ HSDT cho dén khi cong khai két qua Iira chon nha
dau tu.

24. Lam ro HSDT

24.1. Sau khi mé thau, trudng hop HSDT ciia nha dau tu
thiéu tai lidu Ve tu cach hop 1€, bao cao tai chinh, thi bén
moi thiu yéu cdu nha ddu tur lam rd, bd sung tai liéu dé
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chimg minh tu cach hop 1€, ning Iuc. Nha déu tu cd trach
nhiém lam rd HSDT khi bén moi thau c6 yéu cau. Viéc 1am
rd cac ndi dung vé tu cach hop 1€, nang lyc phai bao dam
nguyén tic khong lam thay d6i ban chét vé tu cach hop 1€,
ning lyc ctia nha dau tu tham du thiu.

Trong vin ban yéu cau lam rd phai quy dinh thoi han 1am rd
ctia nha d4u tur (thoi han nay phai phu hop véi tién do thuc
hién dy 4n, bdo dam nha dau tu c6 da thoi gian chuén bj céc
tai liéu lam ro HSDT). Péi véi cac néi dung lam rd anh
hu'orng truc tlep dén viéc danh gia tu cach hop 1€, nang luc
vayéu cau vé k¥ thudt, tai chinh néu qua thoi han lam r6 ma
nha dau tir khéng c6 van ban lam 10 hodc ¢6 vin ban lam 16
nhung khong d4p tmg dugc yéu cau lam rd ciia bén moi thau
thi bén mai thau s& danh gia HSDT cia nha diu tu theo
HSDT nép trude thoi diém dong thau.

Trong thoi han theo quy dinh tai BDL, bén m&i thau c6 tréch
nhiém tiép nhén nhimg tai liéu lam r5, bd sung clia nha dau
tur dé xem xét, danh gia. Bén moi thau phai thong bao bang
van ban cho nha dau tur vé viéc da nhan dugce céc tai lidu bd
sung, lam rd cua nha dau tu bang mot trong nhing cach sau:
giri truc tiép, theo duong buu dién, fax hodc e-mail. Cac tai
liéu nay dugc coi 1a mét phan cia HSDT.

24.2. Sau khi déng thau, trudong ‘hop nha dau tr phét hién
HSDT thiéu thong tin, tai liéu vé tu cach hop 1¢, ning luc
da c6 cua minh nhung chua duge ndp cing HSDT thi dugce
guri thong tin, tai lieu dé bd sung, 1am r6. Bén moi thau c6
trach nhiém tiép nhan nhimg tai liéu lam 3, bd sung tai ligu
chirmg minh tur cach hop 18, ning luc cia nha du tu dé xem
xét, danh gia. Céc tai liéu nay duoc coi 1a mot phan cua
HSDT.

24.3. Viéc lam 16 céac ndi dung & xuat vé phuong én dau tu
kinh doanh, dé xuét vé hiéu qua str dung dat, hiéu qua déau
tu phat trién nganh, linh vuc, dia phuong phai biao dam
khéng 1am thay ddi cac dé xuét tuong ung trong HSDT da
nop.

24.4. Viéc lam rd HSDT chi dugc thuc hién gitta bén moi thau
va nha dau tr ¢6 HSDT cin phai lam ro6. Noi dung lam rd

HSDT phai thé hién bang vén béan va dugc bén moi thau bao
quan nhu mét phan cia HSDT.

25. Cac sai khac,
dit diéu kién va bé
sot ndi dung

25.1. Khi danh gla HSDT, bén moi thau, t6 chuyén gia phai
kiém tra c4c ndi dung vé k¥ thuat, tai chinh cia HSDT dé
xéac dinh HSDT khéng c¢6 nhiing sai khac, dat diéu kién hay




16

bo s6t cac ndi dung co ban, trong doé:

a) “Sai khac” 1a céac khéc biét so véi yéu cau quy dinh tai
HSMT;

b) “Dat didu kién” 1a viéc dit ra cac didu kién c6 tinh han
ché hodc thé hién su khong chap nhan hoan toan dbi véi cac
yéu cau quy dinh tai HSMT;

¢) “Bo sét ndi dung” la viéc nha dau tu khong cung cap duge
mot phan hodc toan bg thong tin hay tai li¢u theo yéu cau
quy dinh tai HSMT.

25.2. Véi diéu kién HSDT dép tmg co ban yéu cau quy dinh
tai HSMT thi bén moi thau c6 thé chip nhéan céc sai s6t ma
khong phai 1a nhimg sai khac, dat diéu kién hay b sét ndi
dung co ban trong HSDT.

25.3. Véi diéu kién HSDT dép tmg co ban HSMT, bén mai
thau co thé yéu cau nha dau tu cung cip céc - thong tin hoéc tai
liéu can thiét trong mot thoi han hop ly dé sira chita nhimg
diém chua phu hop hodc sai khac khong nghiém trong trong
HSDT lién quan den cac yéu cau vé tai liéu. Yéu cau cung cap
céc thong tin va cac tai liéu dé khac > phuc cac sai sOt nay khong
dugc 1am anh hudng dén dé xuét vé hidu qua sir dung dat, hiéu
qué dau tur phat trién nganh, linh vuc, dia phu'ong cua nha dau
tu. Trudng hop khong dép img yéu cau ctia bén moi thau thi
HSDT cta nha déu tu s& bi loai.

26. Xac dinh tinh
dap ing cua HSDT

26.1. HSDT dép tng co ban 1a HSDT dap u’ng céc yéu cau
co ban néu trong HSMT ma khong c6 céc sai khéc, dat diéu
kién hodc bé sét ndi dung co ban. Sai khac, dat diéu kién
hodc bd sét ndi dung co ban 1a nhimg diém trong HSDT ma
néu duoc chip thuan hoic cho nha dau tu stra d6i, bd sung,
thay thé sé:

a) Gay anh huong dang ké dén pham vi, chét lugng hay hi¢u
qua thyc hién du an duge quy dinh trong hop dong, gdy han
ché dang ké va khong thong nhét véi HSMT veé quyén han
cuia ngudi co thAm quyén hoic nghia vu ctianha dau tu trong
hop dong;

b) Gay anh hudng khong cong bang dén vi thé canh tranh
ctia nha dau tu khac c6 HSDT dép tmg co ban yéu cau néu
trong HSMT.

26.2. Néu HSDT khong dap umg co ban cic yéu cau néu
trong HSMT thi HSDT d6 sé bi loai; khong dugc phép sua
ddi cac sai khéc, dit diéu kién hodc bo s6t ndi dung co ban
trong HSDT d6 nham lam cho HSDT tré thanh dép umg co
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ban HSMT.

27. Mé thau

27.1. Ngoai trir cac truong hop HSDT ndp muén theo quy
dinh tai Muc 21 CDNDT va HSDT ma nha dau tu yéu céu
rut theo quy dinh tai Muc 22.3 CDNDT, bén moi thau phai
m¢& cong khai va doc rd cac théng tin theo Muc 27.2
CDNDT cua tit ca HSDT da nhan dugc trude thoi diém
déng thau. Viéc mé HSDT phai duge tién hanh cong khai
theo thoi gian va dia diém quy dinh tai BDL truéc su chimg
kién ctia dai dién cac nha dau tu tham du 1& mé HSDT va
dai dién ctia c4c co quan, t6 chire ¢6 lién quan (neu c0). Viéc
m6 HSDT khéng phu thuge vao su ¢6 mat hay vang mit cia
dai dién nha dau tu tham dy thau. Chi c6 cac HSDT duge mé
va doc trong 1& mé thiu méi duoe tiép tuc xem xét va danh

gia.

27.2. Bén moi thau kiém tra niém phong, mé timg HSDT theo
thir tu chi¥ ci tén clia nha dau tu va doc rd cac théng tin sau:

a) Tén nha dau tu;

b) S6 Iugng ban gbe, ban chup HSDT, HSDT sira doi (néu
c6) hodc HSDT thay thé (néu co)

¢) Gi4 trj do nha dau tu de xuat vé hiéu qua str dung dat hoic
hiéu qua dau tir phat trién nganh, linh vire, dia phuong trong
don dy thau;

d) Pé xuit tdng hodc giam cua gid tri quy dinh tai diém ¢
Muc nay (néu c6);

d) Thoi gian ¢6 hiéu luc cia HSDT;
e) Gia tri, hiéu lyc ctia bao dam dy thiu;
g) Céc théng tin lién quan khac (néu c6).

27.3. Bién ban mé& thau goém cac théng tin quy dinh tai Muc
27.2 CDNDT, phai dugc ky x4c nhén boi dai dién ctia bén moi
thiu va céc nha dau tu tham dy thau. Viéc thiéu chir ky cua
nha dau tur trong bién ban s& khong 1am cho bién ban mét y

nghia va mat hiéu lyc. Bién ban mé thau dugce giri cho cic
nha dau tu tham duyr thau.

27.4. Dai dién cia bén moi thau ky x4dc nhén vao ban gbe
don duy thau, glay uy quyen cua nguoi dai dién theo phap
luat cia nha dau tir (néu ¢0); thoa thuan lién danh (néu co);
bao dam du thau cac ni dung vé phuong 4n dau tu kinh
doanh va de xuat vé hiéu qua sit dung d4t hoic hidu qua dau
tu phét trién nganh, linh vuc, dia phuong cta timg HSDT.
Bén moi thau khong duoc loai b bat ky HSDT nao khi mé&
thau, trir HSDT nop muon theo quy dinh tai Muc 21
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CDNDT va HSDT ma nha dau tu yéu cau rat theo quy dinh
tai Myc 22.3 CDNDT. Bén méi thiu chi mé cac HSDT da
nhan dugc trudc thoi diém dong thau theo yéu cau cua
HSMT.

27.5. Béi véi truong hop rat HSDT

Bén moi thiu s& mé va doc 13 céc thong tin trong van ban
dé nghi rat HSDT. HSDT ctia nha dau tr c6 dé nghi rit
HSDT sé tré lai cho nha dau tu. Bén moi thau sé& khong chép
nhan cho nha dau tu rat HSDT va van md HSDT tuong tng
néu van ban dé nghj rit HSDT khong kém theo tai liéu
ching minh ngudi ky vén ban d6 la dai dién hop phap cua
nha dau tu va phai dugc cong khai trong 18 md thau.

27.6. D6i véi truong hop stra d6i HSDT

Bén moi thau sé tién hanh mé ti dung va doc rd thong tin
tai vin ban dé nghi sira d6i HSDT, HSDT sira doi truge khi
m¢ tui dung va doc rd thong tin trong HSDT ban dau cua
nha dau tu. Bén moi thau s& khong chép nhan cho nha dau
tu stra d6i HSDT néu vén ban dé nghi sira d6i HSDT khong
kém theo tai liéu chimg minh nguoi ky van ban do6 1a dai
dién hop phap ctia nha déu tu.

27.7. Bbi véi truong hop thay thé HSDT

Bén moi thau sé& tién hanh mé tii dung va doc rd théng tin
tai vin ban dé nghi thay thé HSDT, HSDT thay thé. HSDT
ban dau s€ dugc tra lai cho nha dau tu. Bén moi thau s€
khéng chép nhén cho nha dau tu thay thé HSDT néu vin
ban dé nghi thay thé HSDT khong kém theo tai liéu ching
minh ngudi ky vin ban d6 1a dai dién hop phép ctia nha dau
tu.

28.
HSDT

Panh

gia

28.1. Panh gia HSDT theo phuong phap va tiéu chudn dénh
gid quy dinh tai BDL va Chuong III - Panh gia hé so du
thau.

28.2. Nha diu tu phai dap tmg diém tdi thidu sau day dé
dugc danh gia, xép hang:

a) Diém tong hop tdi thiéu khong dugc thip hon 70% tong
sO diém;

b) Piém tbi thidu cua tiéu chudn, tiéu chuan chi tiét khong
thap hon 60% diém t6i da cuia tiéu chuan do;

¢) Diém t4i thiéu cia timg tiéu chi khong thdp hon 50%
diém t01 da cua tiéu chi do.
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Nha dau tu dap Umg diém t6i thleu cua timg tiéu chuan va
c6 diém tdng hop cao nhit dugc xép hang thtr nhét.

29. Sira 16i, hiéu
chinh sai léch

29.1. Sira 16i 12 viéc stra lai nhimg sai sét trong HSDT gdm
16i s6 hoc, 101 nharn don vi; khac biét gitra nhiing ndi dung
thudc dé xuat vé ky thuat va néi dung thudc dé xuét vé tai
chinh — thuong mai va cac 16i khac. Viéc stra 13i duoc thuc
hién theo quy dinh tai BDL.

29.2. Hiéu chinh sai léch 14 viéc diéu chinh nhimg néi dung
th1eu hodc thira khong nghiém trong trong HSDT so véi yéu
cau ctia HSMT. Céc néi dung hiéu chinh sai 1éch thuc hién
theo quy dinh tai BDL trén co s bao dam cong bang, minh
bach va hiéu qua kinh té. Cc ndi dung duoc hiéu chinh phai
bao dam nguyén tic khong phai 1a céc sai khac, dat didu
kién hodc bo sét ndi dung co ban theo quy dinh tai Muc 26.2
CDNDT. Viéc hiéu chinh sai 1éch dugc thuc hién chi hoan
toan nhdm muc dich so sanh cac HSDT.

29.3. Sau khi phat hién 161, sai léch, bén moi thau phai thong
bao bang vin ban cho nha dau tu biét vé 13i, sai 1éch, viéc
stra 16i, hiéu chinh sai 1éch va thoi han ke tir ngay nhéan duoc
thong béo dé nha dau tu c6 y kién vé noi dung do. Trong
thoi han ké tir ngay nhan dugc thong bao ctia bén moi thau
nha dau tu phai cé y kién bing van ban gli bén moi thau vé
cdc noi dung sau day:

a) Chap thuén hay khéng chap thuan két qua sira 13i. Truong
hop nha dau tu khong chip thuan két qua stra 16i thi HSDT
clia nha déu tr d6 sé& bj loai;

b) Néu y kién cia minh vé& két qua hiéu chinh sai 1éch.
Tru’-:mg hop nha dau tu khéng chap thuan két qua hiéu chinh

sai léch thi phai néu 5 Iy do dé bén mai thiu xem xét, quyét
dinh.

30. Uu dii trong
lra chon nha diu
tw

30.1. Déi tugng duge hudng wu dai va mirc wu dai:

a) Nha dau tu c¢6 giai phap tmg dung cong nghé tién tién,
cong nghé cao, cong ngh¢ than thién véi méi tru(mg, k¥
thuét hién c6 tot nhat nhim giam thiéu 6 nhidm mai trudng
d6i véi dy 4n thudc nhém cé nguy co tac dong xau den moi
trudng mic do cao theo quy dinh cta phép luét vé bao vé
moi truong duge hudng mire vu dai 5% khi danh gia HSDT;
b) Nha dau tir cam két chuyen giao cong nghé, thuc hién hoat
dong cong nghé cao dbi véi cc cong nghé cao, san pham
cong ngh¢ cao thugc Danh muc cong nghé cao duoc uu tién
dau tu phat trién va Danh muc san pham cong nghé cao dugc
khuyén khich phét trién do Thu tudng Chinh pht ban hanh
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theo quy dinh cua phap luat vé cong nghé cao hodc thude
Danh muyc c6ng nghé khuyen khich chuyén giao theo quy
dinh ctia phép luat vé chuyén giao cong nghé dugc hudng
murc uvu dii 2% khi danh gia HSDT;

¢) Nha dau tur 1a doanh nghlep khoa hoc va cong nghé;
doanh nghiép khéi nghiép séng tao, t6 chie hé tro khoi
nghiép sang tao dugc co quan c6 thAm quyén coéng nhén;
trung tam ddi méi sang tao; t6 chirc, doanh nghiép di duge
cép Gidy chimg nhén 14 doanh nghiép cong nghé cao, co s&
uom tao cong ngh¢ cao, wom tao doanh nghiép cong nghé
cao, doanh nghiép thanh 1ap méi tir du 4n dau tu san xuat
san phdm cong nghé cao theo quy dinh ctia phap luat vé

cong nghé cao duge hudong muc uu dai 5% khi danh gia
HSDT;

d) Nha dau tu nude ngoai ¢6 cam két chuyén giao cong nghé
cho nha déu tu, d6i tac trong nudc duge huéng mirc vu dai
2% khi danh gia HSDT.

30.2. Khi tham du thau, nha dau tu phéi ndp céc tai liéu
chimg minh theo quy dinh tai BDL vé giai phap umg dung
cong nghe tién tién, cong nghé cao, cong nghé than thién
v6i méi truong, ky thuat hién c6 t6t nhat, quyén sur dung
hop phép cong nghe theo quy dinh cua phap luat vé cong
nghé cao, chuyén giao cong ngh¢, bao vé moi truong, phap
luat khéc c6 lién quan dé dugc hudng uu di.

30.3. Cach tinh uvu dai:

Piém tdng hop cua dbi trong dugc hudng wu dai duge tinh
theo cong thirc sau:

T t=Tm+ TmX Mup

Trong do:

T'ra la diém téng hop ctia nha dau tu duge hudng uu dai da
bao gébm mirc wu dai dé so sanh, xép hang;

T la dlen} tdng hop ctia nha dau tu duge hudng wu dai khi
chua bao gom muc uu dai.

Mup: 12 mtrc vu dai nha dau tu dugc hudng theo quy dinh
tai Muc 30.1 CDNDT.
30.4. Nha dau tu thude doi tuong wu dai quy dinh Muc 30.1

CDNDT dugc lya chon ky két hop dong phai thuc hién theo

dung cam két trong HSDT, hop ddng du 4n dau tu kinh
doanh.

31. Nguyén tic xét

Nha diu tu duge xem xét, d nghi tring thau khi dap {m
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duyét triing thau

du cac diéu kién sau day:

31.1. Co HSDT hop Ié;

31.2. P4p tmg yéu cau vé ning luc;

31.3. Pap tmg yéu cau vé phuong 4n dau tu kinh doanh;
31.4. Pép tmg yéu cau vé hidu qua sur dung dat (d6i véi trucmg

hop du 4n ép dung tiéu chuén dénh gia vé hiéu qua sur dung
dat);

31.5. Pap tmg yéu ciu vé hiéu qua dau tur phét trién nganh, linh
vuc, dia phtrong (d6i véi | truong hop dur én 4p dung tiéu chuén
dénh gi4 vé hiéu qua dAu tir phét trién nganh, linh v, dia
phuong);

31.6. C6 diém téng hop vé nang lyc, phuong én dau tu kinh
doanh va hiéu qua sir dung dat, hiéu qua dau tu phat trién
nganh, linh vuc, dia phuong cao nhét.

32. Hiiy thau

32.1. Bén moi thiu s& thong bao hity thau trong trudng hop
sau day:

a) Tat ca HSDT khéng dép ung dugc cac yéu cau cua
HSMT;

b) Thay dbi muc tiéu, quy mo, dia diém, vén dau tu, thoi
han thyc hién dy 4n dau tu kinh doanh vi ly do bt kha
khang, 1am thay doi tiéu chudn danh gia trong HSMT da
phat hanh;

c) HSMT co6 mot hodc mot s6 noi dung khong tuén tha quy
dinh ctia Luat P4u thau, ‘quy dinh khdc cua phap luat c6 lién
quan dan dén sai léch két qua lua chon nha dau tu hodc nha
dau tr duoc lwa chon khéng con dép tmg yéu cau dé thuc
hién du 4n dau tu kinh doanh;

d) Té chic, c4 nhan khac ngoai nha dau tur trung thau thuc
hién hanh vi bi cAm quy dinh tai Diéu 16 ctia Luat P4u thau
dan dén sai léch két qua Iya chon nha dau tu.

32.2. T4 chire, ¢4 nhan vi pham quy dinh phép luat dan dén
hity thau theo quy dinh tai diém c va d Muc 32.1 CDNDT
phai dén bu chi phi cho cac bén lién quan.

32.3. Hiy thau duoc thuc hién trong thoi gian tir ngay phat
hanh HSMT dén trude ngay ky két hop déng.

33. Cong khai két
qua lra chon nha
dau tu

33.1. Trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngdy c6 vin
ban phé duyét két qua lya chon nha dau tu, bén moi thiu
déang tai thong tin vé két qua lua chon nha dau tu trén Hé
thong theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 7 va khoan 4
Diéu 8 ctia Lut DAu thiu; dong thoi, giri vin ban thong bao
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ké:t qua lua chon nha dau tu dén c4c nha dau tu tham du
thau. N¢i dung thong bao két qua lua chon nha dau tu bao
gom:

a) Tén du an;

b) Tén nha déu tu tring thau; t6 chirc kinh té do nha dau tu
tring thau thanh 1ap (néu co);

¢) Théng tin vé gid trj do nha dau tu dé xuét vé hiéu qua sir
dung dat hodc hiéu qua dau tu phat trién nganh, linh vuc,
dia phuong;

d) Danh sach nha dau tu khong dugc Iua chon va ly do
khong duogc lua chon cua ting nha dau tu;

d) Ké hoach dam phan, hoan thién, ky két hop dong véi nha
dau tu duogc lua chon;

e) Cac ndi dung khac (néu co).

33.2. Trudong hop hily thau theo quy dinh tai Muc 32.1
CDNDT, trong van ban thong bao két qua lua chon nha dau
tu phai néu rd 1y do huy thau va trach nhiém cta cic bén
lién quan khi hiy thau.

33.3. Cung voi van ban thong béo két qua lwra chon nha dau
tu, bén moi thau giri thong béo chap thuan HSDT va trao
hop ddng, gdm ca yéu cau vé bién phap bao dam thyuc hién
hop ddng, thoi gian dam phén, hoan thién hop dong, ky két
hop dong theo quy dinh tai cic Muc 34, 35 va 36 CDNDT
cho nha dau tu tring thau. Thong béo chap thuan HSDT va
trao hop ddng 13 mot phan cia hd so hgp dong. Truong hop
nha dau tu trang thau khong dén dam phan, hoan thién hop
ddng, ky két hgp dong hodc khong ndp bao dam thuc hién
hop ddng theo thoi han néu trong thong bao chép thuén
HSDT thi nha dau tur sé bi loai va khong duoc nhan lai bao
dam du thau theo quy dinh tai céc diém c, d va @ Muc 16.5
CDNBDT.

34. Pam phan,
hoan thién hop
dﬁng

34.1. Can ctr két qua lva chon nha dau tur, nha dau tur xép thir
nhét dwgc moi dam phén, hoan thién hop dong theo thong bao
chip thuan HSDT va trao hgp dong quy dinh tai Muc 33.3
CDNDT.

34.2. Viéc dam phan, hoan thién hop dong dugc thyuc hién
trén co sd:

a) Bao cdo danh gia HSDT;

b) HSDT va c4c tai liéu 1am r, sira @61 HSDT (néu c6) cia
nha dau tu;
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¢) HSMT va cc tai lidu stra d6i, bé sung HSMT (néu c6);
d) Tai liéu khéc c6 lién quan.
34.3. Nguyén tic dam phan, hoan thién hop déng:

a) Khong tién hanh dam phén, hoan thién hop dong déi VOi
céc ndi dung ma nha dau trr d chao thau theo ding yéu cau
cua HSMT;

b) Khéng dugc 1am thay dbi ndi dung co ban ciia HSDT.
34.4. N6i dung dam phan, hoan thién hop ddng:

a) Pam phan, hoan thién vé nhitng ndi dung duoc dé& xuit
trong HSDT nhung chua du chi tiét, chua rd hodc con khac
nhau; n6i dung chua phu hop, thong nhét gitta HSMT va
HSDT c6 thé dan dén tranh chap hodc anh hudéng dén quyen
va nghia vu clia cdc bén trong qua trinh thuc hién hop dong;

b) Pam phan vé cac van dé phét sinh trong qu4 trinh lua
chon nha dau tu (néu c6) nhim hoan thién cac nodi dung chi
tiét cia hop dong,

¢) Pam phén vé cac ndi dung khéc lién ‘quan dén du 4an dé
cd co s& xéc 1ap cac quy dinh vé quyén, nghia vy, trach
nhiém trong hop dong,

d) Céc noi dung can thiét khac.

34.5. Nha dau tu khong dugc thay d6i, it hodc tir chéi thuc
hién cac noi dung co ban d& xuét trong HSDT da duoc bén
moi thau danh gia dap Ung yéu cau cia HSMT, trir truong
hop céc thay dbi do nha dau tu dé xuit mang lai hiéu qua
cao hon cho du an.

34.6. Truong hop dam phén, hoan thién hop dong khong
thanh c6ng, bén moi thau béo céo nguoi c6 tham quyen xem
Xé€t, quyet dinh huy két qua lua chon nha dAu tu va moi nha
dau tu xép hang tiép theo dam phan, hoan thién hgp dong
Truong hop dam phén, hoan thién hop dong vdi cac nha dau
tu tiép theo thanh cong, bén moi thau trinh, thAm dinh, phé
duyét, cong khai két qua lua chon nha dau tu. Truong hop
dam phén, hoan thién hop dong véi cac nha dau tu tiép theo
khong thanh cong, bén moi thau bao céo ngudi cé thdm
quyén xem xét, quyét dinh hity thau theo quy dinh tai diém
a Muc 32.1 CDNDT.

35 Ky két hop
dong va nguyén tic
thuc hién hop
dong du 4n diu tw

35.1. Viée ky két hop ddng du 4n diu tr kinh doanh phai dap
mg du c4c diéu kién sau day:

a) Tai thoi diém ky két, HSDT cuia nha dau tur duogc lya chon
con hiéu luc;
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kinh doanh

b) Tai thoi diém ky két, nha dau tu duoc lya chon phai bao
dam dép img nang lyc k¥ thudt, tai chinh dé thyc hién du an
dau tu kinh doanh theo yéu cau cuia HSMT.

35.2.Hop dbng dugc ky két gitra cac bén phai phu hop véi ndi
dung trong HSMT, HSDT, quyét dinh phé duyét két qua lya
chon nha dAu tur va bién ban dam phén, hoan thién hop déng.

35.3. Co quan c6 thdm quyén hoic bén mai thau (trong
truong hop duge uy quyén) ky két hop dong V@i nha dau tur
duoc lua chon. Déi véi nha dau tur lién danh, tit ca cac thanh
vién lién danh phai truc tiép ky, déng dau (néu c6) vao vin
ban hop dong.

35.4. Viée thyc hién hop dong dy an dau tu kinh doanh tuén
thu nguyén tac quy dinh tai Diéu 69 cua Luat Dau thau.

36. Bao dam thuc
hién hop dong

36.1. Nha dau tu phai thuc hién mét trong céc bién phap
theo quy dinh tai BDL d¢€ bao dam trach nhiém thuc hién
hop dong dy 4n dau tu kinh doanh truéc hodc cung thoi
diém hop dong co hiéu luc.

36.2. Thoi han hoan tra bao dam thuc hién hop dong theo
quy dinh tai BDL.

36.3. Nha dau tu khong dugc hoan tra bio dam thuc hién
hop dong trong truong hop sau day:

a) Tir chdi thuc hién hop dong khi hop ddng da c6 hiéu luc;
b) Vi pham théa thuan trong hop dong;

¢) Thuc hién horp dong cham tién do do 15i ctia nha dau tu
nhung tir chéi gia han hiéu e ciia bao dam thyc hién hop dong.

37. Giai quyét kién
nghi trong lura
chon nha diu tuw,
két qua lwa chon
nha dau tw

Khi thay quyén va loi ich hop phéap cua minh bj anh huong,
nha dau tu co quyén giri don kién nghi vé cac van @& trudce
khi c6 két qua lya chon nha dAu tr va kién nghi vé két qua
lya chon nha dau tu den bén moi thau, ngudi cé tham quyén,
Hoi dong giai quyet kién nghi theo dia chi quy dinh tai BDL.
Viée giai quyét kién nghi trong déu thau lya chon nha dau
tu dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 89 Luat Pau thau
va cac Muc sau day:

37.1. Piéu kién xem xét, giai quyét kién nghi
a) Déi véi kién nghi vé cac van dé trudce khi ¢6 thong bao

két qua lya chon nha dau tu, & dugc xem xét, giai quyét thi
don kién nghi phai dap g du céc diéu kién sau day:

- Péi véi kién nghi ve ndi dung HSMT, don kién nghi 13
don cua céc co quan, t6 chirc quan tdm dén du 4n; d6i voi
c4c ndi dung khéc vé qué trinh t6 chirc lya chon nha dau tu,
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don kién nghi phai 13 ctia nha dau tu tham dy thiu;

- Pon kién nghi phai c6 chir ky, dong dau (néu c6) dugc dai
dién hop phap ctia nha dau t, co quan, té chire - gui don hodc
dugce ky s6 thong qua tai khoan, giri 1én Hé thong mang d4u
thau qudc gia theo 16 trinh lva chon nha dau tu qua mang;

- Nha dau tu phai giri don kién nghi dén bén moi thau, nguoi
c6 thdm quyén trong thdi han quy dinh diém a Muc 37.2
CDNBDT.

b) Péi véi kién nghi vé két qua lua chon nha dau tu, & duoc
xem xét, giai quyét kién nghi, nha dau tu phai dap tmg du
cac diéu kién sau day:

- Don kién nghi phai 12 ctia nha dau tu tham dy thau;

- Pon kién nghi phai c6 chit ky, dong dau (néu cd) cia nguoi
dai dién hop phép cia nha dau tu tham du thau hodc dugc
ky so thong qua tai khoan, gtri 1én Hé théng mang d4u thau
quéc gia theo 16 trinh lya chon nha dau tu qua mang;

- Noi dung kién nghi chua dugc nha dau tu khoi kién, khiéu
nai, t6 céo;

- N6i dung kién nghj lién quan dén két qua danh gia HSDT;
- Chi phi giai quyét kién nghi dugc nha dau tu ¢ kién nghi
ngp cho b phan thuong truc gitp viéc cho Chu tich Hoi
dong giai quyét kién nghi (sau day goi 1a by phén thudng
truc). Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhén duoc
don kién nghi ctia nha dau tu, b phan thudng tryc cé trach
nhiém gui théng bdo cho nha dau tu vé muc chi phi giai
quyét k1en nghi, cach thirc nop chi phi giai quyet kién nghi.

Nha dau tu 6 trach nhiém nop chi phi gidi quyét kién nghi
trong thdi han 02 ngay lam viéc ké tir ngdy nhén dugc thong
bao cua bg phan thuong tryc. Truong hop nha dau tu khong
nop chi phi giai quyet kién nghi thi nha dau tu dugc coi la
khéng dép tmg diéu kién dé xem xét, giai quyét kién nghi;

- Nha ddu tu phai giri don kién nghi dén ngudi c6 thdm
quyén, b phan thuong truc trong thdi han quy dinh tai diém
b Muc 37.2 CDNDT.

¢) Trudng hop kién nghi ctia nha dau tu, co quan, t6 chirc
khong dap g diéu kién quy dinh tai diém a va diém b Muc
nay, nguoi c6 trich nhiém giai quyét klen nghi thong bao
bang vin ban cho nha dau tu, co quan, td chirc vé viée khong
xem xét, giai quyét kién nghi.

37.2. Quy trinh giai quyét kién nghi
a) Viéc gidi quyét kién nghi vé cac van dé trude khi co thong
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béo két qua lga chon nha dau tu duogc thuc hién theo quy
trinh sau day:

- Nha dau tu, cO quan, t6 chirc guri don kién nghi vé HSMT
dén bén moi thau trude thoi diém dong thau. Nha dau tu guri
don kién nghi céc ndi dung khac vé qua trinh t6 chirc lua
chon nha dau tu dén bén moi thau trude khi co thong bao
két qua lua chon nha dau tu.

- Bén moi thau phai c6 van ban giai quyét kién nghi giri dén
nha dau tu, co quan, t6 chirc trong thoi han 07 ngay lam viéc
ké tir ngdy nhén dugc van ban kién nghi ctia nha dau tu, co
quan, to chirc.

- Trudong hop nha dAu tu, co quan, to chirc khong ddng y véi
két qua giai quyét kién nghi hodc qua thoi han quy dinh tai
diém b Muc nay bén moi thau khéng c6 van ban giai quyét
klen nghi thi nha dau tu, co quan, to chic c6 quyén gui don
kién nghi dén ngudi cé thdm quyén trong thoi han 05 ngay
lam viéc ke tir ngay hét han tra 161 hodic ngay nhan duoc don
giai quyét kién nghi ciia bén moi thau;

- Ngudi c6 thdm quyén cd van ban giai quyét kién nghi gii
dén nha dau tu, co quan, t6 chirc trong thoi han 07 ngay 1am
viée ké tir ngdy nhan dugc don kién nghi ctia nha dau tu, co
quan, tb chuec.

b) Viéc giai quyét kién nghi vé két qua lya chon nha dau tu
duoc thuc hién theo quy trinh sau day:

- Nha dau tu gui don kién nghi dén bén moi thau trong thoi
han 10 ngay ké tir ngay két qua lya chon nha dau tu dugc
dang tai 1én Hé thong mang dau thau qudc gia;

- Bén moi thau c6 vin ban giai quyet kién nghi giri dén nha
dau tur trong thoi han 07 ngay lam viéc ké tir ngay nhén duoc
don kién nghi ctia nha dau tu;

- Truong hop nha dAu tu khong dong y véi két qua giai quyét
kién nghi hodc qué thoi han quy dinh tai diém b khoan nay
bén moi thau khéng ¢6 van ban giai quyet kién nghi thi nha
dau tu c6 quyén gui van ban kxen nghi dén bd phan thuong
truc cia Hoi dong giai quyét kién nghi theo quy dinh
tai diém a Muc 37.3 CDNDT trong thdi han 05 ngay lam
viée ké tir ngdy hét han gii quyét kién nghi hogc ngay nhén
dugc don giai quyét kién nghi ctia nha dau tu.

- Hoi dong giai quyet kién nghi xem xét don ctia nha dau tu
trong thoi han 20 ngay ké tir ngay Hoi dong giai quyét kién
nghi dugc thanh 14p, bao cao nguoi co thim quyén xem xét,
quyét dinh.
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- Nguo1 ¢o thAm quyen c6 van ban giai quyét kién nghi vé
két qua lwra chon nha dau tur trong thoi han 05 ngay lam viéc
ké tir ngay nhén dugc bao cdo cta Hoi dong giai quyét kién
nghi.

- Truong horp can thiét, Hai dong giai quyét kién nghi bao
cdo ngudi c6 thAm quyén xem xét tam dimg viéc ky két,
thuc hién hop dong Trudng hop chép thuin dé xuat cia Hoi
dong gidi quyét kién nghi, trong thoi han 05 ngay lam viéc
ké tir ngay nhan dugc bao céo ctia Hoi dong, ngudi c6 thim
quyen ¢6 van ban théng béo cho bén mai thau tam dimg viée
ky két, thuc hién hop ddng, trong d6 xéc dinh 5 thoi gian
tam dung.

¢) Van ban giai quyét kién nghi duoc giri dén nha dau tu, co
quan, t6 chirc ¢6 don kién nghi trong thoi han 05 ngay lam
viéc ké tir ngay bén mai thau, nguoi c6 tham quyén. Vin
ban giai quyét kién nghi phai ¢6 két luan vé ndi dung ma
nha dau tur kién nghi, trong do:

- Tru'ong hop kién nghi duoc két lun la ding thi trong van
ban giai quyet kién nghi phai néu rd bién phap, cach thirc va
thoi gian dé khic phuc hau qué (néu c6);

- Truong hop kién nghi ctia nha du tu duogc két luan la
khong dung thi van ban tra 161 phai giai thich r5 1y do.

d) Truong hop khong dong y véi quyet dinh giai quyet kién
nghi cia bén moi thau, ngudi ¢6 tham quyén, Hoi dong giai
quyét kién nghi, nha dau tu cé quyén khoi kién ra Toa 4n.

d) Nha dau tu dugc quyén rut don kién nghi trong qua trinh
giai quyét kién nghi. Vin ban dé nghi rat don kién nghi phai
dugc dai dién hop phdp cia nha dau tu hodc ngudi ky don
du thau ky tén, déng dau (néu co).

37.3. Thanh phan trach nhiém va hoat déng ctia Hoi ddng
giai quyét kién nghi

a) Hoi dong giai quyét kién nghi va bo phan thuong truc
duoc quy dinh nhu sau:

- Hoi dong giai quyét kién ngh1 do B& truéng B9 Tai chinh
thanh 1ap c6 trach nhiém giai quyet kién nghi trong truong
hop Thu tuéng Chinh phu yéu cau;

- Hoi ddng giai quyét kién nghi do B¢ truéng, Thu truéng
€0 quan ngang by, Trudng ban quan ly khu kinh té thanh 1ap
dé giai quyét kién nghi doi v6i du én do bg, co quan ngang
bd, Ban quan Iy khu kinh té 1am co quan co tham quyén. Co
quan, don vi dugc giao nhiém vu quén ly vé hoat dong dau
thdu cta b, co quan ngang bd, Ban quan ly khu kinh té 13
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b6 phan thudng truc ciia Hoi dong;
- Hoi dong giai quyét kién nghi do Chu tich Uy ban nhan
dan cap tinh thanh lap de giai quyét kién nghl d6i vé6i du 4 an

do Uy ban nhan dan cép tinh lam co quan c6 thim quyén;
S& Tai chinh 1a bd phan thuong truc cua Hoi dong

B9 phéan thudng tryc thyc hién cac nhiém vu vé hanh chinh
do Chu tich Hoi dong giai quyet kién nghi quy dinh; tiép
nhén va quan ly chi phi do nha thau c6 kién nghi ndp.

b) Thanh phan Ho6i dong giai quyét kién nghi

- Héi dong giai quyét kién nghi gdm Chu tich, Phé Chi tich
(néu can thiét), bo phan thuong truc, dai dién cia co quan
¢6 lién quan va dai dién ctia hiép hoi nghé nghiép, chuyén
gia, nha khoa hoc (néu cé);

- Chu tich Hoi dong giai quyét kién nghi 1an lugt trong cac
trudng hop quy dinh tai diém a Muc 37.3 CDNDT la: dai
dién ciia B Tai chinh; dai dién cua co quan, to chire, don vi
duoc giao nhiém vu quan Iy vé hoat dong dau thau thudc b,

co quan ngang bd, Ban quén Iy khu kinh té; dai dién cia S&
Tai chinh;

- Thanh vién Héi dong giai quyét kién nghi khong dugc 1a
ngudi c6 quan hé gia dinh theo quy dinh cua Luat Doanh
nghi¢p v6i nguoi ky don kién nghi, ‘ca nhan thuge t6 chuyén
gia, t thAm dinh va ngudi ky quyét dinh phé duyét két qua
Iwa chon nha dau tu.

¢) Hoat dong ciia Hoi dong giai quyét kién nghi dugc quy
dinh nhu sau:

- Hoi dong giai quyet kién nghi duoc thanh 14p trong thoi
han 05 ngay lam viéc ké tir ngay bd phéan thudng truc nhén
dugc don kién nghi do nha dAu tu ndp theo quy dinh tai diém
b Muc 37.1 CDNDT;

- Hoi ddng giai quyét klen nghi hoat dong theo timg vu viéc,

lam viéc theo nguyén tic tap thé theo chi dao cua Chu tich
Hoi dong va quyet dinh theo da sb. Thanh vién dugc quyen
bao luu y kién va chiu trach nhiém truéc phap luat vé y kién
cua minh;

- Hoi dong giai quyét kién nghi c6 quyén yéu cau nha dau
tu, bén moi Lhau va céc c4 nhan, co quan, to chic, don vi
lién quan cung cap thong tin ctia dy 4n va céc thong tin lién
quan khac dé thyc hién nhiém vu;

- Hoi ddng giai quyét kién nghi tu giai thé sau khi hoan
thanh nhiém vu.
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38. Xir ly vi pham
trong hoat dong
dau thau Ira chon
nha dau tr

38.1. T6 chirc, ca nhan ¢6 hanh vi vi pham quy dinh cua
phap luat vé dau thau thi tly theo tinh chat, muc d6 vi pham
ma bi xu ly ky ludt, xr phat vi pham hanh chinh hodc bi truy
ctiru trach nhiém hinh su; trmmg hop gdy thiét hai thi phai
boi thuong theo quy dinh cua phap luat.

38.2. Ngoai viéc bi xur ly theo quy dinh tai Muc 38.1
CDNBDT, tuy theo tinh chat mure dd vi pham, t6 chic, c4
nhan thuc hién hanh vi bi cam theo quy dinh tai Diéu 16 cta
Luat Pau thu con bi cAm tham gia hoat dong d4u thau lya
chon nha dau tu tir 06 thang dén 05 nam. Thoi gian cim
tham gla hoat dong dau thdu d6i véi t6 chire, c nhan c6
hanh vi vi pham, bao gdm ca cé nhan thude CO quan c6 tham

quyen bén moi quan tdm, bén moi thau, t6 chuyén gia, td
tham dinh:

a) Cam tham gia hoat dong dau thiu tir 03 ndm dén 05 nim
d6i v6i mot trong céc hanh vi vi pham céc khoan 1, 2, 4 va
diém a khoan 3 Piéu 16 cia Luat Dau thau;

b) Cém tham gia hoat dong d4u thau tir 01 nim dén 03 nam
d6i véi mot trong cac hanh vi vi pham diém c khoén 3;
khodn 5 Piéu 16 ctia Luat PAu thau;

c) Céam tham gia hoat dong dau thau tir 06 thang dén 01 ndm
d6i véi mot trong cac hanh vi vi pham cac dlem a,b,c,d,d,
e khoan 6 va khoan 7 Diéu 16 ctia Luat Du thu.

38.3. P6i v6i nha dau tu lién danh, viéc cAm tham gia hoat
dong dau thau lua chon nha dau tu quy dinh tai Muc 38.2
duoc thuc hién nhu sau:

a) Chi cdm tham gia hoat dong d6i véi thanh vién lién danh
¢6 hanh vi vi pham thudc truong hop quy dinh tai céc diém
¢ khoan 3, khoan 4, cic diém b, c, d, d khoan 5, cic diém a,
b, ¢, d, d, e khoan 6, khoan 7 Diéu 16 cia Luat Péu thau;

b) Cam tham gia véi tat ca thanh vién lién danh khi mét hoac
mét s6 thanh vién c¢6 hanh vi vi pham khoéng thudc trudong
hop quy dinh tai diém a Muc nay.

38.4. Thoi hiéu dp dung bién phap c4m tham gia hoat dong
dau thau lya chon nha dau tu quy dinh tai Muc 38.2 CDNDT
1a 10 ndm tinh tir ngdy x4y ra hanh vi vi pham.

38.5. B9, co quan ngang bg, Uy ban nhén dan cép tinh xem
xét, ban hanh quyét dinh cdm tham gia hoat dong d4u thau
trong pham vi quén ly cia b, nganh, dia phuong trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc mét trong cac tai liéu sau:
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a) Vin ban dé nghi cua bén moi thau kém theo cac tai liéu
ching minh hanh vi vi pham;

b) Kién nghi tai két ludn thanh tra clia co quan thanh tra, két
luén kiém tra cua doan kiém tra;

c) Két qua giai quyet kién nghi ciia Hoi dong giai quyét kién
nghi;

d) Céc van ban khac ctia co quan nha nudc c6 thim quyén
trong d6 xac dinh hanh vi vi pham.

38.6. Quyét dinh cAm tham gia hoat dong d4u thau bao gom
cac ndi dung:

a) Tén t6 chirc, c4 nhan vi pham;

b) Noi dung vi pham, can ctr phap ly dé xir 1y vi pham va thoi

glan cam tuong ung v6i timg hanh vi vi pham; tong thoi gian
cam (truong hop vi pham tir 02 hanh vi tré 1én); pham vi cam;

¢) Hiéu luc thi hanh quyet dinh.

39. Giam sat hoat
dong dau thau lra
chon nha dau tr

39.1. Viéc giém sat hoat déqg Iuya chon nha d@ip tu t‘heo quy
dinh tai diém a khoan 3 Diéu 86 cua Luat Pau thau giuqc
thyc hién long ghép v6i hoat dong giam sat du an dau tu
hodc giam sat tong thé dau tu cua co quan quan ly nha nude
vé dau tu, co quan ding ky vé dau tu theo quy dinh cta phap
luat vé dau tu.

39.2. Thim quyén giam sat hoat dong déu thau thuc hién
theo quy dinh tai BDL.

39.3. Noi dung giam sét lua chon nha dau tu:

a) Cong b6 du an dau tu kinh doanh (d6i véi du an thude
dién chap thuan chu truong dau tu); 1ap, phé duyet cong bd
thong tin du 4n dau tu kinh doanh (d6i v6i du an khong
thudc dién chap thuan chu truong dau tu);

b) Lap, tham dinh va phé duyét HSMT;

c¢) Banh gia HSDT;

d) Thim dinh két qua lwa chon nha dau tu;

d) Két qua dam phan, hoan thién va ky két hop dong.

39.4. Trach nhiff:m m\ia ca nhan hodc don vi thuc hién gidm
sat hoat dong dau thau:

a) Trung thuc, khach quan; khong gay phlen ha cho bén moi
thau, t6 chuyen gia, t tham dinh trong qua trinh gidm sat;

b) Yéu cdu bén mdi thau, té chuyén gia, té tham dinh cung
cap ho so, tai liéu lién quan phuc vu qué trinh giam sat;
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¢) Tiep nhén théng tin phan 4nh ciia nha dau tu va céc 10
chirc, c4 nhan lién quan dén qua trinh lua chon nha dau tu
cua du an dang thuc hién giam sit;

d) Bao mat théng tin theo quy dinh cua phdp luit;

d) Chiu trach nhiém vé két qua gidm st ciia minh;

e) Thyc hién céc trach nhiém khéc theo quy dinh cua phap
luat vé du thau va phép luét khéc c6 lién quan.

39.5. Hét thoi han hop dong, co quan ¢6 tham quyén thuc
hién chuc nang quan ly nha nu6e vé dAu tur gidm sat dy 4n
dau tu hodc gidm st tong thé du tu theo quy dinh cua phap
luat vé dau tu, bao dam nha dau tu thuc hién day du cac cam
két trong qua trinh trién khai thuc hién du an dau tu.

40. Trién khai thue
hién dw 4n dau tw
kinh doanh cia
nha diu tw tring
thau

40.1. Nha dau tr triing thau, td chic kinh té do nha diu tur
tring thau thanh 14p t6 chire trién khai thuc hién du dn dau tu
kinh doanh theo quy dinh tai hop dong, phép luat vé doanh
nghiép, dau tu, xay dung, dét dai, kinh doanh bat dong san
va phap luat khéc c6 lién quan.

40.2. Nha dau tu tring thau hogc td chirc kinh té do nha dau
tu tring thau thanh 14p tmg vén d& thuc hién bdi thuong, hd
tro, tai dinh cu theo quy dinh cua phép luat vé dat dai.

Truong hop qué thoi han ké tir 'ngay nhan dugc yéu cau cia
co quan nha nude c6 thim quyén ma khong tmg di vén, nha
dau tu khéng duogc hoan tra bao dam thuc hién hop dong
theo quy dinh tai diém c khoan 4 Piéu 75 ctia Lu4t D4u thiu.

Trong trudng hop nay, viéc hoan tra kinh phi cho cong tac
boi thuong, hd trg, téi dinh cu ma nha dau tu tring thau da
img truée dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dét
dai.

40.3. Trong qua trinh thuc hién du 4n dau tur kinh doanh, nha
dau tu tring thau, t6 chirc kinh té do nha dau tu tring thau
thanh 1ap duoc chuyen nhuong mét phan hozc toan bd du an
khi dép (g céc diéu kién sau day:

a) DIeu kién theo quy dinh clia phép luat vé dau tu; phap
luat vé kinh doanh bat dong san (ap dung dbi véi du 4n bat
ddng san); phap luat quan ly nganh, linh vuc va phap luat
khac c6 lién quan;

b) Diéu kién quy dinh tai khoén 2 Pidu 76 ciia Luét DAu thiu.
40.4. Viéc chuyen nhuong c¢6 phan, phan von gop cua céc
thanh vién, c¢6 déng trong t6 chirc kinh té do nha diu tu tring

thau thanh 14p trude khi du 4n duge khai thac, van hanh thi
phai dép {mg céc diéu kién sau day:
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a) Pugc nguoi ¢6 tham quyén chap thuan;

b) Nha dau tu nhan chuyén nhuong phai dap tmg diéu kién
hoat dong theo quy dinh ctua phép luat tuong Umg véi timg
loai hinh té chire kinh té, phép luat vé dau tu, doanh nghiép,
dat dai, kinh doanh bét dong san va phép luét quan ly nganh,

linh vuc; phai ké thira quyén va nghia vu thuc hién du én
dau tu ma nha dau tu chuyén nhuong da cam két tai HSDT
va hop ddng du 4n;

¢) K& tir khi dy 4n khai théc, van hanh, viéc chuyén nhuong
¢ phén, phan von gop dugc thyc hién theo quy dinh cia
phap luat vé doanh nghiép, phap luat tuong g vdi tung
loai hinh t6 chirc kinh té ma khong pha1 dap mg diéu kién
quy dinh tai diém a va diém b Muc nay.

40.5. Viée chuyen nhu'orng du 4n dau tu kinh doanh, chuyen
nhugng cbd phan phan von gép trong t6 chire kinh té theo
quy dinh tai Muc 40.3 va Muc 40.4 CDNDT phai dugc quy
dinh tai hop dong.

Céan cur quy dinh tai hop dong ngudi ¢ thim quyen xem
xét, chap thuin d& nghi chuyén nhuong du 4n dau tu kinh

doanh, chuyén nhuong cb phan, phan vén gép trong t chire
kinh té.

Trudng hop chap thuén dé nghi chuyén nhuong, ngudi c6
thdm quyén giao bén mdi thau ra soét, sira d6i, bd sung noi
dung hop dong.

40.6. Truong hop viée chuyén nhuong du 4n, chuyén
nhuong cd phan phan v6n gbép quy dinh tai Muc 40.3 hosc
40.4 CDNDT dan dén diéu chinh du 4n dau tu thi sau khi
dugc ngudi ¢6 thAm quyén chap thuan theo quy dinh tai Muc
40.5 CDNDT, nha dau tu chuyén nhuong hoac t chirc kinh
té thuc hién thi tuc diéu chinh du 4n dau tu theo quy dinh
ctia phap ludt vé dau tu va phap luét cd lién quan trude khi
stra d6i, bd sung hop dong dur 4n.

40.7. Trudng hop viéc chuyén nhuong du 4n, chuyén
nhuong c6 phan phén vén gép theo quy dinh tai Muc 40.3
ho#ic 40.4 CDNDT lam phat sinh nghia vu tai chinh ddi véi
Nha nudc theo quy dinh cta phap luat thi nha dau tu tring
thu, t6 chirc kinh té do nha dau tu tring thau thanh 14p phai
thuc hién day da nghia vu tai chinh do1 véi Nha nude.
40.8. Nha dau tu tring théu t6 chirc kinh té do nha dau tur

tring thau thanh 1ap c6 quyén gép von, ting von diéu 1é dé
thuc hién du 4n dau tu kinh doanh khéc (néu c6) nhung
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khéng dugc lam anh hucng dén céc quyén va nghia vu da
cam két tai HSDT va hop dong du 4n.

40.9. Trong qua trinh thyc hién dy én dau tu kinh doanh,
trudng hop ¢6 yéu cau phai diéu chinh du an dau tu d6i véi
du 4n thude dién chip thudn chu truong dau tu theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 76 cia Luat Pau thau (trir
truong hop quy dinh tai Muc 40.3 hodc 40.4 CDNDT) hodc
diéu chinh du an dau tu déi véi du 4n khong thude dién
chép thuén cha truong dau tu din den thay déi noi dung
hop dong du 4n, ngudi ¢ thdm quyén giao bén moi thiu
ph01 hop véi co quan ding ky dau tu tai dia phuong huéng
dan nha dau tu, t chirc kinh té do nha diu tu trang thau
thanh 14p thyc hién thu tuc diéu chinh du 4n ddu tu theo
quy dinh cua phap luat vé dau tu, dong thoi giao bén moi
thau yéu cu nha diu tu cap nhét, cam két bao dam déap ung
nang luc k¥ thuat, tai chinh dé thuc hién du 4n, ra soat noi
dung hop dong dé stra doi, bd sung sau khi du 4n dau tu
duogc diéu chinh.
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CHUONG IL. BANG DU LIEU PAU THAU

CDNDT
1.1

Tén va dia chi cua bén mai thau:

a) Tén bén moi thau: S& X4y dung tinh Hung Yén.

b) Dai dién: Ong Tran Quang Trién - Gidm déc Sé.

- Pai dién theo uy quyén: Ong Luu Vin Duong - Phé Gidm dbe.
¢) Tén duong, phd: Puong Quang Trudng.

d) Thanh phé: Phudng Phb Hién, tinh Hung Yén.

d) S6 dién thoai: 0221 3865 538

e) S fax: 0221 3865 538

g) Dia chi e-mail: soxd@hungyen.gov.vn

CDNDT
1.2

Téng von dau tu du 4n khoang: 6.918.455.346.576 ddng (Bang chit: Sdu
nghin chin tram muoi tam ty bon tram nam muoi lam triéu ba tram bon
mueoi sau nghin nam tram bay mwoi sau dong)

CDNDT
1.3

Yéu cdu vé vén chu s& hitu va vén vay ma nha déu tu phai huy dong:
a) Vén chi s hiru t6i thiéu ma nha dau tu phai thu xép:

1.037.768.302.000 ddng (Bang chit: Mgt nghin khéng trém ba muoi bay
ty bay tram sau muwoi tam triéu ba tram linh hai nghin dong).

b) Tong gia tri vén chi s hitu va vén vay nha dau tu c6 kha niang thu
xép t6i thiéu: 6.918.455.346.576 ddng (Bang chit: Sau nghin chin tram
muoi tam ty bon tram ndm muoi lam triéu ba tram bén muoi sdu nghin
ndm tram by muoi sdu dong).

CDNDT
1.4

Théng tin co ban cta du 4n gém:

a) Tén du an; muc tiéu dau tu, quy mo dau tu ca du 4n:

- Tén du 4n: Du 4n Khu d6 thi mai tai xa Phung Coéng, tinh Hung Yén
- Muc tiéu dau tu:

X4y dung cong trinh k¥ thuat dan dung khéc, chi tiét: X4y dung ha ting
k¥ thuat, ha tAng xa héi; Xay dung nha dé &, chi tiét: X4y dung nha &
chung cu thuong mai, xay dung nha biét thy, nha & lién ké, nha & thuong
mai; Xay dung nha khong dé &, chi tiét: Xdy dung céc cong trinh dich
vu cdng ddng, xay dung khu thuong mai dich vu téng hop; Kinh doanh
bt dong san, quyén sir dung d4t thudc chu sd hiru, chi sir dung hodc di
thué, chi tiét: Ban, cho thué, cho thué mua nha & chung cu thuong mai,
kinh doanh bat dong san; Piu tu co so ha tang khu d6 thi; Hoat dong
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dich vu hé trg truc tiép cho vén tai dudng bé, chi tiét: Dich vu giir xe
dap, xe may, 6 to.

- Quy mé dau tu:

a. Quy mé sir dung dit cia du 4n khoang: 65,2 ha.

b. Quy mé dén s6 khoang: 9.051 nguoi.

c. San pham, dich vu cung cap:

Xay dyng Khu d6 thi v6i 919 cén nha & lién k& x4y thd va hoan thién
toan bd mat ngoai (trong d6 dién tich xay dung tir 70-90 m? 14 491 cin,
dién tich xay dyng tir 90-140 m? 14 414 can, dién tich x4y dung tir 140 -
180m? la 14 can), 321 can biét thu xay thd va hoan thién toan bd mit
ngoai dién tich xdy dung khoang 160-220m?, 2.355 cin ho chung cu cao
tang, 1.111 can ho nha & x héi cing cc cong trinh thuong mai dich vu,
cdy xanh, canh quan va cong cong, gido duc, ha tang ky thuét.

d. Co ciu sir dung dat, mat d6 xay dung, hé sb sir dung dat, ty 18 s6 luong

cac loai nha ¢ cua du 4n:

‘ Tan "
STT | Chirc nang P ca,; ('Nll'?i Islg va ¢
@ | & @) [sop| 9
Tong dién tich dé xuit 652.042,48 100,00
1 |Pité 215.401,39 33,03
Dit & lién ké 96.481,27 5 | 100% | 5,00 | 14,80
Pit & biét thu 77.010,42 3 85% | 2,55 | 11,81
Dit ¢ cao tng 19.651,02 | 20 | 45% | 9,00 | 3.01
Dét nha & xa hoi 22.258,68 | 11 | 45% | 4,95 | 3,41
2 zi: g:: 'I’]gv‘l’l@“g -Thwomg | jo7s3ss | 3 | 40% | 120 | 1,65
3 | Pat gido duc 2037090 | 5 | 40% | 2,00 | 3,12
4 | Dit trung tim y té 1.447,69 3 | 40% | 1,20 | 022
5 | Vin hoa - thé duc thé thao 13.628,27 3 40% | 1,20 | 2,09
Cong trinh thé duc thé thao 6.850,23 3 40% | 1,20 | 1,05
Céng trinh vin héa 6.778,04 3 40% | 1,20 | 1,04
6 | Dét ciy xanh mit nuwéc 159.049,56 24,39
Dét cong vién cdy xanh 129.232,35 | 1 5% | 0,05 | 19,82
Miit nude 29.817,21 4,57
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7 | Cay xanh cich ly 17.295,30 2,65

8 | Dit ha ting ky thuat 4.937,45 1 | 40% | 04 | 0,76

9 | Pit giao thong bai dd xe 209.158,37 32,08
Bii dd xe 14.725,98 4 70% | 2,8 | 2,26
Dit giao thong 194.432,39 29,82
Téng dién tich 652.042,48 100,00

e. Quy mé dau tu xdy dung céc hang muc cong trinh: Bau tu dong bd
céc cong trinh theo quy hoach chi ti€t do nha dau tu d& xuét trén co s6
tuan thu cac chi tiéu do an Quy hoach phan khu E4, d6 thi Vian Giang,
tinh Hung Yén (ty 1¢ 1/2000) d& dugc UBND tinh Hung Yén phé duyét
tai Quyét dinh s6 1999/QD-UBND ngay 19/9/2024 trén quy mo dat quy
hoach thyc hién du an 1a 65,2 ha.

- Dién tich dét x4y dung nha & thap ting: 1.240 cin nha &, tong dién
tich dat & 12 173.491,69 m?, téng dién tich xdy dung 137.351,94 m>, tong
dién tich san x4y dung 1a 586.068,36 m?. Trong dé:

+ Pit nha hen k& véi tong s cin 919 cin, tong dién tich dat & 1a
96.481,27 m?, téng dién tich xay dung 87.006,27 m? tong dién tich san
xdy dung 1a 435.031,36 m?, mat do xay dung 100%, chiéu cao xdy dung
t6i da 05 tAng, hé sb sir dung dat t6i da 5 lan;

+ Pat nha biét thu tdng sb can 1a 321 can, téng dién tich dat ¢ 1a
77.010,42 m?, tong dién tich xdy dung 50.345,66m?, tong dién tich san
xdy dyng 1a 151.036,99 m?, mat do xay dung 85%, chiéu cao xdy dung
t6i da 03 tang, hé sb sir dung dat i da 2,55 lan;

- Péu tu xay dung cong trinh cao tang thude 16 dat OCT véi tong
dién tich dat: 19.651,02 m?, tong dién tich xay dung: 8.842,96 m?, tong
dién tich san: 196.510,20 m* (bao gom ca dién tich san tAng ham). Cong
trinh c6 sb tang cao: 20 ting va 1 ting ham, mat d6 xay dung: 45%, hé
s sir dung dét: 9 lan;

- Pét nha ¢ xa hdi thuge cac O dit OXH-01 (tong dién tich dét
14.936,65 m2, téng dién tich xay dung 6.721,49 m?, tong dién tich san
xay dung: 73.936,42 m?) va OXH-02 (tong dién tlch dat 7.322,03 m2,
téng dién tich xdy dung 3.294,91 m?, tong dién tich san xdy dung:
36.244,05 m?), 0 tang: 11 tdng, mat do xay dung: 45%, hé s6 sir dung
dat: 4,95 lan;

- Péu tu xdy dung cong trinh thuong mai dich vu thudc céc 16
TMDV-1, TMDV-02, TMDV-03 Vi tong dién tich dat: 10.753,55m?,
téng d1en tich xdy dung: 4.301,42 m?, tong dién tich san xdy dung:
12.904,26 m?, s tang: 3 ting, mat dd xay dung: 40%; hé s6 str dung dét:
1,2 1an;
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- Pau tu xay dung cong trinh truong hoc thude céc 16 GD véi tong
dién tich dat: 20.370,90 m? tong dién tich xay dung: 8.148,36 m?, tong
dién tich san: 40.741,80 m?, s6 tang: 5 ting, mat do xay dung: 40%, hé
s6 sir dung dét: 2 1an;

- Pau tu xy dung cong trinh y té thude 16 YT-01 Vi téng dién tich
6 dat: 1.447,69 m?, tong dién tich xdy dung 579,08 m?, téng dién tich san
xdy dung: 1.737,23 m?, sO tang 3 tang, mét d6 xay dung: 40%, hé sb st
dung dat: 1,2 lan;

- Pau tu xay dung cong trinh van héa — the duc thé thao trén 16
TDTT, VH véi tong dién tich dat: 13.628,27 m?, tong dién tich xay dung
5.451,31 m?, tong dién tich san xay dung: 16.353,92 m?, s tang: 03 tang,
mat do xay dung: 40%, hé s6 sir dung dat: 1,2 1an;

- Pau tu xay dung cong trinh giao théng, ha ting k¥ thuat, bai dé
xe, cdy xanh, vudn hoa, mit nuée...: Nha dau tu c0 trach nhiém x4y dung
cac hang muc céng trinh theo quy hoach chi tiét xdy dung dugc phé
duyét; ban giao lai phan dét xay dung cong trinh giao thong, ha tang ky
thuat, bai do xe, cdy xanh, vuon hoa, mét nudc cho chinh quyén dia
phuong quén ly sau khi dau tu xay dung dé quan ly, van hanh theo quy
dinh.

* Luu y: Dién tich cac cdn ho, nha & the‘ip ting s& xac dinh cu thé tai Quy
hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500 du an duge co quan c6 thim quyén
phé duyét.

b) So bd vé chi phi thuc hién du 4n khoang: 6.918.455.346.576 dong

(Bang chit: Scu nghin chin trdm muoi tam ty bén tram ndm muwoi lam
triéu ba tram bon muoi séu nghin nam tram bdy muwoi sau dong), trong

do:

+ Chi phi giai phéng mat bang (tam tinh): 369.974.757.353 ddng.

+ Chi phi x4y dung: 5.319.472.059.747 ddng.

+ Chi phi thiét bi: 339.567.337.513 ddng.

+ Chi phi quan Iy dy 4n: 39.896.227.751 ddng.

+ Chi phi ti van dau tu xdy dung: 130.869.355.179 ddng.

+ Chi phi khéc: 422.997.163.129 dong.

+ Chi phi du phong: 295.678.445.904 ddng.

¢) Pia diém thyc hi¢n dy 4n: Téng dién tich khu dAt quy hoach khoang
65,2 ha. Vi tri, ranh gi6i dy 4n: Phia DPéng giép du 4n Khu d6 thi Dai An;
Phia Bic giap dat nong nghlep va dan cu huyén Gia Ldm — Ha Noi; Phia

Tay gidp dudng gom cao téc Ha Noi — Hai Phong; Phia Nam giap dat
ruong xa Long Hung.
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d) Muc dich sir dung dat; Hién trang sir dung dat (néu co):

- Muc dich sir dung dat: Phu hop véi Quyét dinh s6 1999/QD-UBND
ngdy 19/9/2024 ciia UBND tinh Hung Yén vé viéc phé duyét d6 4n quy
hoach phan khu E4, d6 thi Van Giang, tinh Hung Yén (ty 1¢ 1/2000) va
Quyét dinh chip thuin cha truong dau tu sé 42/QD-UBND ngay
26/02/2026 cia UBND tinh Hung Yén.

- Hién trang sur dung dat:

Co cAu sir dung dt hién trang chu yéu 1a dit néng nghiép, chiém ty 1
16n nhat véi 72,12% tdng dién tich (470.323,28 m?). Hé thong ao ho,
kénh muong hién hiru dong vai trd quan trong trong tudi tiéu phuc vu
san xuét nong nghiép. Ngoai ra, mat nudc chiém 24,37%, dét giao thong
chiém 3,51%.

STT Chikc niing Dién tich (m?) | Ty 1€ (%)
Tong dién tich lip quy hoach 652.042,48 | 100,00
1 | D4t san xuat nong nghiép 470.232,28 | 72,12
2 | Mit nude 158.901,74 | 24,37
3 | Bét giao thong ndi dong 22.908.46 | 3,51

d) Dién tich khu dét thyc hién dy 4n: khoang 65,2 ha.

e) Céc chi tiéu quy hoach: phit hop véi Quyét dinh s6 1999/QD-UBND
ngay 19/9/2024 ctia UBND tinh Hung Yén vé viéc phé duyét D6 an Quy
hoach phan khu E4, 6 thi Van Giang, tinh Hung Yén (ty 1€ 1/2000) va
Quyét dinh chdp thuan chu trwong ddu tu sé 42/QD-UBND ngay
26/02/2026 cia UBND tinh Hung Yén.

g) Thoi han, tién do thuc hién duy 4n:

- Thoi han hoat dong cua dw an: 50 ndm ké tir ngay duoc quyét dinh
giao dit, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat.

- Tién d¢ thuc hién di én:
gl. Tién d6 gbp vén va tién d6 dy kién huy dong von:

- Vén g6p ctia nha déu tu thyc hién dy 4n: tbi thiéu bing 15% tong
vén dau tu, thuc hién gbp von trong vong 60 thing ké tir ngay dugc co
quan c6 thdm quyén chip thuan nha dau tu dy 4n.

- Vén vay tin dung va vén huy déng hop phép khéc: t6i da 85% tong
vén diu tu, thuc hién trong vong 60 thang ké tir ngdy dugc co quan c6
thAm quyén chép thuén nha dau tu du 4n.
g2. Tién d6 xay dung co ban va dua cdng trinh vao khai thac van hanh:
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- Tién d6 dau tu: Hoan thanh du an trong thoi han 60 thang (05 nam)
ké tir ngay duge co quan ¢6 thim quyén chap thuén nha dau tu du an:

- Théng thir 01 + théng thir 12: Pén ba giai phéng mit bing;

- Thang thir 13 + théng thir 24: Thi céng xdy dung hé théng ha ting
k¥ thuat;

- Thang thir 25 + théng thir 38: Thi céng, hoan thién x4y thd céc cin
nha & lién k&, biét thu va hoan thién trudng hoc; nha van héa, y té, cong
trinh cong cong, thuong mai dich vu;

- Thang thir 38 + théng thir 58: Thi c6ng hoan thién chung cu cao tang,
nha ¢ xa héi va céc hang muc céng trinh con lai cta dy an;

- Thang thir 58 + thang thir 60: Hoan thién tAt ca cac hang muc céng
trinh va dua toan by du 4n vao hoat dong.

h) Tén bén moi thau: S& Xay dung tinh Hung Yén.

1) Hinh thirc va phuong thire Iua chon nha diu tu: Pu thau rong rai quc
té, mot giai doan mét tii hd so.

k) Thoi gian bt dAu té chirc lura chon nha dau tur: Quy I1/2026.

1) Gid tri ctia tai san gin lién véi dét (truong hop ban tai san) hodc gia tri
con lai cua tai san (truong hop tai san bi pha dg, huy bo) doi véi du an
dau tu dy kién trién khai trén quy dat c6 tai san gan lién véi dat va xac

dinh dugc gia tri cua tai san trude thoi diém 18p HSMT (néu ¢0): Chua
xéc dinh.

CDNDT
3.5

Ké tir ngay phat hanh HSMT, nha dau tu tham dy thau khong c6 cb phan
hoac phan von gép véi nha thau tur van sau day:

- Tu van lap HSMT danh gia HSDT: Cong ty c6 phén tu van quan ly
thiét ké xay dung s6 18.

+ Dia chi tru s& chinh: sé 79 ngd 454 Minh Khai, phucmg Vinh Tuy,
thanh phé Ha Néi.

+ VPGD: Tang 3 Toa nha UDIC Riverside 1, s6 122 phé Vinh Tuy,
phwong Vinh Hung, thanh phd Ha Néi.

- Tu vén tham dinh HSMT va Tham dinh két qua lya chon nha déu tu:
Céng ty 6 phan Tu vén thiét ké va xay dung FCT Viét Nam.

+ Dia chi tru s6: S6 nha 332 Ly Bon, phuong Thai Binh, tinh Hung Yén.

CDNDT
5.2

Thoi han nha dau tu gui van ban dé nghi 1am & 1a 15 ngay trudc ngay
c6 thoi diém déng thau.

CDNDT

Hoi nghi tién ddu thdu: S& khéng duoc t chirc.
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5.3 (b)
CDNDT | Thoi han déng tai van ban lam rd HSMT 1a 02 ngay lam viée trudc ngay
5.4 c6 thoi diém dong thau
CPNPT | Ben moi thiu: s& khong t chirc khio sit hién truong,
CDNDT | Thoi han déng tai quyet dinh stra d6i HSMT la 25 ngay trudc ngay c6
7.2 | thoi diém déng thiu
Ngon ngir cua HSDT:
HSDT ciing nhur tat ca céc thu tir va tai liéu lién quan dén HSDT trao dbi
CDNDPT | giita nha dau tu v6i bén moi thau dugce viét bang tiéng Viét.

9 Céc tai liéu va tu liéu bo trg trong HSDT cd thé duoc viét bang ngon ngir
khac dong thoi kem theo ban dich sang tiéng Viét. Trudng hop thiéu ban
dich, ndu can thiét, bén moi thau c6 thé yéu cau nha dau tu giri bo sung,
Nha déau tu phai ndp ciing véi HSDT céc tai liéu sau day:

CDNDT | - Tai liéu ching minh tu cach hop 1€ ngudi ky bao lanh tin dung, ky cam
10.3 | ket tin dung.
- Tai liéu chimg minh vé viéc thuc hién nghia vu thué.
Tai lidu chimg minh tu cach hop 18 ciia nha dau tu:
a) Péi voi nha dau tu doc lap, nha dau tu cung cap ban chyp cia mét
trong cac tai lidu sau day dé chimg minh tu cach hop 1€: Gidy chung nhéan
dang ky doanh nghiép hodc quyet dinh thanh 1ap hogc tai liéu c6 gia tri
twong duong do co quan c6 thdm quyén cap doi véi nha dau tu trong
CDNDT | nudc; tai liéu chimg minh dang ky thanh 1ap, hoat dong theo phap luat
12.1 | nuéc ngoai d6i véi nha dau tu nude ngoai.
b) Déi v6i nha dau tur lién danh, nha dau tu cung cép céc tai liéu sau day:
- Céc tai liéu néu tai diém a Muc nay ddi véi timg thanh vién lién danh;
- Viin ban théa thuan lién danh giita céc thanh vién theo Mau sb 03 tai
Chuong IV — Biéu mau du thau.
Pdng tién dung dé danh gia: Pong Viét Nam.
Trudng hop trong s6 cac ddng tién khong c6 Pong Viét Nam thi HSMT
phai quy dinh vé ddng tién quy dbi, thoi diém va cin cit x4c dinh ty gia
CDNDT quy ddi nhu sau:
12.2 (a)

- Dong tién quy d6i 1a: Pdng Viét Nam.
- Thoi diém xac dinh ty gia quy doi la: ngay HSMT dugc phat hanh trén
Hé théng mang déu thau qudc gia.
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- Can ctr xac dinh ty gia quy déi:
Viéc quy d6i duoc ap dung ty gia mua vao do ngan hang thuong mai Co
phan Ngoai thuong Viét Nam (VCB) cong bé.

CDNDT
123

Nha d4u tu phai ndp ciing véi HSDT céc tai lidu sau day: khong ap dung.

CDNDT
13

Thanh phan dé xuat vé k¥ thuat ciia nha dau tu gbm noi dung dé xuat vé
phuong 4n dau tu kinh doanh:

1. Vé ky thuat

a) Thuyet minh vé su phi hop ctia phuong 4n dau tu cong trinh du 4 an
(gom pham vi, quy md, so by tong chi phi thuc hién dy 4n, thoi gian, tién
do, so d6 t6 chirc khong gian va kién trac, canh quan dam bao dong b
v6i tong thé con g trinh) v&i quy hoach dugc cap c6 thim quyén phé duyét
theo quy dinh cua phap luat vé quy hoach, xdy dung, quan ly nganh, linh
vuc va phap luat c6 lién quan;

b) Thuyét minh vé tinh kha thi cta giai phap ung dung cong nghé (néu
c6), phuong 4n chuyén giao cong nghé (néu c);

¢) Thuyét minh vé su phu hop véi diéu kién dau tu kinh doanh theo quy
dinh cta phap luat vé dau tu, phép luat quan ly nganh, linh vuc (néu cé);
phuong 4n t6 chirc van hanh, kinh doanh;

d) Thuyet minh vé sur dong bo ciia hé thong ha tang k¥ thuét, ha tang xa
hdi véinha ¢ theo quy dinh ctia phép luét vé xay dung, quan ly d6 thi, nha
& dé xay dung méi hodc cai tao, chinh trang d6 thi; vé su phu hop ctia
phuong én dau tu do nha dau tu dé xuét véi chuong trinh, ké hoach phat
trién nha &;

2. Vé x4 hoi
a) Thuyét minh vé phuong an, chi phi giai phong mat bang, boi thudng,
hé tr, tai dinh cu theo quy dinh cta phép luat vé dét dai (néu co).

Nha dau tu phai cam két trong HSDT viéc tmg vén de thuc hién giai
phéng mit bang, boi thuong, hd trg, tai dinh cu theo yéu cau trong HSMT
clia co quan c6 thdm quyén trén co s& phuong an box thuong, hd tro tai
dinh cu dugc phé duyét theo quy dinh ctia phap luit vé dat dai;

b) Thuyét minh vé kha nang déng gép phiic lgi x4 hdi cho nguoi lao dong
tai dia phuong théng qua viéc sir dung lao dong tai dia phuong, dao tao
ngudn nhén lye, mic thu nhap binh quan va téc do ting thu nhap binh
quén; hoat dong trg gitp xa hoi cho dbi _tuong bao tro x& hoi hodc cac
hoat dong phuic 1¢i x4 h¢i khac ma nha dau tr déng g0p cho dia phuong,
pht hop véi nhu cau cia dia phuong noi thuc hién du an;

¢) Duan dau tu du kJen trién khai trén quy dat o tai san gan lién véi
dat, viéc ban tai san gin lién véi dat cho nha dau tu ho#ic nha dau tu phai




42

hoan tra gié tri con lai clia tai san gan lién véi dat theo quy dinh cua phép
luét vé quan ly, sir dung tai san cong phai dugc quy dinh trong HSMT.

Nha dau tu phai cam két trong HSDT viéc ndp s tién véi gia tri clia tai
san dugc xac dinh tai HSMT. G1a tri nay doc lap voi nghia vy ngp ngan
sach nha nudc nha dAu tu dé xuét trong HSDT, nghia vu ndp ti én sur dung

dat, tién thué dét va cac nghia vu tai chinh khac ctia nha dau tu déi voi
ngéan sach nha nudc theo quy dinh cua phép luat.

3. V& méi trudng
a) Thuyét minh Ve chi tiéu sir dung dat, hé s6 sur dung dat theo quy dinh

cua phép luat vé dat dai, xdy dung; yéu cdu vé viée sir dung tai nguyén
theo quy dinh cua phap luat;

b) Giai phap bao vé va giam thiéu tic déng xdu t6i méi truong, tiét kiém
nang luong (néu co).

CDNDT
14.1

a) Thanh phan d& xuét vé tai chinh ctia nha dau tu gom: Ty 1& ndp ngan
sach nha nudc.

b) GiE:l tri, t}’/'lé quy dinh tai diém a Muc nay doc lap vdi nghia vu cua
nha dau tu doi véi ngan sach nha nudce theo quy dinh cua phap luat.

CDNDT
15.1

Dong tién dur thiu 12: Pdng Viét Nam (VND), P6 la My (USD).

CDNDT
16.1

a) Hinh thic bao dam du thau: Nop thu bao lanh cua té chirc tin dung
hodc chi nhanh ngan hang nudce ngoai dugce thanh 1ap theo phap luat Viét
Nam. Nha dau tu duge ndp thu bao lanh dé bao dam trach nhiém khi
tham du thdu. Thu béao lanh phai dugc 14p theo Mau sé 09 Chuong IV -
Biéu mau dy thau hoic theo mét hinh thirc khac twong tu nhung phai bao
gdm diy di céc ndi dung co ban ciia bao lanh dy thau.

b) Gia tri bao dam du thau 13: 69.184.553.466 dong (Bang chit: Sau mucoi
chin ty mét tram tam muoi tu triéu nam tram nam muoi ba nghin bon
tram séu muoi sau dong).

¢) Thi han hiéu lyc clia bao dam dy thau 12 120 ngay ke tirngay c6 thoi
diém dong thau.

CDNDT
16.4

Bén moi thiu ¢ trach nhiém hoan tra hoic gidi tda bio dam du thau cua
nha dau tu khong dugc lya chon trong thoi han 14 ngay ké tir ngay két
qua lya chon nha dau tu duge phé duyét.

Trudng ho*p nha dau tur tir chdi gia han hiéu lyc cia bao dam dy thau khi
bén méi thau yéu cau do gia han thoi gian c6 hiéu luc cia HSDT thi bén
moi thau phai hoan tra hoic glal téa bao dam du thdu cho nha dau tu
trong thoi han 14 ngay ké tir ngay bén moi thau nhan duoc vin ban tir
chéi gia han.
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CDNDT
17.1

Thoi gian ¢6 hiéu lyc cia HSDT la 90 ngay ké tir ngay c6 thoi diém
déng thau

CDNDT
18.1

S6 luong ban chup HSDT la: 03 ban chup va 01 thiét bi lwu triv dir
heu (USB, bao gom toan bg HSDT (ban scan) va bang tinh todn so bé
tong chi phi thue hién du dén, dinh dang file excel).

CDNDT
20.1

a) Thoi diém déng thau 1a: thoi diém quy dinh tai Thong bédo moi thau
du 4n déng tai trén Hé théng mang d4u thau quoc gia (T01 thiéu 60 ngay
ké tir ngay dau tién phat hanh HSMT dén ngay c6 thoi diém déng thau).

b) HSMT c¢6 muc gia ban (bao gom ca thué) 1a: 30. 000.000 dong (Bang
chit: Ba muoi triéu dong)(Nha dau tw nép bang tién mdt hodc chuyén
khoan).

CDNDT
24.1

Thoi han nha dau tu duge phép chu dong giri tai liéu dén bén moi thiu
dé 1am 5 vé tu cach hop 18, ndng lyc 12 03 ngay ké tir ngay c6 thoi diém
déng thau

CDNDT
27.1

Thoi diém mé HSDT la: thoi dlem quy dinh tai Théng bao moi thau du 4n

déang tai trén Hé thong mang diu thau quéc gia tai dia diém m& thau theo
dia chi nhu sau:

- S6 Xay dung tinh Hung Yén
- Tén dudng, phé: Puong Quang Trudng, phudng Phé Hién
- Tinh: Hung Yén

CDNDT
28.1

a) HSDT dugc dénh gi theo thang diém 1.000, trong d6 diém téng hop
dugc xay dung trén co sé két hop giira diém nang luc, dlem phuong én

dau tu kinh doanh va diém hiéu qua sir dung dat, bao dam téng ty trong
la 100%, trong do:

- Piém ning luc: 300 diém.
- Piém phuong 4n dau tu kinh doanh: 300 diém.
- Piém hiéu qua sir dung dat: 400 diém.

b) Béi véi trudng hop bd sung tiéu chuin vé sé lugng t6i thiéu cong trinh
cong cong khéng c6 muc dich kinh doanh can cir danh muc dy 4 an, cong
trinh can déu tu cua dia phuong noi thuc hién dyu 4n hoic gia tri tbi thiéu
cua hoat dong trg gitip x4 hdi hodc hoat dong phuc loi xa hoi khac danh
cho d6i tuong bao tro xa héi, duge xac dinh theo gia tri bing tién hoic
s6 lwong ngudi dugc hd tro cin cir danh sich dbi tucmg bao trg xa hoi
hodc hoat dong trg gitip xa hdi cta dia phuong noi thuc hién du, diém
cua tiéu chuén ap dung bd sung theo ty trong cua diém hiéu qua str dung
d4t duoc xéc dinh nhu sau:

- Piém tiéu chuin duoc 4 &p dung b6 sung chiém ty trong: Khéng ap dung.
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- Piém tiéu chuén dugc ap dung bo sung: Khong 4p dung.

CDNDT
29.1

Viéc stra 16i duoc thuc hién trén co sd cac nguyén tic sau day:

a) L4i sb hoc gf‘)m nhitng 16i do thuc hién c4c phép tinh cdng, trlr, nhan,
chia khong chinh xéc khi tinh todn gia hang hoa, dich vu hoéc gia tri ndp
ngan sach nha nudc hodc céc tiéu chuan, tiéu chi tai chinh khac.

b) L3i nhdm don vi:

- L3i nham don vi tinh: stra lai cho phit hop véi yéu cau néu trong HSMT;

- L3i nhdm don vi: sir dung dau “,” (d4u phdy) thay cho du “.” (ddu
cham) va nguoc lai thi dugc stra lai cho phu hop theo céach viét cua Viét
Nam.

c) Céc 15i khac: _

- Néu c6 su khac biét giita con s6 va chir viét thi 14y chir viét 1am co s&
phép ly cho viéc stra 16i. Néu chir viét sai thi lay con s6 sau khi stra 161
theo quy dinh tai Muc nay lam co s& phap ly;

- Néu c6 su khéc biét giita nhimg noi dung thudc dé xuét vé ky thuat va
ndi dung thudc dé xuat ve tai chinh thi ndi dung thude dé xuat vé ky thuat
sé 14 co sd cho viéc stra 161.

CDNDT
29.2

Cac ndi dung hiéu chinh sai léch phai dam bao tudn thu theo quy dinh tai
“Phén 2. Yéu céu thuc hién du 4n” va ty 1& sai 1éch khong vuot qua 10%.

CDNDT
30.2

Tai li¢u chimg minh: Céc tai liéu lién quan dén cong nghé nhu ban md
ta chi tiét cong nghé, bao gom tinh ning, cong dung va loi ich, gi ay phép
s& hiru tri tué (néu cb), va cac thong tin khac vé cong nghé s& dugc
chuyén giao.

CDNDT
36.1

a) Hinh thtrc bao dam thuc hién hop dong:

Nha dau tr dugc ndp thu bao lanh dé bao dam trach nhi¢m thuc hién hop
dong. Thu bao lanh thuc hién ho‘p ddng duoc 1ap theo Mau sb 14 Phan 3
— Du thao hop dm}g va Biéu mau hop dong cia HSMT hozc mdt mau
khéc nhung phai gébm déy du céc ndi dung co ban cia bao dam thuc hién
hop dong dugc nguoi cé tham quyén chap thuan.

(Nha déu tu ndp thu bao lanh cta té chire tin dung trong nudc hoic chi
nhanh ngan hang nudc ngoai dugc thanh 1ap theo phap luat Viét Nam)
b) Gia tri bao dam thuc hién hop dong 1a 138.369.106.932 dong (Bang chit:
Mot tram ba muoi tam ty, ba tr‘ém sau muwoi chin triéu, mot tram linh sau
nghin, chin tram ba muoi hai dong).

¢) Bao dam thyc hién hop dong c6 hiéu luc 1a 1.825 ngay ké tir ngay hop
dong dugc ky chinh thirc cho dén ngay chdm dit hop dong

CDNDT
36.2

Théi han hoan tra bao dam thyc hién hop dong: Bén moi thau s& hoan tra
bao dam thuc hién hop dong cho nha dau tu khong chdm hon 30 ngay keé tir
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khi két thiic hop dong.

CDNDT
37

Dia chi nhan don kién nghi:

a) Dia chi ciia bén moi thau: S& Xay dung tinh Hung Yén. Pia chi:
Pudng Quéang Trudng, phudng Phd Hién, tinh Hung Yén. Pién thoai:
0221 3865 538; Fax: 02213 865 538.

b) Dia chi ctia ngudi ¢6 thim quyén: UBND tinh Hung Yén. Dia chi: Sé
10 dudng Chua Chuéng, phuong Phé Hién, tinh Hung Yén. Dién thoai:
0221.3863823, 0221.3864436; Fax: (0221) 3863932.

c) Dia chi cia by phan thuong truc giup viéc cua Hoi dong tu van: S&
Tai chinh tinh Hung Yén. Dia chi: S6 535, duong Nguyén Vin Linh,
phuong Phé Hién, tinh Hung Yén. Dién thoai: 03213 863 445; Fax:
0221.3865.132.

CDNDT
39.2

Thédm quyén giam sat hoat dong dau thau lya chon nha dau tur 1a: Chu
tich Uy ban nhén dan cap tinh chu tri, td chirc gidm sat hoat dong diu
thau lua chon nha dau tu. S¢ Tai chinh chiu trdch nhiém giup Chu tich
Uy ban nhén dén tinh t6 chirc gidm sét hoat déng d4u thiu lya chon nha
dau tu tai dia phuong minh.
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CHUONG IIL. PANH GIA HO SO DU THAU

Muc 1. Kiém tra va danh gia tinh hop 1é ciia HSDT
1.1. Kiém tra tinh hop 1é cia HSDT
a) Kiém tra s6 luong ban gdc, ban chup HSDT;

b)'Kiém tra ,c.':ic thanh thin cua HSDT,‘bao gém: Pon du thau, thoa thuén lién
danh (néu c9), gidy uy quyén ky don du thau (néu co); bao dam du thau; tai liéu
ching minh tu cach hop 1¢ ctia ngudi ky don du thau (neu c0); tai liéu chimg minh
tu cach hGp 1€, néng lyc cua nha dau tur; ndi dung & xuét vé phuong an dau tu kinh
doanh; ndi dung dé xuét vé hiéu qua su dung dat, hiéu qua dau tu phat trién nganh,
linh vue, dia phuong; céc thanh phan khac thuéec HSDT theo quy dinh tai Muc 10
CDNDT;

¢) Kiém tra su thong nhat nodi dung gitra ban gbc va ban chup dé phuc vu qua
trinh danh gia chi tiet HSDT.
1.2. Panh gia tinh hop 1€ cia HSDT

HSDT ciia nha dau tu duge danh gia 1a hop 18 khi dap tmg day du céc diéu
kién sau day:

a) C6 ban gbc HSDT;

b) C6 don du thau hop 18, duoc dai dién hop phap ciia nha dau tu ky tén, dong
dau (néu c6) theo yéu cau cia HSMT. Péi véi nha dau tu lién danh, don du thau phai
do dai dién hop phép cua timg thanh vién lién danh hoac thanh vién dugc phan cong
thay mit lién danh ky don du théu theo phan cong trach nhiém trong vin ban théa
thuan lién danh ky tén, déng dau (néu co).

Pon dur thau duoc coi 1a khéng hop 16 néu thude mét trong céc truong hop sau:

- Khéng duoc dai dién hop phap cua nha dau tu ky tén, déng dau (néu cd),
khéng dugc dai dién hop phép cua timg thanh vién lién danh hogc thanh vién duoc
phan cong thay mat lién danh ky don du thu theo phén cong trach nhiém trong van
ban thoa thuén lién danh ky tén, dong déu (néu c6) dbi véi truong hop lién danh;

- Bugc ky trude khi bén moi thau phat hanh HSMT, ky trudc khi c¢6 gidy uy
quyén ky don dy thau (néu c6), ky trude khi ky thoa thuan lién danh déi véi truong
hop lién danh;

- Kém theo diéu kién gay bét loi cho co quan ¢ thim quyén bén moi thau
hodc b6 sét cac ndi dung quan trong néu trong Mau don dy thau din dén khong bao
dam toan bg trach nhiém va cam ket ciia nha dau tu trong qua trinh dy thau va thyc
hién hop dong néu dugc cong nhén tring thau.

¢) Thoi han hiéu luc cia HSDT dép tmg yéu cau theo quy dinh tai Muc 17 CDNDT;

d) Nha dau tu khong c6 tén trong hai hodc nhiéu HSDT véi tu cach 1 nha dau
tu doc 1ap hodc thanh vién trong lién danh;
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d) C6 bao dam dy thau véi gid tri va thoi han hiéu lyc dap Ung yéu cau theo
quy dinh tai Myc 16.1 CDNDT. Bao dam dy thau dugc coi 1a khéng hop 1& néu
thugc mot trong cac truong hop sau:

- Khong phai 12 ban gbc va khéng duge dai dién hop phép cua té chirc tin
dung trong nudec, chi nhanh ngan hang nude n goai, doanh nghi¢p bao hiém phi nhan
tho trong nude, chi nhanh doanh nghiép bao hiém phi nhén tho nudc ngoai dugc
thanh 14p theo phap luét Viét Nam ky tén, déng dau (néu c6);

- Pugc ky trude khi bén moi thdu phat hanh HSMT, ky trudce khi co g1ay uy
quyén ky thu bao lanh du thiu (néu c6), ky trude khi ky théa thuan lién danh dbi véi
truong hop lién danh;

- C6 gia tri bao lanh thap hon, thoi han c6 hiéu lyc ngn hon so véi yéu cau
cua HSMT; tén, dia chi cua don vi thu hudng bao 1anh khong ding theo yéu cau cia
HSMT;

- Kém theo diéu kién gdy bét loi cho bén mai thau; bo s6t ndi dung quan trong
néu trong M3u thu bao lanh dy thau din dén khong bao dam toan bg trach nhiém
cta nha dau tu trong qu4 trinh tham du thau hodc dan dén bén moi thau khéng thu
dugc gid tri bao dam du thau trong céc truong hop quy dinh tai khoan 9 Piéu 14 cta
Luat Pau thau;

e) Truong hop lién danh, c6 théa thudn lién danh hop 1€, duge dai dién hop
phép ciia timg thanh vién lién danh ky tén, dong dau (néu c6). Thoa thun lién danh
phai néu rd trach nhiém cua thanh vién ding dau lién danh ‘va trach nhiém chung,
trach nhiém riéng cla timg thanh vién lién danh theo Mau s6 03 Chuong IV — Biéu
mau du thiu;

g) Nha dau tu khong dang trong thoi gian bi cam tham du thau theo quy dinh
ctia phap luat vé déu thau;

h) Nha dau tu bao dam tu cach hop 1€ theo quy dinh tai Muc 3 CDNDT.

Nha dau tu ¢c6 HSDT duoc coi la “HO'p 18” khi tat ca diéu kién dugc danh gia
12 “P4p tmg”. HSDT ctia nha dau tu dugce coi 1a “Khong hop 1&” khi bat ky mét diéu
kién dugc dénh gia l1a “Khéng dép tmg” va khi d6, HSDT cua nha dau tu sé bi loai.
Nha déu tr ¢6 HSDT hop 1€ dugc xem xét, danh gia budc tiép theo.

Muc 2. Danh gia veé nang lue
2.1. Phwong phap danh gia
2.1.1. Viéc dénh gia vé nang luc st dung phuong phap chim diém.

Piém tm thiéu cta tiéu chuén, tiéu chuén chi tiét vé ning luc khong thip hon
60 % diém t6i da ctia tiéu chuén do.

Diém t6i thidu cia timg tiéu chi vé ning luc 13 60 % diém t6i da cia tiéu chi
do.
2.1.2. Péi véi nha dau tu lién danh:
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a) Vén chu s& hitu ciia nha du tu lién danh béng téng von chi s¢ hitu cta cac
thanh vién lién danh, timg thanh vién lién danh phai dap img yéu cau tuong ung voi
phan gép von chi s& hitu theo thoa thuén lién danh. Nha dau tr dimg dau lién danh
phai co ty 1¢ gop von chu s¢ hiru t61 thiéu 1a 30%, timg thanh vién lién danh c6 ty 1é
g6p von chi s& hitu t6i thiéu 13 15%;

b) Vén vay ctia nha dau tu lién danh bang tong von vay cla cac thanh vién
lién danh;

2.1.3.Nha dau tu trong nudc dugc st dung d6i tac 1 nha thau nude ngoai khi
tham gia dau thau trong nudc.

2.2. Tiéu chuén d4nh gia

'Viéc danh gia vé nang luc cua nha dAu tu gdm nang luc tai chinh, kha nang thu
xép vbn dugc thuc hién theo Bang s6 01 duéi day:
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Ghi chu:

* P6i voi du an xdy dung nha & xa hdi, nha & cho luc lugng vii trang nhén dan,
thang diém, diém va tiéu chi danh gia thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé nha .

(1) Bén moi thau, td chuyén gia quy dinh chi tiét thang dlem danh gid déi véi
timg tiéu chi va cach thirc quy d6i dé tinh diém chi tiét can ctr diém téi da, t6i thiéu cia
timg tiéu chi (néu can thiét).

(2) Yéu cau vé véon chu s hiru duge xac dinh trén co s& tong von dau tur (g6m so
b6 tong chi phi thuc hién dy an, chi phi boi thudng, hd tro, tai dinh cu (néu c6) va chi
phi khéc theo quy dinh cta phép luit quan 1y nganh, linh vuc (néu co).

a) Béi véi du én dau tur c6 sir dung dat 1a du 4n kinh doanh bat dong san, vén chu
s& hitu ctia nha dau tu theo quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh 56 96/2024/ND-CP ngay 24

thang 7 nam 2024 cia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Luét Kinh doanh bét
dong san, dugc xac dinh can cir vao:

-Két qua béo cdo tai chinh hodc két qua béo cdo ddi véi khoan muc vén chi s&
hiru dd duoc kiém toan thuc hién trong nam; trudng hop khéng cé két qua béo cdo tai
chinh hodc két qua béo cdo déi véi khoan muc vén chit s& hiru da duoc kiém toan thuc
hién trong nam thi dung két qua bao cdo tai chinh hodc két qua bao céo dbi véi khoan
muc von chu s& hiru da duge kiém to4n ciia nim hen trude theo quy dinh cua phép luat
vé doanh nghiép, phép luat vé kidm toan, phép luét vé ké toan;

- P6i v6i doanh nghiép thanh 1ap va hoat déng chua du 12 thang thi von chi s&
hiru duge x4c dinh theo von diéu 1¢ da g6p theo quy dinh ctia phap luét vé doanh nghiép.

- Truong hop Nghi dinh 56 96/2024/NP-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 ctia Chinh
phua quy dinh chi tlet mot s6 diéu ciia Luat Kinh doanh bAt dong san duoc sira d6i, bd
sung, thay thé thi vén chu s& hitu ctia nha dau tu dugce x4c dinh theo quy dinh tai van
ban sira d6i, bd sung, thay thé.

b) Trudng hop tai cing mét thoi diém nha déu tu tham gia dau tr nhiéu dy 4n va
céc khoan dau tur tai chinh dai han khéc (néu c6), nha dau tu ké khai danh sach cac du
an dang duoc dau tur va céc khoan dau tur tai chinh dai han khac, bao dam dap mg du
toan b s6 von chit s¢ hitu nha dau tu cam két thuc hién cho tat ca cac du 4n va khoan
dAu tur tai chinh dai han khéc theo quy dinh.

Tai thoi dlepl ky k@t hop dong du an, nha dau tu tring thiu ¢6 trach nhiém nép
cho co quan ¢6 tham quyén céc tai liéu chimg minh ning luc tai chinh.

Nha dau tu phai ké khai théng tin, cung clp cac tai liéu vé ‘nang luc tai chinh
theo Miu s6 06 Chuong IV - Biéu mau dy thau va cung cap cam két vé viéc huy dong
v6n chii sé hitu theo Mau sé 07 Chuong IV — Biéu mau du thau.

Céc nha diu tu sau day khong phéi chimg minh kha ning thu xép vén chu s&
hiru: doanh nghlep khoa hoc va cong nghé, doanh nghlep khéi nghiép sang tao; trung
tdm d6i méi sang tao, td chirc hd tro khai nghiép sang tao theo quy dinh cua phap luat
vé khoa hoc, cong nghé va d6i méi sang tao; co sé wom tao cong nghé cao, vom tao



54

doanh nghi¢p cong nghé cao, doanh nghiép cong ngh¢ cao, doanh nghiép thanh lap
méi tir du 4n dAu tu san xuat san phdm cong nghé cao theo quy dinh cua phap luét vé
cong ngh¢ cao.

(3) Nha dau tu phai cung cép cam két huy dong vén vay theo Mau sb 07 Chuong
IV — Biéu mau du thau. Nha déu tu ndp kem theo vin ban cam két cung cip tai chinh
ctia ngén hang hoic t6 chirc tin dung d6i véi phan nghia vu tai chinh con lai (ngoai von
chu s& hitu) thudc trach nhiém huy déng ctia nha dau tu.

(4) Péanh gié vé lich st tranh chép, khiéu kién d6i v6i cac du 4n da va dang thuc
hién.

Nha dau tu phai ké khai lich sir tranh chap, khleu kién dbi véi cac dy an dé va
dang thuc hién theo Mau s0 11 Chuong IV — Biéu mau du thau. Nha dau tur bao dam
vigc ké khai ndi dung nay la ddy du va trung thue, néu bén moi thau, té chuyén gia phat
hién bat ctr nha dau tu ndo dang c6 cac vu kién tung ma khéng ké khai thi dugc coi la
hanh vi gian 1an theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 16 Luat Péau thau va HSDT sé bi loai.
Trudng hop sau khi c6 két qua giai quyet tranh chép, khiéu kién dan dén von chi s&
hiru ctia nha dau tu khong dap img yéu cau dé thyc hién du én thi nha dau tu phai cap
nhét vén chu s¢ hitu dé chimg minh dép tmg yéu cau thyc hién dy 4n theo HSMT, néu
nha d4u tu vin khong dap tmg s& bi loai.

(5)Cancu didu kién timg dyu 4n, bén moi thau, t6 chuyén gia bo sung tiéu chi tai
chinh khac hogc wu tién cong diém cho nha dAu tu 12 cong ty niém yét trén hé thong
giao dich chimg khoan theo phéap luét vé chimg khoén, phap luat khac c6 lién quan.

(6) Quy dinh vé diém tinh N*

N, — Ny

* — N .
i Ga"‘-Gb

x (Gg— Gy)

Trong dé:

- N*: 13 s diém vén chu s& hitu ciia nha dau tu dang xét

- Na: 1a s6 diém t5i da (cn trén)

- Nb: 1 s6 diém tdi thiéu (can dudi)

- Gt: 12 gi4 tri vén chit s& hiru ctia nha dau tur dang xét

- Ga: 12 gi4 tri vén chu s& hitu cao nhét trong s6 cic HSDT

- Gb: 1a gia tri vén chi s¢ hiru tdi thiéu theo quy dinh cua HSMT

Muc 3. Pénh gia vé phwong an dau tu kinh doanh, hi¢u qua sir dung dat.
3.1. Phuong phap danh gia

Viéc dénh gid HSDT st dung phwong phap cham diém. Khi danh gia HSDT,
nha dau tu phai dp ung diém téi thiéu sau day dé duoc dénh gia xép hang:
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a) Piém t6i thiéu cua tiéu chuan tiéu chuan chi tiét vé phuong 4n dau tu kinh
doanh khéng thap hon 60% diém t6i da cta tiéu chudn do.

b) Piém t6i thiéu cua tiéu chuén, tiéu chudn chi tiét vé hiéu qua st dung dat
khéng thap hon 60% diém tdi da cia tiéu chuin do.

¢) Piém téi thiéu cia timg tiéu chi khong thap hon 60% diém t6i da cua tiéu chi
do.
3.2. Tiéu chuan danh gia vé phuong 4n dau trr kinh doanh
Vlec danh gia vé phuong 4n dau tu kinh doanh ctia nha diu tur dugc thuc hién theo
Bang s6 02 duéi day:
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3.3. Tiéu chuin danh gi4 vé hiéu qua sir dung dat
3.3.1. Khi lagp HSMT, rrmmg hop xdc dinh dwoc khu dat quy dat, thira dat
tham chiéu theo quy dinh tai cdc Muc 332,333, 334 Phan nay, bén moi thau,

t6 chuyén gia phai xdc dinh tiéu chuan danh gia vé hiéu qua sir dung dat, tiéu
chudn dp dung bé sung (néu cé), gom:

Tiéu chudn déanh gid vé hiéu qua si dung dat dugc xdc dinh trén co so ty
lé toi thieu ndp ngan sach nha nucc (m) va duoc xdc dinh theo cong thurc sau:

~Yi
E?.; i x100%

Trong do: _

Xi: la gia trung dau gia quyén sir dung dat ciia khu dat, quy dat, thira dat
tham chiéu thit i.

Y;: la gid khoi diém dé ddu gid quyén sic dung dat cua khu dat, quy dat,
thira dat tham chiéu thi i.

n: 1a s6 khu dét, quy dat, thira dat tham chiéu.

3.3.2. Khu dét, quy dat, thira dat dwoc sic dung dé tham chiéu phdi ddp img
cdc diéu kién sau ddy:

a) Tat ca cdc khu dat, quy dat, thira dat da dau gm quyén su dung dat dé
thuc hién duw dn dau tu ¢6 cung muc dich sir dung dat véi quy dat du kién thuc
hién dy dn dang t6 chirc ddu thau. Truong hop quy dat du kién thuwc hién dy dn
c6 nhiéu muc dich sur dung thi dugc tham chiéu tét ca cdc khu dat, quy dat, thira
dat da dau gid quyén sie dung ddt dé thue hién dw dn dau tw cé cung muc dich s
dung dat voi toan bo quy dat du kién thuc hién duw dn (néu cé) va cd cung muc

dich sir dung dat véi phan dat cé dién tich lom nhat thuéc quy dat du kién thuc
hién du an;

b) C6 két qua ddu gia thanh cong ma 16 chirc tring ddu gid da hoan thanh
nghia vu tai chinh véi Nha nudc theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai trong thoi
gian 03 nam lién ké gan nhat trude ngay cé quyet dinh chdp thudn chu truong
c‘z’au tu hodic c6 van ban phé duyét thong tin du dn cua du an dang t6 chirc dau
thau;

c) Tuong dong vé dia diém véi khu dat, qup dat, thira dat thue hién du an
dang t6 chirc dau thau theo quy dinh tai Muc 3.3.3 Phan nay.

d) Truong hgp bén moi thau xéc dinh c6 dién bién bdt thuong cua g:a dat
khi xdc dinh khu dat, quy é’at thira dat tham chiéu quy dinh tai Muc 3.3.2 va Muc
3.3.3 Phan nay, bén moi thau bdo cdo nguoi co rham quyen xem xét, quyet dinh
viéc khong tham chiéu cdc khu dét, quyp dat, thira dat co :fy Ié ting qua ddu gid
cao hon 20% so voi muzc tang binh quan sau trung ddu gid ciia cdac khu dat, quy
dat, thira dat tham chiéu.

3.3.3. Khu dat, quy dat, thira dat twong dong vé dia diém dwoc xdc dinh
nhu sau:
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a) Cung dia ban don vi hanh chinh cap xd noi trién khai thue hién dir an
dang t6 chirc ddu thau. Truong hop du dn thugc tir hai don vi hanh chinh cap xd
tré 1én, khu dat, quy dat, thira dét tham chiéu dwoc xdc dinh trén dia ban cua tat
cd cdc don vi hanh chinh nay. Do6i véi dy dn c6 cong trinh, hang muc cong trinh
theo tuyén, khu dat quy dat, thira dét tham chiéu dwoc xdc dinh theo dia ban don
vi hanh chinh cdp xa noi dau tue xdy dung cong trinh chinh cua di dn;

b) Truong hop dom vi hanh chinh cdp xd noi thuee hién du én khong co khu
dat, quy dat, thira dat dép ung diéu kién quy dinh tai diém b Muc 3.3.2 Phan nay
thi sir dung khu dat, quy dat, thira dat thuée don vi hanh chinh cdp xa khdc ciia
tinh, thanh phé truc thudc trung wong co vi tri gidp ranh voi don vi hanh chinh
cdp xd noi thuc hién du dn dé tham chiéu. Truong hop gidp ranh véi nhiéu don
vi hanh chinh cdp xd, viéc xdc dinh don vi hanh chinh cap xd khdc do nguoi cé
tham quyén xem xét, quyét dinh cu thé.

Truong hop don vi hanh chinh cap xd gidp ranh khong cé khu dat, quy dat,
thira daz tham chiéu thi sir dung khu dat, quy dat, thira dat cia cde dom vi hanh
chinh cdp xd con lai cia tinh, thanh phé truec thude trung wong;

¢) Truong hop don vi hanh chinh cap tinh noi thue hién du dn khong co
khu dat, quy dat, thira dat dap 1 tmg diéu kién quy dinh tai diém b Muc 3.3.2 Phén
nay va diém b Muc nay thi sir dung khu dat, qup dat, thira dat co két qua ddu gid
dé thuec hién du én trong thoi gian tir 04 dén 07 nam lién ké gan nhat trude ngay
¢6 van ban phé duyét bang theo doi nen do thuc hién cdc hoat dong lwa chon nha
dau tw, bao dam tinh tuong dong vé dia diém theo quy dinh tai diém a hodc diém
b Muc nay dé tham chiéu. Thoi gian tham chiéu do nguoi cé tham quyén xem xét,
quyét dinh cu thé;

d) Truong hop trong thoi gian quy dinh tai diém ¢ Muc nay cé su thay déi
mo hinh té chirc chinh quyén dia phuong thi khu dat, quy dat, thira dat tham chiéu
duoc xdc dinh tai tat ca cde dia ban don vi hanh chinh cap xa co cong trinh, hang
muc cua dy dn (trong thoi gian sau thoi diém thue hién mé hinh té chire chinh
quyén dia phuong hai cdp) va khu dat, quy dat, thira dat tai dia ban dom vi hanh
chinh cdp huyén (trong thoi gian tham chiéu trude thoi diém thue hién mé hinh
t6 chike chinh quyén dia phwong 02 cdp).

3.3.4. Truong hop khéng cé khu dat, qup dat, thira dat da dau gid dé tham
chiéu theo quy dinh tai Muc 3.3.2 va Muc 3.3.3 Phan nay thi su dung ty I¢ tang
binh quan cua gia tri ngp ngan sdach nha nude cia tat ca cde di dn dau tw ¢é sir
dung dat cé cung muc dich siur dung dat véi muc dich sir dung dat cia quy dar du
kién thuc hién duw dn da cé két qua dau thau trén dia ban hanh chinh cap tinh
trong thoi gian 05 nam lién ké gan nhdt trude ngay cé van ban phé duyét bang
theo dbi tién dg thue hién cde hoat dong lwa chon nha déau tu.

3.3.6. Viée np gid tri M vao ngén sach nha nuée duge thuc hién nhir sau:

a) Gid tri ngp ngan sdach nha nuce dugc xdc dinh can cie W 1é M do nha
dau tw dé xuat tai HSDT va tién sir dung dat, tién thué dét nha déu tu triing thau
Phdi ndp theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai, trén co s¢ cong thurc sau day:
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Gia tri ngp ngan sdach nha nudc tai thoi diém ngp tién sir dung dat, tién
thué d‘at = M x Tién su dung dat, tién thué dat nha dau tu phai ndp tai thoi diém
nép tién sir dung dat, tién thué dat

b) Gia tri quy dinh tai diém a Muc nay duoc ngp vao ngan sach nha nuce
theo hinh thirc, trinh ty, thi tuc va thoi han nop tién sir dung dat, tién thué dat
theo quy dinh ciia phdp lugt vé dat dai. Gia tri nay doc ldp voi nghia vu ngp tién
s dung dat, tién thué dat va cdc nghia vu tai chinh khdc ctia nha dau tu doi voi
ngdn sdch nha nude theo quy dinh cia phap ludt,

¢) Hinh thie, tién dg va thoi han ndp gia tri quy dinh tai diém a Muc nay
phai dwoc quy dinh cu thé tai hop dong.

Nha fiau tu d& xuat ty 1 ndp ngan sich nha nuéc trong HSDT (M) cén cir
ty 1é toi thiéu ndp ngén sach nha nudc (m) quy dinh tai HSMT, trong d6 M > m.

m = 0,001%

Viéc danh gia vé hiéu qua sir dung dat clia nha dau tu dugc thyc hién theo
Bang sb 03 dudi day:
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(1) Piém ddinh gid vé hi¢u qua sir dung dit (N1) dwge xdc dinh nhie sau:

Trudng hop nha dau tu dé xuit ty 1é nop ngan sach nha nuéc trong hé so
du thau (M) trong khoang tir trén 0 ;001% dén dudi ty 18 nop ngan sach nha nu’o'c
trong hé so du thau cao nhét trong sé cdc nha diu tu dugc danh gia HSDT, s6
diém hiéu qua sir dung dét ctia nha dau tu dang xét dugc xac dinh nhu sau:

N, — N,
Ga . Gb

Ny = ‘:’\Ta o X (Ga e Gt)

Trong do:

- Nt: 1a s6 diém hiéu qua sir dung dt ciia nha dau tu dang xét

- Na: 1a s6 diém hiéu qua sir dung dat t6i da (can trén)

- Nb: 12 s6 diém hiéu qua sir dung dét trong g véi M=m (can dudi)
- Gt: 1a ty 1é ndp ngén séch nha nude clia nha dau tu dang xét

- Ga: 1a ty 1€ ndp ngén sich nha nudce cao nhét trong s6 cac HSDT duogc
danh gia vé hiéu qua sir dung dét

- Gb: 1a ty 1€ ndp ngan sach nha nudc t6i thidu theo quy dinh cia HSMT
Muc 4. Piém tong hop

1. Blem tong hop dugc xéac dinh trén co s& tong sd diém vé nang luc,
phuong an ddu tu kinh doanh, hiéu qua sir dung dit, theo ty trong tuong tmg cla
timg tiéu chuan duoc quy dinh tai HSMT, bao dam tbng ty trong 1a 100%.

2. Piém téng hop duoc x4c dinh theo cong thuc sau:
T=T1+T+T;
Trong do:
T; = diém ning luc
T, = diém phuong 4n dau tu kinh doanh
T;= diém hiéu qua st dung dét
3. Nha dau tu phai dép {mg diém t6i thiéu sau day dé duoc danh gia, xép hang:
a) Piém téng hop tdi thidu khong duoc thap hon 70% téng sb diém.

b) Piém t01 thiéu cta tiéu chuén, tiéu chuén chi tiét vé nang luc khong thap
hon 60% diém t6i da cua tiéu chuén do.

¢) Piém t6i thiéu cua tiéu chuén, tiéu chuan chi tiét v& phuong an dau tu
kinh doanh khéng thap hon 60% diém téi da cia tiéu chudn do.

d) Piém téi thiéu cua tiéu chuan, tiéu chudn chi tiét v& hidu qua sir dung d4t
khéng thap hon 60% diém téi da ciia tiéu chuin dé.
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d) Piém téi thiéu cta timg tiéu chi khong thdp hon 60% diém tbi da cia
tiéu chi do.

4. Nha du tu dép img diém t6i thiéu ciia timg tiéu chuén quy dinh tai khoan
3 Muc nay va c6 diem tong hop cao nhat dugc xép hang thir nhat.

5. Truong hop sau khi danh gia HSDT ma c6 tir hai nha dau tu tré 1én ¢6
diém téng hop ngang nhau thi wu tién nha dau tu c6 kinh nghiém thuc hién cac du
4n tuong tu theo nguyén tic xir Iy sau:

a) Bén moi thau yéu cdu cac nha dau tr ndp tai liéu chimg minh kinh
nghiém thuc hién céc du an tuong tu. Truong hop nha dau tu da nop tai liéu chimg
minh kinh nghiém kém theo HSDT thi cép nhat hodc bb sung tai liéu.

Céc nha dau tur 1 doanh nghlep khoa hoc va cong nghé, doanh nghiép khéi
nghiép sang tao, trung tam d01 m&i séng tao, td chirc hd tro khéi nghiép séng tao
theo quy dinh ctia phép luit vé khoa hoc, cong nghé va ddi méi séng tao; co s
uom tao cong nghé cao, wom tao doanh nghiép cong nghé cao, doanh nghiép cong
ngh¢ cao, doanh nghi¢p thanh 14p méi tir du an dau tu san xuat san pham cong
nghé cao theo quy dinh ctia phap luat vé cong nghé cao dugc sir dung du an, cong
trinh do minh truc tiép thuc hién ma céng nghé da dugc dua vao véan hanh thu
nghiém thanh cong dé chimg minh kinh nghiém thuc hién du 4n tuong tu khi tham
du thau.

b) Bén mai thau xem xét, danh gia dé x4c dinh nha dau tr ¢6 kinh nghiém
thuc hién cac dy an tuong tu cao hon.

c) Nha dau tu c6 kinh nghiém thuc hién céc du an tuong tu cao hon dugc
xem xét, dé nghi tring thau.

6. Truong hop xem xét, danh gia kinh nghiém thuc hién du én tuong tu
theo khoan 5 Muc nay ma céac nha dau tu ¢6 kinh nghiém thuc hién du an tuong
tu duge danh gia ngang nhau thi nha dau tu c¢6 diém cao hon vé hiéu qua str dung
dat, hiéu | qua dau tu phat trién nganh, linh vuc, dia phuong dugc xem xét, d& nghi

trung thau. (Truong hop dzem hiéu qua sir dung dat bang nhau thi sé bdo cdo
nguoi cé tham quyéen quyét dinh viéc lua chon tiéu chi tiép theo dé danh gid).

6.1. Nguyén tic danh gia

- Nha dau tu c6 trach nhiém bd sung ho so, tai liéu chimg minh trong trudng
hop d4nh gi4 kinh nghiém thuc hién cac dy 4n twong tu theo yéu cau ciia Bén moi
thau quy dinh tai Muc nay. Nha dau tu 6 thé ndp hé so chimg minh kinh nghiém
thuc hién du an tuong tu d(:‘)ng thoi cung hd so du thiu hodc ndp sau khi nhan
dugc thong béo yéu cau bd sung ciia bén mdi thau.

- D6i v6i nha dau tu lién danh:

+ Kinh nghiém thuc hién cédc du 4n tuong tu ctia nha dau tu lién danh bang
tong so du an cuia cac thanh vién lién danh d3 thuc hién.
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+ Nha dau tu dugc sir dung kinh nghiém cia déi tac dé chimg minh kinh
nghiém thyc hién céc du 4n tuong tw. Déi tac 1a t chirc ky két hop déng hodc
théa thun hop tic véi nha dau tu hodc 1a cong ty con ciia nha diu tu, duoc nha
dau tu d& xuat trong HSDT dé cing tham gia thuc hién du 4n dau tu ¢6 sit dung
dét va dugc danh gia kinh nghiém, kha ning dap tmg céng viée déi tic tham gia
cung thuc hién theo hop dong di ky két véi nha dau tu trén co sé yéu ciu quy dinh
tai HSMT.

6.2. Tiéu chudn danh gia

Viéc danh gia vé kinh nghiém thuc hién céc du 4n tuong tu cia nha diu tu
dugc thuc hién theo Bang s6 04 dudi day:
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(1) Kinh nghiém thuc hién céc dy an tuong tu:

(i) Céc dy én, gbi thau, hop dong nha dau tu, d6i tac thuc hién phai bao dam
dap mg yéu cau vé k¥ thuat, chat lugng theo hop dong da L ky két (dbi véi du an,
g6i thau cé hop ddng d3 ky két) hodc vin ban chap thuén két qua nghiém thu hoan
thanh cong trinh, hang muc cong trinh dy 4n hodc van ban tuong dwong cla cip
c6 thAm quyén theo quy dinh ctia phép lut vé xdy dung tuong tmg véi timg thoi
ky méi duge xem xét, danh gia.

(i) Nha dau tu, d6i tac chi dugc trich din mot 1an duy nhét kinh ‘nghiém thuce
hién mét du 4n twong tu (d6i véi loai 1, loai 2 tai Muc 1.b), gbi thau, hop dong
tuong tu (d6i véi loai 2 tai Muc 1.c, loai 3).

Trudng hop du 4n, géi thau, hop dong duge ké khai dé chimg minh kinh

nghiém thyc hién du 4n tuong tu, trong do6 gom cong viéc van hanh, kinh doanh

cong trinh, hé théng co so ha tang dé cung cap hang héa, dich vu thi dugc sir dung
dé chimg minh tinh d4p tng d6i vé6i tiéu chuan nay.

(iii) Déi voi du 4n loai 2 va loai 3, trudng hop nha dau tu, d6i tac tham gia
v6i vai trd 12 nha thau lién danh thi chi dugc sir dung gia tri phan cong viéc truc
tiép thuc hién trong lién danh dé chimg minh goi thau, hop déng tuong tur.

(2) Nha dau tur gbp von chii sé hiru vao du 4n 1 nha dau tu da gop vén chu
s¢ hitu vao du an (trong truong hop nha dAu tu khéng thanh 1ap t6 chirc kinh té
dé trién khai thyc hién dy 4n), hodc la cb déng sang 1ap (trong trudng hgp nha dau
tu thanh 14p t& chirc kinh té dé tnen khai thyc hién du an), hodc 1a nha dau tu nhan
chuyén nhuong c6 phan phan von gép cua cb déng séng 1ap truée khi dy 4n khai
thac van hanh.

(3) Céch thirc quy ddi cac dy an:

- 01 dyu an/goéi thau/hop dong thudc loai 2 bang t01 da 0,7 dy an thudc loai 1;
- 01 du 4n/g6i thau/hop dong thudc loai 3 bang t6i da 0,5 du 4n thudc loai 1.

(4) Hoan thanh hogic hoan thanh phan 1én:

- Dy 4n hoan thanh 1a dy 4n c6 toan bd hang muyc cong trinh duge nghiém
thu, du diéu kién dua vao khai théc, sir dung theo quy dinh ctia phéap luét vé xay
dung.

- Du 4n hoan thanh phén 1én 14 dy 4n thudc mét trong hai trudng hop sau:

+ C6 tbi thidu 50% gia tri khéi lugng cong viéc dugc nghiém thu giai doan
thi c6ng xay dung hodc bd phan cong trinh xdy dung theo quy dinh cta phap luat
vé xdy dung. Trudng hop du 4n chua dugc nghiém thu t6i thiéu 50% gia tri khoéi
lugng cong viéc thi phai c6 gla tri khéi lugng cong viéc duge nghiém thu t6i thiéu
bing téng von dau tu/tong mic déu tur cua du 4n dang xét;

+ C6 tbi thiéu 50% sb luong hang muc cong trinh duge nghiém thu, da didu
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kién dua vao khai thac, st dung timg phén theo giai doan thi cng xay dung theo
quy dinh ctia phap luat vé xay dung;

- Goi thau, hop ddng hoan thanh 14 géi thiu, hop déng ma trong dé cong
trinh, hang muc c6ng trinh da dugc nghiém thu hoan thanh theo quy dinh cta phép
luat ve xdy dung.

- Géi thau, hop ddng hoan thanh phin 16n 14 g6i thau, hop ddng da hoan
thanh va dugc nghiém thu it nhat 50% gia tri khéi luong cong viéc cla cong
trinh/hang muc céng trinh.

(5) Pbi véi nhimg dy an chua xé4c dinh 15 gia tri téng murc dau tu trong cac
véan ban phé duyét, hgp dong du 4n, nha dau tu phai cung cap cac tai liéu chimg
minh dé xéc dinh gia tri nay.

(6) Trudng hop trong cting mot dy 4n ma nha dau tu, dbi tac da thuc hién céc
cong trinh, hang muc céng trinh tuong tu véi cong trinh chinh, hang muc cong
trinh chinh cta dy 4n dang xét, nha dau tu, déi tac dugc cong tdng gi tri cia cac
cong trinh, hang muc céng trinh nay dé chimg minh kinh nghiém tuong tu cua
minh.

(7) Dy én/g6i thawhgp déng da td chirc vén hanh 1a du 4n/géi thdwhop dong
da két thiic giai doan van hanh hodc dang trong giai doan van hanh tdi thiéu 03
thang; truong hop du 4n/géi thawhop dong c6 nhidu cong trinh thi céng trinh
chinh dang trong giai doan van hanh tdi thiéu 03 thang, trir truong hop phép luat
quan ly nganh, linh vuc quy dinh khac.
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CHUONG IV. BIEU MAU DU THAU

1. Mau s6 01: Pon du thau

2. MAu sb 02: Gidy uy quyén

3. Mau s6 03: Thoa thuén lién danh

4. Mau s6 04: Thong tin vé nha dau tu _

5. MAu sb 05: Céc déi tac cung thyuc hién du 4n

6. Mau s6 06: Ning luc tai chinh ctia nha dau tu

7. MAu s6 07: Cam két ngudn cung cap tai chinh, tin dung cho nha dau tu
8. Mau s6 08: Dé xuit vé k¥ thuat

9. Miu s6 09: Béo lanh du thau

10. Mau s6 10: Cam két tur nguyén img trude kinh phi boi thudng, hd tro, tai
dinh cu, ndp gid tri clia tai san gan lién voi dat

11. MAu s6 11: Lich s tranh chap, khiéu kién dbi véi céac du 4n da va
dang thuc hién

12. MAu sb 12: Dé xuét vé tai chinh

e



85

Miu s6 01
PON DU THAU®

(Dia diém), ngdy _ thdng  nim L

Kinh giti: __ [ghi tén bén moi thiu]
Sau khi nghién ctru hdé so moi thdu cua du an [ghi tén du dn]
do /. ghz tén bén moi thau] (sau day goi tat 1a Bén moi thau) phat hanh ngay
___[ghingay bat dau phat hanh hé so mot thau cho nha dau tu] va van ban sta
d6i hd so moi thau sb ___ngay [ghi $6, ngay ciia van ban siea déi, néu co],
chungtéi,  / ghz tén nha déu te] cam két thuc hién dy 4n néu trén theo ding yéu

cdu cta héd so moi thau Chung t6i nop don du thau véi du 4n néu trén va cam két
thuc hién dé xuét vé tai chinh véi noi dung sau:

. [ghi néi dung théng tin d@é xudat:

[a) Déi vdi du dn dau tu xdy dung khu do thi c¢6 cong nédng phuc vu hén
hop, dw an khu dan cu néng thén, ghi cdc théng tin sau:

- Ty lé nop ngan sach nha nudc.

- 86 lwong cong trinh cong cong khong c¢6 muc dich kinh doanh (truomg
hop HSMT dp dung bé sung).

- Gia tri cua hoat dong tro givip xa hgi hodc hoat déng phuic lgi xa hoi khac
danh cho doi twong bdo tro xa héi, dwoc xdc dinh theo gia tri bang tién hodc sé
luong nguoi duoc hé tro can cir danh sdch déi twong bao tro xd hoi hodc hoat
dong trg giup xa héi cua dia phwong noi thuc hién du dn (truong hop HSMT dp
dung b6 sung).

b) Do: voi di an dau tu kinh doanh dién luc, ghi thong tin dé xuadt cia nha
dau tu vé hiéu qua dau tu phdt trién nganh, linh vuc theo quy dinh cua phdp ludt
vé dién luc.

¢) Poi véi dir én dau tue xdy dung cong trinh dich vu hang khéng tai cang
hang khong, san bay, ghi thong tin vé mikc ndp ngan sach nha nude va ty I¢ ting
thém nha dau tu dé xudt thuc hién du an.

d) Déi véi dw dn cdi tao, xdy dung lai nha chung cu, ghi théng tin vé thoi
gian ban giao nha o phuc vu tdi dinh cu.

d) Déi véi du dn khén g thugc truong hop néu trén, ghi mét trong cdc thong
tin sau:

- Gia tri béz\'ng tién nop ngan sach nha nuoc;

- Ty lé doanh thu ngp ngan sdach nha nuée;

- Gia hang hoa, dich vu;

- 86 lwong cong trinh cong cong khong c6 muc dich kinh doanh;

- Gia tri cua hoat dong tro givp xd héi hodc hoat déng phiic loi xa hoi khdc
danh cho doi tuwong bdo tro xd héi, dwoc xdc dinh theo gid tri bang tién hodc sé
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nguoi duoc hé tro cdn cir danh sdch doi twong bao tro xa héi hodc hoat dong tro
giup xd héi cua dia phwong noi thuc hién dw an;
- Loai, muwce do doc hai va tcf;ng luong chat 6 nhiém thai vao méi truong;
- Dién tich sir dung dat, hé sé sir dung dat.]
Chung t6i sin sang cung cap cho Bén moi thau bat ky thong tin b sung,
Jam rd can thiét nao khéc theo yéu ciu ciia Bén moi thau.
Chung t6i cam két®@:
1. Chi tham gia trong mét hé so du thiu dbi v6i du 4n nay véi tu cach 1a
nha dau tu doc lap hodc thanh vién lién danh.
2. Khong dang trong qua trinh giai thé; khong bi két luan dang 1am vao tinh
trang pha san hodc ng khong c6 kha nang chi tra theo quy dinh cua phap luat.
3. Khong vi pham quy dinh vé bao dam canh tranh trong dAu thau.
4. Khéng thyc hién cac hanh vi tham nhiing, hoi 19, théng thau, can tré céc
hanh vi vi pham khéc cta phap luat dau thau khi tham du du an nay.
5. Nhirmg thong tin ké khai trong hd so du thau 1a chinh xéc, trung thuc.

6. T6 chirc kinh té durgc ching t6i thanh 1ap de thyc hién dy 4n sau khi
trang thau s& ké thira quyén va nghia vu cua nha dau tu tring thau theo cam két
tai ho so du thau va quy dinh tai hop dong du 4n va thuc hién nghla vu tai chinh
vé ndp tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai®.

7. Chiing t6i dong y va cam két chju moi trach nhiém lién quan dbi voi tat
ca cac nghia vu cua nha dau tu trong qua trinh dau thau.

Hb so dy thau nay c6 hiéu luc trong thoi gian _ ngay [ghi s6 ngay]®, ké
tr ngay co thoi diém dong thau.
Pai dién hop phap ciia nha dau tu ©
[ghi tén, chirc danh, ky tén va dong dau (néu c6)@]
Ghi chu:
(1) Nha déu tw lru y ghi dy di va chinh xc céc thong tin vé tén ciia bén moi
thau, nha dau tu, thoi gian ¢ hiéu luc cia HSDT.

(2) Trudmg hop phét hién nha déu tw vi pham céc cam két nay thi nha dau tu bj

coi 1a ¢6 hanh vi gian 1an, HSDT bj loai va nha du tur s& b xtr 1y vi pham theo quy dinh.

~ (3)Khong dp dung ddi v6i trudng hop nha dau tw khong thanh 13p t6 chire kinh
té @é trién khai du an.

(4) Thoi gian ¢6 hiéu Iyc cia HSDT dugc tinh ké tir ngay c6 thoi diém dong thiu

dén ngay cudi cing ¢6 hiéu Iuc theo quy dinh trong HSMT. Tir thoi diém dong thau dén
hét 24 giv ciia ngay c6 thoi diém déng thau dugc tinh 12 01 ngay.

~ (5)Déi v6inha dau tu doc 1ap, don dy thau phéi dugc dai dién hop phép cia nha
dau tu ky tén, dong dau. Pdi véi nha dau tu lién danh, don dy thau phéi duge dai dién
hgp phép cua tirng thanh vién lién danh hodc cua thanh vién lién danh theo phén cdng
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trach nhiém trong vin ban théa thuén lién danh ky tén, déng dau (néu c6).
Dai dién hgp phép cua nha dAu tu/thanh vién lién danh dugc xac dinh theo quy
dinh tai Muc 11 CDNDT.

(6) Trudng hop nha dau tu nude ngoai khong c6 con d4u thi phai cung cip xac
nhan ca t chic c¢6 thim quyén vé viéc chir ky trong don du thdu va cac tai liéu khac
trong HSDT 1a ctia ngudi dai dién hop phép ciia nha dau tu.
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Mau s6 02
GIAY UY QUYEN
Ho6m nay, ngady  thang nam __ ,tai
Téi 1a___ [ghi tén, s6é CMND/CCCD hodc s6 hé chiéu, chitc danh ciia
nguoi dai dién theo phap ludt cua nha dau tu], 12 ngudi dai dién theo phap luét
cla___[ghiténnha dau tu] c6 dia chi tai ___[ghi dia chi cua nha dau tu], bing
vin ban nay uy quyén cho: _ [ghi tén, s6  CMND/CCCD hodc s6 hé chiéu, chirc

danh cua nguoi dugc uy quyén] thyc hién cac cong viéc sau day trong qua trinh
tham gia dauthduduan  [ghiténdwdn]do___ [ghitén bén moi thau] tb chic:

[Pham vi ity quyén gom mét hodc mot $6 cong viéc sau:
- Ky don du thau;
- Ky cdc van ban, tai liéu dé giao dich véi bén moi thau trong qud trinh

tham gia dy thdu, ké ca vin ban dé nghi lam ré ho so moi thau, vin ban gidi trinh,
lam r3 ho so du thau;

- Ky cac van ban kién nghi trong lwa chon nha dau tw (néu co);
- Cde céng viée khdc [ghi rd ngi dung cdc cong viéc (néu cd)].
Nguoi dugc uy quyén néu trén chi thyc hién cdc cong viée trong pham vi
duogc Uy quyén voi tu cach 1a dai dién hop phdp cua _ [ghi tén nha dau tu].
[ghi tén nguoi dai dién theo phap ludt cua ua nha dau tu] chiu trach

nhiém hoan toan vé nhimg cong viéc do [ghi tén nguoi duoc iy quyén]
thue hién trong pham vi uy quyén.

Gidy ty quyeén c6 hiéu luc ké tir ngay dén ngay M), Gidy ty guyén
nay duoc lap thanh ban c6 gié tri phép ly nhu nhau. Nguoi iy quyén gitr
ban. Nguoi duoc ty uy quyén gitt ____ ban. Pinh kém theo ban goc ctia ho so
du thdu mét (01) ban goc.
Nguoi duge uy quyén Ngudi ity quyén
[Ghi tén, chitc danh, ky ténva déng  [Ghi tén nguoi dai dién theo phdp ludt
déu (néu c6)?] ctia nha dau tu, chike danh, ky tén va

déng dau (néu c6)?]
Ghi chu:

(1) Ghi ngdy c6 hi¢u lyc va ngay hét hiéu luc cua gidy Gy quyén phi hop véi qua
trinh tham dy thau.

(2), (3) Viéc sir dung con dau trong trudng hgp dugc ty quyen c6 thé 12 ddu cta
nha dau tu hodc diu ciia don vi ma ca nhan lién quan dugc Uy quyen.
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Miu s6 03
THOA THUAN LIEN DANH
(Dia diém), ngdy __ thang_ nim

Chuing 61, dai dién cho cac bén ky thda thuén lién danh, gom c6:
Tén thanh vién lién danh: ___ /Ghi tén timg thanh vién lién danh]
- Quéc gia noi ding ky hoat dong:
- Ma s6 thué:
- Dia chi:
- Dién thoai:
- Fax:
- Email:
- Nguoi dai dién theo phap luat:
- Chirc vu:
Giay iy quyénsd ngdy  thang  ndm __ (truomg hop duwoc iy quyén).

Céc bén (sau day goi 1a thanh vién) théng nhat ky két thoa thuén lién danh
Vo1 céac ndi dung sau:

Piéu 1. Nguyén tic chung

1. Céc thanh vién tu nguyén hinh thanh lién danh dé tham gia d4u thiu dy
an ___ [ghi tén du an].

2. C4c thanh vién théng nhét tén goi cta lién danh cho moi giao dich lién
quan dén dy 4n 1a: ____[ghi tén cua lién danh theo thoa thudn].

Dia chi giao dich cia Lién danh:

Dién thoai:

Fax:

Email:

Nguoi dai dién cua Lién danh:

3. C4c thanh vién cam két khong thanh vién nao dugc tu y tham gia doc 14p
hoic lién danh véi nha dau tu khac dé tham gia d4u thau du éan.

Diéu 2. Phian cong trach nhiém

Céc thanh vién thong nhat phan cong trach nhiém dé thuc hién céc cong
viéc trong qua trinh d4u thau lya chon nha déu tu cho dy 4n nhu sau:

1. Céc bén nhét tri théa thuan cho ___[ghi tén mét thanh vién ] 1a thanh vién
ding dAu lién danh, dai dién cho lién danh dé thuc hién cac cong viée sau (¢4 thé
diéu chinh, bé sung theo thoa thudn ciia céc bén):
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[Thanh vién dung dau lién danh co thé dai dién cho lién danh dé thuc hién
mot hodc mot s6 cong viéc sau.

- Ky don du thau;
- Ky cdc van ban, tai liéu d@é giao dich véi bén moi thau trong qud trinh

tham gia du thau, ke ca van ban dé nghi lam ré hé so moi thau, vin ban gidi trinh,
lam r3 hé so du thau;

- Ky cde van ban kién nghi trong lwa chon nha dau tu (néu cé);
- Cdc céng viée khdc, tric viéc ky két hop dong (ghi ré néi dung cdc cong
viéc, néu co)].

2. Vai tro, trach nhiém ctia céc thanh vién lién danh M/ghi cu rhe vai tro,
trdch nhiém cua timg thanh vién lién danh va ghi ty 1é phan trdm gép von chii sé
hitu trong lién danh]:

Vai tro tham gia Vén chi s& hitu

[Ghi phin céng viéc ma
TT | Ténthanhvién | thanh vién dam nhan (thu
xép tai chinh, xdy dung, Gia tri Tilé %

quan ly, van hanh,... ]

Thanh vi@n 1 [r i i
1 | [Pung dau lién 310 o/-t;zu
danh] 6
inh vié [t6i thiéu
2 | Thanh vién 2 i
Téng 100%

3. Cac thanh vién cam két khﬁng thanh vién nao dugc tuy tham gia doc lap
hogc lién danh v6i nha déau tu khac dé tham gia lya chon nha dau tu dy 4n nay.
Trudng hop trang thau, khéng thanh vién nao ¢6 quyén tir choi thyc hién céc trach
nhiém va nghia vu dd quy dinh trong hop dong. Truong hop thanh vién cua lién
danh tir choi hoan thanh trach nhiém riéng cia minh nhu di théa thuén thi thanh
vién d6 bi x1r ly nhu sau:

[- Béi thuong thiét hai cho cdc bén trong lién danh;

- Béi thuong thiét hai cho co quan c6 tham quyén theo quy dinh néu trong
hop dong;

- Hinh thuc xi ly khac [ghi r6 hinh thirc xir Iy khac].

Piéu 3. Hiéu lwc ciia théa thuin lién danh

1. Théa thuén lién danh cé hiéu luc ké tir ngay ky.
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2. Thoéa thuan lién danh cham dut hiéu luc trong céc trudng hop sau:

- Céc bén thoa thuan cing chdm durt;

- C6 su thay dbi thanh vién lién danh. Trong trudng hop nay, néu su thay
dbi thanh vién lién danh duoc bén moi thiu chép thun thi cdc bén phai thanh 1ap
thda thuan lién danh mai;

- Lién danh khéng tring thau;

- Hy thau theo théng bao ciia bén mdi thiu.

- Céc bén hoan thanh trach nhiém, nghia vu ctia minh va tién hanh thanh Iy
hop dong.

Thoa thuén lién danh nay dugc 14p thanh ban gbc, mbi thanh vién lién
danh gitt __ ban, ndp kém theo hd so du thau 01 ban gbc. Cac ban c6 gié tri phap
ly nhu nhau.

Pai dién hgp phap cia tirng thanh vién lién danh @
[ghi tén dai dién hop phap cua tung thanh vién, chirc danh,
ky tén va dong dau (néu c6)?]
Ghi chu:

(1) Nha dau tur phai liét ké vai tro tham gia va ty 1é gbp von chi s¢ hiru cua timg
thanh vién lién danh. Ting thanh vién lién danh phai dép ing yéu cdu tuong mg voi
phan g6p vén chii s¢ hiru theo thoa thuan lién danh.

Trudng hop nha dau tu dy kién khéng thanh 1ap t6 chirc kinh té sau khi tring thau,
céac thanh vién lién danh thoa thuan vé viéc giao mdt thanh vién lién danh thue hién céc
thii tuc dé duoc giao dét, cho thué d4t va thuc hién cac nghia vu tai chinh v& dét dai, bao
dam phu hop v6i phép ludt vé dat dai. Trong truong hop nay, thoa thun lién danh phai
c6 cac diéu khoan cam két rang bugc trach nhiém, nghia vu lién quan dén giao dat, cho
thué dat, ndp tién sir dung dét, tién thué dat va nghia vu tai chinh khéc lién quan dén dit
dai cla tirng thanh vién lién danh.

(2) Dai dién hop phép cua tirng thanh vién lién danh dugc xé4c dinh theo quy dinh
tai Muc 11 CDNDT.
(3) Truong hop thanh vién lién danh 1a nha dau tu nude ngoai khong c6 con dau

thi phai cung cap xac nhan ctia t6 chtre ¢6 thim quyen vé viéc chir ky trong thoa thuan
lién danh 14 ctia ngudi dai dién hop phép cta thanh vién lién danh.
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Miu sb 04
THONG TIN VE NHA PAU TU
(Pia diém), ngdy ___ thang nam

1. Tén nha dau tu/thanh vién lién danh:
2. Quéc gia noi ding ky hoat dong cia nha dau tu:
3. Nam thanh lap cong ty:
4. Pia chi hgp phép ctia nha dau tu tai quoc gia ding ky:
5. Thong tin vé dai dién hop phép ctia nha dau tu:
- Tén:
- Pia chi:
- S6 dién thoai/fax:
- Dia chi e-mail:
6. So dd té chirc ctia nha dau tu.
Dai dién hop phap ciia nha diu tr
[ghi tén, chirc danh, ky tén va déng dau (néu cd)]

Ghi chu:

Trudng hgp nha dau tur lién danh thi tmg thanh vién lién danh phai ké khai theo
Mau nay. Nha dau tu/lién danh can ndp kém theo ban ~chyp mét trong céc tai liéu sau
day: Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép hodc quyct dinh thanh 1ap hodc tai liéu c6
gi4 tri twong duong do co quan c6 thdm quyén cap; ddi véi nha dau tu nude ngoai: 6
tai liéu ching minh ding ky thanh 14p, hoat dong theo phép luat nudc ngoai.
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Miu s6 05
THONG TIN CAC POI TAC CUNG THU'C HIEN DU’ AN®

A .
Tén doi Eol-lio.;ag.:a Ngudi dai Hq’p‘dﬁng vo6i
T £ Q) - U8 vaj tro tham gia® | dién theo doi tac®
tac ky hoat o gt o' il
dong pRap ug (néu co)
5 [T6 chikc cung cdp
L | Comewpl tai chinh]
2 | Congty2 [Nha thiu xdy lép]
5 [Nha thau van
3 | Congty3 hénh/ Oudn )

Dai dién hop phap ciia nha d?gu tw
[ghi tén, chikc danh, ky tén va déng dau (néu cd)]

Ghi chu:

(1) K€ khai Mau nay trong trudng hop du 4n ép dung hinh thie dau thau trong
nuéc nhung can sir dung cong ngh¢, k¥ thuat tién tién, kinh nghiém quéc té, nha dau tu
trong nude sir dung déi tac 12 nha thau nude ngoai.

(2) Nha d4u tur ghi cu thé tén cuia cac dbi tac tham gia thuc hién dy 4n. Truong hop
khi tham dy thau chua x4c dinh dugc cu thé tén ca céc déi tac thi khong phai ké khai vao
cot ndy ma chi ké khai vao ct “vai trd tham gia”. Sau d6, néu tring thau thi khi huy dong
céc ddi tac thyuc hién cong viéc da ké khai thi phai thong bdo cho bén moi thau. Truong
hgp ké khai, sau khi triing thau, nha dau tu, t6 chirc kinh ¢ do nha dau tu thanh lap thay
ddi tén déi tac thuc hién thi phai thong béo cho bén moi thau.

(3) Nha dau tu ghi cu thé vai tro tham gia cuia timg déi tac.

(4) Nha dau tu ghi cu thé s6 hop dong (néu ¢6) kém theo ban chup duge chimg
thuc tai liéu d6. Hop dong hodc vin ban thda thuén véi dbi tac phai duge ky béi dai dién
hop phép cia cic bén. Pai dién hop phap ctia cdc bén 1a ngudi dai dién theo phap luét
cua cac bén hodc nguoi dugc ngudi dai dién theo phap luit ciia céc bén uy quyeén.
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Miu s6 06
NANG LUC TAI CHINH CUA NHA PAU TU®
1. Tén nha dau tw/thanh vién lién danh:

2. Théng tin vé nang luc tai chinh cta nha dau tu/thanh vién lién
danh®:

a) Tom tit cac sb liéu vé tai chinh @

STT N¢i dung Gia tri
I Vén chii sé hiru cam két sir dung
cho du an
I Céc s6 liéu vé von chii s¢ hiru ciia

nha diu tw

1 | Tong von chu s¢ hitu

Chi phi lién quan dén tranh chap,
khiéu kién (néu co)

Vén chu s& hitu cam két cho cac du
an dang thuc hién® (khéng gém vén
3 | da dugc giai ngan cho céc du an dang
thyuc hién) va céc khoan dau tu tai

chinh dai han khéc (néu c6)
Vén chi s& hitu phai giir lai theo quy
4 .
dinh
Vén chu s hitu con lai ctia nha dau
= 1#5 : G=0D-2-3-4
b) Tai lidu dinh kem®

- B4o cdo tai chinh hoidc béo céo ddi véi cac khoan, muc vén chi s hiru da
dugc kiém toan thuc hién trong nam; truong hop khong c6 bao cdo tai chinh hoac
béo céo d6i v6i cac khoan, muc von chi s& hiru da dugc kiém toan thuc hién trong
nam thi ndp bdo cdo tai chinh hoic bao cédo dbi v6i khoan, muc vén chu sé hiru
dd dugc kiém todn cua nim lién trude theo quy dinh cta phép ludt vé doanh
nghiép, phéap luét vé kiém toén, phap luat vé ké toan.

- Déi vé6i doanh nghié¢p thanh 18p va hoat dong chua du 12 thang thi von
chi s& hiru duge xéc dinh theo von diéu 1é di gép theo quy dinh ctia phép ludt ve

doanh nghiép. Trong trudng hop nay, phai dinh kém tai liéu chimg minh vén diéu
1€ ctia doanh nghiép.

- Cac bdo cao do nha dau tu cung cap phai bao dam tuan thu cac quy dinh
phép ludt vé tai chinh, k& toan, phan 4nh tinh hinh tai chinh riéng ctia nha dau tu
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hodc thanh vién lién danh (néu 1a nha dau tu lién danh) ma khong phai tinh hinh
tai chinh cia mét chu thé lién két nhu cong ty me hodc cong ty con hodc cong ty
lién két v6i nha dau tu hodc thanh vién lién danh.

- Danh sach dy 4n dang thuc hién va céc khoan dau tur tai chinh dai han
khac trong truong hop tai cing mét thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu
du 4n va céc khoan dau tu tai chinh dai han khéc (néu c6).

Dai dién hop phap ciia nha dau tw
[ghi tén, chirc danh, ky tén va dong dau (néu cd)]
Ghi chu:

(1) Truong hop nha dau tu lién danh thi timg thanh vién lién danh phai ké khai
theo Mau nay.

(2) Nha dau tur chiu trach nhiém trude phap luét vé tinh chinh xac, hop phép cua
céc s6 liéu, tai liéu cung cAp lién quan dén vén chu sé hir, phan b vén chi s& hitu cho
cac dy 4n dang thuc hién va c4c khoan dau tu tai chinh dai han khéac (néu cb). Trudng
hop phét hién thong tin ké khai 1a khong chinh xdc, 1am sai 1éch két qua danh gia thi sé
bi coi 1a gian 14n theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 16 Luat D4u thiu va bi loai.

(3) Can ci tiéu chudn danh gia, bén moi thau, td chuyén gia b sung céc thong tin
phu hop.

(4) Truong hop tai cing mét thoi diém nha d4u tur tham gia dAu tu nhidu dy 4n va
céc khoan déu tu tai chinh dai han khac (néu c6), nha diu tur 1ap danh sach dy én dang
thuc hién va céc khoan dau tu tai chinh dai han khdc, bao dam tdng vén chi s& hiru cua
nha dAu tu dap tmg du cho toan b sb vén chu s¢ hiru nha diu tw cam két thuc hién cho
tat ca cac du 4n va khoan dau tu tai chinh dai han khac theo quy dinh.

(5) Can cir tiéu chuin danh gia, bén moi thau, té chuyén gia c6 thé bd sung cac
tai liéu nha dau tu phax nop dé chimg minh nang lyc tai chinh (vi du nhu: bién ban kiém
tra quyét toan thug, to khai tyr quyét toan thué; tai liéu chimg minh viéc nha d4u tu da
ké khai quyét toan thué dién tir; viin ban x4c nhan ctia co quan quan ly thué;...).



96

Mau s6 07
CAM KET NGUON CUNG CAP TAI CHINH,
TIN DUNG CHO NHA PAU TU
(Pia diém), ngdy __ thang  nam

1. Toila ___ [ghi tén], ___ [ghi chicc vu], 1a dai dién hop phap cua
[ghi tén nha dau tu ru'/ten lién danh nha ddu tu], xac nhan va cam két rang n.hung
thong tin dugc cung cép trong van ban nay la ding su that va céc tai liéu kém theo
1a ban sao chinh xac véi tai liéu gbc.

2. Cac ngudn tai chinh, tin dung sau day da dugc cam két va s& dugc huy
dong de thuc hién du an:

Ngudn tai chinh Gia tri®

1. Vén chii s& hiru cam két gép vao du 4n:

j

2.

I1. V6n vay nha dau tw phai huy dong:
1.

2.

3. Tai liéu kém theo:

- Péi véi vén chi s& hitu: Van ban cam két bao dam di von chu s& hitu
theo phuong én tai chinh cho du an cua dal dién chu scr hiru, chu s¢ hiru hodc cong
ty me kém theo cac tai liéu chimg minh vé thAm quyén ky cam két.

- Péi véi vén vay: Vin ban cam két cung cép tai chinh clia ngan hang, t6
chirc tin dung hodc bén cho vay khéc theo quy dinh cua phép luat kem theo cac
tai liéu chimg minh thAm quyén ctia ngudi ky cam két.

- Tai liéu lién quan khac.
Pai dién hgp phap cia nha dau tw
[ghi tén, chirc danh, ky tén va déng dau (néu cd)]
Ghi chi:
(1) Ghi s tién bing b, bang chir theo dong tién dy thau.
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Miu s6 08
PE XUAT VE KY THUAT
I. V& ky thuat
1. Nha dau tu thuyét minh phuong 4n dau tu cong trinh dy én (g6m pham
vi, quy mo, so bo tong chi phi thuc hién dy 4n, thoi gian, tién d6 dau tu xdy dung

cong trinh, so d6 t6 chirc khéng gian va kién tric, canh quan dam bao dong bd
v6i téng thé cong trinh);

2. Nha thau dau tu thuyét minh sy phu hop véi diéu kién kinh doanh, khai
thac theo quy dinh cua phap luat vé dau tu, phap luat quan ly nganh, linh vuc (néu
¢6); phuong 4n t6 chirc van hanh, kinh doanh;

3. Nha dau tu thuyét minh vé su dong bd cua hé théng ha tang k¥ thuat, ha
ta.ng x4 hdi voi nha ¢ theo quy dinh cta phap luat vé xdy dung, quéan ly d6 thi, nha
o dé - xdy dung mdi; thuyét minh vé su phu hop cta phuong 4n dau tur do nha dau
tu dé xuét véi chuong trinh, ké hoach phét trién nha &;

II. Vé xa hoi

1. Nha déu tu thuyét minh phuong én, chi phi boi thuong, hd tro, tai dinh
cu. Nha dau tu phai cam két trong ho so du thau viéc img vén dé thuc hién bo1
thudng, hé trg, tai dinh cu theo yéu cau trong HSMT cua co quan c6 tham quyén
trén co s phuong 4n bdi thuong, hd tro tai dinh cu dugc phé duyét theo quy dinh
ctia phép luat vé dat dai;

2. Nha dau tr thuyét minh phuong an str dung lao dong tai dia phuong, dao
tao nguodn nhén luc, phuong an murc thu nhép binh quéan va téc do tang thu nhap
binh quén; phucmg én t6 chirc hoat dong tro gitip xa hoi cho déi twong bao tro xa
héi hodc cac hoat dong phuc 1¢i xa hi khac ma nha dau tu dong gop cho dia
phuong, phu hgp véi nhu cau cua dia phuong noi thuc hién du én;

3. Nha déu tu phai cam két trong hd so du thiu viéc ndp sb tién véi gia tri
ctia tai san dugc xéc dinh tai hd so moi thau. Gia tri nay doc 1ap v&i nghia vy nép
ngan sach nha nudc nha dau tu dé xuat trong hd so du thiu, nghia vu nép tién sir
dung dét, tién thué dit va cac nghia vu tai chinh khac ctia nha diu tu déi véi ngan
sach nha nudc theo quy dinh cua phap luat.

II1. V& m6i trudong

a) Nha dau tu thuyet minh vé chi tiéu sir dung dat hé s6 sir dung dét theo
quy dinh ctia phap luat vé dt dai, xdy dung; yéu cau vé viéc str dung tai nguyeén
theo quy dinh cta phép ludt; yéu cau vé viéc sir dung tai nguyén theo quy dinh
cua phap luat.

b) Nha dau tu thuyét minh giai phéap bao v¢, giam thiu tac dong x4u t6i
méi trudong va tiét kiém nang lugng (n€u co).

IV.Vé thuc hién du 4n

Nha dau tu phai dé xuét hinh thic quan ly thuc hién dy én (thanh lap to
chirc kinh té dé thuc hién du 4n hoic truc tiép thuc hién du 4n) va cam két trién
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khai thyc hién dy 4n dau tu kinh doanh theo quy dinh tai hop dong, phép luat vé
doanh nghiép, dau tu, xay dung, dat dai, kinh doanh bat dong san, phap luét co
lién quan.
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Miu s6 09
BAO LANH DU THAU @

Bén thu huéng: [ghi tén va dia chi ciia bén moi thau]
Ngay phat hanh bao lanh: [ghi ngay phat hanh bao lanh]
Bio lanh du thau sb6: [ghi 56 trich yéu ciia Béo lanh di thau]

Bén bao lanh: [ghi tén va dia chi noi phat hanh, néu nhitng théng
tin nay chiea duwgc thé hién & phan tiéu dé trén gidy in]

Chung t6i dugce thong bao rang [ghi tén nha dau tw theo ding don du
thau] (sau diy goi 1a “Bén yéu cau bao lanh’ ) s& tham gia dau thau du
&n____ [ghitén du an] theo Thong bao moithdusé __ [ghi s6 trich yéu cia
Théng bdo moi thau dwoc dang tai trén Hé thong].

Chiing t6i cam két v6i Bén thu hudng bao lanh cho nha dau tu tham gia déu

thau du 4n bing mot khoan tién 1a [ghi rd gid tri bang sé, bang chikva dong
tién sw dung].
Bao lanh ndy c6 hiéu luc trong @ ngay, ké tir ngdy  théng
5 ()
nam .

Theo yéu cau cia Bén yéu cau bao lanh, ching t6i, véi tu cach 1a Bén
bao lanh, cam kég chac cl}ﬁn s€ thqnh toan cho Bén thu hudng m@t‘khoén tién
hay céc khoan tién véi tong so tién la [ghi bang chit] [ghi bang so] khi
nhén dugc van ban thong bao nha dau tu vi pham tir Bén thu hudng trong dé
néu rd ¥:

1. Nha dau tur rit hd so dur thau sau thoi diém déng thau va trong thdi gian c6
hiéu luc cua ho so du thau;

2. Nha dau tur vi pham phép luét vé dau thdu din dén phai huy thau.

3. Nha dau tu duogc lua chon khéng thuc hién bién phap bao dam thyc hién
hop dong theo quy dinh tai Muc 36.1 CDNDT ctia hd so moi thau;

4. Nha dau tr khong tién hanh hodc tir chdi tién hanh dam phan, hoan thién,
ky két hop dong trong thoi gian quy dinh tai Thong bao chép thuan hd so di thau va
trao hop dong ctia bén mai thau, trir trudng hop bat kha khang.

Néu bit ky thanh vién nao trong lién danh vi pham quy dinh ciia phép lut din
dén khéng duoc hoan tra bao dam du thiu theo quy dinh tai Muc 16.5 CDNDT cuia
hé so moi thau thi bao dam du thiu ctia tit ca thanh vién lién danh s& khéng duoc
hoan tra®,

Néu Bén yéu cau béo lanh dugc lra chon: bao lanh nay s& hét hidu luc ngay
sau khi Bén yéu cau bao lanh ky két hop dong va nop Bao lanh thyc hién hop
dong cho Bén thu huéng theo théa thuan trong hop dong do.

Néu Bén yéu cau béo lanh khéng duoc lua chon: bao 1anh nay s& hét hiéu
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luc ngay sau khi ching t6i nhan dugc ban chup van ban thong bao két qua lya
chon nha déu tu tir Bén thu hudng gm cho Bén yéu cau bao lanh; trong vong 30
ngay sau khi hét thoi han hiéu lyc ctia hd so dy thau.

B4t cir yéu cau bdi thudng nao theo bao lanh nay déu phai duoc giri dén
van phong ching téi trude hodc trong ngay do.

Pai dién hgp phap ciia ngan hang
[ghi tén, chirc danh, ky tén va dong ddu]

Ghi chu:

(1) Ap dung trong trudng hop bién phép bao dam dy thau 1a thu bio lanh cia to
chtrc tin dung hodc chi nhanh ngan hang nudc ngoai hoat dong hop phép tai Viét Nam.

(2) Ghi theo quy dinh tai Muc 16.1 BDL.
(3) Ghi ngay c6 thoi diém dong thau theo quy dinh tai Myc 20.1 BDL.

(4) Trudmg hop ndi dung thu béo lanh liét ké thiéu mot trong céc hanh vi vi pham
thi bi coi 1a diéu kién géy bat lgi cho bén mdoi thau theo quy dinh tai Muc 16.3 CDNDT.

(5) Ap dung trong truong hop nha dau tur lién danh.
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Maiu s6 10

CAM KET TU NGUYEN UNG TRUUC KINH PHI BOI THUONG HO
TRQ, TAI PINH CU, NOP GIA TRI CUA TAI SAN GAN LIEN VOI DPAT®

1. Sau khi nghién ctru h6 so moi thau ctia du 4 an___ [ghi tén duw dn], chung
t6i,  [ghi tén nha dau tu] cam két:

[Néi dung cam két gom mot hodc cdc cong viéc sau:
a) Tu nguyén umg trude kinh phi boi thuong, hé tro, tdi dinh cu;

b) Nop gia tri cua tai san gd;n lién véi dat véi gid tri _ [ghi cu thé gid tri
con lai ciia tai san (doi véi tai san bi pha do, hity bo) hodc gid ban tai san gan
lién véi dat (c‘z’oz voi ban tai san) truong hop tai thoi c‘z’zem lap hé so moi thau, cap
c6 tham quyen da xdc dinh cu thé gid tri ciia tai san gan lién véi dazj hodc [ghi
“duoc cap co tham quyén xdc dinh theo quy dinh cua phdp ludt vé quan Iy, sir
dung tai san cong " truong hop tai thoi diém lap hé so moi thau, cdp cé tham
quyén chua xdc dinh cu thé gid tri ciia tai san gan lién véi dat]].

2. Sau khi tring thau, ching t6i cam két s& ndp day du gia tri quy dinh tai
Muc 1 néu trén theo tién do, yéu cau quy dinh tai hop dong du an vdi gid tri tuong
ung duge cap c6 thdm quyén xac dinh theo quy dinh cta phap luat vé dat dai, phap
luat vé quan ly, sir dung tai san cong.

Dai dién hop phap ciia nha dau tw
[ghi tén, chitc danh, ky tén va dong dau (néu cd)]
Ghi chi:

(1) Ap dung Mau nay néu dyu an ddu tu dy kién trién khai trén quy dit trong
truong hop thu hoi, cin bdi thuong, ho trg, tai dinh cu theo quy dinh cta phap lugt vé
dat dai hoic trén quy dét c6 tai san gin lién v6i dét theo quy dinh ctia phap luit vé quan
ly, str dung tai san cong.
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Maiu s6 11
LICH SU TRANH CHAP, KHIEU KIEN POI VOI CAC DU AN PA VA
PANG THUC HIEN®"
Tén nha dau tu:
Ngay:

Tén thanh vién ctia nha dau tu lién danh (néu co):

Cic vu tranh chip, khiéu kién ddi véi cac dw an/hgp ddng da va dang thyc hién

Chon mot trong cac thong tin moé ta dwdi day:

[J Khong c6 tranh chép, khiéu kién d6i véi cac du an/hgp dc::‘rng da va dang thuc
hién. :

[ Duéi day 1a mo ta vé céc vu tranh chip, khiéu kién dbi véi cac du an/hop dong
da va dang thyuc hién ma nha dau tu 1a mét bén duong su (hodc moi thanh vién cua
lién danh néu la nha dau tu lién danh).

Gia tri
5 ak tranh % ,
Van de tranh chi Ty I¢ twong rng
Nim M ta dy 4n chdp, khiéu | ,.X° | v6ivon chiisé
kién kién® hiru
(VND)
M& ta dy an/ hop
dong:
Tén co quan c6 thdm
quyen:
Tén co quan ky két hop
ddng (néu cb):
Pia chi:
Ghi chu:

(1) Nha déu tr bao dam viéc ké khai ndi dung nay la day da va trung thuc, néu
Bén moi thiu phét hién bét cir nha dau tw nao dang c6 cic vu kién tung ma khong ké
khai thi dugc coi 1a hanh vi gian 1an theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 16 Luat Pau thau
va HSDT s& bi loai. Truong hop sau khi ¢d ket qua giai quyét tranh chép dan dén vén
chu s¢ hitu ciia nha dau tu khéng dap ing yéu ciu dé thyce hién dy an thi nha déu tu phai
cap nhat vén chi s¢ hiru dé chimg minh dap ng yéu cau thuc hién dy 4n theo HSMT,
néu nha du tu van khong dép tmg sé& bi loai.

Trudng hop nha diu tu lién danh thi timg thanh vién cla nha dau tu lién danh
phai ké khai theo Mau nay.
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(2) Truong hop gia tri tranh chép, khiéu kién khong phai 12 Pdng Viét Nam thi
nha dau tu phai quy ddi theo quy dinh tai Muc 15.1 BDL.
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MAu sb 12
PE XUAT VE TAI CHINH

Nha dAu tu d& xudt cu thé phuong 4n dé thuyét minh hi¢u qua sir dung dét
phu hgp véi gia tri da néu tai Pon dy thau nhu sau:

Déi v6i dy 4n dp dung tiéu chudn ty 1€ tbi thiéu ndp ngan sach nha nude:
thuyét minh ty 1€ ndp ngan sach nha nudc, hinh thire, thoi han ndp ngéan sach nha
nuéc theo yéu cau tai du thao hop dong.
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PHAN 2. YEU CAU THU'C HIEN DU AN

Bén moi thau, té chuyén gla can cur ndi dung quyét dinh chap thuan chu
truong dau tu ddi xac dinh yéu cau thu'c hién du 4n, nghia vu tai chinh ciing nhu
cdc trach nhiém c6 lién quan khac, gom:

I. Théng tin vé dw 4n
Bén moi thau, t6 chuyén gia cap nhdt cdc néi dung cé lién quan dén du én
dé nha dau tw chudn bi HSDT bao gom:

1. Tén du 4n; muc tiéu dau tw, quy mé dau tw ciia dw an;
1.1.Tén du an: Dy an Khu d6 thi méi tai xa Phung Céng, tinh Hung Yén.
1.2. Muc tiéu du an:

Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khéc, chi tiét: Xay dung ha tang k§
thuat, ha tang xa hoi; Xay dung nha dé &, chi tiét: Xay dung nha & chung cu
thuong mai, xay dung nha biét thy, nha & lién ké, nha & thuong mai; Xay dung
nha khéng dé &, chi tiét: Xay dung céc cong trinh dich vu cong dong, xay dung
khu thuong mai dich vu tong hop; Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dét
thude chu s hitu, chi sir dung hodc di thué, chi tiét: Ban, cho thué, cho thué mua
nha & chung cu thuong mai, kinh doanh bat dong san; Pau tur co s& ha tang khu
d6 thi; Hoat dong dich vu hé trg truc tiép cho van tai dudng bo, chi tiét: Dich vu
giir xe dap, xe may, 6 to.

- Quy mb déu tu:

a. Quy mé sir dung dét cta du 4n khoang: 65,2 ha.

b. Quy mé dan s6 khoang: 9.051 nguoi.

c. Quy md vé san pham dich vu cung cép:

Xay dung Khu d6 thj v6i 919 can nha & lién ké x4y thé va hoan thién toan
b mat ngoai (trong d6 dién tich xay dung tir 70-90 m? 12 491 can, dién tich xay
dung tir 90-140 m? 1 414 cén, dién tich xay dung tir 140 - 180m? 1a 14 cin), 321
can bi€t thy xay th6 va hoan thién toan bd mait ngoai dién tich xdy dung khoang
160-220m?, 2.355 can h¢ chung cu cao ting, 1.111 cin ho nha & xa héi cung céac

cong trinh thuong mai dich vu, cdy xanh, canh quan va cong cong, gido duc, ha
tang k¥ thuat.

d. Co ciu st dung dit, mat do x4y dung, hé sé st dung dét, ty 16 s6 luong céc loai
nha & cta du 4n:

— T?ulg = X n

20 ) 2o Dién tich Matdy | Héso | Tylé

STT Chire ning < cao (Téi da) S]?)B (3;)
(m?) (tdi da)

Tong dién tich d& xuét 652.042,48 100,00
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1 Phté 215.401,39 33,03
Dt & lién ké 96.481,27 5 100% | 5,00 | 14,80
Dit ¢ biét thy 77.010,42 3 85% 2,55 | 11,81
Dét & cao ting 19.651,02 20 45% | 9,00 | 3,01
DAt nha ¢ xa hoi 22.258.68 11 45% 495 | 3,41

2 [Pt Cong cong - Thwong mai dich vy 10.753,55 3 40% 1,20 1,65

3 [Pt gido duc 20.370,90 s 40% | 2,00 | 3,12

4 [Dit trung tim y té 1.447,69 3 40% 1,20 | 0,22

5 [Vin hos - thé duc thé thao 13.628,27 3 40% | 120 | 2,09
Cong trinh thé duc thé thao 6.850,23 3 40% 1,20 | 1,05
Cong trinh van héa 6.778,04 3 40% | 1,20 | 1,04

6 DAt cay xanh mit nwéc 159.049,56 24,39
Dt cong vién cdy xanh 129.232,35 1 5% 0,05 19,82
Mit nude 29.817,21 4,57

7 |Cay xanh cach ly 17.295,30 2,65

8 [Dat ha ting k¥ thuat 4.937,45 1 40% 0,4 0,76

9 DAt giao théng bai d5 xe 209.158,37 32,08
Bii db xe 14.725,98 4 70% 2,8 2,26
Pit giao thong 194.432,39 29,82
Téng dién tich 652.042,48 100,00

e. Quy mé dau tu xdy dyng cong trinh dy klen Pau tu dong bd cic cong trinh

theo quy hoach chi tiét do nha dAu tu dé xuét trén co s& tudn tha céc chi tiéu do
an Quy hoach phén khu E4, d6 thi Van Giang, tinh Hung Yén (ty 1¢ 1/2000) da
dugc UBND tinh Hung Yén phé duyét tai Quyét dinh s6 1999/QD-UBND ngay
19/9/2024 trén quy mé dat quy hoach thuc hién du 4n 12 65,2 ha.

- Dién tich dét xdy dyng nha & thép tAng: 1.240 can nha &, tng dién tich dat
&1a 173.491,69 m?, tong dién tich xdy dung 137.351,94 m?, tong dién tich san xay
dung la 586.068,36 m2 Trong do:

+ Dét nha lién ké véi tong s can 919 cén, tong dién tich dat & 12 96.481,27

m?, tong dién tich xdy dung 87.006,27 m? tong dién tich san xay dung la

435 031,36 m? mat d6 xay dung 100%, chiéu cao xay dung ti da 05 ting, hé sb
st dung d4t ti da 5 1an;

+ Dit nha biét thy tdng s6 can la 321 can, tong dién tich dat & 12 77.010,42
m?, tong dién tich xdy dung 50.345,66m?, téng dién tich san xdy dung la

151.036,99 m? mat d6 xay dung 85%, chidu cao xdy dung t6i da 03 tang, hé s6
su dung d4t tbi da 2,55 lan;
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- Pau tu xay dung cong trinh cao tang thudc 16 dat OCT Vai tong dién tich
dat: 19.651,02 m?, tong dién tich xdy dung: 8.842,96 m?, téng dién tich san:
196.510,20 m? (bao gém ca dién tich san tang harn) Cong trinh ¢6 sé tang cao:
20 tang va 1 ting hdm, mat d6 x4y dung: 45%, hé s6 sit dung dét: 9 lan;

- DAt nha & xa hoi thude cac O dat OXH-01 (téng dién tich dét 14.936,65 m?,
tong dién tich xay dung 6.721,49 m?, téng dién tich san xay dung: 73.936,42 m?)
va OXH-02 (tong dién tich dat 7.322,03 m?, tong dién tich xay dung 3.294,91 m?,
tong dién tich san xay dung: 36.244,05 m?®), s6 tang: 11 tang, mat do xay dung:
45%, hé sb st dung dat: 4,95 lan;

- Pau tu xdy dung cong trinh thuong mai dich vu thude cac 16 TMDV-1,
TMDV-02, TMDV-03 véi tong dién tich dat: 10.753,55m?, tong dién tich xay
dung: 4.301,42 m?, tong dién tich san xay dung: 12.904,26 m?, s6 tang: 3 tang,
mat d6 xay dung: 40%, hé s6 str dung dat: 1,2 lan;

- Pau tu xay dung cong trinh trudng hoc thude cac 16 GD véi téng dién tich
dat: 20.370,90 m?, tong dién tich xay dung: 8.148,36 m’, tong dién tich san:
40.741,80 m?, s6 tang: 5 ting, mat do xay dung: 40%, hé sb sir dung dét: 2 1an;

- Pau tur xdy dung cong trinh y té thudc 16 YT-01 véi tong dién tich 6 dét:
1.447,69 m?, tong dién tich xay dung 579,08 m?, téng dién tich san xdy dung:
1.737,23 m?, s6 tang: 3 tang, mat d6 xay dung: 40%, hé sb sir dung dat: 1,2 lan;

- Pau tu x4y dung cdng trinh vin héa — thé duc thé thao trén 16 TDTT, VH
véi tong dién tich dat: 13.628,27 m?, tong dién tich xay dung 5.451,31 m?, téng
dién tich san xay dung: 16.353,92 m?, s6 tang: 03 tang, mat do xay dung: 40%, hé
s6 str dung dat: 1,2 1an;

- Pau tu xay dung cong trinh giao théng, ha tang k¥ thuit, bai d6 xe, ciy
xanh, vuon hoa, mét nudc...: Nha dau tr c6 trach nhiém xdy dyng cac hang muc
cong trinh theo quy hoach ch1 tiét xdy dung dugc phé duyét; ban giao lai phan dat
xdy dung cong trinh giao thong, ha tang k¥ thuat, bai dd xe, cdy xanh, vuon hoa,
m3t nude cho chinh quyén dia phuong quén ly sau khi dau tu xdy dung dé quan
ly, van hanh theo quy dinh.

* Luu y: Dién tich céc cin hg, nha ¢ thip tang s& x4c dinh cu thé tai Quy
hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 du 4n duoc co quan c¢6 thim quyén phé duyét.

2. Tong von dau tir ciia ’dl.l' 4n: 6.918.455.346.576 dong (Bang chir: Siu
nghin chin tram mwoi tam ty bon tram ndm muoi ldm triéu ba tram bén mwoi sdu
nghin nam tram bay muoi sau dong), trong do:

+ Chi phi giai phéng mit bang (tam tinh): 369.974.757.353 déng.

+ Chi phi xay dung: 5.319.472.059.747 déng.

+ Chi phi thiét bi: 339.567.337.513 ddng.

+ Chi phi quén ly du 4n: 39.896.227.751 déng.

+ Chi phi tr vén du tu x4y dung: 130.869.355.179 ddng.

+ Chi phi khéc: 422.997.163.129 dong.
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+ Chi phi du phong: 295.678.445.904 dong.

3. Gia tri ciia tai san gin lién véi dat (treong hop ban tai san) hoac gia
trl con lai cua tai san (truong hop tai san bi pha da, huy bo) d6i véi dir 4n
dau tw du kién trién khai trén quy dit c6 tai san gin lién véi dat va xac dinh
dwgec gia tri cia tai san truwdc thoi diém lap HSMT (néu c6): Chua xac dinh.

4. Dia diém thye hién du 4n:

- Téng dién tich khu dat quy hoach khoang 65,2 ha. Vi tri, ranh giéi du an:
Phia Dong giap du 4n Khu d6 thi Pai An; Phia Bic giap dit nong nghiép va dan
cu huyén Gia Lam — Ha Noi; Phia Tay gidp duong gom cao téc Ha Noi — Hai
Phong; Phia Nam giap dét ruong xa Long Hung.

5. Muc dich sir dung dét; Hién trang sir dung dat (néu co):

- Muc dich sir dung dat: phi hop véi Quyét dinh s6 1999/QD-UBND ngay
19/9/2024 ctia UBND tinh Hung Yén vé viéc phé duyét dd 4n quy hoach phén
khu B4, d6 thi Vin Giang, tinh Hung Yén (ty 1& 1/2000) va Quyét dinh chép thudn
chii truong dau tur sé 42/QD-UBND ngay 26/02/2026 ciia UBND tinh Hung Yén.

- Hién trang str dung dat:

Co cAu sir dung dat hién trang chii yéu 1a dét néng nghiép, chiém ty 1& 16n
nhat véi 72,12% téng dién tich (470.323,28 m?). Hé théng ao hd, kénh muong
hién hiru dong vai trd quan trong trong tuéi ti€u phuc vu san xuat ndng nghiép.
Ngoai ra, mat nudc chiém 24,37%, dat giao thong chiém 3,51%.

STT Chirc niing Dién tich (m?) | Ty 1€ (%)
Tong dién tich 1dp quy hoach 652.042,48 | 100,00
1 | Dat san xuat ndng nghiép 47023228 | 72,12
2 | Mit nudc 158.901,74 | 24,37
3 | Pt giao théng ndi dong 22.908,46 3,51

6. Dién tich khu dét thye hién dy an: khoang 65,2 ha.

7. Céc chi tiéu quy hoach: phu hop véi Quyét dinh s6 1999/QD-UBND
ngay 19/9/2024 cia UBND tinh Hung Yén vé viéc phé duyét 6 an Quy hoach
phén khu E4, d6 thi Van Giang, tinh Hung Yén (ty 18 1/2000) va Quyét dinh chép
thuén chu trrong dau tu sé 42/QD-UBND ngay 26/02/2026 ciia UBND tinh Hung
Yén.

8. Thoi han, tién d9 thuwe hién du 4n; so bd phwong 4n phéan ky dau tw
hoidc phan chia dwr an thanh phén (néu c6); tién d9 thye hi¢n du 4n theo tirng
giai doan (néu cd);

8.1. Thoi han hoat dong cia du an: 50 ndm ké tir ngay dugc quyét dinh giao
dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat

8.2. Tién d6 thyc hién dy an:
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a. Tién d6 g6p vén va tién do du kién huy dong vén:

- Vén gép ciia nha dau tu thuc hién du 4n: t6i thiéu bing 15% téng von dau
tu, thuc hién gép vén trong vong 60 thang ké tir ngay duoc co quan c6 tham quyén
chép thuan nha dau tur dy 4n.

- Vén vay tin dung va vén huy déng hop phap khac: t6i da 85% téng vén dau
tu, thyc hién trong vong 60 thang ké tir ngay duoc co quan c6 thdm quyén chép
thun nha dau tu du 4n.

b. Tién d6 xay dung co ban va dua cong trinh vao khai thac vin hanh:

Tién d6 dau tu: Hoan thanh dy 4n trong thdi han 60 thang (05 ndm) ké tir
ngdy dugc co quan c¢é thim quyén chap thuén nha ddu tu du 4n:

- Thang th{t 01 + théng thir 12: Dén bu giai phéng mit bing;

- Thang thir 13 + thang thit 24: Thi céng x4y dung hé théng ha tang k¥ thuat;

- Thang thir 25 + thang thir 38: Thi céng, hoan thién xay thé cac cin nha &
lién ké, biét thu va hoan thién truong hoc; nha vin héa, y té, cong trinh céng cdng,
thuong mai dich vy;

- Théng thir 38 + thang thir 58: Thi cong hoan thién chung cur cao ting, nha
0 xa hdi va céc hang muc céng trinh con lai cta du 4n;

- Théng thir 58 + thang thir 60: Hoan thién tit ca céc hang muc céng trinh va
dua toan b dy an vao hoat dong.

9. Tén bén moi thau: S& Xay dung tinh Hung Yén.

10. Hinh thirc va phwong thire Ira chon nha dau tu: Diu thiu rong rai
qudc té, mot giai doan mét i hd so.

11. Phwong 4n kinh doanh gia dinh xic dinh tj 1 doanh thu t5i thiéu
ndp ngin siach nha nwéc dbi véi dv an ap dung tiéu chuszm chia sé ty 1€ doanh
thu: Khong ap dung.

12. Céc ndi dung lién quan khéc: theo Quyét dinh sé 1999/QD-UBND
ngay 19/9/2024 cia UBND tinh Hung Yén vé viéc phé duyét D4 4n Quy hoach
phén khu E4, d6 thi Véan Giang, tinh Hung Yén (ty 18 1/2000) va Quyét dinh chip
thuan chi truong dau tu sb 42/QD-UBND ngiy 26/02/2026 ciia UBND tinh Hung
Yén.

I1. Yéu ciu vé thuc hién du 4n

1. Tiéu chuin danh gia vé ky thuat

a) Yéu cau vé su phi hop cia phuong dn dau tu do nha déu tu dé xudt (g\o“m’
pham vi, quy mo, so bgﬁ tong chi phi thuc hién du c{n, thoi gz'an; tién g’é, so do té
chirc khong gian va kién tric, canh quan dam bao dong bg voi tong thé cong trinh )
voi quy hoach duoc cdp cé tham quyén phé duyét theo quy dinh cia phap ludt vé
quy hoach, xdy dung, quadn Iy nganh, linh vuc va phap ludt cé lién quan;
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Nha dau tu phai thuyét minh vé su phi hop cta phucmg an dau tu cong
trinh du 4n v6i chap thuan chi truong dau tu, quy hoach dugc cap c6 thdm quyén
phé duyét theo quy dinh cua phap luat vé quy hoach, xay dung, quan ly nganh,
linh vuc va phép luat co lién quan.

b) Yéu cau vé s phit hop véi diéu kién dau tu kinh doanh theo quy dinh

cua phap lugt vé dau tw va phdp ludt quan by nganh, linh vuee (néu c6); yéu cdu vé
phwtong dn t6 chitc van hanh, kinh doanh;

Nha déu tu dép tmg diéu kién dau tu kinh doanh theo quy dinh tai Pieu 9,
Luat Kinh doanh bat déng san ndm 2023 va céc van ban phap luét lién quan. Nha
dau tu c6 cam két dap ing cac diéu kién theo quy dinh.

Nha dau tu phai thuyet minh phuong an td chirc van hanh, kinh doanh dam
bao phu hop vdi cac quyet dinh: Quyét dinh sb 1999/Qb-UBND ngay 19/9/2024
cia UBND tinh Hung Yén vé viéc phé duyét D6 an Quy hoach phan khu E4, d6
thi Van Giang, tinh Hung Yén (ty 1€ 1/2000) va Quyét dinh chip thuan chii truong
dau tu s 42/QP-UBND ngay 26/02/2026 cia UBND tinh Hung Yén.

Nha déu tu phai dé xuat hinh thirc quén ly thyc hién dy an (thanh lap to
chuc kinh te dé thuc hién du 4 an hogc truc tiép thuc hién dy 4an theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 51 Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP). Nha déau tu cam ket trién khai
thuc hién du an dAu tu c6 sir dung dét theo quy dinh tai Diéu 51 va Piéu 52 Nghi
dinh s 115/2024/ND-CP va phap luat c6 lién quan.

¢) Yéu cau vé sw dong b cia hé théng ha tang ky thudt, ha tang xa héi véi
nha ¢ theo quy dinh cua phap ludt vé xdy dung, quan ly do thi, nha o de xdy dung
mdi; yéu cau vé su phu hop cua phuong dn dau tw do nha dau tw dé xudt véi chicong
trinh, ké hoach phat trién nha 6;

Nha dau tu phai thuyét minh vé su dong bo cua hé théng ha ting ky thuat,
ha ting xa hdi véi nha & theo quy dinh cta phap ludt vé xdy dung, quén ly do thi,
nha & dé xay dung méi; vé su phu hop cua phwong an dau tu do nha dau tu d& xuat
vé6i chuong trinh, ké hoach phét trién nha &.

Hé théng ha tang k¥ thuat, giao thong phai dugc thiét k& dong bo theo tiéu
chuan khu d6 thi hién dai, dap l.rng nhu cu sinh séng va kinh doanh thuong mai
dich vu tai du 4n, dugc két néi véi ha tang k¥ thuat khu vue.

HO so du thau ctia nha dau tr d& xut phai phu hop véi chuong trinh, ké
hoach phat tnen nha ¢ theo quy dinh cta phap luét vé nha &, chuong trinh va ké
hoach phét trién nha & ctia tinh Hung Yén.

2. Tiéu chuin danh gia vé xa hji:
a) Yéu cau vé phuong an, chi phi boi thuomg, hé tro, tdi dinh cu theo quy
dinh cua phap ludt vé dat dai;

Nha dau tu phai dé& xut giai phap vé phuong an boi thudng, hd trg, giai
phong mat bing, tai dinh cu (néu c6) va cam két thoa thuan, hoan tra céc chi phi
dén bu theo quy dinh ctia phap luat hién hanh.
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Nha dau tu c6 cam két trong hé so du thiu viée g vén dé thuc hién bbi
thuong, hd trg, giai phong mat béng, tai dinh cu (néu c6) theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai va dam bao tién do thuc hién du 4n

Sau khi du an dugc cap c6 tham quyen chap thuan cha truong dau tu, td
chuc thuc hién cong tac boi thuong, giai phong mat bang s& 1ap Phuong an boi
thuong, hd trg va tai dinh cu, trinh CO quan ¢ thim quyén phé duyét theo ding
quy dinh phép ludt ¢ 1am cin cir trién khai thuc hién.

b) Yéu cau vé kha ning déng g0p phiic loi xa hoi cho nguoi lao dong tai
dia phz:ong thong qua viéc sir dung lao dong dia phwong, dao tao nguén nhdin
lye, mirc thu nhdp binh qudn va toc do ting thu nhdp binh quadn; hoat déng tro
giup xd hoi cho doi twong bdo tro xd héi hode cdc hoat déng phiic lgi xa héi khac
ma nha dau tu déng gdp cho dia phuong, phu hop véi nhu cau cua dia phiong
noi thuc hién dw an;

Nha du tu thuyét minh vé qu4 trinh thuc hién Dy an sé thu hut lao dong
tai dia phuong dén xay dung va phuc vu tai céc cong trinh cua du 4n.

Nha dau tu thuyét minh vé két qua thyc hién Dy 4n dugc trién khai thanh
cong s€ co tac dong t6i nhiéu nganh, dich vu khac phat trién, tao cong an viéc lam
va cai thién doi song nguoi dan dia phuong, hinh thanh céc trung tim dao tao
ngudn nhén luc, tir d6 dong g0p tang trudng kinh té, giam thidu that nghiép va
tang thu nhép cho ngudi lao dong.

) Poi véi du dn dau tw du kién trién khai trén quy dat cé tai san gan lién
v6i dat phdi xir Iy theo quy dinh cua phdp ludt vé quan Iy, sir dung tai san cong la
tai san cong tai co quan, té chirc, don vi theo quy dinh cua phdp lugt vé quan Zy,
su dung tai san cong (sau day goi la tai san  gan lién véi dat) thi viée ban tai san
gdn lién voi dat cho nha dau tu hodc nha déau tu phai hoan tra gia tri con lai cua
tai san gan lién véi dat bi pha dé, hiy bé theo quy dinh cua phdp ludt vé quadn 1y,
sur dyng tai san cong phai duoc quy dinh trong HSMT. Trong do:

- Truong hop tai san gan lién véi dat dugc cdp ¢6 tham quyén quyét dinh
pha db, huy bo, gia tri con lai cua tai san gan lién véi dat dwoc xde dinh trén sé
ké todn tai thoi diém cap c6 tham quyén quyét dinh phd do, huy bo.

T ru'ong hop tai thoi diém lgp HSMT chua xdc dinh duoc gia tri cua tai san
gan hen véi dat, HSMT quy dinh nha dau tu phai cam két ngp gid tri cuia tai san
ganli zen véi dat sau khi dioc cdp c6 tham quyén xdc dinh theo quy dinh cua phdp
lugt vé quan Iy, sir dung tai san cong.

Truong hop tai san gan lién véi dat chuwa dugc theo ddi trén sé ké todn thi
co quan tiép nhdn tai san c6 trach nhiém can cir vao hudng dan cua Bo Tai chinh
vé ché dé tinh hao mon, khdu hao tai san cé dinh tai co quan, t6 chire, don vi dé
xdc dinh gid tri con lai cia tai san tai thoi diém thuc hién pha do huy bo.

- Truong hop ban tai san gdn lién véi dat ma cap c6 tham quyén da quyét
dinh gid ban tai san theo quy dinh cia phdp ludt vé quan 1y sir dyng tai san cong
trude khi lgp HSMT thi HSMT ghi rd thong tin gid ban tai san gén lién véi dat.
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Truong hop tai thoi diém ldp HSMT, cap cé tham quyén chia quyét dinh
gia ban tai san thi HSMT quy dinh nha dau tu cam két nép gid tri cia tai san gan
lién véi dat sé duwoc cap c6 tham quyén quyét dinh theo quy dinh cia phdp ludt vé

quan ly, sw dung tai san cong.

Nha dau tu phai dé xuat phuong 4n va c6 cam két theo MAu s6 10 Chuong
IV — Biéu mau du thau viéc ndp gia tri cua tai san gan lién voi dat duogc xac dinh
tai HSMT nay.

3. Tiéu chuén danh gia vé méi truong:

Nha dau tu phai dé xuét vé chi tiéu sir dung dat, hé sé str dung dét theo quy

dinh cua phap luat vé dit dai, xay dung; yéu cau vé viéc sir dung tai nguyén theo
quy dinh cua phap luat;

Nha déu tu phai thuyét minh giai phap bao v¢, giam thiéu tac dong xau téi
moi trudng va tiét kiém ning lugng (néu co).

4. Cac ngi dung khac:

Hb so du thdu nha dau tu d& xuét phiu hop véi Quyét dinh sé 1999/QD-
UBND ngay 19/9/2024 ctia UBND tinh Hung Yén vé viéc phé duyét D6 4n Quy
hoach phan khu E4, d6 thi Van Giang, tinh Hung Yén (ty 1¢ 1/2000) va Quyeét
dinh chip thun chu truong dau tu s6 42/QD-UBND ngay 26/02/2026 cia UBND
tinh Hung Yén; phu hgp v6i Quy hoach, ké hoach c6 lién quan theo quy dinh
cta phap luat vé quy hoach, phéap luét quan ly nganh, linh vuc va phép luat c6
lién quan.

Noéi dung d& xuét phuong an dau tu kinh doanh (theo yéu cau tai Bang
s6 02 Tiéu chuan danh gia vé phu'cmg an dau tu kinh .doanh) trong HSDT cua

nha dau tu dam bao khéng thugc céc truong hop diéu chinh cha truong dau
tu theo quy dinh cua phap luat vé dau tu.

I1I. Yéu ciu vé nghia vu tai chinh ciia nha dau tw

Nha dau tur chiu trach nhiém bé tri ¢ vén dé thuc hién du an; dong thoi
cdn cir dic diém, tinh chét timg du 4n, nha dau tu thyuc hién yéu cau nhu sau:

Gia tri nop ngan sach nha nuée:

Gia tri nOp ngén sach nha nudc duge xéc dinh can ct ty 1€ M do nha dau tu
dé xuét tai ho so du thau va tién st dung dat, tién thué dat nha dau tu trung thau
phai ndp theo quy dinh cta phap luét vé dat dai, trén co s& cong thirc sau day:

Gia tri nép ngéan sach nha nudc tai thoi diém ndp tién st dung dat, tién thué
dAt = M x Tién sir dung dat, tién thué dat nha dau tu phai ndp tai thoi diém ndp
tién sir dung df’lt, tién thué dat

Gia tri quy dinh tai muc nay dugc ndp vao ngan sach nha nuéce theo hinh
thire, trinh tu, thu tuc va thoi han ndp tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh
cua phap luat ve dét dai. Gia tri nay doc lap vdi nghia vu ndp tién sir dung dat,
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tién thué dat va céc nghia vu tai chinh khéc ctia nha diu tur déi véi ngén sach nha
nudc theo quy dinh cua phép luat.
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PHAN 3. DU THAO HQP PONG VA BIEU MAU HQP PONG

[Trén co sé cdc néi dung huwdmg dan ldp hop dong duw an dau tw cé sir dung dat
quy dinh tai Phu luc III ban hanh kém theo Nghi dinh s6 11 5/2024/ND-CP, can
cir tinh chat, quy mé, linh viec dw én cu thé, co ‘quan co rham quyén, bén moi thau,
t6 chuyén gia xdy dung dw thao hop dong biéu mau hop dong va dinh kém trong
HSMT. Dy thao hop dong gom cdc diéu khodn d@é lam co sé cho cdc bén dam
phan, hoan thién, ky két va thuc hién hop dong, bao dam  phdn chia 1 trach
nhiém, rii ro, quyén va loi ich hop phdp cua cdc bén ky két hop déng theo quy
dinh ciia phdp ludt vé déu thau, dau tw, quan Iy nganh, linh vuc va phdp lugt khdc

co lién quan. ]

Noi dung tir ngir Giai thich tir ngir
o Alale g i A Bao gém Co quan ky két hop dong, nha dau tu,
Céc béit iej ke dong - | td chic kinh té néu c6
Co quan ky két hop déng | Theo khoan 3 Piéu 71 Luét D4u thau 2023
Nha diu tu Theo khoan 25 Diéu 4 Luét Dau thau 2023
VIET TAT

Noi dung tir ngir Viét tit
Co quan cé thim quyén CQCTQ
Co quan ky két hop dong CQKKHD
Céc bén ky két hop dong cac bén
Nha dau tu NDT
T chire kinh té TCKT
Luat D4u thiu ngay 23 théng 6 nim 2023 s 2}{))3‘; Lo
Lujt St i b6 sung mot s6 diéu ciia Ludt Quy hoach, Luat Pautr | | . «
theo phuong thirc doi tac cong tur va Luat Pau thau ngay 29 thang 11 57/202:4/QH15
nam 2024
Luét Stra doi, bo sung mot sb diéu cta Luat Dau thau, Luat Dau
tur theo phuong thirc dbi tac cong tu, Lut Hai quan, Luat thué gia T uatek
tri gia tang, Luat thué xuét khau, thué nhap khau, Lust Pau tu, 90/2025/QH15
Luat Pau tur cong, Luit Quan ly, sit dung tai san cong ngay 25
thang 6 ndm 2025
Luat Pau tu ngay 11 thang 12 nim 2025 Luat Péu tu
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PHAN I. VAN BAN THOA THUAN CUA CAC BEN VE HQP PONG

,ngay  thang nam

Hop dongsbé:

Du 4n: Du an Khu d6 thi méi tai xa Phung Cong, tinh Hung Yén.

- Céin ctr Ludt Xdy dung s6 135/2025/QH15 ngay 10 thang 12 ndm 2025;
- Cén cte Ludt Dau tw s6 143/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025,

- Can cw Ludt Dau thau sé 22/2023/QH15 ngay 23 thang 6 nam 2023; Ludt Stra
dsi bé sung mét s6 diéu cuia Lugt Quy hoach, Luat DPau tur theo phuong thirc doz
tac cong tw va Luat Pdu thau ngay 29 thang 11 nam 2024 (Ludt 56
57/2024/QH]15); Lugt Siza d6i, b6 sung mot s6 diéu cua Ludt Bau thau, Ludt Pau
tw theo phuong thirc doi tac cong tu, Lugt Hai quan, Ludt thué gid tri gia tang,
Ludt thué xudt khdu, thué nhap khau, Ludt Pau tu, Ludt Dau tu cong, Luat Quan
Iy, sir dung tai san cong ngay 25 thang 6 nam 2025 (Lugt so ' 90/2025/0H15);

- Céin cir Ludt Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nam 2023;
- Cén ctr Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nam 2024;

- Can cur Ludt sira doi, bé sung mét s6 dieu cua ludt dat dai so 31/2024/QH15,
lugt nha o so  27/2023/0H1 5, ludt kinh doanh bat dong san so6 29/2023/QH 15va
ludt cdc té chirc tin dung sé 32/2024/QH15 s6 43/2024/QH15 ngay 29 thdng 6
nam 2024;

- Can cir Nghi dinh 56 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 niam 2024 cuia Chinh phii
quy dinh vé gia dat;

- Can cuNghl dinh 56 88/2024/ND-CP ngay 15 thang 7 nam 2024 cia Chinh phii
quy dinh vé boi thiong, ho tro, tdi dinh cu khi Nha nwde thu héi dat;

- Can cur Nghi dinh s6 Q5/2‘024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mét sé diéu cua ludt nha o;

- Can cir Nghi dinh s6 96/2024/ND CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia ludt kinh doanh bat déng san;

- Can cir Nghi dinh so 98{2024/N£)-CP ngay 25 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu
huéng dan Ludt Nha & vé cdi tao, xdy dung lai nha chung cu;

- Can cir Nghi dinh so 100/2024/NP-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 hudng dan
Ludt nha & vé phat trién va quan Iy nha ¢ xa hoi;

- Can cir Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cia Chinh
phi quy dinh ve diéu tra co ban dat dai; dang ky, cap Gzay chiumg nhan quyen Su
dung dat, quyén sé hiru tai san gdn lién véi dat va Hé théng thong tin dat dai;

- Can cur Nghi dinh 56 1 02/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Dat dai;

- Can cir Nghi dinh 56 1 03/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phit quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat;
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- Cén ctr Nghi dinh sé 104/2024/ND-CP ngay 31 thang 7 nam 2024 cia Chinh
phii quy dinh Quy phdt trién dat;

- Can cir Nghi dinh 56 123/2024/NP-CP ngay 04 thang 10 nam 2024 cua Chinh
phii quy dinh vé xir phar vi pham hanh chinh trong Iinh vuee dat dai;

- Can cir Nghi dinh 56 21 4/2025/ND-CP ngay 04 thdng 8 nam 2025 cua Chinh
phi quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Ddu thau vé lva chon
nha thau;

- Can cir Nghi dinh 56 225/2025/ND-CP ngay 15 thdng 8 ndm 2025 cua Chinh
phit sira @6i, b6 sung mét sé diéu ciia cac Nghi dinh quy dinh chi tiét mét s6 diéu
va bién phdp thi hanh Ludt Pdu thau vé lwa chon nha ddu tu;

- Can cit Nghi dinh 56 226/2025/ND-CP ngay 15 thdng 8 ndm 2025 cua Chinh
phu siea doi, bé sung mét sé diéu ciia cde nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
Dat dai;

- Can cir Nghi dinh so 206/2026/ND-CP ngay 15 thang 6 nam 2026 cia Chinh
phit quy dinh chi tiét vé quan Iy chi phi dau tw xay dung;

- Can cir Théong tw so 05/2024/TT-BXD ngay 31 thdang 7 nidm 2024 cia Bé Xay
dumg Quy dinh chi tiét mét sé diéu cua ludt nha 6;

- Cén cir Quyét dinh sé 489/0D-TTg ngay 10/6/2024 cua Thu twéng chinh phi
phé duyét Quy hoach tinh Hung Yén thoi ky 2021-2030, tam nhin dén ndm 2050;

- Can cir Nghi quyét sé 520/2024/NQ-HBND ngay 11/12/2024 cua Hpi dong nhan
dan tinh Hzmg Yén quy dinh cdc tiéu chi dé quyét dinh thuc hién ddu thau du dn
dau tur c6 sir dung dat trén dia ban tinh Hung Yeén;

- Can cur Nghi quyer 56 577/NQ-HPND ngay 11/4/2025 cua Hoi dong nhdn dan
tinh Hung Yén vé viéc ban hanh danh muc cdc khu dat thwc hién dau thau lea
chon nha dau tu thue hién di dn dau tir ¢6 sir dung dat trén dia ban tinh;

- Can ctr cdc Quyét dinh ciia UBND tinh: s6 1622/0P-UBND ngay 22/8/2022 vé
viéc phé duyet Chuong trinh phat trién dé thi tinh Hun g Yén giai doan 2021-2025,
dinh hwdmg dén ndam 2030; s6 1 499/0D-UBND ngay 26/6/2025 vé viéc phé duyét
diéu chinh chuwong trinh phdt trién nha ¢ tinh Hung Yén giai doan 2021-2030; 50
1 622/QB UBND ngay 27/6/2025 vé viéc phé duyét diéu chinh ké hoach phat trzen
nha o tinh Hung Yén giai doan 2021-2025; sé 78/QD-UBND ngay 13/01/2026 vé
viéc phé duyét diéu chinh chwong trinh phat trién nha o tinh Hung Yén gzaz doan
2021-2030; so 1999/0D-UBND ngay 19/9/2024 vé viéc phé duyét Pé dn Quy
hoach phdn khu E4, do thi Van Giang, tinh Hung Yén (1y 1é 1/2000);

- Can cu Quyet dinh s6 42/OD-UBND ngay 26/02/2026 vé viéc phé duyét chu
truomg dau tuw Dy dn Khu dé thi méi tai xa Phung Céng, tinh Hung Yén;

-Can cur Quyet dinh s6 695/0D-UBND ngay 13/03/2026 vé viée phé duyét Bang
theo doi tién dj thuc hién cdc lua chon nha dau tu thue hién duw én Khu dé thi moi .
tai xa Phung Céng, tinh Hung Yén;
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Can cir Quyét dinh so ngay thang nam cua vé viéc

phé duyét két qua lua chon nha dau tw [Ghi tén gdi thau] va théng bdo
trung thau sé ngay thang nam cua Bén moi thdu,

Céin cir Bién ban thuong thdo hop dong ngay thang nam___;

Cén cie vin ban sé ngay thang nam cua vé viéc

théng bdo chap thugn ho so du thau va trao hop dong,

Chuing to6i, dai di¢n cho cdc bén ky hop dong, gom co:

1. Co quan ky két hgp ddng/'Bén moi thiu (La mdt bén ciia hgp dong):
Tén Co quan ky két hop dong:

Pia chi:

Dién thoai:

Fax:

E-mail:

Nguoi dai dién:

Chuc vu:

Gidy ty quyén ky hop dongsd  nmgay  thdng nam (truong
hop dwoc uy quyén).

2. Nha diu tw va td chirc kinh té (treong hop thanh lap) (La mdt bén ciia hgp
dt’:‘mg):

2.1. Nha dau tu:
Tén giao dich: [ghi tén giao dich cua Nha dau tu]
Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6: Dia chi:

Dién thoai:

Fax:

E-mail:

Nguoi dai dién:

Chuc vu:

Gidy uy quyén ky hop dongsb  ngay  thdng nam (truong
hop duoc uy quyén).

2.2. T chirc kinh té:
Tén giao dich: [ghi tén giao dich cua t6 chikc kinh té]
Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép sé:

2 Ghi nhén thong tin Bén moi thau trong truong hop Co quan c6 thdm quyén 1y quyén cho Bén moi
thau lam dai dién ky hgp dong voi nha dau te
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Dia chi:

Dién thoai:
Fax:

E-mail:

Nguoi dai dién:
Chtre vu:

Cac bén trén ddy théng nhét ky Hop ddng dé thuc hién du 4n [ghi tén
cua dw an] vdi cac ndi dung sau:

Piéu 1. Thanh phén hd so hop déng

1.1. Thanh phén hé so hop déng va thi tu wu tién phap 1y nhu sau:
a. Hop ddng bao g6m diéu kién chung va diéu kién cu thé;

b. Phu luc hop ddng (néu cé);

c. Bién ban dam phén hop dong;

d. Quyét dinh phé duyét két qua lua chon nha diu tur;

d. Ho so du thdu va céc tai liéu 1am r5 hod so du thau cia nha dau tu duoc Iua
chon;

e. HO so mdi thu va céc tai liéu stra d6i, bd sung hd so méi thiu;

g. Cac tai liéu c6 lién quan.

1.2. Thir tu vu tién cua cac tai liéu

Nhimng tai heu cau thanh nén Hop ddng 1a quan hé thong nhét giai thich tuong hd
cho nhau, néu c6 diém nao khong 3 rang hodc khong thong nhit thi Cac Bén ¢6
trach nhiém trao d6i va thong nhat. Truong hop, Céc Bén khong thong nhét dugc

thi thr tu uvu tién céc tai heu c4u thanh Hop dong dé xir 1y van dé khong théng
nhat ap dung theo trinh tu sap xép tai Khoan 1.1 néu trén.

Tmong hop c6 diém nao khong rd rang ho#c khong thong nhét nao trong Van ban
hop dong, ndi dung Piéu khoan cu thé s& dugc vu tién dé giai thich va 4p dung.

Diéu 2. Thoi han hop dong:

Thoi han hqp dong 1a [ghi thoi gian thuc hién hop dong phu hop véi
quy dinh ctia HSDT va két qua thuong thao, hoan thién hop dong giira hai bén].

Piéu 3. Hiéu lye hop dong

1. Hop dong c6 hiéu luc ké tir [ghi cu thé ngay c¢é hiéu luc cia hop
dong].

2. Hop ddng hét hiéu luc sau khi hai bén tién hanh thanh 1y hop déng theo quy
dinh phap luat.
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Hop ddng duoc 1ap thanh b9, Co quan ky két hop dong gitt __ bd, nha
dau tu gilr b, cac bo hgp dong cd gia tri phap ly nhu nhau.
DAI DIEN HQP PHAP PAI DIEN HQP PHAP CUA CO
CUA NHA PAU TUW QUAN
[ghi tén, chitc danh, ky tén va dong KY KET HQP PONG
dau] [ghi tén, chirc danh, ky tén va dong dau]
PAI DIEN HQP PHAP CUA
TO CHUC KINH TE
[ghi tén, chirc danh, ky tén va dong
ddu]
Ghi chu:

(1) Cép nhdt cdc vin ban hién hanh lién quan dén hop dong.

(2) Truong hop nha thau lién danh thi trong hop dong phat bao goém théng tin
ciia tdat ca cdc thanh vién lién danh. Dai dién hop phdp cua timg thanh vién
trong lién danh phdi ky tén, déng dau vao hop dong.
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PHAN II. PIEU KIEN CHUNG CUA HOP PONG

I. GIAI THICH TU NGU

Pi¢u 1. Pinh nghia va
cac tir viét tit vé cdc
khai niém, tir ngir dwoc
sirdung trong hop df’ing
du an

Dinh nghia va cac tir viét tit vé& cac khéi niém, tir
ngir dugc sir dung trong hop dong duy 4n, phd hop
v6i quy dinh cta phap luat hién hanh va béi canh
cu thé ctia du 4n dugc quy dinh tai PKCT.

II. MUC TIEU, QUY MO CUA DU AN

sA oA
Diéu 2. Muc tiéu chung,
muc tiéu cu theé cia du
an

Muc tiéu chung va muc tiéu cu thé cua du 4n duoc
quy dinh tai PKCT.

Pi¢u 3. Quy md, cong
suét

Quy md, cong suit cia du 4n dugc quy dinh
tai PKCT.

Diéu 4. Tong von diu tu

Téng von dau tu Dy 4n 1 so bo tong chi phi thuc
hién du 4n, chi phi boi thuong, hd tro, téi dinh cu
(néu ¢6) va chi phi khac theo quy dinh ciia phép luat
quén ly nganh, linh vuc (néu c6)) dugc xac dinh tai
HSMT, chua bao gdm tién sir dung dét, tién thué
dat theo phép luat dat dai va chi phi khéc dé phuc
vu hoat ddng dau tu kinh doanh du 4n, duoc chi tiét
tai PKCT.

II1. PIA PIEM THUC HIEN DU AN

Piéu 5. Pia diém thuwe
hién dr an

Téng dién tich khu dat quy hoach khoang 65,2 ha.
Vi tri, ranh gi6i du an: Phia Péng gidp du 4n Khu
d6 thi Pai An; Phia Bic giap dat nong nghiép va
dan cu huyén Gia Lam — Ha No¢i; Phia Tay giap
dudng gom cao téc Ha Noi — Hai Phong; Phia Nam
gidp dat rudng xa Long Hung.

IV. THOI HAN HQP PONG VA TIEN PQ THUC HIEN DU AN

Pieu 6. Thoi han
hop dong du 4n va tién
do thue hién dur 4n

6.1. Thoi han hop dong du 4n dugc tinh tir thoi
diém hop dong du 4n dau tu kinh doanh c6 hiéu luc
cho dén khi nha dau tu hoan thanh nghia vu thuc
hién cdc cam két da d& xuit trong ho so dy thiu va
cac nghia vu khac theo théa thuén ctia cic bén trong
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hop dong du 4n dau ti kinh doanh. Trong d6 xéc

dinh Tién d thyc hién du én tai PKCT.

6.2. Tién d6 thuc hién du 4n, bao gom cac mdc thoi

gian sau:

(a) Trong thoi han t6i da 36 thang ké tir ngay ban
hanh quyét dinh céng nhan két qua tring thau
hodc thoi han khéc theo quy dinh tai PKCT, Uy
ban nhan dan cap ¢6 thim quyén phai thuc hién
xong viéc bdi thuong, hd trg tai dinh cu dé giao
dét, cho thué dét theo quy dinh tai Khoan 8 Piéu
126 Luat Pat dai, trir truong hop cham tré do 16i
cia NDT/TCKT theo quy dinh phap luat;

(b) Thoi han thyc hién Dy an dugc quy dinh tai
PKCT;

(¢) Thoi han hoat dong Dy an 1a [50] ndm theo quy
dinh tai Van ban chip thuan chu truong dau tu
hoac HSMT

Trudng hop diéu chinh tién d¢ thuc hién du 4n

khong lam thay dbi Thoi han Hop dong Dy én,

NDT/TCKT thuc hién céc thu tuc theo quy dinh

phap luat dau tu, phép luit xay dung va quy dinh

phap luat khac c¢6 lién quan.

Piéu 7. Cac truong
hop, diéu kién, thi tuc
diéu chinh th&i han hop
dong du an

Viéc diéu chinh Thoi han Hop dong Du én (néu c6)
dugc thuc hién theo quy dinh nhu sau:

7.1.Thoi han Hop d("ing Du 4n duogc diéu chinh khi
thudc cac truong hop quy dinh tai PKCT;

7.2. Viée diéu chinh Thoi han Hop Dy 4n sé& dugc
Céac Bén thoa thuédn va xac lap bing Phu luc cia
Hop dong nay;

7.3. Viéc didu chinh Thdi han thuc hién Dy 4n, tién
d6 thuc hién du an sé thuc hién theo quy dinh tai
Hop ddng nay va phu hop theo quy dinh phép luét
dau tu va quy dinh phap luit khéc c6 lién quan.

Diéu 8. Théa thuin vé
sira dbi hop dong khi
diéu chinh th&i han hop
dong dv 4n

Théa thuén vé sira dbi hop dong khi diéu chinh thoi
han hgp dong du 4n dugc thuc hién theo quy dinh
tai muc X ctia Hop dong nay.
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V.BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU, TIEN PO GIAO PAT, CHO
THUE PAT, PIEU KIEN SU DUNG PAT, MAT NUOC, TAI NGUYEN
KHAC VA CONG TRINH CO LIEN QUAN

Piéu 9. Phwong 4n bdi
thwong, hd trg, tai dinh
cwr va to chire xiy dung
cong trinh phu trg (néu
c0)

Cong téc boi thuong, hd tro, giai phéng mit bing
va tai dinh cu do co quan nha nuéc ¢6 thim quyén
thuc hién theo quy dinh ctia phép luat vé dét dai va
cac quy dinh phép luét c6 lién quan. Phuong 4n bbi
thudng, hé trg, téi dinh cu va t chirc xay dung cong
trinh phu tro (néu c6) duoc quy dinh tai PKCT.

Pieu 10. Quyén va
nghia vu cia cac bén
trong viéc t6 chirc boi
| thwdng, ho trg, tii dinh
cw, giao dat, cho thué
dat va giam sat, kiém
tra viéc thwe hién boi
thwong, hd tro, tai dinh
cwr

Quyén va nghia vu ctia cac bén trong viéc td chirc
bdi thuong, hd tro, tai dinh cu va hoan thanh céc thi
tuc giao dat, cho thué dét, giam sat, kiém tra viéc
thuc hién bdi thuong, h tro, téi dinh cu duge quy
dinh tai PKCT.

Piéu 11. Nghia vu cua
cac bén trong viéc bao
dam thu xép ngudn von
dé thanh toin chi phi
boi thwong, hd trg, tai
dinh cw

Nghia vu ctia céc bén trong viéc bao dam thu xép
ngudn vén dé thanh toan chi phi bdi thudng, hé tro,
tai dinh cu dugc quy dinh tai PKCT.

Diéu 12. Piéu kién sir
dung dat, mit nwérc, tai
nguyén khac hodc cong
trinh c6 lién quan

12.1. Viéc sir dung dat, tai nguyén phai dam bao
tuan thi quy dinh cua phép luét c6 lién quan, bao
g6m nhung khéng gi6i han & phap luat dat dai, phép
ludt vé bao vé tai nguyén, méi truong, khoang san.
Viéc sir dung dat, mat nudc, tai nguyén khac hoic
cdng trinh 6 lién quan theo quy dinh tai Hop déng
ndy chi ton tai cho muc dich duy nhét @8 trién khai
Du an.

12.2. Truong hop vi muc dich Du 4n, NDT/TCKT
¢6 nhu cau thuce hién céc quyén lién quan dén viéc
tiép can phf’in dat, mat nudc, tai nguyén khac hoic
cong trinh, ha ting bén ngoai pham vi Dy 4n,
CQKKHBD s& hé tro t6i da NDT/TCKT trong viéc
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dé nghi cz"ip c6 thim quyén tai dia phuong xem xét,
quyét dinh. Truong hop nay, NDT/TCKT phai ganh
chiu moi chi phi lién quan hodc phat sinh tir viéc
tiép can phan dat bén ngoai pham vi Du 4n.

Pidu 13. Quy dinh vé
khai quat va xir ly cac
héa thach, cb vét, cong
trinh kién tric hoic
hién vat khac trong khu
vuce du an va quyén,
nghia vu cia cac bén
ddi vai cac hién vat nay

13.1. Khi thuc hién Hop dong nay, trudng hop
NDT/TCKT phat hién hoa thach, cd vat va cong
trinh khao ¢6, NDT/TCKT phai tudn thu quy dinh
cua Phép luat Viét Nam c6 lién quan.

13.2. Khi phat hién c6 bat ky héa thach, c6 vét hoic
cong trinh khao cd trong pham vi Du éan,

NDT/TCKT c6 nghia vu:

(a) Ngay lap tirc thong bao cho CQKKHP vé vén
dé nay.

(b) Thuc hién cac bién phap canh bao phong ngura
dé ngan chan viéc di doi, hodc 1am hu hai dén
héa thach, cb vat hodc cong trinh khao cb va s&
tién hanh bat ky cac yéu cau nao CQKKHD lién
quan dén kiém tra va xir ly nhimg héa thach, cd
vat hodc cong trinh khao o dé.

(c) Thuc hién tat ca cac budc can thiét dé bao ton
céc vat thé trong cling vi tri va diéu kién khi
ching dugc tim thay.

(d) Kip thot va cén trong trong viéc tuan thi theo
bét ky chi dan nao ctia CQKKHD dua ra.

(¢) Tuén thu theo bat cir quy dinh phép luat hoic
yéu cdu nao ctia co quan quan ly nha nuéc lién
quan dén viéc bao ton phat hién do.

(f) Néu CQKKHD c6 yéu cau, NDT/TCKT sé& phai
cho phép CQKKHD hodc co quan nha nudc co
thdm quyén tiép cin mit bing cho muc dich di
dai hoac xir ly phat hién do.

13.3. Néu NPT/TCKT thuc hién cic hanh dong
cAn thiét duoc quy dinh tai Piéu nay din dén lam
cham tr& viéc thuc hién Hop dong, thi NDT/TCKT
van c6 nghia vu thuc hién Hop dong cho dén khi
hoan thanh xong va Thoi han thuc hién Du an sé
dugc gia han mét cach tuong ting theo céc quy dinh
trong Hop ddng nay.
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13.4. Chi phi cho viéc thuc hién cac bién phép lién
quan dén xir Iy hoéa thach, cb vat, cong trinh khao
¢b dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat lién
quan.

Diéu 14. Théi diém, tién
do giao dat, cho thué
dat; quyén va nghia vu
cia cac bén trong viéc
quan ly, sir dung dién
tich dat dwgre giao

14.1. Sau khi hoan thanh bbi thuong, hd tro, tai dinh
cu theo phuong an dugc phé duyét, NDT/TCKT sé
dugc giao dat, cho thué dét pha hop theo tién do,
hinh thire dugce quy dinh tai PKCT.

14.2. Quyén va nghia vu cia cic bén trong viéc
quén ly, sir dung dién tich dét dugc giao duoc quy
dinh tai PKCT.

Diéu 15. Trach nhiém
ciia moi bén

trong truomng hop vi
pham

Tréach nhiém ctia méi bén trong trudng hop vi pham
céc ndi dung vé bdi thudng, hd tro, tai dinh cur; tién
do giao dét, cho thué dat, sir dung dét, mat nudc, tai
nguyén khdc va céc cong trinh cé lién quan dugc
quy dinh tai PKCT.

VL. THUC HIEN PHUONG AN NHA PAU TU PE XUAT VE HIEU QUA
SU DUNG DPAT, GIA TRI TRQ GIUP XA HQI HOAC HOAT PONG
PHUC LQI XA HQI KHAC

Diéu 16. T§ 1 ndp ngin
sach nha nwéc ma nha
dau tr dé xuit tai hd so
du thau; tién d, hinh
thire ngp

16.1. Ty 1é ndp ngan sach nha nudc ma nha diu tu
can ci theo quyét dinh phé duyét két qua lua chon
NDT, két qua thwong thao hop déng.

Gia tri ndp ngan sach nha nudc dugce xac dinh cin
clr ty 16 M do nha dau tu dé xuét tai hd so du thiu
va tién st dung dét, tién thué dit nha diu tu tring
thau phai ndp theo quy dinh cta phép luat vé dit
dai, trén co s& cong thirc sau day:

Gia tri ndp ngén sach nha nudc i moi diém ndp tidn sir dung
dét. titn thue ¢k = M x Tién st dung dét, tién thué dat
nha dau tu phai nOpP i e giém ndp tién sir dung dht, tién thué dét
16.2. Gid tri quy dinh tai diém 16.1 diéu nay duoc
ndp vao ngan sach nha nudc theo hinh thirc, trinh
tu, thi tuc va thoi han ndp tién sir dung dat, tién
thué dit theo quy dinh ciia phap luat vé dit dai. Gia
tri nay doc lap vdi nghia vu ndp tién st dung dat,
tién thué dét va cac nghia vu tai chinh khéc ctia nha
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dau tu déi véi ngan sach nha nudc theo quy dinh
cua phap luat.

16.3. Gia tri, tién d0, hinh thirc ndp gia tri ndp ngan
sach nha nudengan sich nha nuéc ma nha dau tu
dé xuat duoc quy dinh tai PKCT.

Piéu 17. Trach nhiém
cia nha diu tw trong
treong hgp vi pham
nghia vu néu trén

Trach nhiém ctia NDT/TCKT trong trudong hop vi
pham nghia vu néu trén dugc quy dinh tai PKCT.

VIL TO CHUC KINH TE DO NHA PAU TU THANH LAP PE QUAN
LY DU AN PAU TU CO SUDUNG PAT

Truong hop da thanh ldp t6 chike kinh té:

Piéu 18. M6 hinh tb
chire, hoat dong ciia to
chirc kinh té; Vén diéu
1é cita to chire kinh té

18.1. Nha d4u tu tring thau, té chirc kinh té do nha
dAu tu tring thiu thanh 14p t6 chirc trién khai thyuc
hién du an dAu tu c6 sir dung dat theo quy dinh tai
hop déng, phap luit vé doanh nghiép, dau tu, xay
dung, dit dai, kinh doanh bét dong san va phap luét
khéc c6 lién quan.

18.1. Vén diéu 1é cia TCKT:

(2) Nha dAu tur chiu trach nhiém gép vén chi s& hitu
vao vbn diéu 1é cua TCKT theo quy dinh ctua
phap luét doanh nghiép. Trudng hop vén diéu 1¢
ctia TCKT thip hon mirc vén chi s& hitu cam
két thuc hién Du 4n theo HSDT, Nha dau tu phai
c6 cam két huy dong, 19 trinh tang von diéu 18
cta TCKT theo quy dinh phép luat va Hop dong
nay.

(b) Trong moi truong hop, Nha d4u tu cam két dam
bio gbp di vén chi s¢ hiru vao TCKT dé dap
ing dap ing diéu kién dé duoc giao dét, cho thué
dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

(c) Viéc chuyén nhuong, diéu chinh (ting/giam)
vén gép cua Nha dau tu tai TCKT phéi duoc
thuc hién theo quy dinh phap luét nhung khong
duoc 1am anh huéng dén cc quyén va nghia vu
da cam két tai HSDT va Hop dong nay.




Piéu 19. Cam két vé
viée to chirc kinh té do
nha dau tr thanh lap sé
ké thira quyén va nghia
vu thire hién dr 4n diu
tr ma nha diu tr da
cam két tai Piéu muc
VIII Hop dong nay
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T chuc kinh té do nha dau tu tring thiu thanh 14p

c6 quyén va nghia vu sau day:

a) Puoc Nha nuéc giao dat, cho thué dét dé thuc
hién dy 4n dau tr c6 sir dung dét theo quy dinh
cua phap luat vé dit dai;

b) Ké thira quyén va nghia vu ctia nha dau tu tring
thau theo cam két tai hd so du thdu va quy dinh
tai hop dong du an;

¢) Thyc hién nghia vu tai chinh vé nép tién sir dung
d4t, tién thué dat theo quy dinh cta phép luat vé
dat dai.

Truong hop chuwa thanh ldp 6 chire kinh té:

Piéu 18. Yéu clu td
chirc kinh té do nha diu
tw thanh lap sé ké thira
quyén va nghia vu thue
hién dr 4n diu tw ma
nha diu tw da cam két
tai muc VIII Hop dong
nay

T6 chire kinh té do nha diu tu tring thau thanh lap

¢ quyén va nghia vu sau day:

a) Pugc Nha nuée giao dat, cho thué dit dé thuc
hién du 4n dau tu c6 sir dung dét theo quy dinh
cua phép luat vé dit dai;

b) K¢ thira quyén va nghia vu ctia nha dau tur tring
thau theo cam két tai hd so du thdu va quy dinh
tai hop dong dur 4n;

c) Thuc hién nghia vu tai chinh vé nép tién sir dung
dat, tién thué dat theo quy dinh ctia phép luat vé
dét dai.

Piéu 19. Trinh tw sira
doi hgp dong débd
sung tén, quyén, nghia
vu, trich nhiém caa té
chite kinh té do nha diu
tw thanh lap

Trinh tu stra d6i hop ddng dé bd sung tén, quyén,
nghia vy, trach nhiém cua té chirc kinh t& do nha
dau tu thanh 1ap duoc quy dinh tai PKCT.

VIIL. NGHIA VU CUA NHA PAU TU/TCKT

Piéu 20. Nop bio dam
thue hién hop dong

20.1. Hinh thtre bdo dam thuc hién hop déng theo
quy dinh tai PKCT.
20.3. Gia tri cia bao dam thyc hién hop ddng theo
quy dinh tai PKCT.
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20.3. Thoi han ndp bao dam thuc hién hop dong

theo quy dinh tai PKCT.

20.4. CQKKHD hoan tra bao dam thyc hién hop

ddng cho NDT/TCKT trong thai han 30 ngay ké tir

ngay Cac Bén ky Bién ban thanh ly Hop dong nay
ho#c truong hgp khic do Cac Bén théa thuén.

NDT/TCKT khéng dugc hoan trd bdo dam thuc

hién hop déng trong truong hop sau day:

(a) Tir chdi thuc hién hop dong khi Hop dong da c6
hiéu luc;

(b) Vi pham théa thusn trong Hop déng ma dén t6i
viéc Bén A ¢6 quyén yéu cau thuc hién bao dam
thuc hién hop df’ing;

(c) Tir chéi gia han hidu lyc ctia bao dam thuc hién
hop ddng khi chua hoan thanh hét cc cam két
theo Hop dong.

2.5. Truong hop NDT/TCKT thay ddi bén cap bao

dam thi phai dugc CQKKHD chap thudn trén co s&

su phi hop véi trach nhiém thuc hién quyén va

nghia vu ctia Hop dong, dam bao khong anh hudéng
dén viéc thuc hién Hop dong nay.

Pidu 21. Ung von dé
thwe hién boi thwomg,
hé tro, tai dinh cu theo
yéu cau ciia co quan
nha nuéc c¢6 thim
quyén co SO
phuwong an bdi thuwong,
hd tro, tai dinh cr duge
phé duyét

trén

21.1. NDT/TCKT c6 trach nhiém tmg vén dé thuc
hién bdi thuomg, hd tro, tai dinh cu theo yéu cau cia
co quan nha nudc co thAm quyén trén co sé phuong
4n bdi thudmg, hd trg, téi dinh cu da dugc phé duyét;
21.2. Qué thdi han 06 thang ké tir ngdy nhan dugc
yéu ciu cia co quan nha nudc co thAm quyén ma
khong (g du vén dé thyc hién bdi thudng, hd tro,
tai dinh cu thi co quan nha nuée cd thdm quyén
quyét dinh hiy két qua tring thau

Didu 22. Nop tién sir
dung dat, tién thué dat
theo quy dinh ciia phap
luét vé dat dai

22.1. NDT/TCKT c6 trach nhiém ndp tién sir dung
dét, tién thué dit theo quy dinh ctia phap luat vé dat
dai.

22.2. Péi véi dién tich dat duge Nha nude cho thué
dét thi hinh thirc ndp tién thué dit (mot lan hodc
hing nim) va tién do nop tién thué dat dugc quy
dinh tai PKCT.




Piéu 23. Thuc hién
phwong 4n nha diu tu
dé xuit vé hiéu qua sir
dung dat
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NDT/TCKT cé trach nhiém thuc hién phuong an
nha dau tu dé xut vé hiéu qua sit dung dat theo céc
noi dung tai muc VI ciia Hop ddng nay

Diéu 24. Thyc hién
quyén va nghia vu khac

24.1.NDT/TCKT c6 trach nhiém thuc hién céc cam
két khac ma NPT da dé xuét trong hé so du thau.
24.2. NDT/TCKT thyc hién du 4n theo quy hoach
dugc co quan nha nuéce ¢6 thdm quyén phé duyét,
dép (mg tién d6 da cam két, bao dam an toan va bao
vé moi truong, tuan thu quy dinh cia phép luat lién
quan vé dau tu, xay dung, dat dai, méi truong, thué
va phép ludt quan ly nganh, linh vuec.

24.3. NDT/TCKT thuc hién cdc cam két vé giai
phdp tmg dung cong nghé, k¥ thuat hién c6 tbt nhat
nhdm gidm thiéu 6 nhidm méi truong, cam két vé
chuyén giao céng nghé, thuc hién hoat dong cong
nghé cao di dé xuat trong hd so du thau dé duoc
hudng wu dii trong dau thau.

24.4. NDT/TCKT c6 trach nhiém tra tién mua tai
san gfm lién véi d4t, hoan tra gia tri con lai cua tai
san gan lién véi dat theo quy dinh ctia phap luat vé
quan ly, sir dung tai san cong.

24.5. NDT/TCKT thuc hién cic quyén, nghia vu
khac tai PKCT va theo théa thuén (néu co).

IX. TRACH NHIEM CUA NGUOI CO THAM QUYEN HOAC BEN MOT
THAU TRONG TRUONG HQP DPUGC NGUOI CO THAM QUYEN UY
QUYEN KY KET HQP PONG

Piéu 25. Thue hién bdi
thudng, hd tro, tai dinh
cw

Trong thdi han 36 thang ké tir ngdy ban hanh quyét
dinh coéng nhan két qua tring thiu hoic thoi han
khéc theo hgp dong da ky két véi co quan nha nudc
c6 thim quyén, Uy ban nhan dan cap c6 thdm quyén
phai thyuc hién xong viéc bdi thuong, hd tro tai dinh
cu dé giao dat, cho thué dét cho nha du tu theo quy
dinh tai khoan 8 Piéu 126 cta Luat D4t dai nim
2024




Piéu 26. Thuwe hién
quyén va nghia vu khac
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26.1. Phdi hop véi nha dau tw/TCKT thuc hién
phuong an veé hiéu qua st dung dét tai muc 6 cua
Hop ddng nay;

26.2. Thuc hién cac quyén, nghia vu khéc theo quy
dinh tai DPKCT.

X. SUA PO1 HQOP PONG DU AN

Piéu 27. Xac dinh cu
thé treong hop bat kha
khang va phwong an xiwr
ly trong truwong hop bat
kha khang

27.1. C4c trudmg hop bat kha khang c6 thé bao gom
nhung khong gidi han, nhimg su kién hay truong
hop bét thudng thudc loai duge quy dinh
tai DPKCT.

27.2. Didu kién xéc dinh sy kién bat kha khang 1a
su kién xay ra mot cach khach quan, khéng thé
ludng trude duogce va khong thé khic phuc duge mic
du da ap dung moi bién phap can thiét va kha ning
cho phép.

27.3. Phuong an xu ly trong truong hop bat kha
khang dugc quy dinh tai PKCT.

Piéu 28. Cic truwong
hop dwoc xem xét sira
d6i hop dong du 4n

28.1. Céc truomg hop duge xem xét sira d6i hop
déng thuc hién theo quy dinh tai Diéu 76, Luat Dau
thau 2023.

28.2. Trudmg hop chuyén nhugng dy 4n dau tu c6
str dung dét theo quy dinh cuia phap luat vé dau tu,
doanh nghiép, dat dai, kinh doanh bat dong san,
phap luit quén ly, nganh, linh vuc va quy dinh khac
cua phap luat c6 lién quan; truong hop chuyén
nhuong cb phan, phan vén gép theo quy dinh cia
phép luit v& dau tu, doanh nghiép, dat dai, kinh
doanh bit dong san, phap luat quan ly nganh, linh
vuc, phép ludt cé lién quan; hd so, trinh tu, thi tuc
chuyén nhuong du 4n, c¢b phén, phan vbn gop dugc
thuc hién theo quy dinh cta phap luat

Piéu 29. Trinh tw bd
sung tén, quyén, nghia
vu, trach nhiém cia to
chirc kinh té do nha dau

te thanh lap theo

29.1. Trinh tu bd sung tén, quyén, nghia vu, trach
nhiém cua td chirc kinh té do nha dau tu thanh lap
theo truong hop chua thanh lap t6 chirc kinh té theo
quy dinh tai muc VII cua hop dong nay dugc quy
dinh tai PKCT.




trueong hop chwa thanh
13p t6 chirc kinh té theo
quy dinh tai muc VII
ciia hgp dong nay; cic
trueomg hop diéu chinh
duran dau tu khong dan
dén diéu chinh chi

trirong dau tw
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29.2. Cac trudng hop diéu chinh dy 4n d4u tr khéng
dén dén diéu chinh chi truong dAu tu theo phép luat
vé dau tu.

Piéu 30. Trinh tu sira
do6i hop dong

Trinh tu sta d6i hop déng duoc quy dinh
tai DPKCT.

XI. CHAM DUT HQP PONG DU AN

Piéu 31. Cic truong
hop va diéu kién chim
dit hgp dong dw 4n
theo théa thuan hoic
chim dit truée thoi
han

Céc trudng hop va diéu kién chdm dut hop déng du
én theo thoa thuan hodc chdm dut trudce thdi han
duoc quy dinh tai PKCT.

Piéu 32. Quyén, nghia
vu ciia mdéi bén Kkhi
cham dirt hop dong du
an theo thoi han da
théa thuan

Quyeén, nghia vu clia méi bén khi chdm ditt hop
déng du an theo thoi han da théa thuin duogc quy
dinh tai PKCT.

Piéu 33. Quyén, nghia
vu ciia moi bén trong
treong hop cham dit
hgp dong truéc thoi
han

Quyén, nghia vu clia mdi bén trong truong hop
chim dit hop dong truéc thdi han duge quy dinh
tai DPKCT.

XII. PHAP LUAT PIEU CHINH

Diéu 34. Luit 4p dung
dé diéu chinh quan hé
hgp dong dw 4n va cic
hgp dong c6 lién quan
dén viéc thue hién du
an

34.1. Luat diéu chinh hop dong 1a phap luat Viét
Nam. Trong moi truong hop, viéc giai thich Hop
dong nay, céc Phu luc hop dong, céc vin ban ¢6 lién
quan dugc ky két gitta CQKKHD, NDT/TCKT tuén
thu quy dinh va phép luat Viét Nam.

34.2. D6i véi cac van dé phap ludt Viét nam khong
¢6 quy dinh, cac bén s& thuong thao théng nhat trén
co s& tham khéo cac thong 1¢ quéc té, khong mau
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thuin véi quy dinh phap luat Viét Nam va hai hoa
loi ich cua cac bén ky hop dong.

34.3. Moi van d& phat sinh tir hoac lién quan dén
Hop déng nay ma chua duge quy dinh cu thé tai
Hop dong nay, Cac Bén sé thuc hién theo céc quy
dinh phéap lut c6 lién quan va bao dam quyén, loi
ich hop phap ctia Cac Bén tham gia Hop dong.

XIIL. GIAI QUYET TRANH CHAP

Piéu 35. Co ché giai
quyét tranh chap

Co ché giai quyét tranh chip giira cdc bén tham gia
hop ddng du 4n va tranh chép gitra NDT/TCKT véi
céc td chirc kinh té tham gia thuc hién dy 4n thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 14 Luét Dau tu.

XIV. THANH LY HQP PONG

Piéu 36. Trinh tw, thi
tuc thwc hién théa
thuan thanh ly hop
dﬁng

Trinh tu, tha tuc thuc hién thoa thuan thanh ly hop
dong theo quy dinh tai PKCT.

Piéu 37. Quyen, nghia
vu ciia cdc bén ky két
khi thanh Iy hgp dong

Quyén, nghia vu ctia c4c bén khi thanh Iy hop dong
thuc hién theo quy dinh tai DPKCT.

XV. PIEU KHOAN PHAT VI PHAM, KHONG TUAN THU NGHIA VU

HOP PONG

Piéu 38. Cac trudong
hop vi pham, khong
tudn thd nghia vu cia
cac bén

38.1. Vi pham hop ddng ciia NDT/TCKT:
NDT/TCKT bi 4p dung phat hgp dong khi vi pham
nghia vu hop dong dugc néu tai PKCT.

38.2. Vi pham hop déng ciia Co quan ky két hop
déng.

Co quan ky két hop dong bi ap dung phat hop dong
khi vi pham nghia vu hop ddng dugc néu
tai DPKCT.

38.3. Vi pham nghiém trong cua céc bén ky két hop
dong duoc quy dinh tai PKCT theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 423 B9 luat Dan su.




Picu 39. Co ché giai
quyét trong  tirng
truong hop vi pham,
khong tuin thu nghia
vu hop d("ing
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Co ché giai quyét trong ting trudng hop vi pham,
khéng tuan thu nghia vu hop dong theo quy dinh
tai DPKCT.

Diéu 40. Phat vi pham
doi voi truong hop nha
dau t khong thwe hién
theo cam két trong hd
so' dir thau va hop dong
du an khi da hwdéng wu
dai theo quy dinh

Phat vi pham d6i véi tm(‘mg hop nha dau tu khéng
thuc hién theo cam két trong hé so du thau va hop
dong du 4n khi da huéng vu dai theo quy dinh tai
Nghi dinh nay theo quy dinh tai PKCT.

XV. PIEU KHOAN PHAT VI PHAM, KHONG TUAN THU NGHiA VU
HQP PONG (Can cit quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong dau tw dwoc
phé duyét, cdc van ban lién quan cia Du én va két qua thwong théo hop dong,
cdc bén hoan thién néi dung nay).




134

PHAN III. PIEU KIEN CU THE CUA HQP PONG

PKCT 1

- Can cur quy dinh phz'ip luat hién hanh, quyét dinh phé duyét két
qua lya chon NPT, két qua thuong thao hgp dong, Bén moi thau
hoan thién “Cdc khdi niém, tie ngit s dung trong hop dong”:

- Trong mAu hop ddng nay, céc tir ngir dusi ddy duge hiéu nhu
sau:

+ “Cdc bén” duoc hiéu la Cdc Bén ky két Hop dong nay, bao gom
COCTQ, NDT/TCKT va duge néu tai muc 2 ciia Phan I: Vin ban
thoa thudn;

+ “Co quan cé tham quyén” la: ....;

+ “Co quan ky két hop dong” la: ....;

+ “Nha dau tw” (NPT): la ....;

DPKCT 2

X4y dung cong trinh ky thudt dan dung khac, chi tiét: Xay dung
ha ting k¥ thuat, ha tAng xa hi; Xay dung nha dé &, chi tiét: Xay
dung nha & chung cu thuong mai, xdy dung nha biét thy, nha ¢ lien
k&, nha & thuong mai; X4y dung nha khong dé &, chi tiét: Xay dung
cac cong trinh dich vu cdng dong, xay dung khu thuong mai dich
vu tf‘mg hgp; Kinh doanh bt dong san, quyén s dung dét thudc
chii s& hiru, chu sir dung hodc di thué, chi tiét: Bén, cho thué, cho
thué mua nha & chung cu thuong mai, kinh doanh bét dong san;
Piu tu co s ha tAng khu dé thi; Hoat dong dich vu hd trg truc tiép
cho vén tai dudng b, chi tiét: Dich vu giir xe dap, xe may, 0 0.

PKCT 3

- Quy mé dau tu:

a. Quy mo sur dung dat ctia du 4n khoang: 65,2 ha.
b. Quy mé dén s6 khodng: 9.051 nguoi.

¢. Quy mé vé san phdm dich vu cung cap:

Xay dung Khu 6 thi v6i 919 can nha & lién ké xay thé va
hoan thién toan bd mat ngoai (trong d6 dién tich xay dung tir 70-
90 m? 12 491 cin, dién tich xay dung tir 90-140 m* 1a 414 cén, dién
tich xay dung tir 140 - 180m? 1a 14 c&n), 321 cén biét thy x4y tho
va hoan thién toan bo mit ngoai dién tich xdy dung khoang 160-
220m?, 2.355 cin hd chung cu cao tang, 1.111 cin hg nha & xa hoi
cung c4c cong trinh thuong mai dich vu, cay xanh, canh quan va
cdng cong, gido duc, ha tang k¥ thuat.
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d. Co cdu sir dung dat, mat do xay dung, hé sé sir dung dét, ty 1¢
s6 lugng céc loai nha & cia du an:

Tﬁng a
- Diéntich | cao | N0 | HE | 104
STT Chirc niang £ (Toi | so <
(m?) Wl | g [spp| @
da)
A . , A
Toug digatich a¢ 652.042,48 100,00
Xuat
1 | Pité 215.401,39 33,03
Dit & lién ké 96.481,27 5 | 100% | 5,00 | 14,80
Dit ¢ biét thy 77.010,42 3 85% | 2,55 | 11,81
Dt & cao ting 19.651,02 | 20 | 45% | 9,00 | 3,01
Dit nha & xa hoi 22.258.68 11 | 45% | 495 | 3,41
Pit Cong cong - %
2 =il 10.753,55 3 40% | 1,20 | 1,65
3 | Pat gido duc 20.370,90 | 5 | 40% | 2,00 | 3,12
4 | Dittrung tam y té 1.447,69 3 | 40% | 120 | 0,22
A A
g || yAnked-Cdgedl | .ousw | 3 | on 1,20 | 2,09
thao
conswmihmbdie®s | eecom | 5 | e | 120 1,05
thao
Céng trinh vin héa 6.778,04 3 40% | 1,20 | 1.04
A - -
¢ | Datclyxanh mjt 159.049,56 2439
nwroc
Dit cong vién cdy xanh | 129.23235 | 1 5% | 0,05 | 19,82
Mit nuée 29.817,21 4,57
7 | Cay xanh cach ly 17.295,30 2,65
8 | Dit ha ting k§ thuit 4.937,45 1 | 40% | 04 | 0,76
A . - - aR
9 feat giao thong bai do 209.158,37 32,08
Bii db xe 14.725,98 4 70% | 2,8 | 226
Dit giao théng 194.432,39 29,82
Téng dién tich 652.042,48 100,00

e. Quy mé dau tu xdy dung cong trinh du kién: Pau tu ddng bd
cac cong trinh theo quy hoach chi tiét do nha dau tur d8 xuit trén
co 5O tudn tha céc chi tiéu dd 4n Quy hoach phan khu E4, d6 thi
Van Giang, tinh Hung Yén (ty 1& 1/2000) da dugc UBND tinh
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Hung Yén phé duyet tai Quyét dinh s6 1999/QD-UBND ngay
19/9/2024 trén quy md dat quy hoach thuc hién dy 4n 12 65,2 ha.

- Dién tich dit x4y dung nha & thap tang: 1.240 cin nha &,
téng dién tich dat & 1a 173.491,69 m2, tong dién tich xay dung
137.351,94 m?, tong dién tich san xdy dung la 586.068,36 m?.
Trong do:

+ Pét nha lién ke véi tdng s6 can 919 can, tong dién tich dat
&1296.481,27 m?, tdng dién tich xay dung 87.006,27 m?, téng dién
tich san xay dung 1a 435.031,36 m?, mat do xay dung 100%, chiéu
cao xdy dung tdi da 05 tang, hé sb sir dung dét t6i da 5 lan;

+ Pét nha biét thy tdng sb can 1a 321 can, tong dién tich dat o
12 77.010,42 m?, tong dién tich xay dung 50.345,66m?, téng dién
tich san xay dung 12 151.036,99 m?, mat d6 xay dung 85%, chiéu
cao xay dung t6i da 03 tang, hé s6 sir dung dAt tbi da 2,55 lan;

- Pau tu xdy dung cong trinh cao tang thude 16 dat OCT véi
téng dién tich dat: 19.651,02 m?, tong dién tich xdy dung: 8.842,96
m?, tong dién tich san: 196.510,20 m* (bao gom ca dién tich san
tang hdm). Cong trinh co s tang cao: 20 tang va 1 ting hdm, mat
d6 xay dung: 45%, hé sb sir dung dat: 9 lan;

- Pit nha & xa héi thude cac O dit OXH-01 (tong dién tich
dét 14.936,65 m?, tdng dién tich xay dung 6.721,49 m?, téng dién
tich san xay dung: 73.936,42 m?) va OXH-02 (tong dién tich dat
7.322,03 m?, tong dién tich xay dung 3.294,91 m?, téng dién tich
san xdy dung: 36.244, 05 m?), sd tang: 11 tang, mat do xay dung:
45%, hé sb st dung dat: 4,95 1an;

- Pau tu xay dung cong trinh thuong mai dich vu thudc cac 16
TMDV-1, TMDV-02, TMDV-03 vé6i tong dién tich dat:
10.753, SSm , tong dién tich xay dung: 4. 301,42 m?, tong dién tich
san xay dung: 12.904, 26 m?, sb tang: 3 tAng, mat do xdy dung:
40%, hé s st dung dat: 1,2 lan;

-Pau tu xdy dyng cong trinh trudng hoc thude cac 16 GD véi
tong dién tich dat: 20.370,90 m?, tong dién tich xay dung: 8.148,36
m?, tong dién tich san: 40.741,80 m?, s6 tAng: 5 tang, mat do xay
dung 40%, hé sb st dung dt: 2 lan;

- Pau tu xay dung cong trinh y té thude 16 YT-01 véi tong
dién tich 6 dat: 1.447,69 m?, téng dién tich xay dung 579,08 m?,
tdng dién tich san xdy dung: 1.737,23 m?, s6 tang: 3 ting, mét do
xay dung: 40%, h¢ s sir dung dat: 1,2 lan

- Pau tu xay dung céng trinh van hoéa — thé duc the thao trén
16 TDTT, VH véi tong dién tich dat: 13.628,27 m?, tong dién tich
xdy dung 5.451,31 m?, tong dién tich san xdy dung: 16.353,92 m?,
s6 tng: 03 tang, mat d¢ xay dung: 40%, h¢ s6 sir dung dat: 1,2 lan;
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- Pau tu xay dung cong trinh giao thong, ha tang k¥ thuat, bai
dd xe, cay xanh, vudn hoa, mit nude...: Nha diu tu co trach nhiém
xdy dung céc hang muc cong trinh theo quy hoach chi tiét xay du’ng
duoc phé duyét; ban giao lai phan dat xay dung coéng trinh giao
thong, ha tang ky thuét, bai db xe, cdy xanh, vuon hoa, mit nuée
cho chinh quyen dia phuong quan ly sau khi dau tu xay dung dé
quan ly, van hanh theo quy dinh.

* Luu y: Dién tich céc can hg, nha & thap tang s& x4c dinh cu
thé tai Quy hoach chi tiét xay dung ty 16 1/500 du 4n dugc co quan
c6 tham quyén phé duyét.

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi rrwong dau tw duoc phé

DKCT 4 | duyét, cdc van ban lién quan cia Dy dn va két qua thuong thao
hop dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).
PKCT (Can cir quy dinh phap ludt hién hanh, chu rru'o‘ng dau tw dugc phé
6.1 duyét, cdc van ban lién quan ciia Dy dn va két qua thuong thio
' hop déng, cdc bén hoan thién noi dung nay).
PKCT (Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi z‘nrm'?g dau tu duoc phé
6.1(a) duyét, cac van ban lién quan cia Dy dn va két qua thiwong thdo
| hop dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).
PKCT (Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chii truo‘:?g dau tw dugc phé
6.1(b) duyét, cdc van ban lién quan cua Dy dn va két qua thirong théo
) hop dong, céc bén hoan thién néi dung nay).
pKer | (Can ek quy dinh phap ludt hién hanh, chii trieong dau tur dwge phé
72 duyét, cdc van ban lién quan cua Dy dn va két qua thirong théo
’ hop déng, cdc bén hoan thién néi dung nay).
(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chu trieong dau tw dugc phé
BPKCT 9 | dwyét, cac van ban lién quan ciia D dn va két qua thuong thao
hop dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).
PKCT (Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi triong dau tw duoc phé
10 duyét, cac van ban lién quan ciia Dy dn va két qua thuong thio
hop déng, cdc bén hoan thién ngi dung nay).
PKCT (Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truang dau tw duoc phé
11 duyét, cdc van ban lién quan cia D én va két qua thuong thdo

hop dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).
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14.1
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(Can cir quy dinh phdp lugt hién hanh, chu trirong dau tu dwoc phé
duyét, cac van ban lién quan ciia Dw én va két qua thuong thdo
hop dong, cdc bén hoan thién ndi dung nay).

DPKCT
14.2

(Céin cir quy dinh phdp lugt hién hanh, chii trieong ddu tu duoc phé
duyét, cac van ban lién quan cua Dy dn va két qua thwong thdo
hop dong, cdc bén hoan thién ndi dung nay).

DKCT
15

- Trong truong hop viéc giao d4t bi cham tién do so véi ké hoach
da duge duyét, theo dé nghi cia NDT/TCKT, CQCTQ xem xét va
chép thuén viéc diéu chinh tién d6 thuc hién Du 4n theo quy dinh
phap luét. Trong trudong hgp nay, cac bén phai lap phu luc diéu
chinh hop ddng trude khi trién khai thyuc hién.

- [Néi dung khdc do cac bén thuong thao]

DKCT
16.3

(Cén cir quy dinh phap ludt hién hanh, chu truong dau tu dwoc phé
duyét, cdac van ban lién quan cua Dy dn va két qua thuong thao
hop déng, cdc bén hoan thién ndi dung nay).

PKCT
17

(Can cie quy dinh phadp ludt hién hanh, chu truong dau tu dwoc phé
duyét, cdac van ban lién quan cua Dy dn va két qua thieong thao
hop déng, cdc bén hoan thién ngi dung nay).

DPKCT
19

(Cén cie quy dinh phadp ludt hién hanh, chu truong dau tu dwoc phé
duyét, cdc vin ban lién quan ciia Dy dn va két qua thiwong thao
hop dong, cdc bén hoan thién ndi dung nay).

DPKCT
20.1

Hinh thitc bao dam thuc hién hop ddng: Nha dau tu dugc ndp thu
bao lanh dé bao dam trach nhiém thuc hién hop dong. Thu bao lanh
thuc hién hop ddng dugc 1ap theo MAu s6 14 Phan 3 — Dy thao hop
ddng va Biéu mau hop ddng cia HSMT hodc mot mau khac nhung
phai gébm day du céc ndi dung co ban cia bao dam thuc hi¢n hop
ddng dugc ngudi ¢ tham quyén chép thuén.

(Nha ddu tu ndp thu béo lanh ciia t6 chirc tin dung hodc chi nhanh
ngdn hang nuée ngodi dugc thanh Idp theo phdp ludt Viét Nam.)

PKCT
20.2

Gié tri clia bao dam thuc hién hop ddng 1a: 138.369.106.932 dong
(Béng chit: Mot tram ba muoi tam ty, ba tram sau muoi chin triéu,
mét tram linh sdu nghin, chin tram ba muoi hai déng).

PKCT
20.3

Nha dau tu duogce lua chon phai thuc hién bién phéap bao dam thuc
hién hop ddng trude hodc cling thoi diém hop dong 6 hiéu luc
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(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chii truong dau tu dwgc phé

DI;;:T duyét, cdc van ban lién quan cia Dy dn va két qua thuong thao
hop déng, cdc bén hoan thién néi dung nay).
1. Nha d4u tu cam két hoan tra chi phi trong lua chon nha dau tu
thue hién du 4n theo quy dinh tai Diéu 5, Piéu 6, Thong tu sb
lej(iT 08/2022/TT-BTC ngay 09 thing 02 nim 2022,
i 2. Cde yéu cau khdc do cdc bén hoan thién trong qud trinh thuong
théo hop dong.
PKCT (Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chu tmong dau tw dugc phé
26 duyét, cdc van ban lién quan cua Dy dn va két qua thuwong thao
hop dong, céc bén hoan thién noi dung nay).
PKCT (Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong dau tw dugc phé
271 duyét, cdc van ban lién quan cia Dy dn va két qua thuong thao
' hop dong, cac bén hoan thién néi dung nay).
pKCT | (Can cit quy dinh phdp ludt hién hanh, chii truong dau tw dwoc phé
279 duyét, cac van ban lién quan cua Dy dn va két qua thuong thao
. hop déng, cdc bén hoan thién ngi dung nay).
PKCT (Can cir quy dinh phap ludt hién hanh, chi truong dau tu dwoe phé
273 duyét, cdc van ban lién quan cia Du dn va két qua thuong thao
\ hop déng, cdc bén hoan thién néi dung nay).
PKCT (Can ctr quy dinh phdp ludt hién hanh, chi trieong dau tu duoc phé
29 duyét, cdc van ban lién quan ciia Du én va két qua thuong thao
hop déng, cdc bén hoan thién néi dung nay).
PKCT (Can cir quy dinh phap ludt hién hanh, chii trz:ong dau tw duoc phé
30 duyét, cdc van ban lién quan ciia Dy dn va két qua thuong thao
hop dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).
PKCT (Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truomg dau tw dwoc phé
31 duyét, cac van ban lién quan ciia Dw dn va két qua thuong thao
hop dong, cdc bén hoan thién noi dung nay).
PKCT (Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chii triong dau tw dwoc phé
32 duyét, cdc van ban lién quan cia Dy dn va két qua thuong thao
hop déng, cdc bén hoan thién noi dung nay).
PKCT (Can cir quy dinh phdp lugt hién hanh, chi triuomg ddu tw dwoc phé
33 duyét, cdc van ban lién quan cia Du én va két qua thuong thao

hop dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).
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(Can cir quy dinh phdp lugt hién hanh, chu truong dau tw duge phé

PKCT M ot s S g ) T X
37 duyét, cdc van ban lién quan cua Dy an va két qua thuong thao
hop dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).
— cir quy dinh phdp lugt hién hanh, chi triong dau tu dwoc phé
18.1 duyét, cdac van ban lién quan cua Dy an va két qua thwong thao
] hop dong, cdc bén hoan thién ndi dung nay).
DKCT (Céan cie quy dinh phdp ludt hién hanh, chu truong dau tu dwoc phé
382 duyét, cdac van ban lién quan cua Dy an va két qua thuong thao
§ hop déng, cdc bén hoan thién ndi dung nay).
DKCT (Cén cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chu truong dau tw duoc phé
8.3 duyét, cdc van ban lién quan cua Dy dn va két qua thiong thao
) hop dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).
PKCT (Cén cie quy dinh phdp ludt hién hanh, chu truong dau tw dugc phé
39 duyét, cdc van ban lién quan cua Dy dn va két qua thiwong thao
hop dong, cdc bén hoan thién ndi dung nay).
(Céin ci quy dinh phdp ludt hién hanh, chii truong dau tu dugc phé
bKCT e Lo : ;
40 duyét, cdc van ban lién quan cia Dy dn va két qua thwong thao

hop dong, cdc bén hoan thién ngi dung nay).
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M3iu s6 13
THU CHAP THUAN HO SO DU THAU VA TRAO HQP PONG

(Pia diém), ngay thang niam

Kinh guri:
tat 1a Nha déu tu)
Vé viéc: Théng bdo chap thudn hé so di thdu va trao hop dong.

[ghi tén va dia chi ciia nha dau tu tring thau] (sau day goi

Cin ct Quyét dinh s6___ngay__ [Ghi s6, ngay ky quyét dinh phé duyét
két qua lwa chon nha ddu tu] cha ___ [ghi tén nguoi cé tham quyén] (sau day
goi tit 1a Nguoi c6 thdm quyén) vé viéc phé duyét két qua lira chon nha dau tur du
an___ [ghi tén dy dn], ___ [ghi tén bén moi thau] (sau day goi tit 1a Bén moi
thau) xin théng bo ngudi c tham quyén da chap thuén ho so du thiu va trao hop
dong cho Nha ddu tu dé thuc hién du 4n ___ /ghi tén d dn] véi théng tin hop
dongla  [ghi thong tin nhuw sau:

a) Déi véi dir dn déau tw xdy dung khu do thi c¢é céng nang phuc vu hén
hop, dw dn khu ddn cu néng thén, ghi cdc thong tin vé:

- 1y Ié nop ngan sdach nha nude.

De nghi dai dién hop phép ctia Nha dau tur tién hanh dam phén, hoan thién
va ky ket hop dong véi Ngudi ¢6 thAim quyén, Bén mai thiu theo ké hoach nhu
sau:

- Thoi gian hoan thién hop dong: ___/ghi thoi gian dam phdn, hoan thién
hop dong], tai dia diém [ghi dia diém hoan thién hop dong], giri kém theo
Du thao hop dong.

. - Thoi gian ky két hop déng: [ghi thoi gian ky két hop dong]: tai dia
diém ___ [ghi dia diém ky két hop déng].

Pe nghj Nha dau tur thuc hién bién phép bao dam thuc hién hop déng theo
Mau 56 14 Phan 3 — Dy thao hop déng va Biéu mau hop déng ciia hd so moi thiu
v6isotienla v thoi gian e hiduluc1a_ [ehi 6 tién va thoi gian ¢6 hiéu
luc theo quy dinh tai Muc 36.1 BDL].

Van ban nay 1a mét phan khong téch roi ctia hd so hop ddng. Sau khi nhan
dugc vin bin ndy, Nha dau tur phéi ¢ vin bén chép thugn dén dam phan, hoan thién,
ky ket hop dong va thuc hién bién phap bao dam thuc hién hop dong theo yéu cau
néu trén, trong d6 Nha dau tu phai cam két nang luc hién tai ctia Nha dau tr vin déap
{mg yéu ciu néu trong hd so méi thau. Ngudi ¢6 thim quyén s& tir chéi dam phan,
hoan thién, ky két hop dong véi Nha dau tur trong truong hop phét hién ning luc hién
tai cia Nha dau tir khong dap tmg yéu cau thyc hién du 4n.

Néu dénngdy [ghi ngay cu thé, trong thoi han 30 ngay ké tir ngay phit
hanh van ban thong bdo chdp thudn hé so du thau va trao hop dong] ma Nha du
tu khong tién hanh dam phén, hoan thién, ky két hop déng hoic khoéng thuc hién
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bién phép bao dam thuc hién hop dong theo cac yéu cau néu trén thi Nha dau tu
s& bi loai va khong dugc nhan lai bao dam du thau.

Pai dién hgp phap ciia bén moi thau
[ghi tén, chire danh, kp tén va déng dau (néu cd)]
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Mau s6 14
BAO LANH THUC HIEN HQP PONGY
(Pia diém), ngay thang nam

Kinh giri: [ghi tén co quan c6 tham quyén ky két hop dong]
(sau day goi it 1a Co quan c6 thAm quyén ky két hop dong)

Theo dé nghi cia [ghi tén nha dau ne] 12 nha dau tr duge lya chon dé
thuc hién du an _[ghi tén dy dn] (sau déy goi tat 1a Nha dau tu) va cam ket
s& ky ket hop dong dé thuc hién du 4n néu trén (sau day goi tit 1a Hop ddng); @

Theo quy dinh trong hd so méi thiu (hodc hop déng), Nha dau tu phai ndp
cho Co quan ¢é tham guyén ky két hop dong béao lanh cia mot ngan hang véi mot
khoan tién xac dinh dé bao dam nghia vu va trach nhiém cta minh trong viéc thuc
hién Hop dong;

Chung t6i, ___ [ghi tén cua ngdn hang] & ___[ghi tén quéc gia hode
ving lanh tho] cé tru sé dang ky tai __ [ehi dia chi cia ngan hang @], xin cam
két bao lanh cho viéc thuc hién Hop dong ctia Nha dAu tu véi sb tién 1a _ [ghi
r6 gid tri bang s6, bang chit va dong tién sir dung nhu yéu cau quy dinh tai Muc
36.1 BDL].

Chiing t6i cam ket thanh toan vé diéu kign, khéng hily ngang cho Co quan
c6 thim quyén ky két hop dong mét khoan tién hay cac khoén tién véi tdng sb
tién1a___ [ghi bang chit] [ghi bing s] nhu da néu trén, khi cé vin ban cia Co
quan c6 thim quyén ky két hop dong théng bdo Nha dau turr vi pham Hop dong
trong thoi han hiéu luc cia bao 1anh thuc hién Hop déng.

Biéo lanh nay c6 higu luc ké tir ngay cho dén hét ngay @

Dai dién hop phap ciia ngin hang
[ghi tén, chikc danh, ky tén va dong dau]

Ghi chu:

(1) Chi ap dung trong trudng hop bién phap bao dim thyc hién hop ddng 14 thu
bao lanh cia ngan hang hodc t6 chirc tin dung.

(2) Néu ngan hang hofic t chire tin dung bio lanh yéu ciu phai ¢ hop dong da
ky méi cap gidy bao lanh thi bén moi thau s& béo cdo co quan c6 thdm quyén ky ket hop
dong xem xét, quyét dinh. Trong trudng hop nay, doan trén c6 thé sira lai nhu sau:
“Theo dé nghi cla [ghi tén nha dau t] 13 nha dau tu tring thau du 4n
ghi tén du dn] (sau déy goi tat 1a Nha déu t) da ky hop dong s6 [ghi s6

~

hop dong] ngay thang nam (sau day goi tat la Hop dong).”
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(3) Dia chi ngan hang hogc t6 chtre tin dung: ghi 15 dia chi, s6 dién thoai, s6
fax, e-mail dé lién hé.

(4) Ghi thoi han phi hop véi yéu cdu quy dinh tai Muc 36.1 BDL.



