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MO TA TOM TAT

PHAN 1. THU TUC LUA CHON NHA PAU TU
Chuong 1. Chi din nha diu trr

Chuong ndy cung cap théng tin nham gitp nha dau tur chuan bj h6 so du
thau. Théng tin gdm quy dinh vé vi¢c chuén bi, ndp hd so du thau, ma thau, danh
gia hd so du thau va trao hop dong

Chuwong IL Bang dit liéu dau thau

Chuong nay quy dinh cu thé cac ndi dung cua Chuong I khi 4p dung dbi
voi ting du an cu theé.

Chuwong II1L. Panh gia ho so du thau

Chuong nay quy dinh phuong phép, tiéu chuan dé danh gia hd so du thau.

Chuwong IV. Biéu miu dy thau

Chuong nay goém cac biéu miu ma Bén moi thau vanha (ﬁtu tu s€ phai hoan
chinh dé tao thanh mdt phan ndi dung cta ho so moi thau va ho so du thau.

PHAN 2. YEU CAU THU'C HIEN DU AN

Bén moi thau, T6 chuyén gia can it ndi dung quyét dinh chap thuén chu
truong dau tu d6i véi du an thude dién chip thuan chu truong dau tu hodc vin
ban phé duyét thong tin du an dau tu kinh doanh dbi véi du an khéng thude dién
chép thuén chu truong déu tu dé xac dinh yéu cau thuc hién du 4n.

PHAN 3. DU THAO HQOP PONG VA BIEU MAU HQP PONG

Phan nay gbm céc ndi dung cia du thao hop déng va biéu mau ma sau khi
dugc hoan chinh sé tré thanh mét bd phéan cau thanh cua hgp dong.



BDL
CDNDT
Hé théng
HSDT
HSMT

Luit Dau thau

Nghi dinh ciia Chinh phu
quy dinh chi tiét va bién
phap thi hanh Luit Piu
thau vé lua chon nha dau
tu

TU NGU VIET TAT

Bang dir liéu dau thau

Chi dan nha dau tu

Hé théng mang d4u thau quéc gia
Hb so dy thau

H6 so moi thau

Luat Pau thau s6 22/2023/QH15 ngay 23 thang 6
nam 2023 (dugc sua dm bo sung tai Luat s6
57/2024/QH15 va Luat s6 90/2025/QH15)

Nghi dinh s6 23/2024/ND-CP ngdy 27 thang 02 nim
2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu va
bién phéap thi hanh Luat Déu thau vé lua chon nha
dau tu thuc hién du an thudc truong hop phai to
chirc ddu thau theo quy dinh ctia phap luat quan ly
nganh, linh vic (dugc sira d6i b sung tai Nghi dinh
s0 115/2024/ND-CP ngay 16 thang 9 nam 2024 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién
phép thi hanh Luat D4u thau vé lya chon nha dau tu
thue hién du an dau tur ¢6 sir dung dét va Nghi dinh
sb 225/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua
Chinh phu stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua cac
Nghi dinh quy dinh ch1 tiét mot so didu va bién phap
thi hanh Luat D4u thau vé lua chon nha dau tu)

Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP ngay 16 thang 9
nam 2024 cia Chinh phi quy dinh chi tiét mét sb
didu va bién phap thi hanh Luat Pau thau vé lua
chon nha déu tu thuc hién du an dau tu cé st dung
dit (dugc stra d6i, bd sung tai Nghi dinh sb
225/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua
Chinh phu sira déi, bé sung mét sd didu cua céc
Nghi dinh quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phap
thi hanh Luat Péu thdu vé lwya chon nha dau tu)




PHAN 1. THU TUC LUA CHON NHA PAU TU
CHUONG I. CHI DAN NHA PAU TU

1. Noi dung lya
chon nha dau tw

1.1. Bén moi thau véi tén va dia chi quy dinh tai BDL méi
nha dau tu quan tim nép HSDT déi véi du 4n duge mé ta
trong Phan 2 — Yéu cau thuc hién du 4n.

1.2. Tong vén dau tu duy 4n dugce quy dinh tai BDL.

1.3. Yéu cau vé vén chu sé hitu va vén vay ctia nha dau tu
duge quy dinh tai BDL.,

1.4. Céc théng tin co ban vé du 4n dugc quy dinh tai BDL.

2. Hanh vi bi ¢im
trong dau thau

Hanh vi bj cdm trong ddu thdu gdm cac hanh vi theo quy
dinh tai Piéu 16 Luat P4u thau.

3. Tw cach hop lé
ciia nha diu tw

Nha ddu tr déc 1ap hodc timg thanh vién lién danh cé tu
cach hop 1€ khi dép Umg di céc diéu kién sau day:

3.1. Péi véi nha déu tu trong nudce: la doanh nghlep, hop
tac x4, lién hiép hop tac xa, to hop tac, don vi su nghlep
cong l4p, to chirc kinh té c¢6 vén diu tu nude ngoai va to
chire khac dang ky thanh lap, hoat dong theo quy dinh cua
phap luat Viét Nam. Ddi véi nha dau tu nude ngoai: co
dang ky thanh l4p, hoat dong theo phap luit nudc ngoai;

3.2. Hach toan tai chinh doc lap;

3.3. Khong dang trong qua trinh thye hién thu tuc giai thé
hodc bi thu hdi gidy chitng nhan dang ky doanh nghiép,
gmy ching nhéan dang ky hop tac xa, lién hiép hop tac xa,
t6 hop tac; khong thude truong hgp mét kha nang thanh
toan theo quy dinh ctia phap luat vé pha san;

3.4. C6 tén trén Hé thong trude khi phé duyet két qua lwa
chon nha dau tu;

3.5. Bao dam canh tranh trong lya chon nha dau tur theo
quy dinh tai khoan 5 Piéu 6 cua Luat Dau thiu, cu thé:

a) K& tir ngdy phét hinh HSMT, nha déu tir tham dyr théu
khong cé ¢6 phan hodc phan von gép véi nha thau tur van
sau day:

- Nha thau tu vén 14p hé so dé nghi chap thuan chi truong
dau tu (dm voi du an thuge dién chép thuén cha truong
dau tu), ho so @ xuat du 4n (601 vo1 du an khong thude
dién chag thuén chu truong dau tur), trir trudng hop du én
do nha dau trr dé xut;




- Nha thau tu van lap béo cdo nghién ciru tién kha thi hodc
bdo cdo nghién ciru kha thi trong truong hop phap luat
quan ly nganh, linh vue quy dinh phai 1dp bao cdo nghién
ctru tién kha thi hodic bdo cdo nghién ctru kha thi trude khi
t6 chirc méi thau, trir trudng hop du 4n do nha dau tu dé
Xuét:

- Nha thiu tu van 1ap, tham dinh HSMT; danh gia HSDT;
tham dinh két quéa lua chon nha dau tu.

Théng tin vé céc nha thau tu van theo BDL;

b) Ké tir ngay pht hanh HSMT, nha dau tu tham dy théu
dugc danh gla 1a doc lap ve phap ly va doc 1ap vé tai chinh
V@i co quan co tham quyen bén moi thau khi khéng co ty
1¢ s¢ hiru von trén 50% co phan, tong s cb phan co quyén
biéu quyét, phan von gop cua nhau. Truong horp nha dau
tu tham du thau véi tu cach lién danh, ty 1& s& hiru vén
dugc xac dinh theo cong thirc sau:

n
T¢ 16 s& hitu véFZ Xix Y
i=1
Trong do:

Xi: la ty 1€ so hitu von, ¢ phan co phan c6 quyen biéu

quyét ctia co quan cd thim quyén, bén moi thiu trong
thanh vién lién danh thir i.

Yi: la ty 1 gop von chu s& hiru cia thanh vién lién danh
thir i tai thoa thuan lién danh.
n: 14 s6 thanh vién tham gia trong lién danh.
c) Ké tir ngay phat hanh HSMT, nha dau tu tham du thau
va nha thau tu van quy dinh tai diém a khoan nay khong
cung c6 ty 1¢ s¢ hiu Von trén 30% co phan tong sO cO
phan c6 quyén biéu quyét, phan von gép ciia mét td chiic,
c4 nhan khéc dbi voi ting bén. Truong hcrp nha dau tu lién
danh, nha thau tu van lién danh, ty 1é s¢ hiru v6n dugc xac
dinh nhu sau:
- Ty 1& sé hitu vén cia td chire, ca nhan khac va nha dau
tu lién danh dugc xac dinh theo cong thuc sau day:

-
Ty 1& s& hiuvén= ) X;x Y;

%
Trong do:

Xi: la ty 1€ s& hitu vbn, ¢b phan ) phan ¢ quyén biéu
quyét cuia té chire, ca nhan véi nha du tu tham dy thau

o
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thir i.

Yi: 1a ty 18 gop von chi sé hitu ctia nha du tu lién danh
thir i tai théa thuén lién danh.

n: 14 s6 thanh vién tham gia trong lién danh.

- Ty 1& s& hiru vén cua t chite, ca nhan khéc va nha thau
tu van lién danh dugce xé4c dinh theo cong thire sau day:

n
T).f 1{-’- s& hiru V6H=Z X:, X Y,

=
Trong do:

Xi: laty 1€ so horu von, ¢o phan cb phan co guyen biéu
quyét cia to chirc, ca nhén véi nha thiu tu vén thir i tai
thoa thuan lién danh.

Yi: 1a ty 1€ phén chia trach nhiém trong vin ban théa thuin
lién danh thir i tai thoa thuan lién danh.
n: 1a sb thanh vién tham gia trong lién danh.

d) Do6i véi nha dau tu duge t6 chirc theo md hinh cong ty

me, cong ty con theo quy dinh ciia phép ludt vé doanh
nghiép tham du thau dy an dau tu kinh doanh:

- Cong ty me hodc cong ty con hodc lién danh céng ty me
va cac cong ty con chi duge tham dyu trong mét HSDT;

- Nha dau tu dy thau v6i nha thdu tir van thue hién mét
trong céc cong viée tu vin quy dinh tai diém a khoan nay
khéng c6 moi quan hé coéng ty me, cong ty con ké tir khi
phat hanh HSMT.

d) Viéce xac dinh ty 1& s& hitu von gitta cdc bén can cit theo
ty 1& ghi trong Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép,
quyét dinh thanh lap, cdc gidy to khdc ¢6 gia tri twong
duong.

3.6. Khéng dang trong thoi gian bi cam tham du thau theo
quyét dinh cta ngudi cé thdm quyén, B§ truong, Thu
truéng co quan ngang B9, co quan thuge Chinh phu, co
quan khéc & Trung uong, Chi tich Uy ban nhan dén cap
tinh quy dinh tai khoan 3 Diéu 87 ctia Luit Pau thau;

3.7. Khéng dang bi truy cltu trach nhiém hinh su;

3.8. Thuéc déi tuong duge Nha nude giao dat, cho thué dét
va déap img cac dlf:l.l kién giao dat, cho thué dét theo quy
dinh cta phép luat vé dét dai (4p dung déi véi du an dau tur
c6 sir dung dt);




3.9. Khéng trong thoi gian bi cdm hoat dong kinh doanh
bt dong san, bi tam ngmg, bi dinh chi hoat dong theo ban
én, quyét dinh cua Toa an, quyet dinh cua co quan nha nude
co thdm quyén theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh
bat dong san (ap dung dbi véi dur 4n bat dong san);

3.10. Co tén trong danh sach ngan (101, voil truong hop du
4n 4p dung hinh thirc ddu thau han ché.

4. Noi dung
HSMT

4.1. HSMT gdm c6 Phén 1, Phan 2, Phén 3 va céc tai liéu
sira d6i, 1am rd HSMT theo quy dinh tai Muc 5 CDNDT
va Muc 7 CDNDT (neéu c6), trong dé gém cac ndi dung
sau day:

a) Phan 1. Thu tuc lya chon nha dau tur

- Chuong I. Chi dAn nha dau tu

- Chuong I1. Bang dir liéu d4u thau

- Chuong I11. Pénh gia HSDT

- Chuong IV. Biéu mau duy thau

b) Phan 2. Yéu céu thyuc hién du 4n

¢) Phén 3. Dy thao hop dong va biéu mau hop dong

4.2. Théng bdo mai thau do bén moi thau dang téi chi c6
tinh chat théng bao, khéng phai 1a mt phan cia HSMT.
4.3. Bén moi thau khong chiu trach nhiém vé tinh khéng
chinh x4c, khong hoan chinh ctia HSMT, tai liéu giai thich
lam r6 HSMT, bién ban hoi nghi tién dau thau (néu co)
hay cac tai liéu sira d6i HSMT khong do bén moi thu
cung cap.

4.4. Nha dau tu phai nghlen cilru tit ca thong tin chi dn,

BDL, biéu méu, yéu cau vé thuc hién du 4n va céc yéu
cau khéc trong HSMT dé chuén bj HSDT.

5. Lam rd HSMT,
héi nghi tien dau
thau

5.1. Truong hop can 1am rd HSMT thi nha dau tu giri vin
ban @& nghj 1am rd dén bén mai thau trén Hé thong (ddi
véi dau thau trong nuéc), giri van ban dé nghi lam rd truc
tiép dén bén moi thau (d6i véi ddu thau quoc té) dé xem
xét, xir Iy.

5.2. Thoi han t6i thiéu dé nha déu tu giri van ban dé nghi
lam rd theo quy dinh tai Muc 5.1 CDNDT quy dinh tai
BDL.

5.3. Viéc 1am rd HSMT dugc bén méi thau thue hién theo
mot trong cac hinh thirc sau day:




a) Dang tai ndi dung 1am rd trén Hé thong;

b) Trudng hop cén thiét, td chic hoi nghi tién ddu thau
theo quy dinh tai BDL dé trao d6i vé nhimg noi dung trong
HSMT ma nha ddu tr chua ro. Néi dung trao déi phai

dugc bén moi thau lap thanh bién ban 1am ro HSMT va
phai dugc ding tai trén Hé thong.

Pé tao diéu kién thuén loi cho bén mai thau tra 151 yéu cau
lam r6 HSMT, nha dau fur nén gui yéu cau lam rd dén bén
moi thau trude ngay to chirc hdi nghj tién d4u thau. Bién
ban hoi nghj tién d4u thau cdn néu rd ndi dung cac cau hoi
ctia nha dau tir va noi dung cau tra 10i cia bén moi thau

‘nhung khong néu tén nha dau tir ¢6 cau héi. Bién ban hoi

nghi tién déu thdu khéng phai 1a van ban stra d6i HSMT.
Vige khong tham gia hoi nghi tién d4u thau khéng phai 1a
Iy do dé loai nha dau tu.

5.4. Bén moi thau lam r6 HSMT khi nhédn duogc vin ban
d2 nghi 1am rd trong thdi han néu trén. Noi dung lam rd
HSMT phai dugc déng tai trén H¢ théng trong thoi han toi
thiéu quy dinh tai BDL truéc ngdy c6 thoi diém dong thau.

5.5. N§i dung lam rd HSMT khéng dugc trai véi ndi dung
cua HSMT da dugc dang tai trén He thong Truong hop
sau khi lam rd HSMT dan dén phai sira dbi HSMT thi bén
méi thau tién hanh sira d6i HSMT theo thu tuc quy dinh
tai Muc 7 CDNDT.

5.6. Vin ban 1am rd HSMT la mét phan ctia HSMT.

6. Khio sat hién
trueong

6.1. Nha dau tu duge tiép cén, khao sat hién truong du én
v6i diéu kién nha dau tu cam két rang bén moi thau khong
phéi chju bét ki trach nhiém nao déi vdinha dau tur trong
viéc khao sat hién trucmg nay Nha diu tu sé& tu chiu trach
nhiém cho nhitng rii ro cia minh nhu tai nan, mét mét
hoic thiét hai tai san va bat ky chi phi nao khéc phat sinh
tir viée khao sét hign truong. Trong truong hop can thiét,
bén moi thiu sé té chire, hudéng din nha dau tu di khao sat
hién truong theo quy dinh tai BDL.

6.2. Nha dau tu can thong bao trude cho bén moi thau vé
viéc dé xuat to chirc khao sat hién truong duyr 4n.




7. Sira doi HSMT

7.1. Trudng hop sua d6i HSMT sau khi phat hanh, bén
mai thau phai dang tai trén Hé thong quyét dinh sira doi
kém theo nhitng ni dung sira d6i HSMT, HSMT d3 dugc
sira ddi. Viée stra d6i HSMT dugc thuc hién trirde thoi
diém déng thau.

Quyét dinh sira d6i HSMT 1a mot phén cia HSMT. Nha
dau tu c6 trach nhiém thudng xuyén truy cap vao Hé thong
d€ cap nhat cac thong tin vé HSMT.

7.2. Thdi gian dang tai quyét dinh sira @61 HSMT theo quy
dinh tai BDL. Truong hop thoi gian dang tai quyét dinh sira
ddi HSMT khéng dap mg theo quy dinh néu trén thi bén
mi thau thuce hién gia han thoi diém déng thau trong tmg
bao dam quy dinh ve thoi gian tai Muc nay. Viéc gia han
dugc thuc hién theo quy dinh tai Muc 17.2 CDNDT.

8. Chi phi di thau

Nha dau tu phai chiu moi chi phi lién quan dén viéc chuén
bi va ndp HSDT. Trong moi truomg hop, bén moi thau sé
khong phai chiu trach nhiém vé céc chi phi lién quan dén
viéc tham du thau cta nha dau tu.

9. Ngon ngir cua
HSDT

HSDT eiing nhu tat ca thu tir va tai liéu lién quan dén
HSDT trao d6i giira nha dau tu v6i bén mai thau dugce viet
bang ngdn ngir quy dinh tai BDL.

10. Thanh phén
cua HSDT

10.1. HSDT gom :
a) Pon du thau theo quy dinh tai Muc 11 CDNDT;

b) Tai liéu chimg minh tu cach hop 1¢ cua nguoi ky don
duy thau theo quy dinh tai Muc 12 CDNDT;

c) Gidy uy quyen ky don du thiu theo quy dinh tai Mau
s6 02 Chuong IV — Biéu mau dy thau;

d) Thoa thuan lién danh theo quy dinh tai Mau s6 03
Chuong IV— Biéu mau dy thau;

d) Bao dam du thau theo quy dinh tai Muc 16 CDNDT;

e) Tai liéu chimg minh tu cach hop 1€, ndng lyc cua nha
dau tu theo quy dinh tai Muc 12 CDNDT;

g) Dé xuit v& k¥ thuit theo quy dinh tai Myc 13 CDNDT;

h) D& xuét v& tai chinh va cac bang biéu dugc ghi diy da
thong tin theo quy dinh tai Muc 14 CDNDT.

10.2. Céc noi dung khac néu tai BDL.

11. Pon du thau

11.1. Déi véi nha dau tur doc 1ap, don du thau phai duoc ky




tén va déng dau (néu c6) boi dai dién hop phap cia nha dau
fur.

Dai dién hop phap ctia nha dau tu 1 ngudi dai dién theo
phép luat ctia nha dau tir hodic ngudi dugc ngudi dai dién
theo phép ludt ctia nha dau tu Gy quyeén.

Truong hop dai dién theo phap luét cia nha dau tu uy
quyén cho cap dudi thi phai giri kém theo Glay uy quyen
theo Mau s6 02 Chu:cmg IV — Biéu méu du thau; truong
hop tai diéu 1é cong ty hodc tai cac tai liéu khéc lién quan
co phan cong trach nhiém cho cap dud6i thi phai gui kém
theo cac van ban nay (khéng can lap Glay uy quyen theo
Mau so 02 Chuong IV- Bleu mau du thau). Ban goc gidy
uy quyén (lap theo MAu sé 02 Chuong V- Biéu mu dy
thau) phéi dugc giri cho bén moi théu cing véi don du
thau.

11.2. P6i véi nha dau tu lién danh, don dy thiu phai dugc
dai dién hgp phép cia tirng thanh vién lién danh hoic cta
thanh vién dugc phan céng thay mit lién danh theo phan
cdng trach nhiém trong vén ban thoéa thudn lién danh ky
tén, dong dau (néu co).

Dai dién hop phép ctia thanh vién lién danh 1a nguoi dai
dién theo phap luit hodc nguoi duoc dai dién theo phap
luat uy quyén. Truong hop Gy quyén, thuc hién tuong tu
nha dau tu doc 1ap theo quy dinh tai Muc 11.1 CDNDPT.

12. Tai liéu chirng
minh tw cach hop
1€, nang luc cuaa
nha diu tw

12.1. Tai liéu chimg minh tu céch hop 1¢ ctia nha dau tu
theo quy dinh tai BDL.

12.2. Tai liéu chung minh nang luc cia nha dau tu duoc
ké khai theo céc Mau sé 06 va Mau so 07 Chuong IV —
Biéu mau du thau. Trudng hop dong tién néu trong céc tai
li¢u chimg minh néng luc khéng phai dong tién theo quy
dinh tai BDL thi khi 14p HSDT, nha dAu tur phai quy doi vé
dong tién tuong Umg theo quy dinh tai Muc nay dé lam co
s¢ danh gia HSDT; truong hop khoéng co ty gia truc t1ep
gitra cac loai déng tién nay thi nha dau tur sir dung ddng
tién trung gian theo quy dinh tai BDL dé lam co sd quy
ddi va ké khai trong HSDT;

12.3. Cac tai liu khéc theo quy dinh tai BDL.

13. Thanh phén
de xuat vé ky
thuat

Tmng HSDT, nha dau tw phai ndp mat dé xudt vé phuong
an dAu tu kinh doanh gom cac ndi dung theo quy dinh tai
BDL va bit ky thong tin nao khéc theo quy dinh tai
Chuong IV — Biéu mau du thiu.
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14. Thanh phén
dé xuat vé tai
chinh

Trong HSDT, nha dau tur phai np mot dé xuét vé higu qua
sir dung dét, hiéu qua dau tu phét trién nganh, linh vue,
dia phuong gom céc nodi dung theo quy dinh tai BDL va
bt ky thong tin nao khac theo quy dinh tai Chuong IV —
Biéu mau du thau.

15. Pong tién du
thau

15.1. Pong tién dy thiu theo quy dinh tai BDL.

15.2. Péi voi chi phi trong nudc lién quan dén viée thuce
hi‘én du an dau tu kinh doanh, nha dau tu phai chao thau
bang Pong Viét Nam.

15.3. Ddi v6i chi phi & nuée ngoai lién quan dén viée dau
tu kinh doanh, nha dau tu dugc chao thau bang déng tién
nudc ngoai, Pong Viét Nam.

16. Biao dam du
thau

16.1. Khi tham dy thau, nha dau tu phéi thuc hién bién
phédp bao dam du thau trude thoi diém dong thau theo quy
dinh tai BDL.

16.2. Trudng hop lién danh thi phai thuc hién bién phép
bao dam du thau theo mot trong hai cach sau:

a) Tung thanh vién lién danh s& thuc hién riéng bao dam
du thau nhung bao dam téng gia tri khong thap hon gia tri
yéu cau quy dinh tai Muc 16.1 CDNDT; néu bao dam du
thau ctia mdt thanh vién lién danh duge xac dinh 1a khong
hop 1€ thi HSDT cua lién danh d6 s€ khong dugce xem xét,
danh gia tiép. Truong hop c6 thanh vién trong lién danh
vi pham quy dinh cta phép luit ddn dén khéng dugc hoan
tra bao dam du thau theo quy dinh tai Muc 16.5 CDNDT
thi bao dam duy thau cua tt ca thanh vién trong lién danh
s€& khéng dugc hoan tra;

b) Céc thanh vién lién danh théa thuan d& mot thanh vién
chiu trach nhiém thyc hién bién phép bao dam dy thau cho
thanh vién lién danh do va cho thanh vién khac trong lién
danh. Trong truomg hop nay, bao dam du thau c6 thé gbm
tén cua lién danh hodc tén cia thanh vién chiu trach nhiém
thuc hién bién phap bao dam du thau cho ca lién danh
nhung bao dam téng gié tri khong thap hon gi tri yéu cau
theo quy dinh tai Muc 16.1 CDNDT. Truong hgp cé thanh
vién trong lién danh vi pham quy dinh cta phép luit dan
dén khéng duge hoan tra bao dam dy thiu theo quy dinh
tai Muc 16.5 CDNDT thi bao dam dy thau ctia tat ca thanh
vién trong lién danh s€ khong dugc hoan tra.

16.3. Bao dam dy thau dugc coi 12 hop 18 theo quy dinh tai
diém d khoan 1.2 Muc 1 Chuong III — Panh gid ho so du




11

thau.

16.4. Truong hop nha dau tr dugce lya chon, bao dam du
thau duoc hoan tra hodc giai toa khi hop ddng c6 hiéu lue.
Nha diu tu khoéng dugc Iva chon sé& dugc hoan tra hodc giai
toa bao dam du thau trong thoi han i da theo quy dinh tai
BDL.

16.5. Bao dam du thau khéng dugc hoan tra trong cac
truong hop sau day:

a) Sau thoi diém dong thdu va trong thoi gian ¢6 hiéu luc
ciia HSDT, nha d4u tu rat HSDT hoic €6 van ban tur chéi
thuc hién mét hogc cac cong viéc da dé xuét trong HSDT
theo yéu ciu ctia HSMT;

b) Nha dau tu c6 hanh vi vi pham tai Diéu 16 ctia Luét
Pau thiu hodc vi pham phép luét vé dau thau din dén phai
huy thau;

¢) Nha dau tu khong thuc hién bién phap bao dam thuc
hién hop déng theo quy dinh tai Muc 36.1 CDNDT;

d) Nha dau tu khéng tién hanh hojc tir chéi hoan thi¢n hop
dong trong thoi han 15 ngay 61'01 vGi dau thau trong nudc
va 30 ngay ddi véi diu thau quoc té ké tir ngay nhén duoc
thong béo tring thau ctia bén mai thiu, trir truong hop bat
kha khang;

d) Nha dau tu khéng tién hanh hoic tir chéi ky két hop
dong trong thoi han 15 ngay dm Vi déu thau trong nudc
va 30 ngay d6i véi dau thau quoc té ké tir ngay hoan thién
hop dong, trir trudmg hop bét kha khéang.

17. Thoi gian c6
hiéu lwe cia
HSDT

17.1. HSDT phai c6 hiéu luc khéng ngén hon thoi han quy
dinh tai BDL. HSDT 6 thoi han hiéu luc ngin hon quy
dinh s& khéng dugc tiép tuc xem xét, danh gia.

17.2. Trong trudong hop can thiét, trude khi hét thoi han
hiéu luc cia HSDT, bén moi thau c6 thé dé nghi cic nha
dau tur gla han hiéu lyc cia HSDT, dong thdi yéu ciu nha
dau tu gia han trong img thoi glan ¢6 hiéu luc cia bao
dam du thau (bang thoi gian c¢é hiéu luc cia HSDT sau
khi gia han cong thém 30 ngay). Viéc dé nghi gia han va
chép thudn hoic khéng chép thudn gia han phai duoc thé
hién bing vian ban.

Nha diu tu chép nhan d¢é nghi gia han khéng duoc phép
thay déi bat ky noi dung nao cua HSDT.

18. Quy cach

18.1. Nha dau tu phai chuin bi HSDT gdm: 01 ban géc
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HSDT va chir ky
trong HSDT

HSDT va mét sb ban chup HSDT theo s6 luong quy dinh
tai BDL.

Truong hop co sira doi, thay thé HSDT thi nha dau tur phai
chudn bi 01 ban gbc va cac ban chup véi s6 lugng bang s6
lugng ban chup HSDT.

18.2. Nha dau tu phai chiu trach nhiém vé tinh thong nhét
giira ban goc va ban chup. Truong hop c6 su sai khac gif"ra
ban gbc va ban chup nhung khéng 1am thay doi thir tu xép
hang nha ddu tu thi cin cr vao ban goc dé danh gid.
Truong hop c6 sy sai khac gitra ban goc va ban chup dan
dén két qua danh gia trén ban goc khac két qua danh gia
trén ban chyp, 1am thay dbi thir tu xép hang nha déu tu thi
HSDT ctia nha dau tu d6 bi loai.

18.3. Ban gdc cuiia HSDT phai dugc danh mdy, danh s6
trang theo thir tu lién tuc. Pon du thau, c4c van ban bd
sung, lam rd HSDT (néu c6) va cac b1éu mﬁu khac dugce
lap theo quy dinh tai Chuong IV — Biéu méu dur thau phai
dugc dai dién hop phép ciia nha dau tu ky tén va dong dau
(néu co).

18.4. Trudng hop 1a nha dau tu lién danh thi cac ndi dung
cua HSDT néu tai Muc 10.1 CDNDT phai dugc dai dién
hop phép cia tit ca cac thanh vién lién danh hodc cia
thanh vién lién danh dugc phan cong thay mét lién danh
theo phan cong trach nhiém tai van ban thoa thuén lién
danh ky tén, d6ng dau (néu co).

18.5. Nhimg chir dugc ghi thém, ghi chén vao gifta cac
dong, nhiing chit bj tiy x6a hodc viét deé 1én s& chi dugc coi
la hop 1& néu cé chir ky & bén canh hoac tai trang do cua
ngudi ky don dy thau.

19. Niem phong
va ghi bén ngoai
HSDT

19.1. Bén ngoai thi dyng va trén trang bia ctua cac ho so
tuong ung phai ghi rd “BAN GOC HO SO DU THAU”,
“BAN CHUP HO SO DU THAU”.

Truong hop nha diu tur c6 sira doi, thay thé HSDT thi hd
so sira do6i, thay thé phai dugc dung trong céc tii riéng
biét; bén ngoai thi dung va trén trang bia ciia cac ho so
twong tmg phai ghi r6 “HO SO DU THAU SUA B'C“)I”,
“HO SO DU THAU THAY THE”; dong thoi d4nh déu rd
céc ban gde, ban chup tuong tmg.

Céc tai dung: HSDT, HSDT stra @61, HSDT thay thé, phai

dugc niém phong. Céch niém phong theo quy dinh riéng
cua nha dau tu.
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19.2. Trén cée tiii dung hé so phai ghi ddy du céc thong
tin:

a) Tén va dia chi ctia nha dau tu;

b) Tén nguoi nhan 1a tén bén mai thau theo quy dinh tai
Muc 1.1 CDNDT;

c) Tén du 4n theo quy dinh tai Muyc 1.4 CDNDT;

d) Ghi dong chir canh bdo: “khéng dugc mé trudc thoi
diém mo HSDT” déi véi thi dung HSDT va ti dyng
HSDT sira d6i, HSDT thay thé (néu co).

19.3. Trong truong hop HSDT gom nhiéu tai liéu, nha diu tur
can thyc hién viéc déng géi toan bé tai liéu sao cho viéc tiép
nhan va bao quan HSDT cuia bén moi thau duge thuén ti¢n,
béo dam sy toan ven clia HSDT, tranh that lac, mat mat.

19.4. Nha dau tu phai chiu trich nhiém vé hau qua hoac
su bat lgi néu khong tuan theo quy dinh ctia HSMT nay
nhu khong niém phong hogc lam mat niém phong HSDT
trong qué trinh chuyén dén bén moi thiu, khéng ghi ding
cac thong tin trén tii dung HSDT theo huéng dan quy dinh
tai Muc 19.1 va Muc 19. 2 CDNDT. Bén moi thau sé
khéng chiu trach nhi¢m vé tinh bao mat théng tin cua
HSDT néu nha dau tu khéng thuc hién ding quy dinh néu
trén.

20. Thoi  diém
déng thau

20.1. Nha dau tu ' np truc tiép hodc giri HSDT dén dia chi
ctia bén moi thau theo quy dinh tai Muc 1.1 CDNBT
nhung phai bao dam bén mai thiu nhan duge truge thoi
diém déng thau quy dinh tai BDL. Bén moi thau tiép nhén
HSDT cua tit ca nha dau tu nép HSDT trude thoi diém
déng thau va quan ly hé so mat cho dén khi cong khai két
qua lya chon nha dau tw. Trong moi truong hop khéong
dugc tiét 1§ thong tin trong HSDT ciia nha dau tu nay cho
nha dau tu khéc, trix théng tin dugc cong khai khi mé thau.
Déi véi dir 4n ap dung dau thau quéc té, tru'ong hop chua
mua HSMT thi nha dAu tur phai tra cho bén méi thau khoan
tién bang gid ban HSMT néu tai BDL trude khi HSDT
dugc tiép nhan.

20.2. Bén moi thau co the gia han thoi diém déng thau
trong trudng hop stra déi HSMT theo quy dinh tai Muc
7.2 CDNDT. Khi gla han thoi d:em déng thau, moi trach
nhiém cua bén moi thdu va nha dau tu theo thoi diém dong
théu trude d6 s& duge thay ddi theo thoi diém déng thau
moi.
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20.3. Khi gia han thoi diém déng thiu, bén méi thau ding
tai théng béo gia han kém theo quyét dinh phé duyét gia
han trén Hé thong. Théng bao gia han néu rd 1y do gia han,
thoi diém déng thau méi.

Trong thoi gian gia han thoi diém dong thiu, nha dau tu
da ndp HSDT cé thé nhan lai dé sira d6i, b6 sung. Truong
hop nha dau turr chwra nhan lai hodc khong nhén lai HSDT

thi bén moi thau quan 1y HSDT d6 theo ché d¢ quan ly hé
so “mat”.

HSDT hoac cac tai liéu dugc nha dau tu guri bén moi thau
sau thoi diém dong thau la khong hop 18, khéng dugc mo
va bi loai, trir tai liéu lam rd HSDT theo yéu cau cia bén
moi thdu hodc tai liéu lam rd, bd sung nham chitng minh
tu cach hop 1€, néng lyc cua nha dau tu. HSDT hoéc cac
tai liéu duge duge nha dau tu giri bén mai thau sau thoi
diém déng thau duoc tra lai nguyén trang cho nha dau tu.

22. Sira doi, thay
thé, rat HSDT

22.1. Sau khi nép HSDT, nha dau tur ¢4 thé sira ddi, thay
thé, rat HSDT bang cach giri van ban dé nghi do dai dién
hop phap cua nha dau tur ky tén, dong dau (néu co) dén
bén moi thau. Nha dau tu phai gui kém theo céc tai liéu
theo quy dinh tai Muc 12 CDNDT chimg minh tu cach
hop 1€ cuia ctia nguoi ky van ban dé nghi stra doi, thay the
hodc rat HSDT.

22.2. Ho so sira doi hofc thay thé HSDT phéi duge gui
kem vg’ri van ban dé nghi sitra doi, thay the va phai bao dam
cac diéu kién sau:

a) Pugc nha dau tu chuén bi va ndp cho bén méi thau theo
quy dinh tai Muc 18 va Muc 19 CDNDT;

b) Puoc bén méi thau tiép nhén trude thoi diém déng thau
theo quy dinh tai Muc 20 CDNDT.

22.3. Van ban dé nghij rat HSDT phai bao dam duge bén
mdi thau tiép nhan trude thoi diém déng thau theo quy

dinh tai Muc 20 CDNDT. HSDT ma nha dau tu yéu cau
rit sé dugc tra lai cho nha dau tu.

23. Bao mat

23.1. Bén moi thau tiép nhén va quén 1y cac HSDT dé ndp
theo ché do quan ly ho so méat cho dén khi cong khai ket
qua lua chon nha ddu tr. Théng tin lién quan dén viéc
danh gia HSDT phai dugc giir bi mat va khong dugc phép
tiét 16 cho céc nha dau tu hay bt ky ngudi nao khéng co
lién quan chinh thitc dén qué trinh lya chon nha dau tu cho
dén khi cong khai két qua lua chon nha dau tu. Trong moi
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truong hop khong dugc t1et 16 thong tin trong HSDT cua
nha dau tu ndy cho nha dau tu khéc, trir thong tin dugc
cong khai khi mé HSDT.

23.2. Trur truong hop lam 6 HSDT theo quy dinh tai Muc
24 CDNDT, nha dau tu khong duge phép tiep xic v6i bén
moi thau vé cac van dé lién quan dén HSDT cuia minh va
céc van dé khac lién quan dén dir 4n trong sudt thoi gian
tir khi mé HSDT cho dén khi céng khai két qua lua chon
nha déu tu.

24. Lam r6 HSDT

24.1. Sau khi m¢ thau, trudng hgp HSDT cuia nha dau tu
thiéu tai liéu ve tu cach hop 1€, bdo cdo tai chinh, thi bén
moi thau yéu ciu nha dau tu 1am 16, bd sung tai liéu dé
chirng minh tu cach hop 18, ning luc. Nha dau tu ¢6 trach
nhiém lam r6 HSDT khi bén mdi thdu ¢ yéu cdu. Viée
lam 6 céc ndi dung vé tu cach hop 1€, néng luc phai bao
dam nguyén tic khong lam thay do6i ban chat vé tu cach
hop 18, ning luc ctia nha dau tu tham dy thau.

Trong vin ban yéu cau lam ré phai quy dinh thoi han lam
r6 ciia nha dau tu (thoi han nay phai phu hop véi tién do
thuc hién dy an, bao dam nha dau tu 6 di thoi gian chuin
bi cac tai liéu lam rd HSDT) Déi véi cac ndi dung 1am rd
anh hudng truc tlep dén viéc danh gia tu cach hop 1€, ning
lue va yéu cau vé k¥ thuat, tai chinh néu qua thoi han lam
rd ma nha du tu khéng ¢6 vin ban lam rd hodc ¢6 van
ban lam r6 nhung khéng dap ing duoc yéu cau lam rd cua
bén mai thau thi bén moi thau s& ddnh gia HSDT cia nha
dau tir theo HSDT ndp trude thoi diém dong thau.

Trong thai han theo quy dinh tai BDL, bén moi thau cé
trach nhi¢m ‘uep nhén nhimg tai liéu lam rd, bd sung cua
nha dau tu dé xem xét, danh gia. Bén moi thau phai thong
bao bing van ban cho nha dau tu vé viéc da nhan duogce cac
tai liéu bo sung, lam rd cua nha dau tu bang mét trong
nhiing céch sau: g truc tlep, theo duong buu dién, fax

hodc e-mail. Céc tai liéu nay duoc coi 1a mét phan cua
HSDT.

24.2. Sau khi déng thau, truong hop nha dau tur phét hién
HSDT thiéu théng tin, tai liéu vé tu cach hop 1€, nang luc
di c6 ctia minh nhung chua duge ndp cing HSDT thi duge
gui théng tin, tai li¢u dé bd sung, 1am rd. Bén mdi thiu cé
trach nhiém tiép nhan nhimg tai liéu lam rd, bd sung tai
liéu chimg minh tu cach hop 18, ning luc cia nha dau tu
dé xem xét, danh gia. Céc tai lidu ndy duoc coi 1 mét phan
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cua HSDT.

24.3. Viéc lam rd céc ndi dung dé xuat vé phuong an dau
tur kinh doanh, @ xuat vé hiéu qua sir dung dat, hiéu qua
dAu tu phét trién nganh, linh vue, dia phuong phai bao
dam khéng lam thay dbi cac dé xuét tuong (mg trong
HSDT da nop.

24.4. Viéc lam rd HSDT chi dugc thuc hién giita bén moi
thau va nha dau tu c6 HSDT can phai lam 5. Noi dung lam
15 HSDT phai thé hién béng van ban va dugc bén moi thau
bao quan nhur mét phan clia HSDT.

25. Cac sai khac,
dat diéu kién va
bo sot ngi dung

25.1. Khi dénh giad HSDT, bén mdi thau, t6 chuyén gia
phai kiém tra cac ndi dung vé k¥ thuat, tai chinh cua
HSDT dé xac dinh HSDT khong co6 nhimg sai khac, dat
didu kién hay bo sét cac ndi dung co ban, trong do:

a) “Sai khac” 1a céc khac biét so vai yéu cau quy dinh tai
HSMT;

b) “Pat diél{ kién” la vic ddt ra cac diéu kién c6 tinh han
che hogc thé hi¢n sy khéng chap nhén hoan toan doi véi
cac yéu cau quy dinh tai HSMT;

c) “Bo sot ndi dung” la viéc nha dau tu khéng cung cép
d!.rqc mot phan hodc toan b thong tin hay tai liéu theo yéu
cau quy dinh tai HSMT.

25.2. Vi diéu kién HSDT dap tmg co ban yéu cdu quy
dinh tai HSMT thi bén mdi thau c6 thé chap nhéan céc sai

sot ma khong phai la nhimg sai khac, dat diéu kién hay bo
s6t ndi dung co ban trong HSDT.

25.3. Véi diéu kién HSDT dap ung co ban HSMT, bén moi
thau c6 thé yéu cau nha dau tu cung cap céc théng tin hodc
tai liéu can thiét trong mot thoi han hop 1y dé sira chira
nhing diém chua phit hop hodc sai khac khong nghiém
trong trong HSDT lién quan dén céc yéu cau vé tai lidu. Yéu
cau cung cap cac thong tin va céc tai liéu dé khic phuc cac
sai sot nay khong duge 1am anh huéng dén dé xuit vé hidu
qua sir dung dét, hiéu qua dau tur phat trién nganh, linh vye,

dia phucmg ctia nha dau tu. Truong hop khéng dap img yéu
cau ciia bén moi thau thi HSDT ciia nha dAu tu sé bj loai.

26. Xac dinh tinh
dap dng cua
HSDT

26.1. HSDT dap tmg co ban 1a HSDT dap img céc yéu cau
co ban néu trong HSMT ma khong c6 cac sai khac, dat
diéu kién hodc bo sot ndi dung co ban. Sai khac, dat diéu
kién hodc bo sot ndi dung co ban 1a nhitng diém trong
HSDT ma néu duoc chfip thuén hodc cho nha dau tu stra
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d6i, bo sung, thay thé sé:

a) Gy anh huéng déng ké dén pham vi, chat lugng ‘hay
hiéu qua thyc hién du 4n duoc quy dinh trong hop dong,
gdy han ché dang ké va khong thong nhét véi HSMT vé
quyen han cua ngudi c6 thim quyén hodc nghia vu cia
nha dau tu trong hop déng;

b) Géy anh huéng khong cong bing dén vi thé canh tranh
cua nha dau t khac c6 HSDT dép mg co ban yéu cau néu
trong HSMT.

26.2. Néu HSDT khéng dap ng co ban céc yéu ciu néu
trong HSMT thi HSDT d6 sé bi loai; khéng duge phép stra
doi cac sai khac, dit didu kién hodc bo sét ndi dung co ban
trong HSDT d6 nham lam cho HSDT tr& thanh dép img
co ban HSMT.

27. Mé thiu

27.1. Ngoai trir cac trudng hop HSDT np muén theo quy
dinh tai Muc 21 CDNDT va HSDT ma nha dau tu yéu cau
rit theo quy dinh tai Muc 22.3 CDNDT, bén mai thau phai
mé cong khai va doc rd cic théng tin theo Muc 27.2
CDNDT ctia tit ca HSDT da nhan dugc trudce thoi diém
déng thau. Viéc mé HSDT phai duoc tién hanh cong khai
theo thoi gian va dia diém quy dinh tai BDL truéc su
chimg kién cta dai dién cic nha dau tu tham du 1& mé
HSDT va dai dién cta cac co quan, t6 chirc ¢6 lién quan
(néu ¢d). Viéc m¢ HSDT khéng phu thudc vao su c6 mat
hay vang mit cia dai dién nha dau tu tham du thau. Chi
cd cac HSDT dugce mé va doc trong 1€ mé thau méi duge
tiép tuc xem xét va danh gia.

27.2. Bén moi thau kiém tra niém phong, mo timg HSDT
theo th{r tu chix c4i tén clia nha dau tu va doc rd cac thong
tin sau:

a) Tén nha dau tu;

b) S6 lwong ban géce, ban chup HSDT, HSDT stra do6i (néu
c6) hodc HSDT thay thé (néu c6);

c) Gia tri do nha dau tu de xuét vé hiéu qua sir dung dét hoic
hiéu qua dau tur phat trién nganh, linh vuc, dia phuong trong

don du thau

d) Pé xuit tang hodc giam cua gia tri quy dinh tai diém c
Muc nay (néu cd);

d) Thoi gian ¢6 hiéu luc cua HSDT;
e) Gia tri, hiu luc ciia bao dam dy thau;
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g) Cac thong tin lién quan khéc (néu c6).

27.3. Bién ban mé thau gdm céc thong tin quy dinh tai Muc
27.2 CDNDT, phai duoc ky xdc nhan boi dai dién cua bén
mi thiu va céc nha du ti tham dy thau. Vige thiéu chit ky
cua nha dau tu trong bién ban sé khong lam cho bién ban
mét y nghia va mat hiéu luc. Bién ban mé thau duoc giri
cho céc nha dAu tur tham dy thau.

27.4. Dai dién cua bén moi thau ky x4c nhén vao ban gbc
don duy thau, glay uy quyen cua nguoi dai dién theo phap
luat ctia nha dau tur (neu c6); thdéa thuén lién danh (néu co);
béo dam du thau cac noi dung vé phuong an dau tu kinh
doanh va dé xuat vé hiéu qua st dung dat hodc hidu qua
dau tu phat trién nganh, linh vye, dia phuong cua timg
HSDT. Bén moi thau khéng dugce loai bé bat ky HSDT
nao khi mé thau, trir HSDT ndp mudn theo quy dinh tai
Muc 21 CDNBT va HSDT ma nha dau tu yéu cau it theo
quy dinh tai Muc 22.3 CDNDT. Bén mai thau chi mé cac
HSDT dé nhan dugc trude thoi diém dong thau theo yéu
cau ctia HSMT.

27.5. Déi véi trudong hop rit HSDT

Bén moi thau s& md va doc rd céc thong tin trong van ban
dé nghi rat HSDT. HSDT cua nha dau tu co dé nghi rat
HSDT sé tra lai cho nha dau tu. Bén moi thau sé khong
chap nhan cho nha dau tu rat HSDT va van mé HSDT
twong g néu vin ban dé nghi rat HSDT khéng kém theo
tai liu chimg minh nglrr.n ky van ban do la dai dién horp
phdp cua nha dau tu va phai dugc cong khai trong 1& mé
thau.

27.6. Dbi véi truomg hop sira d6i HSDT

Bén moi thau sé tién hanh mé i dung va doc rd théng tin
tai van ban d& nghi sira d6i HSDT, HSDT stra déi trude
khi mé ti dyng va doc rd thong tin trong HSDT ban dau
clia nha dau tu. Bén moi thau s& khong chap nhan cho nha
dAu tu sira d6i HSDT néu vin ban dé nghi sira d6i HSDT
khéng kém theo tai liéu chimg minh nguoi ky van ban do
14 dai dién hop phap ciia nha dau tu.

27.7. Dbi véi trudmg hop thay thé HSDT

Bén méi thau sé tién hanh mé tGi dung va doc rd thong tin
tai viin ban dé nghi thay thé HSDT, HSDT thay thé. HSDT
ban diu s& dugc tra lai cho nha dau tu. Bén moi thau sé
khéng chép nhan cho nha dau tur thay thé HSDT néu vén
ban dé nghi thay thé HSDT khéng kém theo tai liéu chimg




19

minh nguoi ky vén ban d6 la dai dién hop phap cuiia nha
dau tur.

28. Dinh gia
HSDT

28.1. Pdnh gid HSDT theo phwong phap va tiéu chuin
danh gia quy dinh tai BDL va Chuong III - P4nh gia hd
so du thau.

28.2. Nha dau tu phai dép g diém t6i thidu sau day dé
duogc danh gid, xép hang:

a) Diém tong hop tdi thidu khéng duoc thap hon 70% tong
soO diém;

b): Diém t6i thiéu cua tiéu chuén, tiéu chuén chi tiét khéng
thap hon 60% diém t6i da cia tiéu chuin do;

c) . Dlem t6i thiéu cua timg tiéu chi khong thap hon 50%
diém t6i da cuia tiéu chi do.

Nha du tu dap tmg diém 61 thiéu cua timg tiéu chuén va
c6 diém téng hop cao nhét dugc xép hang thir nhét.

29. Sira 16i, hiéu
chinh sai léch

29.1. Stra 15i 1a viéc sira lai nhimg sai s6t trong HSDT gdm
16i s6 hoc, 101 nham don vi; khac biét gifta nhimng ndi dung
thugc d& xuit vé k¥ thuat va noi dung thudc dé xuét vé tai
chinh — thuong mai va cic 16i khéc. Viéc sira 16i duge thue
hién theo quy dinh tai BDL.

29.2. Hiéu chinh sai 1éch 1a viéc diéu chinh nhing noi
dung thleu hodc thira khong nghiém trong trong HSDT so
v6i yéu cau ciia HSMT. Céc noi dung hiéu chinh sai 1éch
thuc hién theo quy dinh tai BDL trén co s¢ bao dam céng
bang, minh bach va hiéu qua kinh té. Céc ndi dung duoc
hiéu chinh phai bio dam nguyén tic khong phai 14 c4c sai
khéc, dat diéu kién hodc bo sot noi dung co ban theo quy
dinh tai Muc 26.2 CDNDT. Viéc hiéu chinh sai 1éch dugc
thure hién chi hoan toan nhim muc dich so sanh c4c HSDT.

29.3. Sau khi phét hién 16i, sai 1éch, bén moi thiu phai
thong bao bang van ban cho nha dau tur biét vé 16i, sai 1éch,
viéc stra 161, hiéu chinh sai Iéch va thoi han ke tr ngay
nhan dugc théng bdo dé nha dau tu ¢6 y kién vé noi dung
do. Trong thoi han ke tlr ngay nhéan duoc thong bdo cua
bén maoi thau nha dau tu phai ¢6 y kién bang vin ban g
bén moi thau vé cac noi dung sau day:

a) Chép thuin hay khong chép thuan két qua sua 16i.
Truong hop nha dau tu khéng chap thuan két qua sira 13
thi HSDT ciia nha dau tu d6 sé bj loai;
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b) Néu y kién ctia minh vé két qua hiéu chinh sai 1&ch.
Trudng hop nha dau tu khong chap thudn két qua hiéu
chinh sai léch thi phai néu ro 1y do dé bén méi thiu xem
xét, quyét dinh.

30. Uu dai trong
lra chon nha déu
tur

30.1. Péi tugng duoc hudng wu dii va mirc vu dai:

a) Nha dau tu c6 giai phép tmg dung céng ngh tién tién,
cong nghé cao, cong nghe thén thién véi moi trucmg, k§
thuat hién c6 tét nhit nham giam thiéu 6 nhiém méi truong
d6i véi du 4n thude nhém cb nguy co tac dong xau dén
moi truong mic d6 cao theo quy dinh cia phap luét vé bao
vé moi truong duge hudng mic vu dai 5% khi danh gia
HSDT;

b) Nha dau tur cam két chuyén giao cong nghé, thuc hién
hoat dé‘nng cong nghé cao doi véi cac cong nghé cao, san
pham cong nghé cao thuge Danh muc cong ngh¢ cao duge
uu tién dau tu phat trién va Danh myc san pham cong nghé
cao dugc khuyén khich phat trién do Thu twéng Chinh phu
ban hanh theo quy dinh cua phéap luat vé cong nghé cao
hogc thugc Danh muc cong nghé khgyén khich chuyén giao
theo quy dinh ctia phap luét ve chuyén giao cong nghé dugc
hudng mirc vu dai 2% khi danh gia HSDT;

¢) Nha diu tu l1a doanh nghiép khoa hoc va cong nghé;

doanh nghIep khoi nghiép sang tao, t6 chire ho trg khai
nghiép sang tao dugc co quan co thim quyén cong nhén;

trung tdm d6i méi sang tao; td chirc, doanh nghiép da duoc
cap Gidy chimg nhan la doanh nghiép céng nghé cao, co
s¢ uom tao cong nghé cao, vom tao doanh nghiép coéng
ngh¢ cao, doanh nghiép thanh 14p méi tir du an dau tur séan
xuat san pham céng nghé cao theo quy dinh cia phép luét
vé cong nghé cao dugc hudng mirc wu dii 5% khi dénh
gid HSDT;

d) Nha dau tu nudc ngoai cd cam két chuyén giao cong
nghé cho nha déu tu, di tac trong nude duge hudng mire
uu dai 2% khi danh gia HSDT.

30.2. Khi tham dy théu, nha ddu tu phai ndp céc tai liéu
chimg minh theo quy dinh tai BDL vé giai phap tng dung
coéng nghé tién tién, cong nghé cao, cong ngh¢ than thién
voi méi truong, ki thudt hién cé tét nhat, quyén st dung
hop phap céng nghé theo quy dinh cta phap luét vé cong
nghé cao, chuyén giao cong nghé, bao vé méi truong,
phép luat khac c6 lién quan dé dugce hudng vu dai.
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30.3. Céch tinh vu dai:

Diém téng hop cia déi tuong duge hudng wu dai duoc
tinh theo c6ng thitc sau:

T't5=Tm+ TmX Mup

Trong do:

Ty la d1em tong hop ctia nha dau tu dugc hudng wu dai
d3 bao gdm mrc wu dai dé so sanh, xép hang;

Trs: 12 diém tor}g hop ciia nha dau tr duoc hudng wu dii
khi chua bao gom mirc wu dai.

Muyp: 12 mire wu dii nha dau tr duoc hudng theo quy dinh
tai Muc 30.1 CDNDT.

30.4. Nha déu tu thude déi tuong wu dii quy dinh Muc
30.1 CDNBT duoc lua chon ky két hop df:‘mg phai thyc
hién theo diing cam két trong HSDT, hop dong di 4n du
tu kinh doanh.

31. Nguyén tic xét
duyét tring thiu

Nha dau tu duge xem xét, d@ nghi trang thau khi dap tmg
dii cac diéu kién sau day:

31.1. C6 HSDT hop 1¢;

31.2. Pép tmg yéu cau vé ning luc;

31.3. P4p tng yéu cau vé phuong én dau tu kinh doanh;
31.4. Pép {mg yéu cau vé hiéu qua su dung dat (doi véi

truong hop du 4n 4p dung tiéu chuén déanh gia vé hiéu qua
sir dung dét);

31.5. Pép tmg yéu cau vé hiéu qua dau tur phit trién nganh,
linh vuc, dia phlr(mg (dbi véi trromg hop du an 4p dung tiéu
chuan danh gia vé hiéu qua dau tr phét trién nganh, linh vuc,
dia phuong);

31.6. C6 diém tong horp vé ning luc, phuong 4n dau tur
kinh doanh va hi¢u qua sir dung dét, hiéu qua dau tu phat
trién nganh, linh vue, dia phuong cao nhét.

32. Hiiy thau

32.1. Bén moi thau s& thong bao hiy thiu trong truong
hop sau day:

a) Tat ca HSDT khéng dap img duoc cdc yéu ciu cia
HSMT;

b) Thay d6i muc tiéu, quy mé, dia diém, vén déu tu, thoi
han thyc hién dy 4n dau tu kinh doanh vi Iy do bat kha
khang, lam thay doi tiéu chuan dnh gid trong HSMT da
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phat hanh;
c¢) HSMT c6 mét hodc mot s6 n6i dung khong tuan thi
quy dinh cia Luét Pau thau, quy dinh khac cua phap luat

¢ lién quan dan dén sai léch két qua lya chon nha diu tu
hodc nha déu tur dugc lra chon khéng con dap ung yéu céu

dé thuc hién du 4n déu tu kinh doanh;

d) T chitc, c4 nhan khéc ngoai nha dau tu triing thau thyc
hi¢n hanh vi bi cam quy dinh tai Dicu 16 cua Luat Dau
thau dan den sai léch két qua lua chon nha dau tu.

32.2. Té chie, ¢4 nhin vi pham quy dinh phap luat dan

dén huy thiu theo quy dinh tai diém ¢ va d Muc 32.1
CDNDT phai dén bu chi phi cho cac bén lién quan.

32.3. Hiy thau dugc thyc hién trong thoi gian tir ngay phat
hanh HSMT dén trudc ngay ky két hop dong

33. Cong khai két
qua lya chon nha
dau tw

33.1. Trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngay co van
ban phé duyét két qua lua chon nha d4u tu, bén moi thau
dang tai thong tin vé két qua lura chon nha dau tu trén Hé
thong theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 7 va khoan
4 Piéu 8 cua Luit Pau thau; dong thoi, giri van ban thong
béo két qua lya chon nha déu tur dén cdc nha dau tu tham
du thau. Nbi dung théng bao két qua lua chon nha dau tu
bao gém:

a) Tén du an;

b) Tén nha dAu tu triing thau; t6 chitc kinh té do nha dau tu
tring thau thanh 1ap (néu co);

¢) Thong tin vé gid tri do nha dau tu dé xuat vé hiéu qua

str dung dat hodc hiéu qua dau tu phat trién nganh, linh
vuc, dia phuong;

d) Danh sach nha dau tu khong dugc lua chon va ly do
khong dugc lya chon cua timg nha dau tu;

d) Ké hoach dam phan, hoan thién, ky két hop ddng véi
nha dau tu dugc lua chon;

e) Cac ndi dung khac (néu co).

33.2. Truong hop huy thau theo quy dinh tai Muc 32.1
CDNBDT, trong vin ban thong bao két qua lua chon nha
dau tu phai néu rd ly do huy thau va trach nhiém cta cac
bén lién quan khi huy thau.

33.3. Cung vdi van ban thong bao két 'qua lya chon nha
déu tu, bén moi thau g théng béo chap thuan HSDT va
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trao hop df’ing, g6m ca yéu cau vé bién phép bao dam thuc
hién hop dong, thoi gian dam phén, hoan thién hop déng,
ky keét hop dong theo quy dinh tai cac Muc 34, 35 va 36
CDNDT cho nha dau tr tring thau. Théng béo chép thusn
HSDT va trao hgp dong la mot phan clia hd so hop déng.
Truong hop nha dau tur tring thau khéng dén dam phan,
hoan thién hop dong, ky két hop ddng hodc khong ndp bao
dam thyc hién hgp dong theo thoi han néu trong théng bao
chap thuin HSDT thi nha ddu tu sé bj loai va khéng dugc
nhan lai bao ddm du thau theo quy dinh tai cac diém c,d
va d Muc 16.5 CDNPT.

34. DPam phan,
hoan thién hop
dong

34.1. Can ctr két qua lya chon nha dau tir, nha dau fir xép
thir nhat dugc moi dam phén, hoan thién hop ddng theo
théng béo chip thuan HSDT va trao hop ddng quy dinh tai
Muc 33.3 CDNDT.

34.2. Viéc dam phan, hoan thién hop déng duoc thuc hién
trén co so:

a) Bao cao danh gia HSDT;

b) HSDT va céc tai li¢u lam 1, sira d6i HSDT (néu co)
ctia nha dau tur;

¢) HSMT va céc tai liéu sira d6i, bd sung HSMT (néu co);
d) Tai liéu khac c6 lién quan.

34.3. Nguyén tic dam phén, hoan thién hop dong:

a) Khéng tién hanh dam phan, hoan thién hop dong déi

Vi cac ndi dung ma nha dau tu da chao thau theo dung
yéu cau ctia HSMT;

b) Khéng dugc 1am thay dbi néi dung co ban ctia HSDT.
34.4. Néi dung dam phan, hoan thién hop déng;

a) Pam phan, hoan thién vé nhitng n6i dung dugc dé xuat
trong HSDT nhung chua dii chi tiét, chwa rd hoiic con khéc
nhau; néi dung chua phu hop, thong nhat gitra HSMT va
HSDT co thé dan dén tranh chdp hoic anh huéng dén
quyen va nghia vu cta cac bén trong qua trinh thuc hién
hop dong;

b) Dam phén vé cac van dé phat sinh trong qua trinh lya
chon nha dau tu (neu ¢6) nhim hoan thién cac ndi dung
chi tiét ctia hop dong;
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c¢) Pam phan vé cac ndi dung khéc lién quan den dy 4n dé
cd co sG xac lap cac quy dinh vé quyén, nghia vy, trach
nhiém trong hop dong;

d) Céc ndi dung can thiét khac.

34.5. Nha dau tu khong duoc thay doi, rat hodc tir chéi
thuc hién céc ndi dung co ban de xuat trong HSDT da
duogc bén moi thau danh gia dép Umg yéu cau cua HSMT,
trir trudng hop céc thay dbi do nha dau tu dé xuat mang
lai hiéu qua cao hon cho dy an.

34.6. Trucrng hop dam phan, hoan thién hop dong khong
thanh cong, bén moi thau bao cao nguoi co thim quyén
xem Xxét, quyet dinh hay ket qua lwa chon nha dau tu va
méi nha dau tu xép hang tiép theo dam phan, hoan thién
hcrp dong. Trudng hop dam phén, hoan thién hcp dong voi
céc nha dau tur tiép theo thanh cong, bén moi thau trinh,
thdm dinh, phé duyét, cong khai két qua lya chon nha dau
tu. Truong hop dam phan, hoan thién hop ddng vdi cac
nha dau tu tiép theo khéng thanh cong, bén moi thau bao
céo ngudi c6 thim quyén xem xét, quyét dinh hiy thau
theo quy dinh tai diém a Muc 32.1 CDNDT.

35. Ky két hop
dong va nguyén
tic thue hién hop
dong dw 4n du tw
kinh doanh

35.1. Viéc ky két hop ddng du 4n dau tu kinh doanh phai
dép ing du cac dieu kién sau day:

a) Tai thoi diém ky két, HSDT cua nha dau tu duoc lua chon
con hiéu luc;

b) Tai thoi diém ky két, nha dau tur dugc lya chon phai bao

dam dap ‘mg nang luc ky thudt, tai chinh dé thue hién du 4n
dAu tu kinh doanh theo yéu cau ciia HSMT.

35.2. Hop dong dugc ky két giira céc bén phai ph hop voi
néi dung trong HSMT, HSDT, quyét dinh phé duyét két qua
lua chon nha dau tu va bién ban dam phan, hoan thién hop
dong.

35.3. Co quan co tham guyen hodc bén moi thau (trong
truong hop duge uy quyen) ky két hop dong véi nha dau
tu duoc lua chon. Péi véi nha dau tur lién danh, tat ca cac
thanh vién lién danh phai truc tiép ky, déng déu (néu co)
vao vin ban hop déng.

35.4. Viéc thyuc hién hop dong dy én dau tu kinh doanh tuén
thii nguyén tic quy dinh tai Diéu 69 ctia Luat Dau thau.

36. Bao dam thuc
hién hop dong

36.1. Nha déu tu phai thye hién mdt trong céc bién phap
theo quy dinh tai BDL dé bao dam trach nhiém thuc hién
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hop dong du 4n dau tu kinh doanh truéc hodc cung thoi
diem hop dong co6 hiéu lyc.

36.2. Thoi han hoan trd bao dam thuc hién hop df:‘mg theo
quy dinh tai BDL.

36.3. Nha dAu tur khéng dugc hoan tra bao dam thuc hién
hop dong trong trudng hop sau day:

a) Tir chéi thuc hién hop dong khi hop dong di co6 hidu
luc;

b) Vi pham théa thuan trong hop dé“mg;

¢) Thyc hién hop dong cham tién d¢ do 13i ciia nha dau tur
nhung tir choi gia han hiéu luc cia bao dam thuc hién hop
dong.

37. Giai quyét
kién nghi trong
lra chon nha diu
tw, két qua lwa
chon nha dau tw

Khi thay quyen va loi ich hop phédp cua minh bj anh
huong, nha dau tur co quyén giri don kién nghi vé cac vn
de trrGe khi ¢6 két qua lya chon nha dau tu va kién nghi
vé két qua lya chon nha dau tu den bén moi thau, ngudi
c6 tham quyén, Hoi déng giai quyet kién nghi theo dia chi
quy dinh tai BDL. Viéc giai quyét kién nghi trong dau
thau lua chon nha dau tur duge thue hién theo quy dinh tai
Diéu 89 Luat D4u thiu va céc Muc sau day:

37.1. Piéu kién xem xét, giai quyet kién nghi

a) Doi v6i kién nghj vé cac van dé trude khi cb thong bao
két qua lya chon nha diu tu, dé dugce xem xét, giai quyét
thi don kién nghi phai dép tmg d céc diéu kién sau day:

- B6i véi kién nghi vé noi dung HSMT, don kién nghi la
don cua céc co quan, t6 chirc quan tam dén dy an; doi véi
cac ndi dung khéc vé qué trinh t6 chirc lua chon nha dau
tu, don kién nghi phai 1a ctia nha diu tur tham dur thau;

- Pon kién nghi phai c6 chit ky, dong diu {neu cd) ducrc
dai dién hop phép ctuia nha dau tu, co quan, to chirc
don hodc dugc ky so thong qua tai khoan, giri 1én Hé thong
mang déu thau quéc gia theo 16 trinh lua chon nha diu tur
qua mang;

- Nha déu tu phai gui don kién nghi dén bén mdi thiu,
ngudi c6 thAm quyén trong thoi han quy dinh diém a Muc
37.2 CDNDT.

b) Déi véi kién nghi ve két qua lya chon nha dau tu, dé
dugc xem xét, giai quyét kién nghi, nha diu tu phai dap
tmg du cdc diéu kién sau day:
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- Don kién nghi phai 14 ctia nha dau tu tham duy thiu;

- Pon kién nghi phai ¢é chir ky, dong du (néu c6) cua
nguoi dai dién hop phép cta nha dAu tir tham dur thau hodc
dugc ky 50 thong qua tai khoan, gui lén Hé thong mang
d4u thiu quéc gia theo 16 trinh lya chon nha diu tu qua
mang;

- Noi dung kién nghi chua duge nha dau tu khoi kién,
khiéu nai, td cdo;

- Noi dung kién nghi lién quan dén két qua danh gia
HSDT;

- Chi phi giai quyét kién nghj dugc nha dau tw ¢ kién nghj
nop cho bd phén thuong tryc giup viéc cho Chu tich Héi
dong giai quyét kién nghi (sau day gm 1a bo phén thuong
truc). Trong thoi han 03 ngay lam viée ké tlir ngay nhén
dugc don kién nghi ciua nha dau tu, bd phan thuong truc
c6 trach nhiém giri théng béo cho nha dau tu vé mire chi
phi giai quyét kién nghi, cach thirc ndp chi phi giai quyét
kién nghi. Nha dau tu c6 trach nhiém ndp chi phi giai
quyét kién nghi trong thoi han 02 ngdy 1am viéc ké tir ngay
nhan dugc thng bdo cua by phén thudong truc. Truong
hop nha dau tu khong nop chi phi giai quyet kién nghi thi
nha dau tu dugc coi la khong dép img diéu kién dé xem
xét, giai quyét kién nghi;

- Nha dau tu phai giri don kién nghi dén ngudi c6 tham
quyén, by phén thuong tryc trong thoi han quy dinh
tai diém b Muc 37.2 CDNDT.

¢) Trudng hop kién nghi ctia nha dau tu, co quan, t§ chire
khong dap u’ng diéu kién quy dinh tai diém a va diém b
Muc nay, ngudi ¢6 trach nhiém giai quyét kién nghi thong
béo bang van ban cho nha dau tu, co quan, td chirc vé viéc
khong xem xét, giai quyét kién nghi.

37.2. Quy trinh giai quyét kién nghi
a) Viéc giai quyét kién nghi vé cac van dé trude khi co

thong bao két qua lua chon nha dau tu duge thuc hién theo
quy trinh sau day:

- Nha ddu tu, co quan, td chire giri don kién nghi vé HSMT
dén bén moi thiu trude thoi diém dong thau. Nha dé.u tu
giri don kién nghi cac ndi dung khac vé qua trinh td chirc
lya chon nha dau tu dén bén mai thau trude khi ¢6 thong
béao két qua lyra chon nha dau tu.

- Bén moi thau phai ¢ van ban giai quyét kién nghi giri
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dén nha dau tu, co quan, té chic trong thoi han 07 ngay
lam viéc ké tir ngay nhén dugc van ban kién nghi ctia nha
dau tu, co quan, t6 chirc.

- Trudmg hop nha dau t, co quan, t6 chirc khong déng v
voi két qua giai quyét kién nghi hodc qua thdi han quy
dinh tai dlem b Muc nay bén moi thau khong 6 van ban
giai quyet kién nghi thi nha dau tu, co quan, t6 chue cé
quyén giri don kién nghi dén ngudi c6 tham quyén trong
thdi han 05 ngay lam viéc ké tur ngay hét han tra 1&i hodc
ngay nhén dugc don giai quyét kién nghi ciia bén moi
thau;

- Ngudi co thAm quyén c6 vin ban giai quyét kién nghi
giri dén nha dau tu, co quan, té chic trong thoi han 07
ngdy lam viéc ké tir ngay nhan dugc don kién nghi cta
nha du tu, co quan, t6 chic.

b) Viéc giai quyét kién nghi vé két qua lua chon nha dau
tu dugce thuce hién theo quy trinh sau day:

- Nha ddu tu giri don kién nghi dén bén moi thau trong
thoi han 10 ngay ké tir ngay két qua lua chon nha dau tur
dugc dang tai 1én Hé théng mang diu thiu quéc gia;

- Bén moi thau ¢6 vin ban giai quyét kién nghi giri dén
nha dau tu trong thdi han 07 ngay lam viéc ké tir ngay
nhan dugc don kién nghi ctia nha dau tu;

- Truong hop nha dau tir khéng dong v véi két qua giai
quyét kién nghi hodc _qua thoi han quy dinh tai dxem b
khoén nay bén méi thiu khéng c6 van ban giai quyet kién
nghi thi nha dau tu c6 quyén giri van ban kien nghi dén bo
phén thudng truc cia Hoi dong giai quyét kién nghi theo
quy dinh tai diém a Muc 37.3 CDNDT trong thoi han 05
ngay lam viéc ké tir ngay hét han giai quyét kién nghi hodc
ngdy nhan dugc don giai quyét kién nghi cia nha dau tu.

- Hoi ddng giai quyét kién nghi xem xét don clia nha dau
tu trong thoi han 20 ngay ké tir ngay Hoi dong giai quyet
kién nghi dugce thanh lap, bdo cdo ngudi c6 tham quyén
xem xét, quyét dinh.

- Nguai ¢6 thAm quyén c6 vin ban giai quyét kién nghi vé
két qua lua chon nha dau tu trong thoi han 05 ngdy lam
viéc ké tir ngdy nhan duoc bio cdo cua Hoi dong giai
quyét kién nghl

- Truong hop cén thiét, Hoi dong giai quyét kién nghi bao
céo ngudi ¢ thdm quyén xem xét tam dime viée ky két,
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thuc hién hop dcmg Truong hop chap thuin dé xuat cia
Hoi dong giai quyet kién nghi, trong thoi han 05 ngay lam
viéc ké tir ngay nhan duge bao cdo cua Hoi dong, nguoi
c6 tham quyén c6 vin ban théng béo cho bén méi thau tam
dung viée ky két, thuc hién hop déng, trong do6 xac dinh
rd thoi gian tam dung.

¢) Vén ban giai quyét kién nghi dugc giri dén nha dau tu,
co quan, t6 chirc ¢6 don kién nghi trong thoi han 05 ngay
lam viéc ké tir ngay bén moi thau, ngu:m co tham quyen
Vin ban giai quyt::t kién nghi phai c6 két luan vé ndi dung
ma nha dau tu kién nghi, trong do:

- Truong hop kzen ngh; duoc két luan la diang thi trong
vin ban giai quyet kién nghi phai néu rd bién phép, cich
thirc va thoi gian dé khic phuc hau qua (néu co);

- Truong hop kién nghi ctia nha dau tu duge két luan la
khong dung thi van ban tra 161 phai giai thich rd ly do.

d) Truong hop khong dong y véi quyét dinh giai quyét
l-uen nghi cua bén moi thau, nguoi co tham _quyén, Ho1

dong giai quyet kién nghi, nha dau tu 6 quyen khai kién
ra Toa an.

d) Nha dau tu dugc quyén rat don kién nghi trong qua
trinh giai quyet kién nghi. Vian ban dé nghj rat don kién
nghi phai dugc dai dién hop phdp cia nha dau tu hoic
ngudi ky don du thau ky tén, déng diu (néu co).

37.3. Thanh phan, trach nhiém va hoat déng cta Hoi dong
giai quyét kien nghi

a) Hoi dong giai quyét kién nghi va bd phan thudng truc
dugc quy dinh nhu sau:

- Hoi ddng gii quyét kién nghi do Bé truéng B Tai chinh
thanh l4p ¢6 trach nhiém giai quyét kién nghi trong truong
hop Thu tuéng Chinh phu yéu cau;

- Hoi dong giai quyét kién nghi do B truong, Thu tnm'ng
cO' quan ngang b9, Truong ban quan Iy khu kinh té thanh
lap dé giai quyét kién nghi dbi v61 du 4n do b9, co quan
ngang b, Ban quan Iy khu kinh té 1am co quan ¢6 tham
quyén. Co quan, don vi dugc giao nhiém vu quan ly vé
hoat dong dau thau cua b, co quan ngang b, Ban quan
ly khu kinh té 1a bd phan thuodng truc cua Hoi dong,

- Héi dfmg giai quyét kién nghl do Chu tich Uy ban nhan
dan cép tinh thanh 1ap dé giai quyét kién nghi déi véi du
an do Uy ban nhan din cép tinh 1am co quan cé thim
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quyen; S& Tai chinh 14 bd phén thuong truc ctia Héi dong.

B phan thuong truc thuc hién cac nhiém vy vé hanh
chinh do Chu tich Hoi dong giai quyet kién nghi quy dinh;
tiép nhan va quan ly chi phi do nha thau c6 kién nghi nop.

b) Thanh phan Hoi déng giai quyet kién nghi

- Hoi dong giai quyet kién nghi gbm Chu tich, Phé Chu
tich (néu cén thiét), bd phan thuong truc, dai dién clia co
quan c6 lién quan va dai dién cta hiép hoi nghé nghiép,
chuyén gia, nha khoa hoc (néu cé);

- Chu tich Hoi dong giai quyet kién nghi 14n luot trong céc
trudng hop quy dinh tai diém a Muc 37.3 CDNBDT la: dai
dién ctia B§ Tai chinh; dai dién cua co quan, 16 chire, don
vi dugc giao nhiém vu quan ly vé hoat déng ddu thiu
thudc bg, co quan ngang b, Ban quan ly khu kinh té; dai
dién cua S¢& Tai chinh;

- Thanh vién Hoi dong giai quyét kién nghi khéng duoc 12
nguoi ¢6 quan hé gia dinh theo quy dinh cta Luat Doanh
nghiép voi nguoi ky don kién nghl ca nhan thudc to
chuyén gia, to tham dinh va ngudi ky quyét dinh phé duyét
két qua lra chon nha du tu.

¢) Hoat dong ctia Hoi dong giai quyét kién nghi dugc quy
dinh nhu sau:

- Hoi dong giai quyét kién nghi duoc thanh lap trong thoi
han 05 ngay lam viéc ké tir ngay bg phan thudng truc nhan
dugc don kién nghi do nha diu tu nop theo quy dinh
tai diém b Muc 37.1 CDNDT;

- Hoi dong giai quyét kién nghi hoat dong theo timg vu
vigc, lam viéc theo nguyen tic tip thé theo chi dao cua
Chu tich Héi dong va quyet dinh theo da s6. Thanh vién
dugc quyen bao luu y kién va chiu trach nhiém trude phap
luat vé v kién ciia minh;

- Hoi dong giai quyét kién nghi c6 quyén yéu cau nha dau
tu, bén moi thau va cac ca nhan, co quan, t6 chire, don vi
lién quan cung cap théng tin cua du an va cac théng tin
lién quan khéc dé thyc hién nhiém vu;

- Hoi dong giai quyét kién nghi tu giai thé sau khi hoan
thanh nhiém vu.

38. Xiur ly vi pham
trong hoat dong
diu thau lya chon

38.1. T chire, ¢4 nhén c6 hanh vi vi pham quy dinh cta
phép luat vé du thau thi tuy theo tinh chét, mirc d6 vi
pham ma bi xir ly ky ludt, xit phat vi pham hanh chinh
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nha dau tu

hodc bi truy ctru trach nhiém hinh su; truong hop gay thiét
hai thi phai boi thuong theo quy dinh cua phap luat.

38.2. Ngoai viéc bi xir ly theo quy dinh tai Myc 38.1
CDNDT, tuy theo tinh chat, mite d6 vi pham, t6 chue, ca
nhan thyce hién hanh vi bi cam theo quy dinh tai Diéu 16
ctia Lut Pau thau con bj cim tham gia hoat dong d4u thau
lya chon nha dau tu tir 06 thang dén 05 nim. Thoi gian
cAm tham gia hoat dong dAu thau déi véi t6 chire, ¢4 nhén
¢6 hanh vi vi pham, bao gbm ca c4 nhan thude cO quan co
tham quyen bén moi quan tdm, bén moi thau, t6 chuyén
gia, tb thadm dinh:

a) Cam tham gia hoat dong d4u thau tir 03 nam dén 05
nim doi véi mot trong cc hanh vi vi pham cac khoan 1,
2, 4 va diém a khoan 3 Diéu 16 ciia Lut Dau thau;

b) Cém tham gia hoat déng d4u thau tir 01 nim dén 03
nam doi voi mot trong cac hanh vi vi pham diém c khoan
3; khoan 5 Piéu 16 clia Luat Diu thau;

c) Cam tham gia hoat dong dau thau tir 06 thang dén 01
nim d6i véi mot trong cac hanh vi vi pham cac dlem a, b,
¢, d, d, e khoan 6 va khoan 7 Diéu 16 cta Luét Dau thau.

38.3. B:.'Jl véinha dau tu lién danh, viéc cam tham gia hoat
déng dau thau lya chon nha dau tu quy dinh tai Muc 38.2
dugc thuc hién nhu sau:

a) Chi cAm tham gia hoat déng ddi véi thanh vién lién
danh c6 hanh vi vi pham thugc truong hop quy dinh tai
cic diém c khoan 3, khoan 4, cac diém b, c, d, d khoan 5,
cac diéma, b, c, d, d e khoan 6, khoan 7 Piéu 16 clia Luat
Piu thau;

b) C4m tham gia véi tat ca thanh vién lién danh khi mét
hodic mot s6 thanh vién c¢é hanh vi vi pham khéng thude
trudng hop quy dinh tai diém a Muc nay.

38.4. Thoi hiéu 4p dung bién phap c4m tham gia hoat
dong dau thau Iya chon nha dau tur quy dinh tai Muc 38.2
CDNBPT la 10 nam tinh tir ngay xay ra hanh vi vi pham

38.5. B9, co quan ngang b, Uy ban nhén dan cép tinh
xem xét, ban hanh quyét dinh cam tham gia hoat dong dau
thau trong pham vi quéan ly cta bg, nganh, dia phuong
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc mét trong
cac tai liéu sau:

a) Viin ban dé nghi cia bén moi thau kém theo céc tai liéu
chimg minh hanh vi vi pham;
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b) Kién nghi tai két luan thanh tra cta co quan thanh tra,
két luan kiém tra ctia doan kiém tra;

c) 'Ket qué giai quyét kién nghi cua Hoi dong giai quyét
kién nghi;

d) Céc vén ban khac ctia co quan nha nuéc cé thim quyén
trong d6 xac dinh hanh vi vi pham.

38.6. Quyét dinh cdm tham gia hoat déng dau thiu bao gom
cac ndi dung;:

a) Tén t6 chirc, ¢4 nhan vi pham;

b) Noi dung vi pham, cin i phép ly dé xir Iy vi pham va
thoi gian cam tuwong tmg voi timg hanh vi vi pham; téng
thoi gian cam (truong hop vi pham tir 02 hanh vi tré 1én);
pham vi cam;

c) Hiéu lyc thi hanh quyét dinh.

39. Giam sat hoat
dong dau thau lya
chon nha dau tw

39.1. Viéc giam sét hoat dong lua chon nha dau tur theo
quy dinh tai dlem a khoan 3 Diéu 86 ctia Luat Dau thiu
duoc thuc hién 16ng ghép vdi hoat dong gidm sat du an
dau trr hodc - glam sat tong thé dau tu cua co quan quan ly
nha nudc vé dau tu, _co quan déng ky vé dAu tu theo quy
dinh cuia phap luat vé dau tu.

39.2. Thim quyén giam sat hoat dng dau thau thuc hién
theo quy dinh tai BDL.

39.3. Noi dung gidm sat lra chon nha déu tu:

a) Cong bé du 4n dau tu kinh doanh (d6i v&i du an thude
dién chép thuan cha truong dau tu); lap, phe duyét, cong
b6 théng tin dy an d4u tu kinh doanh (d6i v6i du an khong
thudc dién chip thuan chu truong dau tu);

b) Lap, tham dinh va phé duyét HSMT;

¢) Panh gia HSDT;

d) Tham dinh két qua lira chon nha du tu;

d) Két qua dam phan, hoan thién va ky két hop déng.

39.4. Trach nhiém cua c4 nhan hogc don vj thuc hién giam
s4t hoat dong dau thau:

a) Trung thuc, khach quan; khéng géy phién ha cho bén
moi thau, t6 chuyén gia, t6 thAm dinh trong qua trinh gidm
sat;

b) Yéu cau bén moi thau, t6 chuyén gia, t6 thdm dinh cung
céap ho so, tai lidu lién quan phuc vu qua trinh giam sat;
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¢) Tiép nhén thong tin phan anh cua nha dau tu va céc to
chirc, c4 nhén lién quan dén qua trinh lya chon nha déu tu
cua dur an dang thyuc hién giam sat;

d) Bao mat thong tin theo quy dinh cua phap luat;
d) Chiu trach nhiém vé két qua giam sét clia minh;

e) Thyc hién céc trach nhiém khac theo quy dinh ctia phap
luat vé dau thau va phap luat khac co lién quan.

39.5. Hét thoi han hop dong, co quan c6 thdm quyén thye
hién chirc ning quan ly nha nugc ve dau tur gidm sat du an
dau tur hodc giam sat téng thé dau tu theo quy dinh cla
phap luat vé dau tu, bao dim nha dau tur thuc hién day du
céc cam két trong qua trinh trién khai thyc hién du 4n dau
.

40. Trién Kkhai
thue hién du an
dau tw kinh doanh
ciia nha diu tw
tring thau

40.1. Nha dau tu trang thau, t6 chuc kinh té do nha dau tu
triing thau thanh 1ap t6 chirc trién khai thuc hién du 4n dau
tu kinh doanh theo quy dinh tai ht:rp dong, phap luat vé
doanh nghiép, dau tu, xdy dung, dét dai, kinh doanh bt
dong san va phap luat khac c6 lién quan.

40.2. Nha dau tur tring thau hodc t6 chuc kinh té do nha
dau tu tring thau thanh 1ap {mg vén dé thuc hién bm
thudng, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh ciia phap luét vé
dat dai. Truong hop qua thoi han ké tir ngay nhan dugc
yéu cau cua co quan nha nude c6 thim quyén ma khéng
{mg di vén, nha dau tu khong dugc hoan tra bao dam thuc
hién hop dong theo quy dinh tai diém c khoan 4 Diéu 75
ctia Luét Pau thiu. Trong trudng hop nay, viéc hoan tra
kinh phi cho cong tac béi thudng, hd tro, tai dinh cu ma
nha dau tu tring thau da ung trudc dugc thuc hién theo quy
dinh cua phap lut vé dat dai.

40.3. Trong qua trinh thue hién du an dau tu kinh doanh,
nha ddu tur tring thau, t chire kinh té do nha dau tu tring
thau thanh l4p dugc chuy;n nhuong mot phan hoic toan bo
dy an khi dap ung cac dicu kién sau day:

a) Dleu kién theo quy dinh cua phap luat vé dau tu; phap
lu4t vé kinh doanh bt dong san (4p dung ddi véi du 4n
bat dong san); phap luét quan 1y nganh, linh vuc va phap
luat khac ¢ lién quan;

b) Diéu kién quy dinh tai khoan 2 Piéu 76 cia Lujt Dau
thau.

40.4. Viéc chuyen nhuong co phén, phan von gop cua cac
thanh vién, cb déng trong t6 chirc kinh té do nha dau tu




trng thau thanh l4p trudc khi du 4n dugc khai théac, van
hanh thi phai dép tng cac diéu kién sau day:

a) Puoc ngudi cé tham quyén chip thuan;

b) Nha dau tu nhan chuyén nhuong phai dap tmg diédu kién
hoat déng theo quy dinh cua phép luat tuong tmg véi timg
loai hinh t6 chirc kinh té, phép luat vé d4u tu, doanh
nghiép, dit dai, kinh doanh bét dong san va phap luat quan
ly nganh, linh vue; phai ké thira quyen va nghia vu thuc
hién du 4n dau tu ma nha dau tur chuyén nhuong da cam
két tai HSDT va hop déng dur an;

c) Ké tir khi dy an khai thac, van hanh, viéc chuyén
nhugng ¢6 phan, phan von gép duge thue hién theo quy
dinh cua phép luat vé doanh nghiép, phap luét tuong img
v0i timg loai hinh té chire kinh té ma khong phai dap g
diéu kién quy dinh tai diém a va diém b Muc nay.

40.5. Viéc chuyen nhuong du an dau tu kinh doanh,
chuyen nhugng 6 phan, phan vén g6p trong t6 chirc kinh
té theo quy dinh tai Muc 40.3 va Muc 40.4 CDNDT phai
dugc quy dinh tai hop dong.

Cén cur quy dinh tai hop dong nguoi ¢ thim quyen xem
xét, chap thuin d& nghi chuyén nhuong du an dau tu kinh
doanh, chuyen nhuong c6 phin, phin von gép trong to
chire kinh té.

Truong hop chap thuan dé nghi chuyen nhucmg nguoi o
thdm quyén giao bén moi thau ra soat, stra déi, bd sung
ndi dung hop dong.

40.6. Truong hop v1ec chuyén nhuong dy 4n, chuyén
nhugng co phan phan vén g26p quy dinh tai Muc 40.3 hogc
40.4 CDNDT dan dén dleu chinh du an dau tu thi sau khi
dugc nguoi c6 tham quyen chap thuén theo quy dinh tai
Muc 40.5 CDNDT, nha diu tu chuyén nhucmg hodc t6
chire kinh té thuc hién thu tyc diéu chinh du 4n dau tu theo
quy dinh cua phap luat vé dau tu va phép luat c6 lién quan
trudce khi stra déi, bé sung hop ddng du 4n.

40.7. Tm(mg hop viée chuyen nhugng du 4n, chuyén
nhuong cé phén, phan vén g6p theo quy dinh tai Muc 40.3
hodc 40.4 CDNDT lam phat sinh nghia vu tai chinh di
voi Nha nuée theo quy dmh cua phdp luét thi nha dau tu
tring thau, t6 chire kinh té do nha dau tu tring thau thanh
lap phai thyc hién ddy da nghia vu tdi chinh d6i véi Nha
nudce.
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40.8. Nha dau tu triing théu, to chire kinh té do nha dau tu
tring thiu thanh 1ap o quyén gép von, tang von diéu 1é
dé thuc hién du an dau tu kinh doanh khac (neu ¢6) nhung
khong duge lam anh hudng dén céc quyén va nghia vu
da cam két tai HSDT va hop dong dy 4n.

40.9. Trong qué trinh thyc hién du an dau tu kinh doanh,
truong hop co yéu cau phai diéu chinh du 4n dau tu d6i
v6i dy én thude dién chip thuan chu truong déu tu theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 76 ctia Luat Piu thau
(trir trudng hop quy dinh tai Muc 40.3 hodc 40.4
CDNDT) hodc diéu chinh du 4n dau tu dm voi du an
khéng thuge dién chip thuan chu trucmg déu tu dén den
thay d6i noi dung hop dong du 4n, ngudi cb tham quyen
giao bén moi thau phoi hop v6i co quan ding ky dau tu
tai dia phuong huéng din nha déu tu, té chirc kinh té do
nha dau tu tring thau thanh lap thuc hién thu tuc diéu
chinh du 4n d4u tu theo quy dinh cua phap luat vé dau tu,
dong thoi giao bén moi thau yéu cdu nha dau tu cép nhat,
cam két bao dam d4p ung nang luc k¥ thuat, tai chinh dé
thuc hién dy an, ra sodt ngi dung hop ddng dé sira d6i, bo
sung sau khi dy an dau tu dugc diéu chinh.




CHUONG II. BANG DU LIEU PAU THAU

CDNDT
1.1

Tén va dia chi ctia bén moi thiu:

a) Tén bén moi thau: S¢ X4y dung tinh Hung Yén.

b) Pai dién: Ong Trin Quang Trién - Giam dbc.

- Pai dién theo uy quyén: Ong Luu Van Duong - Phé Giam déc.
¢) Tén duong, phé: Pudng Quang Truong.

d) Thanh pho: Phudng Phé Hién, tinh Hung Yén.

&) S dién thoai: 0221 3865 538

e) S6 fax: 0221 3865 538

g) Dia chi e-mail: soxd@hungyen.gov.vn

CDNDT
1.2

Tong von dau tu cua du 4n khoang: 708.109.280.000 dt’ing (Bang chit:

Bay tram linh tam ty, mét trdm linh chin triéu, hai trdm tém muoi nghin
dong),

CDNDT
1.3

Yéu cau vé von chu s& hitu va vén vay ma nha dau tu phai huy déng:

a) Vén chii s6 hitu t6i thiéu ma nha dau tw phai thu xép: 141.621.856.000
dong (Bang chit: Mot trém bén muwoi mét o, sdau trdm hai muwoi mot
triéu, tdm tram ndm muoi sau nghin dﬁng).

b) Tong gia tri von chi s hitu va vén vay nha dau tur ¢6 kha nang thu
xep t0i thicu: 708.109.280.000 dong (Bang chit: Bay tram linh tém 1y,
mot tram linh chin triéu, hai tram tam muoi nghin dong)

CDNDT
1.4

Théng tin co ban cta du 4n gdm:

a) Tén du 4n; muc tiéu dau tu, quy md dau tu cia du an:

- Tén du an: Khu nha & Phé Mdéi Long Hung.

- Muc tiéu dau tu:

Xdy dung khu nha & ¢6 kién tric hién dai, dong bo vé ha tang x4 hoi va
ha tang ky thuét nhim cy thé héa Db én quy hoach phan khu B1, db thi
Vin Giang, tinh Hung Yén (ty 1 1/2000) d3 duge UBND tinh Hung Yén
Phé duyét tai Quyét dinh sb 138/QD-UBND ngay 17/01/2025 va quy
hoach chung d6 thi Van Giang, tinh Hung Yén dén nam 2040 da duoc
Thu tuéng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh sé 86/QD-TTg ngiy
14/2/2023; xay dung nha & dé ban, cho thué mua, cho thué va chuyén
nhuong quyén sir dung dat dép tmg nhu ciu & clia ngudi dan khu vue.

- Quy mé déu tu:
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a. Quy mo sir dung dt ctia du 4n khoang 71.614,47 m?.
b. Quy mé dan s6 khoang: 983 ngudi;
c. Quy mé vé san pham dich vu cung cap: Nha & lién ké 273 cin; cong
trinh trudmg mam non cao 03 ting c6 tong dién tich sin xdy dung khoéng
5.663,36 m? cong trinh nha vin hoa cao 03 ting c6 tong dién tich san
xdy dung khoang 1.070,54 m? xay dung dong bd ha tang k¥ thuat, ha
tAng xa hoi tai dur an.

d. Co céu sir dung dat du kién:

Miat | .
as Tang
ié ién tich Z He
ST | Loai | Dién tich f;:':lf;:'; Iz::'m; T§1¢ | XD tg:‘;a s g
X A 2 % A=
L o ) (m?) dung (m?) (%) :: (ting | SDD
%) |
1 Dfit s 892,12 356,14 1.070.54 1.24 | 40 3 1.2
hoéa
Pit
trudng
2 | hoc 4.719.47 | 1.887,79 | 5.663,36 | 6,55 | 40 3 1.2
(mam
non)
i T 38,5 | 69-
3 | (Pat &|27.766,99 | 25.335.69 | 126.678,47 5
SE i 3 100
lién ké)
Dit céy 12,8
2 1
4 eank: 9.278,13 g
Pit ha
g & 40,1
5 |thuat —|28.957,76 | 281,73 281,73 8,
giao '
thong
Dat  ha
tang ki | 704,33 281,73 281,73 | 0.98
thudt
Dt B | 22653 3,98
do xe
Pat
2
giao 25.388,13 3?’
thong
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71.614,47 100

e. Quy moé dau tu xdy dung:

Diu tr déng bd cac cong trinh theo quy hoach céc chi tiéu d6 4n Quy
hoach phan khu B1, d6 thi Van Giang, tinh Hung Yén (ty 1& 1/2000) da
dugc UBND tinh Hung Yén phé duyét tai Quyét dinh sé 138/QD-UBND
ngay 17/01/2025 trén quy mé dat quy hoach thuc hién du 4n 14 71.614,47
m?, trong do:

+ Dién tich dat x4y dung nha & thap tang khoang 27.766,99 m? (chiém
38,53%). Gom 273 cin nha & lién ké 6 kich thuéc 6 dat dién hinh la:
(5,0x16,0)m, (6,0x14,0)m, (6,0x16,0)m, (6,0x18,0)m, (6,0x19,0)m; mét
d6 xay dyng 69%-100%, chiéu cao xiy dung t5i da 05 téng, tdng dién
tich san xdy dung khoang 126.678,47 m?. Nha dau tu dugc lya chon x4y
dung toan bd nha & thap tang tai du an (xdy thé, hoan thién toan bé mit
ngoai).

+ Cong trinh trudng mam non xdy dung trén 6 dat MN c6 dién tich
4.719,47 m?, mét d6 x4y dung t6i da 40%, chiéu cao tdi da 03 ting; téng
dién tich san xday dung khoang 5.663,36 m>.

+ Pat cong trinh nha vin héa - cdng trinh céng cong c6 dién tich
khoang 892,12 m?, mat d6 xay dung t6i da 40%, chiéu cao téi da 03 ting;
tong dién tich san xay dung khoang 1.070,54 m>.

+ Pau tur xay dung cdng trinh giao thong, ha tang k¥ thuat, bai d xe,
cdy xanh, vuon hoa: Nha dau tu 6 trach nhiém x4y dung céc hang muc
cong trinh theo quy hoach chi tiét duoc phé duyét; ban giao lai phan dét
xdy dung cong trinh giao thong, ha ting k¥ thuat, bai dd xe, cdy xanh,
vuon hoa cho chinh quyén dja phuong sau khi dau tr xay dung dé quan
ly phuc vu nguoi dan theo quy dinh cla phép luat.

+ Dit cdy xanh c6 dién tich khoang 9.278,13 m2.

+ DAt ha tang k¥ thuat c6 dién tich khoang 704,33 m>.

+ Dat bai dd xe c6 dién tich khoang 2.865,30 m?.

+ Dit giao théng c6 dién tich khoang 25.388,13 m?.

b) So'bé vé chi phi thue hién du an khoang: 708.109.280.000 dong (Bang
chit: Bay tram linh tam ty, mot tram linh chin triéu, hai tram tém muoi
nghin déng), trong dé:

+ Chi phi giai phong mit bang (tam tinh): 49.942.270.000 déng.

+ Chi phi x4y dung: 474.300.440.000 ddng.
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+ Chi phi thiét bi: 6.411.780.000 dong.

+ Chi phi quén ly du an: 7.652.940.000 dong.

+ Chi phi tu vén dau tu xay dung: 20.736.120.000 dong.

+ Chi phi khéc: 97.894.940.000 dong.

+ Chi phi du phong: 51.170.790.000 dong.

¢) Dia diém thuc hién dy an: Tai khu dét c6 dién tich khoang 71.614,47
m? trén dja ban x& Nghfa Tru, tinh Hung Yén. Vi tri khu dat: Phia Bac
gisp dAt néng nghiép va duong T6 Quyén; phia Nam giap khu dan cu
hién trang va dit nong nghiép; phia Déng gidp song Nguu Giang va dat
néng nghiép; phia Tdy giap d4t nong nghiép (vi tri khu dat nim trong Db
4n quy hoach phan khu B1, d6 thi Van Giang, tinh Hung Yén (ty 1€
1/2000) dd dugc UBND tinh Hung Yén phé duyét tai Quyét dinh sb
138/QD-UBND ngay 17/01/2025).

d) Muc dich sir dung dat; Hién trang sir dung dat (néu co):

- Muc dich sir dung dat: phit hop véi Quyét dinh s6 138/QD-UBND ngay
17/01/2025 ctia UBND tinh Hung Yén vé viéc phé duyét d6 an quy hoach
phan khu B1, d6 thi Van Giang, tinh Hung Yén (ty 1& 1/2000) va Quyét
dinh chép thuan chu truong dau tr sé 29/QD-UBND ngay 12/02/2026
cua UBND tinh Hung Yén.

- Hién trang sir dung ddt: Phin 16n dién tich dat hién trang 14 dat nong
nghiép trong lua va trong cdy héng nam khéc, quy dat xdy dung thuin
loi, hién tai cac hd trdng cay dn qua (nhin, 6i...). Dat nong nghiép c6 dién
tich khoang 63.161,54 m2; chiém 88,20% tdng dién tich khu dét; dét ao
hd mat nudc: chi yéu 1a mot s6 ao ho, kénh muong nhé 18 nam dan xen
gitra cac khu rudng canh tac va mot phan 14 d4t nudi trong thiy san, c6
dién tich khoang 4.356,87 m2; chiém 6,08% téng dién tich khu dat; ngoai
ra trong khu vuc quy hoach con c6 mot s0 cong trinh nha dan nhé 1&, con
lai 1a dt giao thong noi dong, bo thira.

Bang tong hop hién trang sir dung dat

BANG THONG KE HIEN TRANG SU DUNG PAT

A DIEN |TYLE . .

STT | LOAIDAT | riopnmy | o) PANH GIA
1 | Pét & hién trang 1997,09| 2,79| Khongthuanlon
xay dung
ol L " Thuén lgi xay
2 Pat nong nghiép 63.161,54 | 88,20 ' dung
3 Mit nudc }cenh_ 4.356.87 6,08 It thuén loi xay
muong thuy lgi dung
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4 B-‘at giao thong, 2.098.97 2.03 Thuan lgi xay
_|bothia dung
Tong dién tich dat 71.614,47 100

d) Dién tich khu dat thuc hién du 4n: khoang 71.614,47 m2.

e) Céc chi tiéu quy hoach: phu hop véi Quyét dinh sé 138/QP-UBND
ngay 17/01/2025 cia UBND tinh Hung Yén vé viéc phé duyét d 4n quy
hoach phan khu B1, d6 thi Vin Giang, tinh Hung Yén (ty 1¢ 1/2000) va
Quyét dinh chap thuan chi truong diu tu sé 29/ Qb-UBND ngay
12/02/2026 cua UBND tinh Hung Yén.

g) Théi han, tién @6 thuc hién dy 4n:
- Thoi han hoat dpng ciia dir dn: 50 nam ké tir ngdy co quan c6 thim
quyén chép thuan nha dau tu du 4n.
- Tién do thuc hién dir an:
gl. Tién do gop von va tién do du kién huy dong vén:
Vén gép ciia nha dau tur thue hién du an: t6i thiéu bang 20% téng vén

dau tu, thue hlEl’l gop von trong vong 48 thang ké tir ngay duoc co quan
c¢6 thAm quyén chap thuén nha du tu dy 4n;

Von vay tin dung va vén huy déng hop phap khéc: t6i da 80% tong
von dau tu, thuc hién trong vong 48 thang ké tir ngay duoc co quan co
thAm quyén chap thuén nha dau tu du 4n.

g2. Tién d¢ xay dyng co ban va dua céng trinh vio khai théc van hanh:

Tién d¢ dau tu: Hoan thanh dy an trong thoi han 48 thang (04 nédm)
ké tir ngdy dugc co quan ¢6 tham quyén chép thuan nha diu tu du an:

- Thang thr 01 + théng thit 09: Pén bu, giai phong mit bang;

- Thang thir 10 + théng thr 19: Pau tu xay dung cac hang muc céng
trinh ha tang k¥ thuét thiét yéu;

- Thang thu 20 + thang thir 46: Pau tu xdy dung céc diy nha & thép
tang, truong mim non va hoan thién ha tang k§ thuat cua du 4n;

- Thang thit 47 + thang thir 48: Hoan thién tat ca cac hang muc cong
trinh va dua toan b dy an vao hoat dong.
h) Tén bén moi thiu: S& Xay dung tinh Hung Yén.
i) Hinh thirc va phuong thitc Iya chon nha dau tu: Pau thiu trong nudc,
mot giai doan mét tui ho so.
k) Thoi gian bat dau t6 chire lua chon nha dau tu: Quy 11/2026.
1) Gid tri cua tai sn gén lién véi dat (truomg hop bén tai san) hogc gié trj
con lai cua tai san (truong hop tai san bi pha d&, hiy bo) déi véi du an
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dau tu du kién trién khai trén quy dat c6 tai san gan lién vOi dat va xéac
dinh dugc gid tri cua tai san trude thoi diém 1ap HSMT (néu c6): Chua
xac dinh.

CDNDT
3.5

Ké tir ngay phat hanh HSMT, nha dég tu tham dy thau khong c6 ¢b phén
ho#c phan von gép voi nha thau tu van sau day:

- Tu van lap HSMT, dénh gia HSDT: Céng ty c6 phan tu van quan ly
thiet ke xay dung so 18.

+ Dia chi tru s& chinh: s6 79 ngd 454 Minh Khai, phuong Vinh Tuy, thanh
phd Ha Ni.

+ VPGD: Ting 3 Téa nha UDIC Riverside 1, s6 122 phd Vinh Tuy,
phuwong Vinh Hung, thanh pho Ha Noi.

- Tu vAn thdm dinh HSMT va Thdm dinh két qua lya chon nha dau tu:

+ Pia chi: ...

CDNDT

Thoi han nha dau tr giri van ban dé nghi 1am 6 12 07 ngay trude ngay co

5.2 | thdi diém déng thau.
ChNps Hbi nghi tién du thau: sé khéng dugc t6 chic.
5.3 (b)
CDNDT | Thoi han déng tai van ban lam rd HSMT la 02 ngay lam viéc truéc ngay
5.4 co thoi diém dong thau.
CD6NIDT Bén moi thau: sé khong to chirc khao sat hién truong.
CDNDPT | Thoi han ding tai quyét dinh stra d6i HSMT la 15 ngay trudc ngay cé
7.2 thoi diém déng thau.
Ngoén ngir cua HSDT:
Péi véi dau thau trong nude:
conpt | HSDT ciing nhu tat ca cac thu tir va tai liéu lién quan dén HSDT trao dbi
9 gifra nha dAu tu véi bén mai thau duge viét bang tiéng Viét.
Céc tai liéu va tu lidu b trg trong HSDT cd thé duoc viét bang ngdn ngit
khac dong thoi kém theo ban dich sang tiéng Viét. Trudong hop thiéu ban
dich, néu can thiét, bén moi thau cé thé yéu cau nha dau tu giri bo sung.
CII)E?T Nha déu tu phai nép cing véi HSDT céc tai liéu sau day: khong 4p dung.
CDNPT | Tai liéu chimg minh tur cich hop 1€ cua nha déu tu:
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12.1

a) P6i v6i nha dau tu doc lap, nha dau tu cung cip ban chup cua mét
trong céc tai liéu sau day dé chimg minh tu cach hop 1€: Gidy chimg nhan
dang ky doanh nghiép hodc quyét dinh thanh Iap hodc tai liéu c6 gia tri
tuong duong do co quan cé thim quyén cap doi v6i nha dau tu trong
nuoc; tai liéu chimg minh dang ky thanh lap, hoat dgng theo phép luat
nude ngoai d6i voi nha dau tu nude ngoai.

b) P6i v6i nha ddu tu lién danh, nha diu tur cung cap céc tai liéu sau day:
- Cac tai liéu néu tai diém a Muc ndy ddi véi timg thanh vién lién danh;

- Vién ban thoa thudn lién danh giira cac thanh vién theo Mau s6 03 tai
Chuong IV — Biéu mAu du thu.

CDNDT
12.2 (a)

Péng tién diing dé danh gi4: Ddng Viét Nam (VND).

CDNDT
12.3

Nha déu tu phai nop cung voi HSDT céc tai li¢u sau ddy: khéng ap dung.

CDNDT
13

Thanh phan d& xuét vé ky thuét ctia nha dau tu gém ndi dung dé xuét vé
phuong 4n dau tu kinh doanh:

1. Vé ky thuat

a) Thuyet minh vé su phu hop ciia phuong 4n dau tur cong trinh du dn
(g6m pham vi, quy mé, so bo tong chi phi thuc hién du an, thoi gian, tién
do, so 6 té chirc khong gian va kién tric, canh quan dam béo dong bd
v6i tong thé cong trinh) véi quy hoach dugc cap c6 thdm quyen phé duyét
theo quy dinh cuia phap ludt vé quy hoach, xay dung, quan 1y nganh, linh
vuc va phap luat ¢6 lién quan;

b) Thuyét minh vé tinh kha thi ctia giai phap umg dung céng nghé (néu
c6), phuong 4n chuyén giao cong nghé (néu co);

¢) Thuyét minh vé su phu hop véi diéu kién dau tir kinh doanh theo quy
dinh cua phap luat vé dau tu, phap ludt quan ly nganh, linh vuc (néu c6);
phuong an t6 chirc van hanh kinh doanh;

d) Thuyét minh vé su dong b ciia hé thong ha ting k¥ thuat, ha tAng x4
hoi voi nha ¢ theo quy dinh cua phap luat vé x4y dung, quan 1y d6 thi, nha
& dé xay dung méi hodc céi tao, chinh trang do thi; vé su phu hop cta
phuong an dau tr do nha dAu tu dé xut véi chuon g trinh, ké hoach phat
trién nha &;

2. Vé xa hoi
a) Thuyét minh vé phuong én, chi phi giai phong mat béng, boi thudmg,
hd trg, tai dinh cu, theo quy dinh cta phép ludt vé dat dai (néu cd).

Nha dau tu phai cam két trong HSDT viéc ting von de thuc hién giai phong
mit bing, bbi thudng, hd tro, tai dinh cu theo yéu ciu trong HSMT cua co
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quan c6 thim quyén trén co s& phuong én bm thudng, hd trg tai dinh cu
dugc phé duyét theo quy dinh cua phap luat vé dat dai;

b) Thuyét minh vé kha nang déng gép phuc loi xa hoi cho nguoi lao dong
tai dia phuong théng qua viéc su dung lao dong tai dia phuong, dao tao
ngudn nhan lyc, mc thu nhép binh quén va toc do tang thu nhép binh
quén; hoat dong trg gitp xa hoi cho aoi _tugng bao trg xa hoi hodc cac
hoat dong phuc lgi x& hoi khdc ma nha dau tu dong gop cho dia phuong,
phtt hgp véi nhu ciu cla dia phuong noi thyc hién dy én;

c¢) Duéan dau tur dy klen trlen khai trén quy dat cé tai san gan lién vai
dat, vidc ban tai san gan lién véi dat cho nha dau tur hodc nha dau tur phai
hoan tré gia tri con lai cua tai san gén lién véi dat theo quy dinh ctia phép
ludt vé& quan ly, sir dung tai san cong phai duge quy dinh trong HSMT.

Nha dAu tu phai cam két trong HSDT viéc ndp s0 tién véi gid tri cua tai
san dugc xac dinh tai HSMT. Gia tri nay dgc 1ap vdi nghia vy nop ngan
sdch nha nu6e nha dau tu dé xuat trong HSDT, nghia vu ndp tién sir dung
dét, tién thué dit va cac nghia vu tai chinh khac cua nha dau tu d6i véi
ngan sach nha nudc theo quy dinh cua phép luat.

3. Vé méi truong
a) Thuyét minh ve chi tiéu sir dung dét, h¢ sb sur dung dat theo quy dinh

clia phap luat vé dat dai, xay dung; yéu cau veé viéc sir dung tai nguyén
theo quy dinh cta phap luit;

b) Giai phap bao vé va giam thiéu tic dong x4u t6i méi trudmg, tiét kiém
nang lugng (néu cod).

a) Thanh phan d& xuét vé tai chinh ctia nha dau tu gdbm: Ty 1é nép ngan

CDNDT | sach nha nudc.
14.1 b) Gia tri, ty & quy dinh tai diém a Muc nay doc 1ap véi nghia vu cua nha

dau tu d6i v&i ngan sach nha nude theo quy dinh ctia phap luat. -

CII’SN?T Dong tién du thau la: Pong Viét Nam (VND).
a) Hinh thirc bao dam du thiu: Nop thu bao lanh ctia 6 chic tin dung
hogc chi nhanh ngén hang nude ngoai dugc thanh lap theo phap luat Viét
Nam. Nha dau tu duge ndp thu bao lanh dé bao dam trach nhiém khi
tham dy thiu. Thu béo lanh phai dugc 14p theo Mau s6 09 Chuong IV -

CII)??T Bleu mAu du thau hodc theo mét hinh thirc khéc twong tu nhung phai bao

gdm déy du céc ndi dung co ban cua bao lanh du thau.

b) Gia tri bao dam du thqu a: 7.081.092.800 ddng (Bang chit: Bay ty,
khong trdm tam muwoi mot trigu, khéng tram chin muoi hai nghin, tam
tram dong).
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c) Thoi han hiéu lye ctia bao dam du thau 1a 120 ngay ké tir ngay c6 thoi
diém dong thau.

CDNDT
16.4

Bén moi thdu ¢6 trach nhiém hoan tra hodc giai téa bao dam du thau cua
nha dau tu khong dugc lua chon trong thoi han 14 ngay ké tir ngay két
qua lya chon nha déu tu duoc phé duyét.

Trudng hop nha dau tu tir chdi gia han hiéu luc ciia bio dam du thau khi
bén mai thau yéu cau do gia han thoi gian co hiéu luc cua HSDT thi bén
moi thau phai hoan tra hodc giai toa bao dam du thau cho nha diu tu
trong thoi han 14 ngay ké tir ngay bén moi thdu nhén dugc vin ban tir
chéi gia han.

CDNDT | Théi gian c6 hiéu luc ctia HSDT 1a 90 ngay ké tir ngay c6 thoi diém dong
17.1 | théu.
CDNDT Sé luong ban chup HSDT la: 03 ban chup va 01 thiét bi liru trir div liéu
(USB, bao gom bang tinh todn so bé tong chi phi thuc hién du én, dinh
18.1
dang file excel).
a) Thoi diém déng thau la: thoi diém quy dinh tai Théng bao moi thau
CDNPT | du an dang tai trén Hé théng mang dau thau quéc gia (Tm thiéu 45 ngay
20.1 | ké tir ngay dau tién phat hanh HSMT dén ngay c6 thoi diém déng thau),
b) HSMT c¢6 muc gia ban (bao gém ca thué) 1a: Mién phi.
Thoi han nha dau tu duge phép chi dong giri tai liéu dén bén mai thau
CDNDT
24.1 dé lam rd vé tu cach hop 1€, nang luc 12 03 ngay ké tir ngay c6 thoi diém
) déng thau.
Thoi diém mé HSDT 1a: thei diém quy dinh tai Thong bédo mai thau dy 4n
dang tai trén Hé théng mang dau thau qudc gia tai dia diém ma thiu theo
CDNPT dia chi nhur sau:
27.1 |- S¢ Xay dung tinh Hung Yén
- Tén dudng, phd: Pudng Quang Truong, phudng Phé Hién
- Thanh phé: tinh Hung Yén
a) HSDT dugc danh gia theo thang diém 1.000, trong d6 diém téng hop
dugc xdy dung trén co s¢ két hop gitra diém nang lyc, dlem phuong an
CDNPT dau tu kinh doanh va didm hiéu qua sir dung dét, bao dam tdng ty trong
78.1 |12 100%, trong do:

- Diém nang luc: 300 diém.
- Diém phuong 4n dAu tu kinh doanh: 300 diém.
- Diém hiéu qua sir dung dat: 400 diém.
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b) Déi véi trudng hop bé sung tiéu chudn vé s6 luong t6i thiéu céng trinh
cong cdng khong c6 muc dich kinh doanh can cir danh muc dy an, cong
trinh can dau tu cta dia phuong noi thue hién du 4n hodc gié trj ti thiéu
ctia hoat dong trg gitp xa hoi hodc hoat dong phuc loi xa hoi khac danh
cho d6i tuong bao trg x3 hoi, dugc xac dinh theo gia trl bing tién hoac
s6 lugng nguoi duge hd trg can cir danh sach débi tugng bao trg xa hdi
hogc hoat dong trg gitip xa héi cua dia phuong noi thuc hign du, diém

ctia tiéu chuén 4p dung bd sung theo ty trong clia diém hiéu qua sir dung
dat duge xac dinh nhu sau:

- Piém tiéu chuén duoc 4p dung bd sung chiém ty trong: Khong 4p dung.
- Diém tiéu chuén duoc ap dung bo sung: Khong 4p dung.

CDNDT
29.1

Viéc sira 18i duge thuc hién trén co sd cic nguyén tic sau day:

a) L4i s6 hoc gdbm nhimg 1i do thuc hién cac phép tinh cdng, trir, nhan,
chia khong chinh xdc khi tinh toan gia hang hoa, dich vu hodc gia tri ndp
ngan sach nha nude hoac cac tiéu chuan, tiéu chi tai chinh khéc.

b) L&i nhdm don vi:

- L&i nhAm don vi tinh: sira lai cho phil hop véi yéu cau néu trong HSMT;

- L3i nhim don vi: sir dung ddu “,” (déu phay) thay cho ddu «.” (ddu
chiam) va nguoc lai thi dugc stra lai cho pht hop theo cach viét cua Viét
Nam.

¢) Céc 16i khéc:

- Néu c6 su khac biét gilra con s6 va chir viét thi lay chir viét 1am co sd

phép 1y cho viéc sira 16i. Néu chir viét sai thi lay con s sau khi sira 15i
theo quy dinh tai Muc nay lam co s& phap ly;

- Néu ¢6 su khac biét gilra nhimg néi dung thude dé xuat ve ky thuat va
ndi dung thudc dé xut vé tai chinh thi ndi dung thuge & xuat vé k¥ thudt
s& 14 co s& cho viée sira 15i.

CDNDT
29.2

Céc ndi dung hi¢u chinh sai léch phai dam bao tuan thu theo quy dinh tai
“Phan 2. Yéu cau thuc hién du an” va ty 1€ sai l1éch khong vuot qua 10%.

CDNDT
30.2

Tai liéu chimg minh: Céc tai liéu lién quan dén cong nghé nhu ban mo ta
chi tiét cong nghé, bao gdm tinh ning, cong dung va loi ich, gidy phép
s& hitu tri tué (néu cd), va cac thong tin khdc vé cong nghé s& duge
chuyén giao.

CDNDT
36.1

a) Hinh thttc bao dam thuc hién hgp dong:

Nha dau tu duge ndp thur bao lanh dé bao dam trach nhiém thuc hién hop
ddng. Thur bao lanh thyc hién hop dong dugc 1ap theo Mau s6 14 Phan 3
—Duythao ho‘p dong va Biéu mau hop dong cia HSMT hodc mot mau khéc
nhung phéi gdm diy di cdc ndi dung co ban cia bao dam thyc hién hop
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dong duge ngudi c6 tham quyén chap thuan

b) Gia tri bao dam thyc hién hop déng 1a: 14.162.185.600 ddng (Bing
chit: Muwdi bon ty, mét tram scu muweoi hai triéu, mét trém tém muwoi lim
nghin, sau tram dong).

¢) Bao dam thyc hi¢n hop dong co hi¢u lyc 1a 1.460 ngay ké tir ngay hop
dong duoc ky chinh thic cho dén ngay chim dut hop dong.

CDNDT
36.2

Thoi han hoan tra bao dam thue hién hop déng: Bén moi thau s& hoan tra
bao dam thye hién hop dong cho nha dau fur khéng chdm hon 30 ngay ké tir
khi két thic hop dong.

CDNDT
37

Dia chi nhén don kién nghi:

a) Dia chi ciia bén moi thau: S& Xay dung tinh Hung Yén. Dia chi:
Puong Quéang Trudng, phuéng Phé Hién, tinh Hung Yén. Dién thoai:
0221 3865 538; Fax: 02213 865 538.

b) Dia chi ctia ngudi ¢6 thim quyén: UBND tinh Hung Yén. Dia chi: S6
10 duong Chia Chuéng, phudng Phé Hién, tinh Hung Yén. Dién thoai:
0221.3863823, 0221.3864436; Fax: (0221) 3863932.

¢) Dia chi ctia by phan thuong truc giup viée cua Hoi dong fur van: So
Tai chinh tinh Hung Yén. Dia chi: S6 535, dudng Nguyén Vin Linh,
phuong Phé Hién, tinh Hung Yén. Dién thoai: 03213 863 445; Fax:
0221.3865.132.

CDNDT
39.2

Thidm quyén gidm sat hoat dong dau thau Iya chon nha dau tu la: Chu
tich Uy ban nhén dan cap tinh chi tri, t6 chirc gidm sat hoat déng déu
thau Iwa chon nha dau tu. S¢ Tai chinh chiu trach nhiém gitp Chu tich
Uy ban nhan dan tinh t6 chirc gidm sét hoat dong d4u thiu lwa chon nha
dau tu tai dia phuong minh.
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CHUONG III. PANH GIA HO SO DU THAU

Muc 1. Kiém tra va d4anh gia tinh hop 1é ciia HSDT
1.1. Kiém tra tinh hop 1& ciia HSDT
a) Kiém tra s6 Iugng ban gbc, ban chup HSDT;

b) Klem tra cac thanh phan cia HSDT, bao gom Pon dir théu, théa thuin
lién danh (néu c0), glay uy quyen ky don du thau (neu c6); bao dam dy thau; tai
ligu chimg minh tu cach hop 1€ cta ngudi ky don dur thau (neu cd); tai liéu chimg
minh tu cach hop 1€, nang lyc cua nha dau tu; ndi dung dé xudt vé phuong an dau
tur kinh doanh; néi dung dé xuét vé hiéu qua sir dung dét; cac thanh phan khéc
thuoc HSDT theo quy dinh tai Muc 10 CDNDT;

¢) Kiém tra su théng nhét ndi dung gitra ban gbc va ban chup dé phuc vu
qua trinh d4nh gi4 chi tiét HSDT.
1.2. Panh gia tinh hop 1€ ciia HSDT

HSDT ctia nha dau tu duge danh gia 1a hop 18 khi dap tmg déy du céc diéu
kién sau day:

a) C6 ban gbc HSDT;

b) Cé don dy thau hop 1€, dugc dai dién hop phdp cia nha dau tur ky tén,
dong du (néu co) theo yéu cau ciia HSMT. Déi véi nha dau tur lién danh, don dy
thau phai do dai dién hop phap cta timg thanh vién lién danh hogc thanh vién dugc
phén cong thay mat lién danh ky don du thau theo phén c6ng trach nhiém trong van
ban thoa thuén lién danh ky tén, dong déu (néu co).

Pon duy thiu duge coi 13 khéng hop 18 néu thude mét trong cc trudng hop sau:

- Khéng dugc dai dién hop phép cia nha diu tu ky tén, déng diu (néu co),
khéng duoc dai dién hop phép cua timg thanh vién lién danh hogc thanh vién dugc
phéan cong thay mat lién danh ky don du thau theo phén cong trach nhiém trong van
ban théa thuén lién danh ky tén, déng diu (néu c6) dbi véi truomg hop lién danh;

- Buge ky trude khi bén moi thau phét hanh HSMT, ky truéc khi c6 gidy
ly quyén ky don du thau (néu c6), ky trude khi ky thoa thuan lién danh déi véi
truong hop lién danh;

- Kém theo diéu kién gay bét loi cho co quan c6 thim quyen bén moi thau
hoic bo s6t cac ndi dung quan trong néu trong Mau don dy thau din dén khéng
bao dam toan bd trach nhiém va cam két ciia nha déu tu trong qué trinh du thau
va thue hién hop déng néu dugc céng nhan triing thau.

¢) Thoi han hiéu luc ciia HSDT dép {mg yéu céu theo quy dinh tai Muc 17
CDNDT;

‘ d) Nha dau tu khéng cé tén trong hai hoac nhiéu HSDT véi tir cach 1a nha
dau tu d6c lap hodc thanh vién trong lién danh;
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d) C6 bao dam du thau véi gia tri va thai han hi¢u luc dap ing yéu cau theo
quy dinh tai Muc 16.1 CDNDT. Bao dam du thau duoc coi la khong hop 1é néu
thugc mét trong cac truong hop sau:

- Khong phai 12 ban gbc va khéng dugc dai dién hop phap cta td chic tin
dung trong nudc, chi nhanh ngan hang nudc ngoai, doanh nghiép bao hiém ph1
nhan tho trong nude, chi nhanh doanh nghiép bao hiém phi nhén tho nudéc ngoai
duoc thanh 1ap theo phap luat Viét Nam ky tén, dong dau (néu c6);

- Puoc ky trude khi bén maoi thau phat hanh HSMT, ky trudc khi c6 gidy
uy quyén ky thu bao lanh du thiu (néu cé), ky trude khi ky thoa thuén lién danh
d6i véi truong hop lién danh;

- C gié tri bao lanh thip hon, thoi han c6 hiéu lye ngén hon so véi yéu cu
cia HSMT; tén, dia chi ctia don vi thu hudng bao 1inh khéng ding theo yéu cau
cua HSMT;

- Kém theo diéu kién gdy bit loi cho bén moi thau; bo s6t noi dung quan
trong néu trong Méu thu bao lanh dy thiu din dén khong bao dim toan bo trach
nhiém ctia nha dau tu trong qua trinh tham du thau hoiic din dén bén moi thiu
khong thu dugc gia tri bao dam du thau trong céc truong hop quy dinh tai khoan
9 Piéu 14 ctia Luat DAu thau;

e) Trudng hop lién danh, cé thoa thuin lién danh hop 1€, duoc dai dién hop
phap ciia timg thanh vién lién danh ky tén, déng déu (néu c0). Thoa thuén lién
danh phai néu rd trach nhiém cua thanh vién dimg déu lién danh va trach nhi¢m
chung, trach nhiém riéng ctia timg thanh vién lién danh theo Mau s6 03 Chuong
IV — Biéu mau dy thau;

g) Nha dau tu khong dang trong thoi gian bi cam tham dy thau theo quy dinh
clia phap luat vé dau thau;

h) Nha dau tr bao dam tu céch hop 1€ theo quy dinh tai Muc 3 CDNDT.

Nha dau tr ¢c6 HSDT duoce coi 1a “Hop 1&” khi tat ca diéu kién duoc danh
gia la “Pap tmg”. HSDT cua nha dau tr duoc coi la “Khéng hop 16” khi bét ky
mot diéu kién dugc danh gia la “Khong dap img” va khi d6, HSDT cta nha dau
tur s& bi loai. Nha dau tu c6 HSDT hop 1é duge xem xét, danh gia budc tiép theo.

Muc 2. Panh gia vé nang lue

2.1. Phwong phap danh gia

2.1.1. Viéc dénh gia vé nang luc sir dung phuong phap chim diém.

Piém t6i thleu cua tiéu chuan, tiéu chun chi tiét vé nang luc khong thip
hon 60% diém t5i da cua tiéu chudn dé.

Diém t6i thiéu cua timg tiéu chi vé nang luc 1a 60% diém téi da cua tiéu chi
do.

2.1.2. P6i véi nha dau tu lién danh:
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a) Von chii s hiru ctia nha dAu tu lién danh bing téng vén chi s¢ hifu cia
cdc thanh vién lién danh, tung thanh vién lién danh phai dap img yéu céu tuong
{mg véi phan gop von chu sé hiru theo théa thuén lién danh. Nha dau tu ding dau
lién danh phai ¢ ty 1€ gop von chu s hiru t6i thiéu 1a 30%, timg thanh vién lién
danh c6 ty 1& gop vén chi s& hiru t6i thiéu 13 15%;

b) Vén vay ciia nha déu tu lién danh bing tong von vay cia céc thanh vién
lién danh;
2.2. Tiéu chuén d4nh gia
~Viéc danh gia vé nang luc cta nha dAu tu gébm nang luc tai chinh, kha ning
thu xép von duge thuc hién theo Bang so6 01 dudi day:
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Ghi chu:

* D6i vé6i dy én xay dung nha & xi hdi, nha & cho luc lugng vil trang nhén dan,
thang diém, diém va tiéu chi danh gia thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé nha é.

(1) Bén moi thau, td chuyén gia quy dinh chi tiét thang dlem danh gia dbi voi
ting tiéu chi va cach thirc quy d6i dé tinh diém chi tiét can cir diém t6i da, t6i thidu cia
timg tiéu chi (néu can thiét).

(2) Yéu ciu vé vén chu s& hitu duoc xéc dinh trén co s¢ tong vén dau tu (gbm so
bo téng chi phi thuc hién du 4n, chi phi béi thuong, hd trg, téi dinh cu (néu cd) va chi
phi khac theo quy dinh ctia phép ludt quan ly nganh, linh vue (néu c6).

a) D6i véi du an dau tur dau tur c6 st dung dét 14 dy 4n kinh doanh bét dong san,
vén chii sé hitu ctia nha dau tu theo quy dinh tai Piéu 6 Nghi dinh so 96/2024/ND-CP
ngay 24 thang 7 ndm 2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Luat Kinh
doanh bét dong san, duoc x4c dinh can cir vao:

- Két qua béo cdo tai chinh hodc két qua bao cdo déi véi khoan muc vén chu s¢
hitu da dugc kiém toan thuc hién trong nim; truong hop khong c6 két qua béo cdo tai
chinh hodc két qua bao cao ddi véi khoan muc vén chii s& hivu da duoc kiém todn thuc
hi¢n trong ndm thi ding két qua bdo cdo tai chinh hodc két qua bao cdo déi véi khoan
muc von chi sé hiru da duge kiém todn ctia ndm lidn trude theo quy dinh cua phép luat
vé doanh nghiép, phap luét vé kiém todn, phap luat vé ké toan;

- Pbi véi doanh nghlep thanh 1ap va hoat dong chua du 12 thang thi von chi s&
htru duge x4c dinh theo vén diéu 1& da gop theo quy dinh ctia phap luét vé doanh nghiép.

- Truong hop Nghi dinh so 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 cia Chinh
phu quy dinh chi t1et mét s6 didu ctia Luat Kinh doanh bat dong san duoc stra doi, bd
sung, thay thé thi von chi s¢ hitu cia nha dau tu dugc xac dinh theo quy dinh tai vin
ban stra doi, bo sung, thay thé.

b) Truong hop tai cing mét thoi dlem nha dAu tr tham gia dAu tu nhidu du 4n va
céc khoan dau tu tai chinh dai han khéc (néu c6), nha dau tur ké khai danh sach céc du
an dang duoc dau tu va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac, bio dam dap ung du
toan bd s von chii s& hiru nha diu tur cam két thuc hién cho tt ca cdc du 4n va khoan
dau tu tai chinh dai han khéc theo quy dinh.

Tai thoi diém ky ket hop ddng dir an, nha dau tu tring thu c6 trach nhiém nop
cho co quan c6 tham quyén cac tai lidu chirng minh nang lyc tai chinh.

Nha dau tu phai ké khai théng tin, cung cép céc tai liéu vé nang luc tai chinh
theo Mau sb 06 Chuong IV - Biéu mau du thau va cung cap cam két v& viéc huy dong
vén chu sé hitu theo MAu s6 07 Chuong IV — Biéu miu dy thau.

Céc nha dau tu sau day khong phai chimg minh kha ning thu xép vén chu s&
htru: doanh nghlep khoa hoc va céng nghé, doanh nghlep khoi nghiép sang tao; trung
tam d6i méi sdng tao, t6 chirc hd tro khoi nghié¢p séng tao theo quy dinh cta phap lujt
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vé khoa hoc, cong nghé va d6i moi sang tao; co s& wom tao céng nghé cao, wom tao
doanh ngh1ep cong nghé cao, doanh nghiép cong ngh¢ cao, doanh nghiép thanh lap
méi tir du 4n dAu tu san xuat san pham cong nghé cao theo quy dinh cua phép luét ve
cong nghé cao.

(3) Nha dau tur phai cung cip cam két huy dong von vay theo Mau sb 07 Chuong
[V — Biéu mau du thau. Nha dau tur ngp kém theo van ban cam két cung cép tai chinh
ciia ngan hang hodc t6 chirc tin dung doi véi phan nghfa vu tai chinh cén lai (ngoai von
chi s& hiru) thude trach nhiém huy dong ctia nha dau tu.

(4) Panh gia vé lich st tranh chap, khiéu kién ddi véi cac du an di va dang thue
hién.

Nha dau tu phai ké khai lich sir tranh chap, khleu kién d6i véi cac du 4n da va
dang thuc hién theo Méu sb 11 Chuong IV — Biéu mau dur thau. Nha dau tr bao dam
viéc ké khai n¢i dung nay 1a day du va trung thye, néu bén mai thau, to chuyén gia phat
hién bét cir nha dau tu nao dang c6 cic vu ki¢n tung ma khong keé khai thi dugc coi la
hanh vi gian 14n theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 16 Luat D4u thau va HSDT s€ bi loai.
Trudng hop sau khi c6 két qua giai quyet tranh chép, khiéu kién dan dén von chu s&
hiru cua nha dau tur khong dap g yéu cau dé thuc hién dy an thi nha dau tu phai cép
nhat vén chu s¢ hiru dé ching minh dap tng yéu cAu thuc hién du 4n theo HSMT, neu
nha dau tur van khong dap g s& bj loai.

(5) Can cir diéu kién timg dy 4n, bén moi thau, t6 chuyen g1a b sung ti€u chi tai
chinh khéc hodic wu tién cong diém cho nha dau tu 14 cong ty niém yét trén hé thong
giao dich chimg khoén theo phap luat vé chimg khoén, phép luat khac c6 lién quan.

(6) Quy dinh vé diém tinh N*

N, — N

N* = N, - -
L R

x (Ga— Gi)
Trong dé:
- N*: 1a s diém vén chu s& hiru cia nha dau tu dang xét

- Na: 14 s6 diém t6i da (c4n trén) tuong Ung véi gid tri von chu so hitu cao nhat
Ga

- Nb: la s6 diém t6i thiéu (can dudi) vong tmg véi gia tri vén chii s hiru toi
thiéu Gb
- Gt: 12 gié tri vén chu s& hiru ctia nha dau tu dang xét
- Ga: 1a gié tri vn chii s& hitu cao nhéit theo quy dinh cia HSMT.
- Gb: 13 gié tri vén chi s& hitu gia tri vén chit s¢ hiru t6i thiéu theo quy dinh
cua HSMT
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Muc 3. Panh gia vé phwong an diu tr kinh doanh, hiéu qua sir dung dat.
3.1. Phwong phap dinh gia

 Viéc danh gid HSDT sir dung phuong phép cham diém. Khi danh gia HSDT,
nha dau tu phai ddp tmg diém t0i thiéu sau day dé duoc dénh gid xép hang:

a) Diém t6i thiéu clia tiéu chudn, tiéu chudn chi tiét v& phuong 4n du tr kinh
doanh khong thap hon 60% diém t6i da cia tiéu chuan d6.

b) Piém téi thiéu cta tiéu chuan, tiéu chuin chi tiét vé hiéu qua sir dung dit
khong thap hon 60% diém toi da cia tiéu chuan dé.

c) DBiém t6i thiéu ctia timg tiéu chi khéng thip hon 60% diém t3i da ctia tidu chi
do.
3.2. Tiéu chuan danh gia vé phwong 4n dAu tw kinh doanh
Viée dénh gi4 ve phuong 4n dau tu kinh doanh ctia nha d4u tur dugc thyc hién theo
Bang so6 02 dudi day:
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3.3. Tiéu chuin dénh gia vé hiéu qua sir dung dit
3.3.1. Khi lap HSMT, truong hop xdc dinh dwgc khu dat, quy ddt, thira dat
th’am chiéu theo quy dinh tai cac Muc :?.3.2, 3.3.3, 3. :3.4 Phan nay, bén mo‘t thdu,
to chuyén gia phdi xdc dinh tiéu chudan danh gid vé hiéu qua sir dung dat, tiéu
chuan dp dung bo sung (néu co), gom:
_ Tiéu chudn danh gid vé hi¢u qua sic dung dét duge xdc dinh trén co sé 1
Ié 161 thiéu ndp ngan sach nha nuée (m) va dwoe xde dinh theo cong thire sau:

m= = n“ x100%

Trong do:

Xi: la gig tring ddu gid quyén sir dung dat cua khu dat, quy dat, thira dat
tham chiéu thir i.

Yi: la gid khoi diém dé ddu gia quyén sir dung ddt ciia khu dét, quy dds
thira dat tham chiéu thiz i.

n: la s6 khu dat, quy dat, thiza dat tham chiéu.

3.3.2. Khu dat, quy dat, thira dét duge sir dung dé tham chiéu phdi dap vung
cde diéu kién sau day:

a) Tat ca cdc khu dat, quy dat, thia dat da dau gid quyeén sir dung dat dé
thiee hién du dn dau tw cé cung muc dich sur dung dat véi quy dat dy kién thuc
hién du dn dang t6 chitc dau thau. T ruong hop qup dat du kién thuc hién dir an
c6 nhiéu muc dich sir dung thi dwoc tham chiéu tdt ca cde khu dat, quy dat, thira
dat da dau gid quyén sir dung ddt dé thuee hién dur dn dau tw c6 cung muc dich sir
dung dat véi toan bo quy dat du kién thuc hién du dn (néu €o) va co cung muc
dich sir dung dat véi ph&n dat co dién tich Ién nhat thuéc quy dat du kién thue
hién duwr an;

b) C6 két qua ddu gid thanh cong ma té chire tring dau gia da hoan thanh
nghia vu tai chinh voi Nha nudc theo quy dinh cila phap lugt }:é dat dai trong thoi
gian 03 nam lién ké gan nhat trude ngay cé quyét dinh chdp thudn chi truong
dr.fga fu hodc c6 van ban phé duyét théng tin du dn ciia dir én dang 16 chire déu
thau;

¢) Ti wowg’dé:ng vé dia diém véi khu dat, quy d(.‘ff,‘ thira dat thue hién di én
dang t6 chirc dau thau theo quy dinh tai Muc 3.3.3 Phan nay.

d) Truong hop bén moi thau xéc dinh c6 dién bién bat thuong ciia gid ddr
khi xdc dinh khu dat, quy dat, thita dat tham chiéu quy dinh tai Muc 3.3.2 va Muc
3.3.3 Phan nay, bén moi thau bdo cdo nguoi ¢é tham quyén xem xét, quyét dinh
viéc khong tham chiéu cdc khu ddt, quy dat, thira dat c6 ty Ié ting qua dau gia
cao hon 20% so véi mirc tang binh quan sau tring déu gid cua cac khu dat, guy
dat, thira dét tham chiéu.
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3.3.3. Khu dat, quy dat, thira ddt tuong dong vé dia diém duwoc xdc dinh

nhu sau:

a) Cung dia ban don vi hanh chinh cd}) xd noi trién khai thue hién dw an
dang 16 chire dau thau. Trucng hop du dn thude tie hai don vi hanh chinh cap xa
tré lén, khu dat, quy dat, thira dat tham chiéu dwoc xdc dinh trén dia ban cua tat
ca ede don vi hanh chinh nay. Péi véi du dn cé cong trinh, hang muc céng trinh
theo tuyén, khu dat, qup dat, thita dat tham chiéu dwge xdc dinh theo dia ban don
vi hamh chinh cdp xé noi dau tu xdy dung cong trinh chinh ciia diw dn;

b) Truong hop don vi hanh chinh cdp xd noi thwe hién duw an khéng cé khu
dat, quy dat, thira dat dap ung diéu kién quy dinh tai diém b Muc 332 Phan nay
thi sir dung khu dat, qup dat, thira dét thuge don vi hanh chinh cdp xa khéc ctia
tinh, thanh phé true thudc trung wong ¢ Vi tri gidp ranh voi don vi hanh chinh
cap xd noi thuc hi¢n du dn dé tham chiéu. Truong hop gidp ranh voi nhiéu don
vi hanh chinh cdp xd, viéc xdc dinh don vi hanh chinh cap xd khdc do nguwoi co
tham quyén xem xét, quyét dinh cu thé.

Truong hop don vi hanh chinh cap xa gidp ranh khéng co khu dat, quy dat,
thira dat tham chiéu thi sir dung khu dat, quy dat, thira dat cuia cdc don vi hanh
chinh cdp xd con lai cua tinh, thanh pho truc thugc trung wong;

¢) Truong hop don vi hanh chinh cdp tinh noi thuc hién duw dn khéng cé
khu dat, quy dat, thiea dat dép vmg diéu kién quy dinh tai diém b Muc 3.3.2 Phan
nay va diém b Muc nay thi sir dung khu dat, quy dat, thica dat €6 két qua dau gid
dé thuee hién di dn trong thoi gian tir 04 dén 07 nam lién ké gan nhat truéc ngay
cd van ban phé duyét bang theo doi nen do thire hién cdc hoat d‘ong lua chon nha
dau tu, bdo dam tinh tuong dong vé dia diém theo quy dinh tai diém a hodc diém
b Muc nay dé tham chiéu. Thoi gian tham chiéu do ngudi cé tham quyén xem xét,
quyét dinh cu thé;

d) Truong hop trong thoi gian quy dinh tai d:em ¢ Muc nay c6 sy thay doi
mé hinh t6 chirc chinh quyen dia phuong thi khu dat, quy dat, thira dat tham chiéu
duwge xdc dinh tai tat ca cde dia ban don vi hanh chinh cap xa cé cong trinh, hang
muc cua du dn (trong thoi g:an sau thoi diém thue hién mé hinh t6 chirc chinh
quyén dia phuong hai cdp) va khu dat, quy ¢ dat, thira dat tai dia ban don vi hanh
chinh cdp huyén (trong thoi gian tham chiéu trcée thoi diém thue hién mé hinh
t6 chire chinh quyeén dia phuong 02 cap)

3.3.4. Truong hop khdng cé khu ddt, quy dat, thira ddt dé dau giG dé tham
chiéu theo quy dinh tai Muc 3.3.2 va Myc 3.3.3 Phan nay thi sir dung ty Ié tang
binh quan cua gia tri ngp ngan sach nha nwée cua tat ca cde dw dn dau ti ¢é sie
dung dat 6 cing muc dich sir dung dar véi muc dich sir dung dat ctia quy dat dy
kién thiee hién duw dn dé cé két qua c'z’au thau trén dia ban hanh chinh cdp tinh
trong thoi g:an 05 nim lién ké gan nhat truée ngay cé van ban phé duyét bang
theo dbi tién dé thuc hién cdc hoat déng hea chon nha dau ti.

3.3.6. Viéc nop gia tri M vao ngan sach nha nucc duoc thuc hién nhu sau:
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a) Gid tri ngp ngdn sdch nha meoc dugc xdc dinh can cir 1 M do nha
dau tw dé xudt tai HSDT va tién sir dung dat, tién thué dat nha dau i triing théau
phai ndp theo quy dinh cua phdp ludt vé dat dai, trén co s¢ cong thirc sau ddy:

Gia tri ngp ngan sdch nha nudc tai thoi diém np tién sir dung ddt, tién
thué d’ar = M x Tién su dung ddt, tién thué ddat nha dau tw phai nop tai thoi diém
nép tién sir dung dat, tién thué dat

b) Gid tri quy dinh tai diém a Muc ndy dugc nop vao ngan sach nha nudc
theo hinh thirc, trinh tw, thu tyc va thoi han np tién sic dung dat, tién thué dar
theo quy dinh ctia phdp lugt vé dat dai. Gid tri nay déc lap véi nghia vu ngp tién
st dung dat, tien thué dat va cde nghia vu tai chinh khdc cia nha dau tu 3éi véi
ngan sach nha nudc theo quy dinh cua phdp ludt;

¢) Hinh thirc, tién do va thoi han nop gia tri quy dinh tai diém a Muc nay
phai duge quy dinh cu thé tai hop dong.

Nha dau tu dé xuét ty 18 nép ngén sich nha nudc trong HSDT (M) cén cir
ty 18 t6i thidu ndp ngén sich nha nudc (m) quy dinh tai HSMT, trong d6 M > m.

m = 0,001 (%)
Viéc danh gia vé hiéu qua sir dung dét ciia nha dAu tu dugc thuc hién theo
Bang s6 03 dudi day:
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(1) Diém ddnh gid vé higu qua sie dung dit (Nt) dwge xdc dinh nhu sau:

Truong hop nha dau tr dé xuét ty 1¢ nﬁp ngan sach nha nudce trong hé so
du thau (M) trong khoang tur trén 0, 001% dén dudi ty 16 ndp ngan sich nha nuoc
trong hé so du thiu cao nhét trong s6 céc nha déu tu dugc danh gia HSDT, s6
diém hiéu qua sir dung dat cua nha dau tu dang xét dugc xac dinh nhu sau:

N, — Ny
a— G
= bx((}' t)

Trong do:

- Nt: 1 6 diém hiédu qué sir dung dét ciia nha dau t dang xét

- Na: 1a s6 diém hiéu qua sir dung dat t6i da (cén trén)

- Nb: 1a s6 diém hiéu qua sir dung dét trong tmg véi M=m (c4n duéi)
- Gt: 12 t 16 ndp ngan séch nha nudce ciia nha diu tu dang xét

- Ga: la ty 1¢ nop ngan sach nha nudc cao nhat trong s6 cac HSDT dugc
danh gia vé hiéu qua sir dung dat

- Gb: 1a ty 1€ ndp ngan sach nha nudc t6i thiéu theo quy dinh cia HSMT
Muc 4. Piém téng hop

1. Piém téng hop dugc xéc dinh trén co s& tong sé diém vé nang luc,
phuong an dau t kinh doanh, hiéu qua sir dung dat theo ty trong tuong mg cua
timg tiéu chuin dugc quy dinh tai HSMT, bao dam tong ty trong 1a 100%.

2. biém téng hop duge x4c dinh theo cong thirc sau:
T=T;,+T2+Ts
Trong do:
T, = diém nang luc
T, = diém phuong 4n dau tu kinh doanh
Ts= diém hiéu qua sir dung dat
3. Nha dau tr phai dap tng diém t6i thiéu sau day dé duoc danh gia, xép hang:
a) Biém téng hop t6i thiu khong dugc thap hon 70% tbng s6 diém.

b) Piém t01 thiéu ctia tiéu chuan, tiéu chudn chi tiét vé ning luc khong thap
hon 60% diém tbi da cua tiéu chuan dé.

¢) Piém tdi thiéu cia tiéu chuan tiéu chuén chi tiét vé phuong an dau tu
kinh doanh khéng thip hon 60% diém t6i da cta tiéu chuan do.

d) Piém tdi thiéu cla tiéu chuén, tiéu chudn chi tiét vé hiéu qua sir dung dht
khéng thap hon 60% diém t6i da ctia cia tiéu chuan doé.
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d) Piém t6i thiéu cua timg tiéu chi khong thip hon 60% diém t6i da ciia
tiéu chi do.

4. Nha déu tu dép img diém tbi thiéu cua timg tiéu chuin quy dinh tai khoan
3 Muc nay va c6 diém tong hop cao nhat duge xép hang thir nhat.

5. Trudmg hop sau khi danh gia HSDT ma c6 tir hai nha dau tu tr& Ién ¢6
diém tong hop ngang nhau thi wu tién nha dau tu ¢6 kinh nghiém thuc hién céc dy
an tuong tu theo nguyén tac xit ly sau:

a) Bén moi thau yéu cau céc nha dau tu ndp tii lidu chimg minh kinh
nghiém thyc hién cac du én twong tu. Truong hop nha dau tu da nop tai liéu ching
minh kinh nghiém kém theo HSDT thi cép nhét hodc bd sung tai liéu.

Céc nha dau ti 1a doanh nghiép khoa hoc va céng nghé, doanh nghiép khéi
nghiép sang tao, trung tim d6i moi sang tao, t6 chirc ho trg khoi nghiép sang tao
theo quy dinh ctia phap luat vé khoa hoc, cong nghé va doi mdi sang tao; co s&
uom tao cdng nghé cao, rom tao doanh nghiép cong nghé cao, doanh nghiép céng
nghé cao, doanh nghiép thanh 1ap méi tir du 4n dau tu san xuit san pham céng
nghé cao theo quy dinh cta phap luét vé cong nghé cao dugce sit dung du 4n, cong
trinh do minh truc tiép thuc hién ma coéng nghé da dugc dua vao van hanh thir
nghiém thanh céng dé chimg minh kinh nghiém thuc hién du 4n twong tu khi tham
du thau.

b) Bén mdi thau xem xét, dénh gia dé x4c dinh nha ddu tu ¢é kinh nghiém
thuc hién cac du an tuong tir cao hon.

c¢) Nha dau tu ¢6 kinh nghi¢m thyc hién cic du én twong tu cao hon duoc
xem xé€t, dé nghi tring thau.

6. Truong hop xem xét, danh gia kinh nghiém thuc hién dy 4n tuong tu
theo khoan 5 Muc nay ma cac nha dau tur ¢6 kinh nghiém thuc hién du 4n tuong
tu duge danh gia ngang nhau thi nha dau tu c6 diém cao hon vé hiéu qua sir dung
dat dugc xem xét, dé nghj trung thau. (7 ruong hgp' diem hiéu qua sur dung dat
bang nhau thi sé bdo cdo ngudi ¢ tham quyén quyét dinh viée lua chon tiéu chi
tiép theo dé danh gid).

6.1. Nguyén tic danh gi4

- Nha déu tur ¢6 trach nhiém b sung hé so, tai liéu chimg minh trong truong
hop dédnh gid kinh nghiém thuc hién céac dy 4n tuong tu theo yéu ciu ctia Bén moi
thau quy dinh tai Muc nay. Nh dau tu c6 thé ndp h so chimg minh kinh nghiém
thyc hién du an tuong tu df”mg thdi ciing hd so du thiu hodc ndp sau khi nhén
duge théng bao yéu ciu bd sung ciia bén méi thiu.

- Nha dau tr dugc sir dung kinh nghiém cia déi tac dé chimg minh kinh
nghi¢m thyc hién cdc dy dn tuong ty. Péi tac 1a tb chirc ky két hop ddng véi nha
dau tur hoic 1a cong ty con clia nha dau tu, duge nha dau tu dé xuit trong HSDT
dé cing tham gia thyc hién dy 4n diu tu 6 sir dung dat va dugc dénh gia kinh
nghiém, kha nang dép tmg cong viéc dbi tac tham gia cing thyc hién theo hop
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dong da ky két véi nha dau tr trén co s yéu cau quy dinh tai HSMT.

- Déi véi nha dau tu lién danh:

+ Kinh nghiém thuc hién cac du an tuong tu cua nha dau tu lién danh bz"mg
tong sO du an cua céc thanh vién lién danh da thuc hién.

+ Nha dau tu duge sir dung kinh nghiém cua ddi téc dé chimg minh kinh
nghiém thyc hién cac du 4n tuwong ty. Dai tac 1a to6 chie ky két hgp dong véi nha
dau tu hodc 1a cong ty con ctua nha dau tu, dugc nha dau tu de xuat trong HSDT
dé cung tham gia thyc hién dy an dau tu c6 su dung dat va duge danh gia kinh
nghiém, kha ning dap img cong viéc doi tac tham gia cung thyrc hién theo hop dong
da ky két vdi nha dau tu trén co s& yéu cau quy dinh tai HSMT.

6.2. Tiéu chuén danh gia

Viéc danh gia vé kinh nghiém thuc hién céc du 4n tuong tu cia nha dau tu
dugc thuc hién theo Bang s6 04 dudi day:
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Ghi chu:

(1) Kinh nghiém thyc hién cac du 4n tuong tu:

(i) Céc du 4n, goi thau, hop ddng nha diu tu, déi tac thue hién phai bao dam
dap {mg yéu ciu vé k¥ thuat, chit lugng theo hop déng di ky két (déi voi dur 4n,
£6i thiu c6 hop ddng da ky két) hodic van ban chdp thuan két qué nghiém thu hoan
thanh cong trinh, hang myc céng trinh dy 4n hodc vin ban twrong duong ctia cip
c6 thdm quyén theo quy dinh clia phap luat vé xay dimg tuong tmg voi ting thoi
ky méi duoc xem xét, danh gia.

(i) Nha dau tu, déi tac chi dugc trich din mot 1dn duy nhit kinh nghiém thuc
hién mét du 4n twong tu (doi véi loai 1, loai 2 tai Muc 1.b), goi thau, hop dong

twong tyr (d6i véi loai 2 tai Muc 1.c, loai 3).

Truong hop du 4n, géi thiu, hop déng duoc ké khai dé chimg minh kinh
nghiém thue hién du 4n tuong tu, trong d6 gdm cdng viéc van hanh, kinh doanh
cong trinh, hé théng co s ha tang dé cung cép hang héa, dich vu thi duge sir dung
dé chig minh tinh dép tmg d6i véi tiéu chuin nay.

(iii) D6i véi dur 4n logi 2 va loai 3, truéng hop nha diu tu, déi tac tham gia
v0i vai tro 1a nha thau lién danh thi chi duoc sir dung gi4 tri phan cong viéc truc
ti€p thuc hién trong lién danh dé chimg minh g06i thau, hop dong tuong tu.

(2) Nha déu tu gép vén chit s& hitu vio du 4n 13 nha diu tu di g6p von chu
50 hitu vao du 4n (trong trudng hop nha dAu tu khéng thanh 1ap 5 chire kinh té
dé trién khai thuc hién du 4n), hoic 1a ¢ dong sdng 14p (trong trudng hop nha dau
tu thanh 13p t6 chirc kinh té dé trién khai thyc hién du 4n), hodc 1 nha diu tu nhén
chuyén nhuong ¢d phan, phin vén gép ctia ¢b dong sing 18p trude khi di 4n khai
thac van hanh.

(3) Céch thirc quy doi cac du 4n:

- 01 dyr &n/g6i thawhop déng thudc loai 2 béng téi da 0,7 dyr én thudc loai 1.
- 01 dyr an/g6i thawhop ddng thugc loai 3 bng téi da 0,5 dur én thuée loai 1.
(4) Hoan thanh hodc hoan thanh phén 16n:

- Dy an hoan thanh 1a dy 4n c6 toan bo hang muc cong trinh duoc nghiém
thu, di diéu kién dua vao khai théc, sir dung theo quy dinh ctia phap ludt vé xdy
dung.

- Dy 4n hoan thanh phan 16n 1a du an thudc mét trong hai trudng hop sau:

+ C6 10i thiéu 50% gié trj khéi lugng céng viée duoc nghiém thu giai doan
thi cng xdy dung hodc b phan cong trinh xay dung theo quy dinh cua phap luét

3
-~

vé xdy dung. Trudng hop du 4n chua duge nghiém thu t6i thiéu 50% gia tri khoi
luong cong viéc thi phai ¢ gia tri khi luong cong viée duge nghiém thu téi thiéu
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bang tong von dau tw/tdng mirc dau tu cia du 4n dang xét;

+ C6 tdi thiéu 50% sd lugng hang muc cong trinh duoc nghiém thu, da diéu
kién dua vao khai thac, sir dung timg phén theo giai doan thi céng xay dung theo
quy dinh ctia phép luat vé xay dung;

- G6i thau, hop ddng hoan thanh 13 géi thau, hop déng ma trong dé cong
trinh, bang muc cong trinh da dugc nghiém thu hoan thanh theo quy dinh cua phéap
luét vé xay dung.

- Goi thau, hop dong hoéan thanh phan 1én 13 g6i thau, hop dong da hoan
thanh va dugc nghiém thu it nhat 50% gia tri khoi lugng cong viéc cua cong
trinh/hang muc cong trinh.

(5) Déi véi nhitng dir an chua xéc dinh rd gid trj tong mirc dau tur trong cac
van ban phé duyét, hop dong du an, nha dau tu phai cung cép céc tai liéu chimg
minh dé xac dinh gia tri nay.

(6) Trudng hop trong cling mét du an ma nha dau tu, ddi tac da thuc hién cac
cong trinh, hang muc cong trinh tuong tu véi cong trinh chinh, hang muc cong
trinh chinh ciia du 4n dang xét, nha dau tu, d6i tac duge cong tong gia tri cla cac
cong trinh, hang muc céng trinh ndy dé chimg minh kinh nghiém tuong tu cia
minh.

(7) Dy an/géi thaufhap dong di t6 chirc van hanh 1a du an/g6i thaufhop dong
da két thic giai doan vén hanh hogc dang trong giai doan van hanh t6i thiéu 03
thang; truong hop du an/géi thaufhop dong co nhiéu céng trinh thi céng trinh
chinh dang trong giai doan véan hanh t6i thiéu 03 thang, trir truong hop phap luat
quan ly nganh, linh viuc quy dinh khac.
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CHUONG 1V. BIEU MAU DU THAU

1. Méu s6 01: Pon du thdu

2. MAu s6 02: Gidy uy quyén

3. Méu s6 03: Thoa thuén lién danh

4. Mau s6 04: Théng tin vé nha dau tu

5. Mau sb 05: Céc déi tac clng thuc hién du 4n

6. MAu s6 06: Ning luc tai chinh ctia nha dau tu

7. MAu s6 07: Cam két ngudn cung cip tai chinh, tin dung cho nha dau tu
8. Mau sb 08: Pé xuat vé k¥ thuit

9. Mau s6 09: Bao lanh du thiu

10. Méu s6 10: Cam két tw nguyén {mg truée kinh phi bdi thuong, h tro, ti
dinh cu, ndp gia tri cua tai san gan lién véi dat

11. MAau sé 11: Lich st tranh cha“ip, khiéu kién ddi véi céc du 4an di va
dang thyc hién

12. MAu s6 12: Pé xudt vé tai chinh
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Mau s6 01
PON DU THAUW
(Dia diém), ngdy ___ thang  ndm

Kinh giri: ___ [ghi tén bén mai thau]

Sau khi nghién ciru ho so moi thdu cua du an [ghi tén du an]
do__ [ghiténbénmoi thau] (sau day goi tat 1a Bén moi thau) phat hanh ngay
__[ghi ngay bat c?au phat hanh hé so moi thau cho nha dau ti] va vin bén sira
ddi ho so moi thau s6 __ngay [ghi s, ngay cua van ban sira doi, néu co]
chung t6i,  [ghitén nha dau tue] cam két thuc hién dyu 4n néu trén theo ding yéu
ciu ctia hd so 50 moi thau Chung to1 n@p don du thau véi du 4n néu trén va cam két
thuc hién d& xuét vé tai chinh véi ndi dung sau:

- [ghi néi dung thong tin dé xudat:

[a) Déi vi die én dur dn ddu tie xdy dung khu do thi c6 cong ndng phuc vu
hon hop, di dn khu ddn cie néng thon, ghi cdc thong tin sau:

- Ty 1é ngp ngdn sach nha nuoc.

Chung t6i sén sang cung cap cho Bén moi thau bét ky thong tin bd sung,
lam 16 cin thiét ndo khéc theo yéu ciu ciia Bén moi thau.

Chiing t6i cam két®:

1. Chi tham gia trong mét hd so dy thiu dbi véi du én nay vai tu cach 1a
nha dau tu doc 14p hodc thanh vién lién danh.

2. Khéng dang trong qué trinh giai thé; khong bi két luén dang 1am vao tinh
trang pha san hodc ng khong c6 kha nang chi tra theo quy dinh cia phap luat.
3. Khéng vi pham quy dinh vé bao dam canh tranh trong dau thau.

4. Khéng thuc hién cac hanh vi tham nhiing, hdi 16, théng thau, can tré cic
hanh vi vi pham khéc ciia phap luat d4u thau khi tham dy du 4n nay.

5. Nhiing thong tin ké khai trong hé so du thau 1 chinh x4c, trung thuc.

6. TO chure kinh té duqc chung t6i thanh lap dé thuce hién du an sau khl
trang thdu s& ke thira quyén va nghia vy ctia nha dau tir tring thu theo cam két
tai ho so du thau va quy dinh tai hop d6ng du an va thyuc hién nghia vu tai chinh
vé nop tién sir dung dat, tién thué dt theo quy dinh ciia phép luat ve dat dai®.

7. Chiing t6i dong Yy va cam két chiu moi trach ~nhiém lién quan déi voi tht
cé4 cac nghia vu cua nha dau tur trong qué trinh d4u thau.

Hb so du tI{au nay c6 hiéu luc trong thoi gian __ngay [ghi s6 ngay]™, ké
tir ngay c6 thoi diem dong thau.

Pai dién hop phap ciia nha diu tu ®
[ghi tén, chire danh, ky tén va dong ddu (néu c6)®]
Ghi chu:
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(1) Nha dau tu hru y ghi diy di va chinh x4c cic théng tin vé tén ciia bén mdi
thau, nha dau tu, thoi gian c6 hiéu luc cia HSDT.

(2) Trudng hop phat hién nha dau tr vi pham cic cam két nay thi nha ddu tu bj
coi la ¢6 hanh vi gian Idn, HSDT bj loai va nha déu tur s& bi xir ly vi pham theo quy dinh.

.. (3)Khong 4p dung doi véi truong hop nha dAu tr khong thanh 1ap b chirc kinh
te dé trién khai du an.

: 4) Thoi gian ¢6 hiéu luc cia HSDT dugc tinh ké tir ngay co thm diém dong m%.u
dén ngay cudi cung c6 hiéu lyc theo quy dinh trong HSMT. Tir thi diém déng thau dén
hét 24 git ctia ngay c6 thoi diém déng thiu duoe tinh 12 01 ngay.

‘ (5) Péi vai nha dau tu doc lap, don du thau phai dugc dai dién hop phép ciia nha
dau tu ky tén, déng dau. P6i véi nha dau tur lién danh, don du thau phai dugc dai dién
hop phép cia timg thanh vién lién danh hodc cia thanh vién lién danh theo phén céng
trach nhi€m trong vén ban thoa thuén lién danh ky tén, dong dau (néu o).

Dai dién hop phép ciia nha dau tw/thanh vién lién danh duoc xéc dinh theo quy
dinh tai Muc 11 CDNBDT.

(6)7an€)'ng hop nha dfip tur nude ngoai khong ¢é con déu‘thi phai cung cap xac
nhén cua to chirc ¢6 tham quyén vé viée chir ky trong don dy thau va cac tai liéu khac
trong HSDT 1a ctia nguoi dai dién hop phép cta nha diu tu.
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Miu s6 02
GIAY UY QUYEN
Hoém nay, ngay ___ thang nam _ ,tai
Téi 1a_ [ghi tén, s6 CMND/CCCD hodc s6 ho chiéu, chire danh cia
nguoi dai dién theo phdp ludt cia nha dau tu], 12 ngudi dai dién theo phép luét
cua___[ghiténnha dau tu] c6 dia chi tai ___[ghi dia chi cua nha dau tuf, bing
vin ban ndy Uy quyén cho: ___ [ghi tén, s6 ; CMND/CCCD hodc s6 hé chiéu, chirc

danh ctia nguoi dugc uy quyén] thuc hién cdc cong viéc sau day trong qua trinh
tham gia dduthdudydn  [ghi téndwdn] do___[ghi tén bén moi thau] to chirc:

[Pham vi uy quyén gcfm mot hoac mot s6 cong viéc sau:
- Ky dom du thau;

- Ky cdc van ban, tai liéu dé giao dich voi bén moi thau trong qua trinh
tham gia di thau, ké ca vén ban dé nghi lam ré hé so mai thau, van ban gidi trinh,
lam ré hé so di thau;

- Ky cdc van ban kién nghi trong lwa chon nha dau tu (néu cd);
- Cde cong viéc khdc [ghi ré ngi dung cde cong viéc (néu co)].
Nguoi duge uy quyén néu trén chi thyc hién cc cong viéc trong pham vi
duoc ty quyén véi tu cach la dai dién hop phap cua [ghi tén nha dau tu].
[ghi tén nguoi dai dién theo phap ludt cua tia nha dau te] chiu trach

nhiém hoan toan vé nhimg cong viéc do [ghi tén nguoi dwoc 1y quyén]
thue hién trong pham vi iy quyén.

Gidy iy quyén c6 hidu lucké tirngay dénngay O, Gidy uy quyén
nay dugc lap thanh ban co gla tri phap 1y nhu nhau. Nguoi ay quyen gitr

ban. Nguoi dugc vy uy quyén gitt ____ ban. Dinh kém theo ban goc cua hé so
du' thau mét (01) ban goc.

Nguoi duge iy quyén Nguoi iy quyén
[Ghi tén, chirc danh, ky tén va déng  [Ghi tén nguoi dai dién theo phap lugt
dau (néu c6)?] ctia nha dau tu, chire danh, ky tén va
dong dau (néu cé)™]
Ghi chu:

(1) Ghi ngay c6 hi¢u luc va ngay hét hidu lyc clia gidy Gy quyén phit hop véi qua
trinh tham du thau.

(2), (3) Vige sir dung con déu trong trudmg hop dugc ty qu}{'én c6 thé 1a ddu cta
nha du tu hodc déu cia don vi ma ca nhan lién quan duge uy quyén.
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Miu sb 03
THOA THUAN LIEN DANH

(Pia diém), ngay thang  nam

Chung t6i, dai dién cho céc bén ky théa thuén lién danh, gém c6:
Tén thanh vién lién danh: __ [Ghi tén timg thanh vién lién danh]
- Quéc gia noi dang ky hoat dong:

- M s thué:

- Dia chi:

- Dién thoai:

- Fax:

- Email:

- Nguoi dai dién theo phdp luét:

- Chire vu:

Giay iy quyénsé___ngdy  thing__ ndm__(truong hop dueoe iy quyén).

Cac bén (sau ddy goi la thanh vién) thong nhit ky két thoa thuan lién danh
voi cdc ndi dung sau:

Diéu 1. Nguyén tic chung

1. Céc thanh vién ty nguyén hinh thanh lién danh dé tham gia d4u thiu dy
an ___ [ghi tén du dn].

2. Céce thanh vién théng nhat tén goi cia lién danh cho moi giao dich lién
quandén du anla:  [ghi tén cia lién danh theo thoa thudn].

Dia chi giao dich ctia Lién danh:

Dién thoai:

Fax:

Email:

Ngudi dai dién cua Lién danh:

3. Céc thanh vién cam két khéng thanh vién nao dugc tr y tham gia doc 1ap
hodc lién danh véi nha dau tu khac dé tham gia dau thau du an.

Piéu 2. Phan cong trach nhiém

Céc thanh vién thong nhat phan cong trach nhiém dé thyc hién céc cong
viéc trong qud trinh ddu thau lva chon nha dau tu cho du 4n nhu sau:

1. Cdc bén nht trf théa thudn cho [ghi tén mét thanh vién] 1a thanh vién
dung dau lién danh, dai dién cho lién danh dé thuc hién céc cdng viée sau (6 thé
diéu chinh, bo sung theo thod thudn ciia cde bén):
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[Thanh vién dimg ddu lién danh co thé dai dién cho lién danh dé thue hién
m¢t hodic mt s6 céng viée sau:

- Ky don du thau;

- Ky cdc van ban, tai liéu dé giao dich véi bén moi thau trong qua trinh
tham gia dw thau, ké cd van ban dé nghi lam ré ho so moi thdu, van ban gidi trinh,
lam ré hé so du thau;

- Ky cdc vin ban kién nghi trong liea chon nha dau tw (néu co);

- Cdc cong viéc khdc, trie viéc ky két hop dong (ghi ré néi dung cdc cong
viéc, néu cé)].

2. Vai trd, trich nhiém cua cdc thanh vién lién danh )/ghi cu thé vai tro,

trdch nhiém cia timg thanh vién lién danh va ghi 1y I¢ phan tram gép von chii so
hitu trong lién danh|:

Vai tro tham gia Vén chii sé hiru
B y m [Ghi phd:n cong viéc ma
TT| Tén thanh vién rhc‘{nh vién dam nhan (thu
xép tai chinh, xdy dung, Gia tri Tilé %
quan Iy, van hanh,... ]
Thanh vién 1 (165 thid
| | [Pumg dau lién ‘;59/_‘;“
danh] 6
" o [t6i thiéu
2 | Thanh vién 2 15%]
Tong 100%

3. Céc thanh vién cam két khong thanh vién nao dugc tu y tham gia dgc lap
hodc lién danh vdi nha dau tu khéc dé tham gia lya chon nha dau tu dyu 4n nay.
Truong hi;rp tring thau, khong thanh vién nao ¢6 quyén tir chéi thuc hién céc tréch
nhiém va nghia vu da quy dinh trong hop dong. Truong hop thanh vién cua lién
danh tir chdi hoan thanh tréch nhiém riéng cia minh nhu da thoa thuén thi thanh
vién d6 bi xir Iy nhur sau:

[ Béi thuong thiét hai cho céc bén trong lién danh;

- Béi thuong thiét hai cho co quan cé tham quyén theo quy dinh néu trong
hop dong;

- Hinh thue xur Iy khac [ghi rd hinh thire xit Iy khdc].

Dicu 3. Hiéu e ciia thoa thuin lién danh
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1. Thoa thuan lién danh c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Thoa thuan lién danh cham dirt hiéu luc trong céc truong hop sau:

- Cac bén thoa thuén cing chim dut;

- C6 sy thay d6i thanh vién lién danh. Trong truong hop nay, néu sur thay
d6i thanh vién lién danh dugc bén moi thau chip thuédn thi cdc bén phai thanh lap
thoa thuén lién danh mai;

- Lién danh khéng tring thau;

- Huty thau theo théng bdo ciia bén moi thau.

- Céc bén hoan thanh trach nhiém, nghia vu ciia minh va tién hanh thanh 1y
hop dong.

Thoa thuén lién danh nay dugc lap thanh _ ban gbc, mdi thanh vién lién
danh git ___ ban, ndp kém theo ho so du thau 01 ban goc. Céc béan ¢6 gia tri phap
ly nhu nhau.

Dai dién hop phap ciia tirng thanh vién lién danh @
[ghi tén dai dién hop phap cua timg thanh vién, chirc danh,
ky tén va dong dau (néu c6)?]

Ghi chu:

(1) Nha d4u tu phai liét ké vai trd tham gia va ty 16 g6p vén chu s& hiru cta timg
thanh vién lién danh. Ting thanh vién lién danh phai dép (mg yéu ciu twong g voi
phan gép vén chi sé hitu theo thoa thuan lién danh.

Trudong hop nha diu tu du kién khong thanh lap t6 chirc kinh té sau khi tring thau,
cac thanh vién lién danh thoa thudn vé viéc giao mét thanh vién lién danh thyce hién cic
thi tuc dé duoc giao dit, cho thué dét va thyc hién cac nghia vu tai chinh vé dét dai, bao
dam phu hop vdi phap ludt vé dat dai. Trong truong hop nay, thoa thuén lién danh phai
c6 cac diéu khoan cam két rang bugc trach nhiém, nghia vu lién quan dén glao dat, cho
thué dat, ndp tién sir dung dét, tién thué dit va nghia vu tai chinh khac lién quan dén dét
dai cua tirng thanh vién lién danh.

(2) Dai dién hop phép ctia timg thanh vién lién danh dugc xac dinh theo quy dinh
tai Muc 11 CDNDT.

(3) Trudmg hop thanh vién lién danh 1a nha déiy tu nude ngoai khong cé con déu
thi phai cung cap xac nhén cua t6 chirc c6 tham quyén vé viéc chit ky trong théa thuén
lién danh 1a cia ngudi dai dién hop phap cia thanh vién lién danh.
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Mau sb 04
THONG TIN VE NHA PAU TU
(Dja diém), ngdy ___ théang nam

1. Tén nha d4u tu/thanh vién lién danh:
2. Quéc gia noi ding ky hoat ddng ctia nha dau tu:
3. Nam thanh lép cong ty:
4. Dia chi hop phép ctia nha dau tu tai quéc gia dang ky:
5. Thong tin vé dai dién hop phap ctia nha dau tu:
- Tén:
- Dia chi: _
- 86 dién thoai/fax:
- Pia chi e-mail:
6. So dd 6 chirc ctia nha déu tu.
Pai dién hop phap ciia nha dau tu
[ghi tén, chitc danh, ky tén va dong ddu (néu cé)]

Ghi chu:

Truong hgp nha dau tu lién danh thi timg thanh vién lién danh pl‘lal ké khai theo
Miu nay. Nha dau tu/lién danh cin ndp kém theo ban chup mét trong cac tai liéu sau
déy: Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép hodc quyet dinh thanh 14p hodc tai liéu c6
gid tri twong duong do co quan co thiam quyen cép; d6i v6i nha ddu tu nudc ngodi: ¢d
tai liéu chimg minh ding ky thanh l4p, hoat dong theo phép ludt nude ngoai.
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Mau s6 05
THONG TIN CAC POI TAC CUNG THU'C HIEN DU AN®

| K. . | :
e | | Ngui dai | Hop dbng voi
TT oy (zm ROLGADG | vrat ted tham gia® | dién theo doi tac®
tac® ky hoat s Bt sl
dong phap lfuat | (peu c¢f)
, i [T6 chike cung cdp
1| Congiyl tcii chinh]
2—-Congty2 -- [Nha thau xay ldp]
: [Nha thau vén
? | Come hanh/ Quén 1]

Dai dién hop phap ciia nha diu tw
[ghi tén, chirc danh, ky tén va dong dau (néu cé)]

(1) Ké khai Mau nay trong trudmg hop dy 4n 4p dung hinh thirc déu théu trong
nude nhung can sir dung céng nghé, k¥ thuat tién tién, kinh nghiém quoc t€, nha dau tu
trong nudc sir dung doi tac 1a nha thau nude ngoai.

(2) Nha dau tur ghi cu thé tén ctia céc ddi tic tham gia thue hién dyr 4n. Truomg hop
khi tham dy thau chua xac dinh dugc cu thé tén cta cac ddi tac thi khong phai ké khai vao
cOt nay ma chi ké khai vao cgt “vai trd tham gia”. Sau dé, néu tring thiu thi khi huy dong
cac doi tac thue hi¢n cong vige da ké khai thi phai thong béo cho bén moi thau. Truong
hop ke khai, sau khi tring thau, nha dau tu, té chirc kinh té do nha dau tur thanh lap thay
ddi tén ddi tac thyc hién thi phai théng bdo cho bén mai thu.

(3) Nha déu tr ghi cu thé vai tro tham gia ctia timg déi téc.

(4) Nha dau tu ghi cu thé sb hop dong (néu c¢6) kém theo ban chup dugce chimg
thuec tai liéu d6. Hop df’mg hoic vin ban théa thudn véi di tac phai dugc ky bdi dai dién
hop phép cla céc bén. Pai dién hop phap ciia cc bén 12 ngudi dai dién theo phép luét
cua cac bén hodc ngudi duge ngudi dai dién theo phép luft cta céc bén iy quyén.
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Miu s6 06
NANG LU'C TAI CHINH CUA NHA PAU TUY
1. Tén nha dau tw/thanh vién lién danh:

2. Thong tin vé niing lwe tai chinh ciia nha dau tw/thanh vién lién
danh®:

a) Tém tét cc sb liéu vé tai chinh @)

STT N¢i dung Gia tri
y Vén chii s& hitu cam két sir dung
cho dur an
1 Cic s liéu vé von chii s¢ hiru ciia

nha diu twr

1 | Tong von chu so hiru

Chi phi lién quan dén tranh chap,
khiéu kién (néu c6)

Vén chii s& hiru cam két cho céc du
an dang thuc hién® (khong gt‘“)m von
3 | dd dugc giai ngan cho cic du an dang
thuc hién) va cac khoan dau tu tai
chinh dai han khac (néu cd)

Vén chii s& hitu phai giir lai theo quy
dinh

5 Von chu sé hitu con lai ctia nha dau

- : ®=M0-2-3-®

b) Tai liéu dinh kém®

- Bao cao tai chinh hoic béo céo dbi véi cac khoan, myc von chi so hiru da
duoc kmm toan thuc hién trong ndm; trudng hop khong co bao cao tai chinh hodc
bao cdo déi véi cac khoan, muc vén chi sé hitu di dugc kiém toan thuc hién trong
nam thi ndp bdo cdo tai chinh hoic bao cdo dbi véi khoan, muc von chu s¢ hiru
da duoc kiém toan ciia nam lién trudce theo quy dinh cua phap luét vé doanh
nghiép, phap luat vé kiém toan, phap luat vé ké ton.

- Péi v6i doanh nghiép thanh 1ap va hoat dong chua du 12 thang thi Von
chii s& hiru duge xé4c dinh theo von diéu 18 da gop theo quy dinh ctia phap luat vé
doanh nghiép. Trong trudng hop nay, phai dinh kém tai liéu chimg minh von dieu
1€ ctia doanh nghiép.
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- C4c béo cdo do nha dau tu cung cdp phai bio dam tuan thi cc quy dinh
phép luft vé tai chinh, ké toan, phan 4nh tinh hinh tai chinh riéng ciia nha dau tu
hoac thanh vién lién danh (néu 14 nha dau tur lién danh) ma khéng phai tinh hinh
tai chinh ctia mét chu thé lién két nhu cong ty me hodc cong ty con hoic cong ty
lién két v6i nha dAu tur hodc thanh vién lién danh.

- Danh sach dy én dang thyc hién va cdc khoan ddu tir tai chinh dai han
khéc trong truong hop tai cing mét thoi diém nha gﬁu tu tham gia d4u tu nhiéu
dur 4n va céc khoan dau tur tai chinh dai han khéac (néu co).

Dai dién hgp phap ciia nha diu tu
[ghi tén, chitc danh, ky tén va déng ddu (néu co)]
Ghi chu:

(1) Trudng hop nha diu tu lién danh thi timg thanh vién lién danh phai ké khai
theo Mau nay.

(2) Nha déu tu chiju trich nhi¢m truée phap luat vé tinh chinh xéc, hgp phép cia
céc 56 ligu, tai liéu cung cAp lién quan dén vén chi sé hiru, phén b vén chit s& hiru cho
cdc du an dang thyc hién va cic khoin dau tu tai chinh dai han khéc (néu c6). Truong
hop phit hién théng tin ké khai 14 khong chinh xéc, 1am sai léch két qua danh gi4 thi s&
bj coi 1a gian 1an theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 16 Lujt DAu thiu va bj loai.

(3) Cén cir tiéu chuin danh gid, bén mai thiu, té chuyén gia bd sung c4c thong tin
phit hop.

(4) Truong hop tai cing mét thoi diém nha dau tu tham gia ddu tu nhidu du 4n va
cac khoan déu fr tai chinh dai han khac (néu c6), nha diu tu lap danh sich dy 4n dang
thue hién va cdc khoan dau tr tai chinh dai han khéc, bao dam tong vén cha sé hitu cia
nha dau tu ddp tmg dii cho toan bd sb vén chii sé hiru nha dau fr cam két thuc hién cho
tdt ca cdc dyr 4n va khon dAu tir tai chinh dai han khdc theo quy dinh.

(5) Can cir tiéu chuan dénh gi4, bén moi thiu, té chuyén gia 6 thé bé sung cac
tai liéu nha dau tu Phéi ndp dé chfmg minh nang lyc tai chinh (vi du nhu: bién ban kiém

tra quyct todn thug, to khai tw quyét toan thué; tai ligu chimg minh viéc nha diu tr da
ké khai quyet toan thué dién tir; vain ban xic nhdn cia co quan quan ly thué;...).
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MAu s6 07
CAM KET NGUON CUNG CAP TAI CHINH,
TIN DUNG CHO NHA PAU TU
(Dia diém), ngay ___ thang  nam
1. Téi la [ghi tén], ___ [ghi chikc vu], 12 dai dién hop phap cua
[ghi tén nha déu ru/ren lién danh nha ddu tu], xac nhan va cam két ring nhimg

thong tin dugc cung cap trong vin ban nay la dung su that va cac tai liéu kém theo
12 ban sao chinh x4c vdi tai liéu gbc.

2. Céc nguon tai chinh, tin dung sau déy da dugc cam két va sé ducrc huy
dong dé thuc hién dy an:

Nguon tai chinh Gia tri®

I. Vén chii sé hiru cam két gép vao du 4n:

%)

2.

I1. Vén vay nha dau tw phai huy dong:

1.

2,

3. Tai liéu kém theo:

- Déi véi vén chit s& hitu: Van ban cam két bao dam du vén chii s& hitu
theo phuong an tai chinh cho dy 4n cta dai dién chu s¢ hiru, chu s& hiru hoac cong
ty me kém theo céc tai liéu chimg minh vé thim quyen ky cam két.

- Péi vé6i vén vay: Vin ban cam két cung cép tai chinh cia ngan hang, to
chirc tin dung hodc bén cho vay khéc theo quy dinh cua phép luat kem theo cac
tai liéu chimg minh tham quyén ctia ngudi ky cam két.

- Tai liéu lién quan khac.
Dai dién hop phap ciia nha dau tu
[ghi tén, chitc danh, ky tén va déng dau (néu co)]
Ghi chii:
(1) Ghi s tién bing s6, bing chit theo ddng tién dy thau.
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Maiu sb 08
DE XUAT VE KY THUAT
I. V& k¥ thuat

1. Nha diu tu thuyét minh phuong an dau tu cong trinh dy 4n (g6m pham
vi, quy md, so bg tong chi phi thyc hién du 4n, thi gian, tién d6 diu tu xay dung
cong trinh, so d6 t6 chirc khong gian va kién tric, canh quan dam bdo dong bod
vai téng thé cong trinh);

2. Nha thau dau tu thuyét minh sw phi hop véi didu kién kinh doanh, khai
théc theo quy dinh ctia phép luat vé dau tu, phép luat quan 1y nganh, linh vuc (néu
¢6); phuong 4n t6 chitc van hanh, kinh doanh;

3. Nha dau tir thuyét minh vé vé sur déng bd cuia hé théng ha ting k¥ thuat,
ha téng xd hoi v4i nha & theo quy dinh ctia phép luat vé xay dung, quan ly d6 thi,
nha ¢ dé xdy dyng méi; thuyét minh v& su phii hop ciia phuong 4n ddu tur do nha
dau tu dé xuat véi chuong trinh, k& hoach phit trién nha &

IT. V& x4 hoi

1. Nha dau tu thuyét minh phuong 4n, chi phi bdi thudng, hé tr, tai dinh
cu. Nha déu tu phai cam két trong hé so du thiu viéc tmg von dé thuc hién bdi
thudng, hé trg, tai dinh cur theo yéu ciu trong HSMT ciia co quan c6 thim quyén
trén co s& phuong 4n boi thuong, hd tro téi dinh cur dugc phé duyét theo quy dinh
ctia phép luat vé dit dai;

2. Nha dau tu thuyét minh phuong én sir dung lao dong tai dia phuong, dao
tao ngudn nhén lye, phuong én mc thu nhap binh quan va tc dé tang thu nhép
binh quén; phuong 4n té chirc hoat dong tro gitip x4 héi cho déi tuong bao tro xa
hoi hodc céc hoat dong phiic lgi xa hgi khac ma nha dAu tr déng gép cho dia
phuong, pht hgp véi nhu cdu cua dia phuong noi thye hién du 4n;

3. Nha dau tu phai cam két trong hé so dyr théu viéc ndp sb tidn véi gia tri
cua tai san dugc xéc dinh tai ho so moi thau. Gia trj nay doc lap véi nghia vu ndp
ngan sach nha nuéce nha dau tu dé xuét trong hd so du thiu, nghia vu ngp tién sir
dung dat, tien thué dat va céc nghia vu tai chinh khac ctia nha ddu tu déi véi ngan
sach nha nudc theo quy dinh cia phap lut.

I1I. Vé mbi trudng

a) Nha dau tu thuyét minh vé chi tiéu sir dung dat, hé s6 sir dung dét theo
quy dinh cua phap luét vé dat dai, xay dung; yéu cau vé viéc sir dung tai nguyén
theo quy dinh ctia phép luat; yéu cau vé viéc sir dung tai nguyén theo quy dinh
cua phap luat.

b) Nha déu tur thuyét minh giai phap bio vé, giam thidu téc dong x4u t6i
moi trudng va tiet kiém néng luong (néu cé).

IV. Vé thyc hién du 4an

Nha dau tu phéi dé xudt hinh thitc quan Iy thue hién du 4n (thanh lap td
chire kinh té dé thuc hién dy 4n hoic truc tiép thuc hién dy 4n) va cam két trién
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khai thuc hién dy an déu tu kinh doanh theo quy dinh tai hgp déng, phap luat vé
doanh nghiép, dau tu, xdy dung, dat dai, kinh doanh bat ddng san, phap luét c6
lién quan.
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Miu s6 09
BAO LANH DU THAU @

Bén thu hwéng: [ghi tén va dia chi cila bén mdi thau]
Ngay phat hanh bao lanh: [ghi ngay phat hanh bao lanh]
Bio lanh dur thau sé: [ghi 56 trich yéu ciia Bao ldnh die thau]

Bén bao lanh:_____ [ghi tén va dia chi noi phdt hanh, néu nhitng théng
tin nay chwa duoc thé hién & phcm tiéu dé trén gidy in]

Chung t6i dugc théng bao rang [ghi tén nha dau tu theo dung don du
thau] (sau day goi la “Bén yéu cau bao lanh”) s& tham gia dau thau du
an____ [ghitén du an] theo Thong bao moi thau sO___ [ghi 6 trich yéu cua
Théng bdo moi thau duwoe déing tdi trén Hé thong].

Chung t6i cam két véi Bén thu huong bao lanh cho nha dau tu tham gia dau

thau dv 4n bang mot khoan tiénla _ [ghi ré gid tri bang s6, bang chit va dong
tién si dung].

Bao lanh nay c¢6 hiéu luc trong @ ngay, ké tir ngdy __ théng
nim__ ©),

Theo yéu cau ctiia Bén yéu cau bao linh, ching téi, v6i tu cach la Bén
bao lanh, cam ket chic chan s€ thanh toén cho Bén thy hudng mét khoan tién
hay cac khoan tién véi téng s tién 1a___ [ghi bdng chit] [ghi bdng sé] khi
nhan dugc vin ban thong bao nha dau tu vi pham tu Bén thu hudng trong dé
néurd @

1. Nha dau tu it ho so du thau sau thoi diém dong thau va trong thoi gian co
hiéu luc cta ho so du thau;

2. Nha dau tur dugce lra chon khong thuc hién bién phap bao dam thuc hi¢n
hop dong theo quy dinh tai Muc 36.1 CDNDT ctia hd so méi thau;

3. Nha dAu tu khéng tién hanh hodc tir chéi tién hanh dam phan, hoan thién,
ky két hop ddng trong thoi gian quy dinh tai Théng béo chap thuan hé so dir thau va
trao hop dong ciia bén moi thau, trir truomg hop bét kha khang.

4. Nha dau tu khong tién hanh hoic tir chéi tién hanh dam phan, hoan thi¢n,
ky két hop dong trong thoi gian quy dinh tai Théng béo chép thuén hd so dur thau va
trao hop dong ctia bén moi thau, trir trudng hop bat kha khang.

Néu bat ky thanh vién nao trong lién danh vi pham quy dinh clia phép ludt dan
den khéng dugc hoan tra bao dam du thau ‘theo quy dinh tai Myc 16.5 CDNDT cua
hd so moi thau thi bdo dam dur thau cia tét ca thanh vién lién danh s& khéng dugc
hoan tra®,

Néu Bén yéu cau bao lanh duge lira chon: bao lanh nay sé& hét hiéu luc ngay
sau khi Bén yéu cau bao lanh ky két hop dong va nop Bao lanh thyc hién hop
ddng cho Bén thu huéng theo thoéa thuan trong hop dong do.
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Néu Bén yéu cau bao lanh khong dugce lua chon: bao 1anh nay sé€ hét hiéu
luc ngay sau khi chung t6i nhan duge ban chup van ban thong bao két qua lua
chon nha dau tu tir Bén thu huong giri cho Bén yéu cau bao lanh; trong vong 30
ngay sau khi hét thoi han hiéu luc cta hd so du thau.

Bét cir yéu cau béi thudng nao theo bao lanh nay déu phai duoc giri dén
van phong ching té1 trude hodc trong ngay do.
Dai dién hop phap ciia ngan hang
[ghi tén, chire danh, ky tén va dong ddu]

Ghi chu:

(1) Ap dung trong truomg hop bién phap bao dam dy thau Ia thu bao lanh cua t6
chirc tin dung hodc chi nhanh ngan hang nuée ngoai hoat dong hop phép tai Viét Nam.

(2) Ghi theo quy dinh tai Muc 16.1 BDL.
(3) Ghi ngay c6 thai diém déng thau theo quy dinh tai Muc 20.1 BDL.

(4) Truong hop ndi dung thu bao lanh ]iég ké thiéu mot trong cac hanh vi vi pham
thi bi coi la diéu kién gay bat lgi cho bén moi thau theo quy dinh tai Muc 16.3 CDNDT.

(5) Ap dung trong trudng hop nha déu tur lién danh.
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Miu s6 10

CAM KET TU' NGUYEN UNG TRUGC KINH PHI BOI THUONG, HO
TRQ, TAIDINH CU, NOP GIA TRI CUA TAI SAN GAN LIEN VOI PAT"

1. Sau khi nghién ctu hé so moi thau cua du an___ [ghi tén di an], chung
toi,  [ghi tén nha dau tu] cam két:

[Néi dung cam két gom mot hodc cdce céng viéc sau:
a) Tu nguyén img trude kinh phi boéi thuomg, hé tro, tdi dinh cu;

b) Nop gid tri cia tai san gan lién véi dat voi gid tri . gh: cu thé gid tri
con lai cua tai san (doi véi tai san bi phd dé, hity bo). hodc gi gia ban tai san gcm
lién véi dat (doz voi ban tai san) rrrmng hop tai thoi dzem lap hé so moi thau, cdp
c6 tham quyén da xdc dinh cu thé gid tri ciia tai san gén lién véi daz] hodc [ gh:
“duwoc cdp cé tham quyén xdc dinh theo quy dinh cua phap lugt vé quan Iy, sir
dung tai san cong” truong hop tai thoi diém lap hé so moi thau, cdp cé tham
quyén chua xdc dinh cu thé gid tri cia tai sén gan lién voi dat]].

2. Sau khi tring thau, ching t6i cam két s& nop day da gia tri quy dinh tai
Muc 1 néu trén theo tién do, yéu cau quy dinh tai hop dong du an vai gia tri trong
ung duge cap c6 tham quyén xic dinh theo quy dinh ctia phép luat vé dét dai, phap
ludt vé quan ly, sir dung tai san cong.

Dai dién hop phap cia nha diu tu
[ghi tén, chitc danh, ky tén va déng dau (néu cé)]
Ghi chu:
(1) Ap dung Mau nay néu dy an ddu tu du kién trién khai trén quy dat trong
truong hop thu hdi, cin boi thudng, ho tro, tai dinh cu theo quy dinh cia phép lugt vé

dat dai hodc trén quy dat c6 tai san gan lién véi dét theo quy dinh cua phap luét vé quan
ly, str dung tai san cong.
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MAu sé 11
LICH SU TRANH CHAP KHIEU KIEN pOI1 VOI CAC DU AN DA VA
PANG THU'C HIEN"Y
Tén nha dau tu:
Ngay:

Tén thanh vién clia nha dau tu lién danh (néu co):

Cac vu tranh chép, khiéu kién dbi véi cac dy an/hgp dong da va dang thye hién

Chon mét trong cac thong tin mo ti dwdi day:

] Khong c6 tranh chap, khiéu kién dbi véi cac du an/hop dong di va dang thuc
hién.

[ Dudi day 1a mé ta vé cic vu tranh chép, khiéu kién déi véi cac du an/hop dong

da va dang thyc hién ma nha dAu tu 1a mot bén dwong su (hodic méi thanh vién clia
lién danh néu 1a nha dau tu lién danh).

Gia tri
o e tranh . - )
Van de tranh chip, Ty l¢ twong ung
Nam M6 ta dw an chép, khiéu khiéu v6i von chii s&
kién kién® hiru
(VND)
MO ta dy an/ hop
dong:
Tén co quan c6 tham
quyen:
Tén co quan ky két hop
d6ng (néu co):
Dia chi:
Ghi chu:

(1) Nha déu tr bao dam viéc ké khai ni dung nay la diy du va t:rung thue, néu
Bén mai thiu phat hién bét cir nha dau tu ndo dang co céc vu ki¢n tung ma khong ké
khai thi dugc coi 1a hanh vi gian lan theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 16 Luat Dau thau
va HSDT s€& bi loai. Truong hop sau khi ¢6 ket qua giai quyét tranh chip dan dén vén
chi s¢ hiru cia nha dau tu khong dap img yéu ciu dé thyre hién dy an thi nha dau tur phai
cdp nhat von chu s¢ hiru dé chimg minh dép (mg yéu cau thuc hién du 4n theo HSMT,
néu nha dau tir van khong dép mg s& bi loai.

Trudng hop nha dau tur lién danh thi timg thanh vién cia nha d4u tur lién danh
phai ké khai theo Mau nay.
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(2) Trudng hop gid trj tranh chip. khiéu kién khéng phai 1a Pdng Viét Nam thi
nha dau tu phai quy ddi theo quy dinh tai Muc 15.1 BDL.
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PE XUAT VE TAI CHINH

Nha dau tu dé xuat cy thé phuong 4n dé thuyét minh hi¢u qua sir dung dat
pht hop voi gid tri dd néu tai Pon du thau nhu sau:

Déi véi du 4n ap dung tiéu chuan ty 1¢ t6i thiéu ndp ngan séch nha nude:
thuyét minh ty 1é ndp ngan sach nha nuéc, hinh thire, thoi han ndp ngén sach nha
nude theo yéu cau tai du thio hop dong.




101

PHAN 2. YEU CAU THU'C HIEN DU AN

Bén moi thau, t6 chuyén gia can cir ndi dung quyét dinh chap thuan chu
trucmg dau tu doi dé xac dinh yéu ciu thuc hién du an, nghia vu tai chinh cling
nhu céc trach nhiém c6 lién quan khac, gom:

I. Thong tin vé du an

Bén mai thdu, 16 chuyén gia cdp nhdt cdc ngi dung cé lién quan dén dw an
dé nha dau e chudn bi HSDT bao gom:

1. Tén dw 4n; muc tiéu dau tw, quy mé dau tir ciia du 4n

1.1. Tén dy dn: Khu nha & Phé Méi Long Hung.

1.2. Muc tiéu dy dn: Xay dung khu nha & c6 kién tric hién dai, ddng bd vé ha
tng x4 hoi va ha tang k¥ thuét nhim cy thé héa Db 4n quy hoach phéan khu B1,
d6 thi Van Giang, tinh Hung Yén (ty 1é 1/2000) da dugc UBND tinh Hung Yén
Phé duyét tai Quyét dinh s6 138/QD-UBND ngay 17/01/2025 va quy hoach chung
do6 thi Van Giang, tinh Hu‘ng Yén dén nam 2040 da dwoc Thi tuéng Chinh phu
phé duyét tai Quyét dinh s6 86/QD- -TTg ngay 14/2/2023 xdy dung nha & dé ban
cho thué mua, cho thué va chuyén nhugng quyén str dung dat dap tmg nhu ciu &
cua nguoi dan khu vuc.

1.3. Quy mé du an:

a. Quy mé sir dung dét ctia d 4n khoang 71.614,47 m2.

b. Quy md déan s6 khoang: 983 ngudi;

c. Quy mo vé san pham dich vu cung cap: Nha & lién k& 273 cin; cong trinh
trrong mam non cao 03 tang c6 tong dién tich san xdy dung khoang 5.663,36 m?;
cong trinh nha vin hod cao 03 ting c6 téng dién tich san xday dung khoang
1.070,54 m?; xay dung déng bd ha t:';ing k¥ thudt, ha t?mg x3a hoi tai du an.

d. Co céu sir dung dét, mat do xay dung, hé sé st dung dat, ty 16 s6 luong
cac loai nha & cua du an:

Mt
s i, d9 | Ting .
Loai Dién tich Dﬂlgn ek D{‘Fn tiCh Ty1é | XD | cao téi H:_a
STT X z 2 xay dung san xay £. $O
dat dat (m*) (m?) d g () (%) toi da SDP
mg da | (ting)
(o)
Dit van
1 b 892,12 356,14 1.070,54 1,24 40 3 1.2
héa
Dit
2 X 4.719.47 1.887,79 5.663,36 6,55 40 3 1.2
truong
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hoc

(mam
non)

Pit o
3 | (Pat & 27.766,99 | 25.335,69 |126.678,47 | 38,53 5
gl 100

lién ké)

Dit cay
xanh
Pat ha
tang k¥
5 | thuat —| 28.957,76 281,73 281,73 40,18
giao
thong
bat ha
tang kj | 704,33 281,73 281,73 0.98
thudgt
Pat bai
dé xe
Pat
giao 25.388,13 35,23
théng

9.278.,13 12,88

2.865,3 3,98

Téng

. 71.614,47 100
cong

e. Quy mé dau tr xdy dung;

Piu tu ddng b céc cong trinh theo quy hoach céc chi tiéu d6 4n Quy hoach
phan khu B1, d6 thi Van Giang, tinh Hung Yén (ty 1& 1/2000) d4 dugc UBND
tinh Hung Yén phé duyét tai Quyét dinh sé 138/QD-UBND ngay 17/01/2025 trén
quy mo dAt quy hoach thuc hién du an 14 71.614,47 m?, trong do:

+ Dién tich dit xdy dung nha & thdp tng khoang 27.766,99 m? (chiém
38,53%). Gom 273 cin nha & lién ké c6 kich thudc 6 dat dién hinh 1a: (5,0x16,0)m,
(6,0x14,0)m, (6,0x16,0)m, (6,0x18,0)m, (6,0x19,0)m; mat d6 xay dung 69%-
100%, chiéu cao xdy dung t6i da 05 tang, tong dién tich san xdy dung khoang
126.678,47 m*. Nha déu tu duge lya chon xdy dung toan bd nha & thap ting tai
du 4n (xdy tho, hoan thién toan b mat ngoai).

+ Cong trinh truong mim non xay dung trén 6 dat MN c6 dién tich 4.719,47
m?, mat d6 xay dung t5i da 40%, chidu cao t6i da 03 ting; tong dién tich san xay
dung khoang 5.663,36 m>.
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+ Pét cong trinh nha vin hoéa - céng trinh cong cong co dién tich khoang
892,12 m2, mat do xay dung t6i da 40%, chiéu cao téi da 03 tang; tong dién tich
san xdy dung khoang 1.070,54 m>.

+ Pau tu xay dung céng trinh giao thong, ha ting k¥ thuit, bii db xe, ciy
xanh, vuon hoa: Nha dau tu ¢o trach nhiém xay dung cdc hang muc cong trinh
theo quy hoach chi tiét dugc phé duyét; ban giao lai phé’in dat xay dung céng trinh
giao thong, ha tang k¥ thudt, bai dd xe, cdy xanh, vuon hoa cho chinh quyén dia
phuong sau khi dau tr xdy dung dé quan ly phuc vu nguoi din theo quy dinh cua
phéap luat.

+ Dét cdy xanh c6 dién tich khoang 9.278,13 m?.

+ Dét ha tang k¥ thuit cé dién tich khoang 704,33 m2. el

+ Dét bai dd xe c6 dién tich khoang 2.865,30 m?.

+ Pat giao théng c6 dién tich khoang 25.388,13 m2.

AR)!

TR
WM RN
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S

2. So' b v& chi phi thie hién dyr 4n khodng: 708.109.280.000 ddng, trong
do: ;

+ Chi phi giai phéng mit bang (tam tinh): 49.942.270.000 déng.

+ Chi phi x4y dung: 474.300.440.000 ddng.

+ Chi phi thiét bi: 6.411.780.000 déng.

+ Chi phi quan 1y du 4n: 7.652.940.000 ddng.

+ Chi phi tr van dau tu xay dung: 20.736.120.000 déng.

+ Chi phi khac: 97.894.940.000 dong.
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+ Chi phi du phong: 51.170.790.000 déng.

3. Gia tri ciia tai san gin lién véi dat (trwomg hgp ban tai san) hodc gia
tr; con lai cua tai san (trwong hop tai san bi pha do, huy b6) doi véi dur an
dAu tr du kién trien khai trén quy dAt c6 tai san gin lién véi dat va xac dinh
dwge gia tri ciia tai san trude thoi diém lap HSMT (néu ¢6): Chua xac dinh.

4. Dia diém thue hién dy 4n: Tai khu dat co dién tich khoang 71.614,47 m?
trén dja ban xa Nghia Truy, tinh Hung Yén. Vi tri khu dét: Phia Béc giap dit néng
nghiép va dudng T6 Quyén; phia Nam giap khu dén cu hién trang va dat nong
nghiép; phia Pong gidp song Nguu Giang va d4t néng nghiép; phia Tay gidp dat
néng nghiép (vi tri khu dat ndm trong D6 4n quy hoach phan khu B1, dé thi Van
Giang, tinh Hung Yén (ty 1¢ 1/2000) da dugc UBND tinh Hung Yén phé duyét tai
Quyét dinh s6 138/QD-UBND ngay 17/01/2025).

1o e i Y b
£ AN DL HOACH CP TIET Y DG T L8 1500 KL Sk O

AR VA LMD, TS S YEN

B s e G Gl AT HOACH
AN G T3 Todll 400 Do 4E L SN LY HEDADS T LAL Dine!
LT B
& P, BAC GakP BAT MONG NDHSER v DUORG 10 CUYEN
muubnu'n unmnlhmmqn

muwmaﬁqm,.g-

o et et g it s S |
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4 » &
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b el - - DHEN THCH NGHEM T LA DL Crli DU DS CH R
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5. Muc dich sir dung dét; Hién trang sir dung dat (néu cb)

- Muc dich st dung dat: phi hop véi Quyét dinh s6 138/QD-UBND ngay
17/01/2025 ciia UBND tinh Hung Yén vé viéc phé duyét d6 an quy hoach phéan
khu B1, dé thi Van Giang, tinh Hung Yén (ty 1& 1/2000) va Quyét dinh chép thuén
chii truong dau tu s6 29/QD-UBND ngay 12/02/2026 cia UBND tinh Hung Yeén.

- Hién trang sir dung ddt: Phin 16n dién tich dAt hién trang 1 dat ndng nghiép
trong lta va trdng cdy hang nam khéc, quy dét x4y dyng thuén loi, hién tai cac ho
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trong cy &n qua (nhn, 6i...). D4t néng nghiép c6 dién tich khoang 63.161,54 m2:
chiém 88,20% téong dién tich khu dit; dat ao hd mat nudc: chua yéu la mét sb ao
ho, kénh muong nhé 1é nim dan xen gita cac khu rudng canh téc va mét phin 1a
dat nu6i trong thity san, c6 dién tich khoang 4.356,87 m2; chiém 6,08% téng dién
tich khu dat; ngoai ra trong khu vue quy hoach con ¢6 mét sé cong trinh nha dén
nho 1&, con lai 12 dét giao théng noi dong, ber thira.

Bang tong hop hién trang sir dung ddt

BANG THONG KE HIEN TRANG SU DUNG PAT
ST : DIEN TiCH TYLE . .
LOAI DAT : ; PANH GIA
T z = ——=— N0 )55
1 | Dét & hién trang 1.997,09 2,79 Khitag ‘cl;u“fgl lon xay
2 | Dat nong nghiép 63.161.54 88.20 Thuén lgi xay dyng
y | einugee ke muong 4.356,87 6,08 | ftthusn lgi xdy dung
thuy loi
4 | Pat giao théng, bd thira 2.098.97 2.93 Thuén loi xay dung
Téng dién tich dat 71.614,47 100

6. Di¢n tich khu dat thire hién dy an (néu ¢6): khoang 71.614.47 m?.

7. Cac chi tiéu quy hoach: phu hop véi Quyét dinh sé 138/QD-UBND
ngay 17/01/2025 ciia UBND tinh Hung Yén vé viéc phé duyét d 4n quy hoach
phan khu B1, d6 thi Van Giang, tinh Hung Yén (ty 1& 1/2000) va Quyét dinh chap
thudn chi truong dau tur s6 29/QD-UBND ngay 12/02/2026 cia UBND tinh Hung
Yeén.

8. Thoi han, tién d6 thyre hién dy 4n; so' by phwong 4n phin ky diu tw
hoic phén chia dy an thanh phan (néu c6); tién do thye hién du an theo tirng
giai doan (néu c6);

_ 8.1. Thoi han hoat dgng ciia du dn: 50 nim ké tir ngdy co quan c6 thim
quyén chap thuin nha dau tu dy an.

8.2. Tién dé thuc hién du dn:

a. Tién d6 gbp vén va tién do du kién huy déng vén:

- Von g6p ciia nha déu tu thuc hién dy an: i thiéu bing 20% téng vén du
tu, thuc hién g6p von trong vong 48 thang ké tir ngay dugce co quan c6 tham quyén
chap thuan nha dau tu dy an;

e Vén vay tin dung va vén huy dong hop phap khic: t6i da 80%,t6ng vén
dau tu, thuc hi¢n trong vong 48 thang ké tir ngay duoc co quan c6 tham quyén
chap thuén nha dau tu du an.

b. Tién d6 x4y dung co ban va dua céng trinh vio khai théc van hanh:
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Tién do du tu: Hoan thanh dy an trong thoi han 48 thang (04 nam) ke ti
ngay dugc co quan ¢6 thdm quyén chap thuén nha dau tu dy an:
- Théng tht 01 + théng thir 09: Dén b, giai phong mit bang;
_ - Thang thir 10 + thang thir 19: Pau tu xdy dung céc hang muc cdng trinh
ha tang k¥ thuat thiet yeéu;
- Thang th 20 + théng thir 46: Piu tu xiy dung céc ddy nha & thap tang,
trudong mam non va hoan thién ha tang k¥ thuat cla dy an;

- Thang thit 47 + thang thir 48: Hoan thién tat ca cdc hang myc cong trinh
va dua toan bd du an vao hoat dong.

9. Tén bén méi thau: S& Xay dung tinh Hung Yén.

10. Hinh thirc va phwong thirc lra chon nha dau tw: Déu thau trong
nude, mot giai doan mat tii hd so. _

11. Phwong 4n kinh doanh gia dinh xéc dinh ty I¢ doanh thu tdi thiéu
nop ngin sich nha nwée d6i véi dy an ap dung tiéu chuén chia sé ty 1¢ doanh
thu: Khong ap dung.

12. Ciic ndi dung lién quan khéc: theo Quyét dinh so 138/QD-UBND
ngay 17/01/2025 ciia UBND tinh Hung Yén vé viée phé duyét do én quy hoach
phan khu B1, d6 thi Van Giang, tinh Hung Yén (ty 1¢ 1/2000) va Quyét dinh chap
thuéin chi truong dau tu s6 29/QD-UBND ngay 12/02/2026 clia UBND tinh Hung
Yeén.

I1. Yéu ciu vé thye hién du 4n
1. Tiéu chuéin dénh gia vé k§ thuat

a) Yéu cauvé sw phit hop ciia phuong dn déu tw do nha ddu tw dé xudt (gom
pham vi, quy mo, so bo r{fng chi phi thuc hién du dn, thoi gian, tién dg, so do 16
chire khong gian va kién triic, canh quan dém bao déng b6 voi tong thé cong trinh)
vai quy hoach dwoc cdp cé tham quyén phé duyét theo quy dinh ciia phdp ludt vé
quy hoach, xdy dung, quan Iy nganh, linh viec va phdp luat co lién quan;

Nha déu tu phai thuyét minh vé‘su phi hop cia phuong an dﬁg tu cong
trinh du 4n véi chip thuan chi truong dau tw, quy hoach duge cap c6 tham quyén
phé duyét theo quy dinh ctia phap luat ve quy hoach, xdy dung, quan ly nganh,
linh vuc va phap luat c6 lién quan.

b) Yéu cau vé sir phit hop véi diéu kién dau tu kinh doanh theo quy dinh
ciia phdp ludt vé dau tu va phdp ludt qudn Iy nganh, linh vuc (néu cd); yéu cau vé
phuong dn té chitc vdn hanh, kinh doanh;

Nha diu tu phai dép img diéu kién déu tu kinh doanh theo quy dinh tai Diéu
9, Luat Kinh doanh bét dong san nim 2023 va cic van ban phap luét lién quan.
Nha déu tur ¢6 cam két dap img céc diéu kién theo quy dinh.
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Nha dau tur phai thuyét minh phuong 4n td chirc van hanh, kinh doanh dam
bao phu hop véi cac quyet dinh: Quyét dinh s6 138/QD-UBND ngay 17/01/2025
ciia UBND tinh Hung Yén v& viéc phé duyét db 4n quy hoach phan khu B1, do
thi Vin Giang, tinh Hung Yén (ty 1¢ 1/2000) va Quyét dinh chép thuan chi truong
dau tu s6 29/QD-UBND ngay 12/02/2026 ctia UBND tinh Hung Yén.

Nha dau tu phai dé xut hinh thirc quan 1y thyue hién du 4n (thanh lap to
chirc kinh ¢ dé thyc hién du én hodc truc tiép thyuc hién du 4n theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 51 Nghj dinh s6 115/2024/ND-CP). Nha diu tir cam két trién khai
thuc hién du an dau tu ¢é sir dung dét theo quy dinh tai Piéu 51 va Piéu 52 Nghi
dinh s6 115/2024/ND-CP va phép ludt c6 lién quan.

¢) Yéu cau vé sie déng b ciia hé thcfng ha rcfng kp thudt, ha tang xa héi véi
— nha 6 theo quy dinh ciia phdp lugt vé xdy dung, quan by d6 thi, nha ¢ dé xdy dung
moi; yéu cauvé su phit hop ciia phicong dn dau tue do nha dau tu dé xudt véi chuong
trinh, ké hoach phat trién nha o;

Nha dau tu phai thuyét minh vé Sur dé‘mg bo cia hé théng ha téng k¥ thuét,
ha tang xa hdi véi nha & theo quy dinh ctia phap luat vé xdy dung, quan 1y db thi,
nhi & dé xdy dung méi; vé sy phi hop ctia phuong an ddu tu do nha diu 1 d& xult
v6i chuong trinh, ké hoach phét trién nha 6.

_ He théng ha tang ky thuat, giao thong phai dugc thiét ké dong b6 theo tiéu
chuan khu d6 thi hién d:;lg, dzflp ung Ilh}l cau sinh song va kinh doanh thuong mai
dich vu tai du 4n, dugc két noi véi ha ting k¥ thuat khu vuc.

H6 so dur thdu ctia nha dau tur d& xuét phai phit hop véi chuong trinh, ké
hoach phat trién nha & theo quy dinh cua phap luat vé nha &, chuong trinh va ke
hoach phit trien nha & ctia tinh Hung Yén.

2. Tiéu chuén danh gia vé xa hji:
a) Yéu cau vé phwong an, chi phi giai phong mat bang, boi thuong, hé tro,
tai dinh cu theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai:

Nha déu tu phai d& xuit giai phép vé phuong én gidi phong mat bing, bdi
thuong, ho tro, giai phong mit bang, tai dinh cu (néu ¢6) va cam két thoa thuén,
hoan tra céc chi phi dén bu theo quy dinh cta phép luét hién hanh.

Nha dau tir c6 cam két trong hé so du thiu viée tmg vén dé thuc hién bdi
thuong, ho tro, giai phéng mit bing, tai dinh cur (néu co) theo quy dinh ctia phap
ludt vé dat dai va dam bao tién d6 thuc hién du 4n

Sau khi dy 4n dugc cép c6 thim quyén chép thuén chu truong dau tu, té
chire thyc hién cong tdc boi thuong, gidi phong mit bing s& 1ap Phuong 4n bdi
thwong, hé tro va téi dinh cu, trinh co quan cé thim quyén phé duyét theo diing
quy dinh phap luat dé 1am can cit trién khai thuc hién.

b) Yéu cau vé kha nang dong gop phiic loi xa hoi cho ngudi lao dén g tai
dia phwong thong qua viéc sic dung lao dong dia phuong, dao tao nguén nhén
lwe, mize thu nhdp binh quan va téc dg ting thu nhdp binh qudn; hoat déng tro
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giup xd hé‘i cho déi twong bao tro xa héi hode cdc hoat déng p{nic loi xd hoi khac
ma nha dau tu déng gép cho dia phuong, phit hop véi nhu cau cua dia phuong
noi thuee hién dir an;

Nha dau tu thuyét minh vé qué trinh thyc hién Dy 4n s& thu hut lao dong
tai dia phuong dén xay dyng va phuc vu tai céc cong trinh ctia du an.

Nha dau tu thuyét minh vé két qua thuc hién Dy an dugc trién khai thanh
cong s& ¢ tac dong t6i nhiéu nganh, dich vu khéc phat trién, tao cong an viéc lam
va cai thién doi song ngudi dan dia phuong, hinh thanh céc trung tam dao tao
nguon nhén lye, tir d6 dong goép tang trudng kinh té, giam thiéu that nghiép va
tang thu nhap cho ngudi lao déng.

c) Déi véi du dn dau tu dy kién trién khai trén quy dét c6 tai san gdn lién
véi ddt phai xi Iy theo quy dinh cua phap ludt vé quan Iy, si dung tai san céng la
tai san cong tai co quan, 16 chike, dom vi theo quy dinh cua phap ludt vé quan Iy,
sit dung tai san cong (sau day goi la tai san gan lién vdi dat) thi viéc ban tai san
gc‘%n lién véi ddt cho nha déu tu hodc nha dau te phai hoan tra gid tri con lai ciia
tai san gdn lién véi dat bi pha do, hiy bo theo quy dinh cia phdp ludt vé quan Iy,
sir dung tai san cong phai dwgc quy dinh trong HSMT. Trong do:

- Truong hop tai san gdn lién véi dat dugc cdp cé tham quyén quyét dinh
pha d, hiy bo, gid tri con lai cua tai san ga";n lien véi dat dwoc xde dinh trén 56
ké todn tai thoi diém cap c6 tham quyén quyeét dinh pha do, hily bo.

Truwong hop tai thoi diém ldp HSMT chuwa xdc dinh duwoc gid tri cua tai san
gdn lién véi dat, HSMT quy dinh nha ddu tu phai cam két ndp gid tri cila tai san
gdn lién véi dat sau khi dugc cap c6 tham quyén xde dinh theo quy dinh cia phap
ludt vé quan ly, s dung tai san cong.

Trucng hop tai san gdn lién voi dat chua duoc theo dbi trén sé ké todn thi
co quan n‘é}: nhdn tai san co trach nhiém can cir vao huong dén cia Bé Tai chinh
vé ché do tinh hao mon, khéu hao tai san cé dinh tai co quan, 16 chie, don vi dé
xde dinh gid tri con lai ctia tai san tai thoi diém thuc hién pha dé hity bo.

- Truéng hop ban tai san gdn lién véi dat ma cdp c6 tham quyén dd quyét
dinh gid bdn tai san theo quy dinh ciia phdp ludt vé quan Iy sir dung tai san céng
truce khi lgp HSMT thi HSMT ghi ré thong tin gid bdn tai san gin lién voi dat.

Truong hop tai thoi diém lgp HSMT, cdp c6 tham quyén chua quyét dinh
gid ban tai san thi HSMT quy dinh nha dau tw cam két nép gid tri ciia tai san gdn
lién véi dét sé dwoc cdp c6 tham quyén quyét dinh theo quy dinh cia phap ludt vé
quan ly, s dung tai san cong.

Nha diu tu phai d xuét phuong 4n va c6 cam két theo Mau s6 10 Chuong
[V— Biéu mau dy thau viéc ndp gié tri cua tai san gan lién voi dat dugc xac dinh
tai HSMT nay.

3. Tiéu chudn danh gia vé mdi trudmg:
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Nha dau tu phai dé xuit vé chi tiéu sir dung q‘ét, hé sb st dung dét theo quy
dinh cta phép luat vé dat dai, xay dung; yéu cau vé viée sir dung tai nguyén theo
quy dinh ctia phap luat;

Nha dau tu phai thuyét minh giai phap bao vé, giam thidu tac déng x4u t6i
moi truong va tiet kiém ning lugng (néu co).

4. Cac ndi dung khie:

H6 so du thau nha dAu tr d& xudt phi hop véi Quyét dinh sé 138/QP-
UBND ngay 17/01/2025 cia UBND tinh Hung Yén vé viéc phé duyét d6 4n qu
hoach phén khu B1, dé thi Van Giang, tinh Hung Yén (ty 1¢ 1/2000) va Quyét
dinh chap thudn chu truong dau tu sé 29/QP-UBND ngay 12/02/2026 cia UBND
tinh Hung Yén; phu hop véi quy hoach, ké hoach ¢é lién quan theo quy dinh
cua phép lut ve quy hoach, phap luat quan ly nganh, linh vuc va phép luit c6
lién quan.

~ Néi dung dé xuét phuong én dau tu kinh doanh (theo yéu cau tai Bang
s0 02 Tiéu chuan danh gia vé phuong 4n dau tu kinh doanh) trong HSDT cua
nha dau tu dam bao khéng thude cdc truong hop dicu chinh chu truong dau
tu theo quy dinh cua phép luat vé dau tu.

II1. Yéu ciu vé nghia vu tai chinh ciia nha diu tw

Nha dau tu chiu trach nhiém b6 tri dit vén dé thuc hién du 4n; dong thoi
can cu dic diém, tinh chat ting du 4n, nha diu tu thuc hién yéu cau nhu sau:

Gia tri ndp ngin sach nha nuée:

Gia tri ndp ngan séch nha nuéc duge xéc dinh cin ot ty 16 M do nha diu tu
tir d& xuét tai hd so dy thiu va tidn sir dung d4t, tién thué dit nha dau tu tring thau
phai ndp theo quy dinh ctia phap luat vé dt dai, trén co s cong thirc sau day:

Gia tri ndp ngén séch nha nudc tai thoi diém ndp tién sir dung dat, tién thué
ddt = M x Tién sir dung dat, tién thué dit nha diu tu phai ndp tai thoi didm nop
tién sir dung dat, tién thué dit

Gia tri quy dinh tai muc nay duge ndp vao ngén sich nha nudce theo hinh
thire, trinh ty, thi tuc va thoi han ndp tién sir dung dét, tién thué dét theo quy dinh
ctia phap luft vé dat dai. Gia tri nay déc Iap véi nghia vu ndp tién sir dung dt,
tién thué dat va cic nghia vu tai chinh khac ctia nha diu tr déj véi ngan sich nha
nudc theo quy dinh cia phap luit.
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PHAN 3. DU THAO HQP PONG VA BIEU MAU HQP PONG

[Trén co s6 cdc ngi dung hucng déan Idp hop dong di dn dau tw cé sie dung dat
quy dinh tai Phy luc III ban hanh kém theo Nghi dinh 56 11 5/2024/ND-CP, can
cit tinh chat, quy mé, linh viee di én cu thé, co ‘quan co tham quyén, bén mdi thau,
t6 chuyén gia xdy dumg dir thao hop dong, biéu mau hop doéng va dinh kém frong
HSMT. D thao hop déng gém cdce diéu khoan dé lam co s& cho cdc bén dam
phdn, hoan thién, ky két va thuc hién hop dong, bdo dam ' phdn chia ré trach
nhiém, rii ro, quyén va loi ich hop phdp cua cdc bén ky két hop dong theo quy
dinh ciia phdp lugt vé dau thaw, dau tu, quan Iy nganh, linh vue va phdp ludt khdc
co lién quan. |

Noi dung tir ngir Giai thich tir ngir

P A Bao gom CCI' quan ky két hop ddng, nha dau tu, t
Chs bén by ket Bop dng chirc kinh té néu cé
Co quan ky két hop dong  [Theo khoan 3 Piéu 71 Luat Pau thau 2023
Nha dau tu Theo khoan 25 Diéu 4 Luat Déu thau 2023

VIET TAT
Ndi dung tir ngir Viét tit

Co quan co thim quyén CQCTQ
Co quan ky két hop dong CQKKHP
Cac bén ky két hop dong céc bén
Nha dau tu NDT
T4 chrc kinh té TCKT
Luat Pau thau ngay 23 thang 6 nam 2023 Lugtzf()]gt; v
Luit Stra d6i bo sung maot s6 diéu cia Luéat Quy hoach, Luat Luat

2 A - S 3 uat so
Dau tur theo phuong thirc doi tac cong tu va Luédt Pau thau 57/2024 /QHI5
ngay 29 thang 11 nam 2024
L uat Stra d6i, bo sung mot s dieu cua Luét Dau thau, Luat

au tu theo phu'ong thirc d6i tac cong tu, Luat Hai quan, Luat s

uat thué gid tri gia tang, Luat thué xuit khéu, thué nhép 90/2025 JOH15

au, Luét Dau tu, Luit DAu tu cong, Luat Quan 1y, sir dung
tai san cong ngay 25 thang 6 nam 2025
I_uat Pau tu ngay 17 thang 6 nim 2020 Luat Dau tu
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PHAN L VAN BAN THOA THUAN CUA CAC BEN VE HQP PONG

,ngay  thang nam

Hop dong s
Duy 4n: Khu nha & Phé Méi Long Hung.

- Can cir Lugt Xay dung s6 ngay 18 thang 6 nam 2014; Ludt stea dbi, b6 sung mot
s6 diéu ciia Ludt Xay dung s6 62/2020/QH14 ngay 17 thang 6 nam 2020;

- Céin ete Ludt Péu tu s6 62/2020/QH14 ngay 17 thang 6 nam 2020;

- Can cu Luat Bau thau sé6 22/2023/0H15 ngay 23 thang 6 ndm 2023; Luat Sua
déi bé sung moét s6 diéu cua Ludt Quy hoach, Luat Dau t theo phurong thirc d’oz
tdc cong tw va Ludt ﬂau thau ngay 29 rhang 11 ndm 2024 (Lugt s6
57/2024/QH15); Ludt Swa doi, bé sung mot sé diéu ciia Lugt Dau thau, Ludt Pau
tie theo phuong thirc doi tac céng tu, Ludt Hadi quan, Lugt thué gid tri gia ting,
Ludt thué xuat khdu, thué nhdp khdu, Ludt Pau tu, Lugt Bau tur cong, Luat Quan
Iy, sir dung tai san cong ngay 25 thang 6 nam 2025 (Lugt s6  90/2025/QH15);

- Can cwt Ludt Nha o 56 } 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nam 2023;
- Céin cir Lugt Ddt dai s6 31/2024/QHI:5 ngay 18 thang 01 nam 2024;

- Can cir Ludt sira dei, bo sung mot s0 diéu cua ludt dat dai so 31/2024/QH135,
lugt nha & so  27/2023/0H 15, lugt kinh doanh bar dong san s6 29/2023/0H15 va
Iudt cdc t6 chirc tin dung s6 32/2024/QH15 s6 43/2024/QH15 ngay 29 thdang 6
nam 2024;

- Can cir Nghi dinh 56 115/2024/ND-CP ngay 16 thang 9 nam 2024 cua Chinh
phi quy dinh chi tiét mét sé diéuva bién phap thi hanh Lugt Dadu thau vé la chon
nhé dau tw thue hién d dn c6 sic dung dat;

- Can cir Nghi dinh s6 225/2025/ND CP ngay 15 thdang 8 nam 2025 cua Chinh
phu stra d6i, bé sung mot s6 dieu cuia cde Nghi dinh quy dinh chi tiét mét s6 diéu
va bién phap thi hanh Luat Déu thau vé hea chon nha dau tu;

- Can cir Nghi dinh 56 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh
phu sua @i, bé sung mot sé  dicu ciia cde nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
Dat dai;

- Cdn cir Nghi dinh s6 123/2024/ND-CP ngay 04 thang 10 nam 2024 cua Chinh
phi quy dinh vé xik phaz vi pham hanh chinh trong linh viec dat dai;

- Can cu Thong te so 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nam 2024 cua B Xay
dung Quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua ludt nha o;

- Thong tu 50 98f2025/TT BTC ngay 27 thang 10 nam 2025 cua B¢ Tai chinh quy
dinh mau hé so ddu thau lwa chon nha dau tur thue hién du an dau tu theo phuong
thire doi tde cong tu, du dn dau twe kinh doanh; cung cdp, ddng tdi thong tin vé
dau t theo phuong thirc doz tdc cong tu, ddu théu lua chon nha dau tw trén Hé
thong mang ddau thau quéc gia;
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- Can cik Quyét dinh s6 489/0P-TTg ngay 10/06/2024 ciia Thi tueong Chinh phii

ve viéc phé duyét Quy hoach tinh Hung Yén thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén
nam 2050;

- Can cik cde Nghi quyét cia Héi déng nhan dan tinh: sé 520/2024/NQ-HPND
ngay 11/12/2024 quy dinh cdc tiéu chi dé quyér dinh thue hién dau thau duw an
dau tw c6 sit dung dat trén dia ban tinh Hung Yén; s6 577/NQ-HPND ngay
11/4/2025 vé viée ban hanh danh muc cdc khu dat thue hién déu théu lwa chon
nha dau te thye hién dy dn déu te c6 st dung ddt trén dia ban tink:

- Can cik cdc Quyét dinh cia UBND tinh: s6 1622/0D-UBND ngay 22/8/2022 vé
viéc phé duyét Chuong trinh phdt trién d6 thi tinh Hung Yén giai doan 2021-2025,
dinh hudng dén ndm 2030; s6 1499/0D-UBND ngay 26/6/2025 vé viéc phé duyét
diéu chinh chiong trinh phdt trién nha & tinh Hung Yén giai doan 2021-2030; sé
1622/0D-UBND ngay 27/6/2025 vé viéc phé duyét diéu chinh ké hoach phat trién
nha 6 tinh Hung Yén giai doan 2021-2025; 58 138/0D-UBND ngay 17/01/2025
vé viée phé duyét Pé dn quy hoach phdan khu B1, dé thi Vin Giang, tinh Hung
Yén (ty 1¢ 1/2000);

- Can cir Quyét dinh 56 29/0D- UBND ngay 12/02/2026 vé viéc chdp thudn chi
friong dau tu dy an Khu nha ¢ Phé Méi Long Hung.

Can cir (1)

Can cu Qwét dinh sé ngay ____ thdng nam cua vé viée
phé duyét két qua lwa chon nha dau tu [Ghi tén goi thau] va théng bdo
trung thau so ngay thang nam cua Bén mai thau;

Can cit Bién ban thuong thao hop dong ngay thang nam :

Can cir vén ban sé ngay thang nam cua Vé viéc
- ’ e - i b s 2
thong bdo chap thugn ho so dur thau va trao hop déng,

Chiing t6i, dai dién cho cic bén ky hop déng, gém cé:

1. Co quan ky két hgp dong/'Bén méi thiu (La m§t bén cia hgp dong):
Tén Co quan ky két hop dong:

Dia chi:

Dién thoai:

Fax:

E-mail:

Nguoi dai dién:

Chire vu:

4 Ghi nhdn thong tin Bén maoi thau trong trugng hop Co quan c6 thdm quyén 1y quyén cho Bén moi
thau lam dai dién ky hop déng véi nha dau tw

i O b,
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Gidy ty quyén ky hop dong sb ngay thang nam
hop dwoc uy quyén).

(truong

2. Nha diu tw va td chire kinh té (truwdng hop thanh 13p) (La mdt bén cia hgp

dong):

2.1. Nha dau tu:

Tén giao dich: [ghi tén giao dich cia Nha dau tu]
Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6: Dia chi:
Pién thoai:

Fax:

E-mail:

Nguoi dai dién:

Chire vu:

Gidy uy quyén ky hop dong sb ngay thang nam

hop dwoc uy quyén).

2.2. T4 chike kinh té:

Tén giao dich: [ghi tén giao dich cua t6 chirc kinh té]
Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép 50:

Dia chi:

Dién thoai:

Fax:

E-mail:

Nguoi dai dién:

Chire vu:

Céc bén trén day théng nhét ky Hop déng dé thyc hién dy 4n

(truong

[ghi tén

cua du an] véi cac ngi dung sau:

Piéu 1. Thanh phin hé so hgp dong

1.1. Thanh phén hd so hop dong va thit tur wu tién phap 1y nhu sau:
a. Hop dbng bao gdm diéu kién chung va didu kién cu thé;

b. Phu luc hop ddng (néu co);

¢. Bién ban dam phan hop ddng;

d. Quyét dinh phé duyét két qua lua chon nha déu t;

d. Ho so du thau va céc tai liéu lam rd ho so du thau cia nha dau tu duge lua

chon;

e. H so moi thau va céc tai liéu stra d6i, bo sung ho so moi thau;
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g. Cac tai liéu co lién quan.
1.2. Thir tu vu tién cia céc tai liéu
Nhimng tai liéu c4u thanh nén Hop ddng 14 quan hé théng nhét giai thich tuong hd
cho nhau, néu c6 diém nao khéng rd rang hoidc khéng théng nhit thi C4c Bén ¢6
trach nhiém trao ddi va théng nhét Truong hop, Céac Bén khong thdng nhét dugc
thi thir tu vu tién cac tai liéu cau thanh Hop dong dé xir Iy vén dé khéong théng
nhét 4p dung theo trinh tu sip xép tai Khoan 1.1 néu trén.

ancmg hop c6 diém nao khéng rd rang hodc khéng thong nhét nao trong Vin ban
hop dong, n6i dung Piéu khoan cu thé sé duoc wu tién dé giai thich va ap dung.

Diéu 2. Thoi han hop dong:

Thoi han hop déng 1a [ghi thoi gian thuc hién hop dong pht hop véi
quy dinh cia HSDT va két qua thuong thao, hoan thién hop dong giira hai bén)].

Piéu 3. Hiéu lwe hgp dong

1. Hop dong c6 higu lyc ké tir [ghi cu thé ngay cé hiéu luc cia hop
dong].

2. Hop dong hét hiéu lyc sau khi hai bén tién hanh thanh ly hop ddng theo quy
dinh phap luat.

Hop dong duoc lap thanh bg, Co quan ky két hop dong gir __ bd, nha
diutu gitt b, cac bd horp dong c6 gid trj phap ly nhur nhau.
DAI DIEN HQP PHAP DAI DIEN HQP PHAP CUA CO
CUA NHA PAU TU™ ~ _QUAN
[ghi tén, chikc danh, ky tén va dong KY KET HOP PONG ,
dau] [ghi tén, chirc danh, ky tén va déng dau]
PAI DIEN HQP PHAP CUA
TO CHUC KINH TE
[ghi tén, chirc danh, ky tén va déng
dau]
Ghi chu:

(1) Cdp nhdt cde van ban hién hanh lién quan dén hop dong.
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(2) Truong hop nha théu lién danh thi trong hop déng phai bao gom thong tin
cia tat ca cdc thanh vién lién danh. Dai dién hop phdp cua tung thanh vién
trong lién danh phadi ky tén, déng dau vao hop déng.
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PHAN I1. PIEU KIEN CHUNG CUA HOP PONG

I. GIAI THICH TU NGU

Piéu 1. Pinh nghia va c
tir viet tit vé cic khai
niém, tr ngir dwoc si
dung trong hop ﬂfing d
an

[I. MUC TIEU, QUY MO CUA DU’ AN

inh nghia va cac tir viét tit vé cac khai niém, tir ngy
duge sir dung trong hop déng dur 4n, phu hop véi quy
inh cia phap luat hién hanh va bédi canh cu thé cia
"|du én dugc quy dinh tai PKCT.

Piéu 2. Muc tiéu chung,Muc tiéu chung va muc tiéu cu thé cua du 4n duoc
muc tiéu cu thé ciia du 4n quy dinh tai PKCT.

Dicu 3. Quy mé, congQuy mé, céng sudt cua du an duoc quy dinh
suat tai DPKCT.

Téng vén dau tw Dy 4n 14 so bo téng chi phi thuc hién
du 4n, chi phi boi thuéng, hd trg, téi dinh cu (néu co)
va chi phf khic theo quy dinh ctia phap luat quan ly
Diéu 4. Tong von diu tur nganh, hnh vuc (neu c6)) dugc xac dinh tai HSMT,
chua bao gdm tién str dung dat, tién thué dit theo phap
luat dt dai va chi phi khac dé phuc vu hoat dong dau
tu kinh doanh du an, duge chi tiét tai PKCT.

I11. BPIA PIEM THU'C HIEN DU AN

Dia diém thuc hién dy an: Tai khu dat co dién tich
khoang 71.614,47 m? trén dia ban xa Nghia Tru, tinh
Hung Yén. Vi tri khu dat: Phia Bic gidp dét nong
nghiép va duong Té Quyén; phia Nam giép khu dén)
cu hién trang va dit néng nghiép; phia Pong giap
song Nguu Giang va dat néng nghlep, phia Tay giap
dat nong nghiép (vi tri khu dat nim trong D6 4n quy
hoach phan khu B1, d6 thi Vin Giang, tinh Hung Yén
(ty 1€ 1/2000) da duoc UBND tinh Hung Yén phé
duyét tai Quyét dinh sb 13 8/QD-UBND ngiy
17/01/2025).

IV. THOI HAN HOP PONG VA TIEN PO THUC HIEN DU AN

Diéu 5. Pia diém thuc
hién dwr an




'Diéu 6. Thoi han
hop dbng dy 4n va tién do
thue hién dir an
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6.1. Thi han hop ddng dur 4n dugc tinh tir thoi diém|
hop ddng dy an dAu tu kinh doanh ¢6 hiéu lyc cho dén

i nha dAu tu hoan thanh nghia vu thuc hién cac cam
ét da @& xuit trong hé so dy thdu va céc nghia vyl
khac theo thoa thuan cla céc bén trong hop dong du
4n dau tu kinh doanh. Trong do6 xac dinh Tién do thug
hién du an tai PKCT.

6.2. Tién d6 thuc hién du 4n, bao gdm céc moc thdi

gian sau:

a) Trong thoi han toi da 36 thang ké tir ngay ban hanh
quyét dinh cong nhén két qua trang thau hoic thoi
han k_hac theo quy dmh tai PKCT, Uy ban nhén
dan céap c6 tham quyén phai thyc hién xong viéd
boi thuong, ho trg téi dinh cu dé glao dat, cho thué
dat theo quy dinh tai Khoan 8 Piéu 126 Luat Dat
dai, trir truong hgp cham tré do 16i cua
NDT/TCKT theo quy dinh phap luat;

(b) Thoi han thue hién Dy an duge quy dinh tai

PKCT;

(c) Thoi han hoat dong Dy 4n la [50] nam theo quy

dinh tai Van ban chip thuan chi truong dau tu

hoac HSMT

Truong hcrp diéu chinh tién d6 thuc hién du an khong

lam thay d6i Thoi han Hop dong Dy an, NDT/TCKT

thuc hién céc thi tuc theo quy dinh phap luat dau tu|
phap ludt xay dung va quy dinh phap luat khéc c6 lién
quan.

Lli)iéu 7. Cac truong hc_rp,
ieu kién, tha tuc diéul
chinh théi han hop dong
du an

Viéc didu chinh Thoi han Hop dong Dy én (néu cd)
duoc thue hién theo quy dinh nhu sau:

7.1.Thoi han Hop ddng Dy an dugc diéu chinh khi
thudc cac truong hop quy dinh tai PKCT;

7.2. Viéc diéu chinh Thoi han Hop Dy an s& duge Cac
Bén thoa thudn va xac lap bang Phu luc cia Hop dong
nay;

7.3. Viée diéu chinh Thoi han thyc hién Dy én, tién
6 thuc hién dy én s& thyc hién theo quy dinh tai Hop
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ddng nay va phi hop theo quy dinh phap ludt diu tu
a quy dinh phdp luat khéc c6 lién quan.

Diéu 8. Thoa thuén vé sira
d6i hop ddng khi dié
ichinh thoi han hep ddn
du an

V. BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU, TIEN PO GIAO PAT, Cﬂﬂ

THUE PAT, PIEU KIEN SU DUNG PAT, MAT NUGC, TAI NGUYE
‘KHAC VA CONG TRINH CO LIEN QUAN

6a thudn vé sira d6i hop déng khi didu chinh thei
an hop déng dy an duoc thuc hién theo quy dinh tai
uc X cua Hop déng nay.

|Cong tac bdi thuong, hé tro, gia phéng mat bang v3
irtviig; b tro, tai din tdmh cur do cfor qu?n nh'é nch?'c c:ﬁ tllﬁm.qu‘yél’l thug]
it ok i i xdy dn ien theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai va cac quy

"z |dinh phép ludt ¢6 lién quan. Phuong 4n bdi thuong,
d trg, tai dinh cu va té chirc xdy dung cong trinh phu
o (néu c6) duoc quy dinh tai PKCT.

Pidu 9. Phwong an bd

Dicu 10. Quyén va nghi:
vu cua cac bén trong vié
to chirc boi thwong, h

tro, tai dinh cw, giao dat

ha Quyén va nghia vu cuia cic bén trong viéc td chirc b
hucmg, ho trg, tai dinh cu va hoan thanh cac thu tuc
iao dit, cho thué dit, giam sat, kiém tra viéc thug
cho thué dat va giam sat,”.
. n . Thién bdi thuong, ho tro, tai dinh cu dugc quy dinh
kiém tra viéc thye hién

d tai DKCT.
bdi thwong, hé tro, tii > > C

dinh cwr

Dicu 11. Nghia vu ciia céc
bén trong viéc bao dﬁn%:

ghla vu cuia cac bén trong viéc bao dam thu xép
gudn von dé thanh toan chi phi bdi thuong, hd tro,
tdi dinh cu duge quy dinh tai PKCT.

thu xép ngudn vén d
thanh todn chi phi boi
thwdng, hd trg, tii dinh
cwr

12.1. Viée sit dung dét, tai nguyén phai dam bao tuén|
[thi quy dinh ctia phap luit c6 lién quan, bao g6m|
nhlmg khdng giéi han & phép luat dét dai, phép luat
vé bao vé tai nguyén, mdi truong, khoang san. Viéc
sir dung dat, mit nude, tai nguyén khac hodc cong
trinh c6 lién quan theo quy dinh tai Horp ddng nay chi
ton tai cho muc dich duy nhat d trién khai Dy 4n.

Pidu 12. Pidu kién si
dung dit, mat nwéce, tai
nguyén khac hodic cong .
trinh ¢6 lién quan
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12.2. Trudmg hop vi myc dich Dy an, NDT/TCKT ¢4
nhu ciu thuc hién céc quyén lién quan dén viée tiép)
can phan dAt, mit nudc, tai nguyén khic hoéc cong
trinh, ha ting bén ngoai pham vi Dy an, CQKKHD s¢
h tro tdi da NDT/TCKT trong viée dé nghi cép c6
thim quyén tai dia phwong xem xét, quyét dinh.
Truong hop nay, NDT/TCKT phai ganh chiu moi chi
phi lién quan hodc phat sinh tir viéc tiép can phan dat
bén ngoai pham vi Dy an.

13.1. Khi thyc hién Hop déng nay, trudng hop
NDT/TCKT phét hién hoa thach, c6 vat va céng trinh
khao c¢6, NDT/TCKT phai tuan thu quy dinh cia Phap
luat Viét Nam co lién quan.

13.2. Khi phat hién c6 bét ky hoa thach, ¢d vét hoig
cong trinh khéo cb trong pham vi Dy an, NDT/TCKT|
ico nghia vu:

a) Ngay lap tc théng bdo cho CQKKHD vé vén dé

nay.
b) Thuc hién céc bién phép canh béo phong ngua dé

quat va xir Iy cac ho
hach, ¢b vit, cong trinh|
kién tric hodc hién vt
khac trong khu vue dy an
va quyén, nghia vu ciia

| 4 P As L] r .
cac bén doi voi cac hién
vat nay

Pidu 13. Quy dinh vé khj ngin chan viéc di ddi, hodc lam hu hal dén hoa

thach, cb vat hodc cong trinh khao ¢b va sé& tién
hanh bat ky céc yéu cau nao CQKKHBD lién quan
dén kiém tra va xir Iy nhimg hoa thach, cd vat hoic
cong trinh khao cb do.

¢) Thuc hién tAt cac bude can thiét dé bao ton cac vat
thé trong cling vj tri va diéu kién khi chung dugc
tim thay.

d) Kip thoi va cén trong trong viéc tuan thu theo bat
ky chi din nao cua CQKKHD dua ra.

e) Tuén thii theo bt cir quy dinh phap luét hogc yéu
ciu nao clia co quan quan ly nha nudc lién quan
dén viéc bao tén phat hién do.

f) Néu CQKKHP ¢6 yéu cu, NDT/TCKT s& phai
cho phép CQKKHP hodc co quan nha nudc co
thim quyén tiép c4n mit bang cho myc dich di dai
hodc xir ly phat hién do.

13.3. Néu NDT/TCKT thyc hién céc hanh dong can)

thiét duoc quy dinh tai Didu nay dn dén lam cham
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tré viée thuc hién Hop déng, thi NDT/TCKT vin cd
nghia vy thuc hién Hop dong cho dén khi hoan thanh
xong va Thoi han thye hién Dy 4n sé& dugc gia han
mot cach twong tng theo cc quy dinh trong Hop
dong nay.

13.4. Chi phi cho viéc thuc hién céc bién phép lién
quan dén xir 1y héa thach, ¢b vat, cong trinh khao cé
duoc thuc hién theo quy dinh ctia phap luét lién quan,

14.1. Sau khi hoan thanh bbi thuong, hd tro, tai dinh
u theo phuong 4n dugc phé duyét, NDT/TCKT sé
uge giao dét, cho thué dit phi hop theo tién do, hinh
hirc dugce quy dinh tai PKCT.

14.2. Quyén va nghia vy cla cdc bén trong viéc quan

Iy, sir dung dién tich dat dugc giao duge quy dinh

tai DPKCT.

Di¢u 14. Thoi diém, tié
d) giao dat, cho thué dat;
quyén va nghia vu cu
cac bén trong viée quin
Iy, sir dung dién tich dat
dwgc giao

Tréch nhiém clia méi bén trong truong hop vi pham
cac ndi dung vé bdi thudng, hé tro, téi dinh cu; tién)
dd giao dét, cho thué dét, sir dung dat, mat nudc, tai
nguyén khéc va céc cong trinh c6 lién quan duoc quy
dinh tai PKCT.

VI. THUC HIEN PHUONG AN NHA PAU TU BE XUAT VE HIEU QUA

SU DUNG PAT, GIA TRI TRO GIUP XA HOQI HOAC HOAT PONG
PHUC LQI XA HOI KHAC

Diéu 15. Trich nhiém
ctia moi bén

trong trudng hop vi
pham

16.1. Ty Ié ndp ngén sich nha nudc ma nha dau tu cin
ctr theo quyét dinh phé duyét két qua lua chon NDT)
két qua thuong thao hop déng.

Gid tri ndp ngan sach nha nudc duge xic dinh cén cun
Dicu 16. Ty 1& ndp nganity 1¢ M do nha dau tir d& xuét tai hd so du thiu va tién
sach nha nwéc ma nhalsir dung dit, tién thué dit nha diu tu tring thau phaif
dau twr dé xuit tai hd somndp theo quy dinh cua phap luat vé dét dai, trén co sd|
l:il_r thau; tién d9, hinhicong thirc sau day:

hire ngp Gia tri ndp ngan séch nha nUGC wi i diém ngp tén si dung dé,
tién thue ai = M x Tién sir dung dét, tién thué dit nha diu
tur Phai NOP i tho didm nop tién sit dung dit, tidn thué dit

16.2. Gid tri quy dinh tai diém 16.1 diéu nay duge ndp
vao ngan sach nha nude theo hinh thire, trinh tu, thu
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tuc va thoi han ndp tién sir dung dat, tién thué dat theo
quy dinh ciia phap luat vé dét dai. Gid tri nay doc 1ap
voi nghia vu ndp tién str dung dét, tién thué dat va cac
nghiia vu tai chinh khac ciia nha dau tu dbi véi ngan
sach nha nudc theo quy dinh cuia phap luat.

16.3. Gia tri, tién do, hinh thirc ndp gié tri ndp ngan
sach nha nudc ngan sach nha nudc ma nha dau tu dg
xuat dugce quy dinh tai PKCT.

ieu 17. Trach nhiém ciia
nha dau tw trong trudng

hop vi pham nghia vu néulpham nghia vu néu trén dugc quy dinh tai PKCT.

trén

Trach nhiém cia NDT/TCKT trong trudng hop Vi

DU ANPAU TU CO SU

VIL TO CHUC KINH TE DO NHA PAU TU THANH LAP PE QUAN LY

DUNG PAT

Truomg hop da thanh 1dp t6 chirc kinh té:

Pitu 18. M6 hinh t6 chire,
hoat djng cua to chirg
kinh t& Vén diéu 1§ ciia
t5 chire kinh té

18.1. Nha diu tu tring thau, td chirc kinh té do nha
d4u tur trang thiu thanh 18p b chire trién khai thyc
hién du 4n dau tu c6 sir dung d4t theo quy dinh tai hop
déng, phap luat vé doanh nghiép, dau tu, xdy dung|
d4t dai, kinh doanh bét dong san va phép luat khic cd
lién quan.

18.1. Vén diéu 1& cia TCKT:

(a) Nha ddu tu chju trach nhiém gép von chi s& hiru

vao von diéu 1é ciia TCKT theo quy dinh ctia phap

luit doanh nghiép. Trudng hop vén diéu 1¢ cua

TCKT thép hon mitc vén chi s& hitu cam két thuo

hién Du an theo HSDT, Nha dau tu phai c6 cam|

két huy dong, 10 trinh ting vén diéu 1é cia TCKT
theo quy dinh phap luét va He*p dong nay.

(b) Trong moi tnrorng hop, Nha dau tu cam két dam
bao gép di von chi s& hitu vao TCKT dé dép tmg
dap ing didu kién dé duoc glao dit, cho thué dat
theo quy dinh cta phap luat vé dit dai.

¢) Viée chuyén nhuong, diéu chinh (ting/giam) von
gop ctia Nha dau tur tai TCKT phai dugc thuc hién)

theo quy dinh phép luat nhung khong dugc lam
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anh hudng dén céc quyén va nghia vu da cam ké{
tai HSDT va Hop ddng nay.

ieu 19. Cam két vé vige
E chire kinh té do nha
diu tr thanh lip sé ké
thira quyén va nghia v
thwe hién du 4n dau tu
ima nha dau tw di cam két
tai Piéu muc VIII Hop
dong nay

T6 chuc kinh té do nha dau tu triing thau thanh l4p cd
quyén va nghia vu sau day:

u1b) Ké thira quyén va nghia vu ciia nha dau tir tring

¢) Thyc hién nghia vu tai chmh vé ndp tién sir dung

a) Pugc Nha nuée giao dat, cho thué dit dé thuce hién|
dudn dau tu ¢6 sir dung dat theo quy dinh cta phap
luat vé dét dai;

thau theo cam két tai hd so du thiu va quy dinh tai
hop dong dur an;

dat, tién thué dét theo quy dinh cta phép luit vé
dét dai.

Truong hop chuwa thanh Idp t6 chire kinh té:

Diéu 18. Yéu ciu td chire
kinh té do nha diu tuf
thinh 13p sé ké thira
A x -~

quyen va nghia vu thue
hién du 4n dau tw ma nha
diu tw da cam két tai muc
VIII Hop dong nay

quyén va nghia vu sau day:
a) Pugc Nha nuéce giao dét, cho thué dat dé thuce hién

b) Ké thira quyén va nghia vu cta nha dau tu tring]

o chl.rc kinh té do nha dau tur tring thau thanh lap co

du an dau ti ¢6 sir dung dat theo quy dinh ctia phap
luat vé dat dai;

thau theo cam két tai hd so du thau va quy dinh tai

hop dong du 4n;

¢) Thuc hién nghia vu tai chinh vé nop tién sir dung
dat, tién thué dt theo quy dinh cta phap ludt vé
dat dai.

Diéu 19. Trinh tw sira dbi
quyén, nglua vu, trac

do nha diu tw thinh lap

hop dong dé b sung tén/Trinh tir sira ddi hop dong dé b sung tén, quyén,

nhiém ciia t6 chire kinh tétr thanh 1ap dugc quy dinh tai PKCT.

ghia vy, trach nhiém ctia tb chirc kinh t& do nha dau

VIIL. NGHIA VU CUA NHA PAU TU/TCKT

Diéu 20. Nop bio diam
lthwe hién hop dong

20.1. Hinh thite bio dam thyc hién hop ddng theo quy|
dinh tai PKCT.
20.3. Gid tri ctia bao dam thuc hién hop ddng theo quy
dinh tai PKCT.
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D0.3. Thoi han ndp bao dam thyc hién hop dong thed
quy dinh tai PKCT.

00.4. CQKKHP hoan tra bao dam thyc hién hop dong
ho NDT/TCKT trong thai han 30 ngay ké tir ngay|
Cac Bén ky Bién ban thanh ly Hop dong nay hodc
truomg hop khac do Cac Bén thoa thuan. NDT/TCKT|
khong duge hoan trd bio dam thuc hién hop dong
trong truong hop sau day:

(a) Tir chéi thuc hién hop déng khi Hop dong d c6
hiéu luc;

(b) Vi pham thoa thuén trong Hop dong ma dan toi
viéc Bén A co quyén yéu ciu thuc hién bao dam
thuc hién hop déng;

(c) Tir chdi gia han hiéu luc cia bao dam thyc hién
hop dong khi chura hoan thanh hét cdc cam két theo
Hop dong.

2.5. Truong hop NDT/TCKT thay ddi bén cép bao
dam thi phai duge CQKKHD chap thuan trén co sO
sur phit hop véi trach nhiém thyce hién quyén va nghia
vu ctia Hop dong, dam bao khong anh hudng dén viéc
‘thuc hién Hop dong nay.

Diéu 21. Ung vén dé th

phé duyét

Clil .1. NDT/TCKT c6 trach nhiém tmg vén de thuc

Yhien bdi thuong, hd trg, tai dmh cu theo yéu cdu ctia

hi¢n bdi thudng, ho tl;a’cc quan nha nudc co thim quyén trén co sé phuong

ai dinh cwr theo yéu cau
ciia co’ quan nha nude co e (e R N
thim quysn trén co 5&2] 2. Qué thai han 06 thang ké tir ngay nhén dugce yeu
phwong 4n boi thwong,

hd trg, tai dinh cw dwgc

4n bdi thuong, hd tro, téi dinh cu da dugc phé duyét;

cau cua co quan nha nudc c6 thim quyén ma khong]
img du vén dé thyuc hién bdi thuong, ho tro, tai dinh
cu thi co quan nha nude co thdm quyén quyét dinh
hity két qua tring thau

dat dai

Piéu 22. Nop tién sir dung

dAt, tién thué dat theo, .
s " . - ;da].
quy dinh cta phap luat ve

22.1. NDT/TCKT c6 trach nhiém ndp tién sir dung
dAt, tién thué dat theo quy dinh cua phap ludt vé dif

02.2. Péi véi dién tich dat duge Nha nude cho thud
At thi hinh thirc ndp tién thué dat (mét 14n hodc hing]
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nim) va tién do ndp tién thué dat dugc quy dinh
tai DKCT.

Piéu 23. Thuc hién)
phwong 4n nha dau tu dé
xuat vé hiéu qua sir dung]
dat

NDT/TCKT c¢6 trach nhiém thuc hién phuong an nha
dau tu dé xuét vé hiéu qua sir dung dit theo céc ndi|
dung tai myc VI cia Hop ddng nay

24.1. NDT/TCKT c6 trach nhiém thuc hién céc caml
ket khac ma NPT da dé xudt trong hd so dy thiu.
24.2. NDT/TCKT thuc hién du én theo quy hoach
dugc co quan nha nude c6 thdm quyén phé duyét, dap
(mg tién d da cam két, bao dam an toan va bao v4
moi trudmg, tudn thu quy dinh ctia phap luit lién quan
vé dau tu, xdy dung, dat dai, méi truong, thué va phap
luat quan ly nganh, linh vue.

24.3. NDT/TCKT thyc hién céc cam két vé giai phap
Dicu 24. Thue hién quyénlﬁng dung cdng nghé, k¥ thuat hién cé t6t nhit nhim
va nghia vu khac giam thiéu 6 nhiém méi trudmg, cam két vé chuyén
giao cong nghé, thuc hién hoat déng céng nghé cao
da dé xuét trong ho so du thau dé duge huéng wu dai
trong dau thau.

24.4. NDT/TCKT ¢4 trach nhiém tra tién mua ti san
gén lién véi dét, hoan tra gia tri con lai cua tai san gé'n
lién véi dat theo quy dinh cua phép ludt vé quan ly,
sur dung tai san cong.

24.5. NDT/TCKT thyc hién céc quyén, nghia vu khac
tai PKCT va theo thoa thuan (néu cé).

[X. TRACH NHIEM CUA NGUOI CO THAM QUYEN HOAC BEN M(
THAU TRONG TRUONG HQP DPUQC NGUOI CO THAM QUYEN UY|
UYEN KY KET HQP PONG

rong thoi han 36 thang ké tir ngay ban hanh quyét
inh céng nhén két qua tring thau hoic thdi han khéc
Diéu 25. Thyc hién bditheo hop déng di ky két véi co quan nha nuée cd
thuong, hé trg, tai dinhfthim quyén, Uy ban nhén dan cap c6 tham quyén phaj
cw uc hién xong viéc bbi thuong, hd tro tai dinh cu dé
iao dat, cho thué dit cho nha dau tu theo quy dinhl
ai khoan 8 Picu 126 ctia Luat DAt dai nam 2024
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26.1. Phéi hop voi nha déu tw/TCKT thyc hién

x huong 4n vé hiéu qua sir dung dat tai muc 6 ctia H
Ditu 26. Thye hién quydnip éu qua sir dung dat tai my op

. i : dong nay;
va nghia vu khac e ML 5 b )
26.2. Thuc hién cdc quyén, nghia vu khéc theo theo

quy dinh tai PKCT.
X. SUA POI HOP PONG DU’ AN

7.1. Cac trudng hop bat kha khang c6 thé bao gom
ung khong giéi han, nhimg su kién hay truong hop
4t thuomg thudc loai dugc quy dinh tai PKCT.

27.2. Didu kién xéc dinh su kién bat kha khang 1a su
ién xay ra mot cach khach quan, khéng thé luong
&c duge va khéng thé khic phuc duoc mic du da
ap dung moi bién phép can thiét va kha ning cho

Piéu 27. Xdc dinh cu th
treomg hop bat kha
khiang va phuong an xi
ly trong trwong hop b4
kha khang

phép.
27.3. Phuong 4n xit Iy trong trudng hop bat kha khang
dugc quy dinh tai PKCT.

28.1. Cac truong hgp dugce xem xét sua d6i hop dong
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 76, Lut Pau thau
2023.

08.2. Trudng hop chuyén nhugng du én dau tur c6 sif
dung dat theo quy dinh ctia phap ludt vé dau tu, doanh
nghiép, dit dai, kinh doanh bat déng san, phap luat
quan 1y, nganh, linh vuc va quy dinh khac cua phap
luat co hen quan; truong hop chuyén nhuo'ng co phan
phéan von gép theo quy dinh cia phdp luat vé ddu tu,
doanh nghiép, dat dai, kinh doanh doanh bit dong
san, phap luat quan ly nganh, linh vue, phap luat co
lién quan; hd so, trinh tu, thi tuc chuyén nhugng du
4n, cb phan, phan von gép dugc thuc hién theo quy|
dinh cua phap luat

Diéu 28. Cac truong hop
dugce xem xét sira doi hop
dong dy 4n

Didu 29. Trinh tw b6 sun
tén, quyén, nghia vu
rich nhiém cia t6 chd
kinh té do nha dau t
thanh l4p theo trudm
hop chua thanh lip td

79.1. Trinh tu bd sung tén, quyén, nghia vu, trach|
iém cta té chic kinh té do nha dau tu thanh 1ap
heo trudong hop chua thanh lap td chirc kinh té theo
uy dinh tai muc VII ctia hop dong nay dugc quy dinh
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chitc kinh té theo quyl29.2. Céc tnmrng hop diéu chinh dir 4n diu tu khong
dinh tai muc VII cia ho'p-dan dén diéu chinh chu truong déu tu theo phép luit
dong nay; cac trlromg hopivé dau tu.
diéu chinh dy an diu tu
khdng din dén diéu chinh
chii truong diu tir

- A n - Aw
* d 2 - . .
Dicu 3;0 e rinh ty sira d6i hop dong duoc quy dinh tai PKCT.
hop dong

XI1. CHAM DUT HQP PONG DU AN

Diéu 31. Cac trm‘mg hopl -

va dieu kién chim datCéc truong hop va diéu kién chdm dut hop dong du
hop dong du an theo théalin theo thoa thuén hodc chédm dirt trude thdi han duoc
huin hodc chiam dirtiquy dinh tai PKCT.

[:ru’o'c thoi han

!Diéu 32. Quyén, nghia v
ciia moi bén khi chdm du
hop ddng du 4n theo the
han da théa thuin

uyen, nghia vy ciia m3i bén khi chédm dit hop déng

Dicu 33. Quyén, nghia vu
ctia méi bén trong trwon
hop chim dirt hgp don
truwde thoi han

XII. PHAP LUAT PIEU CHINH

34.1. Ludt diéu chinh hgp ddng 1a phap luit Viét Nam.
Trong moi truong hop, viée giai thich Hop dong nay,|
cac Phu luc hop ddng, cac vin ban ¢6 lién quan duogd
kv két giira CQKKHD, NDT/TCKT tuén thi quy dinh
va phap luat Viét Nam.

Q yen nghia vu clia méi bén trong trudng hop cham|
Gt hop doéng truéc thoi han dugc quy dinh
ai DPKCT.

Diéu 34. Luat ap dung dé
diéu chinh quan hé hop
dong dy 4n va cdc hop
iddng c6 lién quan dén
viéc thure hién dy 4n

34.2. D6i v6i céc van dé phép ludt Viét nam khong cé
quy dinh, céc bén sé& thuong thao thong nhit trén co
s& tham khdo céc théng 1¢ quéc té, khong mau thuin
voi quy dinh phap luat Viét Nam va hai hoa loi ich
cuia cac bén k_y” hop dong.

34.3. Moi van d@ phat sinh tir hodc lién quan dén Hop
dong nay ma chua dugc quy dinh cu thé tai Hop dén
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ay, C4c Bén sé thuc hién theo cac quy dinh phép lu:;ij
6 lién quan va bao dam quyén, loi ich hop phép cu
4c Bén tham gia Hop déng.

XIII. GIAI QUYET TRANH CHAP

l‘io ché giai quyét tranh chap gilta cac bén tham gia
Pidu 35. Co ché giaihop déng du 4n va tranh chap gitta NDT/TCKT véi

quyét tranh chép cac tb chirc kinh té tham gia thuc hién dy an thyc hién)
theo quy dinh tai Piéu 14 Luét Dau tu.
XIV. THANH LY HQP PONG

Piéu 36. Trinh ty, thii tuc
thwe hién théa thuin
thanh Iy hop dong

Trinh tu, thu tuc thuc hién thoa thudn thanh ly hop
ddng theo quy dinh tai PKCT.

IDidu 37. Quyén, nghia vu
ciia cac bén ky két khi
thanh ly hop dong

Quyén, nghia vu cia cac bén khi thanh 1y hop dong
thuc hién theo quy dinh tai DKCT.

XV. PIEU KHOAN PHAT VI PHAM, KHONG TUAN THU NGHIA VU
HQP PONG

38.1. Vi pham hop dong ciia NDT/TCKT:
INDT/TCKT bi 4p dung phat hgp dong khi vi pham
nghia vu hgp dong dugc néu tai PKCT.

38.2. Vi pham hop ddng cua Co quan ky két hop

Picu 38. Cac trwong hop dfing

vi pham, khéng tuin thu

nghfa vu ciia cic bén Co quan ky két hop dong bi 4p dung phat hop dong

khi vi pham nghia vu hop dfjng duoc néu tai PKCT.
38.3. Vi pham nghiém trong ctia céc bén ky két hop
déng duoc quy dinh tai PKCT theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 423 Bo luat Dén su.

Pidu 39. Co ché giai o it R : < .
£ . *Co ché giai quyét trong timg trudng hop vi pham,
quyét trong tung truon

2 1A £ 5 " p :

! . _Skhéng tuan thi nghia vu hop dong theo quy dinh
k

hop vi pham, Khong tuanr:; DKCT.

thi nghia vu hop dong

'1 - ‘.I
40. Ph t h d . A e x B X ~
- i ;0 Phat vi pham d6i véi truong hop nha dau tu khong

vl treong hop nha da i P A =
' ki d h
low khong thye hién th wc hién theo cam két trong ho so du thau va hop
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cam két trong hd so duldong dy 4n khi da huong wu dai theo quy dinh tai
thau va hop dong dur an|Nghi dinh nay theo quy dinh tai PKCT.
khi da hwéng wu dii the

quy dinh

XV. PIEU KHOAN PHAT VI PHAM, KHONG TUAN THU NGHIA VU
HOP PONG (Céin ciz quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong dau tie dugc phé

duyét, cdc van ban lién quan ciia Dy dn va két qua thiong thao hop dong, cdc
bén hoan thién noi dung nay).
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PHAN IIL PIEU KIEN CU THE CUA HQP PONG

| Ciin cit quy dinh phép luét hién hanh, quyét dinh phé duyét két qua lua
chon NDT, két qua thuong thao hop dong, Bén moi thau hoan thién “Cdd
khai niém, tie ngit sir dung trong hop dong”:

. Trong mau hop ddng nay, cac tir ngir dudi day duge hiéu nhu sau:
+ “Céc bén” duoc hidu la Cdc Bén ky két Hop déng nay, bao gom
COCTO, NPT/TCKT va dugc néu tai muc 2 ctia Phan I: Vin ban thod
thugn,

PKCT

+ “Co quan co tham quyén” la: ....;
+ “Co quan ky két hop dong” la: ....;
+ “Nha dau tuw” (NPT): la ....;

......

Xay dyung khu nha & c6 kién tric hién dai, ddng bé vé ha tang x4 hoi va
ha tAng k¥ thudt nhim cu thé héa P 4n quy hoach phan khu B1, db thi
Van Giang, tinh Hung Yén (ty 1& 1/2000) da dugc UBND tinh Hung Yén
PKCTPhé duyét tai Quyét dinh s6 138/QD-UBND ngay 17/01/2025 va quy
2 |hoach chung d6 thi Van Giang, tinh Hung Yén dén nam 2040 di dugc
Thi tuéng Chinh phil phé duyét tai Quyét dinh s6 86/QD-TTg ngay]
14/2/2023; x4y dung nha & dé bén, cho thué mua, cho thué va chuyén
hhuong quyeén sir dung dét dap tmg nhu cdu & ctia ngudi dén khu vue.

_ Quy moé dau tu:

a. Quy md sir dung dét cia dy an khoéng 71.614,47 m>.

Ib. Quy mé dan sé khoang: 983 nguoi;

c. Quy mé vé san phim dich vu cung cép: Nha & lién ké 273 ciin; cong
trinh trudmg mim non cao 03 ting cd tdng dién tich san xay dung khoang
5.663,36 m cong trinh nha vin ho4 cao 03 ting c6 tong dién tich san
xay dung khoang 1.070,54 m? xdy dung dbng bd ha tAng k¥ thuit, ha
DKCT ) 2 1¢ xa hoi tai dy én.
d. Co chu sir dung d4t, mat do xay dung, hé sb sir dung dt, ty 1& s6 luong
cac loai nha & cua du an:

Mit
, dd | Ting -
Tylé | XD | cao £
(%) | tbi | toida S;;)B
da | (tang)

(%)

Dién tich | Dién tich
xdy dung | san xay
(m?) | dyng (m’)

Loai | Dién tich

STT
dit | dit(m?
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Dt
1 van
hoéa

892,12

356,14

1.070,54

1,24

40

12

Dit
trudng
2 | hoc
(mim
non)

4.719.47

1.887.79

5.663.36

6,55

40

1.2

Pit o
Dit &
lién
ké)

27.766,99

25.335,69

126.678,47

38,53

69-
100

Piét

4 |cay
xanh

9.278.13

12,88

Dit ha
tang
5 i 4
thuat
— giao
théng

28.957,76

281,73

281,73

40,18

Dt
ha
rc:':ng
ky

thudt

704,33

281,73

281,73

0.98

Pat
bai dé
xXe

2.865,3

3,98

Dat
giao
thong

25.388,13

35,23

Téng
cong

71.614,47

100

e. Quy mé dau tu xay dung:

Diu tu dong bd cac cong trinh theo quy hoach cac chi tiéu db 4n Quy
hoach phén khu B1, d6 thi Vin Giang, tinh Hung Yén (ty 1é 1/2000) da
duge UBND tinh Hung Yén phé duyét tai Quyét dinh sé 138/QD-UBND
ngay 17/01/2025 trén quy mé dét quy hoach thuc hién du 4n 12 71.614 47
m?, trong do:
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+ Dién tich dét xdy dung nha & thip tang khoang 27.766,99 m? (chiém
38,53%). Gém 273 ciin nha & lién ké c6 kich thude 6 dét dién hinh la:
(5,0x16,0)m, (6,0x14,0)m, (6,0x16,0)m, (6,0x18,0)m, (6,0x19,0)m; mat
do xay dung 69%-100%, chidu cao xdy dung téi da 05 ting, tong dién
tich san xdy dung khoang 126.678,47 m*. Nha dau tu duoc lua chon xay
dung toan bd nha & thép ting tai dur an (xdy thd, hoan thién toan bo mat
ngoai).

+ Céng trinh trudng mam non xay dung trén 6 d4t MN c6 dién tich
4.719,47 m2, mat do xay dung t6i da 40%, chiéu cao tdi da 03 tang; téng]
dién tich san xay dung khoang 5.663,36 m?,

+ DAt cong trinh nha vin hoa - cong trinh cong cong co dién tich)
khoang 892,12 m? mat d¢ xay dung t6i da 40%, chidu cao téi da 03 ting;
tong dién tich san xay dung khoang 1.070,54 m2.

+ Piu tir xdy dung cong trinh giao thong, ha tang k¥ thudt, bai do xe,
cAy xanh, vuon hoa: Nha dAu tu c6 trach nhiém xay dung cac hang muc
cong trinh theo quy hoach chi tiét duoc phé duyét; ban giao lai phan dat
xdy dung cong trinh glao thong, ha tng k¥ thuat, bai dd xe, ciy xanh,
vuron hoa cho chinh quyén dia phuong sau khi dAu tu xdy dung dé quén|
Iy phuc vu nguoi dan theo quy dinh cua phap luat.

+ Dét cy xanh c6 dién tich khoang 9.278,13 m2.

+ DAt ha tAng k¥ thuat c6 dién tich khoang 704,33 m.

+ DAt bai dd xe c6 dién tich khoéng 2.865,30 m?.

+ DAt giao théng co dién tich khoang 25.388,13 m*.

PKCT

(Cén cit quy dinh phap ludt hién hanh, chu truong dau tur duge phe duyét,
cdc van ban lién quan cua Dy dan va két qua thuong thao hop dong, cdd]
bén hoan thién ndi dung nay).

DKCT
6.1

(Céin cir quy dinh phap ludt hién hanh, chu truong dau tu dugc phé duyét,
cdc vén ban lién quan ctta Dy dn va két qua thuong thdao hgp dong, cdq
bén hoan thién noi dung nay).

PKCT
6.1(a)

(Cén cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chu truong ddu tw dwoc phe duyét,
cdc van ban lién quan cua Dy dn va két qua thirong thao hop dong, cdc
bén hoan thién ngi dung nay).

PKCT
6.1(b)

(Céin cik quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong dau tur duoc phe duyét,
cdc vin ban lién quan ciia Dy dn va két qua thiong thao hop dong, cdc

bén hoan thién noi dung nay).
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(Can cik quy dinh phdp ludt hién hanh, chii truong dau tu dwoc phé duyét,
cdc van ban lién quan cia Du dn va két qua thuong théo hop dong, cdc
bén hoan thién néi dung nay).

DKCT
7.2

(Can cik quy dinh phdp ludt hién hanh, chii truong dau tu dugc phé duyét,

DKCT - ; g g% 2 ik . 2 ¢
cdc van ban lién quan ciia Dy én va két qua thuong thao hop dong, cdc

bén hoan thién ngi dung nay).

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong dau tu duoc phé duyét,
cdc van ban lién quan ciia Du dn va két qua thwong thao hop dong, cdd
bén hoan thién néi dung nay).

DKCT
10

(Can cik quy dinh phdp lugt hién hamh, chil truwong déu tir dieoe phé duyét.
cac van ban lién quan cia Dy én va két qua thwong thao hop dong, cdc
bén hoan thién néi dung nay).

DKCT
11

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chii truong dau tu duge phé duyét,
cdc van ban lién quan cia Du an va két qua thuiong thdo hop déong, cdc
bén hoan thién néi dung nay).

DKCT
14.1

(Can cik quy dinh phdp ludt hién hanh, chii trzong dau tw diege phé duyét,
cac van ban lién quan cia Dy an va két qua thuong thao hop dong, cdc
bén hoan thién néi dung nay).

DKCT
14.2

- Trong truong hop viée giao dat bi cham tién d6 so vé&i ké hoach da dugc
duyet theo dé nghi cia NDT/T CKT, CQCTQ xem xét va chép thuan viéd|
PKCT(diéu chinh tién do thuc hién Du an theo quy dinh phap luat. Trong tI'Ll'Ul'.lg

15 |hop nay, cic bén phai 1ap phu luc diéu chinh hop déng truéce khi trién|
khai thure hién.

- [Noi dung khdc do cdc bén thuong thao]

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong dau tu dugc phé duyét,
cdc van ban lién quan ciia D dn va két qua thuong thao hop dong, cdd
bén hoan thién ngi dung nay).

DKCT
16.3

(Can cie quy dinh phdp ludt hién hanh, chii truomg dau tu duoe phe duyeét,
cdc van ban lién quan cia Dy én va két qua thuon g thao hop dong, cdc
bén hoan thién néi dung nay).

DKCT
17

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong ddu tu dwgc phé duyét,
cdc van ban lién quan cia Duw dn va két qua thirong thao hop dong, cdc
bén hoan thién ngi dung nay).

PKCT|Hinh thirc bao dam thuc hién hop dong: Nha dau tu dugc nop thu bao)
20.1 [lanh dé bao dam trach nhiém thuc hién hop déng. Thu bao lanh thuc hién|

DKCT
19
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hop ddng dugc 1ap theo Mau s6 14 Phan 3 — Du thao hop dong va Biéul
mAu hop dong ctia HSMT hodc mét mau khéc nhl_mg phai gém day dg
cac no1 dung co ban ctia bao dam thyc hi¢n hop ddng duoc ngudi ¢ tham
quyén chép thuan.
(Nha dau tu ngp thu bao lanh ciia 16 chirc tin dung hodc chi nhdnh ngan
hang meée ngoai dwge thanh Idp theo phap ludt Viét Nam.)
o Gi4 trj cia bao dam thuc hién hop ddng: 14.162.185.600 dong (Bang
202 chit: Muoi bon 1y, mét trdm sau mwoi hai triéu, mgt tram tam muoi lam
*“ \|nghin, sdu triam dong).
PKCTINha diu tu duoc lya chon phai thyc hién bién phap bao dam thyc hién
20.3 |hop dong truée hodc cung thoi diém hop dong c6 hiéu lyc
DKCT (Céin cie quy dinh phdp lugt hién hanh, chu truong dau tw dugc phe duyét,
29 cdc van ban lién quan cua Dy dn va két qua thwong thdo hop dong, cad
bén hoan thién néi dung nay).
1. Nha diu tu cam két hoan tra chi phi trong lya chon nha dau tu thuc
- hién du én theo quy dinh tai Didu 5, Diéu 6, Thong tu s6 08/2022/TT-
544 BTC ngay 09 thang 02 nam 2022.
" 2. Cdc yéu cau khdc do cdc bén hoan thién trong qua trinh thuong thao
hop déng.
PKCT (Cdn cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chu truong dau tw dwoc phe duyet,
26 cdc van ban lién quan cua Dy an va két qua thuong thdo hop déng, cda
bén hoan thién ndi dung nay).
DKCT (Céin cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chu truong dau tuw dwoc phe duyeét,
271 cdc van ban lién quan cua Dy an va két qua thuong thao hop dong, cdd
" |bén hoan thién ngi dung nay).
PKCT (Cdn cie quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong dau tu dugc phe duyét,
272 cde vén ban lién quan cua Dy dn va két qua thuong thao hop dong, cac|
" |bén hoan thién néi dung nay).
DKCT (Can cie quy dinh phdp ludt hién hanh, chi triong dau tw duoc phe duyét,
273 cdc van ban lién quan cua Dy an va két qua thuong thao hop dong, cdc
™ |bén hoan thién néi dung nay).
DKCT (Cdin cit quy dinh phdp ludt hién hanh, chu truong dau tw duge phe duyét,
29 cdc van ban lién quan ctia D dn va két qua thuong thao hop dong, cdc
bén hoan thién néi dung nay).
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(Can cu quy dinh phdp ludt hién hanh, chii truong dau tu doc phé duyét,
cdc van ban lién quan cia Dy dn va két qua thuong thao hop dong, cdc
bén hoan thién noi dung nay).

DPKCT
31

(Can cie quy dinh phdp ludt hién hanh, chii fruong dau tu dioe phé duyét,
cdac van ban lién quan cia Dy dn va két qua thwong thao hop dong, cdc
bén hoan thién néi dung nay).

DKCT
32

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chii truong dau tu duge phé duyét,
cdc van ban lién quan cua Dy dn va két qua thuong thao hop dong, cdq
bén hoan thién ndi dung nay).

DKCT
33

(Can cir quy dinh phdp lugt hién hanh; chi truong dau tr dwoc phé duyét,
cdc van ban lién quan ciia Dy dn va két qua thuong thao hop dﬁng cdc
bén hoan thién néi dung nay).

DKCT
37

(Can cur quy dinh phdp ludt hién hanh, chil truong dau tir duoe phé duyét,
cdc van ban lién quan ctia Du én va két qua thuong thao hop dong, cdc
bén hoan thién néi dun g nay).

DKCT
38.1

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong dau tu duroc phé duyét,
cdc van ban lién quan cia Dw dn va két qua thuong thao hop a’é:ng, cdc
bén hoan thién ngi dung nay).

DKCT
38.2

(Can cit quy dinh phdp ludt hién hanh, chi trieong dau tw dwoc phé duyét,
cdac van ban lién quan ctia Du dn va két qua thuong thao hop déng, cdd
bén hoan thién néi dung nay).

PKCT
38.3

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi; trwong dau tu duoc phé duyét,
cac van ban lién quan cia Du dn va két qua thuong théo hop dong, cdc
bén hoan thién néi dung nay).

DKCT
39

(Can cur quy dinh phdp lugt hién hanh, chu tricong dau tu dwoc phé duyét,
cdc van ban lién quan ciia Dy dn va két qua thirong thao hop déng, cdc
bén hoan thién néi dung nay).

DKCT
40

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi triong dau tie dwoc phé duyét,
cdc van ban lién quan ciia Dy dn va két qua thiwong thdo hop déng, cdd
bén hoan thién noi dung nay).




136

Maiu sb 13
THU CHAP THUAN HO SO DU THAU VA TRAO HQP PONG

(Dia diém), ngay thang niam

~ Kinh gii: [ghi tén va dia chi cia nha dau tw tring thau] (sau day goi
tit 1a Nha dau tu)

V& viéc: Théng bdo chdp thudn hé so di thau va trao hop dong.

Cin it Quyét dinh s ngay  [Ghi 50, ngay ky quyer dinh phé duyét
két qua lya chon nha dau fu cia [ ghi tén nguoi co tham quyén] (sau day
gm t4t 1a Ngudi c6 thim quyén) vé viéc phé duyét két qua lya chon nha dau tu dy

an____ [ghi téndy dn], __ [ghi tén bén moi rhau] (sau déy goi tat 1a Bén moi
thau) xin thong bao nguoi co tham quyén da chép thuan hé so du thau va trao hop
dong cho Nha dau tu dé thuc hién du an  [ghi tén du dn] véi thong tin hop
dongla _ [ghi théng tin nhu sau:

a) Péi voi di dn dy dn dau twe xdy dung khu dé thi c6 ¢dng nang phuc vu
hén hop, du dn khu dén cu néng thon, ghi cdc théng tin vé:

- Ty 1é ndp ngan sach nha nudc.

Pé nghi dai dién hop phap cuia Nha dau tur tién hanh dam phan, hoan thién
va ky két hop dong véi Nguoi cb thim quyen, Bén mai thiu theo ké hoach nhu
sau:

- Thoi gian hoan thién hop dong; [ghi thoi gian dam phan, hoan thién

hop dong], tai dia diém [ghi dia diém hoan thién hop déong], giri kém theo
Du thao hop dong.

- Thoi gian ky két hop ddng: ____[ghi thoi gian ky két hop dong] tai dia
diém  [ghi dia diém ky két hop dong] ).

De nghi Nha dau tur thuc hién bién phép bao dam thuc }uen hop ddng theo
Mau so 14 Phén 3 — Dy théo hop dong va Biéu mau hop dong ctia hd so moi thau
véi s tién 1a va thoi gian ¢6 hiéu luc la __ [ghi so tién va thoi gian co hiéu
luee theo quy dinh tai Muc 36.1 BDL].

Vin ban nay la mot phan khéng tach rdi clia ho so hop ddng. Sau khi nhén
dugce van ban nay, Nha dAu tu phai c6 vin ban chap thuén dén dam phén, hoan thién,
ky két hop dong va thyuc hién bién phap bao dam thue hién hop dong theo yéu cau
néu trén, trong do Nha dau tu phzu cam két ning luc hién tai cta Nha dau tu van dap
g yéu cau néu trong hd so moi thau. Nguoi co tham quyen s& tir chdi dam phén,
hoan thién, ky két hop dong vai Nha dau tur trong truong hop phat hién nang luc hién
tai cia Nha dAu tu khéng dap tmg yéu cau thyc hién dy an.

Néu dénngay [ ghi ngay cu thé, trong thoi han 30 ngay ké tir ngay phat
hanh vén ban théng bdo chdp thudn hé so du thau va trao hop dong] ma Nha déu
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tu khong tién hanh dam phan, hoan thién, ky két hop dong hodc khong thuc hién

bién phép bao dam thuc hién hop ddng theo cc yéu cau néu trén thi Nha dau tur
s€ bi loai va khong dugc nhén lai bao dam dy thau.

Dai dién hop phap ciia bén mdi thiu
[ghi tén, chirc danh, ky tén va dong diau (néu co)]
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Mau s6 14
BAO LANH THUC HIEN HQP PONG"
(Dia diém), ngay thang nam

Kinh giri: [ghi tén co quan co tham quyén ky két hop dong]
(sau day goi tét 1a Co quan c6 thim quyeén ky két hop dong)

Theo dénghicia _ [ghi tén nha ddu tu] 1a nha dAu tu dugce lua chon dé
thuc hién du an [gh: tén dir dn] (sau ddy goi tat 1a Nha dAu tu) va cam két
s& ky két hop déng dé thyc hién du 4n néu trén (sau ddy goi tat 1a Hop dong); @

Theo quy dinh trong hé so mai thau (hodc hop dong), Nha dau tu pha1 nop
cho Co quan ¢6 thdm quyen ky két hop dong bao 14nh cia mdt ngén hang véi mot
khoan tién x4c dinh dé bao dam nghia vu va trach nhiém ctia minh trong viéc thyce
hién Hop dong;

Chung t6i, __ [ghi tén cua ngdn hang] & [ghi tén quoc gia hodc
ving lanh tho] cb tru sd dangky tai ___ [ghi dia chi ciia ngan hang @], xin cam
két bao lanh cho vige thye hién Hop dong cua Nha dau tu véi sotienla__ [ghi

ré gid tri bang so, bang chit va dong tién sie dung nhir yéu cau quy dinh tai Muc
36.1 BDL].

Chung t6i cam két thanh toan v6 diéu kién, khong hiry ngang cho Co quan
co thdm quyén ky két hop dong mot khoan tién hay cac khoan tién véi téng s6
tienla [ghi bang chit] [ghi bang s6] nhu di néu trén, khi co van ban cia Co
quan co -6 thAm quyén ky két hop dong thong bdo Nha dAu tu vi pham Hop dong
trong thoi han hiéu lyc cia bao lanh thyc hién Hop dong.

Bao lanh nay c6 hiéu luc ké tir ngay cho dén hét ngay i

Dai dién hgp phap ciia ngin hang
[ghi tén, chitc danh, kp tén va dong dau]

Ghi chu:

(1) Chi 4p dung trong trudng hop bién phap bao dam thye hién hop dbng la thu
bao lanh ciia ngan hang hodc to chire tin dung.

(2) Neu ngén hang hodc td chire tin dung bao lanh yéu cau pha1 c6 hop dong da
ky mdi cap gidy bao Janh thi bén méi thiu s& béo cdo co quan c6 tham quyén ky két hop
dong xem xét, quyet dinh. Trong trudong hop nay, doan trén c6 thé stra lai nhu sau:

“Theo d& nghi cia ___ [ghitén nha dau ] 1a nha déu tu trang thiu du 4n .
__ [ghiten dw an] (sau day goi tat 1a Nha dau tu) da ky hop dongsd6  [ghi so
hap dong] ngay thang nam (sau day goi tat 1a Hop ddng).” g).”
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(3) Pia chi ngén hang hofc td chitc tin dung: ghi rd dia chi, sé dién thoai, sé
fax, e-mail dé lién hé.

(4) Ghi thoi han phu hop véi yéu cau quy dinh tai Muc 36.1 BDL.



