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MO TA TOM TAT

PHAN 1. THU TUC LUA CHON NHA PAU TU
Chuwong I Chi din nha dau tw

Chuong nay cung cap thong tin nhdm gitp nha dau tu chudn bj ho so du
thau. Thoéng tin gdm quy dinh vé viéc chuén bi, ndp hd so du thau, mé thau, danh
gia ho so du thau va trao hop dong.

Chuwong II. Bang dir li¢u dau thau

Chuong nay quy dinh cu thé céc ndi dung ctia Chuong I khi 4p dung déi
v0i ting du an cu the.
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Chuong nay quy dinh phuong phép, tiéu chudn d danh gia hé so du thau.
Chwong IV. Biéu méau dw thau

Chuong nay 2dm céc biéu mau ma Bén moi thau va nha dau tu s& phai hoan
chinh dé tao thanh mét phan ndi dung cta hd so méi thiu va hd so du thau.

PHAN 2. YEU CAU THU'C HIEN DU AN

Bén mdi thau, T6 chuyén gia cén ¢ ndi dung quyét dinh chap thuédn chu
truong dau tu d6i véi du 4n thude dién chap thuan chii truong dau tu hogc vin
ban phé duyét thong tin du é4n dau tu kinh doanh dbi v6i dy an khong thude dién
chép thuan chi truong dau tu dé xéc dinh yéu cau thyuc hién dy 4n.

PHAN 3. DU THAO HQP PONG VA BIEU MAU HQP PONG

Phan nay gdm céc ndi dung cia dy thao hop dong va bleu mau ma sau khi
duoc hoan chinh s& trd thanh mot bd phén cau thanh cta hop dong.



BDL
CDNDT
Hé thng
HSDT
HSMT

Luat Pau thau

Nghi dinh cta Chinh pha
quy dinh chi tiét va bién
phap thi hanh Luat Pau
thau vé lya chon nha dau
tu

TU NGU VIET TAT

Bang dit liéu ddu thau

Chi dan nha dau tu

Hé théng mang d4u thau qubc gia
H6 so du thau

Hb so moi thau

Luat Péu thau sb 22/2023/QH15 ngay 23 thang 6
nam 2023 (duoc sta dm bd sung tai Luat sb
57/2024/QH15 va Luét s6 90/2025/QH15)

Nghi dinh sb 23/2024/ND-CP ngay 27 thang 02 nam
2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot so diéu va
bién phép thi hanh Luat Pau thau vé lya chon nha
dau tu thuc hién du an thugc trudng hop phai to
chirc ddu thiu theo quy dinh cta phép luat quan ly
nganh linh vuc (dugc sira ddi bd sung tai Nghi dinh
s6 115/2024/ND-CP ngay 16 thang 9 nam 2024 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién
phap thi hanh Luat Pau thau vé lya chon nha diu tu
thuc hién du an dau t c6 sir dung dit va Nghi dinh
s6 225/2025/NP-CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 cua
Chinh phu stra déi, bo sung mot s6 diéu cia cac
Nghi dinh quy dinh chi t:let mdt sb diéu va bién phéap
thi hanh Luat Pau thau vé lua chon nha dau tw)

Nghi dinh sé 115/2024/ND-CP ngay 16 thang 9
nim 2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mét s6
diéu va bién phap thi hanh Luét Dau thiu vé lua
chon nha dau tu thuc hién du 4n dau tu ¢ st dung
dat (dugc sura ddi, bd sung tai Nghi dinh )
225/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2025 ciia
Chinh phu stra d6i, bé sung mét s6 diéu cia céc
Nghi dinh quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phap
thi hanh Luat Dau thau vé lya chon nha dau tu)




PHAN 1. THU TUC LUA CHON NHA PAU TU
CHUONG I. CHI DAN NHA PAU TU

1. NOi dung lua
chon nha dau tw

1.1. Bén moi thau véi tén va dia chi quy dinh tai BDL moi
nha dau tu quan tdm nop HSDT doi véi du an duge mo ta
trong Phan 2 — Yéu cau thuc hién dy an.

1.2. Tf‘)ng von dau tu du 4n duoc quy dinh tai BDL.

1.3. Yéu cau vé vén chu s& hitu va vén vay ctia nha dau tu
duogc quy dinh tai BDL.

| 1.4. Cac thong tin co ban Ve du én dugc quy dinh tai BDL. |

2. Hanh vi bi cAm
trong dau thau

Hanh vi bi ‘cém trong dﬁ’u the'@u gbm céc hanh vi theo quy
dinh tai Diéu 16 Luat Pau thau.

3. Tw cach hop lé
ciia nha dau tu

Nha dau tr doc 1ap hodc timg thanh vién lién danh c6 tu
cach hop 18 khi dap tmg du céc diéu kién sau day:

3.1. P6i v6i nha dau tu trong nudc: la doanh ngluep, hop
tac x4, lién hiép hop tac xa, to hop tac, don vi su ngh1ep
cong lap, tb chirc kinh té c6 von dau tu nudce ngoai va to
chirc khac dang ky thanh 1ap, hoat dong theo quy dinh cta
phap luat Viét Nam. Déi véi nha dau tu nudc ngoai: co
dang ky thanh lap, hoat dong theo phap luat nudc ngoai;

3.2. Hach toan tai chinh doc lap;

3.3. Khéng dang trong qué trinh thuc hién thd tuc giai thé
hogc bi thu héi gidy ching nhan ding ky doanh nghiép,
glay chimg nhén dang ky hop tac x4, lién hiép hop tac x4,
t6 hop tac; khong thudc truong hop mat kha ning thanh
toan theo quy dinh cta phap luat vé pha san;

3.4. Co tén trén He thdng trude khi phé duyét két qua lwa
chon nha dau tu;

3.5. Bao dam canh tranh trong lya chon nha dau tu theo
quy dinh tai khoan 5 Diéu 6 cua Luat Dau thau, cu the:

a) Ké tir ngay phat hanh HSMT, nha dau tu tham du thau
khéng c6 c¢b phan hodc phan vén gép vdi nha thau tu van
sau day:

- Nha thau tu van 14p hd so dé nghi chap thuan chu truong
déu tu (d6i v6i du an thude dién chip thuan chu truong
dau tu), hd so dé xuét du 4n (d6i véi dur 4n khéng thude
dién chip thuin chi truong dau tu), trir trudng hop du 4n
do nha dau tu dé xuat;




- Nha thau tu van lap bao cdo nghién ciru tién kha thi hodc
béo cdo nghién ctru kha thi trong truong hop phép luét quan
ly nganh, linh vuc quy dinh phai l1ap bdo cdo nghién clru
tién kha thi hoac bao céo nghién ctru kha thi trude khi to
chirc moi thau, trir trudng hop du 4n do nha dau tr dé xuét;

- Nha thau tu vén lap, thdm dinh HSMT; dénh gi4 HSDT;
tham dinh két qua Iwa chon nha dau tu.

Théng tin vé cac nha thau tu van theo BDL;

b) K& tir ngay pht hanh HSMT, nha dau tu tham dy thau
dugc danh giala doc lap ve phép 1y va doc lap vé tai chinh
Vi co quan co thim quyen bén moi thau khi khéng c6 ty
1€ ¢ hiru von trén 50% cd phan, téng s6 ¢6 phan c6 quyén
biéu quyét, phan vén gép cuia nhau. Trudng hop nha dau
tu tham du thdu véi tu cach lién danh, ty 1& s& hiru von
duoc xac dinh theo cong thirc sau:

4]
Ty 1€ s& hiru véFZXi xY;
=1

Trong do:

Xi: 1a ty 1€ so hiru vén, cb phan cb phan cé quyen biéu

quyét ciia co quan cé thdm quyén, bén moi thau trong
thanh vién lién danh thir i.

Yi: 12 ty 1 gép von chu s& hiru cia thanh vién lién danh
thir i tai thoa thuan lién danh.

n: 14 s6 thanh vién tham gia trong lién danh.

c) Ké tir ngay phat hanh HSMT, nha dau tu tham du thau
va nha thau t vn quy dinh tai diém a khoan nay khéng
cung ¢o ty 1€ so hitu von trén 30% c¢b phan, tong sO co
phan c6 quyén biéu quyet, phan von gbp clia mét to chire,
ca nhén khac doi v6i timg bén. Truong hop nha dau tu lién

danh, nha thau tu vén lién danh, ty 18 s& hitu vén dugc xé4c
dinh nhu sau:

- Ty 1€ s& hitu von cua t6 chirc, ¢4 nhan khéc va nha dau
tu lién danh dugc xéc dinh theo cong thuc sau day:

n
Ty 1é s& hiru v5n=ZXixY;
=
Trong d6:
Xi: 1a ty 1é s hitu vén, ¢b pha"in, c6 phan c6 quyén biéu quyét
cua to chirc, ca nhan vdi nha dau tu tham du thau thi i




Yi: 12 ty 16 gép vén chi s& hiru ctia nha dau tu lién danh
thir 1 tai thoa thuan lién danh.

n: 1a s6 thanh vién tham gia trong lién danh.

- Ty 1& s& hitu von cta to chirc, ca nhan khac va nha thau
tu van lién danh dugc xéc dinh theo cong thirc sau day:

n
Ty 18 s& hitu vfm=z X;x Y,

Trong do:

Xi: 1a ty 1€ so hiu vbn, cb phan, cb phan co guyen biéu

quyét-cia t&-chire,-e4-nhan-v6i-nha thau tu van-thiri tai | —

thoa thuén lién danh.

Yi: la ty 1€ phan chia trach nhiém trong van ban thoa thuan
lién danh thir i tai thoa thuan lién danh.

n: 12 s6 thanh vién tham gia trong lién danh.

d) Péi véi nha dau tu duge t6 chic theo mé hinh cong ty

me, cong ty con theo quy dinh cua phép ludt vé doanh
nghiép tham du thau du 4n dau tu kinh doanh:

- Cong ty me hodc cong ty con hoic lién danh cong ty me
va cac cong ty con chi dugc tham du trong mt HSDT;

- Nha dau tu du thau V@i nha thau tu véan thuc hién mét
trong cdc cong viéc tu vén quy dinh tai diém a khoan nay
khéng c6 mdi quan hé cong ty me, cong ty con ké tir khi
phat hanh HSMT.

d) Viéce xac dinh ty 18 s& hitu vén gitra cac bén can cir theo ty
1é ghi trong Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép, quyét
dinh thanh 1ap, cac gidy t& khac c6 gié tri tuong dwong.

3.6. Khong dang trong thoi gian bi cAm tham du thau theo
quyét dinh cia ngudi c¢6 thim quyén, B truéng, Thu
truéng co quan ngang B, co quan thuge Chinh phu, co
quan khac ¢ Trung wong, Chu tich Uy ban nhan dan cép
tinh quy dinh tai khoan 3 Piéu 87 ctia Luét Pau thau;

3.7. Khong dang bi truy ciru trach nhiém hinh su;

3.8. Thudc ddi tuong duge Nha nude giao dat, cho thué dat
va dap g cdc dieu kién giao dat, cho thué dat theo quy
dinh cua phég luat vé dat dai (4p dung doi voi du an dau tu
co su dung dat);

3.9. Khéng trong thoi gian bi cdm hoat déng kinh doanh
bat dong san, bi tam ngung, bi dinh chi hoat dong theo ban




an, quyet dinh cua Toa an, quyét dinh ctia co quan nha nudc
6 thim quyen theo quy dinh cia phap luat vé kinh doanh
bat dong san (ép dung d6i v6i du an bat dong san);

3.10. C6 tén trong danh sach ngin 601 v6i truong hop du
4n 4p dung hinh thirc dau thau han ché.

4. Noi dung
HSMT

4.1. HSMT gém c6 Phan 1, Phan 2, Phan 3 va céc tai ligu
sua doi, lam r6 HSMT theo quy dinh tai‘ Muc 5 CDNDT
va Muc 7 CDNDT (néu cd), trong d6 gom céc ndi dung
sau day:

a) Phan 1. Thu tuc lya chon nha dau tu

- Chuong I. Chi dén nha dau tu

- Chuong II. Bang dir liéu d4u thau

- Chuong III. Danh gia HSDT

- Chuong IV. Biéu mau dy thau

b) Phan 2. Yéu cau thyuc hién du 4n

¢) Phén 3. Du thao hop dong va biéu mau hop dong

4.2. Thong bao moi thau do bén mdi thau dang téi chi co
tinh chat thong bao, khong phai 1a mét phan cuia HSMT.
4.3. Bén moi thau khong chiu trach nhiém vé tinh khong
chinh xac, khéng hoan chinh cia HSMT, tai li€u giai thich
1am r6 HSMT, bién ban héi nghi tién déu thau (néu cd)

hay céc tai liéu stra d6i HSMT khéng do bén moi thau
cung cap.

4.4. Nha dau tur phai nghién ciru tat ca thong tin chi dan,

BDL, biéu miu, yéu cau veé thuc hién dy 4n va céc yéu
cau khac trong HSMT dé chuén bi HSDT.

5. Lam ré HSMT,
hoi nghi tién dau
thau

5.1. Truong hop can lam rd HSMT thi nha dau tu gui van
ban dé nghi lam r3 dén bén moi thau trén Hé thong (ddi
véi d4u thau trong nudc), guri vén ban dé nghi lam rd truc
tiép dén bén mdi thau (dbi véi déu thau quoc té) dé xem
xét, xu ly.

5.2. Thoi han t8i thiéu dé nha diu tu giri van ban dé nghi
lam r& theo quy dinh tai Muc 5.1 CDNDT quy dinh tai BDL.
5.3. Viéc lam rd HSMT dugc bén moi thau thuc hién theo
mot trong céc hinh thirc sau day:

a) Dang tai ndi dung lam rd trén Hé théng;
b) Trudng hop can thiét, t6 chic hoi nghi tién dau thau
theo quy dinh tai BDL dé trao doi vé nhimg ndi dung trong




HSMT ma nha dau tu chua rd. Noi dung trao d6i phai
dugc bén moi thau 14p thanh bién ban 1am 5 HSMT va
phai duoc dang tai trén Hé thong.

Pé tao diéu kién thuén lgi cho bén moi thau tra 161 yéu cau
lam r6 HSMT, nha dau tu nén guri yéu cau 1am r6 dén bén
moi thau trude ngay t6 chire hoi nghi tién d4u thiu. Bién
ban hoi nghi tién d4u thau cin néu rd noi dung cac cau hoi
clia nha dau tu va ndi dung céu tra 16i cua bén moi thau
nhung khéng néu tén nha dau tu c6 cau hoi. Bién ban hoi
nghi tién dau thau khong phai la van ban sura d6i HSMT.
Vigc khong tham gia hoi nghi tién d4u thdu khéng phai 1a
ly do d loai nha dau tu.

5.4. Bén moi thiu 1am 15 HSMT kh1 nhan du'o'c van ban

dé nghi lam 1o trong thoi han néu trén. N6i dung lam 10
HSMT phai duge ding tai trén Hé thong trong thoi han t6i
thiéu quy dinh tai BDL trudc ngdy c6 thoi diém déng thau.

5.5. Néi dung lam r6 HSMT khéng duoc trdi véi ndi dung
cua HSMT da duoc dang tai trén H¢ thong Truong hop
sau khi lam r6 HSMT dan dén phai stra d6i HSMT thi bén
moi thau tién hanh sira déi HSMT theo thi tuc quy dinh
tai Muc 7 CDNDT.

5.6. Vin ban lam r6 HSMT 1a mét phan ctia HSMT.

6. Khao sat hién
truong

6.1. Nha dau tu dugc tiép can, khao sat hién tru'ong du an
v6i diéu kién nha dau tu cam két rang bén moi thau khong
phai chiu bat ki trach nhiém nao déi véi nha dau tu trong
viéc khao sat hién tnr(mg nay. Nha dau tu s& tur chiu trach
nhiém cho nhimng rui ro ctia minh nhu tai nan, mat mat
hoéc thiét hai tai san va bt ky chi phi nao khéc phat sinh
tir viéc khao sét hién truong. Trong trudng hop can thiét,
bén moi thau sé& td chire, huéng dan nha dau tu di khao sat
hién truong theo quy dinh tai BDL.

6.2. Nha dau tur can thong béo truée cho bén moi thau vé
viéc dé xuit td chire khao sat hién truong du an.




7. Sira d6i HSMT

7.1. Truong hop stra d6i HSMT sau khi phat hanh, bén
mdi thau phai ding tai trén Hé thong quyét dinh sira dbi
kém theo nhitng ndi dung sira d6i HSMT, HSMT da duoc
stra ddi. Viéc sira d6i HSMT duoc thuc hién trude thoi
diém dong thau.

Quyét dinh stra d6i HSMT la mét phf;m cia HSMT. Nha
dau tu c6 trach nhiém thuong xuyén truy cap vao Hé théng
dé cap nhat cac thong tin vé HSMT.

7.2. Thoi gian dng tai quyét dinh sira 361 HSMT theo quy
dinh tai BDL. Truong hcp thoi gian dang tai quyét dinh sira
d6i HSMT khéng dap img theo quy dinh néu trén thi bén
moi thau thyuc hién gia han thoi diém dong thdu tuong (mg
bao dam quy dinh vé thoi gian tai Muc nay. Viéc gia han
dugce thuc hién theo quy dinh tai Muc 17.2 CDNDT.

8. Chi phi dir thau

Nha dau tu phai chiu moi chi phi lién quan dén viéc chu::m
bi va nop HSDT. Trong moi truong hop, bén moi thau s&
khéng phai chiu trach nhiém vé cac chi phi lién quan dén
viéc tham du thau ctia nha dau tu.

9. Ngon ngir cia
HSDT

HSDT ciing nhu tat ca thu tir va tai liéu lién quan dén
HSDT trao d6i gitta nha dau tu véi bén mai thau dugc viét
bang ngdn ngir quy dinh tai BDL.

10. Thanh phan
cua HSDT

10.1. HSDT gbm :
a) Pon du thau theo quy dinh tai Muc 11 CDNDT;

b) Tai liéu chimg minh tu cach hop 1¢ cua nguoi ky don
du thau theo quy dinh tai Muc 12 CDNDT;

c) Gidy ty quyén ky don du thau theo quy dinh tai Mau
56 02 Chuong IV — Biéu mau dy thau;

d) Thoa thuén }1en Elanh thc;o quy dinh tai Mau s6 03
Chuong IV— Biéu mau du thau;

d) Béo dam du thau theo quy dinh tai Muc 16 CDNDT;

e) Tai liéu chimg minh tu céch hop 1€, nang luc cua nha
dau tu theo quy dinh tai Muc 12 CDNDT;

g2) Pé xuét vé k§ thuét theo quy dinh tai Muc 13 CDNDT;

h) D& xuét vé tai chinh va céc bang biéu dugc ghi day da
thong tin theo quy dinh tai Muc 14 CDNDT.

10.2. Céc ndi dung khac néu tai BDL.

11. Pon di thau

11.1. D8i véi nha dau tu doc 1ap, don dur thau phai dugce ky tén




va déng dau (néu c6) boi dai dién hop phap ctia nha dau tu.
Dai dién hop phép ctia nha dau tu 1a nguoi dai dién theo

phap luat ciia nha dau tu hodc ngudi duge ngudi dai dién
theo phap luat clia nha dau tu Gy quyén.

Trudong hop dai dién theo phap luat ciia nha dau tur uy
quyén cho cap dudi thi phai gui kem theo Glay uy quyén
theo Mau s6 02 Chuong IV — Biéu miu du thiu; trudng
hop tai diéu 18 cong ty hodc tai céc tai liéu khéc lién quan
c6 phan cong trach nhiém cho cap dudi thi phai giri kém
theo cac van ban nay (khéng can lap Glay uy quyén theo
Mau so 02 Chuong IV- Biéu méu du thau). Ban goc gidy

l_l}ig_ven (1ap_theo Mau s6 02 Chuong V= BJmLmaudu (S

thau) phai duogc giri cho bén moi thau cling vé&i don du thau.

11.2. Pbi v6inha dau tu lién danh, don du thau phai dugc
dai dién hop phép cua timg thanh vién lién danh hoic cta
thanh vién dugc phéan cong thay mit lién danh theo phan
cbng trach nhiém trong van ban thoa thuén lién danh ky
tén, déng dau (néu co).

Dai dién hop phép cuia thanh vién lién danh 1a ngudi dai
dién theo phép luat hodc nguoi duoc dai dién theo phip
luat vy quyén. Trudng hop 1y quyén, thyuc hién tuong tu
nha dau tu doc l4p theo quy dinh tai Muc 11.1 CDNDT.

12. Tai liéu ching
minh tw cach hop
1€, ning luc caa
nha diu tu

12.1. Tai liéu chimg minh tur cach hop 18 ctia nha diu tu
theo quy dinh tai BDL.

12.2. Tai liéu chung minh néng lyc cta nha dau tu dugc
ké khai theo cac Mau s6 06 va Mau so 07 Chuong IV —
Biéu mau dur thau. Truong hop déng tién néu trong céc tai
liéu chimg minh nang luc khong phai dong tién theo quy
dinh tai BDL thi khi 14p HSDT, nha dau tu phai quy d6i vé
dong tién tucrng tng theo quy dinh tai Muc nay dé lam co
s¢ danh gia HSDT; truong hop khéng c6 ty gid truc t1ep
gitra céc loai dong tién nay thi nha dau tu st dung dong
tién trung gian theo quy dinh tai BDL dé 1am co s& quy
d6i va ké khai trong HSDT;

12.3. C4c tai liéu khac theo quy dinh tai BDL.

13. Thanh phan
dé xuat vé ky
thuat

Trong HSDT, nha dau tu phai nop mot d& xuét vé phuong
4n dau tu kinh doanh gbm cac ndi dung theo quy dinh tai
BDL va bét ky théng tin nao khéc theo quy dinh tai
Chuong IV — Biéu mau dy thau.
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14. Thanh phin
dé xudt vé tai
chinh

Trong HSDT, nha dau tu phai ndp mot dé xuat vé hiéu qua
sir dung dat, hi¢u qua dAu tu phat trién nganh, linh vyc,
dia phuong gdm cac ndi dung theo quy dinh tai BDL va
bat ky théng tin nao khéc theo quy dinh tai Chuong IV —
Bidu mAu dy thau.

15. Pong tién duw
thau

15.1. Pdng tién du thau theo quy dinh tai BDL.

15.2. Déi véi chi phi trong nudc lién quan dén viée thuc
hién dy an dAu tu kinh doanh, nha dAu tu phai chao thau
bing Pong Viét Nam.

15.3. Béi véi chi phi & nuée ngoai lién quan dén viéc dau
tir kinh doanh, nha dAu tu duge chao thau bang dong tién
nudc ngoai, Pong Viét Nam.

16. Bao dam du
thau

16.1. Khi tham du thau nha dau tu phai thuc hién bién
phap bao dam du thau truéc thoi diém dong thau theo quy
dinh tai BDL.

16.2. Trudng hop lién danh thi phai thuc hién bién phap
bao dam du thau theo mét trong hai céch sau:

a) Timg thanh vién lién danh s€ thuc hién riéng bao dam
du thau nhung bao dam tong gia trj khong thap hon gia tri
yéu cau quy dinh tai Muc 16.1 CDNDT; néu bao dam du
thau cia mot thanh vién lién danh duge xéc dinh 1a khong
hop 1¢ thi HSDT cuia lién danh d6 s& khong duge xem REL;
danh gia tiép. Truong hop c6 thanh vién trong lién danh
vi pham quy dinh cta phép luat dan dén khong dugc hoan
tra bao dam dur thau theo quy dinh tai Myc 16.5 CDNDT
thi bao dam du thdu cua tt ca thanh vién trong lién danh
sé& khong dugc hoan tra;

b) Céc thanh vién lién danh théa thuén dé mot thanh vién
chiu trach nhiém thyc hién bién phép bao dam du thau cho
thanh vién lién danh d6 va cho thanh vién khac trong lién
danh. Trong trudng hop nay, bao dam du thau c6 thé gém
tén cua lién danh hodc tén ctia thanh vién chiu trach nhiém
thuc hién bién phdp bao dam du thau cho ca lién danh
nhung bao dam tong gié tri khong thap hon gié tri yéu cau
theo quy dinh tai Muc 16.1 CDNDT. Truong hop c6 thanh
vién trong lién danh vi pham quy dinh cta phap luat dan
dén khong dugc hoan tra bao dam du thau theo quy dinh
tai Muc 16.5 CDNDT thi bao dam du thau cua tat ca thanh
vién trong lién danh s& khong dugc hoan tra.

16.3. Bao dam du thau dugc coi 13 hop 1€ theo quy dinh tai
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diém d khoan 1.2 Muc 1 Chuong ITI — Dé4nh gié hd so du thau.

16.4. Trudng hop nha dau tr dugc lra chon, bao dam du thau
dugc hoan tré hodc giai téa khi hop déng c¢6 hiéu luc. Nha

dau tr khong duoc lra chon sé duoc hoan tra hodc giai téa
bao dam du thiu trong thdi han téi da theo quy dinh tai BDL.

16.5. Bao dam du thdu khéng dugc hoan tra trong céac
truong hop sau day:

a) Sau thoi diém dong thau va trong thoi gian 6 hiéu luc
ctia HSDT, nha dau tu rat HSDT hodc ¢6 van ban tu chéi

thue hién mét hodc cac cong viéc da dé xuét trong HSDT
theo yéu cau ctia HSMT;

SN ———— .

b) Nha dau tr ¢6 hanh vi vi pham'tal Piéu 16 cia Luat
Pau thau hodc vi pham phép luat vé dau thau dan dén phai
huy thau;

c) Nha dau tu khéng thuc hién bién phap bao dam thuc
hién hop dong theo quy dinh tai Muc 36.1 CDNDT;

d) Nha dau tu khong tién hanh hozc tir chdi hoan thién ho‘p
ddng trong thoi han 15 ngay dm vOi d4u thau trong nudc
va 30 ngay ddi véi ddu thau quoc té ke tir ngay nhén duoc
thong béo tring thau ctia bén méi thau, trir truong hop bat
kha khéang;

d) Nha dau tu khéng tién hanh hoac tir chéi ky két hop
dong trong thoi han 15 ngay dm voi d4u thau trong nudc
va 30 ngay dbi véi dau thau quoc té ké tir ngay hoan thién
hop dong, trir truong hop bat kha khang.

17. Thoi gian ¢6
hiéu lwc cua
HSDT

17.1. HSDT phai c¢6 hiéu luc khong ngan hon thoi han quy
dinh tai BDL. HSDT 6 thoi han hiéu luc ngin hon quy
dinh sé khong duoc tiép tuc xem xét, ddnh gia.

17.2. Trong trudng hop can thiét, trude khi hét thoi han
hiéu luc ciia HSDT, bén moi thau c6 thé dé nghi cac nha
dau tu gia han hiéu luc ctia HSDT, dong thoi yéu cau nha
dau tu gia han tuong ung thdi gian 6 hiéu luc cua bao
dam dy thau (bang thoi gian ¢6 hiéu luc cia HSDT sau
khi gia han cfng thém 30 ngay). Viéc dé nghi gia han va
chép thuén hodc khong chép thuin gia han phai duogc thé
hién bang van ban.

Nha dau tu chip nhan dé nghi gia han khéng dugc phép
thay dbi bat ky noi dung nao ctia HSDT.

18. Quy cach
HSDT va chir ky

18.1. Nha dau tu phai chuén bi HSDT gom 01 ban gbc
HSDT va mét s6 ban chup HSDT theo s6 lugng quy dinh




12

trong HSDT

tai BDL.

Trudng hop c6 sira déi, thay thé HSDT thi nha dau tu phai
chuan bi 01 ban goc va céc ban chup véi s6 lugng bang so6
lugng ban chup HSDT.

18.2. Nha déu tu phai chiu trach nhiém vé tinh thong nhét
gifta ban gdc va ban chup. Truong hop c6 su sai khéc gitra
ban gbc va ban chup nhung khéng 1am thay ddi thir tu xép
hang nha dau tu thi cin ci vao ban gbc dé danh gia.
Truong hop c6 sur sai khac giira ban goc va ban chup dan
dén két qua danh gia trén ban gbe khac két qua danh gia
trén ban chup, 1am thay déi thir tu xép hang nha dau tur thi
HSDT cua nha dau tu d6 bi loai.

18.3. Ban gbc cia HSDT phai duoc danh may, danh sf:i
trang theo th{ tu lién tuc. Pon du thau, cac van ban bo
sung, lam ro HSDT (néu c6) va céc biéu mau khac duoc
1ap theo quy dinh tai Chuong IV — Biéu mAu du thau phai
duoc dai dién hop phép ctia nha dau tu ky tén va déng déu
(néu co).

18.4. Truong hop 1a nha dau tu lién danh thi céc ndi dung
cua HSDT néu tai Muc 10.1 CDNDT phai dugc dai dién
hop phap cua tit ca céc thanh vién lién danh hodc cia
thanh vién lién danh dugc phan cong thay mat lién danh
theo phan cong trach nhiém tai vdn ban théa thuédn lién
danh ky tén, déng dau (néu co).

18.5. Nhilng chit dugc ghi thém, ghi chén vao gilta cac
dong, nhimg chit bi tiy x6a hodc viét de 1én sé& chi duoc coi
1a hop 1& néu c6 chir ky & bén canh hoic tai trang d6 ctia
ngudi ky don du thau.

19. Niéem phong
va ghi bén ngoai
HSDT

19.1. Bén ngoai tii dyng va trén trang bia cia cac hb SO
tuong ung phai ghi rd “BAN GOC HO SO DU THAU”,
“BAN CHUP HO SO DU THAU”.

Trudng hop nha dau tu c6 sira ddi, thay thé HSDT thi hd
so sira doi, thay thé phai dugc dung trong cic tui riéng
biét; bén ngoai tui dyng va trén trang bia cua cac hd so
twong tmg phai ghi ro “HO SO DU THAU SUA POI”,
“HO SO DU THAU THAY THE”; dong thoi danh déu 6
cac ban goc, ban chup tuong Ung.

Céc thi dung: HSDT, HSDT sira d6i, HSDT thay thé, phai
dugc niém phong. Cach niém phong theo quy dinh riéng
cua nha dau tu.

19.2. Trén céc thi dung hd so phai ghi ddy du cac thong tin:
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a) Tén va dia chi cia nha dau tu;

b) Tén ngudi nhan 1a tén bén moi thau theo quy dinh tai
Muc 1.1 CDNDT;

¢) Tén du an theo quy dinh tai Muc 1.4 CDNDT;

d) Ghi dong chir canh bdo: “khéng duge mé trude thoi
diém m& HSDT” déi véi tai dung HSDT va tii dyng
HSDT stra d6i, HSDT thay thé (néu c6).

19.3. Trong trudng hop HSDT gdm nhiéu tai liéu, nha dau
tu can thuc hién viéc déng g6i toan bo tai liéu sao cho viée
tiép nhan va bao quan HSDT cua bén moi thau dugc thuan
tién, bao dam su toan ven cua HSDT, tranh that lac, mat mat.

19.4. Nha dAu tur pha1 chxu tréch nl'uem vé hau qua hoac su
bat loi néu khong tuan theo quy dinh cia HSMT nay nhu
khong niém phong hodc lam mét niém phong HSDT trong
qué trinh chuyén dén bén moi thau, khong ghi ding céc
thong tin trén thi dung HSDT theo hudéng dan quy dinh tai
Muc 19.1 va Muc 19.2 CDNDT. Bén moi thau s& khong
chiu trach nhiém vé tinh bao mat thong tin cua HSDT néu
nha dau tu khong thuc hién ding quy dinh néu trén.

20. Thoi diém
dong thau

20.1. Nha dau tu nop tryuc tiép hoic giri HSDT dén dia chi
ctia bén moi thiu theo quy dinh tai Muc 1.1 CDNDT
nhung phai bao ddm bén moi thau nhan duoc truge thoi
diém déng thau quy dinh tai BDL. Bén moi thau tiép nhan
HSDT ciia tat ca nha dau tu ndp HSDT trude thoi diém
déng thau va quan ly h6 so mat cho dén khi cong khai két
qua lya chon nha dau tu. Trong moi truong hop khong
duoc tiét 16 thong tin trong HSDT ctia nha dau tu nay cho
nha dau tu khac, trir thong tin duge cong khai khi mé thau.
Déi vé6i du an ap dung dau thau quéc &, tmorng hop chua
mua HSMT thi nha dau tu phai tra cho bén méi thau khoan
tién bang gid ban HSMT néu tai BDL trude khi HSDT
duoc tiép nhan.

20.2. Bén moi thau c6 thé gia han thoi diém déng thau trong
trudmg hop sira d6i HSMT theo quy_ dinh tai Muyc 7.2
CDNDT. Khi gia han thoi diém dong thau, moi trach nhiém
ctia bén moi thau va nha dau tu theo thoi diém dong thau
trude d6 sé duge thay d6i theo thoi diém déng thiu méi.

20.3. Khi gia han thoi diém déng thau bén moi thau dang
tai thong béo gia han kém theo quyét dinh phé duyet gia
han trén Hé thong. Thong béo gia han néu rd ly do gia han,
thoi diém déng thiu méi.
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Trong thoi gian gia han thoi diém dong thau nha dau tu
da nop HSDT c6 thé nhén lai dé stra dbi, b sung. Truong
hop nha dau tr chua nhén lai hodc khong nhén lai HSDT
thi bén mdi thau quan ly HSDT d6 theo ché d6 quan Iy hd
so “mat”.

21. HSDT ngp
muon

HSDT hoic céc tai liéu duge nha dau tu giri bén moi thau
sau thoi diém dong thau 1a khong hop 1€, khong duoc mo
va bi loai, trir tai liéu 1am r6 HSDT theo yéu cau cta bén
mdi thau hodc tai lidu lam rd, bd sung nhim chimg minh
tu cach hop 1¢, ning lyuc clia nha dau tu. HSDT hoic cac
tai liéu duoc duge nha du tu giri bén moi thau sau thoi
diém déng thau dugc tra lai nguyén trang cho nha dau tu.

22. Sira doi, thay
thé, rat HSDT

22.1. Sau khi ndp HSDT, nha dau tu c6 thé sira doi, thay
thé, rat HSDT bang cach guri van ban dé nghi do dai dién
hop phép ctia nha dau tu ky tén, déng dau (néu c6) dén
bén moi thau. Nha dau tu phai giri kém theo céc tai lidu
theo quy dinh tai Muc 12 CDNDT ching minh tu cach
hop 1€ cta cua nguoi ky van ban dé nghi stra déi, thay thé
ho#c rat HSDT.

22.2. Hb so sira ddi hodc thay thé HSDT phai dugc gii
kém v6i vin ban dé nghi sira d6i, thay thé va phai bao dam
cac diéu kién sau:

a) Pugc nha dau tu chuén bi va ndp cho bén moi thau theo
quy dinh tai Muc 18 va Muc 19 CDNDT;

b) Pugc bén moi thau tiép nhan trudce thoi diém dong thau
theo quy dinh tai Muc 20 CDNDT.

22.3. Vin ban dé nghi rat HSDT phai bao dam dugc bén
moi thau tiép nhéan trude thoi diém déng thau theo quy
dinh tai Muc 20 CDNDT. HSDT ma nha dau tir yéu cu
rut s€ dugc tra lai cho nha dau tu.

23. Bio mit

23.1. Bén moi thau tlep nhén va quan ly cac HSDT da nop
theo ché d quan 1y ho so mat cho dén khi cong khai két
qua luva chon nha dau tu. Théng tin lién quan dén viéc
danh gia HSDT phai dugc gitr bi mat va khong dugc phép
tiét 16 cho céc nha dau tu hay bat ky ngudi nao khoéng c6
lién quan chinh thirc dén qu trinh lya chonnha dau tu cho
dén khi cong khai két qua lya chon nha dau tu. Trong moi
trudng hop khong duge tlet 16 thong tin trong HSDT cua
nha dau tu nay cho nha du tu khéc, trir théng tin dugc
cong khai khi mé HSDT.

23.2. Tru truong hop lam ré6 HSDT theo quy dinh tai Muc
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24 CDNDT, nha dau tu khong duoc  phép tlep xuc voi bén
moi thau vé cac van dé lién quan dén HSDT cua minh va
cac van dé khac lién quan dén du 4n trong sudt thoi gian
tir khi m& HSDT cho dén khi cong khai két qua lua chon
nha du tu.

24. Lam ro HSDT

24.1. Sau khi m& thau, truong hop HSDT ctia nha dau tu
thiéu tai liéu ve tu cach hop 1€, bdo céo tai chinh, thi bén
moi thau yéu cau nha dau tu lam 18, bd sung tai li¢u aé
chimg minh tu cach hop 1¢, ning luc. Nha dau tu €0 trach
nhiém lam rd HSDT khi bén moi thau c6 yéu cau. Viéc
lam rd céc ndi dung vé tu cach hop 1€, néng luc phai bao

| dam nguxcnmkhgnglamjhaym ban chit vé tir cach |

hop 1&, ning lyc ciia nha dau tu tham dy thau.

Trong vin ban yéu cau 1am rd phai quy dinh thoi han lam
rd ctia nha dau tu (thdi han nay phai phu hop véi tién do
thuc hién du 4n, bao dam nha dau tu c6 du thoi gian chuan
bi céc tai liéu lam rd HSDT). Déi véi céc ndi dung lam ré
anh hudng truc tlep dén viéc dénh gia tu cach hop 1€, néng
luc va yéu cau vé k¥ thuat, tai chinh néu qua thodi han 1am
ré ma nha dau tu khong c6 van ban lam rd hodc ¢6 van
ban lam ré nhung khong dap g dugc yéu cau 1am rd cla
bén moi thau thi bén moi thiu s& danh gia HSDT cua nha
dau tu theo HSDT nop trudce thoi diém déng thau.

Trong thoi han theo quy dinh tai BDL, bén moi thau c6 trach
nhiém tiép nhan nhing tai liéu 1am 3, bd sung ctia nha dau
tu dé xem xét, danh gia. Bén moi thau phai thong bao bang
vin ban cho nha dau tu vé viéc dd nhan duoc céc tai liéu bo
sung, lam rd cia nha dau tur bang mét trong nhimg cach sau:
g tryc tiép, theo dudng buu dién, fax hodc e-mail. Céc tai
liéu nay dugc coi 1a mot phan ciia HSDT.

24.2. Sau khi déng thau, truong hop nha dau tu phat hién
HSDT thiéu théng tin, tai liéu vé tu cach hop 1€, nang luc
da c6 cua minh nhung chua duge ndp ciing HSDT thi duoc
gui thong tin, tai liéu dé bd sung, 1am rd. Bén moi thdu c6
trach nhiém tiép nhan nhimg tai liéu lam 3, bd sung tai
liéu chimg minh tu c4ch hop 1€, ning luc ctia nha dau tu
dé xem xét, danh gia. Céc tai lidu nay dugc coi 1a mét phan
cua HSDT.

24.3. Viéc lam rd cac ndi dung dé xuét vé phuong én dau
tu kinh doanh, de xuét vé hiéu qua sir dung dét, hiéu qua
dau tu phat trién nganh, linh vyc, dia phuong phéi bao
dam khéng lam thay d6i cac dé xuét tuong Ung trong
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HSDT 42 nop.

24.4. Viéc lam r6 HSDT chi dugc thyuc hién gilta bén moi
thau va nha dau tu ¢6 HSDT can phai lam r5. Ngi dung lam
r5 HSDT phai thé hién bang vin ban va dugc bén moi thau
bao quan nhu mét phan ciia HSDT.

25. Cac sai khac,
dat diéu kién va
b6 sot ngi dung

25.1. Khi danh gla HSDT, bén moi thau, t6 chuyén gia
phai kiém tra céc ndi dung vé k¥ thuét, tai chinh cia
HSDT dé xac dinh HSDT khéng c6 nhitng sai khéc, dat
diéu kién hay bo s6t cac ndi dung co ban, trong d6:

a) “Sai khac” la cac khac biét so vai yéu cau quy dinh tai
HSMT;

b) “bit d1eu kién” 1a viéc dat ra cac diéu kién c6 tinh han
ché hoic the hién su khong chdp nhan hoan toan ddi véi
céc yéu céu quy dinh tai HSMT;

c) “Bo so6t ndi dung” la viéc nha dau tu khéng cung cp
dugc mot phan hodc toan bo thong tin hay tai liéu theo yéu
cau quy dinh tai HSMT.

25.2. Véi diéu kién HSDT dép tmg co ban yéu cau quy
dinh tai HSMT thi bén mdi thau c6 thé chap nhan cac sai
sot ma khong phai la nhing sai khac, dat dieu kién hay bo
sot nd1 dung co ban trong HSDT.

25.3. Véi diéu kién HSDT dép tmg co ban HSMT, bén moi
thau c6 thé yéu cau nha dau tu cung cép cac thong tin hoic
tai liéu can thiét trong mot thoi han hop ly dé sira chira
nhimg diém chua phu hop hoic sai khac khong nghiém
trong trong HSDT lién quan dén cac yéu cau vé tai lidu. Yéu
cau cung cap céc thong tin va cc tai liéu dé khic phuc cac
sai s6t nay khong dugc lam anh hudng den dé xuét vé hiéu
qua str dung dét, hiéu qua dAu tr phat trién nganh, linh vuc,

dia phuong cua nha dAu tur. Truong hop khéng dap tmg yéu
cdu ctia bén méi thau thi HSDT cuia nha du tur s& bj loai.

26. Xac dinh tinh
dap ung cua
HSDT

26.1. HSDT dap tmg co ban 1a HSDT dap img céc yéu ciu
co ban néu trong HSMT ma khong cé cac sai khac, dat
diéu kién hodc bo sét ndi dung co ban. Sai khéc, dit diéu
kién hodc bo sét nfi dung co ban la nhiing dlem trong
HSDT ma néu dugc chap thuén hodic cho nha dau tu sira
ddi, b sung, thay thé sé:

a) Gay anh hudng déng ké dén pham vi, chat luong hay
hiéu qua thyc hién dy 4n duge quy dinh trong hop dong,
gdy han ché dang ké va khéng thong nhat véi HSMT vé
quyén han ctia ngudi cé thAm quyén hodc nghia vu cta
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nha dau tu trong hop df“mg;

b) Gy anh hudng khong cong bing dén vi thé canh tranh
ctia nha dau tu khéc c6 HSDT dép tmg co ban yéu cau néu
trong HSMT.

26.2. Néu HSDT khéng dép (g co ban céc yéu cau néu
trong HSMT thi HSDT d6 s& bi loai; khong duoc phép stra
ddi céc sai khéc, dat diéu kién hodc bo sét ndi dung co ban
trong HSDT d6 nham lam cho HSDT tré thanh dap ung
co ban HSMT.

27. Mé thau

27.1. Ngoai trir céc trudng horp HSDT ndp muén theo quy
dinh tai Muc 21 CDNDT va HSDT ma nha dau tu yéu cau

| rat theo quy dinh tai Muc 22.3 CDNDT, bén moi thau phai |

m¢ cong khai va doc rd cic théng tin theo Muc 27.2
CDNDT cua tat ca HSDT da nhan duoc trude thoi diém
déng thau. Viéc mé HSDT phai dugc tién hanh cong khai
theo thoi gian va dia diém quy dinh tai BDL trudc su
chimg kién cia dai dién céc nha dau tu tham dy 18 mé
HSDT va dai dién cta céc co quan, t6 chirc ¢6 lién quan
(néu c6). Viéc mo HSDT khéng phu thude vao su c6 mit
hay ving mit cla dai dién nha dau tu tham du thiu. Chi
¢ cac HSDT dugc mé va doc trong 1& mé thdu méi duoc
tiép tuc xem xét va danh gia.

27.2. Bén moi thau kiém tra niém phong, mé tung HSDT theo
thi tur chit c4i tén ciia nha dau tu va doc 13 céc thong tin sau:

a) Tén nha dau tu;

b) S6 lugng ban gbc, ban chup HSDT, HSDT sira d6i (néu
¢6) hodc HSDT thay thé (néu c6);

¢) Gia tri do nha dau tu de xudt vé hiéu qua str dung dét hodc
hiéu qua dau tu phat trién nganh, linh vuc, dia phuong trong
don dur thau;

d) Dé xuét tang hoac giam cua gia tri quy dinh tai diém ¢
Muc nay (néu cd);

d) Thoi gian c6 hiéu luc cia HSDT;

e) Gi tri, hiéu luc ctia bao dam du thau;

g) Cac théng tin lién quan khéc (néu c6).

27.3. Bién ban mé thau gém céc théng tin quy dinh tai Muc
27.2 CDNDT, phai duoc ky x4c nhéan boi dai dién cua bén
moi thiu va cac nha dau tu tham dy thiu. Vié éc thiéu chit ky

cua nha dau tu trong bién ban s& khéng lam cho bién ban
mét ¥ nghia va mit hiéu lyc. Bién ban mé thiu duoc gui
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cho c4c nha dau tir tham du thau.

27.4. Dai dién ctia bén moi thau ky xc nhan vao ban gbc
don du thau, g1ay uy quyen cuia nguoi dai dién theo phap
luét ctia nha dau tu (néu c6); thoa thuan lién danh (néu cd);
bao dam du thau; cac noi dung vé phwong 4n dau tu kinh
doanh va dé xuét vé hidu qua sir dung dat hoac hiéu qua
dau tu phat trién nganh, linh vyc, dia phuong cua ting
HSDT. Bén mdi thau khéng dugc loai bo bat ky HSDT
nao khi mé thau, trir HSDT ndp mudn theo quy dinh tai
Muc 21 CDNDT va HSDT ma nha dau tu yéu cau rit theo
quy dinh tai Muc 22.3 CDNDT. Bén moi thau chi mé céc
HSDT da nhén dugc trude thoi diém dong thau theo yéu
cau cia HSMT.

27.5. Dbi véi trudng hop rat HSDT

Bén moi thau s& mé va doc 16 cac thong tin trong vin ban
dé nghi rat HSDT. HSDT cua nha dau tu cé d nghi rit
HSDT s& tra lai cho nha dau tu. Bén moi thau s& khong
chdp nhén cho nha dau tu rat HSDT va vin mé HSDT
twong (mg néu vin ban dé nghi rut HSDT khong kém theo
tai liéu chimg minh ngur(n ky van ban dé la dai dién hUp

phap cta nha dau tu va phai dugc cong khai trong 1& mé
thau.

27.6. Pbi v6i truomg hop sira d6i HSDT

Bén moi thau sé tién hanh mé ti dung va doc r6 thong tin
tai vin ban dé nghi sira d6i HSDT, HSDT sira di trudc
khi m¢ tai dung va doc 15 théng tin trong HSDT ban dau
ctia nha déu tu. Bén moi thau s& khong chap nhan cho nha
dAu tu stra d8i HSDT néu vin ban dé nghi sira d6i HSDT

khong keém theo tai liéu chimg minh nguoi ky van ban dé
1a dai dién hop phap cua nha dau tu.

27.7. Bbi véi truong hop thay thé HSDT

Bén moi thau s& tién hanh ma tui dung va doc rd thong tin
tai van ban dé nghi thay thé HSDT, HSDT thay thé. HSDT
ban diu s& dugc tra lai cho nha dau tu. Bén moi thu s&
khong chip nhén cho nha dau tu thay thé HSDT néu vin ban
dé nghl thay thé HSDT khéng kém theo tai liéu chimg minh
ngudi ky van ban d6 1a dai dién hop phép cua nha dau tur.

ALy

28.
HSDT

Panh

gia

28.1. Banh gia HSDT theo phuorng phap va tiéu chuan
danh gid quy dinh tai BDL va Chuong III - Panh gia hé
so dur thau.
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28.2. Nha dau tu phai dép (mg diém t5i thiéu sau day dé
duoc danh gia, xép hang:

a) Diém tong hop tdi thiéu khéng dugc thép hon 70%
tong soO diém;

b) Piém tbi thiéu cua tiéu chuén, tiéu chuén chi tiét khong
thap hon 60% diém t5i da cta tiéu chudn dé;

¢) Dlem t6i thidu cua timg tiéu chi khéng thap hon 50%
diém t6i da cua tiéu chi dé.

Nha dau tu dap tmg diém t4i thiéu cua timg tiéu chuén va
c6 diém téng hop cao nhat dugc xép hang thir nhét.

29. Sira 16i, hiéu
chinh sai léch

129.1. Stra 161 1a viéc sira lai nhimng sai s6t trong HSDT gom |

16i s6 hoc, 101 nham don vi; khac bi€t gilra nhiing noi dung
thudc dé xuat vé ky thuét va noi dung thudc dé xuét vé tai
chinh — thuong mai va cac 16i khéc. Viéc stra 181 duoc thuc
hién theo quy dinh tai BDL.

29.2. Hiéu chinh sai 1éch 1a viéc diéu chinh nhiimg noi
dung tlneu hodc thira khong nghiém trong trong HSDT so
v6i yéu cau cia HSMT. Cac ni dung hiéu chinh sai 1éch
thuc hién theo quy dinh tai BDL trén co so bao dam cong
bing, minh bach va hiéu qua kinh té. Céc ndi dung duoc
hiéu chinh phai bao dam nguyén tac khong phai la cac sai
khéc, dit didu kién hodc bo sét noi dung co ban theo quy
dinh tai Muc 26.2 CDNDT. Viéc hiéu chinh sai léch dugc
thuc hién chi hoan toan nham muc dich so sanh cac HSDT.

29.3. Sau khi phét hién 15i, sai 1éch, bén moi thau phai
thong bao bang vin ban cho nha dau tu biét v& 131, sai léch,
viéc sira 16i, hiéu chinh sai 1éch va thoi han ke tr ngay
nhan dugc théng béo dé nha dau tu c6 ¥ kién vé noi dung
do. Trong thoi han ke tor ngay nhén dugc thong bao cia
bén moi thau, nha dau tur phai c6 y kién bang vin ban gui
bén moi thau vé céc ndi dung sau day:

a) Chip thuan hay khong chap thuan két qua sua 16i.
Trudng hop nha dau tu khong chép thuén két qua stra 16i
thi HSDT ctia nha dau tu d6 sé& bi loai;

b) Néu y kién ctia minh vé két qua hiéu chinh sai l¢ch.
Truong horp nha dau tu khong chip thun két qué higu
chinh sai 1&ch thi phéi néu r3 1y do dé bén moi thiu xem
xét, quyét dinh.

30. Uu dii trong
lra chon nha dau

30.1. Péi tuong duge hudéng wu dai va mic wu dai:
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tw

a) Nha dau tu c6 giai phap tmg dung cong nghé tién tién,
cong nghé cao, cong nghé than thién véi moi truong, ky
thuét hién c6 tt nhat nham giam thiéu 6 nhiém moéi truong
d6i véi du an thude nhém cé nguy co tic dong xau dén
moi truong muc do cao theo quy dinh cia phap luét vé bao
vé moi truong duge hudng muc uu dai 5% khi danh gia
HSDT;

b) Nha dau tu cam két chuyén giao cong nghé, thuc hién
hoat dong cong nghé cao dbi véi cac cong nghé cao, san
phim cong nghé cao thugc Danh muc cong nghé cao dugc
uu tién dau tu phat trién va Danh muc san phdm c6ng nghé
cao duoc khuyén khich phét trién do Thu tuéng Chinh pht
ban hanh theo quy dinh ctia phép ludt vé cong nghé cao
hodc thugc Danh muc cong nghé khuyen khich chuyén giao
theo quy dinh cia phap luat ve chuyén giao céng nghé dugc
hudng muic wu dai 2% khi danh gia HSDT;

¢) Nha déu tu 1a doanh nghiép khoa hoc va cong nghé;
doanh nghiép khéi nghiép séng tao, to chire hd trg khéi
nghiép sang tao dugc co quan co thAm quyén céng nhan;
trung tdm d6i m&i sdng tao; td chirc, doanh nghiép da duoc
cap Gidy ching nhén la doanh nghiép cong nghé cao, co
s0 uom tao cong nghé cao, uom tao doanh nghiép cong
nghé cao, doanh nghiép thanh 14p méi tir du 4n dau tu san
xuét san pham cong nghé cao theo quy dinh ctia phap luét
vé cong nghé cao dugc hudng mirc uu dai 5% khi danh
gia HSDT;

d) Nha dau tu nudc ngoai c6 cam két chuyén giao cong

nghé cho nha dau tu, ddi tac trong nudc dugc hu(mg muc
uu dai 2% khi danh gia HSDT.

30.2. Khi tham du thau, nha dau tu phéi ndp cac tai liéu
chiig minh theo quy dinh tai BDL vé giai phap img dung
cong nghé tién tién, cong nghé cao, cong nghé than thién
véi méi trudng, k§ thudt hién co tot nhat, quyén su dung
hop phap cong nghé theo quy dinh cua phap luat vé cong
nghé cao, chuyén giao cong nghé, bio vé méi truong,
phap luat khéc c6 lién quan dé dugc hudng wu dai.

30.3. Céach tinh vu dai:

Piém tong hop ctia d6i tugng dugc huéng wu dii duge
tinh theo cong thirc sau:

Trong doé:
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m: 1a dlem tong hop ctia nha dau tu duge hudng uu dai
da bao gom mirc wu dai dé so sanh, xép hang;

Try: 12 diém tong hop ctia nha dau tu duge hudng wu dai
khi chua bao gom mirc wu dai.

Mup: 1a mire vu d3i nha dau tr duoc hudng theo quy dinh
tai Muc 30.1 CDNDT.

30.4. Nha dau tu thude déi tuong uu dai quy dinh Muc
30.1 CDNDT dugc lya chon ky két hop dong phai thyc

hién theo diing cam két trong HSDT, hop dong du an dau
tu kinh doanh.

31. Nguyén ti'ic‘xét
duyét tring thau

| Nha dalmndmcmxei ﬂenghl,mmgﬂlau khiddpimg |

du cac diéu kién sau day:

31.1. C6 HSDT hop 1¢;

31.2. Pap tg yéu cau vé nang luc;

31.3. Pap umg yéu cdu vé phuong 4n dau tu kinh doanh;
31.4. Pép tmg yéu cau vé hiéu qua sir dung dét (déi voi
truong hop dv én dp dung tiéu chuan dénh gia vé hiéu qua
su dung dat);

31.5. Pép mg yéu cau Ve hiéu qua dau tu phat trién nganh,
linh vuc, dia phu'orng (61 voi | truong hop dur an 4p dung tiéu

chuan d4nh gia vé hiéu qua dau tu phét trién nganh, linh vur,
dia phuong);

31.6. C6 diém tdng hop vé ning luc, phuong an dau tu
kinh doanh va hi¢u qua sir dung dat, hiéu qua dau tu phat
trién nganh, linh vuc, dia phuong cao nhat.

32. Hiiy thau

32.1. Bén moi thau s& thong bdo huy thau trong truong
hop sau day:

a) Tat ca HSDT khong d4p tmg duoc cac yéu cau cia HSMT;

b) Thay d6i muc tiéu, quy mo, dia diém, vbn dau tu, thoi
han thuc hién dyu 4n dau tu kinh doanh vi 1y do bat kha
khang, 1am thay déi tiéu chuin danh gia trong HSMT da
phat hanh;

c¢) HSMT c6 m6t hoiic mét sé ndi dung khéng tuan thu
quy dinh ctia Lut P4u thau, quy dinh khac cia phép luat
¢6 lién quan dan dén sai léch két qua lya chon nha du tur
ho#c nha dau tur dugc Iya chon khong con dp tmg yéu ciu
dé thuc hién du 4n dau tu kinh doanh;

d) Té chirc, c4 nhan khac ngodi nha dau tu tring thau thuc
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hién hanh vi bi cdm quy dinh tai Diéu 16 cia Luét Dau
thau dan den sai léch két qua lua chon nha dau tu.
32.2. T chirc, ca nhén vi pham quy dinh phap luat dan

dén huy thau theo quy dinh tai diém ¢ va d Muyc 32.1
CDNDT phai dén bu chi phi cho céc bén lién quan.

32.3. Hay thau duoc thuc hién trong thoi gian tir ngay phat
hanh HSMT dén truée ngay ky két hop dong.

33. Cong khai két
qua lya chon nha
dau tw

33.1. Trong thdi han 05 ngay lam viéc ké tir ngay c6 van
ban phé duyét két qua lwa chon nha dau tu, bén moi thau
ding tai thong tin vé két qua lua chon nha dau tu trén Hé
thdng theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 7 va khoan
4 Piéu 8 ciia Luat Pau thau; dong thoi, giri vin ban thong
béo két qua lua chon nha dau tu dén céc nha dau tu tham
dur thau. Noi dung thong béo két qua lwa chon nha dau tu
bao gdém:

a) Tén du an;

b) Tén nha dau tu trang thau; té chirc kinh té do nha dau tu
tring thau thanh lap (néu co);

¢) Thong tin vé gia tri do nha dau tu d& xuét vé hiéu qua
sir dung dat hoac hiéu qua dau tu phat trién nganh, linh
vuc, dia phuong;

d) Danh sach nha dau tu khéng dugce lya chon va ly do
khéng dugc lya chon cua timng nha dau tu;

d) K& hoach dam phén, hoan thién, ky két hgp dong véi
nha dau tu duogc lua chon;

e) Cac ndi dung khéac (néu co).

33.2. Trudong hop hiy thau theo quy dinh tai Muc 32.1
CDNBPT, trong vin ban thong bdo két qua lua chon nha
dau tu phai néu o ly do huy thau va trach nhiém cua céc
bén lién quan khi huy thau.

33.3. Cung vé6i van ban théng bao két 'qua lya chon nha
dau tu, bén moi thau gui thong bao chép thuan HSDT va
trao hop dong, gdm ca yéu cau vé bién phép bao dam thuc
hién hop dong, thoi gian dam phan, hoan thién hop dong,
ky két hop dong theo quy dinh tai cic Muc 34, 35 va 36
CDNDT cho nha dau tr tring thau. Thong béo chép thuén
HSDT va trao hop dong la mot phan ctia h6 so hop dong.
Trudng hop nha dau tu trang thau khéng dén dam phan,
hoan thién hop déng, ky két hop ddng hoic khong ndp bao
dam thuc hién hop dong theo thoi han néu trong théng bdo
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chap thuan HSDT thi nha dau tu sé& bi loai va khong dugc
nhén lai bao dam du thau theo quy dinh tai cac diém c, d
va d Muc 16.5 CDNDT.

34. Dam phan,
hoan thién hgp
dong

34.1. Can cir két qua Iya chon nha dau tu, nha diu tur xép
thir nhat duge moi dam phan, hoan thién hop dong theo
thong bao chap thuan HSDT va trao hop dong quy dinh tai
Muc 33.3 CDNDT.

34.2. Viéc dam phén, hoan thién hop ddng duoc thuc hién
trén co so:

a) Bdo céo danh gia HSDT;

~1b) HSDT va céc tai ligu 1am 1, sita dbi HSDT (néu cé) |

ctia nha dau tu;

¢) HSMT va céc tai liéu sira d6i, bé sung HSMT (néu c6);
d) Tai liéu khac c6 lién quan.

34.3. Nguyén tic dam phén, hoan thién hop dong:

a) Khong tién hanh dam phan, hoan thién hop dong dbi
v6i cdc ndi dung ma nha dau tu da chao thau theo ding
yéu cau cia HSMT;

b) Khong dugc 1am thay ddi ndi dung co ban cia HSDT.
34.4. Noi dung dam phén, hoan thién hop dong:

a) Pam phan, hoan thién vé nhimg néi dung dugc dé xuit
trong HSDT nhung chua du chi tiét, chua rd hodc con khac
nhau; n6i dung chua phu hop, thong nhét gitta HSMT va
HSDT c6 thé dan dén tranh chap hoic anh huéng dén
quyen va nghia vu cia cac bén trong qua trinh thuc hién
hop dong;

b) Bam phan vé cac van dé phat sinh trong qu4 trinh lya
chon nha dau tu (neu ¢6) nham hoan thién cdc nodi dung
chi tiét cua hop dong;

c) bam phan vé céc ndi dung khac lién quan dén du 4n dé
6 co s& xac 1ap céc quy dinh vé quyen, nghia vu, trach
nhiém trong hop ddng;

d) C4c noi dung can thiét khac.

34.5. Nha dau tu khéng dugc thay 661 rit hodc tir chéi
thuc hién céc ndi dung co ban dé xuét trong HSDT da
dugc bén moi thau danh gia dap ung yéu cau cia HSMT,
trir truong h0’p cac thay db6i do nha dau tu dé xuit mang
lai hiéu qua cao hon cho du 4n.
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34.6. Trudng hop dam phan, hoan thién hop dong khong
thanh cong, bén moi thau bao cédo ngudi cé tham quyén
xem Xeét, quyet dinh huy ket qué lwa chon nha dau tu va
mdi nha dau tr xép hang tiép theo dam phan, hoan thién
hO’p dong. Trudng hop dam phan, hoan thién h0'p dong voi
céc nha dau tu tiép theo thanh cong, bén moi thau trinh,
thdm dinh, phé duyét, cong khai két qua lua chon nha dau
tu. Trudng hop dam phan, hoan thién hop dong Vol céc
nha dau tu tiép theo khéng thanh céng, bén moi thau béo
céo ngudi ¢ thdm quyén xem Xeét, quyet dinh huy thau
theo quy dinh tai diém a Muc 32.1 CDNDT.

35. Ky két hop
dong va nguyén
tic thye hién hop
dong du 4n dau tw
kinh doanh

35.1. Viéc ky két hop ddng dy 4n dau tu kinh doanh phai
dép ung dua céc diéu kién sau day:

a) Tai thoi diém ky két, HSDT ctia nha dau tu dugc Iua chon
con hiéu luc;

b) Tai thoi diém ky két, nha dau tur duoc lya chon phai bao
dam dap tmg nang luc k¥ thuat, tai chinh dé thuc hién du 4n
dau t kinh doanh theo yéu cau cia HSMT.

35.2. Hop dong dugc ky két gitra cac bén phai phu hop véi
ndi dung trong HSMT, HSDT, quyét dinh phé duyét két qua
lua chon nha dau tu va bién ban dam phan, hoan thién hop
dong.

35.3. Co quan c6 thdm quyén hodc bén moi thau (trong
truong hop duogc uy quyen) ky két hop dong voi nha dau
tw duoc lua chon. Péi véi nha dau tu lién danh, tit ca cac
thanh vién lién danh phai truc tiép ky, déng dau (néu co)
vao vin ban hop dong.

35.4. Viéc thuc hién hop dong du 4n dau tu kinh doanh tuan
thii nguyén tic quy dinh tai Diéu 69 ctia Luat DAu thau.

36. Bao dam thue
hién hop dong

36.1. Nha dau tu phai thuc hién mot trong céc bién phap
theo quy dinh tai BDL deé bao dam trach nhiém thuc hién
hop dong du én dau tu kinh doanh trude hodc cung thoi
diém hgp dong cd hiéu luc.

36.2. Thoi han hoan tra bao dam thuc hién hop dong theo
quy dinh tai BDL.

36.3. Nha dau tu khéng dugc hoan tra bao dam thuc hién
hop dong trong trudong hop sau day:

a) Tur chéi thuc hién hop dong khi hop dong di c6 hiéu
luc;
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b) Vi pham théa thuan trong hop dong;

¢) Thyc hién hop ddng cham tién d6 do 15i ciia nha dau tu
nlgung tur choi gia han hiéu luc cua bao dam thuc hién hop
dong.

37. Giai quyét
kién nghi trong
Ira chon nha dau
tw, két qua lra
chon nha dau tr

Khi thay quyen va loi ich hop phap cia minh bi anh
huéng, nha dau tu c6 quyén giri don kién nghi vé cc vin
de trude khi c6 két qua lya chon nha dau tu va kién nghi
vé két qua Iya chon nha dau tu den bén moi thau, ngudi
c6 tham quyén, Hoi dong giai quyet kién nghi theo dia chi
quy dinh tai BDL. Viéc giai quyét kién nghi trong déu
thau Iya chon nha dau tu dugc thuc hién theo quy dinh tai

37.1. Diéu kién xem xét, giai quyét kién nghi

a) Déi véi kién nghi vé céc van d@ trude khi ¢6 thong bao
két qua Iua chon nha dau tu, dé dugc xem xét, giai quyét
thi don kién nghi phai dap tmg du cac diéu kién sau day:

- Béi véi kién nghi vé n6i dung HSMT, don kién nghi 1a
don cua cac co quan, t6 chirc quan tam dén du an; doi véi
cac ndi dung khéac vé qua trinh té chirc lva chon nha dau
tu, don kién nghi phai la ciia nha dau tu tham du thau;

- Pon kién nghi phai c6 chir ky, dong d4u (neu co) duoc
dai dién hop phap cua nha dau tu, co quan, td chirc gui
don hodc duogc ky so théng qua tai khoan, giri 1én Hé thong
mang dau thau qudc gia theo 16 trinh lua chon nha dau tu
qua mang;

- Nha dau tu phai gui don kién nghi dén bén moi thau,
ngudi c6 tham quyén trong thoi han quy dinh diém a Muc
37.2 CDNDT.

b) Déi véi kién nghi vé két qua lua chon nha dau tu, dé
dugc xem xét, gidi quyét kien nghi, nha dau tu phai dap
ung du cac diéu kién sau day:

- Don kién nghi phai 14 ctia nha dau tu tham du thiu;

- Pon kién nghi phai c6 chir ky, dong dau (néu c0) cua
nguoi dai dién hop phép clia nha dau tu tham dy thau hoac
duogc ky s6 thong qua tai khoan, gui lén Hé thong mang
d4u thiu quéc gia theo 19 trinh lua chon nha diu tur qua
mang;

- Noi dung kién nghi chua dugc nha dau tu khoi kién,
khiéu nai, t6 céo;

- Néi dung kién nghi lién quan dén két qua danh gia

 Diéu 89 Luat Pduthdu va-cac Muc sauday: -
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HSDT;

- Chi phi giai quyét kién nghi dugc nha dau tu ¢ kién nghi
ngp cho b phan thuong truc giup viéc cho Chu tich Héi
dong giai quyét kién nghi (sau day g01 1a b phéan thuong
tryc). Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhan
duge don kién nghi ciia nha dau tu, bd phan thuong truc
c6 trach nhiém guri thong bao cho nha dau tu vé muc chi
phi giai quyet klen nghi, cach thirc ndp chi phi giai quyét
k1en nghi. Nha dau tu ¢ trach nhiém nop chi phi giai
quyét kién nghj trong thoi han 02 ngay 1am viéc ké tir ngay
nhan dugc théng bao cua bd phén thuong truc. Truong
hop nha dau tu khong nop chi phi giai quyet kién nghi thi
nha dau tu dugc coi la khong dap tng diéu kién dé xem
xét, giai quyét kién nghi;

- Nha dau tu phai giri don kién nghi dén ngudi c6 tham
quyen, by phan thudng truc trong thoi han quy dinh
tai diém b Muc 37.2 CDNDT.

¢) Truong hop kién nghi ciia nha dau tu, co quan, t6 chirc
khong déap tmg diéu kién quy dinh tai dlem a va diém b
Muc ndy, ngudi c6 trach nhiém giai quyét klen nghi thong
béo bang vin ban cho nha dau tu, co quan, t6 chirc vé viée
khong xem xét, giai quyét kién nghi.

37.2. Quy trinh giai quyét kién nghi

a) Viéc giai quyet kién nghi vé céc van dé trudc khi cé
théng béo két qua lua chon nha dau tu dugc thuc hién theo
quy trinh sau day:

- Nha dau tu, co quan, t6 chirc gui don kién nghi vé HSMT
dén bén moi thau trude thoi diém dong thau. Nha dau tu
giri don kién nghi cac ndi dung khac vé qua trinh t6 chirc
lva chon nha dau tu dén bén moi thau trude khi c6 thong
bao két qua lua chon nha déu tu.

- Bén mdi thiu phai c6 van ban giai quyét kién nghi gt
dén nha déu tu, co quan, té chirc trong thdi han 07 ngay
lam viéc ké tir ngay nhén dugc vén ban kién nghi ctia nha
dau tu, co quan, t6 chirc.

- Truong ho*p nha dau tu, co quan, t6 chitc khong déng y
v6i két qua giai quyet kién ngh1 hodc qua thoi han quy
dinh tai dlem b Muc nay bén moi thau khong c6 van ban
giai quyet kién nghi thi nha dau tu, co quan, t6 chirc c6
quyen gui don kién nghi dén ngl.rol c6 thm quyén trong
thoi han 05 ngay lam viée ké tir r ngay hét han tra 10i hodc
ngay nhan duoc don giai quyét kién nghi cua bén moi
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thau;

- Nguoi ¢ thdm quyén c6 vin ban giai quyét kién nghi
giri dén nha dau tu, co quan, t6 chire trong thoi han 07
ngay lam viéc ké tir ngay nhén dugc don kién nghij cua
nha dau tu, co quan, td chie.

b) Viée giai quyét kién nghi vé két qua lua chon nha dau
tu dugc thuc hién theo quy trinh sau day:
- Nha dau tur giri don kién nghi dén bén moi thau trong

thoi han 10 ngay ké tir ngay két qua lura chon nha dau tur
duoc dang tai 1én Hé thong mang diu thiu quéc gia;

- Bén moi thiu ¢6 vin ban giai quyet klen L nghi gui den

“|nha dau tu trong thoi han 07 1 ngay lam viéc 'ké tir ngay

nhan dugc don kién nghi cta nha dau tu;

- Truong hop nha dau tu khong dong y véi két qua giai
quyét kién nghi hodc qua thdi han quy dinh tai dIem b
khoan nay bén moi thau khong ¢6 van ban giai quyet kién
nghi thi nha dau tu c6 quyén guri vdn ban klen nghi dén bo
phén thudng truc ctia Hoi dong giai quyét kién nghi theo
quy dinh tai diém a Muc 37.3 CDNDT trong thoi han 05
ngay 1am viéc ké tir ngay hét han giai quyét kién nghi hodc
ngay nhén duoc don giai quyét kién nghi cia nha dau tu.

- Hoi dong giai quyét kién nghi xem xét don clia nha dau
tu trong thoi han 20 ngay ké tir ngay Hoi dong giai quyet
kién nghi dugc thanh 18p, béo céo ngudi cd thAm quyén
xem xét, quyét dinh.

- Nguoi ¢6 thim quyén c6 vin ban giai quyét kién nghi vé
két qua lya chon nha dau tu trong thoi han 05 ngay lam
viée ké tir ngay nhan duogc bdo céo cia Hoi dong giai
quyét kién nghi.

- Trudong hop can thiét, Hoi dong giai quyét kién nghi bao
céo ngudi c6 thim quyén xem xét tam dung viéc ky két,
thuc hién hop dong Truong hop chap thuan dé xuét cta
Hoi dong giai quyét kién nghi, trong thoi han 05 ngay lam
viéc ké tir ngay nhan dugc bao cdo ctia Hoi dong, nguoi
c6 thdm quyén c6 van ban théng bao cho bén moi thau tam
dimg viéc ky két, thuc hién hop déng, trong d6 xac dinh
rd thoi gian tam ding.

¢) Van ban giai quyét kién nghi dugc giri dén nha dau tu,
co quan, t6 chirc c6 don kién nghi trong thoi han 05 ngay
lam viéc ké tir ngay bén moi thau, nguoi cd tham quyen
Vin ban giai quyét kién nghi phai c6 két luan vé noi dung
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ma nha dau tu kién nghi, trong do:

- Truong hop klén nghi dugc két luan 1a dung thi trong
véan ban giai quyet k1en nghi phai néu rd bién phap, cach
thirc va thoi gian dé khic phuc hau qua (néu co);

- Trudng hop kién nghi ctia nha dau tu duge két luan 1a
khéng ding thi van ban tra 101 phai giai thich r6 ly do.

d) Truong hop khong dong y Voi quyet dinh giai quyét
kién nghi cia bén moi thau, nguoi co tham _quyén, Hoi

ddng giai quyét kién nghi, nha dau tu c6 quyén khéi kién
ra Toa an.

d) Nha dau tu dugc quyén rat don kién nghi trong qua
trinh giai quyét kién nghi. Vin ban @ nghi rit don kién
nghi phai duoc dai dién hop phép cia nha dau tu hodc
nguoi ky don du thau ky tén, déng dau (néu co).

37.3. Thanh phn, trach nhiém va hoat déng ciia Hi dong
giai quyét kién nghi

a) Hoi ddng giai quyét kién nghi va bo phén thudng truc
dugc quy dinh nhu sau:

- Hoi ddng giai quyét kién nghi do Bo truéng B Tai chinh
thanh lap c6 trach nhiém giai quyét kién nghi trong truong
hop Thu tuéng Chinh phu yéu cau;

- Héi ddng giai quyét kién nghi do Bo trudng, Thu truong
€O quan ngang b, Trudng ban quan Iy khu kinh té thanh
lap dé giai quyét kién nghi d6i v6i dy én do bg, co quan
ngang bd, Ban quan 1y khu kinh té 1am co quan cé tham
quyen. Co quan, don vi dugc giao nhiém vu quan ly vé
hoat dong dau thau cta bd, co quan ngang bo, Ban quan
Iy khu kinh té 12 bo phan thudng truc ctia Hoi dong;

- Hé1 dong giai quyét kién ngh1 do Chu tich Uy ban nhan
dan cép tinh thanh lap dé giai quyét kién nghi d6i véi du
an do Uy ban nhén dan cép tinh 1am co quan c6 tham
quyen S¢ Tai chinh 1a by phan thuong truc cua Hoi dong.

B6 phén thudng truc thuc hién cac nhiém vu vé hanh
chinh do Chu tich Hoi dong giai quyet kién nghi quy dinh;
tiép nhéan va quan ly chi phi do nha thau c6 kién nghi ndp.

b) Thanh phan Hai dong giai quyet kién nghi

- Hoi dong giai quyet kién nghi gdm Chu tich, Phé Chu
tich (néu cén thiét), bo phan thuong truc, dai dién cta co
quan c6 lién quan va dai dién cua hi¢p hoi nghé nghiép,
chuyén gia, nha khoa hoc (néu co);
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- Chi tich Hoi dong giai quyet kién nghi lan luot trong céac
truong hop quy dinh tai diém a Muc 37.3 CDNDT la: dai
dién cua B Tai chinh; dai dién cua co quan, td chuce, don
vi duge giao nhiém vu quan 1y vé hoat dong d4u thau
thudc bg, co quan ngang bd, Ban quan 1y khu kinh té; dai
dién cia S¢ Tai chinh;

- Thanh vién Hoi dong giai quyét kién nghi khéng duoc 14
nguoi c6 quan hé gia dinh theo quy dinh ctia Luat Doanh
nghiép véi nguoi ky don kién nghl ca nhan thudce )
chuyén gia, to thim dinh va ngudi ky quyét dinh phé duyét
két qua Iya chon nha dau tu.

dinh nhu' sau:

- Hoi dong giai quyét kién nghi dugc thanh 1ap trong thoi
han 05 ngay lam viéc ké tir ngay bo phan thuong truc nhan
dugc don kién nghi do nha dau tu nop theo quy dinh
tai diém b Muc 37.1 CDNDT;

- Hoi dong giai quyét kién nghi hoat dong theo timg vu
viéc, lam viéc theo nguyén tic tap thé theo chi dao cua
Chu tich Héi dong va quyet dinh theo da sd. Thanh vién
dugc quyen bao luu ¥ kién va chiu trach nhiém trudc phap
luat vé y kién ctia minh;

- Hoi dong giai quyét kién nghi c6 quyén yéu cau nha dau
tu, bén moi thau va cac c4 nhan, co quan, t6 chirc, don Vi
lién quan cung cap théng tin cua du an va céc thong tin
lién quan khéc dé thuc hién nhiém vu;

- Hoi dong giai quyét kién nghi tu giai thd sau khi hoan
thanh nhiém vu.

38. Xir ly vi pham
trong hoat dgng
dau thau lya chon
nha diu tw

38.1. TH chirc, ¢ nhan c6 hanh vi vi pham quy dinh cua
phép luat vé dau thau thi tiy theo tinh chét, mirc do vi
pham ma bi x{r ly ky luét, xir phat vi pham hanh chinh
hodc bi truy ciru trach nhiém hinh su; trudng hop gy thiét
hai thi phai boi thuong theo quy dinh cta phap luét.

38.2. Ngoai viéc bi xir ly theo quy dinh tai Muc 38.1
CDNBDT, tuy theo tinh chét, ‘muc d6 vi pham, t6 chic, ca
nhan thuc hién hanh vi bi cam theo quy dinh tai Piéu 16
ctia Luat Pau thau con bi cAm tham gia hoat dong déu thau
lya chon nha dau tu tir 06 thang dén 05 ndm. Thoi gian
cam tham gia hoat dong dau thau déi vdi t chirc, ¢4 nhan
c6 hanh vi vi pham, bao gbm ca ca nhan thudc co quan ¢
thdm quyén, bén moi quan tdm, bén moi thau, t§ chuyén
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gia, t tham dinh:
a) Cam tham gia hoat dong d4u thau tir 03 nam dén 05

nam dbi v6i mot trong cac hanh vi vi pham cac khoan 1,
2, 4 va diém a khoan 3 Piéu 16 ciia Luat Pau thau;

b) Can} tham gia hoat dong d4u thau tir 01 nam dén 03
nam doi v6i mot trong céc hanh vi vi pham  diém c¢ khoan
3; khoan 5 Diéu 16 cia Luat DPau thau;

¢) Cdm tham gia hoat dong dau thau tir 06 thang dén 01
nam d6i v6i mot trong cac hanh vi vi pham céc diém a, b,
¢, d, d, e khoan 6 va khoan 7 Diéu 16 cia Luat D4u thau.

38.3. Bpl vo:1 nha dau tu lién dgnh, viéc cAm tham gia hoat
dong dau thau lua chon nha dau tu quy dinh tai Muc 38.2
duoc thuc hién nhu sau:

a) Chi cAm tham gia hoat dong dbi véi thanh vién lién
danh c6 hanh vi vi pham thudc trudng hop quy dinh tai
cac dlem ¢ khoan 3, khoan 4, cac diém b, c, d, d khoan 5,

cac diéma, b, c, d, d e khoan 6, khoan 7 Diéu 16 cua Luéat
PAu thau;

b) Cam tham gia véi tat ca thanh vién lién danh khi mot
hodc mét s6 thanh vién c6 hanh vi vi pham khéng thude
truong hop quy dinh tai diém a Muc nay.

38.4. Thoi hiéu ap dung bién phap cam tham gia hoat
dong dau thau lua chon nha dau tu quy dinh tai Muc 38.2
CDNDT la 10 nam tinh tir ngay xay ra hanh vi vi pham.

38.5. B9, co quan ngang b9, Uy ban nhan dan cép tinh
xem xét, ban hanh quyét dinh cAm tham gia hoat déng déu
thau trong pham vi quan ly cua by, nganh, dia phuong
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc mot trong
cac tai liéu sau:

a) Van ban dé nghi ctia bén mai thau kém theo cac tai lidu
chimg minh hanh vi vi pham;

b) Kién nghi tai két ludn thanh tra cia co quan thanh tra,
két luan kiém tra cua doan kiém tra;

c) ’Két quéa giai quyét kién nghi cua Hoi dong giai quyét
kién nghi;

d) Céc van ban khéc cia co quan nha nudce ¢ thidm quyén
trong do xac dinh hanh vi vi pham.

38.6. Quyét dinh cAm tham gia hoat dong d4u thau bao gém
cac ngi dung;:
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a) Tén t6 chic, c4 nhan vi pham;

b) N&i dung vi pham, cin cir phap ly dé xir ly vi pham va
thoi gian cam tuong tmg v6i timg hanh vi vi pham; téng
thoi gian cdm (truong hop vi pham tir 02 hanh vi tré 1én);
pham vi cam;

¢) Hiéu luc thi hanh quyét dinh.

39. Giam sat hoat
dong dAu thiu lyra
chon nha dau tw

39.1. Viéc gidm sét hoat dong lua chon nha dau tu theo
quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 86 cta Luat P4u thiu
duoc thuc hién 16ng ghép voi hoat dong gidm sét du 4n
dau tur hosc _glam sat tong thé dau tur cua co quan quan ly
nha nudc vé dau tu, co quan dang ky Ve dau tu theo quy |

.+._ S

"| dinh cuaa phap Iuét vé dau tu.

39.2. Thim quyen giam sat hoat dong d4u thau thuc hién
theo quy dinh tai BDL.

39.3. Nbi dung giam sat lira chon nha dau tu:

a) Cong b6 du an dau tu kinh doanh (d6i véi du 4n thude
dién chap thuan chu truong dau tu); lap, phe duyét, cong
b6 théng tin du 4n ddu tu kinh doanh (d6i véi du 4n khong
thudc dién chap thuan chu trurong dau tu);

b) Lap, thdm dinh va phé duyét HSMT;

c¢) Banh gia HSDT;

d) Tham dinh két qua lira chon nha dau tu;

d) Két qua dam phén, hoan thién va ky két hop dong.

39.4. Trach nhiém cua ¢4 nhan hodc don vi thuc hién gidm
sat hoat dong dau thau:

a) Trung thue, khach quan; khong gay phién ha cho bén
moi thau, td chuyén gia, t6 thdm dinh trong qua trinh giam
sat;

b) Yéu cau bén moi thau, td chuyén gia, t6 thim dinh cung
cap ho so, tai liéu lién quan phuc vu qua trinh giam sét;

¢) Tiép nhan thong tin phan anh ctia nha dau tu va cac td
chire, ca nhén lién quan dén qua trinh lya chon nha dau tu
cua du an dang thuc hién giam sat;

d) Bao mat théng tin theo quy dinh cta phap luat;

d) Chiu trach nhiém vé két qua gidm st ctia minh;

e) Thyc hién céc trach nhiém khac theo quy dinh ctia phap
luat vé d4u thau va phap luét khéc c6 lién quan.
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39.5. Hét thoi han hop dong, co quan ¢ tham quyén thyc
hién chirc nang quan ly nha nuéce vé dau tu gidm sat du 4n
dau tu hodc giam sat téng thé dau tu theo quy dinh cia
phép luat vé dau tu, bao dam nha dau tu thyc hién day du
céc cam két trong qué trinh trién khai thyuc hién du 4n du
tu.

40. Trién Kkhai
thwe hién dy an
dau tw kinh doanh
cia nha dau tw
tring thau

40.1. Nha dau tu tring thau, té chirc kinh té do nha dau tu
triing thau thanh 14p t6 chirc trién khai thuc hién du 4n déu
tur kinh doanh theo quy dinh tai hop dong, phap luat vé
doanh nghlep, dau tu, xay dung, dat dai, kinh doanh bét
dong san va phap luat khac c6 lién quan.

40.2. Nha dau tu tring thau hoic td chirc kinh té do nha
dau tur tring thau thanh 1ap tmg vén dé thuc hién b01
thudng, hé trg, ti dinh cu theo quy dinh cia phéap luét vé
dat dai. Truong hop qua thoi han ké tir ngay nhan dugc
yéu cau cua co quan nha nuée cd thim quyén ma khong
{mg du von, nha dau tur khong duoc hoan tra bao dam thuc
hién hop dong theo quy dinh tai diém c khoan 4 Diéu 75
ctia Luat Pau thau. Trong truong hop nay, viéc hoan tra
kinh phi cho cong tac bdi thudng, hé tro, téi dinh cu ma
nha dau tu tring thau da tmg trude dugc thyc hign theo quy
dinh ctia phap luat vé dat dai.

40.3. Trong qua trinh thyc hién du 4n dau tr kinh doanh,
nha dau tu tring thau, t chuce kinh té do nha déu tu tring
thau thanh lap dugc chuyen nhuong mét phan hodc toan bd
du 4n khi dap mg cac diéu kién sau day:

a) Bleu kién theo quy dinh cua phap luat vé dau tu; phap
luat vé kinh doanh bét dong san (ap dung d6i v6i du 4n
bat dong san); phap luat quan ly nganh, linh vuc va phap
luat khac c6 lién quan;

b) Diéu kién quy dinh tai khoan 2 Diéu 76 ciia Luat Déu
thau.

40.4. Viéc chuyen nhuong co phan, phan von go0p cua cac
thanh vién, c6 dong trong t6 chirc kinh té do nha dau tu
tring thau thanh lap trudce kl‘n du an duogc khai thac, van
hanh thi phai dap ung cac dieu kién sau day:

a) Pugc ngudi c6 thdm quyén chap thuén;

b) Nha dau tu nhan chuyén nhuong phai dép tmg diéu kién
hoat dong theo quy dinh ctia phép ludt tuong tng voi ting
loai hinh t6 chitc kinh té, phap luat veé dau tu, doanh
nghiép, dét dai, kinh doanh bét dong san va phap luat quan
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1y nganh, linh vuc; phai ké thira quyen va nghia vu thuc
hién du 4n ddu tr ma nha dau tu chuyén nhugng di cam
két tai HSDT va hop dong du an;

c) Ké tir Kkhi dy an khai théc, van hanh, vige chuyén
nhuong cb phan, phan von gép duge thyc hién theo quy
dinh cua phap luét vé doanh nghiép, phép luat tuong tmg
v6i timg loai hinh t6 chirc kinh té ma khéng phai dap tmg
diéu kién quy dinh tai diém a va diém b Muc nay.

40.5. Viéc chuyén nhugng du an dau tu kinh doanh,
chuyén nhuong cb phan, phan v6n gép trong t6 chirc kinh
té theo quy dinh tai Muc 40.3 va Muc 40.4 CDNDT phai
| dugc quy dinh tai hop dong.

Can cu quy dinh tai hop dong, ngudi c6 thim quyen xem
xét, chap thuan dé nghi chuyen nhuong dy an dau tu kinh
doanh, chuyen nhuong cb phan, phan vén gép trong t&
chuc kinh té.

Truong hop chép thuan dé nghi chuyén nhu:(mg nguoi co
thAm quyén giao bén moi thau ra soét, stra doi, bd sung
ndi dung hop dong.

40.6. Truong hop viéc chuyén nhuong du 4n, chuyén
nhuong co phan phan vén g6p quy dinh tai Muc 40.3 hodc
40.4 CDNDT dén dén dleu chinh dur 4n dAu tu thi sau khi
dugc nguoi ¢ thim quyen chép thuan theo quy dinh tai
Muc 40.5 CDNDT, nha dau tu chuyén nhuong hodc t6
chire kinh té thuc hién thu tuc diéu chinh du 4n dau tu theo
quy dinh cua phép luat vé dau i va phap luat c6 lién quan
trude khi stra d6i, bd sung hop dong dur 4n.

40.7. Truong hop viéc chuyen nhugng du 4n, chuyén
nhuong c¢6 phan, phan vén gép theo quy dinh tai Muc 40.3
hodc 40.4 CDNDT lam phét sinh nghia vu tai chinh d6i
v6i Nha nu6e theo quy dinh cta phép luét thi nha dau tur
tring thau, t6 chirc kinh té do nha dau tu trang thu thanh
1ap phai thuc hién ddy di nghia vu tai chinh déi véi Nha
nudc.

40.8. Nha dau tu tring thau, té chire kinh té do nha déu tu
tring thau thanh 1ap co quyén gép von, tang vén diéu 18
dé thuc hién du 4n dau tu kinh doanh khac (neu cO) nhung
khéng dugc 1am anh huéng dén cac quyén va nghia vu
da cam két tai HSDT va hop dong du 4n.

40.9. Trong qua trinh thyuc hién dy 4n dau tur kinh doanh,
truong hop c6 yéu cau phéi diéu chinh dy dn dau tu doi
vdi du én thudc dién chap thuén chu truong dau tu theo
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quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 76 ciia Luat Pau thau
(trr truong hop quy dinh tai Muc 40.3 hoac 40.4
CDNDT) hoic diéu chinh du 4n dau tu déi véi du 4n
khong thude dién chap thuin chi truong dau tu dan dén
thay dbi noi dung hop dong du 4n, nguoi cé thim quyen
giao bén mai thau phdi ‘hop v6i co quan dang ky dau tu
tai dia phuong hudng d4n nha dau tu, t chic kinh té do
nha du tu tring thau thanh 14p thuc hién tha tuc diéu
chinh dy 4n dau tu theo quy dinh cua phap luat vé dau tu,
ddng thoi giao bén moi thau yéu cau nha dau tu cap nhat,
cam két bao dam dap tmg ning luc k¥ thuat, tai chinh dé
thuc hién du an, ra soat ngi dung hop déng dé stra ddi, bd
sung sau khi du 4n dau tu dugc diéu chinh.

bl e
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CHUONG II. BANG DU LIEU PAU THAU

CDNDPT 1.1

Tén va dia chi ciia bén mai thau:

a) Tén bén mai thau: S& Xay dung tinh Hung Yén.

b) Pai dién: Ong Tran Quang Trién - Giam déc.

- Pai dién theo uy quyén: Ong Luu Vin Duong - Phé Giam déc.
c) Tén duong, phd: Puong Quang Trudng.

d) Thanh phé: Phuong Phé Hién, tinh Hung Yén.

) S dién thoai: 0221 3865 538

| e) S6 fax: 0221 3865 538

g) Dia chi e-mail: soxd@hungyen.gov.vn

CDNDT 1.2

Tong vén dau tu du 4n khoang: 15.608.290.000.000 ddng (Bing
chit: Muoi lam nghin sau tram linh tdm ty, hai tram chin muwoi
triéu dong).

CDNDT 1.3

Yéu cau vé vén cha s¢ hiru va vén vay ma nha dau tu phai huy
dong:

a) Von chi s hiru t6i thidu ma nha dau tu phai thu xép:
2.341.243.500.000 ddng (Bang chir: Hai nghin ba trém bén muoi
mét ty, hai trdm bon muwoi ba triéu, nim trdm nghin dong./.).

b) Tong gia tri v6n chi s& hiru va vén vay nha dau tu c6 kha nang

thu xép t6i thiéu: 15.608.290.000.000 dong (Bang chit: Muoi lam
nghin sdu trdm linh tdm ty, hai tram chin muoi triéu dong).

CDNDT 1.4

Théng tin co ban ciia dir 4n gém:

a) Tén du an; muc tiéu dau tu, quy mo dau tu cia du an:
- Tén du dn: Dy 4n Khu d6 thi méi Mé Sé.

- Muc tiéu dau tu:

Cu thé héa Quy hoach tinh Hung Yén thoi ky 2021-2030, tim
nhin dén nim 2050 dugc Thii tréng Chinh phii phé duyét tai Quyét
dinh s6 489/QD-TTg ngay 10/6/2024 va Quy hoach chung db thi
Vin Giang, tinh Hung Yén dén nam 2040 da dugc Thu tuéng
Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh sb 86/QDb-TTg ngay
14/02/2023; Quy hoach phan khu D2, d6 thi Van Giang, tinh Hung
Yén (ty 1é 1/2000) dugec UBND tinh Hung Yén phé duyét tai Quyét
dinh s6 778/QP-UBND ngay 02/4/2025.
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Gop phan dwa xa M& S& thanh d6 thi trung tim ving phia Tay
tinh Hung Yén, phat trién theo hudng sinh théi, théng minh, hién
dai. Khai thac hiéu qua cac duong vanh dai 3,5, vanh dai 4 vung
Thu d6 Ha Noi, két néi véi khu vuc phia Déng va phia Nam ctia
Thu d6 Ha Noi va déng vai tro thuc ddy qua trinh d6 thi héa khu
vuc phia Béc cua tinh.

Muc tiéu Pau tu xay dung du 4n khu d6 thi c6 cong ning phuc
vu hdn hop, déng b ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi véi nha o,
thiic dy phat trién kinh té xa héi gop phé.n nang cao vi thé ciia mot
viing dét vin hién va phat huy bé day ctia viing vin héa séng Hong.
Khai thac hiéu qua tiém ning va loi thé vé vi tri, quy dét chua st
dung cua dia phuong thong qua t6 chirc cac khu chic nang do thi,
khu dich vu, co so ha téng hién dai, dam bao dap Ung céc yéu cau
vé ha ting k¥ thuat va ha tdng xa héi; tao lap khu d6 thi méi gép
phdn bd sung quy nha & chét luong, gidn déan cu va giam tai cho
d6 thi trung tdm Thu d6 Ha Nbi, v6i san pham chinh duoc két hop
da dang céc loai hinh nha &, cong trinh dich vu va thuong mai (theo
hinh thirc dé ban, cho thué hodc cho thué mua) theo dinh huéng
Quy hoach phan khu D2 dugc phé duyét

- Quy mé dau tu:

a. Quy mo6 sir dung dét cta du 4n khoang 86,26 ha.

b. Quy mé dan s khoang: 18.605 ngudi;

c. Quy mﬁ' vé san phim dicl3 vu cung cép: Nha & (nha chung cu,
nha lién ke, biét thu, nh:& pho thuong n‘fai ...); khu dich vu thuong
mai; cac cong trinh ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat....

d. Co ciu st dung d4t, mat do xay dung, hé SO str dung dét, ty 1€
s0 lugng cac loai nha ¢ cta du an:

Di¢ Té -
7 o g sir
Cuicning | o8 | m9n | MPRD | i 3 Toog | i | Dansé
STT | sirdung sk %) tbi da A wng | digntich | oo o (i)
ciia 6 dit x % siin (m2
(m2) (%) (thng) dit (m2)
(tin)
1 | pitonas | 21012 | 543 1478324 | 955 | 18.605
30 K]
Dit nha & | 109.856
O v 3 12,74 80 6 5273101 | 1219 4876
Dét nha & | 36278,
12 bidt : 421 544179 129 516
gg | B% mak | GA0AT, 7.43 8965969 | 6607 | 13213
chung cur 4

AR -
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Dit cong

2 | tinh hg m.f“ 3148 86.5032
ting x3 hi

2.1 | Piétvinhoa 12‘377’ 1,49 154524
Y té (Tram

22 | ytécipdon | 26089 | 030 40 12 3.1307
vi 3 D2-B)
Gido duc | 52.543

23 Moy ’ 6.1 55.025.9
(Pon vi &) 1
Truémg 20.064,
N 44 233 16.051,5
Truomg 22.480,
Tidu ho 7 2,61 26.976,8
Trutmg

A pee —} 29980 116 | SR 1 30 IEE
Thé duc thé
thao domn vi

24 | & (San choi 164.‘8909, 1.95 30 5.042,8
— San luyén
tip)
Céy xanh sir

25 | dung cong ]83728 18.96 7.8513
chng
Céy xanh sir
dung cong | 23.908,

25.1 gl 95 0,08 5 0.1 1.195.4
thi
Céy xanh sir
dung cong | 162.819

252 . 18,87 5 0.1 6.655
cong  cdp 3 2
donvi &
Ciy xanh sir
dung céng | 149.788

; 7.489.4

| B s 1737
donvid

p | Mat _?uéc 13.030, 151 i .
donvid 8
Dit cong

3 | tinh dich | 57368 | 067 40 2.0 114736
vu

4 Diit dwimg | 334426, 3877
giao thong 8

5 | Baiddxe 406477 | 471 70 1.0 422603

TONG CONG ssr;m, 100,00 1‘613‘562 18.605

Phan dién tich nha 6 xd héi dwoe xdc dinh cu thé tai quy hoach
chi tiét xdy dung cvia dir dn, dam bao theo quy dinh cua phap ludt
va chi dao cua Ban Thuong vu Tinh 1y tai Théng bdo sé 289-
TB/TU ngay 19/9/2025.

e. Quy md dau tr xay dung cong trinh du kién:
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Pau tu dong bd céc cong trinh theo Quy hoach phan khu D2, d6
thi Van Giang, tinh Hung Yén (ty 1€ 1/2000) dugc UBND tinh
Hung Yén phé duyét tai Quyét dinh sé 778/QD-UBND ngay
02/4/2025 trén quy mo dat quy hoach thuc hién du an la
862.570,33 m?.

- Dién tich dat xay dung nha &: Dién tich khu dat khoang
210.192,30 m? (chiém 24,37%). Trong dé:

+ Nha lién ké: Dién tich khu dét khoang 109.856,3 m?; tong s6
khoang 1.219 nha & lién ké, mat d6 xay dung 80%, chiéu cao xay
dung téi da 06 ting; hé sb sirdung dat tdi da 4,8 14n; tng dién tich
san xdy dung 527.310,1 m?.

+ Nha biét thu: Dién tich khu dét khoang 36.278,6 m?; téng sb
khoang 129 nha & biét thu, mat do xay dung téi da 50%, chiéu cao
xay dung tbi da 03 tang, hé s6 sir dung dat t6i da 1,5 lan; tong dién
tich san xay dung 54.417,9 m>.

+ Nha & chung cu: Dién tich khu dat khoang 64.057,4 m?; téng
s6 khoang 6.607 can ho chung cur, mat d6 xay dung ti da 64-79%,
chiéu cao xay dung khoang tir 15-30 tang, hé sé sir dung dat
khoang tir 10 - 23 1an; téng dién tich san xay dung 896.596,9 m>.
nhur sau: DAt cong trinh ha tdng x4 hoi ¢6 téng dién tich 271.566,7
m?, cu thé nhu sau:

+ Pit cong trinh vin héa c6 dién tich 12.877,0 m? (ky hiéu lo
dat VHO-01; VHO-02), c6 tf’ing cao toi da 03 téng, mat do xay
dung 40%, tong dién tich san xay dung du kién 15.452,4m>.

+ Pit cong trinh y té ¢6 dién tich 2.608,9 m? (ky hiéu 16 dét YT),
c6 ting cao téi da 03 tang, mat do xay dung 40%, hé sb sir dung
dat 1,2 1an, tong dién tich san xay dung du kién 3.130,7 m>.

+ Pét gido duc c6 dién tich 52.543,1 m? (chiém 6,1%), trong d6:

Trudng mam non c6 téng dién tich 20.064,44 m? (ky hiéu 16 dat
TMN-01, TMN-02, TMN-03, TMN-04), ¢ ting cao téi da 02
tAng, mat d6 xay dung 40%, hé sé sir dung dét 0,8 14n, tdng dién
tich san xdy dung du kién 16.051,5 m>2.

Truong Tiéu hoc c6 téng dién tich 22.480,7 m? (ky hiéu 16 dit
TH-01, TH-02), c6 ting cao t6i da 03 ting, mat do xay dung 40%,
hé sb sir dung dét 1,2 14n, tong dién tich san xdy dung du kién
26,978,8 m?.
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Truong Trung hoc co s6 ¢co téng dién tich 9.998,0 m? (ky hiéu
16 dat THCS-01), c6 ting cao tdi da 03 tng, mat do xay dung 40%,
hé s6 sir dung dét 1,2 14n, tdng dién tich san xdy dung du kién
11.997,6 m>2.

- Cong trinh thé thao don vi & (san choi - sén tap luyén) c6 tong
dién tich khoang 16.809,49 m? (ky hiéu 16 d4t TDTT-01, TDTT-
02, TDTT-03), c6 tng cao t6i da 01 ting, mat dé xay dung 30%,
hé s6 sir dung dat 0,3 14n, téng dién tich san xay dung du kién
5.042,8 m>.

- Coéng trinh thuong mai dich vu c6 dién tich khoang 5.736,8 m?

40%, hé sb st dung dét 2 1an, tong dién tich san xay dung du kién
11.473,6 m2.
- Cong trinh cdy xanh, mit nudc sir dung céng cdng cé tong dién
tich khoang 186.728,2 m? (thudc cac 16 dat c6 ky hiéu CXPT-01,
CXDT-02, CXDT-03, CXPT-04, CXDT-05, CXPT-06, CXDT-
07, CXPT-08, CXDVO-01, CXDVO-02, CXDVO-03, CXDVO-
04, CXDVO-05, CXDVO0-06, CXDVO-07, CXDVO-08,
CXDVO0-09, CXDVO-10, CXDVO-11, CXDVO-12, CXDVO-
13, MN-01), Cong trinh giao thong, bai db xe (thudc céc 16 dat c6
ky hiéu BDX-01, BDX-02, BDX-03, BDX-04): xdy dung cong
trinh theo quy hoach phan khu da dugc phé duyét.
b) So bd vé chi phi thuc hién dir 4n khoang: 15.608.290.000.000
ddng (Bang chix: Muoi lam nghin sau tram linh tam ty, hai tram
chin muoi triéu dong), trong do:
+ Chi phi giai phong mit bang (tam tinh): 628.004.000.000 déng.
+ Chi phi x4y dung: 11.932.112.000.000 déng.
+ Chi phi thiét bi: 1.106.234.000.000 dong.
+ Chi phi quan 1y du 4n: 57.606.000.000 dong.
+ Chi phi tu van dau tu xay dung: 173.651.000.000 ddng.
+ Chi phi khac: 33.631.000.000 dong.
+ Chi phi du phong: 1.677.052.000.000 dong.
c)Dia diém thuc hién du 4n: Tai khu dét c6 dién tich khoang 86,26
ha trén dia ban xa Mé S¢, tinh Hung Yén. Vi tri khu dét: Phia Béc
gidp duong vanh dai 4; phia Nam gidp xa Hoan Long; phia Péng
gidp xa Vian Giang, dat nong nghiép va dén cu hién trang xa M&
S&; phia Tay gidp dat néng nghiép va xa Hoan Long (vi tri khu dat

iJg&mJnﬁaLIMDY.),mIawio;daiiang matdoxay dung |
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nam trong Pd 4n Quy hoach phan khu D2, d6 thi Vian Giang (ty 1&
1/2000) da dugc UBND tinh Hung Yén phé duyét tai Quyét dinh
s6 778/QD-UBND ngay 02/4/2025.

d) Muc dich sir dung dét; Hién trang sir dung dat (néu co):

- Muc dich sir dung dat: phi hop véi Quyét dinh sé 778/QP-
UBND ngay 02/4/2025 cia UBND tinh Hung Yén vé viéc phé
duyét do an quy hoach phan khu D2 d6 thi Vin Giang, tinh Hung
Yén va Quyét dinh chép thuan chu truong dau tu s6 69/QD-UBND
ngay 24/12/2025 cia UBND tinh Hung Yén.

- Hién trang su dung dat:

Khu vuc dé xuét du 4n c6 dién tich khoang 86,26 ha, chua dugc
giai phong mat bang véi hién trang dat dai dugc théng ké nhu sau:
Bang hién trang sir dung dat:

. DIENTICH | TYLE
STT LOAI PAT m2) %)
I_| Nhém dat nong nghiép 753.141,28 87,31
1 | Pit trong cdy hing nim 709.019,14 82,20
1.1 | Dat trong ciy hing nim khac | 709.019,14 82,20
2 | Pit nubi trong thiiy san 44.122,14 5,12
I1 | Nhém dit phi nong nghiép | 109.429,05 12,69
1 |Paté 2.872,53 0,33
1.1 | Dét & tai nong thon 2.872,53 0,33
> Bj‘it sit dyng vao myc dich | | 03.002,81 11,94
cong cong
2.1 | Dét cong trinh giao théng 62.635,40 7,26
2.2 | Dit cong trinh thiy loi 35.133,92 4,07
23 Eét xay dimg o sd the duc, 683,35 0,08
¢ thao
2.4 | Pit cong trinh xit Iy chat thai |  4.174,04 0,48
25 | Hatcing tnhndng g, 376,10 0,04
chiéu sang cong cong
PAt nghia trang, nha tang
3 |18, co so hoa tang; dit cosé |  3.553,71 0,41
Iru trix tro cdt
TONG DIEN TIiCH 862.570,33 100,00

d) Dién tich khu dét thuc hién du an: khoang 86,26 ha.

e) Céc chi tiéu quy hoach: phu hop véi Quyét dinh s6 778/Qb-
UBND ngay 02/4/2026 ctia UBND tinh Hung Yén vé viéc phé
duyét d6 4n quy hoach phan khu D2 trén dia ban xa M& S4, tinh
Hung Yén va Quyét dinh chip thuan chu truong dau tu s6 69/QD-
UBND ngay 24/12/2025 cua UBND tinh Hung Yén.
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g) Thoi han, tién do thuc hién du 4n:
- Thd'z"hgn hoat dong ciia diw dn: 50 nam ké tir ngay co quan c6
tham quyeén chap thuan nha dau tu du 4n.
- Tién dé thuce hién du an:
gl. Tién do g6p von va tién d du kién huy déng vén:

” Vén gbp clia nha dau tu thuc hién du 4n: tdi thiéu bing 15%
tong von dau tu, thue hién goép von trong vong 60 thang ké tir ngay
duoc co quan c6 tham quyeén chap thuén nha dau tu du 4n.

Vén vay tin dung va vén huy déng hop phép khac: ti da 85%
téng vén dau tu thuc hlen trong vong 60 thang ke tir ngay ducrc

g2. Tién do xay dung co ban va dua cong tnnh vao khai thac
van hanh:

Tién d6 dau tu: Hoan thanh du 4n trong thoi han 60 thang (05
nam) ké tir ngay duoc co quan c6 thAm quyén chap thuan nha dau
tu du an:

- Thang th{r 01 + thang thir 18: Hoan thién cac thu tyuc phap ly,
tién hanh dén bu, giai phong mit bang, hoan thién cac thi tuc vé
dét dai;

- Thang thir 19 + thang thir 57: Pau tu x4y dung hoan thanh hé
thong cong trinh ha tang k¥ thuét va céc cong trinh kién trac thude
du 4n theo quy hoach chi tiét dugc c:?ip ¢ tham quyén phé duyét;

- Théang thir 58 + thang thir 60: Hoan thién tht ca céc hang muc,
t6 chirc nghiém thu, ban giao dua céc cong trinh vao sir dung theo
quy dinh va dua toan bd du an vao hoat dong..

h) Tén bén moi thau: S& Xay dung tinh Hung Yén.
i) Hinh thirc va phuong thirc lua chon nha dau tu: P4u thau rong
rai quéc té, mot giai doan mét ti ho so.

k) Thoi gian bat dau té chirc lwa chon nha dau tu: Quy 1/2026.

1) Gia tri cia tai san gin lién véi dit (trudng hop ban tai san) hodc
gia tri con lai cua tai san (truong hop tai sén bi  pha dg, hiy bo) d6i
v6i du 4n dAu tu dy kién trién khai trén quy dat c6 tai san gan lién
véi dat va xac dinh dugc gia tri cla tai san trude thdi diém lap
HSMT (néu c6): Chwa xac dinh.

CDNDT 3.5

K& tir ngay phat hanh HSMT, nha d4u tu tham dy thdu khéng c6
cb phan hodc phan vén gép véi nha thau tu van sau day:
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- Tu van lap HSMT, dé4nh gia HSDT: Céng ty co ph:}:‘m tu van quan
ly thiét ké xay dung so 18.

+ Pia chi tru s chinh: sé 79 ngd 454 Minh Khai, phuong Vinh
Tuy, thanh pho Ha Ngi.

+ VPGD: Téng 3 Toa nha UDIC Riverside 1, s6 122 phd Vinh Tuy,
phwong Vinh Hung, thanh pho Ha Noi.

- Tu van thim dinh HSMT va Tham dinh két qua lua chon nha dau
tu: Cong ty c6 phan tu van thiét ké va xay dung FCT Viét Nam.
+Pia chi tru s¢: S6 nha 332 Ly Bén, phuong Théi Binh, tinh Hung
Yén.

Thoi han nha dau tr giri van ban dé nghi lam rd 14 15 ngay trudce

ChhpE i ngay c6 thoi diém déng thau.

CDNDT 5.3 el i !

b) Ho1 nghi tién dau thau: sé khong duogc to chirc.

CDNDT 5.4 Th:iri ha:m déngEal Vﬁ{l ban !\am rd HSMT la 02 ngay lam viéc trude
ngay ¢0 thoi diém dong thau.

CDNPT 6.1 | Bén moi thau: sé khéng t6 chirc khao sat hién truong.

CDNDT 7.2 | Thoi han dang tai quyét dinh sira d6i HSMT la 25 ngay trudc ngay
¢ thoi diém dong thau.
Ngon ngir cia HSDT:
Déi v6i déu thau quéc té:
HSDT, cac thur tir va tai liéu lién quan dén HSDT trao d6i gitra nha
d@u tu vai bén miri’ thau duqco viét bang: Nha dau tu c6 thé Iua chon

CDNPT 9 tiéng Anh hodgc tiéng Viét dé 1ap HSDT cén cr vao ndi dung cua
ban HSMT bang tiéng Anh
Céc tai liéu va tur liéu bd trg trong HSDT c¢6 thé dugc viét béng
ngdn ngit khac dong thoi kém theo ban dich sang: Ngon ngit ma
nha dau tu lya chon dé lap HSDT. Trudng hgp thiéu ban dich, néu
can thiét, bén moi thau co6 thé yéu cau nha dau tu giri bo sung.

CDNDT 103 It\lha dau tu phai ngp cung véi HSDT céc tai liéu sau day: khong
ap dung.
Tai liéu chimg minh tu cach hop 1€ clia nha dau tu:

CDNDT 12.1

a) P6i v6i nha dau tr doc 1ap, nha ddu tr cung cép ban chup cua
mot trong cac tai liéu sau day dé chung minh tu cach hop 1€: Gidy
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ching nhén ding ky doanh nghiép hoic quyét dinh thanh 1ap hodc
tai liéu c6 gia tri twong duong do co quan ¢6 thim quyén cap d6i
v6i nha dau tu trong nudc; tai liéu chung minh dang ky thanh lép,
hoat dong theo phép luat nude ngoai dbi véi nha dau tu nuéce ngoai.

b) Péi véi nha dau tu lién danh, nha dau tu cung cép cac tai lidu
sau day:

- C4c tai liéu néu tai diém a Muc nay ddi véi timg thanh vién lién danh;
- Vin ban thoa thuan lién danh giita céc thanh vién theo MAu sé
03 tai Chuong IV — Biéu mau du thau.

CDNDT
12.2

(a)

Dong tién dung dé danh gia: Pdng Viét Nam.

- Truong hop trong- segaedeﬂg—nenkheﬂg—ee@eﬂg-%et—blaﬂﬁhj y
HSMT phai quy dinh vé dong tién quy dbi, thoi diém va cin c

xac dinh ty gia quy dbi nhu sau:

- Pong tién quy déi la: Poéng Viét Nam.

- Thoi diém xac dinh ty gia quy dbi 1a: ngdy HSMT duoc phét hanh
trén Hé thong mang dau thau quoc gia.

- Cin ctr xac dinh ty gia quy dbi:

Viéc quy dbi duge ap dung ty gid mua vao do ngan hang thuong
mai C6 phan Ngoai thuong Viét Nam (VCB) céng bo.

CDNDT
12.3

Nha dau tu phai ndp cting v6i HSDT céc tai liéu sau day: khong 4p
dung.

CDNDT 13

Thanh phan dé xuét vé ky thuét ctia nha dau tu gdm noi dung dé
xuét vé phuong 4n dau tu kinh doanh:

1. V& k¥ thut

a) Thuyet minh vé su phi hop cua _phuong an dau tr cong trinh du
an (gom pham vi, quy mé, so bo tong chi phi thuc hién du an, thoi
gian, tién dg, so do t6 chirc khong gian va kién trtc, canh quan
dam bao dong bo véi tong thé cong trinh) v6i quy hoach dugc cap
c6 thdm quyén phé duyét theo quy dinh ctia phap luat vé quy
hoach, xay dung, quan ly nganh, linh vuc va phép luit c6 lién quan;

b) Thuyet minh vé tinh kha thi cia giai phap ung dung céng nghé
(néu co), phuong 4n chuyén giao céng nghé (néu co);

¢) Thuyét minh vé su phu hop véi diéu kién dau tu kinh doanh theo
quy dinh cta phép luat ve dau tu, phap luat quan ly nganh, linh vuc
(néu c6); phuong 4n td chitc van hanh, kinh doanh;

d) Thuyét minh vé su dong bo cia hé théng ha tang k¥ thuat, ha

tang xa hoi véi nha & theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung, quan
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1y d6 thi, nha & dé xdy dung méi hoic cai tao, chinh trang d6 thi; vé
su phu hop cta phuong an dAu tu do nha dau tu dé xuat véi chuong
trinh, ké hoach phat trién nha &;

2. Véxi hoi

a) Thuyet minh vé phuong an, chi phi giai phong mat biang, boi
thuong, hd trg, tai dinh cu, giai phong mat bing theo quy dinh cta
phép luét vé dat dai (néu co).

Nha déu tu phai cam két trong HSDT viéc tmg von dé thuc hién giai
phong mat bang, bdi thudng, hd tro, tai dinh cu, gidi phong mat
bang theo yéu cau trong HSMT ctia co quan c6 thdm quyén trén co
s& phuong an boi thuong, hd tro tai dinh cu dugc phé duyét theo
quy dinh cta phép luat vé dat dai;

b) Thuyét minh vé kha ning déng gép phuc lgi x4 hoi cho nguoi
lao dong tai dia phucrng thong qua viéc sir dung lao dong tai dia
phuong, dao tao ngudn nhan luc, mirc thu nhp binh quéan va téc
d6 ting thu nhép binh quan; hoat dong tro gitp xa hoi cho ddi
tugng bao trg xa hdi hodc céc hoat dong phuc loi xa hoi khac ma
nha dau tu déng gbp cho dia phuong, ph hop véi nhu cau cia dia
phuong noi thuc hién du an;

c) Du 4n dau tu du kién trién khai trén quy dt c6 tai san gén lién
vGi dat, viéc ban tai san gén lién v6i dat cho nha dau tw hogc nha
dau tu phai hoan tra gia tri con lai cia tai san gén lién véi dat theo
quy dinh ctia phép luat vé quan 1y, sir dung tai san cong phai duoc
quy dinh trong HSMT.

Nha dau tu phai cam két trong HSDT viéc ndp s6 tién voi gid tri
cua tai san dugc xac dinh tai HSMT. Gia tri nay doc lap vdi nghia
vu ndp ngan sach nha nudce nha dau tu dé xuit trong HSDT, nghia
vu nop tien st dung dét, tién thué dit va cac nghia vu tai chinh
khéc ctia nha dau tu d6i véi ngan sach nha nudce theo quy dinh cia
phéap luét.

3. Vé moéi truomg
a) Thuyét minh vé chi tiéu st dung dat, hé sb su dung dat theo quy

dinh ctia phap ludt vé dat dai, xay dung; yéu cau vé viéc sir dung
tai nguyén theo quy dinh cia phép luét;

b) Giai phap bao vé va giam thiéu tac dong x4u t&i moi truong, tiét
kiém néng lugng (néu co).

CDNDT 14.1

a) Thanh phin d& xuét vé tai chinh ctia nha dau tu gdm: Ty 18 ndp
ngan sach nha nudc.

b) Gia tri, ty 1€ quy dinh tai diém a Muc nay doc lap vé6i nghia vu
ctia nha dau tu d6i véi ngan sach nha nudce theo quy dinh ciia phép
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luat.

CDNDT 15.1

Déng tién du thau la: Péng Viét Nam (VND), D6 la My (USD).

CDNDT 16.1

a) Hinh thirc bao dam duy thau: Nop thu bao lanh cua té chirc tin
dung hodc chi nhanh ngéan hang nudc ngoai duge thanh 1ap theo
phép luat Viét Nam. Nha dau tu duge ndp thu bao 1anh dé bao dam
trach nhiém khi tham du thau. _Thu bao lanh phai duge 14p theo
Mau 56 09 Chuong IV - Biéu mau du thau hoic theo mét hinh thirc
khac tuong tu nhung phai bao gdm dAy dii cac ndi dung co ban cia
bao lanh du thau.

b) Gi4 tri bao dam du thau la: 156.082.900.000 dong (Bang chit:

MMMammmnghong—#ammm -mueot -hai-triéu-ehin | -
tram nghin dong ./.).

¢) Thoi han hiéu lyc cia bao dam du thau 1a 120 ngay ké tir ngay
c6 thoi diém dong thau.

CDNDT 16.4

Bén moi thdu c6 trach nhiém hoan tra hodc giai téa bao dam du
thau cua nha dau tu khong duogc lua chon trong thoi han 14 ngay
ké tir ngay két qua lua chon nha dau tu duge phé duyét.

Trudng hop nha dau tur tir chdi gia han hiéu luc cia béao dam du
thau khi bén moi thau yéu cau do gia han thdi gian 6 hiéu luc cta
HSDT thi bén moi thau phai hoan tra hoic giai toa bao dam du
thau cho nha dau t trong thoi han 14 ngay ké tir ngay bén moi
thau nhan dugc vin ban tir chdi gia han.

CDNDT 17.1

Thoi gian c6 hiéu luc cia HSDT 1a 90 ngay ké tir ngay c6 thoi
diém déng thau.

CDNDT 18.1

S6 luong ban chup HSDT la: 03 ban chup va 01 thiét bi luwu triv
dir liéu (USB, bao gom bang tinh todn so bé téng chi phi thuce hién
du an, dinh dang file excel).

CDNDT 20.1

a) Thoi diém déng thau la: thoi diém quy dinh tai Théng bao mai
thau du an dang tai trén H¢ théng mang d4u thau quoc gia (Tbi
thiéu 60 ngay ké tir ngay dau tién phat hanh HSMT dén ngay c6
thoi diém déng thau).

b) HSMT cé mirc gia ban (bao gbm ca thue) la: 30.000.000 dong
(Bang chir: Ba muoi triéu dong./. ) (Nha dau tw nép bang tién mdit
hodc chuyén khodn).

CDNDT 24.1

Thoi han nha dau tu dugc phép chii dong giri tai liéu dén bén moi
thdu dé 1am 5 vé tu cach hop 1¢, ning luc 1a 03 ngay ké tir ngay
c6 thoi diém déng thau.
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CDNDT 27.1

Thoi diém mé HSDT la: thoi diém quy dinh tai Thong bao mdi thiu
dyr 4n ding tai trén Hé thong mang dau thau quéc gia tai dia diém mo
thau theo dia chi nhu sau:

- S& Xay dung tinh Hung Yén
- Tén dudmg, phd: Puong Quang Trudong, phuong Phd Hién
- Thanh phé: tinh Hung Yén

CDNDT
28.1

a) HSDT duogc danh gia theo thang diém 1.000, trong do6 diém tong
hop duge xay dung trén co so két hop gilra diém nang luc, diém
phuong an dau tu kinh doanh va diém hiéu qua sir dung dat, bao
dam tong ty trong 1a 100%, trong do:

- Piém ning luc: 300 diém.
- Piém phuong 4n dau tu kinh doanh: 300 diém.
- Piém hiéu qua sir dung dét: 400 diém.

b) Péi véi truong hop bd sung tiéu chuin vé sb lugng toi thiéu
cong trinh cong cong khong cé muc dich kinh doanh can cr danh
muc du an, cong trinh can dau tu cia dia phuong noi thuc hién du
an hodc gia tri t61 thiéu ctia hoat dong tro gitp xa hoi hodc hoat
dong phuc lgi xa hdi khac danh cho déi tuong bao trg xa hoi, dugc
xac dinh theo gia tri bang tién hodc s6 lugng ngudi dugc hd tro
can cir danh sach d6i tuong bao tro xa hoi hodc hoat dong tro ' giip
x4 hoi cua dia phuong noi thuc hién duy, diém cua tiéu chudn ap

dung bd sung theo ty trong cua diém hiéu qua str dung dit duoc
xac dinh nhu sau:

- Piém tiéu chuén duoc 4p dung bd sung chiém ty trong: Khong
ap dung.

- Piém tiéu chuan dugc 4p dung bd sung: Khong ap dung.

CDNDT 29.1

Viéc stra 16i dugc thuc hién trén co s cac nguyén tic sau day:

a) L3i s6 hoc gom nhimng 13i do thuc hién cac phép tinh cdng, trir,
nhén, chia khong chinh xéc khi tinh toan gia hang hoa, dich vu
hoéc gia tri ndp ngén sach nha nudc hodc cac tiéu chuan, tiéu chi
tai chinh khac.

b) L3i nhdm don vi:

- L3i nham don vi tinh: stra lai cho phtt hop véi yéu cu néu trong HSMT;

13 ?'J

- L01 nham don vi: sir dung ddu “” (ddu phdy) thay cho dau
(dz}u chém) va nguoc lai thi duoc sua lai cho phu hop theo cach
viét cia Viét Nam.

¢) Cac 16i khac:
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- Néu c6 su khac biét gira con sb va chit VIet thi Iay chir v1et lam
co s¢ phap ly cho viée stra 16i. Néu chir viét sai thi lay con sb sau
khi stra 16i theo quy dinh tai Muc nay lam co so phap ly; -

- Néu c6 su khac biét gilta nhimg néi dung thuge dé xuét vé ky
thuat va néi dung thuge dé xuat vé tai chinh thi néi dung thuoc dé
Xuét vé k¥ thuat sé 1a co s& cho viéc sira 16i.

Céc noi dung hiéu chmh sai léch phai dam béo tuan thu theo quy
CDNDT 29.2 | dinh tai “Phén 2. Yéu céu thyc hién du 4n” va ty 18 sai léch khong
vuot qua 10%.

Tai liéu chimg minh: Céc tai liéu lién quan dén cong nghé nhu ban

DNDT 302 | - mo tash;ﬂepeengﬁg:h&baegemmﬂaﬂaﬂgﬁeﬁg dungvaloifeh, | —
ks *“ | gidy phép s& hitu tri tué (néu cd), va cac thong tin khac vé cong

nghé sé& duge chuyén giao.

a) Hinh thirc bao dam thuc hién hop dong:

Nha dau tu duoc ndp thu béo lanh dé bao dam trach nhiém thyc
hién hop dong. Thur bao lanh thue hién hop dong dugc 13p theo Mau
s6 14 Phan 3 —Du thao hop dong va Biéu mau hop dong cua HSMT
hodc mét mau khac nhung phai gom day du cac ndi dung co ban
clia bao dam thuc hién hop dong duogce nguoi c6 thdm quyén chap

CDNDT 36.1 | uan ‘

b) Gia tri bdo dam thuc hién hop dong la: 312.165.800.000 dong
(B&ng chit: Ba tram muoi hai ty mét tram sau muoi lam triéu tam
trdm nghin dong./).

¢) Bao dam thuc hién hop dong c6 hiéu luc 12 1.825 ngay ké tir

ngay hop ddng duoc ky chinh thic cho dén ngay cham dit hop
dong,

Thoi han hoan tra bao dam thuc hién hop dong Bén moi thau s&

CDNDT 36.2 | hoan tra bao dam thuc hién hop dong cho nha dau tur khéng chim hon
30 ngay ké tir khi két thuc hop ddng.

Pia chi nhan don kién nghi:

a) Pia chi ciia bén moi thau: S& X4y dung tinh Hung Yén. Dia chi:
Puong Quang Trudng, phudong Phé Hién, tinh Hung Yén. Dién
CDNDT 37 | thoai: 0221 3865 538; Fax: 02213 865 538.

b) Pia chi ctia ngudi c¢6 tham quyén: UBND tinh Hung Yén. Dia
chi: S6 10 duong Chuia Chuéng, phudng Phé Hién, tinh Hung Yeén.
Dién thoai: 0221.3863823, 0221.3864436; Fax: (0221) 3863932,
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c) Dia chi ctia b phan thuong tryc gitip viéc ciia Hoi dong tu van:
S& Tai chinh tinh Hung Yén. Dia chi: S6 535, duong Nguyén Vin
Linh, phuong Phé Hién, tinh Hung Yén. Dién thoai: 03213 863
445; Fax: 0221.3865.132.

Thim quyen gidm sat hoat dong d4u thau lya chon nha dau tur 1a:
Cha tich Uy ban nhén dén cap tinh chu tri, td chirc giam sat hoat
CDNDT 39.2 | dong d4u thau lwa chon nha dau tu. S& Tai chinh chiu trach nhiém
gitp Chu tich Uy ban nhan dan tinh t6 chic gidm sat hoat dong
dAu thau lya chon nha dau tu tai dia phuong minh.
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CHUONG II1. PANH GIA HO SO DU THAU

Muc 1. Kiém tra va danh gia tinh hop 1 ciia HSDT
1.1. Kiém tra tinh hop 1€ ciia HSDT
a) Kiém tra s6 lugng ban gbc, ban chup HSDT;

b) Kiém tra cac thanh phan cua HSDT, bao gom Pon du thau, théa thuan
lién danh (néu c6), gidy ty quyén ky don du thiu (neu c0); bao dam dy thau; tai
liéu chimg minh tu cach hop 1€ cua ngudi ky don dy thau (neu cd); tai liéu chimg
minh tu cach hop 1€, ndng luc cia nha dau tw; n6i dung dé xuét vé phuong an dau
tu kinh doanh; noi dung d& xuét vé hiéu qua st dung dat; cac thanh phan khac

_ thuéc HSDT theo quy dinh tai Muc 10 CDNDT; " e wn o ol el

¢) Kiém tra su thong nhét ndi dung giita ban gdc va ban chup d phuc vu
qua trinh danh gia chi tiet HSDT.

1.2. Panh gia tinh hop I€ cia HSDT

HSDT ctia nha dau tu dugc danh gi 1a hop 18 khi dap tmg dly du c4c diéu
kién sau day:

a) C6 ban gbc HSDT;

b) C6 don du thau hop 1€, dugce dai dién hop phap cua nha dau tu ky tén,
dong du (néu c6) theo yéu cau cia HSMT. Déi véi nha dau tu lién danh, don du
thau phai do dai dién hop phép cta timg thanh vién lién danh hodc thanh vién duoc
phén cong thay mit lién danh ky don du thau theo phan céng trach nhiém trong van
ban théa thuén lién danh ky tén, déng dau (néu c6).

Pon du thau dugce coi 12 khong hop 1€ néu thudc mot trong cac truong hop sau:

- Khéng duoc dai dién hop phép ciia nha dau tu ky tén, déng déu (néu co),
khong dugc dai dién hop phéap ciia timg thanh vién lién danh hoéc thanh vién dugc
phén cong thay mit lién danh ky don du thau theo phén cong trach nhiém trong van
ban théa thuén lién danh ky tén, déng dau (néu c6) d6i véi truomg hop lién danh;

- Pugc ky truge khi bén moi thau phat hanh HSMT, ky trude khi cé gidy
iy quyén ky don du thau (néu c6), ky truée khi ky thoa thuan lién danh dbi véi
truong hop lién danh;

- Kém theo diéu kién gay bét loi cho co quan c6 tham quyén bén moi thau
hodc bo sét cac ni dung quan trong néu trong Mau don du thau din dén khong
bao dam toan bé trach nhiém va cam két ctia nha ddu tr trong qué trinh du thau
va thuc hién hop dong néu duge cong nhan tring thau.

c) Thoi han hiéu luyc ctia HSDT dép tmg yéu cau theo quy dinh tai Muc 17
CDNDT;

d) Nha dau tu khong c6 tén trong hai hodc nhiéu HSDT véi tu cach 1a nha
dau tu doc 1ap hoic thanh vién trong lién danh;
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d) Co bao dam du thau v6i gia tri va thoi han hiéu lyc dap ing yéu cau theo
quy dinh tai Muc 16.1 CDNDT. Bao dam dy thau dugc coi 12 khéng hop 1& néu
thudc mot trong cac truong hop sau:

- Khéng phai 12 ban gbc va khong dugc dai dién hop phap cla t6 chirc tin
dung trong nudc, chi nhanh ngén hang nudc ngoai, doanh nghiép bao hiém phi
nhan tho trong nudc, chi nhanh doanh nghiép bao hiém phi nhan tho nuéc ngoai
dugc thanh 14p theo phéap luat Viét Nam ky tén, dong dau (néu co);

- Puge ky trude khi bén moi thdu phat hanh HSMT, ky trude khi c6 gidy
ty quyén ky thu bao lanh du thau (néu c6), ky truéce khi ky théa thuan lién danh
déi voi truong hop lién danh;

- C gi4 tri bao lanh thap hon, thai han c6 hiéu luc ngén hon so véi yéu cau
ctia HSMT; tén, dia chi ctia don vi thu hudng bao 1anh khong ding theo yéu cau
cua HSMT;

- Kém theo diéu kién gay bét loi cho bén mai thau; bo s6t ndi dung quan
trong néu trong Mau thu bao 1anh dy thau dan dén khong bao dam toan b trach
nhiém ciia nha ddu tu trong qua trinh tham dy thau hodc dan dén bén moi thau
khong thu dugc gia tri bao dam du thau trong cac truong hop quy dinh tai khoan
9 Piéu 14 ctia Luat Déu thau;

e) Truong hop lién danh, c6 thda thuén lién danh hop 1€, dugc dai dién hop
phép cua timg thanh vién lién danh ky tén, dong dau (néu c6). Théa thuan lién
danh phai néu rd trach nhiém cua thanh vién dimg dau lién danh va trach nhiém
chung, trach nhiém riéng cua timg thanh vién lién danh theo Mau sb 03 Chuong
IV — Biéu mAu dur thau;

g) Nha dau tu khong dang trong thoi gian b c4m tham dur thau theo quy dinh
cta phép luat vé ddu thau;

h) Nha dau tu bao dam tu cich hop 1é theo quy dinh tai Muc 3 CDNDT.

Nha dau tu c¢é6 HSDT dugc coi 12 “Hop 18” khi tét ca diéu kién dugc danh
gid 12 “Pdp tng”. HSDT cua nha diu tu duge coi 14 “Khéng hop 16” khi bat ky
mdt diéu kién dugc danh gia 1a “Khéng dép ung” va khi d6, HSDT cua nha dau
tur s& bi loai. Nha dau tu ¢c6 HSDT hop 1€ duge xem xét, danh gid bude tiép theo.

Muc 2. Panh gia vé ning lue

2.1. Phwong phap danh gia

2.1.1. Viéc dénh gia vé ning luc sir dung phuong phap chim diém.

Biémotéi thidu clia tiéu chudn, tidu chuén chi tiét vé& nang luc khong thap
hon 60% diém t6i da cua tiéu chuan do.

Piém t6i thiéu cia timg tidu chi vé nang luc 12 60% diém t6i da cta tiéu chi
do.

2.1.2. Déi véi nha dau tu lién danh:
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a) Von chii s¢ hiru ctia nha ddu tu lién danh bang tong vén chu s0 hitu cua
cac thanh vién lién danh, timg thanh vién lién danh phai dép (mg yéu ciu tuong
g vé6i phan gép von chu s& hiru theo thoa thuén lién danh. Nha dau tu dimg dau
lién danh phai c6 ty 1€ gop von chi s¢ hiru t6i thidu 1a 30%, tirng thanh vién lién
danh c6 ty 1& gép von chii sé hitu tdi thidu 1a 15%;

b) Vén vay ctia nha dau tu lién danh bang téng vén vay cuia cac thanh vién
lién danh;
2.2. Tiéu chuan danh gia

Viéc danh gia vé nang luc cia nha dau tu gém ning luc tai chinh, kha ning
thu xép v6n dugc thuc hién theo Bang s6 01 duéi day:
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Ghi chu:

* Péi vGi du én x4y dung nha & xa hdi, nha & cho lyc lugng vii trang nhén
dan, thang diém, diém va tiéu chi danh gia thuc hién theo quy dinh cua phap luat
vé nha &.

(1) Bén moi thau, tb chuyén gia quy dinh chi tiét thang diém danh gia d01

voi timg tiéu chi va cach thirc quy doi dé tinh diém chi tiét can ctr diém téi da, t6i
thiéu ctia timg tiéu chi (néu can thiét).

(2) Yéu cau vé von chu s¢ hitu duoce xdc dinh trén co s& téng von dau tu
(gom so b tong chi phi thure hién dur 4n, chi phi bdi thudng, hd trg, tai dinh cu (néu
c6) va chi phi khac theo quy dinh ctia phap luat quan ly nganh, linh vuc (néu c6).

a) Péi véi dur an dau tur dau tu cé sir dung dét 1a dy 4n kinh doanh bat dong
san, von chl s& hitu clia nha dau tu theo quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh s0
96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6
diéu ctia Luat Kinh doanh bét déng san, dugc xac dinh can cit vao:

- Két qua béo cdo tai chinh hoic két qua bdo cdo ddi véi khoan muc vén chit
s& hiru dd dugc kiém toan thuc hién trong nam; truong hop khéng c6 két qua béo
céo tai chinh hogc két qua béo cdo dbi véi khoan muc von chu sé hitu da duoc kiém
toan thuc hién trong ndm thi dung két qua bao céo tai chinh hoac két qua bao cao
d6i véi khoan muc Von chu s¢ hiru da duoc klem todn ciia nam lién trude theo quy
dinh ctia phap luét vé doanh nghiép, phép luat vé kiém toan, phép luét vé ké toan;

- Péi v6i doanh nghiép thanh 18p va hoat dong chua di 12 thang thi von

chit s& hitu dugc x4c dinh theo von diéu 1é da gop theo quy dinh cta phép luat vé
doanh nghiép.

- Trudng hop Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Kinh doanh bat déng san dugc
stra d6i, bd sung, thay thé thi vén chu s& hitu ctia nha diu tu dugc xac dinh theo
quy dinh tai vin ban sira dbi, bd sung, thay thé.

b) Trudng hop tai cing mét thoi diém nha dau tw tham gia dau tr nhidu dy
an va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c6), nha dau tu ké khai danh
sach cac du an dang duogc d4u tur va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac, bao
dam dap ung du toan bo s6 vén chu s¢ hitu nha dAu tu cam két thuc hién cho tat ca
c4c du 4n va khoan dau tur tai chinh dai han khac theo quy dinh.

Tai thoi diém ky két hop dong du 4n, nha dau tu tring thiu c6 trach nhiém
ndp cho co quan ¢ thAm quyén cac tai liéu chimg minh ning luc tai chinh.

Nha dau tu phai ké khai théng tin, cung cip céc tai lidu Ve nang lyc tai
chinh theo Mau s0 06 Chuong IV — Bleu méu du thau va cung cap cam két vé
viéc huy dong vén cht s& hitu theo Mau sé 07 Chuong IV — Biéu mau du thau.

Céc nha dau tu sau ddy khong phai chimg minh kha ning thu xép vén chi
s& hitu: doanh nghlep khoa hoc va cng ngh¢, doanh nghlep khoi nghi€p sang tao;
trung tdm d6i méi sang tao, td chirc hd trg khoi nghiép sang tao theo quy dinh cta
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phap luat vé khoa hoc, cong nghé va ddi moéi sang tao; co s¢ wom tao cong nghé
cao, uom tao doanh nghjép c()ng ngh¢ cao, doanh nghiép coéng ngh¢ cao, doanh
nghiép thanh 1ap mdi tir dy 4n dau tu san xuét san phdm cong nghé cao theo quy
dinh ctia phap luét vé cong nghé cao.

(3) Nha dau tu phai cung cap cam két huy dong vén vay theo Mau sb 07
Chuong IV — Biéu mau du thau. Nha dau tu nop kém theo vin ban cam két cung
cép tai chinh ctia ngan hang hoic t6 chirc tin dung déi véi phan nghia vu tai chinh
con lai (ngoai vén chi s& hitu) thude trach nhiém huy dong ctia nha dau tu.

(4) Panh gia vé lich sir tranh chap, khiéu kién d6i v6i cac du 4n di va dang
thuc hién.

Nha d4u tu phai ké khai lich sir tranh chap, khleu kién d6i véi cac du 4n da

- ———vadang thuc hién-theo Mau sé-H ‘Chuong V= Biéuméu dur tl'raru—i*ﬂnrﬁatrtu ““““““
bao dam viéc ké khai n6i dung nay 1a ddy du va trung thuc, néu bén moi thau, t6
chuyén gia phat hién bat cir nha déu tu nao dang c6 céac vu kién tung ma khong ké

khai thi dugc coi la hanh vi gian lan theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 16 Luat Pau

thau va HSDT sé& bi loai. Truong hop sau khi ¢6 két qua giai quyet tranh chap,

khiéu kién dan dén vén chu s hiru cia nha dau tu khong dap tmg yéu cau dé thuc

hién du 4n thi nha dau tu phai cap nhat vén chu sé hiru dé chimg minh dap tmg

yéu cau thuc hién du an theo HSMT, néu nha dau tu van khéng dép tng s& bi loai.

(5) Can ctr diéu kién timg du 4n, bén mdi thau, td chuyén gia bd sung tiéu
chi tai chinh khéc hoic wu tién cong diém cho nha dau tur 12 cOng ty niém yét trén
hé thdng giao dich chimg khoan theo phép luat vé chimg khoén, phap luat khac
¢o lién quan.

(6) Quy dinh vé diém tinh N*

N, — N,

*=Ng - ———
il =

x (Gq— Gy)
Trong dé:
- N*: 1a 56 diém v6n chii s& hitu ctia nha dau tu dang xét

- Na: la s6 diém t6i da (cén trén) tuong Ung voi gia tri von chu sé hiru cao
nhat Ga

- Nb: 14 s6 diém t6i thiéu (can dudi) wong Umg véi gi tri vén chu sé hitu
t6i thiéu Gb

- Gt: 1a gié tri vén chu sé hitu ctia nha dau tu dang xét

- Ga: 1a gia tri von chi s& hitu cao nhét theo quy dinh cia HSMT

- Gb: 1a gia tri v6n chi s& hitu gia tri von chu sé hiru ti thiéu theo quy
dinh cua HSMT
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Muc 3. Panh gia vé phuong 4n diu tu kinh doanh, hi¢u qua si dung
dat.

3.1. Phuong phap danh gia

Viéc danh gid HSDT st dung phuong phap cham diém. Khi danh gia
HSDT, nha dau tu phai dap tmg diém toi thidu sau day dé duoc danh gia xép hang:

a) biém t6i thiéu ctia tiéu chuén, tiéu chudn chi tiét vé phuong 4n dau tu
kinh doanh khéng thép hon 60% diém t6i da cua tiéu chuan dé.

b) Piém t6i thiéu cta tiéu chuén, tiéu chuan chi tiét v& hiéu qua sir dung dat
khéng thap hon 60% diém t6i da ctia tiéu chuan do.

¢) Diém tbi thiéu cta timg tiéu chi khong thap hon 60% diém t6i da cua
tiéu chi do.
3.2. Tiéu chuén danh gia vé phuong 4n dau tw kinh doanh

Viéc danh gia vé phuong 4n dau tur kinh doanh ctia nha dau tu dugc thuc
hién theo Béng s6 02 dudi day:
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3.3. Tiéu chuén danh gia vé hiéu qua sir dung dat
3.3.1. Khi lap HSMT, truong hop xdc dinh dwgc khu dat quf dat, thira dat
tham chiéu theo quy dinh tai cdc Muc 3.3.2, 3.3.3, 3. 3.4 Phan nay, bén moi thau,

16 chuyén gia phai xdc dinh tiéu chuan dénh gid vé hiéu qua st dung dat, tiéu
chudn dp dung b6 sung (néu cé), gom

Tiéu chuan danh gid vé hiéu qua sir dung dat dugc xdc dinh trén co so ty
1¢ t6i thiéu nép ngdn sdch nha nuwdc (m) va duwoc xdc dinh theo cong thiec sau:

Z" Xi—-Yi
o~ 5 x100%

Trong do:

X;- 1a gid triung dau gid quyén sir dung dat cia khu dat, quy dat, thira dat
tham chiéu thir i.

Y;: la gid khoi diém dé ddu gid quyén sic dung ddt ciia khu dat, quy dat,
thira dat tham chiéu thie i.

n: la s6 khu dét, quy dat, thica dat tham chiéu.

3.3.2. Khu dat, quy dat, thira dat dwoc sir dung d@é tham chiéu phdi ddp img
cdc diéu kién sau day:

a) Tét cd cdc khu dat, quy dat, thira dat da ddu gza quyén sir dung dat dé
thuc hién du an dau tw c6 cung muc dich sir dung dat véi quy dat du kién thuc
hién dw dn dang t6 chirc dau thau. Truong hop quy dat du kién thuc hién du an
c6 nhiéu muc dich su dung thi dwgc tham chiéu tat ca cdc khu dat, qup dat, thira
dat dd ddu gid quyén sir dung dat d@é thuc hién dw dn dau tu ¢é cing muc dich sie
dung dat vdi toan b quy dat du kién thue hién di dn (néu cé) va cé cung muc

dich sir dung dat véi phan dat c6 dién tich 16n nhat thugc quy dat du kién thuc
hién du an;

b) C6 két qua ddu gid thanh céng ma t6 chikc tring ddu gid da hoan thanh
nghia vu tai chinh voi Nha nudc theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai trong thoi
gian 03 nam lién ké gan nhat truée ngay cé quyet dinh chdp thudn chu truong
dau tw hodc ¢6 vin ban phé duyét théng tin du dn ciia dy dn dang 16 chirc ddu
thau;

¢) Tuong dong vé dia diém véi khu dat, quy dat, thira dat thuc hién du dn
dang t6 chike dau thau theo quy dinh tai Muc 3.3.3 Phan nay.

d) Truong hgp bén moi thau xdc dinh c6 dién bién bat thuong ciia gza dat
khi xdc dinh khu dat, quy dat, thira dat tham chiéu quy dinh tai Muc 3.3.2 va Muc
3.3.3 Phan nay, bén moi thau bdo cdo nguoi co thdm quyén xem xét, quyee‘ dinh
viéc khéng tham chiéu cdc khu dat, quy dat, thira dat cé ty I¢ tang qua dau gia
cao hon 20% so véi muc tang binh qudn sau tring ddu gid ctia cdc khu dat, quy
dat, thira dat tham chiéu.
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3.3.3. Khu dat, quy dat, thira dét twong déng vé dia diém dwoe xdc dinh
nhuw sau:

a) Cung dia ban don vi hanh chinh cap xd noi trién khai the hién du an
dang t6 chirc dau thau. T rwong hop dw dan thugc tie hai don vi hanh chinh cap xd
tré Ién, khu dat, qup dat, thira dat tham chiéu dwoc xéc dinh trén dia ban ciia tat
ca cac don vi hanh chinh nay. Déi véi du dn c6 cong trinh, hang muc céng trinh
theo tuyén, khu dat quy dat, thira dat tham chiéu duoc xdc dinh theo dia ban don
vi hanh chinh cdp xd noi dau tw xdy dung céng trinh chinh ciia die dn;

b) Truong hop don vi hanh chinh cdp xd noi thuc hién du én khéng co khu
dat, quy dat, thira dat dap ung diéu kién quy dinh tai diém b Muc 3.3.2 Phan nay
thi sir dung khu dat, quy dat, thira dat thuée dom vi hanh chinh cdp xd khdc cia
tinh, thanh phé truc thuée frung wong co Vi tri gidp ranh voi don vi hanh chinh

cap xd noi thuc hién du an dé tham chiéu. Truong hop gidp ranh véi nhiéu don
vi hanh chinh cdp xd, viéc xdc dinh don vi hanh chinh cap xd khdc do nguoi ¢
tham quyén xem xét, quyét dinh cu thé.

Truong hop don vi hanh chinh cap xd gidp ranh khong cé khu dat, quy dat,
thua dat tham chiéu thi sir dung khu dat, quy dat, thira dat cia cdc don vi hanh
chinh cdp xd con lai ciia tinh, thanh phé truc thudc frung wong;

¢) Truong hop don vi hanh chinh cap tinh noi thuc hién duw dn khéng cé
khu dat, quy dat, thira dat ddp img diéu kién quy dinh tai diém b Muc 3.3.2 Phan
nay va diém b Muc nay thi sir dung khu dat, quy dat, thira dat c6 két qua ddu gza
dé thuc hién dy dn trong thoi gian tir 04 dén 07 nam lién ké gan nhdét truée ngay
co van ban phé duyét bang theo doi nen do thuc hién cac hoat dong lwa chon nha
dau tu, bdo dam tinh tuong dong vé dia diém theo quy dinh tai diém a hodc diém
b Muc nay dé tham chiéu. Thoi gian tham chiéu do nguoi cé tham quyén xem xét,
quyét dinh cu thé;

d) Truong hop trong thoi gian quy dinh tai diém ¢ Muc nay cé sw thay doi
mé hinh t6 chirc chinh quyerz dia phuong thi khu dat, quy dat, thiza dat tham chiéu
dugc xdc dinh tai tat ca cdc dia ban don vi hanh chinh cdp xd c6 cong trinh, hang
muyc cua dy an (frong thoi gian sau thoi diém thue hién mé hinh t6 chire chinh
quyén dia phwong hai cdp) va khu dat, quy dat, thira dat tai dia ban don vi hanh
chinh cdp huyén (trong thoi gian tham chiéu trude thoi diém thuc hién mé hinh
16 chike chinh quyén dia phurong 02 cap).

3.3.4. Truong hop khéng c6 khu dat, quy dat, thira dat dé ddu gid dé tham
chiéu theo quy dinh tai Muc 3.3.2 va Muc 3.3.3 Phan nay thi su dung ty I¢ tdng
binh qudn cua gid tri nop ngdn sdch nha nuée cia tat ca cdc duw dn dau tu c6 sir
dung dat c6 cung muc dich su dung dat véi muc dich sir dung dat cia qup dat du
kién thuee hién di dn da cé két qua ddu thau trén dia ban hanh chinh cdp tinh
trong thoi gian 05 nam lién ké gan nhat truée ngay c6 van ban phé duyét bang
theo dbi tién do thuc hién cdc hoat déng lua chon nha dau tu.

3.3.6. Viéc nop gia tri M vao ngan sdch nha nudce duwoc thuc hién nhwe sau:
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a) Gid tri ngp ngan sdch nha nuoc dwgc xdc dinh can ci ty I1¢ M do nha
dau tu d@é xuat tai HSDT va tién sir dung dat, tién thué dat nha dau tu tring thau
phai ndp theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai, trén co so cong thirc sau day:

Gid tri ngp ngan sdach nha nudc tai thoi diém nép tién sir dung dat, tzen
thué dat = M x Tién sir dung ddt, tién thué dét nha dau tu phai ndp tai thoi diém
nép tién sir dung dat, tién thué dat

b) Gid tri quy dinh tai diém a Muc nay dwoc ngp vao ngan sach nha nuoc
theo hinh thikc, trinh ty, thu tuc va thoi han ngp tién sir dung dat, tién thué d‘ar
theo quy dinh cua phdp ludt vé > dat dai. Gid tri nay déc ldp véi nghia vu ngp tién
str dung dat, tién thué dat va cdc nghm vu tai chinh khdc cia nha dau tw doi voi
ngan sdch nha nudc theo quy dinh cua phdp ludt;

¢) Hinh thiic, tién d6 va thoi han ndp gid tri quy dinh tai diém a Muc nay
phai dwoc quy dinh cu thé tai hop dong.

Nha fii}:iu tur d& xuét ty 16 ndp ngén sach nha nudc trong HSDT (M) cén cir
ty 1€ toi thiéu ndp ngén sach nha nude (m) quy dinh tai HSMT, trong d6 M > m.
m = 0,001 (%)
Vif'_‘:c danh gia vé hiéu qua sir dung dét ctia nha dau tu duge thuc hién theo
Bang so 03 dudi day:
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(1) Piém ddnh gid vé hi¢u qui str dung dat (Nt) dwoc xdc dinh nhw sau:

Truong hop nha du tu dé xut ty 1é nop ngén sach nha nudc trong hd so
dur thau (M) trong khoang tu trén 0 001 % dén dudi ty 18 nop ngan sach nha nuoce
trong ho so du thau cao nhét trong sb cac nha dau tu dugc danh gid HSDT, sé
diém hiéu qua su dung dat ctia nha dau tu dang xét dugc x4c dinh nhur sau:

N, - N
\T - \ ™ LY
] e X (Ga - Gi)

Trong do:

- Nt: 1a s6 dlem hleu qua su dung dat cua nha dau tu dang xét

- Na: 1a s6 diém hiéu qua sir dung dat i da (cén trén)

- Nb: 14 sb diém hiéu qua sir dung dét trong mg véi M=m (c4n duéi)

- Gt: 1a ty 1& nop ngén sach nha nuéc cia nha dau tu dang xét

- Ga: 1a ty 1€ ndp ngén sach nha nudc cao nhét trong sé cac HSDT dugc
danh gia vé hiéu qua sur dung dat

- Gb: 12 ty 1& ndp ngan sach nha nude tdi thiéu theo quy dinh cia HSMT

Muc 4. Piém téng hop

1. Piém téng hop duoc xac dinh trén co s tong s6 diém vé nang luc,
phuong 4n dau tu kinh doanh, hiéu qua sir dung dat theo ty trong tuong Ung ctia
timg tiéu chuan dugc quy dinh tai HSMT, bao dam tdng ty trong 1a 100%.

2. Piém téng hop dugc xac dinh theo cong thic sau:
T=T+T2+T;
Trong do:
T, = diém ning luc
T, = diém phuong an dau tu kinh doanh
Ts= diém hiéu qua sir dung dit
3. Nha dau tu phai dap (mg diém tdi thidu sau dy dé duoc danh gia, xép hang:
a) Diém téng hop t6i thiéu khéng duoc thap hon 70% tong sé diém.

b) Piém t01 thiéu ctia tiéu chudn, tiéu chudn chi tiét vé ning luc khong thap
hon 60% diém t4i da cua tiéu chuén doé.

¢) Piém téi thiéu cua tiéu chuén, tiéu chuin chi tiét vé& phuong 4n dau tu
kinh doanh khéng thdp hon 60% diém t6i da cta tiéu chuan doé.

d) Piém t6i thiéu cia tiéu chuén, tiéu chuan chi tiét vé hiéu qua sir dung dat
khong thap hon 60% diém t6i da cua cia tiéu chuén do.



74

d) Diém téi thiéu cuia timg tiéu chi khéng thap hon 60% diém t6i da cia
tiéu chi do.

4. Nha dau tu dép ung diém t4i thiéu cta tung ti€u chuén quy dinh tai khoan
3 Muc nay va cé diém tong hop cao nhét duoc xép hang thir nhat.

5. Trudng hop sau khi danh gia HSDT ma c6 tir hai nha dau tu trg 1én ¢
diém tong hop ngang nhau thi vu tién nha dau tur ¢ kinh nghiém thuc hién cac dy
an tuong tu theo nguyén tic xir 1y sau:

a) Bén moi thau yéu cau cdc nha dau tu ndp tai liéu ching minh kinh
nghiém thuc hién cac dy an tuong tu. Trudng hgp nha dau tu d3 ndp tai liéu chimg
minh kinh nghiém kém theo HSDT thi cap nhat hoac b sung tai liéu.

Céc nha dau tu 1a doanh nghiép khoa hoc va cong nghé, doanh nghiep khai
nghiép sang tao, trung tam dol méi sang tao, t6 chirc hd trg khoi nghiép séng tao
theo quy dinh cta phép luat vé khoa hoc, cong nghé va d6i méi sang tao; co s&
wom tao cong nghé cao, wvom tao doanh nghiép cong nghé cao, doanh nghiép cong
nghé cao, doanh nghié¢p thanh ldp mdi tr dy én dau tu san Xuat san pham cong
nghg cao theo quy dinh cua phap luat vé cong nghé cao dugc sir dung du 4n, cong
trinh do minh truc tlep thuc hién ma céng nghé da dugc dua vao van hanh thir
nghiém thanh cong dé chimg minh kinh nghiém thyc hién duy 4n tuong tu khi tham
duy thau.

b) Bén mdi thdu xem xét, danh gia dé xac dinh nha dau tu ¢6 kinh nghiém
thuc hién cac du an tuong tu cao hon.

c) Nha dau tu c¢6 kinh nghiém thuc hién cac du 4n tuong tu cao hon duge
xem xét, dé nghi tring thau.

6. Truong hop xem xét, danh gia kinh nghiém thyc hién dyu an twong tur
theo khoan 5 Muc nay ma céc nha dau tu c6 kinh nghiém thuc hién dy an tuong
tu dugc dénh gid ngang nhau thi nha dau tu c6 diém cao hon vé hiéu qua su dung
dat duoc xem xét, d& nghi trang thau. (T ruong hop diém hiéu qua sir dung dat

bang nhau thi sé bdo cdo nguoi cé tham quyén quyét dinh viéc lya chon tiéu chi
tiép theo dé danh gia).

6.1. Nguyén tic dnh gid

- Nha du tu c6 trach nhiém bd sung ho so, tai liéu chimg minh trong trudng
hop danh gia kinh nghiém thuc hién cdc du 4n tuong tu theo yéu cau cua Bén moi
thau quy dinh tai Muc nay. Nha dau tu c6 thé ngp hd so ching minh kinh nghiém
thuc hién dy an tuong tu df’)ng thoi cung hd so du thau hodc ndp sau khi nhan
duoc thong bio yéu cau bo sung ciia bén mai thau.

- Nha dau tu duge st dung kinh nghiém cta déi tac dé ching minh kinh
nghiém thyc hién c4c du 4n tuong ty. Déi téc 1a t chirc ky két hop déng véi nha
dau tu hodc 1 cong ty con ctia nha dau tu, duoc nha dau tu dé xuét trong HSDT
dé cung tham gia thuc hién du an dau tu co str dung dét va duoc danh gia kinh
nghiém, kha nang dap Ung cong viéc d6i tac tham gia cung thuc hién theo hop
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dong da ky két véi nha dau tu trén co s yéu cau quy dinh tai HSMT.

- P6i véi nha dau tu lién danh:

+ Kmh nghiém thuc hién céc dy 4n tuong tu cia nha dau tu lién danh bing
tong s6 du 4n ciia cac thanh vién lién danh da thuc hién.

+ Nha dau tu duoc st dung kinh nghiém cua déi tac dé chung minh kinh
nghlem thuc hién cdc dy 4n tuong tur. Déi tac 1a td chire ky két h(rp dong véi nha
dau tr hoic 1a cdng ty con clia nha dau tu, duoc nha du tu & xuit trong HSDT
dé cling tham gia thuc hién du 4n diu tu c6 sir dung dat va dugc danh gia kinh
nghiém, kha nang dap {mg cong viéc dbi tac tham gia cung thyuc hién theo hop dong
da ky két v6i nha dau tu trén co s& yéu cau quy dinh tai HSMT.

e T L (L
Viéc danh gié vé kinh nghiém thuc hién cac du 4n tuong tu ciia nha diu tur
dugc thyuc hién theo Bang s6 04 dudi day:
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Ghi chu:

(1) Kinh nghiém thuc hién cac du an tuong tu:

(i) Céc du én, goi thau, hop dong nha dau tu, do1 tac thuc hién phai bao dam
dap ung yéu cau vé ky thuat, chét luong theo hop dong da  ky két (d6i voi du én,
g6i thau ¢ hop dong da ky két) hodc van ban chap thuan két qua nghiém thu hoan
thanh cdng trinh, hang muc cong trinh dy én hodc vén ban tuong ducmg ctia cip
c6 tham quyen theo quy dinh ctia phap luét vé xdy dung tuong Umg véi timg thoi
ky méi duge xem xét, danh gia.

(ii) Nha dau tu, ddi tac chi duoc trich din mét 1an duy nhat kinh nghiém thyc
hién mét du 4n tuong tu (d6i véi loai 1, loai 2 tai Muc 1.b), géi thau, hop dong
tuong tu (d6i véi loai 2 tai Muc 1.c, loai 3).

Trudng hop du 4n, géi thau, hop dong duoc ké khai dé chimg minh kinh
nghiém thyc hi¢n dy 4n tuong tu, trong do gom cong viéc van hanh, kinh doanh
cdng trinh, hé théng co s ha tang dé cung cap hang hoa, dich vu thi dugc sur dung
dé chimg minh tinh dap (g d6i véi tiéu chuan nay.

(ii1) Péi v6i du 4n loai 2 va loai 3, trudng hop nha dau tu, dbi tac tham gia
vm vai trd 12 nha thau lién danh thi chi dugc st dung gia tri phan cong viéc truc
tiép thuc hién trong lién danh dé chimg minh géi thau, hop dong tuong tu.

(2) Nha dau tr gép von chi s& hitu vao dy 4n 1a nha dau tur da gop von chu
s¢ hiru vao du é4n (trong truong hop nha dAu tu khong thanh lap t6 chirc kinh te
dé trién khai thuc hién du 4n), hoac la ¢ déng sang lap (trong trudng hgp nha dau
tur thanh 14p to chire kinh té de trlen khai thyc hién du an), hodc la nha dAu tu nhan
chuyén nhuong c6 phan, phan vén gop ctia c6 dong séng 14p trude khi du an khai
thac van hanh.

(3) Céch thirc quy ddi céc du 4n hodc hang héa, dich vu:

- 01 du an/go1 thau/hcrp dong thudc loai 2 bang t01 da 0,7 du &n thudc loai 1;
- 01 du 4n/géi thdu/hgp ddng thudc loai 3 bing tdi da 0,5 du 4n thude loai 1.

(4) Hoan thanh hodc hoan thanh phén 1én:

- Dy 4n hoan thanh 1a du 4n c6 toan bd hang muc cong trinh duge nghiém
thu, du diéu kién dua vao khai thac, st dung theo quy dinh cta phap lut veé xay
dung.

- Du 4n hoan thanh phan 16n 1a du n thudc mot trong hai trudng hop sau:

+ C6 tbi thiéu 50% gia tri khdi lugng cong viée duge nghiém thu giai doan
thi cong xdy dung hodc b phén cong trinh xay dung theo quy dinh cua phap luat
vé xdy dung. Trudng hop du 4n chua dugc nghiém thu t6i thiéu 50% gia tri khéi
lugng cong vigc thi phai c6 gia tri khéi lugng cong viée duge nghiém thu tbi thiéu
bing téng von dau tu/tbng mirc dau tu cia du 4n dang xét;

L dd
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+ C6 t6i thiéu 50% sb lugng hang muc céng trinh dugc nghiém thu, du didu
kién dua vao khai thac, sir dung timg phan theo giai doan thi cong xay dung theo
quy dinh ctia phap luét vé xdy dung;

- Géi thau, hop ddng hoan thanh 1a g6i thau, hop ddng ma trong do cong
trinh, hang muc céng trinh da duoc nghiém thu hoan thanh theo quy dinh cua phap
luat ve xay dung.

- Géi thau, hop dong hoan thanh phan 16n 1a géi thau, hop dong da hoan
thanh va duoc nghiém thu it nhat 50% gia tri khéi luong cong viéc cua cong
trinh/hang muc céng trinh.

(S) D01 voi nhung du' an chu'a Xac dmh rd gia tr1 tong mure dau tu' trong cac

minh d xac dmh g1a tn nay.

(6) Truong hop trong ciing mdt du 4n ma nha dau tu, ddi tac da thuc hién cac
cong trinh, hang muc cong trinh tuong tu voi cong trinh chinh, hang muc cong
trinh chinh ctia dy 4n dang xét, nha dau tu, déi tac dugc cong tong gia tri cia céc
cong trinh, hang muc cong trinh nay dé chimg minh kinh nghiém tuong tu cia
minh.

(7) Du an/g6i thau/hop dong da td chirc van hanh 13 du an/goi thau/hop dong
da két thic giai doan van hanh hoic dang trong giai doan véan hanh t6i thidu 03
thang; truong hop du 4n/géi thau/hcfp dong c6 nhiéu céng trinh thi cong trinh
chinh dang trong giai doan vén hanh t6i thiéu 03 thang, trir truong hop phép luat
quan ly nganh, linh vuc quy dinh khac.
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CHUONG IV. BIEU MAU DU THAU

1. Mau sb 01: Pon du thau

2. MAu s6 02: Gidy uy quyén

3. MAu s6 03: Thoa thuén lién danh

4. MAu sb 04: Thong tin vé nha dau tu

5. MAu s6 05: Cac d6i tac cing thuc hién du én

6. MAu s 06: Nang luc tai chinh ctia nha dau tu

7. Mau sé 07: Cam két ngudn cung cAp tai chinh, tin dung cho nha dau tu
8. Mau s6 08: Dé xuat vé k¥ thuat

9. MAu sb 09: Bao 1anh du thau

10. Mu s6 10: Cam két tw nguyén tmg truéc kinh phi boi thudng, ho trg, téi
dinh cu, ndp gi4 tri ctia tai san gan lién voi dat

11. MAu sé 11: Lich sir tranh chép, khiéu kién d6i véi céc du an da va
dang thuc hién

12. MAu s6 12: Dé xuét vé tai chinh
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Mau s6 01
- PON DU THAU®
(Pia diém), ngdy __ thang _ ndm
Kinh giti: __ [ghi tén bén mai thiu]

Sau khi nghién ctru hé so moi thiu cua du 4n [ghi tén duw dn]
do___ [ghi tén bén moi thau] (sau day goi tit 1a Bén moi thau) phat hanh ngay
__[ghingay bat d‘au phat hanh hé so moi thau cho nha dau tu] va van ban stra
d6i hé so moi thiu sb ___ngay [, ghi $6, ngay ciia vin ban sira déi, néu cd],
chung tol, /[ ghz tén nha dau tue] cam két thuc hién dy 4n néu trén theo dung yéu
cau cua hé so moi thau Chiing t6i ndp don du thdu véi dur 4n néu trén va cam két
thuc hién de xuat ve tai chinh véi ndi dung sau:

- [ghi ngi dung théng tin dé xudt:

[a) Déi véi dw an du dn dau e xdy dung khu doé thi c¢6 céng nang phuc vu
hén hop, dw én khu ddn cu nong thon, ghi cac théng tin sau:

- 1y Ié ngp ngan sdach nha nudc.

Chung t6i san sang cung cap cho Bén moi thau bét ky théng tin bd sung,
lam rd céan thiét nao khac theo yéu cau ciia Bén mai thau.

Chiing t6i cam két®:

1. Chi tham gia trong mét hé so dur thdu dbi véi du 4n nay voi tu cach 1a
nha dau tu doc lap hoic thanh vién lién danh.

2. Khéng dang trong qu4 trinh giai thé; khong bi két luan dang lam vao tinh
trang pha san hodc ng khéng c6 kha nang chi tra theo quy dinh ctia phép lut.
3. Khéng vi pham quy dinh vé bao dam canh tranh trong d4u thau.

4. Khong thuc hién cac hanh vi tham nhiing, héi 1, théng thau, can tré cac
hanh vi vi pham khac ctia phép luat d4u thau khi tham du du 4n nay.

5. Nhiing thong tin ké khai trong hd so du thau 1a chinh x4c, trung thuc.

6. T6 chirc kinh te dugc chung t6i thanh lap dé thuc hién du an sau khi
tring thau sé ké thira quyén va nghia vu ctia nha dau tu tring thau theo cam két
tai ho so du thau va quy dinh tai hop ddng du an va thuc hién nghia vu tai chinh
vé ndp tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh cia phép luat vé dét dai®.

7. Chiing t6i ddng y y va cam két chju moi trach nhiém lién quan déi véi tat
ca cdc nghia vu cia nha dau tu trong qué trinh diu thau.

Hb so dy thau nay c¢6 hiéu luc trong thai gian__ ngay [ghi s6 ngay]®, ké
tir ngy c6 thoi diém déng thau.

Pai dién hop phap ciia nha dau tuw ®
[ghi tén, chirc danh, ky tén va dong ddu (néu cd)®]
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(1) Nha dau tu lvu y ghi ddy du va chinh xéc cdc thong tin vé tén cla bén mi
thau, nha dau tu, thoi gian ¢6 hiéu luc cia HSDT.

(2) Trudong hop phat hién nha dau tu vi pham cac cam két nay thi nha déu tu bi
coi 1a ¢6 hanh vi gian lan, HSDT bi loai va nha dau tu s€ bi xir 1y vi pham theo quy dinh.

(3) Khong ép dung d6i véi truong hop nha dau tu khong thanh 14p té chic kinh
té dé trién khai du an.

(4) Thoi gian c6 hiéu lyc cia HSDT duge tinh ké tir ngay c6 thoi diém dong thau
dén ngay cubi cling c6 hiéu luc theo quy dinh trong HSMT. Tir thoi diém déng thau dén
hét 24 gitr ctia ngay c6 thoi diém déng thau dugc tinh 1a 01 ngay.

(5) Béi véi nha dau tur doc 1ap, don du thiu phai dugc dai dién hgp phap cia nha
dau tu ky tén, dong ddu. Pdi véi nha déu tu lién danh, don du thau phai dugc dai dién
hop phép cua timg thanh vién lién danh hodc cia thanh vién lién danh theo phan céng
trach nhiém trong van ban thoa thuén lién danh ky tén, déng dau (néu c6).

Dai dién hop phép ctia nha dau tu/thanh vién lién danh duge xéc dinh theo quy
dinh tai Muc 11 CDNDT.

(6) Trudong hop nha dau tu nude ngoai khong c6 con dau thi phai cung cép xac

nhén cia td chirc c6 thim quyén vé viéc chir ky trong don dy thau va cac tai liéu khac
trong HSDT la ctia ngudi dai dién hop phap ciia nha dau tu.

L TR
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Mau s6 02
GIAY UY QUYEN
Hoém nay, ngay  thang nam __ , tai
T6i 1a [ghi tén, s6 CMND/CCCD hodc sé hé chiéu, chirc danh cia
ngum dai dién theo phdp ludt cua nha dau tu], 1a nguoi dai dién theo phap lugt
cua___[ghitén nha dau tw] cé diachitai  [ghi dia chi cia nha dau tuf, bing
van ban nay Gy quyén cho: ___/ghi tén, s6 ' CMND/CCCD hodic 56 hé chiéu, chirc

danh cua nguoi duoc iy quyén] thuc hién céc cong viée sau day trong qua trinh
tham gia dduthduduan _ [ghiténdwdn] do___ [ghi tén bén moi thau] td chic:

[Pham vi uy quyen gcf;m mét hodc mét sé cong viéc sau:
- Ky don du thau;

- Ky cdc van ban, tai liéu dé giao dich voi bén moi thau trong qua trinh
tham gia dw thau, ké ca van ban dé nghi lam ré hé so moi thau, van ban giai trinh,
lam v6 ho so dw thau;

- Ky cac van ban kién nghi trong lwa chon nha dau tw (néu co);
- Cdc cong viéc khac [ghi r6 ndi dung cdc cong viéc (néu co)].

Ngum duogc uy quyen néu trén chi thuc hién cac cong viéc trong pham Vi

duogc iy quyén véi tu cach 1a dai dién hop phap cia  [ghi tén nha dau tu].

[ghi tén ngudi dai dién theo phdp ludt cia ua nha ddu tu] chiu trach

nhiém hoan toan vé nhimg céng viéc do [ghi tén nguoi dwoc iy quyén]
thuc hién trong pham vi uy quyén.

Gidy ty quyén cé hiéulucké tirngdy  dénngay O, Gidyuy quyen
nay dugc 1ap thanh ban c6 gla tri phap ly nhu nhau. Nguoi uy quyén gitr

ban. Nguoi duo'c uy quyén gitt ____ ban. Pinh kém theo ban gdc ciia ho so
du thau mét (01) ban gdc.

Nguoi dwge iy quyen Nguwoi iy quyén
[Ghi tén, chitc danh, ky tén va dong  [Ghi tén nguoi dai dién theo phdp ludt
dau (néu cé)?] ciia nha dau tu, chirc danh, ky tén va
dong dau (néu c6)?]

(1) Ghi ngay co hiéu luc va ngay hét hiéu luc cia gidy uy quyén phu hgp véi qué
trinh tham du thau.

(2), (3) Viéc sir dung con déu trong trudng hop duge ty quyen c6 thé 1a ddu cua
nha d4u tr hoic d4u ciia don vi ma ca nhén lién quan dugc ty quyén.
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Miu s6 03

THOA THUAN LIEN DANH

(Dia diém), ngdy _ thdng_ nidm___
Chiing t5i, dai dién cho céc bén ky thoa thun lién danh, gom co:
Tén thanh vién lién danh: _ /Ghi tén tung thanh vién lién danh]
- Quéc gia noi ding ky hoat dong:
- M3 s6 thué:
- Pia chi:
- Pién thoai:
- Fax:
- Email:
- Nguoi dai dién theo phap lut:
- Chirc vu:
Gidyuy quyénsd  ngay  thang  nam___(truong hop duwoc uy quyén).

Cac bén (sau day goi 1a thanh vién) théng nhat ky két théa thuén lién danh
voéi cac ndi dung sau:

Piéu 1. Nguyén tic chung

1. Céc thanh vién tu nguyén hinh thanh lién danh dé tham gia dau thau du
an ___ [ghi tén dir dn].

2. C4c thanh vién théng nhét tén goi ctia lién danh cho moi giao dich lién

quan dén du an la:___ [ghi tén ciia lién danh theo théa thugn].
Dia chi giao dich cia Lién danh:
Dién thoai:
Fax:
Email:

Nguoi dai dién cua Lién danh:

3. C4c thanh vién cam két khong thanh vién nao dugc tu ¥ tham gia doc 1ap
hoac lién danh véi nha dau tu khac dé tham gia dau thau du an.

Piéu 2. Phén cong trach nhiém

Céc thanh vién'théng nhét phén cong trach nhiém dé thuc hién céc cong
viéc trong qua trinh déu thau lya chon nha dau tu cho du 4n nhu sau:

1. CAc bén nhét tri thoa thuan cho  [ghi tén mét thanh vién] 1a thanh vién
dimg dau lién danh, dai dién cho lién danh dé thuc hién cac cong viéc sau (co thé
dieu chinh, b6 sung theo thoa thudn cua cac bén):
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[Thanh vién dimg dau lién danh c6 thé dai dién cho lién danh dé thuc hién
mot hodc mot so céng viéc sau:

- Ky don dw thau;

- Ky cdc van ban, tai liéu dé giao dich véi bén moi thau trong qua trinh
tham gia dy thau, ké cd van ban dé nghi lam 6 hé so moi thau, vén ban giai trinh,
lam v6 hé so du thau;

- Ky cdc van ban kién nghi trong lua chon nha ddu tu (néu cé);

- Cdc cong viéc khdc, trir viéc ky két hop dong (ghi ré néi dung cdc cong
viéc, néu cd)].

2. Vai tro, trach nhiém cta céc thanh vién lién danh O/ghi cu thé vai tro,

_trachn hm_mgmmmnmg@mm%w&%%
hiru trong lién danh] :
Vai tro tham gia Von chii s¢ hiru
A R [Ghi phan céng viée ma
TT | Teén thanhvién | shanh vien dam nhén (thu
xép tai chinh, xdy dung, Gia tri Tilé %
quan ly, van hanh,...]
o [t6i thiéu
1 | [Dung dau lién 30%]
danh] 2
2 | Thanh vien?2 { ";}Z‘]g’"
Tong 100%

3. Cac thanh vién cam két khong thanh vién nao dugc tur y tham gia doc 1ap
hoic lién danh véi nha dau tu khac dé tham gia lua chon nha dau tu di 4n nay.
Truong hop tring thau, khéng thanh vién nao cé quyeén tir chéi thuc hién cac trach
nhiém va nghia vu da quy dinh trong hOp dong. Truong hgp thanh vién cua lién
danh tir chbi hoan thanh trach nhiém riéng cia minh nhu d3 thda thuén thi thanh
vién do bi xir 1y nhu sau:

[- Béi thuong thiét hai cho cdc bén trong lién danh;

- Boi thuong thiét hai cho co quan cé tham quyén theo quy dinh néu trong
hop dong,

- Hinh thitc xit Iy khdc ____ [ghi r6 hinh thire xit Iy khdc].

Piéu 3. Hiéu lue ciia théa thuén lién danh



90

1. Thoa thuan lién danh c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Thoa thuan lién danh chim dirt hiéu luc trong céc trudng hop sau:

- C4c bén thoa thuan cing cham dut;

- C6 su thay d6i thanh vién lién danh. Trong truong hop nay, néu sy thay
dbi thanh vién lién danh duoc bén mai thau chap thuan thi cac bén phai thanh 1ap
thoa thuén lién danh mdi;

- Lién danh khéng tring thau;

- Huy thau theo thong bo ctia bén mai thau.

- Cécbén hoan thanh trach nhiém, nghia vu cia minh va tién hanh thanh ly
hop dong.

Thoa thuén lién danh nay dugc 1ap thanh ___ ban gbc, mdi thanh vién lién
danh gitt __ ban, ndp kém theo hé so dyr thau 01  ban gbe. Céc ban c6 gia trj phép
1y nhu nhau.

Pai dién hop phép ciia tirng thanh vién lién danh @
[ghi tén dai dién hop phdp ciia timg thanh vién, chirc danh,
ky tén va dong dau (néu c6)?]

Ghi chu:

(1) Nha déau tur phai liét ké vai trd tham gia va ty 1é gop von chu s hiru cuia tirng
thanh vién lién danh. Ting thanh vién lién danh phai dap ung yéu cau tuong ung vdi
phan gép von chu s¢ hiru theo théa thuén lién danh.

Truong hop nha dau tu dy kién khong thanh 1ap t4 chre kinh té sau khi tring thau,
céc thanh vién lién danh théa thudn vé viéc giao mét thanh vién lién danh thuc hién cac
tha tuc dé duoc giao dat, cho thué At va thuc hién céc nghia vu tai chinh vé dat dai, bao
dam phu hogp v6i phap luat vé dit dai. Trong truong hop ndy, théa thuén lién danh phai
c6 cac diéu khoan cam két rang budc trich nhiém, nghia vu lién quan dén giao dat, cho

thué dit, ndp tién sir dung dét, tién thué dét va nghia vu tai chinh khéc lién quan dén dit
dai cta tung thanh vién lién danh.

(2) Dai dién hop phap cia timg thanh vién lién danh dugc xéc dinh theo quy dinh
tai Muc 11 CDNDT.
(3) Trudng hop thanh vién llen danh la nha dau tu mmc ngoai khéng co6 con diu

thi phai cung cdp xac nhén cua td chirc ¢6 thAm quyén vé viéc chir ky trong théa thuan
lién danh 14 ctia ngudi dai dién hgp phép cia thanh vién lién danh.
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Mau s6 04
THONG TIN VE NHA PAU TU
(Dia diém), ngdy _ thang  nim

1. Tén nha dau tw/thanh vién lién danh:

2. Quéc gia noi dang ky hoat déng ctia nha déu tu:

3. Nam thanh lap cong ty:

4. Dia chi hop phép ctia nha dau tur tai qudc gia diang ky:
5. Thong tin vé dai dién h0'p phép ctia nha dau tu:

=Tém:
- Pia chi:
- S6 dién thoai/fax:
- Dia chi e-mail:
6. So do td chire ciia nha dau tu.
Pai dién hop phap ciia nha dau tw
[ghi tén, chitc danh, ky tén va déng ddu (néu cd)]

Ghi chu:

Truong hop nha dau tu lién danh thi timg thanh vién lién danh phai ké khai theo
Méau nay. Nha dau tu/lién danh cén ngp kém theo ban chup mot trong céc tai liéu sau
day: Giay ching nhan ding ky doanh nghjep hodc quyet dinh thanh lap hodc tai liéu cé
gia trj twong duong do co quan c6 thim quyén cip; dbi véi nha dau tu nuée ngoai: co
tai liéu chimg minh dang ky thanh lap, hoat dong theo phap luat nuéc ngoai.
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Miu s6 05
THONG TIN CAC POI TAC CUNG THUC HIEN DU AN®

A .
Tén ddi g:io;-gna Nguoi dai H?’P‘f’l'é}lg“vé’l
T tac® ky h:::tg Vai tro tham gia®| dién theo doi tac?
djng phiplut | (néu cé)
5 [T 6 chire cung cé'p
o s e tai chinh]
2 | Congty2 [Nha théu xdy ldp]
5 [Nha thau vén
o B hanh/ Quan Ij]

Dai dién hgp phap ciia nha dau tu
[ghi tén, chikc danh, ky tén va dong dau (néu cd)]

Ghi chu:

(1) K€ khai Mau ndy trong truomg hop du an ap dung hinh thirc dau thiu trong
nude nhung can sir dung cong ngh¢, k¥ thudt tién tién, kinh nghiém qudc té, nha dau tu
trong nude sir dung dbi tac 1a nha thau nudc ngoai.

(2) Nha dau tu ghi cu thé tén clia c4c doi tic tham gia thuc hién dy an. Trudng hop
khi tham dur thiu chwa xc dinh dugc cu thé tén clia cac dbi tac thi khong phai ké khai vao
cOt ndy ma chi ké khai vao cot “vai trd tham gia”. Sau d6, néu tring thau thi khi huy dong
céc ddi tac thuc hién cong viéc da ké khai thi phai thong bao cho bén moi thau. Trudng
hop ké khai, sau khi tring thiu, nha dau tu, td chirc kinh té do nha dau tu thanh lap thay
dbi tén déi tac thuc hién thi phai thong béo cho bén moi thau.

(3) Nha déu tur ghi cu thé vai tro tham gia ciia timg di téc.

(4) Nha dAu tir ghi cu thé sé hop ddng (néu c6) kém theo ban chup dugc ching
thuec tai liéu d6. Hop dong hodc vin ban thoa thuan véi ddi tac phai duoc ky béi dai dién
hop phép cia céc bén. Dai dién hop phép cia cic bén 1a ngudi dai dién theo phap luét
cua cac bén hodc ngudi duge nguoi dai dién theo phap luat cua céc bén uy quyén.

Lo I

ya 1"_'"\.._"“ ﬂ, B
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Mau s6 06
NANG LUC TAI CHINH CUA NHA PAU TU®
1. Tén nha dau tw/thanh vién lién danh:

2. Thong tin vé ning lwe tai chinh ciia nha diu tu/thanh vién lién
danh®:

a) Tém tat cac sb liéu vé tai chinh

STT "~ Nboi dung Gi4 tri
1 Von chii sé hiru cam két sir dung
cho du an
I Cac s0 liéu vé von chii s¢ hiru cia

nha dau twr

1 | Tong von chi sé hiru

Chi phi lién quan dén tranh chép,
khiéu kién (néu c6)

Vén chu sé hiru cam két cho cac du
4n dang thuc hién® (khong gém vén
3 | dd duoc giai ngan cho cac du an dang
thuc hién) va cac khoan dau tu tai

chinh dai han khac (néu c6)
Vén ch s& hitu phai giir lai theo quy
&)=
dinh
Vén chii s& hiru con lai cia nha dau
S iy ' G=M-2)-3)-@

b) Tai liéu dinh kém®

- Béo céo tai chinh hogc bdo cdo dbi v6i cac khoan, muc vén chi sé hitu da
dugc kiém toan thyuc hién trong nam,; truong hop khoéng c6 bao céo tai chinh hodc
bao céo déi véi céc khoan, muc vén chi s& hiru di duoc kiém toan thuc hién trong
nam thi np bao cdo tai chinh hodc bio céo d6i véi khoan, muc vén chu s¢ hiru

da duoc kiém todn cuia nam lién trude theo quy dinh cua phép ludt vé doanh
nghiép, phép luat vé kiém toan, phap luat vé ké toan.

- P6i véi doanh nghiép thanh 1ap va hoat dong chua du 12 thang thi von
chui s¢ hitu dugc x4c dinh theo vén diéu 16 da gép theo quy dinh cta phép luét vé
doanh nghiép. Trong truong hop nay, phai dinh kém tai liéu ching minh vén diéu
1€ cua doanh nghiép.
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- Céc bao cao do nha dau tu cung cip phai bao dam tuan thu cac quy dinh
phap luat vé tai chinh, ké toan, phan anh tinh hinh tai chinh riéng cua nha dau tu
hodc thanh vién lién danh (néu 13 nha dau tu lién danh) ma khong phai tinh hinh
tai chinh cua mét chu thé lién két nhu cng ty me hoic cong ty con hoic cong ty
lién két voi nha dau tu hoac thanh vién lién danh.

- Danh sach du an dang thuc hién va cac khoan du tu tai chi‘nh dai han
khac trong truong hop tai cung mdt thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu
du én va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu co).

Pai dién hop phép ciia nha dau tu
[ghi tén, chitc danh, ky tén va déng dau (néu cd)]

(1) Truong hop nha dau tur lién danh thi timg thanh vién lién danh phai ké khai
theo Mau nay.

(2) Nha dau tu chiu trach nhiém truée phap luat vé tinh chinh xéc, hop phap cia
cac sb liéu, tai liéu cung cép lién quan dén vén chi s& hiru, phan bd vén chii s¢ hitu cho
cac du 4n dang thuc hién va céc khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c0). Truong
hop phét hién thong tin ké khai 1a khong chinh xac, 1am sai 1éch két qua dénh gia thi s&
bi coi 1a gian 1an theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 16 Luét Déu thu va bj loai.

(3) Can ctr tiéu chudn d4nh gia, bén moi thau, té chuyén gia bd sung céc thong tin
phu hop.

(4) Truong hop tai ciing mot thoi diém nha déu tr tham gia dau t nhiéu dy 4n va
c4c khoan dau tur tai chinh dai han khac (néu c6), nha dau tur lap danh sach dy an dang
thue hién va céc khoan dau tu tai chinh dai han khéc, bao dam tong von chi s& hiru cia
nha dau tu dap tng di cho toan bd s6 von chi s hitu nha dau tu cam két thuc hién cho
tat ca cac du 4n va khoan dau tr tai chinh dai han khac theo quy dinh.

(5) Can cir tiéu chuan danh gid, bén mai thau, t6 chuyén gia c6 thé bd sung céc
tai liéu nha dau tu phai ndp daé chimg minh nang lyc tai chinh (vi du nhu: bién ban kiém
tra quyét toan thué, to khai tu quyet toan thué; tai liéu chimg minh viéc nha dau tu da
ké khai quyét toan thué dién tir; vin ban xac nhan cia co quan quén 1y thué;...).
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Maiu s6 07
CAM KET NGUON CUNG CAP TAI CHINH,
TIN DUNG CHO NHA PAU TU
(Pia diém), ngdy __ thang  nam

1. Toila __ [ghitén], ___ [ghi chirc vu], 1a dai dién hop phap cua
[ghi tén nha déu tu tw/tén lién danh nha dau tu], xac nhan va cam két ring nhtmg
thong tin dugc cung cap trong van ban nay 1a dung sy that va céc tai liéu kém theo
]a ban sao chinh x4c véi tai liéu gbe.

2. Céc ngudn tai chinh, tin dung sau day da dugc cam két va s& duoc huy
dong dé thuc hién du an:

Ngudn tai chinh Gia tri®

I. V6n chii sé hiru cam két gop vao du an:

1.

2.

II. Vén vay nha dau tuw phai huy dong:

1.

2.

3. Tai liéu kém theo:

- D61 v6i von chu sé hitu: Van ban cam ket bao dam di von chu s& hiru
theo phuong én tai chinh cho du én cta dai dién chu sé hiru, chu s& hiru hoac cong
ty me kém theo cac tai liéu ching minh vé tham quyén ky cam két.

- Pbi véi von vay: Vin ban cam két cung cAp tai chinh ctia ngan hang, t6
chirc tin dung hodc bén cho vay khac theo quy dinh ctia phép luét kém theo cac
tai liéu chitng minh thAm quyén ctia ngudi ky cam két.

- Tai liéu lién quan khac.
Pai dién hop phap ciia nha diu tw
[ghi tén, chikc danh, ky tén va déng dau (néu cd)]
Ghi chu:
(1) Ghi sb tién bing sb, bing chir theo ddng tién du thau.
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MAu s6 08
PE XUAT VE KY THUAT
I. Vé k¥ thuat
1. Nha dau tu thuyét minh phuong an dau tu cong trinh dy an (gdm pham
vi, quy mo, so b tong chi phi thyc hién du an, thoi gian, tién do dau tu xdy dyng

cong trinh, so d6 t6 chirc khéng gian va kién triic, canh quan dam bao dong bd
vGi tong thé cong trinh);

2. Nha thau dau tur thuyét minh sy phit hop véi diéu kién kinh doanh, khai
thac theo quy dinh cua phép luét vé dau tu, phap luét quan ly nganh, linh vuc (néu
c6); phuong an t6 chirc van hanh, kinh doanh;

3. Nha dau tu thuyét minh vé vé su déng bo cua hé thdng ha ting ky thuat,
ha tang x4 hdi véi nha & theo quy dinh cua phép luat vé xdy dung, quén ly do thi,
nha & dé - xdy dung mdi; thuyét minh vé su phu hcrp ctia phuong an dau tu do nha
dAu tu dé xuat v6i chuong trinh, ké hoach phat trién nha &;

II. Vé xa hoi

1. Nha dau tu thuyét minh phuong 4n, chi ph1 boi thuong, hd trg, tai dinh
cu. Nha dau tu phai cam két trong ho so du thau viée img vén dé thuc hién b01
thuong, hd trg, tai dinh cu theo yéu cau trong HSMT ciia co quan c6 tham quyén
trén co s¢ phuong an boi thudng, hd tro tai dinh cu duge phé duyét theo quy dinh
ctia phéap ludt vé dat dai;

2. Nha dau tu thuyét minh phuong 4n sir dung lao dong tai dia phuong, dao
tao nguon nhén lyc, phuong an mirc thu nhép binh quan va tdc do tang thu nhép
binh quan; phuong 4n té chirc hoat dong trg gitip xa hdi cho dbi tuong bao trg xa
héi hodc cac hoat dong phutc loi x3 hdi khac ma nha dau tu dong gop cho dia
phuong, phit hop véi nhu cau cia dia phuong noi thuc hién du an;

3. Nha dau tu phai cam két trong hd so du thau viéc ndp s6 tién véi gia tri
cua tai san dugc xdc dinh tai ho so moi thau. Gié tri nay doc 1ap véi nghia vu nop
ngén sach nha nudc nha dAu tu d& xuit trong hd so du thau, nghia vu ndp tién sir
dung dat, tién thué dat va cac nghia vu tai chinh khac cia nha dau tu déi véi ngan
sach nha nudc theo quy dinh cua phap luat.

I1I. V& méi trudng

a) Nha dau tu thuyet minh vé chi tiéu sir dung dat hé sb sir dung dét theo
quy dinh cta phép luat vé dat dai, xdy dung; yéu cau vé viée sir dung tai nguyén

theo quy dinh cia phéap luat; yéu cau ve viéc sur dung tai nguyén theo quy dinh
cua phap luét.

b) Nha dau tu thuyét minh giai phép bao vé, giam thiéu tac dong x4u t6i
méi truong va tiét kiém nang lugng (néu co).
IV. Vé thuc hién dy an

Nha dau tu phai dé xut hinh thirc quén ly thuc hién du an (thanh lap to
chire kinh té dé thuc hién du 4n hodc truc tiép thyc hién du 4n) va cam két trién
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khai thyc hién dy 4n dau tu kinh doanh theo quy dinh tai hop dong, phép luat vé

doanh nghiép, déu tu, xay dung, dét dai, kinh doanh bat dong san, phap luét ¢
lién quan.
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MAu s6 09
BAO LANH DU THAU @

Bén thu hwéng: [ghi tén va dia chi cua bén moi thau]

Ngay phat hanh bao lanh: [ghi ngay phat hanh bao lanh]

Béo lanh dw thiusé:__ [ghi s6 trich yéu ciia Bdo lanh du thau]

Bén bdo lanh:______ [ghi tén va dia chi noi phat hanh, néu nhimmg théng
tin nay chuea dwgc thé hién & phan tieu de trén gidy in]

Chung t6i dugc thong bao ra.ng [ghi tén nha dau tu theo dung don dw
thau] (sau ddy goi la “Bén yéu cau bao lanh”) s& tham gia d4u thau du
4n___ [ghi tén du dn] theo Thong bdo moi thausd ____ [ghi sé ) trich yéu ciia
Théng bdo moi thau dwoc dang tdi trén Hé thong].

_ Chung t61 cam két véi Bén thy hudng bao lanh cho nha dau tu tham gia dau
thau dy an biang motkhoan tiénla  [ghiré gid tri bang 56, bang chit va dong
tién su dung].

Bao lanh nay c6 hiéu luc trong @ ngay, ké tir ngdy  thang
- (3)
nim_

Theo yéu cdu ciia Bén yéu cau bao lanh, ching t6i, véi tu cach 1a Bén
bao lanh, cam ket chac chan s€ thanh toan cho Bén thy huéng mot khoan tién
hay céc khoan tién véi tong sb tlen‘la_ [ghi bang chit] [ghi bang s6] khi
nhéin duoc vin ban théng bao nha dau tu vi pham tir Bén thu huong trong dé
néu rd @:

1. Nha (jlﬁu tu rat !16 so du thiu sau thoi diém dong thau va trong thoi gian c6
hiéu luc cua ho so du thau;

2. Nha dau tu vi pham phép luat vé dau thau din dén phai hity thau.

3. Nha dau tu duoc lua chon khéng thuc hién bién phap bao dam thyc hién
hop dong theo quy dinh tai Muc 36.1 CDNDT ctia h6 so moi thau;

4. Nha dau tu khong tién hanh hodc tir chéi tién hanh dam phén, hoan thién,

ky két hop. dong trong thoi gian quy dinh tai Thong bao chép thudn hé so du thau va
trao hop ddng ciia bén moi thau, trir truong hop bat kha khang.

Néu bt ky thanh vién nao trong lién danh vi pham quy dinh ctia phép luat dan
den khong dugc hoan tra bao dam du thau theo quy dinh tai Muc 16.5 CDNDT cua
hd so moi thau thi bao dam dy thau cia tat ca thanh vién lién danh s& khong dugc
hoan tra®.

Néu Bén yéu cAu bao lanh dugc lya chon: bao lanh nay s& hét higu luc ngay
sau khi Bén yéu cau béo lanh ky két hop dong va nop Bao lanh thyc hién hop
ddng cho Bén thu hudng theo thda thuén trong hop dong do.

Néu Bén yéu cau bao lanh khong dugc lua chon: bao 1anh nay s& hét hiéu
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luc ngay sau khi ching t6i nhén duge ban chup vin ban théng bao két qua lua
chon nha dau tu tir Bén thu huong giri cho Bén yéu cau bao lanh; trong vong 30
ngdy sau khi hét thoi han hiéu luc ctia hd so du thau.

Bit ctr yéu cau bdi thudng nao theo bao lanh nay déu phai duge giri dén
van phong ching t6i trude hodc trong ngay doé.

Dai dién hop phap ciia ngan hang
[ghi tén, chitc danh, ky tén va déng dau]

Ghi chu:
(1) Ap dung trong truong hOp bién phép bao dam du thau 1a thl.r bao lanh clia td

(2) Ghl theo quy dinh tai Muc 16.1 BDL.
(3) Ghi ngay c6 thoi diém déng thau theo quy dinh tai Muc 20.1 BDL.

(4) Trudong hop ndi dung thu bao lanh liét ké thiéu mét trong céc hanh vi vi pham
thi bi coi la diéu kién gay bét lgi cho bén mdi thau theo quy dinh tai Muc 16.3 CDNDT.

(5) Ap dung trong trudng hop nha déu tur lién danh.
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M3iu sb 10

CAM KET TU NGUYEN UNG TRUUC KINH PHI BOI THUO‘NG HO
TRQ, TAI DPINH CU, NOP GIA TRI CUA TAI SAN GAN LIEN VOI PAT®

1. Sau khi nghién ctru hd so moi thau cua du én_ [ghi tén du dn], chiung
____[ghi tén nha dau tu] cam két:

[Néi dung cam két gom mot hodc cdc cong viéc sau:
a) Tw nguyén ung truocc kinh phi béi thwong, hé tro, tdi dinh cu;

b) Nop gia tri cua tai san gan lién véi dat voi gia tri ___ [ghi cu thé g:‘d tri
con lai cua tai san (déi véi tai san bi phd do, hiy bo) hodc gid ban tai san gan
lién véi dat (doz v0i ban tai san) truong hop tai thoi d:em lap hé so moi thau, cap
6 tham quyen da xac dinh cy thé gid tri cua tai san gdn lién véi dat] hodc [ghi
“dugc cap co tham quyén xdc dinh theo quy dinh cua phdp ludt vé quan ly, su
dung tai san cong” truong hop tai thoi diém lap hé so moi thau, cap cé tham
quyén chiea xdc dinh cu thé gid tri cua tai san gan lién véi dat]].

2. Sau khi tring thau, chung t6i cam két s& nop day du gia tri quy dinh tai
Muc 1 néu trén theo tién d9, yéu cau quy dinh tai hop dong du 4n vdi gid tri tuong
Ung dugc cap ¢6 thim quyén xéc dinh theo quy dinh ctia phap luat vé dit dai, phap
luat vé quan ly, sur dung tai san cong.

Pai dién hop phap ciia nha dau tw
[ghi tén, chirc danh, ky tén va dong ddau (néu cd)]
Ghi chii:

(1) Ap dung Mau nay néu dy 4n dau tu dy kién trién khai trén quy dat trong
truong hop thu héi, can bdi thuong, ho trg, tai dinh cu theo quy dinh cua phap luat vé
dat dai hoic trén quy dét c6 tai san gén lién véi dat theo quy dinh cta phap luat vé quan
1y, stir dung tai sén cong.
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MaAu s6 11
LICH SU TRANH CHAP, KHIEU KIEN POI VOI CAC DU AN PA VA

PANG THU'C HIEN®
Tén nha dau tu:
Ngay:

Tén thanh vién cua nha dau tu lién danh (néu co):

Cic vu tranh chép, khiéu kién déi véi cac du an/hop dong da va dang thue hién

Chon mot trong cac thong tin mé ta dudéi day:
0 Khong c6 tranh chip, khiéu kién d6i véi cac du dn/hgp dong da va dang thuc

hién.

[ Duéi day 1a mo ta vé c4c vu tranh ché‘ip, khiéu kién d6i véi cac du an/hop dé‘mg
da va dang thuc hién ma nha dau tu 1a mét bén duong su (hoac moi thanh vién cua
lién danh néu 1a nha dau tu lién danh).

Gia tri
. tranh 1l s .
Van dé tranh chip, Ty lé twrong wng
Nim M6 ti dy 4n chip, khiéu | p.& | véivén chiisé
kién kian®@ hiru
(VND)
M6 ta du an/ hop
dong:
Tén co quan co tham
quyen:
Tén co quan ky két hop
dong (néu co):
Dia chi:
Ghi chu:

(1) Nha dau tu bao dam viéc ké khai n6i dung nay 1a diy du va trung thyc, néu
Bén moi thau phét hién bét cir nha dau tu nao dang c6 céc vu kién tung ma khong ké
khai thi dugc coi 1 hanh vi gian 14n theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 16 Luat D4u théu
va HSDT sé bi loai. Truong hop sau khi ¢6 ket qua giai quyét tranh chap dan dén vén
chu s¢ hitu cua nha dau tu khong dap ng yéu cau dé thure hién du an thi nha dau tu phai
cap nhat vbn chu s6 hiru dé chimg minh dép tng yéu cau thyc hién dy 4n theo HSMT,
néu nha d4u tu van khong dép g s& bi loai.

Truong hop nha dau tr lién danh thi timg thanh vién cia nha dau tu lién danh
phai ké khai theo Mau nay.
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(2) Trudng hop gid tri tranh chép, khiéu kién khong phai 1a Pong Viét Nam thi
nha dau tu phai quy d6i theo quy dinh tai Muc 15.1 BDL.
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Miu sé 12
PE XUAT VE TAI CHINH

Nha dau tr d& xut cu thé phuong én dé thuyét minh hiéu qua sir dung dat
phu hop véi gia tri d3 néu tai Pon du thau nhu sau:

D6i véi dur 4n 4p dung tiéu chuln ty 18 téi thiéu ndp ngén sach nha nuéc:
thuyét minh ty 1€ ndp ngan sach nha nude, hinh thire, thoi han np ngén sach nha
nude theo yéu cau tai du thao hop dong.
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PHAN 2. YEU CAU THU'C HIEN DU’ AN

Bén moi thau, t6 chuyén gia can cur ndi dung quyét dinh chép thuan chu
truong dau tu déi dé xac dinh yéu cau thuc hién du én, nghia vu tai chinh cling
nhu céc trach nhiém c6 lién quan khac, gom

I. Thong tin vé dir 4n

Bén moi thau, t6 chuyén gia cdp nhdt cdc ngi dung co lién quan dén du dén
dé nha dau tw chudn bi HSDT bao gom:

1. Tén du an; muc tiéu diu tr, quy méd dau tw ciia dy 4n
1.1. Tén dw dn: Dy 4n Khu d6 thi méi Mé Sé.
1.2. Muc tiéu du an:

Cu thé héa Quy hoach tinh Hung Yén thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam
2050 duge Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 489/QD-TTg ngay
10/6/2024 va Quy hoach chung d6 thi Van Giang, tinh Hung Yén dén nam 2040
da dugc Thu tuéng Chinh pht phé duyét tai Quyét dinh s6 86/QD-TTg ngay
14/02/2023; Quy hoach phéan khu D2, d6 thi Van Giang, tinh Hung Yén (ty 1¢
1/2000) dugc UBND tinh Hung Yén phé duyét tai Quyét dinh s6 778/QD-UBND
ngay 02/4/2025.

Gop phan dua xa Mé S& thanh db thi trung tdm ving phia Tay tinh Hung
Yén, phat trién theo hudng sinh thai, thong minh, hién dai. Khai thac hiéu qua céac
dudng vanh dai 3,5, vanh dai 4 ving Tha d6 Ha Noi, két n6i véi khu vuc phia
Dong va phia Nam ctia Thu d6 Ha N6i va dong vai tro thuc déay quaé trinh d6 thi
hoéa khu vuc phia Béc cua tinh.

Muc tiéu Pau tu xay dung dir 4n khu db thi cé cong niang phuc vu hdn hop,
ddng bd ha tng k¥ thuat, ha tAng xa hoi véi nha &, thic ddy phat trién kinh té xa
hoi g6p phin nang cao vi thé clia mot ving dat van hién va phat huy bé day cta
vung van héa séng Hong. Khai thac hiéu qua tiém nang va loi thé vé vi tri, qu¥
d4t chua st dung cua dia phuong thong qua t6 chire cac khu chite nang d6 thi, khu
dich vu, co s& ha ting hién dai, dam bao dap tmg cac yéu cau vé ha tang k¥ thuat
va ha tAng x4 hoi; tao lap khu d6 thi méi gép phén bd sung quy nha & chét luong,
gidn dan cu va giam tai cho d6 thi trung tdm Thu d6 Ha Néi, véi san phim chinh
dugc két hop da dang cac loai hinh nha &, cong trinh dich vu va thuong mai (theo
hinh thirc dé béan, cho thué hodc cho thué mua) theo dinh huéng Quy hoach phén
khu D2 dugc phé duyét

1.3. Quy mé du an:

a) Quy mo sir dung dt ctia du 4n khoang 86,26 ha.

b) Quy md dén sb khoang: 18.605 ngudi;
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¢) Quy mé vé san pham dich vu cung cép: Nha & (nha chung cu, nha lién ké,

biét thu, nha ph thuong mai ...); khu dich vu thuong mai; cac cong trinh ha tang
xa hoi, ha téng k¥ thuat....

d) Co céu str dung dét, mat d¢ xay dung, hé sé sir dung dt, ty 18 sé Iuong
cac loai nha ¢ cta du 4n:

Chire

i, | HE
nang MDXD ang | £ o . -
cao Tong dién

wn
(=

sir Dién tich | Ty lé £.
T S : t dun
STT | ung |6dktm2) | (%) R | o | dkiske tud)
& A (%) 1 dat
cia o (tang) |
dat (1an)
Dit

Y
(=}
~

Dan sb
(ngurdi)

£

1 . . | 210:19230 | 24,37 i
nha &

1.478.324,9 | 7.955 | 18.605

Pit nha
1.1 | &lién | 109.856,3 | 12,74 80 6

ké
Dét nha

12 | obiét | 362786 | 4.21 54.417,9 129 | 516
thy

527.310,1 1.219 | 4.876

Dit nha

1.3 | chung | 64.057.4 7,43 896.596,9 | 6.607 | 13.213
cu

Dit
cong
2 | MR 05667 | 3148
ha

tﬁngxﬁ
héi

86.503,2

Pét vin

1 12.877.0 | 149
2 fia oL

15.452.,4

Y té
(Tram
22 | Y| 56089 | 030 | 40 3 | 12
don vi

o D2-
B)
Gido
duc
(Pon vi
0)
Trudng

Mim | 20.064,44 | 2733 16.051,5
non

3.130,7

23 52.543,1 6.1

, 55.025.9
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Trudng
Tiéu
hoc

22.480,7

2,61

26.976.8

Trudng
THCS

9.998,0

1,16

11.997.6

2.4

Thé
duc thé
thao
don vi
& (San
choi —
Sén
luyén
tip)

16.809,49

1,95

30

5.042.8

2.5

-
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TONG
CONG

862.570,33 | 100,00 1.618.562,0 18.605

Phan dién tich nha & xa hoi duoc xéc dinh cu thé tai quy hoach chi tiét xdy
dung cua dy an, dam bado theo quy dinh cua phdp ludt va chi dao ciia Ban Thuong
vu Tinh tiy tai Théng bdo sé 289-TB/TU ngay 19/9/2025.

e) Quy md dau tu xdy dung cong trinh du kién: Dau tu df'ing bd cac cong trinh
theo Quy hoach phén khu D2, d6 thi Van Giang, tinh Hung Yén (ty 1& 1/2000)
dugc UBND tinh Hung Yén phé duyét tai Quyét dinh sb 778/QD-UBND ngay
02/4/2025 trén quy mo dat quy hoach thuc hién du 4n 1a 862.570,33 m?2.

- Dién tich dét xay dung nha &: Dién tich khu dat khoang 210.192,30 m? (chiém
24,37%). Trong do: :

+ Nha lién ké: Dién tich khu dét khoang 109.856,3 m?; tdng sé khoang 1.219
nha & lién ké, mat do xay dung 80%, chiéu cao xdy dung t5i da 06 te"ing; hé sd
sirdung dat t6i da 4,8 1an; tong dién tich san x4y dung 527.310,1 m2.

+ Nha biét thu: Dién tich khu dét khoang 36.278,6 m?; téng sb khoang 129 nha
& biét thy, mat d6 xay dung t6i da 50%, chiéu cao xay dung téi da 03 ting, hé sb
str dung dat t6i da 1,5 lan; tong dién tich san x4y dung 54.417,9 m2.

+Nha & chung cu: Dién tich khu dit khoang 64.057,4 m2; tong s6 khoang 6.607
can hd chung cu, mat d6 xay dung t6i da 64-79%, chiéu cao xdy dung khoang tir
15-30 tang, hé s6 sir dung dat khodng tir 10 - 23 14n; téng dién tich san xay dung
896.596,9 m. nhu sau: DAt cong trinh ha ting x4 hoi c6 tdng dién tich 271.566,7
m2, cu thé nhu sau:

+ Dét cong trinh vin héa c6 dién tich 12.877,0 m? (ky hiéu 16 dat VHO-01;
VHO-02), c6 ting cao t4i da 03 ting, mat do x4y dung 40%, téng dién tich san
xdy dung du kién 15.452,4m>.

+ Dét cong trinh y té ¢6 dién tich 2.608,9 m? (ky hiéu 16 d4t YT), c6 ting cao
t1 da 03 téng, mat do xay dung 40%, hé sb str dung dht 1,2 lan, téng dién tich san
xdy dung du kién 3.130,7 m>.

+ Dét gido duc c6 dién tich 52.543,1 m? (chiém 6,1%), trong do:
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Trudng mam non c¢6 tong dién tich 20.064,44 m? (ky hiéu 16 dat TMN-01,
TMN-02, TMN-03, TMN-04), c6 tang cao ti da 02 tdng, mat d6 xay dung 40%,
hé s6 sir dung dét 0,8 1an, tdng dién tich san xay dung du kién 16.051,5 m>2.

Trudng Tiéu hoc ¢6 tdng dién tich 22.480,7 m? (ky hiéu 16 dit TH-01, TH-02),
c6 ting cao tdi da 03 ting, mat d6 xay dung 40%, hé sb sir dung dit 1,2 1an, tng
dién tich san x4y dung du kién 26,978,8 m?.

Trudong Trung hoc co s& ¢6 tong dién tich 9.998,0 m? (ky hiéu 16 dat THCS-
01), co téng cao toi da 03 téing, mat do xay dung 40%, hé s sir dung d4t 1,2 1an,
téng dién tich san xay dung du kién 11.997,6 m>.

- Cong trinh thé thao don vi & (san choi - san tap luyén) c6 tong dién tich khoang
16.809,49 m? (ky hiéu 16 dit TDTT-01, TDTT-02, TDTT-03), c6 tang cao téi da
01 tz"ing, mat d6 xay dung 30%, hé sO sur dung dat 0,3 lan, téng dién tich san xay
dung du kién 5.042,8 m?.

- Cong trinh throng mai dich vu ¢6 dién tich khoang 5.736,8 m? (ky hiéu 16 dat
TMDV), ¢6 tang cao t6i da 5 téng, mat d6 x4y dung 40%, hé sb st dung dét 2 1an,
téng dién tich san xay dung dir kién 11.473,6 m2

- Cong trinh cdy xanh, mit nudc sir dung céng cong cé tong dién tich khoang
186.728,2 m? (thudc cac 16 déat c6 ky hiéu CXPT-01, CXDT-02, CXDT-03,
CXDPT-04, CXDT-05, CXPT-06, CXDPT-07, CXPT-08, CXbVO-01, CXDVO-
02, CXDVO-03, CXDVO-04, CXDVO-05, CXDVO-06, CXDVO-07, CXDVO-
08, CXDVO0-09, CXDVO-10, CXDVO-11, CXDVO-12, CXDVO-13, MN-01),
Cong trinh giao thong, bai d5 xe (thudc cac 16 dat ¢ ky hiéu BDX-01, BDX-02,
BDX-03, BDX-04): xay dung cong trinh theo quy hoach phan khu da dugc phé
duyét.

2. So bd vé chi phi thwe hién dw 4n khodng: 15.608.290.000.000 dong
(Bang chit: Muoi liim nghin sdu trdm linh tam ty, hai trdm chin muoi triéu dong),
trong do:

+ Chi phi giai phong mét bang (tam tinh): 628.004.000.000 dong.
+ Chi phi xay dung: 11.932.112.000.000 déng.

+ Chi phi thiét bi: 1.106.234.000.000 dong.

+ Chi phi quan ly du 4n: 57.606.000.000 dong.

+ Chi phi tu van dau tu xay dung: 173.651.000.000 dong.

+ Chi phi khéc: 33.631.000.000 dong.

+ Chi phi du phong: 1.677.052.000.000 dong.
3. Gi4 tri ciia tai san gin lién véi dat (trudmg hop ban tai sin) hodc gia
tri con lai cia tai san (trweong hop tai san bi pha d&, hiy bd) doi voi du an
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dau tr dy kién trién khai trén quy dat c6 tai san gan llen v6i dat va xac dinh
dwge gia tri ciia tai sin trude thoi diém 1ap HSMT (néu ¢6): Chua xac dinh.

4. Pia diém thue hién dw an: Tai khu dit c6 dién tich khoang 86,26 ha trén
dia ban xa Mé Sg, tinh Hung Yén. Vi tri khu dit: Phia Bic giap duong vanh dai
4; phia Nam gidp xa Hoan Long; phia DPéng giap xa Vin Giang, d4t néng nghiép
va dan cu hién trang xa Mé S&; phia T4y giap dat néng nghiép va xa Hoan Long
(vi tri khu dét nam trong P 4n Quy hoach phan khu D2, d6 thi Van Giang (ty 1é
1/2000) da dugc UBND tinh Hung Yén phé duyét tai Quyét dinh sé 778/QP-
UBND ngay 02/4/2025.

5. Muc dich sir dung dat; Hién trang sir dung dit (néu c6)

- Muc dich si dung dat: phu hop véi Quyét dinh s 778/QD-UBND ngay

02/4/2025 cua UBND tinh Hung Yén vé viéc phé duyét d6 4n quy hoach phan
khu D2 d6 thi Van Giang, tinh Hung Yén va Quyeét dinh chap thuén chu truong
dau tu s6 69/QD-UBND ngay 24/12/2025 cia UBND tinh Hung Yén. .

- Hién trang siwr dung dat:
Khu vuc dé xuat du an c6 dién tich khoang 86,26 ha, chua dugc giai phong mat
bang véi hién trang dat dai dugc thong ké nhu sau

Bang hién trang sir dung dat:

z DIEN TICH TY LE
STT LOAI PAT (m2) (%)
I Nhém dat nong_ghlep 753.141,28 87,31
1 Piat trong cay hang nam 709.019,14 82,20
1.1 | Dt trong cay hing nim khéc 709.019,14 82,20
2 Pat nudi trong thiy san 44.122,14 5,12
II | Nhém dat phi ndéng nghiép 109.429,05 12,69
1 | Pité 2.872,53 0,33
1.1 | Pt & tai nong thon 2.872,53 0,33
Pit sir dung vao muc dich cong
2 cdng 103.002,81 11,94
2.1 | Dét cong trinh giao théng 62.635,40 7,26
2.2 | Dit cong trinh thuy loi 35.133,92 4,07
2.3 | Pat xay dung co s& thé duc, thé thao 683,35 0,08
2.4 | Dat cong trinh xir Iy chét thai 4.174,04 0,48
25 B'ét cﬁPg tri?h ning lugng, chiéu 376,10 0.04
sailg cong cong ;
Dat nghia trang, nha tang Ié, co s&
. héa tégng; dat c%’ s6 luu tffr tro cot i s
TONG DIEN TiCH 862.570,33 100,00

6. Dién tich khu dat thyc hién dir 4n (néu c6): khoang 223.168,43 m2.

7. Céc chi tiéu quy hoach: phd hop véi Quyét dinh s6 778/QD-UBND
ngay 02/4/2025 cia UBND tinh Hung Yén vé viéc phé duyét d6 4n quy hoach
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phéan khu D2, d6 thi Van Giang, tinh Hung Yén va Quyét dinh chép thuan chi
truong dau tu s6 69/QD-UBND ngay 24/12/2025 cia UBND tinh Hung Yén.

8. Thoi han, tién d thre hién du- an; so bd phwong an phan ky dau tu
hodc phan chla du an thanh phan (néu cb); tién d§ thure hién du 4n theo tirng
giai doan (néu c6);

- Thoi han hoat dong ctia dyw dn: 50 nam ké tir ngay co quan cd thdm quyén
chéap thuén nha dau tu du an.

- Tién do thuec hién du an:

a. Tién do gop vbn va tién do du kién huy dong von:

Vén gép ctia nha dau tu thyc hién du én: t6i thiéu bang 15% tdng von dau tu,
thuc hién gép von trong vong 60 thang ké tir ngay dugc co quan ¢ thdm quyén
chip thuén nha dau tu dy 4n.

Vén vay tin dung va von huy dong hop phap khéc: tdi da 85% tong von dau
tu, thuc hién trong vong 60 thang ké tir ngay dugc co quan c6 thdm quyén chip
thuan nha dau tu dy 4n.

b. Tién d6 x4y dung co ban va dua cong trinh vao khai thac van hanh:

Tién d6 dAu tu: Hoan thanh du 4n trong thoi han 60 thang (05 ndm) ké tir ngay
duoc co quan c6 tham quyén chép thuan nha dau tu du én:

- Théng thtr 01 + thang thir 18: Hoan thién cac thu tuc phap ly, tién hanh dén
bi, giai phong mat bang, hoan thién cac thu tuc vé dat dai;

- Théng thir 19 + thang thir 57: Pau tu xdy dung hoan thanh hé thong cong
trinh ha tang k¥ thudt va cic cdng trinh kién trac thudc du 4n theo quy hoach chi
tiét dugc cAp c6 thim quyén phé duyét;

- Thang thir 58 + thang thir 60: Hoéan thién tit ca cac hang muc, t6 chirc nghiém
thu, ban giao dua cac cong trinh vao sir dung theo quy dinh va dua toan bo du an
vao hoat dong.

9. Tén bén moi thau: S& Xay dung tinh Hung Yén.

10. Hinh thirc va phwong thirc lra chon nha diu tu: Pau thau rong rai
quéc t, mot giai doan mét tii ho so.

11. Phwong 4n kinh doanh gia dinh xédc dinh ty 1¢ doanh thu t6i thiéu
nop ngin sach nha nwée d6i voi dw an 4p dung tiéu chuén chia sé ty 1¢ doanh
thu: Khong ép dung.

12. Cic ndi dung lién quan khac: theo phu hop voi Quyét dinh so
778/QD-UBND ngay 02/4/2025 ctiia UBND tinh Hung Yén vé viéc phé duyét 6
an quy hoach phén khu D2, d6 thi Vian Gian g, tinh Hung Yén va Quyét dinh chap

thuan chi truong dau tu s6 69/QD-UBND ngay 24/12/2025 cia UBND tinh Hung
Yén.

-

L) ~o

e
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IL. Yéu cau vé thue hién du 4n

1. Tiéu chuin danh gia vé ky thuat

a) Yéu cau vé su phu hop cua phuong dn dau tw do nha dau tu dé xudt (gom
pham vi, quy mé, so bé téng chi phi thuc hién dir én, thoi gian, tién ds, so dé 16
chirc khong gian va kzen triic, canh quan dam bao dong bé véi tong thé cong trinh)

véi quy hoach duwge cdp cé tham quyén phé duyét theo quy dinh cia phdp ludt vé
quy hoach, xdy dung, quan Iy nganh, linh vuc va phdp ludt c6 lién quan;

Nha dau tu phai thuyét minh vé su phu hop cia phuong 4n dau tu cong
trinh du 4n véi chép thuén chu truong dau tu, quy hoach dugc cap c6 thdm quyén
phé duyét theo quy dinh cta phép luat vé quy hoach, x4y dung, quan ly nganh,
linh vuc va phap luét ¢6 lién quan.

b) Yeu cau vé su phit hop véi diéu kién dau tu kinh doanh theo quy dinh
cua phap lugt vé > dau tu va phdp ludt quan Iy nganh, linh viec (néu cd); yéu cau vé
phitong dn t6 chirc van hanh, kinh doanh;

Nha dau tu phai dap img diéu kién dau tu kinh doanh theo quy dinh tai Piéu
9, Luét Kinh doanh bat dong san nim 2023 va céc vin ban phap luat lién quan.
Nha dau tu c6 cam két dap g céc diéu kién theo quy dinh.

Nha déau tu phai thuyet minh phuong an t6 chirc véan hanh, kinh doanh dam
bao phu hop véi céc quyét dinh: phu hop véi Quyét dinh sé 778/QD-UBND ngay
02/4/2025 cia UBND tinh Hung Yén vé viéc phé duyét d6 4n quy hoach phan
khu D2, d6 thi Van Giang, tinh Hung Yén va Quyét dinh chap thuan chu truong
dau tu s6 69/QD-UBND ngay 24/12/2025 ctia UBND tinh Hung Yén.

Nha dau tu phai dé xuét hinh thic quan ly thuc hién dy 4n (thanh lap t6
chuce kinh te dé thuc hién du 4 an hodc tryc tiép thuc hién du 4n theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 51 Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP). Nha dau tu cam ket trién khai
thue hién dy én dau tu 6 sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 51 va Piéu 52 Nghi
dinh s6 115/2024/ND-CP va phap ludt c6 lién quan.

¢) Yéu cau vé sw dong bé cua hé théng ha tang ky thuat, ha z‘ang xd hoi voi
nha ¢ theo quy dinh cia phdp lugt vé xdy dun g, quan ly do thi, nha ¢ dé xay dung
mGi; yéu cau vé su phi hop cua phuong dan dau tie do nha déu tu dé xudt véi chuong
trinh, ké hoach phdt trién nha o;

Nha dau tu phai thuyet minh vé su dong bo cua hé thong ha tang k¥ thuat,
ha ting x4 hoi v6i nha & theo quy dinh cta phép luat vé x4y dung, quan ly do thi,
nha & dé xay dung méi; vé su phu hop cta phuong 4n dau tr do nha dau tu d& xut
v6i chuong trinh, ké hoach phat trién nha &.

Hé thdng ha tang ky thuat, giao thong phai dugc thiét ké dong b theo tidu
chuan khu d6 thi hién dai, dap ng nhu cau sinh song va kinh doanh thuong mai
dich vu tai du 4n, duoc két ndi véi ha tang k¥ thuat khu vuc.

H6 so du thau ctia nha dau tu dé& xut phai phu hop véi chuong trinh, ké
hoach phat tnen nha ¢ theo quy dinh cia phap luét vé nha &, chuong trinh va ké
hoach phat trién nha & cta tinh Hun g Yeén.
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2. Tiéu chuén danh gia vé xa hdi:
a) Yéu cau vé phwong dn, chi phi boi thuomg, hé tro, tdi dinh cu theo quy
dinh ciia phdp ludt vé dat dai;

Nha dau tu phai dé xuat giai phap vé phuong an boi thuong, hd tro, giai
phong mat bang, tai dinh cu (néu c6) va cam két thoa thuan, hoan tra céc chi phi
dén bu theo quy dinh ctia phap luat hién hanh.

Nha dau t ¢6 cam két trong hd so du thau viéc tmg vén dé thuc hién bdi
thuong, ho trg, gidi phong mat bing, tai dinh cu (néu c6) theo quy dinh cua phap
luat vé dét dai va dam bao tién do thuc hién du 4n

Sau khi du an duoc cap c6 tham quyen chip thuén chu trurong dau tu, t6
chuc thuc hién cong tac bodi thuong, giai phong mit bang sé€ lap Phuong an bdi
thuong, hd trg va tai dinh cu, trinh co quan co thAm quyén phé duyét theo ding
quy dinh phap luét dé 1am can ctr trién khai thuc hién.

b) Yéu cau vé kha ning déng gép phiic loi xa héi cho nguoi lao déng tai
dia phiong théng qua viéc sic dung lao déng dia phwong, dao tao nguon nhdn
luc, miec thu nhap binh quan va tée do tang thu nhdp binh quan; hoat dong tro
giup xa hgi cho doi twong bao tro xa hoi hodc cac hoat dong phuc loi xa hoi khac
ma nha dau tw dong gép cho dia phwong, phit hop véi nhu cau ciia dia phuong
noi thuc hién dw an;

Nha dau tu thuyét minh vé qua trinh thuc hién Du an sé€ thu hat lao dong
tai dia phuong dén xay dung va phuc vu tai cdc cong trinh ctuia du an.

Nha dau tu t.huyét minh vé két qua thuc hién Du an dugc trién khai thanh
cong s€ co tac dong tol nhiéu nganh, dich vu khac phat trién, tao c6ng 4n viéc lam
va cai thién doi song nguoi dan dia phuong, hinh thanh céc trung tdm dao tao
ngudn nhan luc, tir 46 déng gdp ting trudng kinh té, giam thiéu that nghiép va
tang thu nhap cho nguoi lao dong.

<) D6i véi duw dn dau tu du kién trién khai trén quy dat cé tai san gan lién
véi dat phai xit Iy theo quy dinh cua phdp ludt vé quan Iy, sir dung tai san cong la
tai san cong tai co quan, 16 chike, don vi theo quy dinh cua phdp luat vé quan Iy,
st dyng tai san cong (sau ddy goi la tai san gan lién véi dat) thi viéc ban tai san
gan lién voi dat cho nha dau tw hodc nha dau tw phdi hoan tra gid tri con lai cua
tai san gdn lién véi dat bi phd dé, hiy bo theo quy dinh cua phdp lugt vé quan Iy,
st dung tai san cong phai dugc quy dinh trong HSMT. Trong do:

- Truong hop tai san gan lién voi dat dugc cap 6 tham quyén quyét dinh
pha do, huy bo, gia tri con lai cua tai san gan lién véi dat duge xde dinh trén s6
ké todn tai thoi diém cdp c6 tham quyen quyét dinh phad d, hiy bo.

Truong hop tai thoi diém lgp HSMT chuea xdc dinh dwoc gid tri ciia tai san
gan hen véi dat, HSMT quy dinh nha dau tw phai cam két nép gid tri ciia tai san
gan lié ten véi dét sau khi dwoc cap cé tham quyén xdc dinh theo quy dinh cia phdp
ludit vé quan Iy, sir dung tai san cong.
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Truong hop tai san gdn lién véi dat chua dugc theo di trén sé ké todn thi
co quan tiép nhdn tai san cé trach nhiém can cik vao hudng dan cua Bé Tai chinh
vé ché dj tinh hao mon, khdu hao tai san ¢é  dinh tai co quan, t6 chire, don vi dé
xdc dinh gia tri con lai cia tai san tai thoi diém thuc hién pha dé huy bo.

- Truong hop ban tai san gan lién véi dat ma cap co tham quyén da quyét
dinh gid ban tai san theo quy dinh cia phap ludt vé quan Iy sir dyng tai san cong
trucc khi lap HSMT thi HSMT ghi r3 théng tin giG ban tai san gén lién véi dat.

Trwong hop tai thoi diém ldgp HSMT, cap ¢6 tham quyen chua quyét dinh
gid ban tai san thi HSMT quy dinh nha dau tu cam két ngp gid tri cuia tai san gan
lién véi dat sé dugc cap c6 tham quyén quyét dinh theo quy dinh cua phap ludt vé
quan ly, si dung tai san cong.

- __m______NhajauLLphaMemmLphumgmmcam_keLﬂ;egMaus&w—Qhumgr——

IV-Biéu mau dy thau viéc ndp gid tri cia tai san gin lién véi dat duoc x4c dinh
tai HSMT nay.

3. Tiéu chuan danh gia vé méi trudmg:
Nha dau tu phai dé xuét vé chi tiéu sir dung dat hé s6 sir dung dét theo quy

dinh ctia phap luét vé dat dai, xay dung; yéu cau vé viéc sir dung tai nguyén theo
quy dinh cua phap luét;

Nha dau tu phai thuyét minh giai phap bao v¢, gidm thiéu tac déng xAu t6i
méi trudng va tiét kiém ning Iuong (néu cd).

4. Cac ngi dung khac:

H6 so du thiu nha dAu tu dé xuit phu hop véi Quyet dinh sé 778/Qb-
UBND ngay 02/4/2025 cia UBND tinh Hung Yén vé viéc phé duyét dd an
quy hoach phéan khu D2, do thi Vian Giang, tinh Hung Yén va Quyét dinh chap
thuan chi truong dau tu sé 69/QP-UBND ngay 24/12/2025 cia UBND tinh
Hung Yén; phu hop véi quy hoach, ké hoach cé lién quan theo quy dinh cua
phép luat vé quy hoach, phap luat quan ly nganh, linh vuc va phéap luét c6 lién
quan.

Noéi dung dé xuat phm:mg 4n dau tu kinh doanh (theo yéu cau tai Bang
s6 02 Tiéu chuén dénh gia vé phuong an dau tu kinh _doanh) trong HSDT cua
nha ddu tu dam bao khong thugc céc truong hop diéu chinh chu truong dau
tu theo quy dinh ctia phép luit vé dau tu.

IIL. Yéu ciu vé nghia vu tai chinh ciia nha dau tw

Nha déau tu chiu trach nhiém b tri da vén dé thue hién dy én; dong thoi
cén cir dic diém, tinh chit timg du 4n, nha diu tu thuc hién yéu ciu nhu sau:

Gia tri nop ngan sach nha nuéc:

Gia tri ngp ngan séch nha nuéc dugc xac dinh cin ctr ty 16 M do nha diu tu
tur dé xuat tai ho so dy thau va tién st dung dét, tién thué dat nha du tu tring thau
phai ndp theo quy dinh ctia phép lut vé dat dai, trén co s& cong thirc sau day:
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Gia tri nop ngén sach nha nudc tai thoi diém nop tién str dung dat, tién thué
d4t = M x Tién sir dung dat, tién thué dAt nha dau tu phai ndp tai thoi diém ndp
tién str dung dat, tién thué dat

Gia tri quy dinh tai myc nay dugc ndp vao ngan sach nha nude theo hinh
thire, trinh tu, thi tuc va thoi han ndp tién st dung dat, tién thué dét theo quy dinh
ctia phap ludt vé dét dai. Gia tri nay doc 1ap véi nghia vu ndp tién sir dung dat,
tién thué dit va céc nghia vu tai chinh khac ciia nha dau tu d6i v6i ngén sach nha
nudc theo quy dinh cua phap luat.
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PHAN 3. DU THAO HQP DONG VA BIEU MAU HOP PONG

[Trén co so cdc néi dung hudng dan lap hop d’c";ng dw én dau tw c6 sir dung dat
quy dinh tai Phu luc III ban hanh kém theo Nghi dinh sé 11 5/2024/ND-CP, can
cir tinh chat, quy mé, linh viee die én cu thé, co quan co tham quyén, bén moi thau,
t6 chuyén gia xdy dung du thdo hop dong, biéu mau hop dong va dinh kém trong
HSMT. Dy thdo hop dong gém cde diéu khoan dé lam co sé cho cde bén dam
phadn, hoan thién, ky két va thuc hién hop dong, bdo dam phan chia ré trach
nhiém, rii ro, quyén va loi ich hop phdp cua cdc bén ky két hop déng theo quy
dinh cua phdp ludt vé dau thau, dau tu, quén Iy nganh, linh viee va phdp ludt khdc
o lién quan.]

[ Noi dung tir ngir Giai thich tirng¥ |
Cac bén ky két hop dbng E}?{?cglfj]n:h (ig I?;?J;;(y két hop ddng, nha dau tu, td
Co quan ky két hop dong  [Theo khoén 3 Diéu 71 Luat PAu thiu 2023
Nha dau tu Theo khoan 25 Piéu 4 Luat Dau thau 2023
VIET TAT

Noi dung tir ngir Viét tat
Co quan c6 thim quyén CQCTQ
Co quan ky két hop ddng CQKKHD
C4c bén ky két hop dong cac bén
Nha dau tur NPT
T6 chire kinh té

TCKT

Luat Pau thau ngay 23 thang 6 nam 2023

Luat Pau thau

au, Ludt Pau tu, Luat Dau tu céng, Luat Quén 1y, sir dung
ai sdn cong ngay 25 thang 6 nam 2025

2023
uat Sua d6i bd sung mot s::"i diéu ctia Luat Quy hoach, Luat Ludt s
Dau t theo phuong thirc ddi téc cong tr va Lut Péu thiu | 02‘-2‘1 JOHIS
ngay 29 thang 11 nim 2024
Ludt Sira d6i, bo sung mét so dieu ciia Luat Dau thau, Luat
Dau tu theo phuong thirc doi tac cong tu, Luat Hai quan, Liht sb
Luat thué gid tri gia ting, Luat thué xuat khau, thué nhap 90/2025 /QHI15
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tLu{it Pau tu ngay 17 thang 6 nam 2020 Luat Pau tu
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PHAN L VAN BAN THOA THUAN CUA CAC BEN VE HQP PONG

,ngay  thang nam

Hop dong sb:

Du 4n: Dy 4n Khu d6 thi méi Mé So.

- Can cir Ludt Xay dung s6 ngay 18 thang 6 nam 2014; Ludt sira doi, b sung mot
s6 diéu ciia Ludt Xay dung s6 62/2020/QH14 ngay 17 thang 6 nam 2020;

- Cén cir Ludt Pdu tu s6 62/2020/QH14 ngay 17 thang 6 nam 2020;

- Can cw Luat Dau thau s6 22/2023/QH15 ngay 23 thang 6 nam 2023; Ludat Sia
déi b6 sung mét s6 diéu ciia Ludt Quy hoach, Ludat Pau tu theo phuong thirc doz
tac céong tw va Luat Ddu thau ngay 29 thang 11 nam 2024 (Luat so
57/2024/QH15); Ludgt Sua déi, bé sung mot sé diéu ciia Ludt Déu thau, Lugt Pau
tw theo phuong thitc doi téc cong tu, Ludt Hai quan, Ludt thué gia tri gia ting,
Ludt thué xudt khdu, thué nhdp khau, Lugt Pau tu, Ludt Dau tw cong, Luat Quan
Iy, stk dung tai san cong ngay 25 thang 6 ndm 2025 (Ludt s6  90/2025/0H15);

- Cén cte Ludt Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nam 2023;
- Can cie Ludt Pat dai sé 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nam 2024;

- Can cir Ludgt swa déi, b6 sung mét sé diéu cia ludt dat dai so 3}/2024/QH15
lugt nha ¢ s6 ) 27/2023/0QH1 5, ludt kinh doanh bat déng san s6 29/2023/QH15 va

ludt cdc t6 chire tin dung s6 32/2024/QH15 s6 43/2024/QH15 ngay 29 thang 6
nam 2024,

- Can cir Nghi dinh 56 11 5/2024/ND-CP ngay 16 thang 9 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mot s diéu va bién phdp thi hanh Lugt Dau thau vé lwa chon
nha dau tw thue hién dw én c6 sic dung dat;

- Can cit Nghi dinh s6 225/2025/ND- CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh
phu stea ddi, b6 sung mét s6 diéu cua cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét mét sé diéu
va bién phap thi hanh Luat Ddu thau vé lua chon nha dau tu;

- Can cur Nghi dinh 56 226/2025/ND- CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh
phii siea dsi, bé sung mét sé diéu ciia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
Dat dai;

- Can cir Nghi dinh s6 123/2024/ND-CP ngay 04 thang 10 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh vé xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai;

- Can ciwr Thong tu so 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nam 2024 cua Bé Xay
dung Quy dinh chi tiét mot sé diéu cia ludt nha o;

- Thong tu s6 98/2025/]T BTC ngay 27 thang 10 ndm 2025 cua Bé Tai chinh quy
dinh mdu hé so dau thau lya chon nha dau tu thuc hién dyr an dau t theo phwc)'rzg
thire d6i tde cong tu, dw dn dau tw kinh doanh; cung cdp, dang tai thong tin veé
dau tu theo phuwong thikc do: tdc cong tu, ddu thau lya chon nha dau tu trén Hé
théng mang ddu thau quéc gia;
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- Can cik Quyét dinh s6 489/0P-TTg ngay 10/06/2024 ciia Thii tuwéng Chinh phii
vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Hung Yén thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén
nam 2050;

- Can ci cdc Nghi quyet ciia Hoi dong nhan dan tinh Hung Yén: sé 520/2024/NQ-
HDND ngay 11/12/2024 quy dinh cdc tiéu chi dé quyét dinh thue hién ddu thou
due dn dau e 6 si dung dat trén dia ban tinh Hung Yen; s6 577/NQ-HPND ngay
11/4/2025 vé viéc ban hanh danh muc cée khu dat thwce hién dau thau lua chon
nha dau tu thue hién d dn déu te c6 sir dung dét trén dia ban tinh;

- Can ci cdc Quyét dinh ciia UBND tinh: s6 1622/0D-UBND ngay 22/8/2022 vé
viéc phé duyét Chuong trinh phat trién do thi tinh Hung Yén giai doan 2021-2025,
dinh huéng dén nam 2030; sé 1499/0D-UBND ngay 26/6/2025 vé viée phé duyét
diéjuchz’_nh ch::ong trinh hdff?‘l nha o tinh A mg Yén giai doa () 030

-

1622/QD-UBND ngay 27/6/2025 vé viéc phé duyét diéu chinh ké hoach phat rrie”’fg
nha o tinh Hung Yén giai doan 2021-2025; sé 778/0D-UBND ngay 02/4/2025 vé
viéc phé duyét D6 an Quy hoach phén khu D2, dé thi Vén Giang, tinh Hung Yén
(ty Ié 1/2000);

- Can cik Quyét dinh s6 69/QP-UBND ngay 24/12/2025 vé viée chap thugn chii
truong dau tw du an Dy an Khu dé thi méi Mé S6.

- Can cik Quyét dinh s6 102/0D-UBND ngay 16/01/2026 vé viéc phé duyét Bing

theo doi tién do thuc hién cdc hoat dong lwa chon nha dau tu thuc hién dw dan Dy
an Khu doé thi méi Mé So.

Can cur (1)

Can ctr Quyét dinh sé ngay thang nam cua vé vige
phé duyét két qua lua chon nha dau tw [Ghi tén géi thau] va théng bdo
trung thau so ngay thang nam cua Bén moi thau;

Can cir Bién ban thuong thao hop dong ngay thang nam

Cdn cir van ban s6 ngay thang nam cua vé viée

théng bdo chap thugn hé so di thau va trao hop dong,

Chung toi, dai dién cho cdc bén ky hgp dong, gom cé:

1. Co quan ky két hgp dong/'Bén méi thiu (La mdt bén ciia hop ddng):
Tén Co quan ky két hop ddng:

Pia chi:

Dién thoai:

Fax:

E-mail:

Nguoi dai dién:

! Ghi nhdn thong tin Bén moi thau trong truong hop Co quan cé tham quyén iy quyén cho Bén moi
thau lam dai dién ky hop dong véi nha dau te
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Chuc vu:

Gidy uy quyén ky hop dong sb ngay thang nam

hop dwoc uy quyén).

(truong

2. Nha diu tur va td chire kinh té (trudng hop thanh lip) (La mt bén ciia hop

dong):

2.1. Nha dau tu:

Tén giao dich: [ghi tén giao dich cua Nha dau tu]
Gidy ching nhén ding ky doanh nghiép s6: Dia chi:
DPién thoai:

Fax:

E-mail:

Nguoi dai dién:

Chire vu:

Gidy tuy quyén ky hop ddng sb ngay thang nam

hop dwoc uy quyén).

2.2. Tb chirc kinh té:

Tén giao dich: [ghi tén giao dich cia té chirc kinh té]
Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s6:

Dia chi:

Dién thoai:

Fax:

E-mail:

Nguoi dai dién:

Chuce vu:

Céc bén trén day théng nhét ky Hop ddng dé thyc hién du 4n

(truong

[ghi tén

ctia dw dn] voi cac ndi dung sau:

Piéu 1. Thanh phin hd so hop dong

1.1. Thanh phan hé so hop ddng va thir tu wu tién phép ly nhu sau:
a. Hop déng bao g(:‘)m diéu kién chung va diéu kién cu thé;

b. Phu luc hop dong (néu co);

c. Bién ban dam phéan hop dong;

d. Quyét dinh phé duyét két qua lya chon nha dau tu;

d. Ho so du thau va céc tai liéu 1am rd ho so du thau cia nha dau tu dugce lya

chon;
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e. HO so moi thau va céc tai liéu sira déi, bd sung hd so moi thau;

g. Cac tai liéu co lién quan.

1.2. Thir tu vu tién cuia céc tai liéu

Nhimng tai liéu cau thanh nén Hop dong 1a quan hé théng nhét giai thich tuong hé
cho nhau, néu cé diém nao khéng rd rang hoic khong théng nhat thi Cac Bén c6
trach nhiém trao d6i va théng nhét. Trudng hop, Cac Bén khong thdng nhat dugce
thi thr tw wu tién céc tai liéu cdu thinh Hop déng dé xir Iy van dé khong théng
nhét ap dung theo trinh tu szip xép tai Khoan 1.1 néu trén.

Trudng hop c6 diém nao khong ro rang hodc khong théng nhét nao trong Vin ban
hop ddng, noi dung Piéu khoan cu thé s& duge wu tién dé giai thich va ap dung.

Diéu 2. Thoi han hop ddng:

Thoi han hop dong 1a [ghi thoi gian thuc hién hop dong phi hop véi
quy dinh cia HSDT va két qua thuong théo, hoan thién hgp dong giira hai bén].

Piéu 3. Hiéu lwc hop dong

1. Hop dong c6 hiéu luc ké tir [ghi cu thé ngay c6 hiéu luc ciia hop
dong].

2. Hop dong hét hiéu luc sau khi hai bén tién hanh thanh ly hop déng theo quy
dinh phap luat.

Hop dong dugc 1ap thanh b, Co quan ky két hop ddng gitt b, nha
dau tu gilr bd, cac bd hop dong co gia tri phap 1y nhu nhau.

DAI DIEN HQP PHAP DAI DIEN HQP PHAP CUA CO
CUA NHA PAU TU® ~ _QUAN
[ghi tén, chirc danh, ky tén va dong KY KET HQOP PONG X
dau] [ghi tén, chirc danh, ky tén va dong dau]
PAI DIEN HQP PHAP CUA
TO CHUC KINH TE
[ghi tén, chirc danh, ky tén va déng
dau]

Ghi chu:
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(1) Cdp nhdt cdc vén ban hién hanh lién quan dén hop dong.

(2) Truong hop nha thdu lién danh thi trong hop déng phaz bao gom théng tin
ciia tat ca cdc thanh vién lién danh. Pai dién hop phadp cua tung thanh vién

trong lién danh phdi ky tén, dong ddu vao hop dong.
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PHAN IL PIEU KIEN CHUNG CUA HOP PONG

I. GIAI THICH TU NGU

lx . e ] r
Pitu 1. Dinh nghia va cad__. e o L R g e e A L .
o R B K . [Pinh nghia va cic tir viét tat vé cac khai niém, tir ng{f
tr viet tat vé cac kha

Eiém’ @ ngl duge & ugc sir dung trong hop dong dy 4n, phit hop véi quyj

une trone hoo dine qgldi™h €02 Phap ludt hién hanh va b6i canh cu thé cua
n
'1; ® S u an dugce quy dinh tai PKCT.

1. MUC TIEU, QUY MO CUA DU’ AN

-1 .. " b A :\ o r
Diéu 2. Muc tiéu chung/Muc tiéu chung va muc tiéu cu thé cia du an duod

imuc tiéu cu thé caa dwr anjquy dinh tai PKCT. L

Pidu 3. Quy md, congQuy mo, cong suit cia dy 4n dwgc quy dinh
uat tai PKCT.

Tong von dau tu Du 4n 12 so bd téng chi phi thuc hién
du an, chi phi béi thuong, hd trg, téi dinh cu (néu cb)
va chi phi khéc theo quy dinh cta phép luat quan ly
Diéu 4. Tong vén diu tw nganh, linh vuc (néu ¢6)) duoc xac dinh tai HSMT,
ichwa bao gom tién sir dung dat, tién thué dét theo phap
luat dat dai va chi phi khac dé phuc vu hoat d6ng dau
tu kinh doanh du 4n, dugec chi tiét tai PKCT.

I11. PIA PIEM THUC HIEN DU AN

- Dia diém thyc hién dy an: Tai khu dét c6 dién tich)
khoang 86,26 ha trén dia ban x4 Mé& S¢, tinh Hung
Yén.
- Vi tri khu dét: Phia Béc giap dudng vanh dai 4; phia
Nam gidp xd Hoan Long; phia Péng gidp xd Vin
Dicu 5. Pia diém thwdGiang, dit nong nghiép va dan cu hién trang xa Mé
hién du 4n S&; phia Tay gidp dat néng nghiép va xa Hoan Long
(vi tri khu d4t ndm trong P 4n Quy hoach phan khuy
2, d6 thi Van Giang (ty 1 1/2000) d3 dugc UBND!
tinh Hung Yén phé duyét tai Quyét dinh sb 778/QP-
[UBND ngay 02/4/2025.
- Dién tich: c¢6 dién tich khoang 86,26 ha

IV. THOT HAN HQP PONG VA TIEN PO THUC HIEN DU AN




Piéu 6. Thoi han

op dong dwanva tiéndd  bdi thuong, hd tro tai dinh cu dé giao dat, cho thué

hwe hién du an
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6.1. Thoi han hop ddng du 4n dugc tinh tir thoi diém
hop ddng du 4n dAu tur kinh doanh c6 hiéu luc cho dén
khi nha dau tu hoan thanh nghia vu thuc hién cic cam|
[:flt da dé xuét trong hd so du thau va cic nghia vy

4c theo thoa thuan cua céc bén trong hop dong dul
4n dAu tu kinh doanh. Trong d6 xéc dinh Tién d6 thuc
hién dy an tai PKCT.
6.2. Tién do thuc hién du 4n, bao gdm céc mdc thoi
gian sau:
(a) Trong thoi han tdi da 36 thang ké tir ngay ban hanh
quyét dinh cong nhan két qua tring thau hozc thoi
han khéc theo quy dinh tai PKCT, Uy ban nhan|
| dén cdp c6 thim quyén phai thuc hién xong viéc

dt theo quy dinh tai Khoan 8 Piéu 126 Luat Dat
dai, trir truong hop chim tré do 16i cua
NDT/TCKT theo quy dinh phép luat;
(b) Thoi han thuc hién Du an dugc quy dinh tai
PKCT;
(c) Thoi han hoat dong Du 4n 1a [50] nam theo quy
dinh tai Van ban chip thuan chu truong dau tul
hodc HSMT
Truong hop diéu chinh tién d6 thuc hién du 4n khong]
lam thay d6i Thoi han Hop dong Dy an, NPT/TCKT]
thuc hién céc thi tuc theo quy dinh phép luat dau tu,
phap luat xay dung va quy dinh phap luat khac c6 lién
quan.

Piéu 7. Cac truomg hop,

chinh thoi han hop dong
du an

diéu kién, tha tuc diéul

Viéc didu chinh Thoi han Hop dong Du 4n (néu cd)
dugc thyc hién theo quy dinh nhu sau:

7.1.Thoi han Hop ddng Dy 4n dugc diéu chinh khi
thudc cac truong hgp quy dinh tai PKCT;

7.2. Viéc diéu chinh Thoi han Hop Du 4n s& duge Céc
én thoa thuan va xéc 1ap bing Phu luc ciia Hop dong
nay;

7.3. Viéc diéu chinh Thoi han thyuc hién Dy 4n, tién)

d6 thuc hién du an sé thuc hién theo quy dinh tai Hop
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dong nay va pha hop theo quy dinh phép luit dau tu
a quy dinh phép luét khéac c6 lién quan.

Diéu 8. Thoa thuin vés
doi hop dong khi didu
chinh thoi han hop dén
du an

V. BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU, TIEN PO GIAO PAT, CH

THUE PAT, PIEU KIEN SU DUNG PAT, MAT NUGC, TAI NGUYEN
KHAC VA CONG TRINH CO LIEN QUAN

da thuan vé sira dbi hop ddng khi diéu chinh thoi
an hop déng du 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai
uc X cia Hop dong nay.

|Céng tc boi thuong, hd trg, giai phéng mit bing va

Diéu 9. Phirong 4n

a1 dinh cu do co quan nha nudc ¢ thAm quyén thuc
ién theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai va cac quy
inh phép luét c6 lién quan. Phuong 4n bdi thudng,
b tro, tai dinh cu va td chirc xay dung cong trinh phu
o (néu c6) duoc quy dinh tai PKCT.

thwong, hd tro, tai din
cr va to chire xay dun
cong trinh phu tro (né

lc6)

Picu 10. Quyén va nghi
vu ciia cac bén trong vié
to chirc bdi thwong, h
tro, tai dinh cw, giao dat
cho thué dat va giam sat
kiém tra viéc thue hién
bdi thwong, hd tro, tai
inh cwr

JQuyén va nghia vu clia cac bén trong viée td chirc bdi
hudng, hd tro, tai dinh cu va hoan thanh céc thii tug
iao dat, cho thué dét, giam sét, kidm tra viéc thud
ién boi thuomg, hd tro, tai dinh cu dugc quy dinh|
i DPKCT.

ieu 11. Nghia vu ciia c4

bén trong viéc bio da . el e el £
ghia vu cua céc bén trong viéc bao dam thu xép

gudn vbn dé thanh toan chi phi bdi thuong, hd tro,
ai dinh cu duoc quy dinh tai PKCT.

hu xép ngudn von dé
hanh toan chi phi boi
hwong, hé tro, tii din
cw

12.1. Viéc sir dung dat, tai nguyén phai dam bao tuan|
i & L .tht quy dinh cua phap luét c6 lién quan, bao gom
Diéu 12. Dieu kién sij el = .,.p p‘ i F ;q . ,g,\
£ . . ... nhung khong gidi han & phap luat dat dai, phap luat
dung dat, mat nwoc, tai , - . 2 s . 4 i -
- ' . |vé bao vé tai nguyén, méi trudng, khodng san. Viéc
nguyen khac hoac cong . z > | mei . ’ b o
4 i, st dung dat, mat nudc, tai nguyén khac hoic cong
rinh cé lién quan . . ) . A . i
trinh ¢4 lién quan theo quy dinh tai Hgp dong nay chi
ton tai cho muc dich duy nhat dé trién khai Dy an.

e e
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12.2. Truong hop vi muc dich Dy 4n, NDT/TCKT c¢
hhu ciu thuc hién cc quyén lién quan dén viée tié
can phéin dat, mat nudc, tai nguyén khac hodc con
trinh, ha tAng bén ngoai pham vi Dy 4n, CQKKHD s
h tro toi da NDT/TCKT trong viéc d& nghi cép cd
thim quyén tai dia phuong xem xét, quyét dinh.
Trudng hop nay, NDT/TCKT phai ganh chiu moi chi
phi lién quan hodc phét sinh tir viéc tiép can ph?m dé
bén ngoai pham vi Du an.

Diéu 13. Quy dinh vé khai
quat va xir ly eic ho

thach, ¢6 vit, cong trinh
kién tric hodic hién va
khéec trong khu vue dur 4

va quyén, nghia vu cu

cic bén d6i voi cac hié

vat nay

13.1. Khi thuc hién Hop dong nay, trudng hop
NDT/TCKT phat hién hoa thach, ¢ vét va céng trinh
40 ¢b, NDT/TCKT phai tuan thi quy dinh ciia Phap
luat Viét Nam co6 lién quan.
13.2. Khi phat hién c6 bét ky hoa thach, ¢ vat hoac
cong trinh khao ¢6 trong pham vi Dy an, NDT/TCKT]|
c6 nghia vu:
a) Ngay lap tc thong bdo cho CQKKHD vé vén dé

nay.
b) Thuc hién cac bién phép canh bdo phong ngura dé

ngin chin viéc di doi, hodc lam hu hai dén hoa
thach, ¢ vat hodc cong trinh khao cd va sé tién)
hanh bét k¥ céc yéu cau nao CQKKHD lién quan
dén kiém tra va xir Iy nhitng hoa thach, cb vat hoic
cong trinh khao cb do.

¢) Thuc hién tAt céc budc cin thiét dé bao ton cac vat
thé trong cung Vi tri va diéu kién khi chung dugc
tim théy.

d) Kip thoi va cin trong trong viéc tudn thu theo bt
ky chi d4n nao cia CQKKHD dua ra.

e) Tuan thu theo bat ctt quy dinh phép luat hogc yéu
cau ndo cla co quan quéan ly nha nudc lién quan
dén viéc bao ton phét hién do.

) Néu CQKKHD c6 yéu cau, NDT/TCKT s& phai
cho phép CQKKHD hodc co quan nha nudc co
thdm quyén tiép can mit bang cho muc dich di doi
ho#c xir ly phat hién do.

13.3. Néu NDT/TCKT thuc hién céc hanh dong can

thiét dugc quy dinh tai Piéu ndy dan dén lam chim
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tré viéc thuc hién Hop ddng, thi NDT/TCKT vin ¢6
nghia vu thuc hién Hop d(:ing cho dén khi hoan thanh
xong va Thoi han thuc hién Dy 4n s& duge gia han
mot cach tuong tmg theo cic quy dinh trong Hop|
dong nay.
13.4. Chi phi cho viée thu'c hién céc bién phép lién
quan dén xir Iy héa thach, cb vét, céng trinh khao ¢
duoc thuc hién theo quy dinh cua phép luét lién quan.

14.1. Sau khi hoan thanh béi thuong, hd tro, tai dinh|
Dicu 14. Thoi diém, tle%u theo phuong an dugc phé duyét, NDT/TCKT s&

do gnao dat, ct%mmmmm tién do, hinh|
quyén va nghia vu c“%mu'c dugc quy dinh tai PKCT.

ac bén trong viéc qua
Iy, sir dung dién tich d4
woc giao

14.2. Quyén va nghia vu cla cdc bén trong viéc quan
ly, sir dung dién tich dit duoc giao dugc quy dinh
tai DKCT.

Trach nhiém cua mdi bén trong truong hop vi pham
cac ndi dung vé bdi thucmg, hd tro, tai dinh cu; tién)
do giao dat, cho thué dat, sir dung dit, mat nudc, tai
nguyén khac va cic cong trinh c6 lién quan dugc quy]
dinh tai PKCT.

VL. THUC HIEN PHUONG AN NHA PAU TU BE XUAT VE HIEU QUA
SU DUNG PAT, GIA TRI TRQ GIUP XA HOI HOAC HOAT PONG
PHUC LT XA HOI KHAC

Dicu 15. Trach nhiém
ctia moi bén

rong truong hop vi
pham

16.1. Ty 1€ ndp ngén sach nha nudc ma nha diu tu cin

14 tri ndp ngén sach nha nuéc duoe x4c dinh cin c
Diéu 16. Ty 1é ndp nginity 1&¢ M do nha dau tu dé xut tai hd so du thdu va tién
sach nha nwéc ma nhajsir dung dat, tién thué dat nha dau tu tring thau phail
dau tw dé xuit tai ho s op theo quy dinh cta phap luat vé dat dai, trén co sé
dw thau; tién do, hin

thirc nop Gia tri ndp ngan sdch nha nudc ; thoi diém nop tién sir dung 0
tién thue ¢4 = M X Tién st dung dat, tién thué dét nha dau
tur phai NOP tgi thoi diém nép tidn sir dung dé, tidn thue dit

16.2. Gid trj quy dinh tai diém 16.1 diéu nay duoc np
vao ngén sach nha nuée theo hinh thic, trinh tu, thu|
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tuc va thoi han ndp tién sir dung dat, tién thué dét theo
quy dinh ctia phép luat vé dat dai. Gid tri nay doc lap
vi nghia vu ndp tién sir dung dAt, tién thué dat va cic
nghfa vu tai chinh khac ctia nha du tu doi véi ngan
sach nha nudc theo quy dinh cua phap luat.

16.3. Gi4 tri, tién d6, hinh thirc ndp gia tri ndp ngén
sach nha nuée ngén sach nha nuéc ma nha dau tu dé
xuat duge quy dinh tai PKCT.

Piéu 17. Trach nhiém cd
nha diu tw trong trudon

hop vi pham nghia vu néupham nghia vu néu trén dugce quy dinh tai PKCT.

rén

rach nhiém cua NDT/TCKT trong truong hop vi

VII. TO CHU'C KINH TE DO NHA PAU TU THANH LAP PE QUAN LY
DU AN DPAU TU CO SU DUNG PAT

Truong hop da thanh ldp t6 chike kinh té:

td chirc kinh té

Pidu 18. M6 hinh t chite, vao von diéu 1é cia TCKT theo quy dinh cta phap
hoat ddng cﬁa ' t3 chird 1uét doanh nghiép. Truong hop vén diéu 1é cua
kir;h té; Vén didu 18 Cﬁaf TCKT thép hon mirc vén cht s& hiru cam két thud

18.1. Nha diu tu tring thau, t6 chirc kinh té do nha
dAu tu tring thau thanh lap t6 chirc trién khai thud
hién du 4n du tu c6 st dung dat theo quy dinh tai hop
dong, phap ludt vé doanh nghiép, dau tu, xay dung,
dAt dai, kinh doanh bét dong san va phap luat khéc c§
lién quan.

18.1. Vén diéu 1é ctia TCKT:

(a) Nha dAu tu chiu trach nhiém gép vén chu s& hin

hién Du an theo HSDT, Nha dau tu phai ¢6 cam
két huy dong, 16 trinh ting von diéu 1é caa TCKT]
theo quy dinh phép luat va Hop dong nay.

(b) Trong moi truong hop, Nha dAu tu cam két dam
bao gép dit vén chi s& hiru vao TCKT dé dap (g
dép tmg didu kién dé dugc giao dat, cho thué dat
theo quy dinh ciia phap luat vé dt dai.

¢) Viéc chuyén nhuong, diéu chinh (tang/gidm) vén
g6p ctia Nha dau tu tai TCKT phai dugc thyuc hién
theo quy dinh phéap ludt nhung khong dugc lam
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anh huong dén céc quyén va nghia vu da cam kéf
tai HSDT va Hop ddng nay.

Piéu 19. Cam két vé viéc
to chirc kinh té do nh3|
dau tw thanh lap sé ké
hira quyén va nghia vu
thwe hién du an dau tu

ma nha dau tw da cam két
Ital Piéu muc VIII Hop

\’b) Ké thira quyén va nghia vu ctia nha dau tu tring

T06 chire kinh té do nha d4u tu tring thau thanh 1ap ¢6
quyén va nghia vu sau day:
a) Pugc Nha nuée giao dit, cho thué dat dé thuc hién
du én déu tu ¢6 sir dung dt theo quy dinh cta phap
luat vé dat dai;

thau theo cam két tai hd so du thau va quy dinh tai
hop dong dur 4n;

Fiong nay

c) Thuc hién nghia vu tai chinh ve nop tien s dung]
dat, tién thué dét theo quy dinh ctia phap luat vé
dét dai.

Truong hop chua thanh Idp t6 chirc kinh té:

Diéu 18. Yéu ciu tb chire
kinh té do nha diu tu
hanh ldp sé ké thira|
uyén va nghia vu thue

hién dy 4n diu tw ma nh
dau tw di cam két tai mu
VIII Hop dong nay

)

T6 chirc kinh té do nha dAu tu triing thiu thanh 1ap c6
quyén va nghia vu sau day:
a) Pugc Nha nude giao dat, cho thué dAt dé thuc hién|
du an ddu tu c6 st dung dét theo quy dinh ciia phéap
luat vé dat dai;
b) Ké thira quyén va nghia vu cta nha dau tir tring
thau theo cam két tai ho so du thiu va quy dinh tai
hop dong du an;
c) Thuc hién nghia vu tai chinh vé ndp tién sir dung]
dét, tién thué dit theo quy dinh cta phap lujt va
dat dai.

Diéu 19. Trinh tir sira ddi

h

'quyen, nghla vu, trac
nhiém cia t6 chire kinh té

do nha dau tw thanh lap

¢p dong dé bo sung tén,Trinh tu sta dbi hop dong dé bd sung tén, quyén

E

ghia vy, tréch nhiém cta t6 chirc kinh té do nha dau
thanh lap dugc quy dinh tai PKCT.

VIII. NGHIA VU CUA NHA PAU TU/TCKT

Piéu 20. Nop bio dam
thue hién hop dong

20.1. Hinh thirc bao dam thyuc hién hop ddng theo quy
dinh tai PKCT.
20.3. Gia tri ctia bao dam thuc hién hop ddng theo quy
dinh tai PKCT.
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20.3. Thoi han ndp bao dam thuce hién hop ddng theo
quy dinh tai PKCT.

00.4. CQKKHBD hoan tra bao dam thyuc hién hop dong
cho NDT/TCKT trong thoi han 30 ngay ké tir ngay
Cac Bén ky Bién ban thanh ly Hop dong nay hodc
truong hop khac do Céc Bén théa thuan. NDT/TCKT
khong dugc hoan tra béo dam thuc hién hop dong
trong truong hop sau day:

(a) Tir chdi thuc hién hop déng khi Hop dong da cd
hiéu luc;

(b)Vi pham théa thufn trong Hop dong ma dan tdi
viéc Bén A ¢o quyén yéu cau thuc hién bao dam
thuc hién hop déng;

(c) Tir chdi gia han hidu lyc cua bao dam thyc hién
hop dong khi chua hoan thanh hét cac cam két theo
Hop dong.

b.5. Truong hop NDT/TCKT thay dbi bén cép baog
dim thi phai dugc CQKKHD chép thuén trén co s0
sw phit hop véi tréch nhiém thye hién quyén va nghia
vu ctia Hop dong, &am bao khong anh huong dén viéc
thuc hién Hop dong nay.

Pidu 21. Ung von dé thue
hién bdi thuwong, hd trg,

ai dinh cw theo yéu cau
ia co’ quan nha nude ¢
him quyén trén co s
phwong 4n boi thuding,
hd tro, tii dinh cw dwgc
phé duyét

6

b1.1. NPT/TCKT c6 trach nhiém (mg vén d@é thud
hién bdi thudng, hd trg, tai dinh cu theo yéu cau cia
co quan nha nudc ¢ thdm quyén trén co s& phuong
4n bdi thuong, hd tro, téi dinh cu da dugc phé duyét;
D1.2. Qué thdi han 06 thang ké tir ngay nhén dugc yéu
cau clia co quan nha nudc cé thAm quyén ma khong
‘g di vén dé thuc hién boi thudng, ho trg, tai dinh
cu thi co quan nha nude c6 thdm quyén quyét dinh
hiy két qué trang thau

Piéu 22. Nop tién sir dung
\dit, tién thué dit theo
quy dinh ciia phap luat vé
dat dai

02.1. NDT/TCKT c6é trach nhiém ndp tién sir dung
d4t, tidn thué dét theo quy dinh ciia phap luat vé dég
dai.

22.2. Pbi v6i dién tich dat dugc Nha nudc cho thué
44t thi hinh thirc ndp tién thué dAt (mét 1an hogic hang
nam) va tién do ndp tién thué dit dugc quy dinh
tai DKCT.
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Diéu 23. Thuc hién
|phu'ong an nha dau tu d@
xuit vé hiéu qua sir dung|

131

| NDT/TCKT c6 trach nhiém thyc hién phuong dn nh3
dau tu d& xuét vé hiéu qua sir dung dét theo cac ndi
dung tai muc VI ciia Hop dong nay

24.1. NDT/TCKT c6 trach nhiém thuc hién céc cam|
két khac ma NDT da dé xuét trong hé so du thau.
24.2. NDT/TCKT thuc hién du én theo quy hoach
dugc co quan nha nuéc ¢6 thdm quyén phé duyét, dap
(mg tién d6 da cam két, bao dam an toan va bao vé
m01 truong, tuan thu quy dinh ctia phap luat lién quan

va nghia vu khac

Diéu 24. Thue hién quyénjimg dung cong nghé, k¥ thuat hién c6 tét nhat nhim

Ve dau fu, xay dung, dat dai, moéi truong, thué va phap
luat quan ly nganh, linh vue.

24.3. NDT/TCKT thyc hién c4c cam két vé giai phap

giam thiéu 6 nhiém méi trudng, cam két vé chuyén
giao cong nghé, thuc hién hoat dong cong nghé cao
da dé xuét trong ho so du thau dé dugc hudng wu dai
trong dau thau.

24.4. NDT/TCKT c¢6 trach nhiém tra tién mua tai san
oin hen voi dat, hoan tra gia tri con lai cua tal san gan
Lhen v6i dat theo quy dinh cua phap luat vé quan ly,
su dung tai san cong.

24.5. NDT/TCKT thuc hién cac quyén, nghia vu khac
tai PKCT va theo théa thun (néu c6).

QUYEN KY KET HQP

IX. TRACH NHIEM CUA NGUOI CO THAM QUYEN HOAC BEN MOT
THAU TRONG TRUONG HQP PUQC NGUOI CO THAM QUYEN UY|

PONG

thwdng, hé trg, tai din
cwr

Diéu 25. Thue hién béj:heo hop dong da ky két véi co quan nha nuée cd

Trong thoi han 36 théng ké tir ngay ban hanh quyét
dinh cng nhén két qua triing thiu hogc thdi han khéc

him quyén, Uy ban nhén dan cap c6 thim quyén phéi!

thuc hién xong viéc boi thudng, hé trg tai dinh cu dé
giao dét, cho thué dét cho nha diu tu theo quy dinh
tai khoan 8 Piéu 126 ciia Luat DAt dai nim 2024




Didu 26. Thuc hién quyé
va nghia vu khac
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6.1. Phdi hop véi nha dau tw/TCKT thuc hién)

hwong 4n vé hiéu qua str dung d4t tai muc 6 ctia Hop

ong nay;

6.2. Thuc hién céc quyén, nghia vu khac theo theo
quy dinh tai PKCT.

X. SUA POI HQP PONG DU AN

kha khang

Piéu 27. Xac dinh cu thé
treong hop bat kha

khang va phwong an xﬁjk‘
ly trong truong hop bat

27.1. Cac truomg hop bat kha khang cé thé bao gom
nhung khong gidi han, nhimg su kién hay trudng hop
[bat thuong thude loai duge quy dinh tai PKCT.
27.2. Didu kién x4c dinh su kién bat kha khang 1a s
ién xay ra mot cach khach quan, khong thé luong
trude duge va khong thé khic phuc duge mic du da
ap dung moi bién phap can thiét va kha ning chol
phép.

07.3. Phuong 4n xir Iy trong trudng hop bat kha khang]
dugc quy dinh tai DPKCT.

dong du 4n

Di¢u 28. Cic trudng hop)
dwoc xem xét stra doi hop

28.1. Cac trudng hop duoc xem xét sira d6i hop dong]
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 76, Luat Péu thau
2023.

08.2. Truong hop chuyén nhugng du 4n dau tu co s
dung dit theo quy dinh ctia phép luat vé dau tu, doanh
nghiép, dat dai, kinh doanh bat dong san, phap luat
quan ly, nganh, linh vuc va quy dinh khic cua phap
luat c lién quan; truong hop chuyén nhuong c6 phan,
phan vén gop theo quy dinh cua phép luat vé dau tu,
doanh nghiép, dat dai, kinh doanh doanh bat déng
san, phap luat quéan ly nganh, linh vuc, phap luat cg
lién quan; hd so, trinh ty, thi tuc chuyén nhugng dy
4n, ¢ phan, phan vén gép duge thuc hién theo quy]
dinh ctia phap luét

Diu 29. Trinh ty bo sung),
én, quyén, nghia vu,
trach nhiém cia td chirc
kinh t¢ do nha diu tw
hanh lap theo trudng
hop chwa thanh lip o

9.1. Trinh tu bd sung tén, quyén, nghia vy, trach
nhiém cta té chirc kinh té do nha dau tu thanh 14p
theo truong hop chua thanh lap td chirc kinh té theo
quy dinh tai muc VII cta hgp d6ng nay dugc quy dinh
tai DKCT.
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hite kinh té theo quy]29.2. Cac tm(‘mg hop diéu chinh du 4n dau tu khong
mh tai muc VII ciia hgpdan dén diéu chinh cha truong dau tu theo phap luat
ong nay; cac tru'O'ng hopivé dau tu.
diéu chinh dw 4n dau tu
lkhéng din dén diéu chinh|
chii trrong dau tw

iéu 30. Tri ira doi :. ; ol s
- iO by mlrl"rinh tu stra doi hop dong dugce quy dinh tai PKCT.
lhop dong

XI. CHAM DUT HQP PONG DU AN
Didu 31. Cic truong hop)

va dieu kién chdm dirfCac truong hop va diéu kién cham dirt hop dong du
hop dong du an theo thﬁa‘z’m theo thoa thuan hodc chim dut truée thoi han duoc
thudn hodc chim ditlquy dinh tai PKCT.
rudc thoi han

Diéu 32. Quyeén, nghia vu X . L T o § Ak o A
Quyén, nghia vu ctia moi bén khi cham dit hop déng

= A bn kh- A dll’t j
Ncua SRR du 4n theo thoi han da thoa thuan duoc quy dinh
hop dong dur 4n theo thoil

tai DPKCT.
|han da thoa thuan al

iéu 33. Quyén, nghia vu
ia mdi bén trong truwon
hop chim dirt hop ddn
rudc thoi han

XII. PHAP LUAT PIEU CHINH

uyén, nghia vu ciia m&i bén trong trong hop chim
dat hop dong trudc thoi han dugc quy dinh
ai PKCT.

34.1. Luat diéu chinh hop ddng 1a phap luat Viét Nam.
rong moi trudng hop, viéc giai thich Hop dong nay,
ac Phu luc hop dong, céc vin ban c6 lién quan dugd
 két gitta CQKKHD, NDT/TCKT tuén thi quy dinh
Diéu 34. Luat ap dung déva phap luat Viét Nam.
di¢u chinh quan hé hopB34.2. Péi véi cac van dé phép luat Viét nam khong co
dong du 4an va cac h, uy dinh, cdc bén s& thuong thao théng nhit trén cof
dong c6 lién quan dénisg tham khao céc théng 1é quéc té, khéng mau thuin
viéc thue hién dr an 01 quy dinh phép lu4t Viét Nam va hai hoa loi ich
cua cac bén ky hop dong.

34.3. Moi vén dé phat sinh tir hodc lién quan dén HO’p
dong nay ma chua dugc quy dinh cu thé tai Hop dong
nay, Cac Bén sé thuc hién theo cic quy dinh phap ludq
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c6 lién quan va bao dam quyén, loi ich hop phép cia
Cac Bén tham gia Hop dong.

XIII. GIAI QUYET TRANH CHAP

Co ché giai quyét tranh chép giita cc bén tham gia
Pidu 35. Co ché giaihop ddng dy 4n va tranh chép gita NDT/TCKT véi
quyét tranh chip cac td chire kinh té tham gia thuc hién du 4n thyc hién
theo quy dinh tai Diéu 14 Luat Pau tu.

XIV. THANH LY HOP PONG

Picu 36. Trinh tw, thii tud
hue hién théa thui
hanh Iy hop dong

Trinh tu, thi tuc thuc hién thoa thudn thanh 1y hop
n‘df‘iug theo quy dinh tai PKCT.

iu 37. Quyen, nghla vu
ua cac bén ky két Khi
hanh ly hop dong

XV. PIEU KHOAN PHAT VI PHAM, KHONG TUAN THU NGHIA VU
HOQP PONG

"IQuyén, nghia vu ctia cac bén khl thanh 1y hop dong
vc hién theo quy dinh tai PKCT.

38.1. Vi pham hop dong ciia NDT/TCKT:
NDT/TCKT bi 4p dung phat hgp dong khi vi pham
nghia vu hop dong dugc néu tai PKCT.

38.2. Vi pham hop d6 j > k&t h
Picu 38. Cac trudng hop ., i pham hop dong cua Co quan ky két hop

dong.
vi pham, khong tudn thil =
nghia vu ciia cic bén

Co quan ky két hop dong bi 4p dung phat hop dong]

i vi pham nghia vu hop dong duogc néu tai PKCT.
38.3. Vi pham nghiém trong ciia céc bén ky két hop
dong dugc quy dinh tai PKCT theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 423 B¢ luat Dén su.

Pidu 39. Co ché
% ché giai quyét trong timg truong hop vi pham,

quyét trong timg trudm ng tuan thi nghia vu hop dong theo quy dinh

hop vi pham, khong tua PKCT.

hi nghia vu hop dong

Diéu 40. Phat vi pham do doi hat vi pham ddi véi tmcmg hop nha dau tu khong

voi trnro‘nghh()'p nha dau huc hién theo cam két trong hd so du thau va hop
i khong thye hién the ddng du an khi dd hudng uu dai theo quy dinh taj

cam két trong hd so du ghi dinh nay theo quy dinh tai PKCT.
ithau va hop dong du a
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khi da huwéng wu dai the
uy dinh
XV. PIEU KHOAN PHAT VI PHAM, KHONG TUAN THU NGHiA VU

HQP PONG (Cén cir quy dinh phap ludt hién hanh, chii trwong dau tu duoc phé

duyét, cdc van ban lién quan ciia Du an va két qua thuong thao hop dong, cdc
bén hoan thién néi dung nay).
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PHAN IIL PIEU KIEN CU THE CUA HQP PONG

PKCT 1

- Can cir quy dinh phap luét hi¢n hanh, quyet dinh phé duyét két qual
lua chon NPT, két qua thuong thao hop ddng, Bén mdi thau hoan
Mnen “Cdec khdi niém, tir ngit sur dung trong hop dong””:

- Trong mau hop dong ndy, cé4c tir ngir dudi day duoc hiéu nhu sau:
+ “Cdc bén” duoe hiéu la Cde Bén ky két Hop déng nay, bao gom
COCTQ, NDI/TCKT va duge néu tai muc 2 cia Phan I: Van ban
thoa thudn;

+ “Co quan co tham quyén” la: ....;
+ “Co quan ky két hop dong” la: ....;
+ “Nha dau tuw” (NPT): la ....;

PKCT 2

Cu thé héa Quy hoach tinh Hung Yén thoi ky 2021-2030, tam nhin
den niam 2050 dugc Thu tudng Chinh phu phé duyét tai Quyet dinh|
s6 489/QD-TTg ngay 10/6/2024 va Quy hoach chung d6 thi Van
Giang, tinh Hung Yén dén nim 2040 da dugc Thi tuéng Chinh phy
phé duyét tai Quyét dinh sé 86/QD-TTg ngay 14/02/2023; Quy
hoach phan khu D2, d6 thi Van Giang, tinh Hung Yén (ty 1€ 1/2000)
dugc UBND tinh Hung Yén phé duyét tai Quyét dinh s6 778/QP-
|[UBND ngay 02/4/2025.
Gép phén dua xa M& S& thanh dé thi trung tAm ving phia Tay tinh)
Hung Yén, phat trién theo hudng sinh thai, thong minh, hién dai
[Khai thac hiéu qua cac dudng vanh dai 3,5, vanh dai 4 ving Thu do
Ha Nbi, két ndi véi khu vuc phia Pong va phia Nam cua Tha do Ha
NGi va dong vai tro thiic day qua trinh d6 thi hoa khu vuc phia Bic
cua tinh.

Muc tiéu Pau tu xay dung du 4n khu db thi c6 cong ndng phuc vu
lhon horp, ddng bo ha tang k¥ thuat, ha tAng x4 hoi v&i nha &, thuc day
phat trién kinh t& x4 hoi gép phan nang cao vi thé ciia mdt ving dat
van hién va phat huy bé day cua vung van hoa séng Héng. Khai thac
lhigu qua tiém nang va loi thé vé vi tri, quy d4t chua sir dung cta dia
phucmg théng qua t6 chitc cac khu chirc nang do th] khu dich vu, coj
s& ha tang hién dai, ddm béo dap img céc yéu cAu vé ha ting k¥ thuat
va ha tdng xa hoi; tao 1ap khu d6 thi méi gop phén bd sung quy nha
& chat luong, gidn dan cu va giam tai cho do thi trung tdm Thu do
Ha Noi, v6i san phdm chinh dugc két hop da dang céc loai hinh nha
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6, cong trinh dich vu va thuong mai (theo hinh thirc dé bén, cho thud
hodc cho thué mua) theo dinh huéng Quy hoach phén khu D2 duoc
phé duyét
- Quy mé dau tu:
@. Quy md sir dung dét cua du 4n khoang 86,26 ha.
b. Quy mé dan so khoéng: 18.605 ngudi;
c. Quy mé vé san pham dich vu cung cap: Nha & (nha chung cu, nhj
lién ké, biét thu, nha phd thuong mai . ..); khu dich vu thuong mai;
cac cong trinh ha tang x4 hoi, ha tang k¥ thuat...
d. Co ciu sir dung dat, mat do xay dung, hé sb sit dung dit, ty 1€ so|
luong céc loai nha & cia du an:
Hé sb
Chiic niing T i MDXD Ting sir Téng di¢n
STT | sirdyngcia e::(::) ?:f thida | caotdi | duwmg | ichsin s&:;s& (m”‘
o ait (%) | da(ding) | ait (m2) -
(lin)
1 | Ditnhag 210.19230 | 2437 14783249 | 7.955 18.605
11 z&ﬂﬁﬁm 109.856,3 12,74 80 6 527310,1 1219 4876
12 z“;“mbm '36278,6 421 544179 129 516
Dét nha
13 dor 64.057 4 743 896.596,9 6.607 13213
Pit ciing
DKCT 3 2 | trinhhating | 2705667 31,48 86.503,2
x5 hii
21 Dit vin héa 12.877,0 149 154524
Y t (Tram y
22 té cip don vi 26089 0,30 40 3 12 3.130,7
&D2-B)
Gido  duc
23 ®onvi ) 525431 6,1 550259
:::‘"“mm 2006444 | 233 16.051,5
Ez‘"“g Tidu 224807 261 26976,8
;r;:gsng 9.998,0 116 119976
Thé duc thé
thao dom vj &
24 | (San choi - | 16.809,49 195 30 5.042,8
Sin  luyén
tip)
Cay xanh sir
25 | dmg cong | 1867282 1896 78513
cing
Ciy xanh sir
dung  cing
251 olag cép 8 23.908,95 0,08 5 1 0.1 1.1954
thi
252 | Chyxash st | 18103 | 1887 5 1 01 66559
dung  cong
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cong cap don
via
Ciy xanh sir
dumng  cing
ST 1497 1737 74894
: cong cap don o
vig
Mit  pudc
b doi b 13.030,8 151
Pit  cing
- 28 B kv 57368 067 40 5 20 114736
Dit dwimg
4 : 334, 77
giao thing 4268 38,
5 Biii 46 xe 40.647,7 4m 70 3 10 42.260,3
TONG CONG 86257033 100,00 1.618.562,0 18.605

Phan dién tich nha ¢ xa héi duge xdc dinh cu thé tai quy hoach
chi tiét xdy dung cia dw dn, dam bdo theo quy dinh ciia phdp ludt va
chi dao ciia Ban Thuong vu Tinh iy tai Théng bdo sé 289-TB/TU
ngay 19/9/2025.

le. Quy m6 dau tu xay dung cong trinh du kién:
Piu tu dong bd cac cong trinh theo Quy hoach phan khu D2, d§
thi Van Giang, tinh Hung Yén (ty 1€ 1/2000) dugoc UBND tinh Hung]
Yén phé duyét tai Quyét dinh s6 778/QD-UBND ngay 02/4/2025
itrén quy mé dét quy hoach thuc hién duy 4n 12 862.570,33 m?.

- Dién tich d4t xay dung nha &: Dién tich khu dit khoang
210.192,30 m? (chiém 24,37%). Trong do:
+ Nha lién ké: Dién tich khu dit khoang 109.856,3 m?; tong s
lkhoang 1.219 nha & lién ké, mat do xdy dung 80%, chiéu cao xay|
dung tbi da 06 t@‘mg; hé sé sudung dat tbi da 4,8 lan; téng dién tichl
san xay dung 527.310,1 m?.
+ Nha biét thu: Dién tich khu dét khoang 36.278,6 m?; tong s
lkhoang 129 nha & biét thu, mat do xay dung téi da 50%, chiéu cao
xay dung t6i da 03 ting, hé s sir dung dét tdi da 1,5 lan; tong dién
tich san xay dung 54.417,9 m?.
+ Nha & chung cu: Dién tich khu dat khoang 64.057,4 m?; téng s
lkhoang 6.607 cdn hé chung cu, mat d¢ xay dung t6i da 64-79%,
chiéu cao xdy dung khoang tir 15-30 ting, hé sb sir dung dit khoang
r 10 - 23 14n; téng dién tich san xay dung 896.596,9 m nhu sau:
DAt cong trinh ha téng x4 hoi co téng dién tich 271.566,7 m?, cu thé
nhur sau:

+ P4t cong trinh vin héa c6 dién tich 12.877,0 m? (ky hiéu 16 dét
'VHO-01; VHO-02), c6 téng cao tbi da 03 téng, mat do xay dung
40%, tong dién tich san xay dung du kién 15.452,4m>,




[CXDVO-05, CXDVO-06, CXDVO-07, CXDVO-08, CXDVO-09,
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+ Dt cong trinh y té 6 dién tich 2.608,9 m? (ky hiéu 16 dit YT),
co tz"ing cao tbi da 03 tz"ing, mat d¢ xay dung 40%, hé s6 st dung dat
1,2 lan, téng dién tich san xay dung du kién 3.130,7 m2.

+ Dét gido duc c6 dién tich 52.543,1 m? (chiém 6,1%), trong d6:

Truong mam non c6 téng dién tich 20.064,44 m? (k¥ hiéu 16 dat
TMN-01, TMN-02, TMN-03, TMN-04), c6 tang cao téi da 02 ting,
mat do xay dung 40%, hé s6 sir dung dit 0,8 14n, tong dién tich san
xay dung du kién 16.051,5 m>.

Truong Tiéu hoc c6 tong dién tich 22.480,7 m? (ky hiéu 16 ¢at THA
01, TH-02), ¢6 tang cao t6i da 03 ting, mat d6 xay dung 40%, hé sb

”~

Trudng Trung hoc co s& ¢6 téng dién tich 9.998,0 m? (ky hiéu 1§
dat THCS-01), c6 tang cao tbi da 03 ting, mat d6 xay dung 40%, hé
s sir dung dat 1,2 1an, tong dién tich san xay dung du kién 11.997,6,
m?2.
- Cong trinh thé thao don vi & (san choi - sn tap luyén) c6 téng
dién tich khoang 16.809,49 m? (ky hiéu 16 d4t TDTT-01, TDTT-02,
TDTT-03), c6 téng cao tbi da 01 tf;ing, mat do xay dung 30%, hé s
sir dung dt 0,3 1an, tong dién tich san xay dung du kién 5.042,8 m>.
- Cdng trinh thuong mai dich vu cé dién tich khoang 5.736,8 m?
(ky hiéu 16 ddt TMDV), c6 ting cao tbi da 5 tAng, mat do xay dung
40%, hé s6 sir dung dt 2 1an, tdng dién tich san xay dung du kién
11.473,6 m>.
- Cong trinh cdy xanh, mit nudc st dung cong cong ¢ téng dién
tich khoang 186.728,2 m? (thudc céc 16 dét c6 ky hiéu CXDT-01,
CXDT-02, CXDT-03, CXDT-04, CXDT-05, CXDT-06, CXDT-07,
CXDT-08, CXPVO-01, CXDVO0-02, CXDV0-03, CXDVO-04,

CXDVO-10, CXDVO-11, CXDVO-12, CXDVO-13, MN-01),
Cong trinh giao théng, bai dd xe (thudc cac 16 dit ¢ ky hiéu BDX-
01, BDX-02, BDX-03, BDX-04): xdy dung cong trinh theo quy
hoach phan khu da dugc phé duyét.

DKCT 4

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong dau tu duge phé
duyét, cdc van ban lién quan ciia Dy dn va két qua thuong thao hop

dong, cdc bén hoan thién ngi dung nay).




DPKCT 6.1
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(Cén cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truwong dau tw duwoc phéJ
duyét, cdc van ban lién quan ciia D dn va két qua thirong thdo hop)
dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

DPKCT
6.1(a)

(Céin cit quy dinh phdp lugt hién hanh, chi truong dau tw dwoc phé
duyét, cac van ban lién quan cia D dn va két qua thueong thao hop
dong, cdc bén hoan thién ndi dung nay).

PKCT
6.1(b)

(Can cir quy dinh phap ludt hién hanh, chu truong dau tw dugc phé
duyét, cdc van ban lién quan cia Dy dn va két qua thurong théo hop
d@ong, cdc bén hoan thién ndi dung nay).

DKCT 7.2

(Cén cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi trwong dau tw dwoc phé
duyét, cac van ban lién quan cua Dy an va két qua thuong thao hop)
dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

DPKCT 9

(Can cw quy dinh phap ludt hién hanh, chu truong dau tu duoc phé
duyét, cdc van ban lién quan ciia D dn va két qua thuong théao hop
dcf;ng, cdc bén hoan thién ngi dung nay).

PKCT 10

(Cén cit quy dinh phdp lugt hién hanh, chii truong dau tu dwgc phé
duyét, cdc van ban lién quan ciia Du dn va két qua thicong théao hop
dé‘ng, cdc bén hoan thién ngi dung nay).

PKCT 11

(Can cur quy dinh phap ludt hién hanh, chu truong dau tu duoc phé
duyét, cac van ban lién quan cua Dy an va két qua thurong thdo hop
dé‘ng, cdc bén hoan thién ngi dung nay).

DKCT
14.1

(Cén cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chii triong dau tu duge phé
duyer cdc van ban lién quan cia Dy dn va két qua thicong thao hop
dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

DKCT
14.2

(Céin ci quy dinh phdp lugt hién hanh, chii truong dau tu dwoc phé
duyét, cac van ban lién quan cua Dy an va két qua thuong thao hop
dong, cdc bén hoan thién ndi dung nay).

PKCT 15

- Trong trudng hop viée giao dat bi cham tién do so véi ké hoach d3
duoc duyét, theo d& nghi cia NDT/TCKT, CQCTQ xem xét va chép
thuén viéc diéu chinh tién d6 thuc hién Du 4n theo quy dinh phép
lut. Trong trudng hop nay, cac bén phai lap phu luc diéu chinh hop
ddng trude khi trién khai thuc hién.

- [Néi dung khac do cac bén thuong thao]
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PKCT (Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong dau tw duoc phéJ

16.3 duyét, cdc van ban lién quan ciia D én va két qua thuong thao hop

dong, cdc bén hoan thién ngi dung nay).

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chii triwong dau tu duge phé
PKCT 17 |duyét, cdc van ban lién quan ciia Dw dn va két qua thuong thao hop)
dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chii truong dau tu dugc phd
PKCT 19 |[duyét, cac van ban lién quan cua Du dn va két qua thuwong thao hop
dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

| [Hinh thirc bao dam Mh@jmd&%ﬂhaﬂﬁmﬂmmm_ S
bao lanh dé bao dam trach nhiém thuc hién hgp dong. Thu bao l1anh|
thuc hién hop dong dugc 1ap theo Mau s6 14 Phén 3 — Dy thao hop
PKCT df’ing va Biéu mau hop déng ctia HSMT hodc mdt mau khéc nhung]

20.1 [phai gf’im d:}iy du cac ndi dung co ban cua bao dam thuc hién hop)
dong duoc ngudi cd thim quyén chép thuan.

(Nha dau tu ndp thu bdo ldnh cia t6 chike tin dung hodc chi nhanh
ngdan hang nudc ngoai dugc thanh Idp theo phdp ludt Viét Nam.)
Gi4 tri cta bio dam thuc hién hop dong: 312.165.800.000 ddng|
(Bang chit: Ba trdm muoi hai ty mot tram sau muoi lam triéu tam)
trdam nghin dong./.).

DKCT
20.2

PKCT [Nha dau tu dugce lya chon phai thuc hién bién phap bao dam thuc
20.3  |hién hop dong trudce hodc ciing thdi diém hop ddng cé hiéu luc

(Cén cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chii truong dau tw duoc phé
PKCT 22 {duyét, cdc van ban lién quan cia Dy dn va két qua thwong thdo hop
dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

1. Nha dau tu cam két hoan tra chi phi trong lua chon nha dau tu thuc
hién du én theo quy dinh tai Diéu 5, Piéu 6, Thong tu s 08/2022/TT-
BTC ngay 09 thang 02 ndm 2022.

2. Cde yéu cau khdc do cdc bén hoan thién trong quad trinh thuong
thao hop dong.

DKCT
24.4

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chii triwong dau tu duge phé
PKCT 26 [duyét, cdac van ban lién quan ciia Dy dn va két qua thuong thdo hop
dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).




DKCT
27.1
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(Cén cie quy dinh phdp ludt hién hanh, chi trieong dau tu duwoc phé
duyét, cac van ban lién quan ciia Dy dn va két qua thueong thao hop
dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

PKCT
27.2

(Can cie quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong dau tw dugce phé
duyét, cac van ban lién quan ciia D dn va két qua thueong théo hop
dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

DKCT

(Cén cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chii truwong dau tu duge phé
duyét, cdc vén ban lién quan cia Du dn va két qua thuwong théo hop

i dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

(Cén cir quy dinh phdp lugt hién hanh, chii truong dau tu dwoc phé

PKCT 29 [duyét, cdc vin ban lién quan ciia Dy dn va két qua thirong thdo hop
dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

(Can ci quy dinh phdp lugt hién hanh, chi truong dau tu dwoc phé

DKCT 30 |duyét, cac van ban lién quan cua Dy an va két qua thuong thao hop)
dong, cdc bén hoan thién ngi dung nay).

(Can cir quy dinh phap luat hién hanh, chu truvong dau tw dwoc phé

DPKCT 31 (duyét, cdc van ban lién quan ciia Du dn va két qua thirong théo hop
d@ong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

(Can cir quy dinh phdp lugt hién hanh, chi triong dau tu dwoc phé

DKCT 32 |duyét, cdc vin ban lién quan ciia Duw an va két qua thirong théo hopl
dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

(Can cir quy dinh phap luat hién hanh, chu truong dau tw dwoc phé

DKCT 33 [duyét, cdc vin ban lién quan ciia Dw dn va két qua thuong thdo hop
dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi trwong dau tu duge phé

DKCT 37 [duyét, cdc vin ban lién quan ciia Dy én va két qua thurong thdo hop
dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

pKCT |(Can et quy dinh phdp luat hién hanh, chil tricong dau tu diroc phé

18.1 duyét, cdc van ban lién quan ciia Dy én va két quad thuong thdo hop
r dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

PKCT (Can ctr quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong dau tw dugc phé

38.2 duyét, cac van ban lién quan ciia Dy dn va két qua thurong théo hop

dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).
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(Cén cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chii truong dau t dwoc phé
duyét, cac van ban lién quan cua Dw dn va két qua thuong thao hop)
dong, cdac bén hoan thién néi dung nay).

DKCT
38.3

(Cén cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chii trueong dau tu dwoc phé
PKCT 39 |duyét, cac van ban lién quan cua Du an va két qua thuong thao hop)
dong, cdc bén hoan thién ndi dung nay).

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chii truong dau tu dwoc phé
DPKCT 40 |duyét, cac van ban lién quan ciia D dn va két qua thurong théo hop)
dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).
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MAiu s6 13
THU CHAP THUAN HO SO DU THAU VA TRAO HQP PONG

(Pia diém), ngay thang nam

~ Kinhgti: ___[ghi tén va dia chi ciia nha dau tu tring thau] (sau day goi
tét 1a Nha dau tu)

Vé viéc: Théng bdo chap thudn hé so du thau va trao hop d&ng.

Cin cir Quyét dinh s6___ngay__ [Ghi s6, ngay ky quyét dinh phé duyét
két qua lya chon nha dau tuf cua ____ [ghi tén nguoi co tham quyén] (sau day
goi tit 1a Ngudi 6 thAm quyén) vé viéc phé duyét ket qua lya chon nha dau tu du
an____ [ghiténdydn], ___ [ghi tén bén moi thau] (sau déy goi tit 1a Bén moi
thau) xin théng bdo nguoi ¢ tham quyen d3 chap thuan hé so du thau va trao hop
dong cho Nha dau tu dé thuc hién du an  [ghi tén du dn] véi thong tin hop
dongla _ [ghi théng tin nhu sau:

a) D6i voi duw n du dn dau tu xdy dung khu do thi c6 cong nang phuc vu
hén hop, du dn khu ddn cu néng thon, ghi cdc thong tin vé:

- Ty Ié ngp ngdn sach nha nudc.

Dé nghi dai dién hop phap ctia Nha déu tu tién hanh dam phan, hoan thién
va ky ket hop dong vai Nguoi c6 tham quyén, Bén moi thau theo ké hoach nhu
sau:

- Thoi gian hoan thién hop dong: [ghi thoi gian dam phan, hoan thién
hop dong], tai dia diém [ghi dia diém hoan thién hop déng], giri kém theo
Du thao hop dong.

- Thoi gian ky két hop dong: __ /ghi thoi gian ky két hop dong]; tai dia
diém ___ [ghi dia diém ky két hop dong].

Dé nghi Nha dau tu thuc hién bién phdp bao dam thuc hién hop ddng theo
Mau so 14 Phan 3 — Du thao hop dong va Biéu miu hop dong ctia hd so moi thau
voisbtiénla  vathoi gian cé hidulucla  [ghi s6 tien va thoi gian c6 hiéu
luc theo quy dinh tai Muc 36.1 BDL].

Vién ban nay la mot phan khong tach roi cla hé so hop dong. Sau khi nhan
dugc van ban nay, Nha dau tur phai ¢6 vin ban chép thuan dén dam phan, hoan thi¢n,
ky két hop ddng va thuc hién bién phap bao dam thuc hién hop dong theo yéu cau
néu trén, trong d6 Nha dAu tur phai cam két nang lyc hién tai cuaNha dAu tur van dap
mg yéu cau néu trong hé so moi thiu. Ngudi ¢6 thdm quyén sé tir chbi dam phan,
hoan thién, ky két hop ddng véi Nha dau tu trong truong hop phat hién nang luc hién
tai cia Nha dau tu khéng dép tmg yéu cau thuc hién du 4n.

Néu dénngay /i ghingay cu thé, trong thoi han 30 ngay ké tir ngay phat
hanh van ban thong bao chdp thugn hé so dw thau va trao hop dong] ma Nha dau
tu khong tién hanh dam phan, hoan thién, ky két hgp dong hoic khéng thyc hién
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bién phép bao dam thuc hién hop dong theo cdc yéu cau néu trén thi Nha dau tu
s€ bi loai va khong dugc nhén lai bao dam du thau.

Dai dién hop phap ciia bén moi thiu
[ghi tén, chitc danh, ky tén va déng ddu (néu cd)]
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MAiu sb 14
BAO LANH THU'C HIEN HQP PONG?
(Pia diém), ngay thang niam

Kinh giri: [ghi tén co quan cé tham quyén ky két hop dong]
(sau day goi tit 1a Co quan c6 thAm quyén ky két hop dong)

Theo dénghicia  [ghi tén nha dau tu] 1a nha dAu tu duoc lua chon dé
thychiéndyan /i ghz tén dw an] (sau day goi tit 1a Nha dau tu) va cam két
s& ky két hop ddng dé thuc hién dur 4n néu trén (sau ddy goi tit 13 Hop dong); @

Theo quy dinh trong hd so méi thau (hode hop dong), Nha dau tu pha1 nop
cho Co quan c6 thim quyén ky két hop ddng bao lanh ciia mot ngan hang véi mot
khoan tién xac dinh dé bao dam nghia vu va trach nhiém ctua minh trong viéc thuc
hién Hop dong;

Chung t6i, __ [ghi tén cua ngan hang] & [ghi tén quéc gia hodc
ving lanh thé] c6 tru s& dang ky tai ____[ghidia chi cua ngdn hang @], xin cam
két bao lanh cho viéc thuc hién Hop dong cua Nha dau tu véi 80 tiénla  [ghi
r8 gid tri bang so, bang chit va dong tién sir dung nhu yéu cau quy dinh tai Muc
36.1 BDL].

Chung t6i cam két thanh toén vé diéu kién, khong hiy ngang cho Co quan
co tham quyén ky két hop dong mét khoan tién hay céc khoan tién véi téng sb
tiénla [ghi bang chit] [ghi bang s6] nhu d3 néu trén, khi cé van ban cua Co
quan c6 thim quyén ky két hop dong thong bdo Nha dau tu vi pham Hop dong
trong thdi han hiéu lyc cia bao lanh thuc hién Hop dong.

Bao lanh nay ¢6 hiéu luc ké tir ngay cho dén hét ngay @

Pai dién hgp phap cia ngan hang
[ghi tén, chize danh, kp tén va déng ddu]

Ghi chu:

(1) Chi ap dung trong trudng hop bién phap bao dam thuc hién hop déng 1a thu
béo lanh cta ngén hang hodc t6 chirc tin dung.

(2) Neu ngén hang hoic t6 chic tin dung bao lanh yéu cau phai c6 hop dong da
ky mdi cap gidy bao lanh thi bén moi thau s& bdo c4o co quan c6 tham quyén ky két hop
ddng xem xét, quyet dinh. Trong trudng hop nay, doan trén c6 thé sira lai nhur sau:

“Theo dé nghi clia ___ [ghiténnha dau tw] 1a nha dau tu tring thau du 4n
___[ghiténdy an] (sau day goi tit 1a Nha dau tur) da ky hop dong s [ghi 56
hop dong] ngdy __ thang nam (sau day goi tit 1a Hop dong)
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(3) Pia chi ngan hang hoc t6 chirc tin dung: ghi rd dia chi, sb dién thoai, s6
fax, e-mail dé lién hé.

(4) Ghi thoi han pht hop vé6i yéu cau quy dinh tai Muc 36.1 BDL.




