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MO TA TOM TAT

PHAN 1. THU TUC LUA CHON NHA PAU TU
Chwong I. Chi d4n nha dau twr

Chuong nay cung chp thong tin nhim gitip nha dau tu chuan bi hé so du
thau. Thong tin gdm quy dinh vé viéc chuén bi, ndp hé so du thau, md thiu, danh
gi4 ho so du thau va trao hop dong.

Chuong II. Bing dir li¢u du thiu

Chuong nay quy dinh cu thé c4c nodi dung ctia Chuong I khi 4p dung dbi
véi timg du an cu thé.

Chwong III. Panh gia hd so di thau

Chuong nay quy dinh phuong phép, tiéu chuén d& danh gia hd so du thau.

Chwong IV. Biéu miu di thiu

Chuong nay gbém cac biéu miu ma Bén moi thau vanha qﬁu tu s€ phai hoan
chinh dé tao thanh m¢t phan ni dung cua ho so moi thau va ho so du thau.

PHAN 2. YEU CAU THUC HIEN DU AN

Bén moi thau, T chuyén gia can cir néi dung quyét dinh chép thuén chu
truong dau tu ddi véi du an thude dién chép thuan chi trrong dau tu hodc vin ban
phé duyét thong tin du 4n dau tu kinh doanh d6i véi du an khong thudc dién chap
thuan chu truong dau tu dé xac dinh yéu ciu thuc hién du 4n.

PHAN 3. DU THAO HQP PONG VA BIEU MAU HQP PONG

Phin nay gdm céc ndi dung cia du thao hop ddng va biéu mau ma sau khi
dugc hoan chinh s€ tré thanh mét by phan cau thanh cia hop dong.



BDL
CDNDT

Hé théng
HSDT

HSMT

Luét DAu thau

Nghi dinh cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va bién
phdp thi hanh Luat Piu
thau vé lya chon nha dau
114

TU NGU VIET TAT

Béng dif liéu dAu thau

Chi d4n nha dau tu

Hé théng mang déu thau qudc gia
Hb so du thau

H6 so moi thau

Luat Péu thau sb 22/2023/QH15 ngay 23 thang 6
nam 2023 (dugc sta d01 bd sung tai Luat s6
57/2024/QH15 va Luét s6 90/2025/QH15)

Nghi dinh s6 23/2024/ND-CP ngay 27 thang 02

nim 2024 cia Chinh phi quy dinh chi tiét mot 56
diéu va bién phdp thi hanh Luat Pau thau vé lya
chon nha dau tu thyuc hién dy 4n thudc truomg hop
phai tb chirc d4u thau theo quy dinh cua phap luét
quén Iy nganh, linh vyc (dugc sira ddi bo sung tai
Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP ngay 16 thang 9
nam 2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot 5O
diéu va bién phép thi hanh Luét PAu thau vé lya
chon nha dau tu thuc hién du an dau tr ¢6 sir dung
dit va Nghi dinh s6 225/2025/ND-CP ngay 15
thang 8 nam 2025 cta Chinh phu stra doi, bo sung
mot s6 diéu ctia cac Nghi dinh quy dinh chi t1et mot
s6 diéu va bién phap thi hanh Luét PAu thiu vé lya
chon nha dau tu)

Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP ngay 16 thang 9
nam 2024 cia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb
diu va bién phap thi hanh Luét P4u thiu vé lua
chon nha dAu tu thuc hién dy an dau tu c6 st dung
dat (dwoc sira ddi, bd sung tai Nghi dinh s6
225/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua
Chinh phu sira ddi, bd sung mot s6 diéu cla céc
Nghi dinh quy dinh chi tlet mot s6 diéu va bién phéap
thi hanh Luat D4u thau vé lya chon nha dau tu)
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PHAN 1. THU TUC LUA CHON NHA PAU TU
CHUONG 1. CHI DAN NHA PAU TU

1. Noi dung lya
chon nha dau tw

1.1. Bén moi thau véi tén va dia chi quy dinh tai BDL moi
nha dau tu quan tim nop HSDT déi véi du an duge mé ta
trong Phén 2 — Yéu cau thuc hién du 4n.

1.2. Tong vén dau tu du 4n dugc quy dinh tai BDL.

1.3. Yéu ciu v& vbn chu s hitu va vén vay ctia nha dau tu
dugc quy dinh tai BDL.

1.4. Céc thong tin co ban vé du 4n dirge quy dinh tai BDL.

2. Hanh vi bj cim
trong dau thau

Hanh vi bi cAm trong d4u thiu gdm cac hanh vi theo quy
dinh tai Diéu 16 Luat D4u thau.

3. Tw cach hop I¢
cia nha dau tw

Nha dau tu doc l4p hodc timg thanh vién lién danh c6 tu
cach hop 1¢ khi dép (mg du céc diéu kién sau day:

3.1. Péi véi nha dau tur trong nude: la doanh nghiép, hop
tac xa, lién hi€p hop téc x4, t6 ' hop tac, don vi su nghlep
cong lap, td chirc kinh té c6 vén dau tu nudc ngoai va to
chirc khac ding ky thanh lap, hoat dong theo quy dinh cia
phap luat Viét Nam. Déi véi nha dau tu nuée ngoai: ¢ dang
ky thanh 1ap, hoat dong theo phap luat nudc ngoai;

3.2. Hach toén tai chinh dc 1ap;

3.3. Khong dang trong qua trinh thuc hién thu tuc giai the
hoc bi thu hdi gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép, gidy
chimg nhén dang ky hop tac x4, lién hiép hop téc x4, t6 hop

tac; khong thuge trudng hop mét kha nang thanh toan theo
quy dinh cua phép luat vé phd san;

3.4. Co tén trén Hé thong truéc khi phé duyét két qua lua
chon nha du tu;

3.5. Bdo ddm canh tranh trong lya chon nha dau tu theo quy
dinh tai khoan 5 Diéu 6 ciia Luat D4u thiu, cu thé:

a) Ké tir ngdy phat hanh HSMT, nha dau tu tham dy thau
khéng c6 ¢b phan hoic phin vén gép v6i nha thiu tr vén
sau day:

- Nha thau ti van I4p hd so dé nghi chap thuan chi truong
dau tu (d6i véi du én thudc dién chap thuan chii truong dau
tu), hé so dé xuét du 4n (ddi v6i du 4n khong thudc dién
chap thuan chu truong dau tu), trir truong hop du 4n do nha
dau tu dé xuét;

- Nha thau tu van 14p béo cdo nghién ciru tién kha thi hoic




béo céo nghién ciru kha thi trong trudng hop phap luét quan
ly nganh, linh vuc quy dinh phai 14p bao cdo nghién ctru tién
kha thi hodc bao cdo nghién ciru kha thi trude khi to chuc
moi thau, trir trmmg hop du 4n do nha dau tu d& xuét;

- Nha thau tu vén 14p, thim dinh HSMT; déanh gia HSDT;
thdm dinh két qué Iua chon nha dau tu.

Théng tin vé cac nha thiu tu van theo BDL;

b) Ké tir ngay phét hanh HSMT, nha dau tu tham du thau
dugc déanh gié 1a doc lap ve phép 1y va doc lap vé tai chinh
véi co quan cd tham quyen bén moi thau khi khong co ty
1€ 6 hiru von trén 50% cd phan, tong sb c¢6 phan c6 quyén
biéu quyét, phan vén goép cia nhau. Truong hop nha dau tu
tham du thau véi tu cach lién danh, ty 1€ s& hiru vén duge
xac dinh theo cong thirc sau:

Ty lésbhﬁuv6n=ZX;in

=1
Trong dé:

Xi: laty 1€ sé hiru von, ) phan c¢d phan ¢ quyén biéu quyét
cua co quan ¢ thAm quyén, bén moi thau trong thanh vién
lién danh thit i.

Yi: 1 ty 1é gop von chi sé hitu ciia thanh vién lién danh thir

i tai thda thuén lién danh.

n: 14 s6 thanh vién tham gia trong lién danh.

c) Ké tir ngay phét hanh HSMT, nha dau tu tham dy thiu va

nha thau tu van quy dinh tai dlem a khoan nay khong cung
ty 1€ s¢ hiru von trén 30% cb phan, tong s6 ¢6 phan ¢

quyén biéu quyét, phan vbn gép clia mét t chirc, c4 nhan

khac dbi vai timg bén. Trudong hop nha dau tu lién danh,

nha thau tu van lién danh, ty 1€ so hiru vbn dugc xac dinh

nhu sau:

- Ty 1& s6 hitu vdn ciia tb chirc, ¢4 nhan khéc va nha dau tu

lién danh dugc xé4c dinh theo cong thirc sau day:

T 16 s& hivu vén= Z X;x Y
=l

Trong dé:

Xi: laty 1€ s¢ hiru von, ¢b phan cb phan co quyen biéu quyét
ctia td chirc, ca nhan véi nha dau tu tham du thau thi i.

Yi: 1a ty 1& gép vén chi s& hitu ciia nha dau tu lién danh thi
i tai thoa thuén lién danh.




n: 1a s§ thanh vién tham gia trong lién danh.
- Ty 1€ s hitu von ciia t6 chire, ¢4 nhan khac va nha thiu tu
van lién danh dugc xac dinh theo cong thirc sau day:

n
1§ lés&hi’l‘uvfm=ZX;xY;
=1

Trong do:

Xi: laty 1é s¢ hitu vén, cb phén, cb phan 6 quyén biéu quyét
cia té chire, ca nhan véi nha thiu tu vén thi i tai théa thuan
lién danh.

Yitaty ¢ phanchia tréchmhiém trong van ban thoa thuan

lién danh tht i tai thoa thuén lién danh.
n: 12 s6 thanh vién tham gia trong lién danh.
d) P6i v6i nha dau tu dugc t6 chirc theo md hinh cong ty

me, cdng ty con theo quy dinh cua phap luat vé doanh
nghiép tham dy thiu dv 4n ddu tu kinh doanh:

- Cong ty me hodc cong ty con hodc lién danh cdng ty me
va cac cong ty con chi dugce tham du trong mdt HSDT;

-Nha dau tur dy thau véi nha thiu tr vén thyuc hién mot trong cc
cong viée tu van quy dinh tai diém a khoan nay khong c6 méi
quan hé cong ty me, cong ty con ké tir khi phét hanh HSMT.

d) Viéc xdc dinh ty 1€ s& hiru vbn giira céc bén cin cir theo
ty 1¢ ghi trong Gidy chimg nhén déng ky doanh nghiép, quyét
dinh thanh lap, céc giay to khac c6 gla tri tuong duong.

3.6. Khong dang trong thoi gian bi cédm tham du thiu theo
quyét dinh ctia ngudi c6 thdm quyén, B¢ trudng, Thi trudng
co quan ngang B9, co quan thugc Chinh phu, co quan khic
0 Trung wong, Chu tich Uy ban nhén dan cap tinh quy dinh
tai khoan 3 Diéu 87 ciia Luat DAu thau;

3.7. Khong dang bi truy ciru trach nhiém hinh su;

3.8. Thudc ddi tugng duge Nha nudc giao dit, cho thué dat
va dap ung céac dieu kién giao dat, cho thué dét theo quy
dinh cua phép luat vé dét dai (4p dung d6i vé6i du 4n dau tu
c6 sir dung dat);

3.9. Khéng trong thdi gian bi cdm hoat dong kinh doanh bét
dong san, bi tam ngimg, bi dinh chi hoat dong theo ban 4n,

quyét dinh cta Toa én, quy ét dinh cia co quan nha nudce c6
tham quyén theo quy dinh cua phép luét vé kinh doanh bt
dong san (4p dung dbi v6i du 4n bat dong sén);




3.10. C6 tén trong danh sach ngan déi véi trudng hop du 4n
ap dung hinh thirc d4u théu han ché.

4. N¢i dung HSMT

4.1.HSMT gdm c6 Phén 1, Phan 2, Phén 3 va c4c tai liéu sira
do1, 1am ro HSMT theo quy dmh tai Muc 5 CDNDT va Muc
7 CDNDT (néu cb), trong d6 gom cac ndi dung sau day:

a) Phan 1. Tha tuc Iya chon nha dau tu

- Chuong 1. Chi d4n nha déu tu

- Chuong I1. Bang dit liéu du thau

- Chuong I1I. Panh gia HSDT

- Chuong IV. Biéu miu dy thiu

b) Phén 2. Yéu cau thuc hién du dn

¢) Phan 3. Dy thao hop dong va biéu mau hop dong

4.2. Thong bao mai thau do bén moi thé“lp dang tai chi ¢
tinh chat thong bao, khong phai 1a mgt phan cia HSMT.
4.3. Bén mdi thdu khong chiu trach nhiém vé tinh khong
chinh xéc, khéng hoan chinh cia HSMT, tai li¢u giai thich

1am rd HSMT, bién ban hdi nghi tién d4u thiu (neu c0) hay
céc tai lidu sira d6i HSMT khéng do bén mai thau cung cap.

4.4. Nha dau _tu phai nghién ciru tit ca thong tin chi dan
BDL, biéu mAu, yéu cau vé thuc hién du dn va cac yéu cdu
khéc trong HSMT dé chuén bj HSDT.

S. Lam ro
HSMT hoi nghi
tién d4u thau

5.1. Trudng hop can lam rd HSMT thi nha d4u tu giri van ban
dé > nghi lam 1o dén bén moi thau trén Hé thong (d01 v6i déu
thau trong nudc), gm véan ban de nghi lam rd tryc tlep dén bén
mdi thau (dbi voi déu thau quoc té) dé xem xét, xir ly.

5.2. Thoi han t6i thidu dé nha ddu tur giri vin ban dé nghi
lam rd theo quy dinh tai Muc 5.1 CDNDT quy dinh tai BDL.
5.3. Viéc lam r5 HSMT dugc bén méi thau thyc hién theo
mot trong céc hinh thirc sau day:

a) Pang tai ndi dung lam & trén Hé thong;

b) Trudng hop can thlet, t6 chirc hdi nghi tién d4u thau theo
quy dinh tai BDL dé trao dbi vé nhimg ndi dung trong
HSMT ma nha dau tu chua rd. Noi dung trao ddi phai dugc
bén moi thau 1ap thanh bién ban lam rd HSMT va phai dugc
dang tai trén H¢ thong.

D to diéu kién thudn loi cho bén mai thau tra 10 yéu cau
lam r6 HSMT, nha dau tu nén giri yéu cau lam rd dén bén

mdi thiu trude ngay to chae hoi nghi tién d4u thau. Bién
ban hoi nghi tién du thiu cin néu rd ndi dung céc ciu héi




ctia nha ddu tu va ndi dung cdu trd 16i cia bén moi thau
nhung khéng néu tén nha dau tu c6 cau hoi. Bién ban hoi
nghi tién d4u thau khong phai la van ban stra d6i HSMT.
Viéc khong tham gia hoi nghi tién ddu thau khong phai laly
do dé loai nha déu tu.

5.4. Bén moi thiu 1am r5 HSMT khi nhan duoc vin ban dé
nghi 1am 6 trong thoi han néu trén. N§i dung 1am rd HSMT
phai dugc ding tii trén Hé théng trong thoi han t6i thiéu
quy dinh tai BDL truéc ngay c6 thoi diém déng thau.

5.5. Noi dung lam rd HSMT khong dugc trdi véi ndi dung
cia HSMT da duoc dang tai trén He thong Trudng hop sau

thau tién hanh sira di HSMT theo thu tuc quy dinh tai Muc
7 CDNDT.

5.6. Vian ban 1am rd HSMT 1a m6t phan ctia HSMT.

6. Khao sat hién
trudng

6.1. Nha dau tu duoc tiép can, khéo sat hién trudng dy 4n
v6i diéu kién nha du tu cam két réng bén moi thau khong
phai chiu bét ki trach nhiém nao dbi véi nha dau tu trong
viéc khao sét hién trudng nay. Nha dau tu s& tu chiu trach
nhiém cho nhitng riii ro ctia minh nhur tai nan, mét mat hoic
thiét hai tai san va bét ky chi phi nao khac phét sinh tir viéc
khéo sat hién truong. Trong trudng hop can thiét, bén moi
thau s& té churc, huéng dan nha dau tu di khao sat hién
truong theo quy dinh tai BDL.

6.2. Nha dau tur can thong béo truée cho bén mdi thau vé
viéc dé xuit t chire khao sat hién truong du 4n.

7. Sira d6i HSMT

7.1. Trudmg hop stra d6i HSMT sau khi phét hanh, bén moi
thdu phai dang tai trén Hé thong quyét dinh stra d6i kém
theo nhing ndi dung sira d6i HSMT, HSMT da dugc sira
ddi. Viéc stra d6i HSMT duoc thuc hién truéce thoi diém
dong thau.

Quyét dinh sira @i HSMT 1a mot phin cia HSMT. Nha diu
tu ¢6 trach nhiém thudng xuyén truy cép vao H¢ théng dé
cap nhét céc thong tin vé HSMT.

7.2. Thoi gian déng tai quyét dinh sira d6i HSMT theo quy
dinh tai BDL. Trudng hop thoi gian ding tai quyét dinh sira
d6i HSMT khong dap img theo quy dinh néu trén thi bén
moi thau thuce hién gia han thoi diém dong thau tuong ung
béo dam quy dinh vé thdi gian tai Muc nay. Viéc gia han
dugc thuc hién theo quy dinh tai Muc 17.2 CDNDT.

8. Chi phi dv thau

Nha déu tu phai chiu moi chi phi lién quan dén viéc chuin
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bi va nop HSDT. Trong moi truong hop, bén moi thau s&
khong phai chiu trdch nhiém veé céc chi phi lién quan dén
viéc tham dy thau ctia nha dau tu.

9. Ngbon ngitr cia
HSDT

HSDT cung nhur tAt ca thu tir va tai liéu lién quan dén HSDT
trao déi gifta nha du tu voi bén moi thiu dugc viét bang
ngon ngir quy dinh tai BDL.

10. Thanh phan
cia HSDT

10.1. HSDT gém :
a) Don du thau theo quy dinh tai Muc 11 CDNDT;

b) Tai li¢u chimg minh tu cach hop 1€ cia ngudi ky don du
thau theo quy dinh tai Muc 12 CDNDT;

c) Gidy uy quyen ky d(m du thau theo quy dinh tai Mau s
02 Chuong IV — Biéu mau du thau;

d) Thoa thugn lién danh theo quy dinh tai Miu sb 03
Chwong IV- Biéu mau dy thau;

d) Bao dam du thau theo quy dinh tai Muc 16 CDNDT;

e) Tai liéu chimg minh tu cach hop 1€, nang luc cia nha dau
tu theo quy dinh tai Myc 12 CDNDT;

g) Bé xuit vé ky thuit theo quy dinh tai Muc 13 CDNDT;

h) Pé xuat vé tai chinh va cic bang biéu dugc ghi day du
thong tin theo quy dinh tai Muc 14 CDNDT.

10.2. Céc ndi dung khéc néu tai BDL.

11. Pon dy
thau

11.1. D6 v6i nha dau tu doc 14p, don dy thau phéi duge ky tén
va dong dau (néu co) bai dai dién hgp phép cua nha dau tu.

Pai dién hop phép cuia nha du tu 1a ngudi dai dién theo
phap luat ciia nha dau tu hodc ngudi duge ngudi dai dién
theo phép luat ciia nha dau tu iy quyén.

Trudng hop dai dién theo phép luét cia nha dau tuay quyén
cho cap dudi thi phai guri kém theo Glay ty quyén theo Mau
s6 02 Chuong IV — Biéu mau dy thau; truong hop tai diéu
1€ cong ty hodc tai cac tai liéu khac lién quan c6 phan cong
trach nhiém cho cép dudi thi phai giri kem theo cac van ban
nay (khong can lap Glay uy quyén theo Mau so 02 Chuong
IV- Bleu mau du thau). Ban goc gidy uy quyén (lap theo
Mau s6 02 Chuong IV- Biéu mau dy thau) phai dugc gui
cho bén mai thau cing véi don du thau.

11.2. Bbi v6i nha dau tu lién danh, don duy thau phai dugc
dai dién hop phép cua timg thanh vién lién danh hodc cua
thanh vién dugc phan cong thay mét lién danh theo phén
cOng trach nhiém trong vin ban thoa thuan lién danh ky tén,




dong dau (néu o).

Dai dién hgp phdp ciia thanh vién lién danh 13 nguoi dai
dién theo phép luat hodc ngudi dugc dai dién theo phép luét
Uy quyén. Trudng hop ty quyén, thuce hién tuong twnha dau
tu doc 1ap theo quy dinh tai Muc 11.1 CDNDT.

12. Tai liéu chirng
~minh tw cach hop |
1, ning luc cia
nha diu tw

12.1. Tai liéu chimg minh tu cach hop 1€ ciia nha dau tu theo
quy dinh tai BDL.

12.2. Tai liéu chimg minh nang lyc cia nha dau tu duge ké
khai theo cac Miu sé 06 va Mau so 07 Chuong IV — Biéu
mau du thau. Trudong hop ddng tién néu trong cdc tai lleu
_thmg_mmanangJuc_kb,ong_phm_dong_tlcn_t

tai BDL thi khi 1ap HSDT, nha dAu tu phai quy ddi vé dong
tién tuong tmg theo quy dinh tai Muc nay aé 1am co s¢ danh
gia HSDT; trudng hop khong c6 ty gia truc tlep gilta cac
loai dong tién nay thi nha dau tu sir dung dong tién trung
gian theo quy dinh tai BDL d& 1am co s& quy dbi va ké khai
trong HSDT;

12.3. Céc tai liéu khéac theo quy dinh tai BDL.

13. Thanh phin dé
xuat vé ky thuat

Trong HSDT, nha dau tu phai ndp mot d& xuét vé phuong
4n dau tu kinh doanh gdm cac nodi dung theo quy dinh tai
BDL va bat ky thong tin nao khéc theo quy dinh tai Chuong
IV — Biéu mau du thiu.

14. Thanh phén dé
xuat vé tai chinh

Trong HSDT, nha d4u tu phai nop mot d& xuét vé hiéu qua sir
dung dét, hiéu qua dAu tu phét trién nganh, linh vuc, dia phuong
g0m céc ndi dung theo quy dinh tai BDL va bét ky thong tin
nao khéc theo quy dinh tai Chuong IV — Biéu mau du thau.

15.

. Pong tién du
thau

15.1. Ddng tién dy thiu theo quy dinh tai BDL.

15.2. Péi V0i chi phi trong nuge lién quan dén viéc thuc
hién du an ddu tu kinh doanh, nha dau tu phai chao thau
bing Pdng Viét Nam.

15.3. DPéi véi chi phi & nude ngoai lién quan dén viéc d?m
tu kinh doanh, nha dau tu dugc chao thau bang ddng tién
nuéc ngoai, Pong Viét Nam.

16. Bio diam du
thau

16.1. Khi tham dy thau, nha dau tu phai thuc hién bién phap
bao dam du thau trude thoi diém dong thau theo quy dinh
tai BDL.

16.2. Truong hop lién danh thi phai thuc hién bién phép bao
dam du thau theo mot trong hai céch sau:

a) Tung thanh vién lién danh sé& thuc hién riéng bao dam du




10

thau nhung bao dam tong gié tri khong thap hon gid tri yéu
cdu quy dinh tai Muc 16.1 CDNDT; néu bao dam du thau
ctia mt thanh vién lién danh dugc xé4c dinh 1a khong hop 1€
thi HSDT cua lién danh do s& khong dugc xem xét, danh gid
tiép. Truong hop c6 thanh vién trong lién danh vi pham quy
dinh cta phép luit din dén khong dugc hoan tra bdo dam
du thau theo quy dinh tai Muc 16.5 CDNDT thi bao dam du
thdu cta tt ca thanh vién trong lién danh s& khong duoc
hoan tra;

b) Céc thanh vién lién danh thoa thuan dé mot thanh vién
chiu trach nhiém thuc hién bién phap bao dam du thau cho
thanh vién lién danh d6 va cho thanh vién khéc trong lién
danh. Trong truong hop nay, bao dam du thau c6 thé gdbm
tén cua lién danh hodc tén cua thanh vién chiu trach nhiém
thyc hién bién phép bao dam du thu cho ca lién danh nhung
bao dam tbng gié tri khéng thap hon gia tri yéu cau theo quy
dinh tai Muc 16.1 CDNDT. Trudng hop cé thanh vién trong
lién danh vi pham quy dinh cta phap ludt din dén khong
duoc hoan tra bao dam du thau theo quy dinh tai Muc 16.5
CDNBDT thi bao dam dy thiu cua tat ca thanh vién trong lién
danh s€& khong dugc hoan tra.

16.3. Béo dam dy thau dugc coi 1 hop 1¢ theo quy dinh tai
diém d khoan 1.2 Muc 1 Chuong Il — Pénh gia ho so du thau.

16.4. Truong hop nha dau t duogc lwa chon, bao dam dur thau
duoc hoan tra hodc gii tda khi hgp dong ¢6 hiéu luc. Nha dau
tu khong dugc Iua chon s& duge hoan tra hodc giai tda bao
diam dy thau trong thoi han tdi da theo quy dinh tai BDL.

16.5. Bao dam du thau khong dugc hoan tra trong cac
trudng hop sau day:

a) Sau thoi diém dong thau va trong thoi gian c6 hiéu luc
ctiia HSDT, nha dau tu rat HSDT hodc ¢6 vin ban tir chdi
thuc hién mét hodc cac cong viéc da dé xuat trong HSDT
theo yéu cdu cia HSMT;

b) Nha dau tur c6 hanh vi vi pham tai Piéu 16 ciia Luat Pau
thau hoic vi pham phép ludt vé d4u thau din dén phai hty thau;

¢) Nha déu tu khong thuc hién bién phap bao dam thyc hién
hgp dong theo quy dinh tai Muc 36.1 CDNDT;

d) Nha dAu t khong tién hanh hozc tir chbi hoan thién hop
dong trong thoi han 15 ngay dm vai dau thau trong nudc va
30 ngay dbi voi déu thiu qubc té ké tir ngdy nhan duge
thong béo tring thdu ciia bén moi thau, trlr truong hop bt
kha khang;
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d) Nha dau tu khong tién hanh hodc tir chéi ky két hop dong
trong thoi han 15 ngay don vai dau thau trong nudc va 30
ngay déi véi dau thau quoc té ké tir ngay hoan thién hop
dong, trir truomg hop bét kha khang.

17. Thoi gian ¢6
hiéu lwc ciia HSDT

17.1. HSDT phai c6 hiéu lyc khong ngén hon thdi han quy
dinh tai BDL. HSDT ¢4 thoi han hiéu luc ngén hon quy dinh
s& khong duge tiép tuc xem xét, d4nh gia.

17.2. Trong trudng hop can thiét, trude khi hét thoi han hidu
luc ctia HSDT, bén moi thau c6 thé d& nghi céc nha diu tu
gia han hiéu luc ctia HSDT, dong thoi yéu ciu nha du tu
gia han tuong tmg thdi gian c6 hiéu luc ctia bao dam du thiu

(bang thoi gian c6 hiéu Iuc cua HSDT sau khi gia han cong
thém 30 ngay). Viéc daé nghi gia han va chap thuan hodc
khong chip thuan gia han phai duoc thé hién béng vin ban.

Nha dau tur chap nhan d& nghi gia han khong dugc phép thay
d6i bat ky ndi dung nao cia HSDT.

18. Quy cach
HSDT va chir ky
trong HSDT

18.1. Nha dau tu phai chuan bi HSDT gom 01 ban gbc
HSDT va mét s6 ban chup HSDT theo s6 lwong quy dinh
tai BDL.

Trudng hop c6 sira doi, thay thé HSDT thi nha dau tu phai
chuén bi 01 ban gdc va cac ban chup vai sé luong bing sb
luong ban chup HSDT.

18.2. Nha dau tu phai chiu trach nhiém vé tinh théng nhét
gilra ban gbc va ban chup. Trudng hop c6 sur sai khac gilra
ban gbc va ban chup nhung khéng 1am thay doi thi tu X€p
hang nha du tu thi cin cir vao ban gbc dé danh gid. Trudng
hop ¢6 su sai khac giita ban gbc va ban chup din dén két
qua danh gi4 trén ban gbc khac két qua danh gia trén ban
chup, 1am thay déi thr tw xép hang nha dau tu thi HSDT cua
nha dau tu d6 bi loai.

18.3. Ban goc ciia HSDT phéi duge danh mdy, dénh sé trang
theo thir tu lién tuc. Pon duy thau, cdc vin ban bd sung, 1am
rd HSDT (néu c6) va cac bleu mau khéc dugc lap theo quy
dinh tai Chuong IV — Biéu mau dy thau phai dugc dai dién
hop phap ciia nha dau tu ky tén va déng déu (néu co).

18.4. Trudng hop 1a nha dau tu lién danh thi cdc ndi dung
cia HSDT néu tai Muc 10.1 CDNDT phai dugc dai dién
hop phép cua tat ca cac thanh vién lién danh hodc cua thanh
vién lién danh dugc phan cong thay mat lién danh theo phan
cOng trach nhiém tai van ban thda thuén lién danh ky tén,
déng dau (néu co).
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18.5. Nhimg chit dugc ghi thém, ghi chén vao gifra cac
dong, nhu'ng chir bj tdy x6a hoic viét d& 1én s& chi dugc coi
12 hop 1€ néu co chir ky & bén canh hodc tai trang d6 cua
ngudi ky don du thau.

19. Niém phong
va ghi bén ngoai
HSDT

19.1. Bén ngoai ti dung va trén trang bia cua cac ho so
twong (ng phai ghi rd “BAN GOC HO SO DU THAU”,
“BAN CHUP HO SO DU THAU™.

Trudng hop nha dau ti ¢6 sira ddi, thay thé HSDT thi hd so
stra dbi, thay thé phai dugc dung trong cic thi riéng biét;
bén ngoai ti dyng va trén trang bia cta cac hé so tuong (g
phai ghi rd “HO SO DU THAU SUA POI”, “HO SO DU
THAU THAY THE”; dong thoi danh du rd cac ban gbc,
ban chup tuong ung.

Céc tai dung: HSDT, HSDT sira d6i, HSDT thay thé, phai
dugc niém phong. Céch niém phong theo quy dinh riéng cia
nha dau tu.

19.2. Trén cac thi dung hd so phai ghi ddy du cac thong tin:
a) Tén va dia chi ciia nha dau tu;

b) Tén ngudi nhan 1 tén bén moi thiu theo quy dinh tai
Muc 1.1 CDNDT;

c¢) Tén du 4n theo quy dinh tai Muc 1.4 CDNDT;

d) Ghi dong chir canh bao: “khong dugce m6 trude thoi diém
md& HSDT” d6i véi tui dung HSDT va ti dung HSDT sura
doi, HSDT thay thé (néu c6).

19.3. Trong trudng hop HSDT g0m nhiéu tai liéu, nha dau tu
can thuc hién viéc dong goi toan b tai liéu sao cho viée tIep
nhéan va bao quan HSDT cua bén moi thau duoc thuén tién,
bao dam su toan ven cia HSDT, tranh thét lac, mat mat.

19.4. Nha dau tur phai chju trach nhiém vé hau qua hoic sy
bat loi néu khong tudn theo quy dinh cia HSMT nay nhu
khong niém phong hoic 1am mat niém phong HSDT trong
qué trinh chuyén dén bén moi thau, khong ghi dung cc
thong tin trén tii dung HSDT theo huéng dan quy dinh tai
Muc 19.1 va Muc 19.2 CDNDT. Bén moi thau sé khong
chiu trach nhiém vé tinh bao mat thong tin cia HSDT néu
nha dau tu khong thuc hién ding quy dinh néu trén.

20. Thoi diém
déng thau

20.1. Nha dau tu ndp tryc tiép hogc giri HSDT dén dia chi
clia bén mdi thau theo quy dinh tai Myc 1.1 CDNDT nhung
phai bao dam bén mai thau nhan dugc trude thoi diém déng
lhau quy dinh tai BDL. Bén moi thiu t1ep nhén HSDT cua
tht ca nha ddu tu nop HSDT trude thoi diém dong thau va
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quén Iy hé so mat cho dén khi cong khai két qua lya chon
nha d4u tu. Trong moi truomg hop khong dugc tiét 16 thong
tin trong HSDT ctia nha dau tu nay cho nha dau tu khac, trir
thong tin dugc cdng khai khi mo thau. P6i v6i du 4n ap
dung d4u thau qudc té, truong hop chua mua HSMT thi nha
dau tu phai tra cho bén moi thau khoan tién béng gia ban
HSMT néu tai BDL truée khi HSDT duogc tiép nhan.

20.2. Bén mdi thau c6 thé gia han thoi diém déng thau trong
trudng hop sira d6i HSMT theo quy dinh tai Muc 7.2
CDNDT. Khi gia han thoi diém dong thau, moi trach nhiém
clia bén moi thiu va nha dau tu theo thoi diém dong thau

20.3. Khi gia han thoi diém déng thau bén moi thau diang
tai thong béo gia han kém theo quyét dinh phé duyet gia han
trén Hé thong Thong béo gia han néu rd ly do gia han, thoi
diém dong thau moi.

Trong thoi gian gia han thoi diém dong théu, nha dau tr da
ndp HSDT c¢6 thé nhan lai dé sira ddi, bé sung. Trudong hop
nha dau tu chua nhan lai hodc khong nhén lai HSDT thi bén

moi thau quan Iy HSDT d6 theo ché do quan ly hd so “mat”.

HSDT hodc cac tai li¢u dugc nha dau tur giri bén moi thiu
sau thoi diém déng thau 1a khong hop 1€, khong dugc md va
bi loai, trir tai liéu 1am rd HSDT theo yéu cau cia bén moi
thau hozc tai liéu 1am rd, bd sung nham chimg minh tur céch
hop 1&, ning luc cia nha dau tu. HSDT hodc céc tai lidu
dugc duge nha dau tur giri bén moi thau sau thoi diém dong
thau duoc trd lai nguyén trang cho nha déu tu.

22. Sira_
thay the,
HSDT

22.1. Sau khi nép HSDT, nha dau tu c6 thé sira ddi, thay
thé, rat HSDT bang cach giri van ban dé nghi do dai dién
hop phap cia nha déu tu ky tén, dong dau (néu c6) dén bén
moi thiu. Nha dau tu phai giri kém theo c4c tai lidu theo quy
dinh tai Muc 12 CDNBT chirng minh tu céch hop 1€ ctia cua
ngudi ky van ban dé nghi sira déi, thay thé hodc rat HSDT.

22.2. H6 so sira ddi hodic thay thé HSDT phai duoc gui kém
v6i van ban d& nghi stra ddi, thay thé va phai bao dam céc
diéu kién sau:

a) Pugc nha dau tu chudn bi va nép cho bén mai thau theo
quy dinh tai Muc 18 va Muc 19 CDNDT;

b) Pugc bén mai thau tiép nhén trude thoi diém dong thiu
theo quy dinh tai Muc 20 CDNDT.

22.3. Vin ban dé nghi rit HSDT phai bao dém dugc bén

Mﬂgseﬁmcmmmmdongmm——
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mdi thau tiép nhan trude thoi diém déng thau theo quy dinh
tai Muc 20 CDNDT. HSDT ma nha dau tu yéu cau rut s&
dugc tra lai cho nha déau tu.

23. Bao mat

23.1. Bén moi thau tlep nhén va quan ly cac HSDT da ndp
theo ché do quan ly hé so mat cho dén khi cbng khai két qua
Iua chon nha dau tu. Thong tin lién quan dén viéc danh gia
HSDT phai duoc gilt bi mat va khéng dugc phép tiét 16 cho
cac nha dau tu hay bat ky ngudi nao khong c6 lién quan chinh
thirc dén qua trinh Iya chon nha dAu tu cho dén khi cong khai
két qua lua chon nha dau tu. Trong moi truong hop khong
dugc tiét 16 thong tin trong HSDT ciia nha dau tw nay cho nha
dau tu khéc, trir thong tin dugc cong khai khi md HSDT.

23.2. Trlr trudmg hop 1am rd HSDT theo quy dinh tai Muc
24 CDNDT, nha dau tu khong dugc phép tiép xtic voi bén
moi thau vé céc vén dé lién quan dén HSDT cia minh va
céc van dé khac lién quan dén du 4n trong sudt thoi gian tir
khi m¢ HSDT cho dén khi cong khai két qua lwa chon nha
dau tu.

24. Lam ro HSDT

24.1. Sau khi mé thau, trudong hop HSDT cua nha diu tu
thiéu tai liéu vé tu cach hop 1&, bdo cdo tai chinh, thi bén
moi thdu yéu ciu nha ddu tu 1am rd, bd sung tai liéu dé
ching minh tu céch hop 1&, ning luc. Nha déu tir c6 trach
nhiém 1am rd HSDT khi bén mdi thau c6 yéu ciu. Viéc 1am
15 cdc ndi dung vé tu cach hop 1€, ning luc phai bao dam
nguyén tic khong lam thay ddi ban chét vé tu cach hop 18,
ning luc ciia nha du tu tham dy théu.

Trong vin ban yéu cau lam rd phai quy dinh thoi han lam
rd ctia nha dau tu (thoi han nay phai phu hop véi tién do
thuc hién du 4n, bao dam nha dau tu c6 du thoi gian chuin
bi céc tai liéu lam r6 HSDT). Déi véi cac ndi dung lam rd
anh hudng truc tiép dén viéc danh gia tu cach hop 1¢, ning
luc va yéu cdu vé k¥ thuat, tai chinh néu qua thoi han lam
16 ma nha dau tu khong c6 vin ban lam 1 hodc ¢6 van ban
lam rd nhung khong dap tmg dugc yeu ciu 1am rd cia bén
mdi thau thi bén moi thau sé danh gida HSDT ciia nha dau tu
theo HSDT ndp trude thoi diém déng thau.

Trong thdi han theo quy dinh tai BDL, bén moi thau cé
trach nhiém tiép nhan nhing tai liéu 1am 3, bd sung ctia nha
dAu tu dé xem xét, dénh gia. Bén moi thiu phai thong bao
bang van ban cho nha ddu tu v& viéc da nhan duoc cac tai
liéu bd sung, 1am 5 clia nha dau tr bing mot trong nhimg
céch sau: gui truc tiép, theo duong buu dién, fax hoic e-
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mail. Céc tai liéu ndy duoc coi 1a mét phan cia HSDT.
24.2. Sau khi déng thau, truong hop nha dau tu phat hién
HSDT thiéu thong tin, tai liéu vé tu cach hop 1€, néng lyc da
¢6 cua minh nhung chua duge ndp cung HSDT thi dugc giri
thong tin, tai li¢u dé bd sung, 1am r5. Bén mai thiu c6 trach
nhiém tiép nhan nhimg tai liéu 1am rd, bd sung tai liéu chimg
minh tu cach hop 1€, ning luc ciia nha dau tr dé xem xét,
danh gia. Céc tai liéu nay dugc coi la mot phan cia HSDT.

24.3. Viéc lam 13 céc ndi dung dé xuét vé phuong 4n dau tu
kinh doanh, dé xuét vé hidu qua sir dung dét, hiéu qua dau tu
phat trién nganh linh vue, dia phuong phai bao dam khong

fanrthay-doicéac dc‘xuartu'mlgwmgTrmrg—HSf)T damnop.

24.4. Viéc lam rd HSDT chi dugc thyc hién gitra bén moi
thau va nha dau tr ¢6 HSDT can phai 1am rd. Néi dung lam
rd HSDT phai thé hién bing vin ban va dugc bén mdi thiu
bao quan nhu mét phan cia HSDT.

25, C:‘ic sai khac,
dat diéu kién va bé
s6t ngi dung

25.1. Khi danh gia HSDT, bén moi thau, t6 chuyén gia phai
kiém tra cac ni dung vé k¥ thuat, tai chinh cia HSDT dé
xac dinh HSDT khéng c6 nhing sai khéc, dit diéu kién hay
bd sét céc ndi dung co ban, trong do:

a) “Sai khac” 14 cic khac biét so véi yéu cau quy dinh tai
HSMT;

b) “Pit diéu kién” 1a viéc dat ra cac diu kién c6 tinh han
ché hodc thé hién su khong chdp nhan hoan toan déi véi cac
yéu cdu quy dinh tai HSMT;

¢) “Bo s6tndi dung” 13 viéc nha dau tu khéng cung cap duge
mot phan hoic toan bd thong tin hay tai liéu theo yéu cau
quy dinh tai HSMT.

25.2. Véi diéu kién HSDT dép ung co ban yéu cdu quy dinh
tai HSMT thi bén moi thau c6 thé chap nhén céc sai s6t ma
khong phai 1a nhiing sai khac, dat diéu kién hay b6 s6t noi
dung co ban trong HSDT.

25.3. Vi diéu kién HSDT dap tng co ban HSMT, bén moi
thau c6 the yéu cau nha dau tu cung cép cac thong tin hogc
tai liéu can thiét trong mot thdi han hop ly dé sira chira
nhitng diém chua phd hop hoic sai khac khong nghiém
trong trong HSDT lién quan dén céc yéu clu vé tai liéu. Yéu
cau cung cap cac thong tin va cac tai liéu dé khac Phuc cac
sai s6t nay khong dugc lam anh hudng den @& xuét vé hiéu
qua sir dung dat, hiéu qua dau tu phat trién nganh, linh vue,

dia phuong ciia nha dau tu. Truong hop khong dép img yéu
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cau ctia bén moi thau thi HSDT ciia nha dau tur s& bi loai.

26. Xac dinh tinh
dip udng cua
HSDT

26.1. HSDT dép tmg co ban 1a HSDT dap tmg céc yéu cau
co ban néu trong HSMT ma khéng c6 céc sai khéc, dit diéu
kién hodc bo sét ndi dung co ban. Sai khac, dat diéu kién
hogic bé s6t ndi dung co ban 1a nhimg diém trong HSDT ma
néu dugc chip thuin hoic cho nha dau tu sira d6i, bd sung,
thay thé sé:

a) Géy anh huéng déng ké dén pham vi, chit lugng hay hiéu
qua thyce hién du an dugc quy dinh trong hop dong, gdy han
ché dang ké va khong thong nhét véi HSMT vé quyén han
cua ngudi co thdm quyén hodc nghia vu ctia nha dau tu trong
hop dong;

b) Gay anh hudng khong cong bang dén vi thé canh tranh
ctia nha dau tur khac ¢6 HSDT dép tmg co ban yéu ciu néu
trong HSMT.

26.2. Néu HSDT khéng dép tmg co ban cc yéu ciu néu
trong HSMT thi HSDT d6 s€ bi loai; khong dugc phép sira
ddi céc sai khéc, dat diéu kién hodc bo s6t ndi dung co ban

trong HSDT d6 nhim lam cho HSDT tré thanh d4p tmg co
ban HSMT.

27. Mé thiu

27.1. Ngoai trir cac truong hop HSDT np mudn theo quy
dinh tai Muc 21 CDNDT va HSDT ma nha dau tu yéu céu
rat theo quy dinh tai Muc 22.3 CDNDT, bén moi thau phai
mé cong khai va doc rd céc thong tin theo Muc 27.2
CDNDT cia tit ca HSDT da nhén dugc truée thdi diém
déng thau. Viéc m& HSDT phai dugc tién hanh cong khai
theo thoi gian va dia diém quy dinh tai BDL tru¢c sy chimg
kién ciia dai dién cdc nha dau tu tham dy 1€ mé HSDT va
dai dién ciia cic co quan, td chirc c6 lién quan (neu cd). Viéc
m¢ HSDT khéng phu thugc vao su ¢6 mat hay vang mit cua
dai dién nha dau tu tham du thau. Chi ¢ cac HSDT duge
mé va doc trong 1é m& thiu méi duogc tlep tuc xem xét va
danh gia.

27.2. Bén moi thau kiém tra niém phong, m& timg HSDT theo
thit tu chir c4i tén ciia nha dau tur va doc 16 cac thong tin sau:

a) Tén nha dau tu;

b) S6 lugng ban gbc, ban chup HSDT, HSDT sira ddi (néu
c6) hodc HSDT thay thé (néu c6);

¢) Gia tri do nha dau tr & xudt v& hiéu qua sir dung dat hodc
hiéu qua dau tu phat trién nganh, linh vuc, dia phwong trong
don du thau;
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d) Pé xuit ting hodc gidm cua gid tri quy dinh tai diém c
Muc nay (néu co);

d) Thoi gian ¢6 hiéu luc cua HSDT;

e) Gi4 tri, hiéu luc ciia bao dam du thau;

g) Céc thong tin lién quan khéc (néu co).

27.3. Bién ban mé thau gdm céc thong tin quy dinh tai Muc
27.2 CDNDT, phai dugc ky xdc nhén bdi dai dién cia bén
moi thdu va céc nha dau tr tham du thau. Viée thiéu chit ky
cia nha dau tu trong bién ban s& khong lam cho bién ban

méty nghia va mat hiéu luc. Bién ban mé thiu dugce giri cho
céc nha ddu tu tham du thau

27.4. Dai dién cua bén moi thau ky xdc nhan vao ban gbc
don du thau, glay uy quyen cua nguoi dai dién theo phap
ludt cia nha dau tu (néu cé); thoa thuan lién danh (néu co);
bao dam du thau cac ndi dung vé phuong 4n dau tu kinh
doanh va de xuét vé hiéu qua sir dung dat hodc hiéu qua dau
tu phét trién nganh, linh vuc, dia phuong cua timg HSDT.
Bén moi thau khéng dugc loai bo bat ky HSDT nao khi mé
thau, trir HSDT nop mudn theo quy dinh tai Muc 21 CDNDT
va HSDT ma nha dau tu yéu cau rut theo quy dinh tai Muc
22.3 CDNDT. Bén moi thau chi mé cac HSDT da nhan duogc
trude thoi diém déng thau theo yéu cau cia HSMT.

27.5. Dbi véi truong hop rit HSDT

Bén moi thdu s&é mé va doc rd cac thong tin trong vén ban
dé nghi rat HSDT. HSDT ctia nha dau tu c6 dé nghi rit
HSDT sé tra lai cho nha dau tu. Bén moi thau s& khong chp
nhan cho nha dau tu rat HSDT va van mé HSDT tuong (mg
néu vin ban d& nghi rat HSDT khong kém theo tai liéu

chimg minh ngudi ky vén ban d6 1a dai dién hop phép cla
nha ddu tur va phai dugc cong khai trong 1& mé thiu.

27.6. Déi v6i truomg hop sira ddi HSDT

Bén moi thau s& tién hanh mé tai dung va doc rd thong tin
tai van ban dé nghi stra ddi HSDT, HSDT sira déi truéce khi
m¢ tii dung va doc rd thong tin trong HSDT ban dau cua
nha déu tu. Bén moi thu s& khong chap nhan cho nha dau
tu stra d6i HSDT néu vin ban dé nghj sira @i HSDT khong
kém theo tai liéu chimg minh nguoi ky vdn ban d6 1a dai
dién hop phép clia nha dau tur.

27.7. Pbi véi trudmg hop thay thé HSDT

Bén mdi thau sé tién hanh mé tai dung va doc rd thong tin
tai viin ban dé nghi thay thé HSDT, HSDT thay thé. HSDT
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ban ddu s& dugc tra lai cho nha dau tu. Bén moi thau sé
khong chép nhan cho nha dau tu thay thé HSDT néu van ban
d& nghi thay thé HSDT khong kém theo tai liéu chimg minh
ngudri ky van ban do 1a dai dién hop phép ciia nha dau tu.

28. Dinh gia
HSDT

28.1. Panh gi4 HSDT theo phuong phép va tiéu chuin danh
gi4 quy dinh tai BDL va Chuong I1I - Danh gi4 hd so dy thau.

28.2. Nha déu tur phai d4p tmg diém tdi thiéu sau ddy dé
dugc danh gia, xép hang:

a) Diém téng hop t6i thidu khong duoc thap hon 70% tong
sO diém;

b) Diém tdi thiéu ciia tiéu chuan, tiéu chuan chi tiét khong
thap hon 60% diém toi da cta tiéu chuan do;

¢) Diém tdi thiéu cia timg tiéu chi khong thdp hon 50%
diém t0i da cua tiéu chi do.

Nha déu tu dép (mg diém tdi thiéu cia timg tiéu chuén va
cé diem tong hop cao nhat dugc xép hang thir nhat.

29. Sira 16i, hiéu
chinh sai léch

29.1. Sira 16i 12 viéc sira lai nhimg sai s6t trong HSDT gom
16 s6 hoc, 101 nham don vi; khdc biét gilta nhimg n¢i dung
thudc dé xuit vé k¥ thuat va ndi dung thuge dé xuét vé tai
chinh — thuong mai va céc 16i khéc. Viéc stra 13i duoc thuc
hién theo quy dinh tai BDL.

29.2. Hiéu chinh sai léch 1 viéc diéu chinh nhimg néi dung
thleu hogc thira khong nghiém trong trong HSDT so véi yéu
cdu ciia HSMT. Cac ndi dung hi¢u chinh sai 1éch thye hién
theo quy dinh tai BDL trén co s& bao dam cong bang, minh
bach va hiéu qua kinh té. C4c ndi dung duoc hiéu chinh phai
bao dam nguyén tic khong phai la céc sai khac, dat diéu
kién hodc bo st ngi dung co ban theo quy dinh tai Muc 26.2
CDNBT. Viéc hiéu chinh sai léch dugc thuc hién chi hoan
toan nhim muc dich so sanh cac HSDT.

29.3. Sau khi phét hién 13i, sai léch, bén moi thau phai thong
bao béng van ban cho nha dau tur biét vé 18i, sai léch, viéc
sira 16i, hiéu chinh sai 1éch va thoi han ké tir ngay nhén dugc
thong bao dé nha dau tu ¢6 y kién vé néi dung d6. Trong
thoi han ké tir ngay nhan dugc thong bdo ciia bén mai thau,
nha dau tu phai ¢6 y kién bang vin ban giri bén moi thiu vé
céc ndi dung sau day:

a) Chép thuan hay khong chap thuan két qua stra 15i. Truong
hop nha déu tu khong chép thuan két qua sira 13i thi HSDT
cta nha dau tu d6 s& bi loai:




19

b) Néu y kién ctia minh vé két qua hiéu chinh sai léch. Trucmg
hop nha déu tur khong chap thuan két qua hiéu chinh sai léch
thi phai néu 15 1y do dé bén moi thau xem xét, quyét dinh.

30.1. P6i tugng duoc hudng wu dai va mirc wu dai:

a) Nha déu tu ¢6 giai phap img dung cong nghé tién tién,
cong nghé cao, cong ngh¢ than thién véi moi trudong, ky
thuat hién c6 tot nhat nhim giam thiéu 6 nhiém moi tnrorng
d6i voi du n thude nhém c6 nguy co tac dong x4u den moi
trudng murc do cao theo quy dinh ciia phap luat vé bao vé
moi truong dugce hudng mirc wu dai 5% khi danh gia HSDT;

30. Uu dai trong
lra chon nha dau
tw

b) Nha dau tir cam két (‘hIIVPI“l giaocOng nghé, thuc hién|

hoat déng cong nghé cao don V61 céc cong nghé cao, san
pham cong nghé cao thugc Danh muc cong nghé cao dugc
uu tién dau tur phat trién va Danh myc san pham cdng nghé
cao dugc khuyén khich phét trién do Thi tuéng Chinh phu
ban hanh theo quy dinh ctia phap luat vé cong nghé cao hoic
thudc Danh muc c6ng nghé khuyén khich chuyén giao theo
quy dinh cta phép luat vé chuyén giao cong nghé duogc
hudng mire vu dai 2% khi dénh gid HSDT;

¢) Nha ddu tu 1a doanh nghiép khoa hoc va cng nghé; doanh
nghiép khoi nghiép sang tao, td chirc hd tro khai nghiép sang
tao dugc co quan c6 thim quyén cong nhan; trung tim dbi
méi séng tao; t6 chirc, doanh nghiép da dugc cip Gidy chimg
nhén la doanh nghiép céng nghé cao, co s& uom tao cong
nghé cao, uom tao doanh nghiép cong nghé cao, doanh
nghiép thanh l4p méi tir du 4n dau tu san xuét san phdm cong
nghé cao theo quy dinh ciia phap luat vé cong nghé cao dugc
huéng mirc wu dai 5% khi danh gia HSDT;

d) Nha déu tr nuée ngoai c6 cam két chuyén giao cong nghé
cho nha dau tu, déi tac trong nuéc dugc huéng mirc wu dai
2% khi danh gia HSDT.

30.2. Khi tham dy théu, nha déu tu phai ndp cac tai lidu
chimg minh theo quy dinh tai BDL vé giai phap img dung
cong nghé tién tién, cong nghé cao, cong nghé than thién
véi moi truong, ky thuat hién c6 tét nhat, quyén st dung
hop phép cong nghé theo quy dinh ciia phap ludt vé céng
nghé cao, chuyén giao cong nghg, bao vé moi trudong, phép
ludt khéc c6 lién quan dé duoc hudng wu dai.

30.3. Céch tinh wvu dai:
Diém tdng hop cta dbi tugng dugce hudng wu dai duge tinh

theo cdng thirc sau:
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Trong do:

m 12 diém tong hop cua nha dau tu duge hudng vu dai da
bao gom mrc vu dai dé so sanh, xep hang;

Tm:la dlem‘ tdng hop ciia nha dau tu duoc hudng wu dai khi
chua bao gobm mirc vu dai.

Mup: 12 mirc wu dai nha dau tu duge hudng theo quy dinh
tai Muc 30.1 CDNDT.

30.4. Nha déu tu thudc déi tuong wu dai quy dinh Muc 30.1
CDNDT dugc lya chon ky két hgp dong phai thuc hién theo
ding cam ket trong HSDT, hgp dong du an dau tu kinh
doanh.

31. Nguyén tﬁc_ xét
duyét tring thau

Nha dau tu duge xem xét, dé nghi tring thau khi dap tmg
du céc diéu kién sau day:

31.1. Co HSDT hop I¢;

31.2. Pap tmg yéu ciu vé nang luc;

31.3. Pap tmg yéu cau vé phuong an dau tu kinh doanh;
31.4. Dép tmg yéu cau vé hiéu qué sir dung dat (ddi voi
trudng hop du 4n 4p dung tiéu chuan dénh gid vé hi¢u qua
sir dung dat);

31.5. Dép {mg yéu cau v& hiéu qué dau tur phat trién nganh,
linh vue, dia phuong (d6i véi truong hop du 4n dp dung tiéu
chudn danh gia vé hi¢u qua dau tu phat trién nganh, linh
vuc, dia phuong);

31.6. C6 diém tbng hop vé nang luc, phucmg an déu tu kinh

doanh va hiéu qua sir dung dat, hiéu qua dau tu phat trién
nganh, linh vyc, dia phuong cao nhét.

32. Hiiy thau

32.1. Bén moi thiu s& thong béo huy thu trong truong hop
sau day:

a) Tt ca HSDT khong dép tmg dugc cac yéu cau cia HSMT;
b) Thay ddi muc tiéu, quy md, dia diém, vén dau tu, thoi
han thyc hién du 4n déu tu kinh doanh vi ly do bat kha
khang, lam thay ddi tiéu chuéan danh gia trong HSMT da
phét hanh;

c¢) HSMT c6 mét hoi{c mot s6 ndi dung khong tuan thu quy
dinh cua Luét Dau t_hﬁu,'quy dinh khac ctaa phﬁp luét co lién
quan dan dén sai 1éch két qua lya chon nha déu tu hodc nha
dau tu dugce lya chon khdng con dép timg yéu cau dé thuc
hién du 4n dau tu kinh doanh;
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d) T6 chc, ca nhén khic ngoai nha dau tr triing thau thuc
hién hanh vi bi cdm quy dinh tai Diéu 16 cia Luat D4u thau
dan dén sai léch két qua lua chon nha dau tu.

32.2. Té chirc, c4 nhan vi pham quy dinh phép luat dan dén
hity thau theo quy dinh tai diém ¢ va d Muc 32.1 CDNBT
phai dén bu chi phi cho céc bén lién quan.

32.3. Hily thau duoc thuc hién trong thdi gian tr ngay phét
hanh HSMT dén tru6c ngay ky két hop dong.

33.1. Trong thdi han 05 ngay lam viéc ké tir ngay ¢ van ban

phé duyét ket qua Iua chon nha dau tu' bén m(n thau dang tai
thong tin vé két qL 5

33. Cong khai két
qua lra chon nha
dau tu

quy dmh tai dlem d khoan 2 Diéu 7 va khoan 4 Piéu 8 cua
Luét D4u thiu; dong thori, giri vin ban thong béo két qua Iua
chon nha d4u tu dén cac nha du tu tham du thiu. N6i dung
thong bao két qua Iua chon nha dau tu bao gbm:

a) Tén du éan;

b) Tén nha dau tu tring thau; té chirc kinh té do nha dau tu
tring thau thanh 1ap (néu co);

¢) Thong tin vé gi4 tri do nha dau tu d& xuat vé hiéu qua sir
dung dat hoic hiéu qua dau tr phét trién nganh, linh vuc,
dia phuong;

d) Danh sach nha dau tu khong du\qc lua chon va ly do
khong dugc lya chon cla timg nha dau tu;

d) Ké hoach dam phan, hoan thién, ky két hop dong véi nha
dau tu dugc lyua chon;

e) Céc ndi dung khac (néu c6).

33.2. Trudng hop hiy thau theo quy dinh tai Muyc 32.1
CDNDT, trong van ban théng béo két qua Iya chon nha dau
tu phai néu rd Iy do hiy thau va trach nhiém cua cac bén
lién quan khi huy thau.

33.3. Cung véi vin ban théng bao két qua lwa chon nha diu
tu, bén moi thau gui thong bao chap thuan HSDT va trao
hop dong, g0m c yéu cdu vé bién phap bao dam thyc hién
hop dong, thoi gian dam phan, hoan thién hop dong, ky két
hop dong theo quy dinh tai cac Muc 34, 35 va 36 CDNDT
cho nha dau tur tring thau. Théng bao chap thuan HSDT va
trao hop dong 14 mot phan cia hd so hop dong. Trudng hop
nha dau tu tring thau khong dén dam phan, hoan thién hop
dong, ky két hop ddng hoic khong ndp bao dam thyc hién
hop déng theo thdi han néu trong théng béo chép thuin
HSDT thi nha dau tir s& bi loai va khong dugc nhan lai bao
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dam dy thau theo quy dinh tai cac diém ¢, d va d Muc 16.5
CDNDT.

34. DPam phan,
hoan thién hgp
dong

34.1. Can cir két qua Iya chon nha ddu tu, nha dau tu xép
thir nhét dugc moi dam phan, hoan thién hop dong theo
thong bao chp thuan HSDT va trao hop dong quy dinh tai
Muc 33.3 CDNDT.

34.2. Viéc dam phén, hoan thién hop df’ing dugc thuc hién
trén co s0:

a) Bdo cdo dianh gia HSDT;

b) HSDT va cdc tai liéu lam rd, sira di HSDT (néu c6) ciia
nha dau tu;

c¢) HSMT va cac tai lidu stra ddi, bd sung HSMT (néu c6);
d) Tai liéu khéc c6 lién quan.

34.3. Nguyén tic dam phén, hoan thién hop dong:

a) Khong tién hanh dim phén, hoan thién hop dong ddi véi
cac ndi dung ma nha dau tu da chao thau theo ding yéu cau
cua HSMT;

b) Khong dugc lam thay ddi ndi dung co ban ciia HSDT.
34.4. Nb6i dung dam phan, hoan thién hop dong:

a) Pam phén, hoan thién vé nhii'ng ndi dung dugc dé xuét
trong HSDT nhung chua du chi tiét, chua rd hodc con khac
nhau; néi dung chua phu hop, thdng nhat giira HSMT va

HSDT c6 thé dan dén tranh chip hoic 4nh huéng dén quy én
va nghia vu cla cic bén trong qué trinh thyc hién hop dong;

b) Bam phén vé cac van dé phét sinh trong qua trinh lua
chon nha dau tu (néu c6) nhdm hoan thién cac ndi dung chi
tiét ciia hop dong; |

¢) Dam ph4n vé cic ndi dung khac lién quan dén dy 4n dé
c6 co sO xéc lap géc quy dinh v€ quyén, nghia vy, trach
nhiém trong hgp dong;

d) Céc noi dung can thiét khac.

34.5. Nha dau tu khong dugc thay d6i, rat hosc tir chdi thue
hién cdc ndi dung co ban dé xuét trong HSDT da dugc bén
moi thau danh gla dap g yéu cau cia HSMT, trur truong

hop céc thay doi do nha dau tu dé xuit mang lai hiéu qua
cao hon cho du an.

34.6. Trudng hop dam phan, hoan thién hop dong khong
thanh céng, bén mdi thau béo cdo ngudi c6 tham quyén xem
x€t, quyét dinh hiy két qua lua chon nha dau tu va moi nha
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dau tr xép hang tiép theo dam phén, hoan thién hgp dong
Truong hop dam phén, hoan thi¢n hop dong véi cac nha dau
tu tiép theo thanh cong, bén mai thau trinh, thim dinh, phé
duyét, cong khai két qua Iua chon nha diu tu. Trufmg hop
dam phén, hoan thién hop dong v6i céc nha ddu tu tiép theo
khong thanh cong, bén moi thdu béo cdo ngudi c6 tham
quyén xem xét, quyét dinh huy thiu theo quy dinh tai diém
a Muc 32.1 CDNDT.

35.1. Viéc ky két hop dong dy 4n dau tu kinh doanh phai
ddp Ung du cac diéu kién sau day:
a) Tai thoi diém ky két, HSDT cuia nha du tu duge Iua chon

35. Ky két hop
dong va nguyén
tac thwe hién hop
dong dy 4n diu tu
kinh doanh

con hiéu luc;

b) Tai thoi diém ky két, nha dau tu dugc Iya chon phai bao
dam dap ung nédng luc ky thuat, tai chinh dé thuc hién du 4n
dau tu kinh doanh theo yéu cau cua HSMT.

35.2. Hop dong duoc ky két gitra cac bén phai phu hgp v6i noi
dung trong HSMT, HSDT, quyét dinh phé duyét két qua lya
chon nha d4u tur va bién ban dam phén, hoan thién hop dong.

35.3. Co quan c6 thim quyen hozic bén moi thau (trong
truong hop duge uy quyén) ky két hop dong v6inha dau tu
dugc Iua chon. P6i véi nha dau tur lién danh, tit ca cac thanh
vién lién danh phai truc tiép ky, déng dau (néu c6) vao vin
ban hop dong.

35.4. Vigc thyc hién hop dong du én dau tu kinh doanh tuén
thu nguyén tiac quy dinh tai Diéu 69 cia Luét Dau thau.

36. Bio dam thue
hién hop dong

36.1. Nha dau tu phai thuc hién mot trong céc bién phép
theo quy dinh tai BDL dé bao dam trach nhiém thuc hién
hop dong dy én dau tu kinh doanh trudc hodc cung thoi
diém hop ddng c6 hiéu lyc.

36.2. Thoi han hoan tra bao dam thuc hién hop dong theo
quy dinh tai BDL.

36.3. Nha dau tu khéng dugc hoan tra bao dam thuc hién
hop ddng trong trudng hop sau day:

a) Tir chéi thuc hién hop ddng khi hop ddng da cé hiéu luc;
b) Vi pham thoa thuan trong hop dong;

¢) Thuc hién hop ddng chim tién d do 13i ctia nha dau tur nhung
tir chéi gia han hiéu Iuc cia bao ddm thyc hién hop dong.

37. Giai quyét kién
nghi trong Iua
chon nha dau tu,

Khi thay quyén va loi ich hop phdp cia minh bj dnh hudéng,
nha dau tu c¢6 quyén gtri don kién nghi vé cic vén de truge
khi c6 két qua Iwa chon nha dau tu va kién nghi vé két qua
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két qua lya chon
nha diu tw

Iyra chon nha d4u tu dén bén mdi thau, ngudi c6 thim quyén,
Hoi dong giai quyet kién nghi theo dia chi quy dinh tai
BDL. Viéc giai quyét kién nghi trong d4u thiu Iya chon nha
dAu tu duge thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 89 Luat Piu
thau va cac Muc sau déy:

37.1. Diéu kién xem xét, giai quyét kién nghi
a) Péi vai kién nghi vé cc van dé trude khi co thong bao

két qua lya chon nha dau tu, dé duoc xem xét, giai quyét thi
don kién nghi phai dap {mg du cac diéu kién sau day:

- Péi v6i kién nghi ve ndi dung HSMT, don kién nghi 1a
don cua céc co quan, t6 chirc quan tam dén du 4an; d6i véi
cac ndi dung khéac vé qua trinh td chire lua chon nha déu tu,
don kién nghi phai 12 ctia nha déu tir tham du thau;

- Pon kién nghi phai c¢6 chir ky, dong dau (néu ¢6) duoc dai
dién hop phép cia nha dau tu, co quan, t chuc - gui don hodc
duocky so thong qua tai khoan, giri 1én Hé théng mang déu
thiu quéc gia theo 16 trinh lwa chon nha dau tu qua mang;

- Nha dau tu phai giri don kién nghi dén bén moi thau, nguoi
c¢6 thdm quyén trong thoi han quy dinh diém a Muc 37.2
CDNDT.

b) Déi véi kién nghi vé két qua lya chon nha dau tu, dé dugce
xem xét, gidi quyét kién nghi, nha dau tu phai dap tmg da
céc diéu kién sau day:

- Don kién nghi phai 13 ctia nha dau tu tham du thau;
- Don kién nghj phéi c6 chit ky, dong déu (néu ¢6) ciia ngudi
dai dién hop phdp cua nha dau tu tham dy thau hodc duge

ky so thong qua tai khoan, giri 1én Hé théng mang déu thau
quéc gia theo 16 trinh Iua chon nha dau tr qua mang;

- Noi dung kién nghi chua dugc nha dau tu khéi kién, khiéu
nai, t0 céo;
- N6i dung kién nghi lién quan dén két qua dénh gia HSDT;

- Chi phi giai quyét kién nghi duoc nha dau tu c6 kién nghi
ndp cho b phén thuong truc giap viéc cho Chu tich Hoi
dong giai quyét kién nghi (sau day goi la bd phén thuong
truc). Trong thoi han 03 ngay 1am viéc ké tir ngay nhén dugc
don kién nghj ciia nha dau tu, bo phén thuong true ¢d trach
nhiém guri théng bdo cho nha dau tu vé muc chi phi giai
quyét kién nghi, cach thirc ndp chi phi g1a1 quyet kién nghi.

Nha dau tu c6 trach nhiém nop chi phi giai quyét kién nghi
trong thoi han 02 ngay 1am viéc ké tir ngay nhén duge théng
bao clia bd phéan thudng truc. Trudng hop nha dau tu khong
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ndp chi phi giai quyet kién  nghi thi nha dau tu dugc coi la
khong dép tmg diéu kién dé xem xét, giai quyét kién nghi;

- Nha dau tu phai giri don kién nghi dén ngudi c6 thim
quyén, bd phan thudmg truc trong th&i han quy dinh tai diém
b Muc 37.2 CDNDT.

¢) Trudng hop kién nghi ctia nha dau tu, co quan, td chire
khong dap tmg diéu kién quy dinh tai diém a va diém b Muc
nay, ngudi c6 trach nhiém giai quyét k1en nghi Lhong bao
bang vin ban cho nha dau tu, co quan, t6 chire vé viéc khong
xem xét, giai quyét kién nghi.

37.2. Quy trinh giai quyét kién nghi

a) Viéc giai quyét kién nghi vé cac vén dé trudc khi c6 théng
bao két qua lwa chon nha dau tu duge thuc hién theo quy
trinh sau day:

- Nha déu tu, co quan, td chirc gtri don kién nghi vé HSMT
dén bén méi thau trude thoi diém dong thau. Nha dau tu giri
don kién nghi cac ndi dung khéc vé qua trinh t chirc lwa
chon nha dau tir dén bén mai thau trude khi cb thong béo
két qua lua chon nha déu tu.

- Bén moi thau phai c6 van bén giai quyét kién nghi giri dén
nha déu tu, co quan, td chirc trong thoi han 07 ngay lam viéc
ké tir ngay nhan dugc van ban kién nghi ciia nha dau tu, co
quan, td chirc.

- Trudng hop nha dau tu, co quan, tb chirc khéng dong v
v6i két qua giai quyét kién nghi hodic qua thoi han quy dinh
tai dlem b Muc nay bén moi thau khong c6 van ban giai
quyét kién nghi thi nha dau tu, co _quan, to chirc cé quyén
giri don kién nghi dén ngudi c6 thim quyén trong thoi han
05 ngay lam viéc ke tir ngay hét han tra 161 hoic ngay nhéan
dugc don giai quyét kién nghi ctia bén moi thau;

- Ngudi ¢6 thdm quyén c6 van ban giai quyét kién nghi gui
dén nha du tu, co quan, té chuc trong thoi han 07 ngay lam
viéc ké tir ngdy nhén dugc don kién nghi ctia nha dau tu, co
quan, t6 chirc.

b) Viéc giai quyét kién nghi vé két qua lya chon nha déu tu
dugc thuc hién theo quy trinh sau day:
- Nha dau tur gui don kién nghi dén bén moi thau | trong thoi

han 10 ngay ké tir ngay két qua lya chon nha dau tu duge
dang tai 1én Hé thong mang dau thau qudc gia;

- Bén moi thau c6 van ban giai quyét kién nghi giri dén nha
dau tu trong thoi han 07 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan dugc
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don kién nghi cua nha dau tu;

- Trudng hop nha dau tr khong dong ¥ véi két qua giai
quyet kien nghi hodc qua thoi han quy dinh tai diém b khoan
nay bén moi thau khong c6 van ban giai quyét kién nghi thi
nha ddu tr c6 quyén gui van ban kién nghi dén bd phan
thudng truc ciia Hoi ddng giai quyét kién nghi theo quy dinh
tai diém a Muc 37.3 CDNDT trong thoi han 05 ngay 1am
viéc ké tir ngay hét han gii quyét kién nghi hodc ngay nhan
dugc don gidi quyét kién nghi cia nha dau tu.

- Hoi dong giai quyét kién nghi xem xét don ctia nha dau tu
trong thoi han 20 ngay ké tir ngay Hoi dong giai quyét kién
nghi duoc thanh 1ap, bdo cdo ngudi c6 thim quyén xem xét,
quyét dinh.

- Ngudi ¢6 thim quyén ¢6 van ban giai quyét kién nghi vé két
qua lua chon nha dau tu trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir
ngay nhén dugc béo céo ciia Hoi ddng giai quyét kién nghi.

- Truomg hop cén thiét, Hoi dong giai quyet kién nghi béo
céo ngudi ¢ thim quyén xem xét tam dimg viée ky két,
thuc hién hop dong Trudong hop chép thuan dé xuét cia Hoi
dong gidi quyét kién nghi, trong thoi han 05 ngay lam viéc
ké tr ngay nhan dugc bao cdo ctia Hoi dobng, ngudi c6 thdm
quyén c6 vin ban thong bdo cho bén moi thau tam dimg
viée ky két, thuc hién hgp ddng, trong d6 xac dinh rd thoi
gian tam dumg.

¢) Vi ban giai quyét kién nghi dugc giri dén nha dau tu, co
quan, t6 chirc ¢6 don kién nghi trong thoi han 05 ngay lam
viée ké tir ngdy bén moi thau, ngudi cd tham quyén. Vian
ban giai quyét kién nghi phai c6 két luan vé ndi dung ma
nha dau tu kién nghi, trong dé:

- Trudng hop kién nghj dugc két lun 1a ding thi trong van
ban giai quyet kién nghi phai néu rd bién phép, cach thirc va
thoi gian dé khic phuc hau qua (néu cé);

- Trudng hop kién nghi ciia nha dau tr dugc két luan 1a
khong dung thi van ban tra 101 phai giai thich rd 1y do.

d) Truong hop khong dong y véi quyet dinh giai quyet kién
nghi ctia bén mai thau,  nguoi co tham quyén, Hoi dong giai
quyét kién nghi, nha dau tu c6 quyén khai kién ra Toa an.

d) Nha dau tr duoc quyén rit don kién nghi trong qua trinh
giai quyét kién nghj. Vin ban dé nghi rat don kién nghi phai
dugc dai dién hop phap cia nha dau tu hodc ngudi ky don
du thau ky tén, déng dau (néu co).

37.3. Thanh phan, trach nhiém va hoat dong cua Hoi dE‘mg
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giai quyét kién nghi

a) Hoi dong giai quyét kién nghi va bd phan thuong truc
dugc quy dinh nhu sau:

- Hi dong giai quyét kién nghi do Bo truéng Bo Tai chinh
thanh 1ap co trach nhiém giai quyet kién nghi trong trudng
hop Thu tuéng Chinh phu yéu cau;

- Hoi dong giai quyét kién nghi do B§ truéng, Thu trudng
co quan ngang by, Truéng ban quan ly khu kinh té thanh
lap dé giai quyét kién nghi ddi voi du an do bg, co quan
ngang by, Ban quan ly khu kinh té 1am co quan c6 tham
quyén. Co quan, don vi dugc giao nhiém vu quan Iy vé hoat

dong dau thau cua bg, co quan ngang b, Ban quan ly khu
kinh té 12 bd phén thuong truc cia Hoi dong,

- Hoi dong giai quyét kién nghi do Chu tich Uy ban nhan
dén cép tinh thanh lap dc giai quyét kién nghij déi véi du 4 an
do Uy ban nhan dén cép tinh 1am co quan c6 thdm quyén;
S& Tai chinh 14 by phan thudng truc ciia Hoi dong.

B phén thuong truc thue hién cic nhiém vy vé hanh chinh
do Chu tich Hoi ddng giai quyet kién nghi quy dinh; tiép
nhén va quan 1y chi phi do nha thau c6 kién nghi nop.

b) Thanh phéan Hbi dong giai quyet kién nghi

- Hoi dong giai quyét kién nghi gdm Chu tich, Phé Chu tich
(néu cén thiét), bd phéan thudng truc, dai dién cua co quan
c6 lién quan va dai dién cia hiép hoi nghé nghiép, chuyén
gia, nha khoa hoc (néu c);

- Chu tich Hoi dong giai quyét kién nghi 1an Iugt trong céc
trudmg hop quy dinh tai diém a Muc 37.3 CDNDT la: dai
dién ctia Bo Tai chinh; dai dién cia co quan, t chirc, don
vi duge giao nhiém vu quan Iy vé hoat dong déu thau thude
bo, co quan ngang bd, Ban quan ly khu kinh té; dai dién cta
S& Tai chinh;

- Thanh vién Hoi dong giai quyét kién nghi khong dugc 1a
nguoi c6 quan hé¢ gia dinh theo quy dinh cua Luét Doanh
nghiép v6i ngudi ky don kién nghi, ca nhan thudc td chuyén
gia, t& thAm dinh va ngudi ky quyét dinh phé duyét két qua
Ira chon nha dau tu.

c) Hoat dong ctia Hoi ddng giai quyét kién nghi duge quy
dinh nhur sau:

- Hoi dong giai quyét kién nghi dugc thanh 1ap trong thoi
han 05 ngay lam viéc ké tir ngay bo phén thuong truc nhan
dugc don kién nghi do nha diu tu ndp theo quy dinh
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tai diém b Muc 37.1 CDNDT;

- Hoi dong giai quyét klen nghi hoat dong theo timg vu viéc,
lam viéc theo nguyén tic tap thé theo chi dao ctia Chu tich
Hoi dong va quyet dinh theo da s6. Thanh vién dugc quyen
bao luu ¥ kién va chiu trach nhiém trudc phap luat vé y kién
cua minh;

- Hoi dong giai quyét kién nghi c6 quyén yéu cau nha dau
tu, bén moi thau va cac c4 nhén, co quan, td chirc, don vi
lién quan cung cAp thong tin clia du 4n va cc thong tin lién
quan khac d& thuc hién nhiém vu;

- Hoi dong giai quyét kién nghi tu giai thé sau khi hoan
thanh nhiém wvy.

38. Xir Iy vi pham
trong hoat dong
dAu thiu lya chon
nha dau tu

38.1. T chirc, ca nhan c6 hanh vi vi pham quy dinh cia
phap luat vé dau thau thi tiy theo tinh chat, mic d6 vi pham
ma bi xir ly ky luét, xir phat vi pham hanh chinh hoéc bi truy
ciru trach nhiém hinh su; truomg hop gdy thiét hai thi phai
bdi thuong theo quy dinh ciia phap luat.

38.2. Ngoai viéc bi xur ly theo quy dinh tai Muc 38.1
CDNDT, tuy theo tinh chat mirc d6 vi pham, t6 chirc, ca
nhan thuc hién hanh vi bi c4m theo quy dinh tai Diéu 16 cua
Luat D4u thau con b cim tham gia hoat dong déu thau lya
chon nha dau tur tir 06 thang dén 05 ndm. Thoi gian cém
tham gia hoat dong dau thdu déi véi td chirc, ca nhan c6
hanh vi vi pham, bao gém ca c4 nhan thudc co quan ¢6 thim
quyén, bén moi quan tim, bén moi thau, té chuyén gia, td
thdm dinh:

a) CAm tham gia hoat dong d4u thau tir 03 nam dén 05 nam
dbi véi mot trong cac hanh vi vi pham cac khoan 1, 2, 4 va
diém a khoan 3 Diéu 16 cua Luat Déu thau;

b) C4m tham gia hoat dong d4u thau tir 01 nim dén 03 nam

di véi mot trong céc hanh vi vi pham  diém c khoan 3;
khoan 5 Diéu 16 ciia Luat DAu thau;

c) C4m tham gia hoat dong d4u thau tir 06 thang dén 01 nam
dbi véi mot trong cac hanh vi vi pham céc diém a, b, ¢, d, 4,
e khoén 6 va khoan 7 Piéu 16 ctia Luat D4u thau.

38.3. Déi vGinha dau tu lién d\anh, viéc cAm tham gia hoat
dong dau thau lya chon nha dau tu quy dinh tai Muc 38.2
duogc thuc hién nhu sau:

a) Chi cm tham gia hoat dong déi véi thanh vién lién danh
¢6 hanh vi vi pham thudc truong hop quy dinh tai cac di€m
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c khoan 3, khoan 4, c4c diém b, ¢, d, d khoan 5, céc diém a,
b, ¢, d, d, e khoan 6, khoan 7 Diéu 16 cta Luét D4u thau;

b) Cdm tham gia v6i tat ca thanh vién lién danh khi mét
hodic mt s6 thanh vién c6 hanh vi vi pham khong thude
truong hop quy dinh tai diém a Muc nay.

38.4. Thoi hi€u 4p dung bién phap c4m tham gia hoat dong
d4u thau lya chon nha d4u tu quy dinh tai Muc 38.2 CDNDT
14 10 ndm tinh tir ngay xay ra hanh vi vi pham.

38.5. Bg, co quan ngang b9, Uy ban nhan dan cép tinh xem
xét, ban hanh quyét dinh cAm tham gia hoat dong d4u thiu
trong pham vi quan ly cia b, nganh, dia phuong trong thoi

han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc mot trong cac tai liéu sau:
a) Vin ban dé nghi ciia bén moi thdu kém theo cac tai liéu
chimg minh hanh vi vi pham;

b) Kién nghi tai két luan thanh tra ciia co quan thanh tra, két
luan kiém tra ctuia doan kiém tra;

c) Két qua giai quyét kién nghi ciia Hoi dong giai quyét kién
nghi;

d) Céc van ban khéc clia co quan nha nude c6 thdm quyén
trong d6 x4c dinh hanh vi vi pham.

38.6. Quyét dinh cAm tham gia hoat dong d4u thiu bao gém
cac ndi dung:

a) Tén t chirc, ca nhan vi pham;

b) Noi dung vi pham, cén cir phép ly dé xir Iy vi pham va
thoi gian cam tuong tmg v6i timg hanh vi vi pham; tong thoi
gian cdm (truong hop vi pham tir 02 hanh vi trg 1én); pham
vi cam;

¢) Hiéu luc thi hanh quyét dinh.

39. Giam sat hoat
dong dau thau lya
chon nha dau tr

39.1. Vi€e giam sat hoat dong lua chon nha dau tu theo quy
dinh tai diém a khoan 3 Diéu 86 cta Luat P4u thiu dugc
thuc hién 1ong ghép véi hoat dong gidm sat dyu 4n dau tu
hodc gidm sat tong thé dau tu cia co quan quan ly nha nude
vé dau tu, co quan dang ky vé dau tu theo quy dinh ctia phép
ludt vé dau tu.

39.2. Thim quyén gidm sat hoat dong déu thau thyuc hién
theo quy dinh tai BDL.

39.3. Noi dung giam sat Iya chon nha dau tu:

a) Cong b dy én dau tu kinh doanh (déi véi dy 4n thude
dién chap thuan chu truong dau tu); 18p, phé duyét, cong bo
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thong tin dy 4n dau tu kinh doanh (d6i véi du 4n khong
thudc dién chap thuan chu truong dau tu);

b) Lap, thim dinh va phé duyét HSMT;

c¢) Banh gia HSDT;

d) Thdm dinh két qua lva chon nha dau tu;

d) Két qua dam phan, hoan thién va ky két hop dong.

39.4. Trach nhig}m cu"m ca nhan hodc don vi thuc hién gidm
sat hoat dong dau thau:

a) Trung thuc, khach quan; khong gay phién ha cho bén moi
thau, t6 chuyén gia, t0 tham dinh trong qua trinh gidm sat;
b) Yéu ciu bén moi thau, t6 chuyén gia, t6 thim dinh cung
cap ho so, tai liéu lién quan phuc vu qué trinh gidm sat;

¢) Tiép nhén thong tin phan énh cia nha du tu va cic t6
churc, cé nhén lién quan dén qua trinh lya chon nha dau tu
cua dyu 4n dang thuc hién gidm sat;

d) Bao mat thong tin theo quy dinh cua phdp luat;

d) Chiu trach nhiém vé két qua giam sét ctia minh;

e) Thyc hién cac trach nhiém khéc theo quy dinh cta phép
lut vé d4u thiu va phép luét khéc c6 lién quan.

39.5. Hét thoi han hop dong, co quan ¢6 thim quyén thuc
hién chirc nang quan ly nha nudc vé dau tu gidm st du dn
dau tu hodc giam sat tong thé dau tu theo quy dinh cia phap
ludt vé dau tu, bdo dam nha dau tu thyc hién day du cac cam
két trong qua trinh trién khai thuc hién du an dau tu.

40. Trién Khai
thuc hién du 4an
dAu tw kinh doanh
cia nha diu tu
tring thau

40.1. Nha déu tur tring thu, t6 chirc kinh té do nha dau tu
tring thau thanh 14p t6 chirc trién khai thyc hién dy an dau
tu kinh doanh theo quy dinh tai hop dong, phap luat vé
doanh nghiép, ddu tu, xay dung, dit dai, kinh doanh bét
dong san va phap ludt khac cé lién quan.

40.2. Nha dau tir tring thau hoic td chirc kinh té do nha dau
tur triing thau thanh 14p tmg vén dé thuc hién bdi thudong, hd
trg, téi dinh cu theo quy dinh cta phap luét vé dat dai. Trudng
hop qua thoi han ké tir ngay nhan dugc yéu cau cua co quan
nha nuéc c6 thdm quyén ma khong tmg di vén, nha dau tur
khong dugc hoan tra bao dam thuc hién hop d?)ng theo quy
dinh tai diém c khoan 4 Piéu 75 cia Luét P4u thau. Trong
trudng hop ndy, viéc hoan tra kinh phi cho cong tic boi
thudng, hd trg, tai dinh crr ma nha dau tu tring thau da tmg
trude duge thuc hién theo quy dinh ctia phép luit vé dét dai.
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40.3. Trong qua trinh thuc hién dy 4n dau tu kinh doanh,
nha dau tur tring thiu, t§ chirc kinh té do nha diu tu tring
thau thanh 1ap dugc chuyen nhugng mét phan hoic toan bd
du 4n khi d4p (mg céc diéu kién sau déy:

a) Dleu kién theo quy dinh cia phdp luat vé dau tu; phap
luat vé kinh doanh bét dong san (4p dung ddi véi du 4n bat
dong san); phép luat quan ly nganh, linh vuc va phép luat
khéc c6 lién quan;

b) Piéu kién quy dinh tai khoan 2 Diéu 76 ciia Luat D4u thiu.
40.4. Viéc chuyen nhuong co phén, phin von gop cua cac
thanh vién, c6 dong trong t6 chirc kinh té do nha dau tu

trung thau thanh lap trudce k]u du 4n duoc khai thac, van
hanh thi phai dap mg céc di€u kién sau day:
a) Puoc ngudi c6 thim quyén chép thuén;

b) Nha dau tu nhan chuyén nhuong phai dép tng diéu kién
hoat dong theo quy dinh cua phép luét turong Ung véi tiing
loai hinh té chirc kinh té, phap luét vé dau tu, doanh nghiép,
dAt dai, kinh doanh bt dong san va phap luat quan 1y nganh,
linh vuc; phai ké thira quyén va nghia vu thuc hién du 4n
dAu tu ma nha d4u tu chuyén nhuong da cam két tai HSDT
va hop dbng du 4n;

¢) K& tir khi du 4n khai thac, van hanh, viéc chuyén nhugng
cb phan, phz’in vbn g6p duoc thuc hién theo quy dinh cia
phap ludt vé doanh nghiép, phap luat tuong Umg vdi timg
loai hinh t6 chirc kinh t& ma khong phai dap umg diéu kién
quy dinh tai diém a va diém b Muc nay.

40.5. Viéc chuyén nhuong du an dau tu kinh doanh, chuyén
nhuong cb phan, phan von gép trong td chirc kinh té theo
quy dinh tai Muc 40.3 va Muc 40.4 CDNDT phai dugc quy
dinh tai hop dong.

Cén cir quy dinh tai hop dong ngudi ¢ tham quyen xem
xét, chép thuan dé nghi chuyén nhucmg du an dau tu kinh
doanh, chuyén nhugng cb phan, phin vén gép trong t chirc
kinh té.

Trudng hop chip thuan dé nghi chuyén nhuong, ngudi c6
thdm quyén giao bén moi thau ra soét, sira doi, bo sung ndi
dung hgp dong.

40.6. Truong hop viéc chuyén nhuong du 4n, chuyén
nhuong c6 phan phan vén gop quy dinh tai Muc 40.3 hoic
40.4 CDNDT dan dén dlcu chinh du 4n dau tur thi sau khi
dugc nguoi c6 thim quyen chép thuan theo quy dinh tai
Muc 40.5 CDNPT, nha dau tu chuyén nhuong hoic td chirc
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kinh té thuc hién thu tuc diéu chinh du 4n dau tu theo quy
dinh cua phap luat vé dau tu va phép luat c6 lién quan trude
khi stra di, b6 sung hop dong du 4n.

40.7. Trudng hop viéc chuyén nhugng du 4n, chuyén
nhuong ¢b phan, phan vén gop theo quy dinh tai Muc 40.3
hodc 40.4 CDNDT lam phat sinh nghia vu tai chinh dbi voi
Nha nuée theo quy dinh cta phap luat thi nha dau tu tring
thau, t& chirc kinh té do nha dau tu tring thau thanh lap phai
thuc hién ddy di nghia vu tai chinh ddi véi Nha nude.

40.8. Nha dau tur triing thau to chire kinh té do nha dau tu
tring thau thanh 1ap ¢ quyén gop von, tang von diéu 1é dé
thuc hién dy an déu tu kinh doanh khac (néu c6) nhung
khong dwoc 1am 4nh huéng dén céc quyén va nghia vu da
cam két tai HSDT va hop dong du 4n.

40.9. Trong qua trinh thyc hi¢n du an dau tu kinh doanh,
trudng hop ¢6 yéu cau phai diéu chinh du 4n dau tu dbi véi
du 4n thudc dién chép thuan chu truong dau tu theo quy
dinh tai diém a khoan 1 DPiéu 76 cta Luat P4u thiu (trir
truong hop quy dinh tai Muc 40.3 hodc 40.4 CDNDT) hogc
diéu chinh dy an déu tu ddi véi dy 4n khong thude dién chap
thuén cha truong dau tu dan dén thay déi noi (dung hop dong
dur 4n, ngudi c6 thAm quyén giao bén moi thau phon hop véi
co quan dang ky dau tu tai dia phuong hudng dan nha dau
tu, t chirc kinh té do nha dau tur tring thau thanh 1ap thuc
hién thu tuc diéu chinh du 4n dau tu theo quy dinh ciia phap
lujt vé dau tu, dong thoi giao bén mai thau yéu cau nha dau
tu cdp nhat, cam két bao dam dép g nang luc k¥ thuat, tai
chinh dé thuc hién du 4n, ra sodt ndi dung hop dong dé stra
déi, bd sung sau khi du 4n déu tu dugc diéu chinh.
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CHUONG II. BANG DU LIEU PAU THAU

CDNDT
1.1

Tén va dia chi cua bén mdi thau:

a) Tén bén moi thau: S& Xay dung tinh Hung Yén.

b) Pai dién: Ong Tran Quang Trién - Gidm dbc S&.

- Dai dién theo uy quyén: Ong Luu Van Duong - Ph6 Gidm déc.
¢) Tén dudmg, phd: Pudng Quang Trudng.

d) Thanh phé: Phudng Phé Hién, tinh Hung Yén.

d) S6 dién thoai: 0221 3865 538

e) S6 fax: 0221 3865 538
g) Dia chi e-mail: soxd@hungyen.gov.vn

CDNDT
1.2

Téng vén dau tu dy 4n khoang: 12.101.280.890.000 ddng (Bing chit:
Mueoi hai nghin mot tram linh mét ty hai tram tam muoi triéu tdm tram
chin muoi nghin dong).

CDNDT
1.3

Yeéu cau ve von chu s¢ hitu va von vay ma nha dau tu phai huy dong:

a) Vén chi s& hiru t6i thifu ma nha diu tu phai thu xép:
1.815.192.133.500 dong (Bang chit: Mot nghin tam tram muoi lam ty
mot tram chin muwoi hai triéu mét tram ba mwoi ba nghin ndm tram

dong).

b) Tong gia tri vén chii s& hiru va vén vay nha dau tu c6 kha nang thu
xép t6i thiéu: 12.101.280.890.000 ddng (Bing chit: Muoi hai nghin mét
tram linh mét ty hai tram tam muwoi triéu tdm tram chin muwoi nghin

dong).

CDNDT
1.4

Thong tin co ban cia dyu 4n gom:

a) Tén du 4n; muc tiéu dau tu, quy mé dau tu cia du 4n:
- Tén dur dn: Khu B - Khu D6 Thi Phia Péng Huyén Vian Giang
- Muc tiéu dau tu:

Xay dung khu d6 thi c6 kién triic hién dai, ddng bd v& ha ting xa hji va
ha ting k¥ thuat nham cu thé hod Db 4n Quy hoach phan khu E2, d6 thi
Van Giang, tinh Hung Yén (ty 1¢ 1/2000) dugc UBND tinh Hung Yén
phé duyét tai Quyét dinh s 645/QD-UBND ngay 18/03/2025 va Quy
hoach chung d6 thi Vin Giang, tinh Hung Yén dén nim 2040 dugc Thu
twéng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh sb 86/QD-TTg ngay
14/02/2023; x4y dung nha & dé bén, cho thué mua, cho thué dap tng nhu
cau ¢ cia ngudi dan khu vuc.
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- Quy mé dau tu:

a. Quy md st dung dét cia dy én khoang: 283.163,66 m>.

b. Quy mb dén sé khoang: 9.400 ngudi. '

c. Quy md vé san phim, dich vu cung cap:

Nha & lién ké: 406 cin; nha & biét thy 44 cin; cong trinh hdn hop cao
ting CT-01 (& két hop thuong mai dich vu) cao 36 ting ndi, 03 ting ngdm
¢6 tdng dién tich san x4y dung khoang 339.422,4 m? (khong tinh san tang
ham); cong trinh hdn hop cao ting CT-02 (& két hop thuong mai dich vu)
cao 36 ting ndi, 03 ting ngdm c6 tdng dién tich san xay dung khoang
134.028,0m? (khong tinh san tang ham); nha & xa hoi NOXHO1 chung
cu cao 09 tang ndi, 01 tang ham c6 téng dién tich san x4y dung khoang
87.971,4 m? (khong tinh san tdng hiam); nha & x4 hoi NOXH-02 chung
cu cao 09 tang ndi, 01 ting hiam c6 tdng dién tich san xay dung khoang
19.704,6 m? (khong tinh san tﬁng hﬁm); cdng trinh thuong mai dich vu
TMDV-01 cao 05 ting c6 tdng dién tich san xdy dung khoang 4.572,0
m?; cong trinh thuong mai dich vu TMDV-02 cao 05 ting c6 tdng dién
tich san x4y dung khoang 4.820,0 m?; cong trinh trudng mam non cao 03
ting c6 tong dién tich san x4y dung khoang 8.017,2 m?; cong trinh trudng
tiéu hoc cao 03 ting c6 tong dién tich san xdy dung khoang 8.653,2 m?;
cong trinh trudng trung hoc co s& cao 04 ting ¢ tong dién tich san xdy
dung khoang 10.064,0 m?; cong trinh nha vin ho4 cao 03 ting c6 tong
dién tich san xdy dung khoang 6.543,6 m? cong trinh y té cao 02 ting ¢
téng dién tich san xdy dung khoang 864 m?; xay dung dong bo ha tang
k¥ thuat, ha ting xa hoi tai du an.

d. Co cAu sir dung dit, mat d6 xay dung, hé sb st dung dat, ty 1é sé lugng
cac loai nha ¢ cua du 4n:

Mit
a9 "
; Dién Diéntich | Hésb | Ting
s, S I;ff(:c; TV I d‘:: tichxdy | sinxdy | SDD | caoti cs:n Din
T (%) t.éig dumg dumg tdi da da ho sb
& (m2) (m2) | (Ln) | (Ting)
%)
. | TONG
DIEN 283.163,66 | 100 9.400
TiCH
1 | PATO 99.449,50 | 3512 73.135,09 | 806.190,35 9.400
pit & -
1.1 | Nba & cao | 2191900 | 22,04 | 60 | 13.151,40 | 473.450,40 | 21,6 36 3.098 | 6.200
tﬁng
gnh;_%? 15.714,00 60 | 942840 | 33942040 | 216 | 36 | 2211 | 4426




35

]N!'h.ﬂ & cao
thng - 02

6.205,00

3.723,00

134.028,00

21,6

36

887

1.774

1.2

Pit & -
Nha & xd
hdi

19.940,00

20,05

11.964,00

107.676,00

54

700

1.400

Nha ¢ xa
hoi - 01

16.291,00

60

9.774,60

87.971,40

54

571

1.142

Nha ¢ xi
hi - 02

3.649,00

2.189.40

19.704,60

54

129

258

13

Dit & -
Nha & Lién
ké

46.025,50

40.502,44

202.512,20

44

1.624

14

Dit & -
Nhi & bit
thir

11.565,00

65

7.517,25

22.551,75

176

DAT
CONG
TRINH |

HA TANG

9,43

10.686,00—

w

21

XA HOI
Dit  vin
hoa

5.453,00

40

2.181,20

6.543,60

22

Dity té

1.080,00

40

432

864

0,8

£}

23

Diét trutmg
méﬂ'l non

6.681,00

267240

8.017.20

12

470

24

B_S: truimg
tidu hoc

7.211,00

40

2.884,40

8.653.20

12

611

25

Diét truomg
THCS

6.290,00

40

2.516,00

10,064,00

1.6

517

DAT
THUONG
MAI
DICH VU

4.696,00

1,66

1.878.40

9.392,00

Dit thuong
mai dich
vu-01

2.286,00

40

9144

4.572,00

Dt
thuong
mai dich
vu-02

2.410,00

40

4.820,00

PAT CAY
XANH -
TDTT

47.020,00

16,61

2.288.80

2.288.80

4,1

Dit cay
xanh -
TDTT

45.776,00

2.288,80

2.288,80

0,05

42

Dit ciy
xanh cich

ly

1.244,00

DAT HA
TANG
KY
THUAT

1.615,00

0,6

DAT
GIAO
THONG

91.180,16

322

BAI DO
XE

1.590,00

0,56

s

DPAT
NGHIA
TRANG
HIEN

TRANG

10.898,00

3,85




e. Quy m dau tu xdy dyng cong trinh dy kién: Dau tw dong b cac
cong trinh theo quy hoach chi tiét do nha dau tu dé xuét trén co s& tuan
thu céc chi tiéu dd 4n Quy hoach phan khu E2, d6 thi Vin Giang, tinh
Hung Yén (ty 1¢ 1/2000) da dugc UBND tinh Hung Yén phé duyét tai
Quyét dinh s6 645/QDUBND ngay 18/3/2025 trén quy mé dit quy hoach
thuc hién du 4n 14 283.163,66 m>.

- Dién tich d4t x4y dung nha & thap tang: 57.590,5 m? (chiém 20,34%).
Trong do:

+ P4t nha lién ké khoang 46.025,50 m? gém nhiéu 6 dét, mdi 6 dat
duoc chia thanh nhiéu 16 dét c6 chiéu rong mat tién dién hinh 1a 5,0m
hozc 6,0m, chiéu dai tir 15,0m + 20,0m; tong s6  khoang 406 nha & lién
ké, mat do xdy dung 88%, chiéu cao xdy dung t6i da 05 tang, téng dién
tich san x4y dung khoang 202.512,20m?; cc nha & lién k& c6 dién tich
dat trung binh tir 75+120 m>.

+ D4t nha biét thy khoang 11.565,0 m? gom nhiéu 6 dit, mdi 6 dat
dugc chia thanh nhleu 16 dat c6 chiéu rong tir 10,0m+15,0m, chiéu dai tur
10,0m+20,0m; tong s6 khoang 44 nha ¢ biét thy, mét d¢ xay dung t6i da
65%, chiéu cao x4y dung tbi da 03 ting, téng dién tich san xay dung
khoang 22.551,75 m?; c4c can hg biét thu c6 dién tich dét trung binh tir
2004300 m?).

- Dién tich dat xay dung nha ¢ xa hi: 19.940,0 m?. Xay dung trén 6
d4t NOXH-01 va NOXH-02, cu thé nhu sau:

+Nha ¢ xa hoi xay dyng trén 16 d4t NOXH-01 cd dién tich dat khodng
16.291,0m? mét d§ xdy dung t6i da 60%, cao 09 tang ndi, 01 ting ham
(1am bai dd xe); téng dién tich san x4y dung tang noi khoang 87.971.,4
m2, Gém 571 cin ho dé &, dién tich trung binh mdi cin ho khoang 70 m?
(dién tich c6 thé tily bién, khoang 45+100m?).

+ Nha & xa hoi xdy dung trén 16 dit NOXH- 02 c6 dién tich dat 1a
3.649,0m? mat dg xdy dung t6i da 60%, cao 09 tang ndi, 01 ting him
(1am bai dd xe); tong dién tich san x4y dung tang noi khoang 19.704,6
m2. Gom 129 cin ho dé &, dién tich trung binh mdi cin hd khoang 70m?
(dién tich c6 thé tily bién, khoang 45-100 m?).

- Cong trinh nha & cao tang CT-01 (chung cu) xdy dung trén 16 dat CT-
01 co dién tich khoang 15.714,0m? mét d6 xay dung toi da 60%, cao 36
tAng ndi va 03 ting him; tang ham c6 dién tich san x@y dung khoang
28.285,2 m? lam bai d3 xe; tong dién tich san xay du'ng tang n6i khoang
339.422,4 m?. Cong trinh nha ¢ cao tang CT-01 bao gém 05 tang dé; 31
tang ndi trén cung la khdi chung cu cao tang Chung cu cao tang gém
2.211 cin ho dé &, dién tich trung binh mdi cin ho khoang 70m? (dién

tich c6 thé tiy bién, khoang 45+100 m>).

- Cong trinh nha & cao tAng CT-02 (chung cu) xdy dung trén 16 dat CT-
02 ¢6 dién tich khodng 6.205,0 m?, mat d§ xay dung t0i da 60%, cao 36
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tang ndi va 03 ting him; tang ham c6 dién tich san xdy dyng khoéng
11.169,0 m? 1am bai dd xe; tong dién tich san xay dung ting noi khoang
134.028,0 m?. Cong trinh nha & cao tang CT-02 bao goém 05 tang dé; 31
tang ndi trén cung la khdi chung cu cao tang. Chung cu cao tAng gdm
887 cin ho dé &, dién tich trung binh mdi cin hy khoang 70m? (dién tich
c6 thé tily bién, khoang 45+100 m>).

- Céng trinh thuong mai dich vu - 01 x4y dung trén 6 dit TMDV-01
c6 dién tich 2.286,0m? mat d6 xay dung t6i da 40%, chiéu cao tbi da 05
tang; tong dién tich san x4y dung khoang 4.572,0 m>.

- Cong trinh thuong mai dich vu - 02 x4y dung trén 6 dat TMDV-02
c6 dién tich 2.410,0m? mét do xay dung t6i da 40%, chiéu cao tbi da 05

tang;tong diénrtich-san xay uung moang 4.820,0m=

- Cong trinh nha véan héa xay dung trén 6 Qat VH c¢6 dién tich 5.453,0
m?, mét d xay dung to1 da 40%, chiéu cao toi da 03 tang; tong dién tich
san xdy dung khoang 6.543,60 m?2.

- Cong trinh y té xay dung trén 6 dat YT c6 dién tich 1.080,0 m? mat
d6 xay dung ti da 40%, chiéu cao téi da 02 ting; tdng dién tich san xay
dung khoang 864,0 m.

- Cong trinh trudng mim non x4y dung trén 6 dat MN c6 dién tich
6.681,0 m2, mét d¢ xay dung t61 da 40%, chicu cao toi da 03 tang; tong
dién tich san xdy dung khoang 8.017,2 m2.

- Cong trinh trudng tiéu hoc xdy dung trén 6 dat MN c6 dién tich
7.211,0 m?, mét do xay dung toi da 40%, chi€u cao t6i da 03 tang; tong
dién tich san xdy dung khoang 8.653,2 m?.

- Cong trinh truong trung hoc co s¢ xdy dung trén 6 dit THCS c6 di¢n
tich 6.290,0m? mét dg xay dung t6i da 40%, chiéu cao t6i da 04 ting;
téng dién tich san xay dung khoang 10.064,0 m2.

- Pau tu x4y dung cong trinh giao thong, ha ting k¥ thuat, bai db xe,
cdy xanh, vuon hoa, mat nude: Nha dau tu ¢d trach nhiém xay dung cac
hang muc cong trinh theo quy hoach chi tiét xay dung duge phé duyét;
ban giao lai phan d4t x4y dung cong trinh giao théng, ha tang k¥ thuat,
bai dd xe, cdy xanh, vudn hoa, mit nudc cho chinh quyén dia phuong
quan ly sau khi dau tu xdy dung dé c6 ké hoach dau tu phuc vu cong
cong, phuc vu nhu cau ciia ngudi dan theo quy dinh ciia phép ludt.

Théng ké dién tich san ;'Jhdr‘n néu trén theo so by cua Nha dau tir; Dién
tich cdc can hd, nha o thap tang sé xdc dinh cu thé tai giai doan ldp bdo
cdo nghién ciru kha thi dw an.

b) So b vé chi phi thyc hién dy 4n khoang: 12.101.280.890.000 déng,
trong do:

+ Chi phi giai phéng m3t bang (tam tinh): 148.336.750.000 déng.
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+ Chi phi xay dung: 8.351.688.710.000 dong.

+ Chi phi thiét bi: 1.346.579.540.000 dong.

+ Chi phi quan Iy du 4n: 51.497.800.000 dong.

+ Chi phi tur vén dAu tr xdy dung: 152.598.490.000 ddng.
+ Chi phi khac: 1.554.288.960.000 dong.

+ Chi phi du phong: 496.290.640.000 dong.

¢) Pia diém thyc hién dy 4n:

- Tai khu dat c6 dién tich khoang 28,32 ha trén dia ban cac xa Nghia
Try, Phung Cong, tinh Hung Yén. Vi tri khu dat: Phia Béc giap kénh Tay
va khu dét nong nghiép; phia Nam gidp duong vanh dai 3,5; phia Dong
gidp song Nguu Giang; phia Tay gidp kénh Tay (vi tri khu dat nam trong
Quy hoach phan khu E2, d6 thi Véan Giang, tinh Hung Yén dugc UBND
tinh phé duyét tai Quyet dinh s6 645/QD-UBND ngay 18/3/2025).

d) Muc dich sir dung dét: Hién trang str dung dét (neu co):

- Muc dich sit dung ddt: Xay dung khu dé thi c6 kién tric hién dai, dong
b6 vé ha ting xa hdi va ha ting k¥ thuat nhim cu thé hod P4 4n Quy
hoach phan khu E2, d6 thi Van Giang, tinh Hung Yén (ty 1€ 1/2000) dugc
UBND tinh Hung Yén phé duyét tai Quyét dinh s6 645/QD-UBND ngay
18/03/2025 va Quy hoach chung d6 thi Van Giang, tinh Hung Yén dén
nam 2040 dugc Thi tuéng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh s6 86/QD-
TTg ngay 14/02/2023; xdy dung nha ¢ dé ban, cho thué mua, cho thué
d4p tmg nhu cau & clia ngudi dan khu vye.

- Hién trang sir dung dat:

Co cu sir dung dét hién trang chii yéu 1 d4t mau chiém khoang 46,4%.
Ngoii ra, c6 khoang 29% 1a dat tréng cdy n qua, 1% 1a cong trinh nha
hién trang; dét nghia dia chiém 1%; D4t do tao nghién ciru, quéc phong,
di tich ton gido; Con lai 1a giao thong, mit nuéc kénh rach va dét khéc...

o %k Dién tich Ty 1€ Ghi
STT Loai dat (m?) %) chi
Pt dudng giao thong
L' | (dudng bé tong) 1480 0,5
2 | Puong dat 16.140 5,7
3 | Mit nu6ce, kénh muong 46.099 16,3
4 |Cay an qua 82.248 29
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5 | DAt mau 131.486,66 | 46.4
6 | Cong trinh nha hién trang 2.819 1,0
7 | Dét nghia dia 2.885 1,0
Tong cdng cac loai dit 283.163,66 | 100

d) Dién tich khu dét thuc hién du 4n: khoang 283.163,66 m?.

e) Céc chi tiéu quy hoach: phu hop vé6i Quyét dinh sé 645/QD-UBND
ngdy 18/03/2025 cia UBND tinh Hung Yén vé viéc phé duyét D 4n
Quy hoach phan khu E2, d6 thi Vin Giang, tinh Hung Yén (ty 1& 1/2000)

frén dia ban cac xa Nghia Tru, Phung Céng, tinh Hung Yén va Quyét
dinh chip thuan chu trrong dau tu sé 18/QD-UBND ngay 16/10/2025
cua UBND tinh Hung Yén.

g) Thoi han, tién do thuc hién du 4n:

gl. Thoi han hoat déng ciia dir dn: 50 nam ké tir ngdy co quan c6 thAm
quyén chip thuan nha dau tu dy 4n.

22. T ién do thue hién du én:

Tién do gop von va tién dg du kién huy déng vén:

- Vén gbp ctia nha dau tu thuc hién du 4n: ti thidu bang 15% tbng vén
déu tu, thuc hién gép vén trong vong 48 thang ké tir ngay duoc co quan
c6 thim quyén chzip thuan nha dau tu du 4n.

- Vén vay tin dung va v6n huy dong hop phép khéc: téi da 85% tong
vén dau tu, thuc hién trong vong 48 thang ké tir ngay duge co quan c6
thdm quyén chép thuin nha diu tr du 4n.

Tién dé xdy dung co ban va dwra coéng trinh vao khai thac van hanh:

- Tién d6 dau tu: Hoan thanh dy 4n trong thoi han 48 thang (04 nim)

ké tir ngdy dugc co quan ¢6 thim quyén chap thuén nha dau tu dy 4n.

h) Tén bén moi thau: S& X4y dung tinh Hung Yén.

i) Hinh thirc va phuong thirc lya chon nha déu tu: Péu thiu rong rai qudc
té, mot giai doan mdt thi hd so.

k) Thoi gian bat ddu t6 chire lwa chon nha diu tu: Quy IV/2025.

) Gid tri cua tai sén gén lién véi dat (trudng hop ban tai san) hogic gia tri
con lai cia tai san (trudng hop tai san bi pha d, hiy bo) déi véi du an
déu tur dy kién trién khai trén quy dat c6 tai san gén lién véi dat va xac
dinh dugc gia trj cla tai san truéce thoi diém 1ap HSMT (néu c6): Chua
xac dinh.
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CDNDT
3.5

Ké tir ngay phat hanh HSMT, nha du tu tham dy thdu khong c6 ¢ phan
hodc phén vén gbp v6i nha thau tu van sau day:

- Tu vén 1ap HSMT, déanh gia HSDT: Cong ty cd phan tu van quan 1y
thiét ké xay dung s6 18.

+ Dia chi tru s¢ chinh: s6 79 ngd 454 Minh Khai, phudng Vinh Tuy,
thanh pho Ha Ngi.

+ VPGD: Téng 3 Téa nha UDIC Riverside 1, s6 122 phé Vinh Tuy,
phuong Vinh Hung, thanh pho Ha Noi.

- Tu vén thdm dinh HSMT va Tham dinh két qua Iya chon nha dau tu:
Cong ty cb phan tur van thiét ké va xay dung FCT Viét Nam.

+ Dia chi tru s&: S6 nha 332 Ly Bon, phuong Théi Binh, tinh Hung Yén.

CDNDT | Thoi han nha dau tu guri vén ban dé nghi lam rd 1a 15 ngay trudc ngay
5.2 c6 thoi diem dong thau.
CHEN S Hoi nghi tién ddu thiu: Sé khéng dugc t6 chic.
5.3 (b)
CDNDT | Thoi han dang tai van ban lam rd HSMT 1a 02 ngay lam viéc trude ngay
5.4 ¢ thoi diem dong thau
CI:SNIDT Bén moi thau: sé khong td chirc khao sat hién truong.
CDNDT | Thoi han ding tai quyet dinh sira d6i HSMT 1a 25 ngay trudc ngay co
7.2 thoi diém déng thau
Ngon ngir cua HSDT:
HSDT ciing nhur tét ca céc thu tir va tai liéu lién quan dén HSDT trao ddi
CDNDT | giira nha d4u tu véi bén moi thau duge viét bang tiéng Viét.

7 Céc tai liéu va tu liéu b trg trong HSDT co thé dugc viét bang ngdn ngir
khéac dong thoi kém theo ban dich sang tleng Viét. Truomg hop thiéu ban
dich, néu cin thiét, bén moi thau c6 thé yéu cau nha dau tu giri bd sung.

C]:(lj?T Nha dau tur phai ndp cling v6éi HSDT cc tai liéu sau ddy: khong 4p dung.
Tai liéu chimg minh tu céch hop 1é ciia nha dau tu:

CDNPT | a) Péi véi nha dau tu d(’}c’ 1ap, nha dau tu cung cép ban phup cua mot

12.1 | trong céc tai liéu sau day dé ch(mg minh tu cach hop 1€: Giay chirng nhén

dang ky doanh nghi€p hodc quyét dinh thanh 1ap hodc tai liéu c6 gia tri
twong duong do co quan cé thim quyén cip dbi véi nha dau tu trong

e

Fat “‘N.."'..-;.
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nude; tai liéu ching minh dang ky thanh 1ap, hoat dong theo phap luat
nuée ngodi d6i véi nha dau tu nude ngoai.

b) Déi v6i nha dau tur lién danh, nha dau tu cung cAp céc tai liéu sau day:

- Céc tai liéu néu tai diém a Muc nay déi véi timg thanh vién lién danh;

- Van ban thoa thuén lién danh giita cic thanh vién theo Mau s6 03 tai
Chuong IV — Biéu mau dy thau.

Péng tién dung dé d4nh gi: Pong Viét Nam.
Trudng hop trong s6 céc dong tién khong c6 DPdng Viét Nam thi HSMT
phai quy dinh vé ddng tién quy ddi, thoi diém va cin ot xé4c dinh ty gi4

CDNDT
12.2 (a)

quy-ddi nhu sau:

- Pong tién quy dbi la: Péng Viét Nam.

- Thoi diém xéc dinh ty gia quy déi la: ngdy HSMT duge phat hanh trén
Hé théng mang d4u thiu quéc gia.

- Cén cir x4c dinh ty gia quy d6i:

Viéc quy ddi duge ap dung ty gid mua vao do ngan hang thuong mai C6
phan Ngoai thuong Viét Nam (VCB) cong bé.

CDNDT
12.3

Nha d4u tu phai nép cing véi HSDT céc tai liéu sau day: khong 4p dung.

CDNDT
13

Thanh phan dé xuét vé ky thuét cia nha dau tu g6m noi dung dé xuét vé
phuong 4n dau tu kinh doanh:

1. Vé k¥ thuat

a) Thuyet minh vé su phu hop cia phuong én dAu tu cong trinh du an
(gém pham vi, quy md, so by tong chi phi thuc hién du 4n, thoi gian, tién
do, so do t6 chire khong glan va kién truc, canh quan dam béo dong bd
v6i téng thé cong trinh) véi quy hoach dugc cip c6 thdm quyén phé duyét
theo quy dinh cta phép ludt vé quy hoach, xay dung, quéan Iy nganh, linh
vuc va phap luat c6 lién quan;

b) Thuyét minh vé tinh kha thi cua giai phdp img dung cong nghé (néu
¢6), phuong an chuyén giao cong nghé (néu co);

¢) Thuyét minh vé su phu hop véi diéu kién dau tu kinh doanh theo quy
dinh cua phap luat vé dau tur, phap luit quan Iy nganh, linh vuc (néu cé);
phuong 4n t6 chirc van hanh, kinh doanh;

d) Thuyét minh vé s dong bo cua hé théng ha tang k¥ thuat, ha ting xa
héi v6i nha & theo quy dinh cua phép luét vé xdy dung, quén ly do thi,
nha & dé xay dung moi hodc cai tao, chinh trang d6 thi; vé su phu hop
cta phuong 4n dau tu do nha dau tu d& xuét véi chuong trinh, ké hoach
phat trién nha &;
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2. Vé x4 hoi
a) Thuyét minh v& phuong 4n, chi phi giai phong mat bang, bdi thuong,
hd trg, tai dinh cu theo quy dinh ctia phap luit vé dit dai (néu co).

Nha dau tu phai cam két trong HSDT viéc img vbn de thuc hién giai
phéng mit bang, boi thuong, hd tro, tai dinh cu theo yéu cau trong HSMT
clia co quan c6 thdm quyén trén co s& phuong 4n boi thuong, hd tro tai
dinh cur dugc phé duyét theo quy dinh ciia phap luat vé dat dai;

b) Thuyét minh vé kha nang déng gép phtc lgi x4 hdi cho ngudi lao dong
tai dia phuong thong qua viéc sir dung lao dOng tai dia phuong, dao tao
ngudn nhan luc, mirc thu nhép binh quan va téc do ting thu nhap binh
quén; hoat dong trg gitip xa hoi cho dbi _tugng bao tro xa hdi hodc cac
hoat dong phuc loi xa hdi khac ma nha dau tu déng gop cho dia phuong,
pht hop véi nhu cdu cia dia phuong noi thuc hién du 4n;

¢) Du én déu tur du ki‘o?':n trién khai trén quy dat c6 tai san gﬁn lién voi dét,
viéc ban tai san gan lién véi dat cho nha dau tu hodc nha dau tu phai hoan
tra gia tri con lai cia tai san gén lién véi dat theo quy dinh cta phép luat
vé quan 1y, sir dung tai san cong phai dugc quy dinh trong HSMT.

Nha d&u tir phai cam két trong HSDT viéc ndp sb tién véi gié tri cia tai
san dugc xdc dinh tai HSMT. Gia tri nay dgc 18p v6i nghia vu ndp ngan
sach nha nude nha dau tu dé xuat trong HSDT, nghia vu nop tién sir dung
dat, tién thué dét va cac nghia vu tai chinh khéc ctia nha dau tu déi voi
ngén sich nha nudce theo quy dinh cta phép luat.

3. V& méi trudong
a) Thuyét minh ve chi tiéu sir dung dét, hé¢ sb su dung dat theo quy dinh

cua phép luat vé dét dai, xdy dung; yéu céu vé viéc sir dung tai nguyén
theo quy dinh cua phap luét;

b) Giai phép bio vé va giam thiéu tic dong xAu t6i moi truong, tiét k1em
ning lugng (néu co).

CDNDT
14.1

a) Thanh phén dé xut vé tai chinh ctia nha dau tw gém: Ty 1& ndp ngan
séch nha nuéc.

b) Gia tri, ty ¢ quy dinh tai diém a Muc nay doc 1ap vi nghia vu ciia nha
dau tu ddi véi ngan sach nha nudc theo quy dinh ctia phép luit.

CDNDT
15.1

Pdng tién du thau la: Pdng Viét Nam (VND), P6 la My (USD).

CDNDT
16.1

a) Hinh thirc bao dam du thau: Nop thu bao lanh cia t chirc tin dung
hodc chi nhanh ngan hang nuéc ngoai dugc thanh 14p theo phap luét Viét
Nam. Nha dau tr dugc ndp thu bao lanh dé bao dam trach nhiém khi
tham du thau. Thu bao lanh phai dugc 1p theo Mau s 09 Chuong IV -
Biéu mau du thau hoic theo mét hinh thirc khic twong tu nhung phai bao
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gom day du cac ndi dung co ban cia bao lanh du thau.

b) Gia tri bao dam dy thau 1a: 121.012.808.900 dong (Bang chir: Mot
tram hai muwoi mot ty khong tram muoi hai triéu tdm trém linh tam nghin
chin tram dong).

c) Thoi han hiéu lyc ciia bao ddm dur thau 12 120 ngay ké tir ngay c6 thoi
diém déng thau.

CDNDT

1 H-A4

Bén moi thau c6 trach nhiém hoan tra hogc gidi tda bao dam du thau cua
nha dau tu khong dugc lua chon trong thoi han 14 ngay ké tir ngay két
qua Iya chon nha dau tu duge phé duyét.

Trudng hop nha dau tu tir chi gia han hiéu luc ciia bao dam du thdu khi

AU

bén moi thau yéu cau do gia han thoi gian c6 hiéu luc cia HSDT thi bén
moi thau phai hoan tra hodc gla1 tda bao dam dy thau cho nha dau tu
trong thoi han 14 ngay ké tir ngay bén moi thiu nhan duge vin ban tir
chéi gia han.

CDNDT | Thoi gian 6 hiéu luc cia HSDT 12 90 ngay ké tir ngdy c6 thoi diém déng
17.1 | thdu
CDNDT S luong ban chup HSDT la: 03 ban chup va 01 thiét bi lwru trix dir liéu
18.1 (USB, bao gom bang tinh todan so bo tong chi phi thuc hién du dn, dinh
f dang file excel).
a) Thoi diém dong thau 1a: thoi diém quy dinh tai Thong bdo moi thau
du 4n dang tai trén Hé théng mang d4u thau quoc gia (T4i thiéu 60 ngay
ké tr ngay dau tién phat hanh HSMT dén ngay c6 thoi diém déng
CDNDT thiu).
20.1
b) HSMT cé miurc gid ban (bao gom ca thué) 1a: 30. 000.000 dong. (Bang
chit: Ba muoi triéu dong)(Nha dau tw nép bang tién mdt hodc chuyén
khoan).
Thoi han nha dau tu dugc phép chi dong giri tai liéu dén bén moi thau
CDNDT
24.1 dé 1am 15 vé tu cach hop 1é, ning luc 13 03 ngay ké tir ngay c6 thoi diém
’ déng thau
Thoi diém mé HSDT la: thoi diém quy dinh tai Thong bdo moi thau dy
én dang tai trén Hé thong mang déu thdu quéc gia tai dia diém mé thau
CDNDT theo dia chi nhu sau:
27.1 |- S& Xay dung tinh Hung Yén
- Tén dudng, phd: Puong Quang Trudng, phudong Phd Hién
- Tinh: Hung Yén
CI;?DT a) HSDT dugc dénh gia theo thang diém 1.000, trong d6 diém téng hop
A |

dugc xdy dung trén co s két hop gitta diém ning luc, diém phuong 4n
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dAu tu kinh doanh va diém hiéu qua sir dung dit, bdo dam tdng ty trong
1a 100%, trong d6:

- Diém ning luc: 300 diém.
- Piém phuong 4n d4u tr kinh doanh: 300 diém.
- Diém hiéu qua sir dung dit: 400 diém.

b) Béi véi trudmg hop bd sung tiéu chuén vé s6 lugng tbi thiéu cong trinh
cdng cfng khong c6 muc dich kinh doanh cén cir danh muc dy an, cong
trinh can ddu tu cia dia phuong noi thuce hién du 4n hoic gia tri t6i thiéu
cua hoat dong tro gitp xa hdi hodc hoat dong phuc loi xa hoi khac danh
cho d6i tuong bao trg x4 hdi, dugc xdc dinh theo gi4 tri bing tién hoic
) lugng ngudi duge hé trg cin cir danh sach déi tuong bao trg xa héi
hodc hoat dong trg gitip xa hoi cia dia phuong noi thuc hién du, diém
ciia tiéu chuan 4p dung bd sung theo ty trong cia diém hiéu qua sir dung
d4t dugc xdc dinh nhu sau:

- Piém tiéu chuan dugc 4p dung bd sung chiém ty trong: Khong 4p dung.
- Diém tiéu chudn dugc 4p dung bd sung: Khéng 4p dung.

CDNDT
29.1

Viéc sira 16i dugc thuc hién trén co s& cac nguyén tic sau day:

a) Ldi s6 hoc gdm nhimg 16i do thuc hién céc phép tinh cong, trir, nhén,
chia khong chinh x4c khi tinh toan gia hang hoa, dich vu hodc gié tri nop
ngén sach nha nudc hodc céc tiéu chuan, tiéu chi tai chinh khac.

b) L3i nhdm don vi:

- L3i nhdm don vi tinh: sira lai cho pht hop v6i yéu ciu néu trong HSMT;
- L8i nhim don vi: sir dung ddu «” (d4u phéy) thay cho dau “” (ddu

chdm) va ngugc lai thi duoc stra 1a1 cho phu hop theo céch viét ciia Viét
Nam.

¢) Céc 16i khac:

- Néu ¢6 su khac biét gilra con s6 va chit viét thi lay chir viet 1am co s&
phép 1y cho viéc stra 16i. Néu chit viét sai thi lay con s6 sau khi sira 16i
theo quy dinh tai Muc nay lam co s& phap ly;

- Néu c6 su khéc biét giita nhitng ndi dung thudc dé xuat vé k¥ thuat va
ndi dung thudc d€ xuat ve tai chinh thi ndi dung thudc dé xuat vé k¥ thuét
s€ la co s& cho viéc stra 10i.

CDNDT
292

Céac ndi dung hiéu chinh sai Iéch phai ddm bao tuan thu theo quy dinh tai
“Phédn 2. Yéu ciu thyuc hién dv 4n” va ty 1€ sai 1éch khong vuot qua 10%.

CDNDT
30.2

Tai liu chimg minh: Céc tai li¢u lién quan dén cong nghé nhu ban mo ta
chi tiét cong nghé, bao gdm tinh ning, cong dung va lgi ich, gidy phép
s& hitu tri tué (néu co), va cac thong tin khic vé cong nghé s& dugc
chuyén giao.

P IV
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CDNDT
36.1

a) Hinh thtc bdo dam thuc hién hop ddng:

Nha d4u tu dugc ndp thu bao lanh dé bao dam tréch nhiém thuc hién hop
dong. Thu bao lanh thuc hién hop dong dugc lap theo MAu sb 14 Phan 3
— Du thao hop dong va Biéu mau hop ddng ciia HSMT hodc mot mau

khac nhung phai gom day du cac ndi dung co ban cua bao dam thyc hién
hop dong duge ngudi c6 thim quyén chép thuén.

(Nha déu tu ndp thu bao lanh cua td chirc tin dung trong nudc hoic chi
nhanh ngén hang nuéc ngoai dugc thanh lap theo phap luat Viét Nam)

b) Gia tri bao dam thuc hién hop ddng 12 242.025.617.800 dong (Bang

chit: Hai tram bon mwoi hai 1y, khong tram hai muoi lam triéu, sdu tram
miroi ]'nm: nﬂ'hrn tam-tram-da ﬁnnnl

¢) Bao dam thyc hién hop dong c6 hiéu lyc 1a 1.460 ngay ké tir ngay hop
déng dugc ky chinh thirc cho dén ngay chim dut hop dong.

CDNDT
36.2

Thoi han hoan tra bao dam thyc hién hop ddng: Bén moi thau s& hoan tra
bao dam thyc hién hgp dong cho nha dau tr khéng cham hon 30 ngay ké
tir khi két thic hop ddng.

CDNDT
37

Dia chi nhan don kién nghi:

a) Pia chi cia bén moi thdu: S& Xay dung tinh Hung Yén. Dia chi:
Puodng Quang Trudng, phuong Phd Hién, tinh Hung Yén. Pién thoai:
0221 3865 538; Fax: 02213 865 538.

b) Pia chi clia ngudi ¢6 thdm quyén: UBND tinh Hung Yén. Dia chi: S&
10 duong Chua Chudng, phuong Phé Hién, tinh Hung Yén. Dién thoai:
0221.3863823, 0221.3864436; Fax: (0221) 3863932.

c) bia chi cia by phén thudng truc gitp viée ciia Hoi dong tw vn: S&
Tai chinh tinh Hung Yén. Dia chi: SH 535, duong Nguyén Vin Linh,
phudng Phé Hién, tinh Hung Yén. Dién thoai: 03213 863 445; Fax:
0221.3865.132.

CDNDT
39.2

Tham quyén gidm sét hoat dong dAu thau lya chon nha dau tir la: Chu
tich Uy ban nhén dan cép tinh chu tri, t6 chirc gidm sat hoat dong dau
thau Iua chon nha dau tu. S¢ Tai chinh chju tréch nhiém gitup Chu tich
Uy ban nhan dén tinh t6 chirc giam sat hoat dong d4u thau lwa chon nha
déu tu tai dia phuong minh.




46

CHUONG III. PANH GIA HO SO DU THAU

Muc 1. Kiém tra va danh gia tinh hop 1§ ciia HSDT
1.1. Kiém tra tinh hop 1é ciia HSDT
a) Kiém tra s6 luong ban gbc, ban chup HSDT;

b) Kiém tra céac thanh ph?m ctia HSDT, bao gém: DPon du thau, théa‘thue_’m
lién danh (néu c6), gidy iy quyén ky don dy thau (néu c6); bao dim dy thau; tai
liéu chimg minh tu cach hop 1€ ciia ngudi ky don dy thau (neu cd); tai liéu chimg
minh tu cach hop 1€, nang luc cua nha dau tu; ndi dung dé xuét vé phuong an dau
tu kinh doanh; n$i dung dé xuét vé hiéu qua sir dung dét, hiéu qua dau tu phat
trién nganh, linh vure, dia phuong; céc thanh phan khac thuée HSDT theo quy dinh
tai Muc 10 CDNDT;

¢) Kiém tra su th(f)ng nhét ndi dung gitra ban géc va ban chup dé phuc vu
qua trinh danh gié chi tiét HSDT.
1.2. Panh gia tinh hop 1€ ciia HSDT

HSDT ctia nha dau tu duoc danh gid 1a hop 1é khi dép tmg ddy du céc diéu
kién sau day:

a) C6 ban gbc HSDT:

b) C6 don du thau hop 1é, dugce dai dién hop phép cua nha dau tu ky tén,
dong dau (néu c6) theo yéu cdu ciia HSMT. Péi v6i nha dAu tu lién danh, don du
thau phai do dai dién hop phép cua timg thanh vién lién danh hodc thanh vién
duoc phén cong thay mit lién danh ky don du thau theo phén céng trach nhiém
trong véan ban thda thu4n lién danh ky tén, déng dau (néu co).

Pon dy thau dugc coi 1a khong hop 1& néu thude mot trong céc trudng hop
sau:

- Khong dugc dai dién hop phap ciia nha dau tu ky tén, déng déu (néu co),
khong dugc dai dién hop phép cia timg thanh vién lién danh hoic thanh vién dugc
phan cong thay mit lién danh ky don du thau theo phén cong trach nhiém trong
vén ban thda thuén lién danh ky tén, déng diu (néu c6) ddi véi truong hop lién
danh;

- Pugc ky trude khi bén moi thau phat hanh HSMT, ky trudc khi c6 gidy

uy quyen ky don du thau (néu c6), ky trude khi ky théa thuan lién danh ddi véi
trudng hop lién danh;

- Kém theo diéu kién gy bét lgi cho co quan c6 thim quyén, bén mai thiu
hogc bé s6t cac ndi dung quan trong néu trong Mu don dy thau dan dén khong
bao dam toan bf trach nhiém va cam két ctia nha dau tu trong qué trinh dy thau
va thuc hién hop dong néu dugc cong nhén tring thau.

c¢) Thoi han hiéu luc cia HSDT dép Ung yéu céu theo quy dinh tai Muc 17
CDNDT;
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d) Nha dau tu khéng c6 tén trong hai hoc nhidu HSDT véi tu céch 1a nha
dau tir doc 1ap hodc thanh vién trong lién danh;

d) C6 bao dam du thau véi gia tri va thoi han hiéu Iyc dép tmg yéu cau theo
quy dinh tai Muc 16.1 CDNDT. Béo dim dy thau dugc coi Ia khong hop 1¢ néu
thudc mot trong céc trudng hop sau:

- Khong phai 14 ban gbc va khong duge dai dién hop phap ctia té chic tin
dung trong nudc, chi nhanh ngén hang nude ngoai, doanh nghiép bao hiém phi
nhan tho trong nude, chi nhanh doanh nghiép bao hiém phi nhan tho nudc ngoai
dugc thanh 1ap theo phép luat Viét Nam ky tén, déng dau (néu co);

- Pugc ky trude khi bén mai thau phat hanh HSMT, ky truée khi ¢6 gidy
uy quyén ky thu béo 1anh du thiu (néu cd), ky tnrée khi ky thoa thudn liéndanh

d6i véi truomg hop lién danh;

- C6 gia tri bao 1anh thap hon, thoi han c6 hiéu luc ngén hon so véi yéu cau
cua HSMT; tén, dia chi cua don vi thu hudng bao 1anh khong ding theo yéu cau
cua HSMT;

- Kém theo diéu kién gdy bét lgi cho bén moi thau; bo s6t ndi dung quan
trong néu trong Mau thu béo 1anh du thau din dén khong bao dam toan b trach
nhiém ctia nha dau tur trong qué trinh tham du thau hodc din dén bén moi thau
khong thu dugc gia tri bao dam du thau trong cac trudng hop quy dinh tai khoan
9 Piéu 14 cua Luat D4u thau;

e) Truong hop lién danh, c6 thoa thuén lién danh hop 1€, dugc dai dién hop
phap ciia timg thanh vién lién danh ky tén, déng ddu (néu c6). Thoa thuan lién
danh phai néu rd trach nhiém cta thanh vién dimg dau lién danh va trach nhiém
chung, trach nhiém riéng cua timg thanh vién lién danh theo M3u s6 03 Chuong
IV — Biéu méu dy thau;

g) Nha dau tu khong dang trong thoi gian bi cdm tham du thiu theo quy
dinh ciia phép luat vé diu thau;

h) Nha déu tu bao dam tu cach hop 1é theo quy dinh tai Muc 3 CDNDT.

Nha déu tu ¢6 HSDT duoc coi 1a “Hop 18” khi tét ca diéu kién duge danh
gia 1a “Pép tmg”. HSDT cua nha dau tur duoc coi 1a “Khong hop 16 khi bat ky
mdt diéu kién dugc danh gia 1a “Khong dép tmg” va khi d6, HSDT cua nha dau
tur s& bi loai. Nha dau tu ¢6 HSDT hop 1é dugc xem xét, dénh gia budc tiép theo.

Muc 2. Panh gia vé nang luc
2.1. Phwong phap danh gia
2.1.1. Viéc danh gia vé ning luc sir dung phuong phap chim diém.

Piém tbi thleu ctia tiéu chudn, tiéu chudn chi tiét vé ning luc khong thép
hon 60 % diém t6i da cta tiéu chuén do.

Diém t4i thiéu clia timg tiéu chi vé ning luc 1a 60% diém téi da cia tiéu chi
do.
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2.1.2. Déi v6i nha déu tu lién danh:

a) Vén chi s& hitu ciia nha diu tur lién danh bing tong vén chi s& hitu cta
cac thanh vién lién danh, timg thanh vién lién danh phai dép Umg yéu cau tuong
{mg véi phan g6p von chi s& hitu theo thoa thuén lién danh. Nha dau tu dimg dau

lién danh phai c6 ty 1¢ gop von chu so hiru t6i thiéu 1a 30%, timg thanh vién lién
danh c6 ty 16 gbp vén chii s& hiru tdi thiéu 1a 15%;

b) Vén vay ctia nha dau tu lién danh bé’mg tdng vbn vay ciia cc thanh vién
lién danh;

2.1.3. Nha dau tu trong nuée duge sir dung di téc 1a nha thau nude ngoai
khi tham gia d4u thau trong nuéc.

2.2. Tiéu chuén d4nh gii

Viéc dénh gid vé nang lyc ciianha dau tu gbm nang luc tai chinh, kha ning
thu x€p von dugec thuc hién theo Bang s6 01 dudi day:
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Ghi chu:

* Péi v6i du 4n x4y dung nha & xa héi, nha & cho luc luong vii trang nhén

dan, thang diém, diém va tiéu chi danh gi4 thuc hién theo quy dinh cua phap luat
vénha g.

(1) Bén moi thau, té chuyén gia quy dinh chi tiét thang diém danh gia d01
voi timg tiéu chi va cach thirc quy doi dé tinh diém chi tiét can cir diém tdi da, tdi
thiéu cua ting tiéu chi (néu cén thiét).

(2) Yéu cau vé von chi sé hitu dugce xéc dinh trén co s tong vbn dau tu
(gom so bd tdng chi phi thuc hién du 4n, chi phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu
(néu c6) va chi phi khac theo quy dinh cta phap luat quan ly nganh, linh vuc (néu
c0).

a) Péi véi du 4n ddu tu du tu c6 sir dung d4t 1a du 4n kinh doanh bat don
san, von chi s& hiru clia nha dau trr theo quy dinh tai Piéu 6 Nghi dinh s0
96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cia Chinh phu quy dinh chi tiét mot
s6 diéu ciia Luat Kinh doanh bét dong san, duoc x4c dinh can cir vao:

- Két qua bao cdo tai chinh hoic két qua béo céo déi véi khoan muc vén
chu s& hiru da dugc kiém toan thuc hién ‘trong nam; truong hop khong cé két qua
béo céo tai chinh hozc két qua béo cao ddi véi khoan muc vén chi s& hitu da duge
kiém toan thyuc hién trong nam thi ding két qua bo cdo tai chinh hoic két qua
béo cdo ddi v6i khoan muc von chu s& hitu da duge kiém toan ctia nam lién trude
theo quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép, phép luat vé kiém toan, phép luat
vé ké toan; |

- P6i véi doanh nghiép thanh 18p va hoat dong chua du 12 théng thi von

chi s& hitu dugc x4c dinh theo von diéu 1é da gbp theo quy dinh ctia phép luat vé
doanh nghiép.

- Truong hop Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Kinh doanh bét dong san dugc
stra d6i, bd sung, thay thé thi v6n chu s& hitu ciia nha dau tu dugc x4c dinh theo
quy dinh tai van ban sira dbi, bd sung, thay thé.

b) Trudng hop tai cing mét thoi diém nha déu tu tham gia dau tr nhiéu dy
an va cac khodn dau tu tai chinh dai han khac (néu c6), nha dau tu ké khai danh
sach cac du 4n dang dugc dau tur va cac khoan dau tu tai chinh dai han khéc, bao
dam dép tmg du toan bd s6 vén chi s& hiru nha diu tu cam két thuc hién cho tét
ca céc du 4n va khoan ddu tur tai chinh dai han khéc theo quy dinh.

Tai thoi diém ky két hop dong duy 4n, nha dau tir tring thau c6 trach nhiém
ndp cho co quan c6 thim quyén cac tai liéu chimg minh néng luc tai chinh.

Nha dau tu phai ké khai thong tin, cung clp cdc tai liéu ve nang lyc tai
chinh theo Miu 50 06 Chuong IV - Bleu mau dy thiu va cung cap cam két vé
viéc huy dong vén chu sé hitu theo Mau sb 07 Chuong IV — Biéu mau du thau.

Céc nha dau tu sau ddy khong phai chimg minh kha nang thu xép vén chu
s& hiru: doanh nghiép khoa hoc va cong nghé, doanh nghiép khéi nghiép séng tao;
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trung tam dm méi sang tao, td chirc hd tro khéi nghiép sang tao theo quy dinh cla
phép luat vé khoa hoc, cong nghé va d6i méi séng tao; co s& wom tao cong nghé
cao, uom tao doanh nghlep cong ngh¢ cao, doanh nghiép cong ngh¢ cao, doanh
nghlep thanh 14p mdi tir du an dau tu san xuét san phim cong nghé cao theo quy
dinh cua phép lut vé cong nghé cao.

(3) Nha dau tu - phai cung cap cam két huy dong vén vay theo Mau s6 07
Chuong IV - Biéu miu dy thau. Nha dau tr ndp kém theo vin ban cam két cung
cap tai chinh cua ngén hang hodc t4 chire tin dung ddi voi phan nghia vu tai chinh
con lai (ngoai von chi sé hiru) thuge trach nhiém huy dong ciia nha dau tu.

(4) Pénh gia vé lich sir tranh chap, khiéu kién d6i voi céc dy 4n da va dang
thuc hién.

Nha déu tu phai ké khai lich str tranh chép, khiéu kién ddi véi cac du én da
va dang thuc hién theo Mau s6 11 Chuong IV - Biéu mau du thau. Nha dau tu
béo dam viéc ke khai nfi dung nay la day du va trung thuc, néu bén moi thau, to
chuyén gia phat hién bét cir nha dau tu nao dang c6 cac vu kién tung ma khong ké
khai thi dugc coi 1a hanh vi gian 1an theo quy dinh tai khoan 4 BIeu 16 Luat Pau
thau va HSDT sé bi loai. Trudong hop sau khi c6 két qua giai quyét tranh chap,
khiéu kién dén dén vén chi s& hiru cia nha dau tu khong déap ung yeu cau dé thuc
hién du 4n thi nha d4u tu phai cap nhat vén chi s& hu'u dé chimg minh d4p ung
yéu cau thuc hién du an theo HSMT, néu nha dau tu van khong dép tmg s& bi loai.

(5) Can cir diéu kién timg du 4n, bén mi thau, té chuyén gia bd sung tiéu
chi tai chinh khéc hoc wu tién cong diém cho nha dau tur 12 cong ty niém yét trén
hé théng giao dich chimg khoén theo phap luat vé chimg khoan, phép luat khac
co lién quan.

(6) Quy dinh vé diém tinh N*
N* = N, - a X (Gqg - Gy)
e . - G "5 G t
Trong do:
- N*: 1a s diém vén chu s& hitu ctia nha du trr dang xét

- Na: la sd diém t6i da (c4n trén) twong (mg v6i gid tri vén chii s& hiru cao
nhat Ga

~ -Nbila s6 diém t6i thiéu (can dudi) tuong tmg véi gia tri vén chi s¢ hitu
t6i thiéu Gb
- Gt: 1 gia tri vén chi s& hitu ciia nha dau tu dang xét
- Ga: 12 gié tri v6n chi s& hiru cao nhét theo quy dinh cia HSMT

- Gb: 1a gia tri vén chu s hitu gid tri vén chii s& hiru tdi thiéu theo quy
dinh cia HSMT

Muc 3. Panh gia vé phwong dn diu tw kinh doanh, hi¢u qua sir dung

PR
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dat.
3.1. Phuong phap danh gia

Viéc danh gia HSDT sur dung phuong phép chim diém. Khi dénh gia
HSDT, nha dau tu phai d4p img diém t8i thidu sau day dé dugc dénh gia xép hang:

a) Piém t6i thiéu cua tiéu chuan, tiéu chuén chi tiét vé phuong 4n dau tu
kinh doanh khéng thap hon 60% diém tbi da cua tiéu chuin dé.

b) Diém t4i thiéu cua tiéu chun, tiéu chuén chi tiét vé hiéu qua sir dung dt
khong thap hon 60% diém tdi da cia tiéu chuén dé.

c) Diém t4i thiéu ciia timg tiéu chi khong thip hon 60% diém t6i da cua
tiéu chi do.

3.2. Tiéu chuin danh gia vé phwong 4n dau tw kinh doanh
Viéc danh gid vé phuong 4n dau tur kinh doanh cia nha déu tu duoc thuc
hién theo Bang s 02 dudi day:
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3.3. Tiéu chuin danh gia vé hiéu qua sir dung dat

3.3.1. Khi lgp HSMT, tn.rong hop xdc dinh dwoc khu dat, quy dat, thira dat
tham chiéu theo quy dinh tai cdc Muc 3.3.2, 3.3.3, 3. 3.4 Phan nay, bén moi thau,
16 chuyén gia phai xdc dinh tiéu chuan ddnh gia vé hiéu qua sir dung dat, tiéu
chudn dp dung bé sung (néu co) gom:

Tiéu chudn danh gid vé hiéu qua sir dung dat dugc xdc dinh trén co sé 1y
1é t6i thiéu nép ngan sdch nha mede (m) va dwgc xac dinh theo céng thirc sau:

m XI“YI
i 5 x 100%

Trong do:

X 1a gia tring ddu gia quyén sir dung dat cia khu dat, quy dat, thira dat
tham chiéu thir i.

Y- la gid khoi diém dé ddu giG quyén sir dung dét ciia khu dat, qup dat,
thira dat tham chiéu thik i.

n: la s6 khu dat, quy dat, thira dat tham chiéu.

3.3.2. Khu dat, quy dat, thira dat dwoc sic dung dé tham chiéu phdi dap img
cdc diéu kién sau day:

a) Tat cd céc khu dat, quy dat, thira dat da dau giG quyén sir dung dat dé
thuc hién dw an dau tu ¢ cung muc dich sir dung dat véi quy dat du kién thuc
hién dir én dang t6 chirc dau thau. Truong hop quy dat di kién thuc hién dir én
€6 nhiéu muc dich su dung thi dugc tham chiéu tat ca cdc khu dat, qup dat, thira
dat da déu gza quyén sir dung dat dé thue hién duw dn dau tu c6 cung muc dich sw
dung dat véi toan bé quy dat dy kién thue hién di én (néu cd) va cé cung muc
dich sir dung dat véi phan dat cé dién tich 16n nhdt thuéc quy dat di kién thuc
hién dwr an;

b) C6 két qua déu gid thanh céng ma 16 chirc tring dédu gid da hoan thanh
nghia vu tai chinh véi Nha nudc theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai trong thoi
gian 03 nam lién ké gan nhat truéce ngay co quyet dinh chdp thudn chu truong
dau ti hodc ¢é van ban phé duyét théng tin dir an ciia du dn dang 16 chire ddu

thau;

¢) Tuong d'ong vé dia diém véi khu dat, quy dat, thira dat thwe hién dur dn
dang t6 chirc ddu thau theo quy dinh tai Muc 3.3.3 Phan nay.

d) Truong hop bén moi thau xdc dinh cé dién bién bat thiwong ciia gié dat
khi xdc dinh khu dat, quy dat, thira dat tham chiéu quy dinh tai Muc 3.3.2 va Muc
3.3.3 Phan nay, bén moi thau béo cdo nguoi co tham quyén xem xét, quyet dinh
viéc khéng tham chiéu cdc khu dat, quy dat, thira dat cé ty Ié ting qua ddu gid
cao hon 20% so véi mirc ting binh quédn sau tring ddu gid cia cde khu dat, qup
dat, thira dat tham chiéu.

3.3.3. Khu ddt, quy dat, thica dat twong déng vé dia diém duwoc xdc dinh
nhir sau:
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a) Cing dia ban don vi hanh chinh cdp xd noi trién khai thuc hién du an
dang 6 chikc déu thau. Truong hop di dn thugc tir hai don vi hanh chinh cap xd
tré Ién, khu dat, quy dat, thira dat tham chiéu dwoc xdc dinh trén dia ban cia tat
ca cdc don vi hanh chinh nay. Déi véi di dn cé cong trinh, hang muc cong trinh
theo tuyén, khu dat, quy dat, thira dat tham chiéu dwoc xdc dinh theo dia ban don
vi hanh chinh cdp xa noi dau tw xdy dung céng trinh chinh cua du dn;

b) Truong hop don vi hanh chinh cdp xd noi thiee hién dir dn khéng c6 khu
dat, quy dat, thira dat dép ung diéu kién quy dinh tai diém b Muc 3.3.2 Phan nay
thi sir dung khu dat, quy dat, thira dat thugc don vi hanh chinh cap xa khdc cia
tinh, thanh pho truc thuée trung wong co Vi tri gzap ranh voi don vi hanh chinh
cdp xd noi thuc hién dy dn dé tham chiéu. Truong hop gidp ranh voi nhiéu don
vi hanh chinh cdp xa, viéc xdc dinh don vi hanh chinh cdp xa khdc do nguoi cé
tham quyén xem xét, quyét dinh cu thé.

Truong hop don vi hanh chinh cap xd gidp ranh khong c6 khu dat, quy dat,
thira dat tham chiéu thi sir dung khu dat, quy dat, thira dat cia cdc don vi hanh
chinh cdp xd con lai ciia tinh, thanh phé truc thuge trung wong;

¢) Truong hop don vi hanh chinh cdp tinh noi thuc hién dw dn khéng co
khu dat, qup dat, thira dat dép vmg diéu kién quy dinh tai diém b Muc 3.3.2 Phan
nay va diém b Muc nay thi sir dung khu dat, quyp dat, thica dat co két qua ddu gid
dé thuc hién dy dn trong thoi gian tir 04 dén 07 nam lién ké gan nhdt trude ngay
c6 van ban phé duyét bang theo doi Hen do thwe hién cac hoat don g lvea chon nha
dau tu, bao dam tinh tuong dong vé dia diém theo quy dinh tai diem a hoac diém
b Muyc nay dé tham chiéu. Thoi gian tham chiéu do nguéi c6 tham quyén xem xét,
quyét dinh cu thé;

d) Truong hop froug thoi gian quy dinh tai diém ¢ Muc nay cé su thay doi
mé hinh 16 chirc chinh quyen dia phwong thi khu dat, quy j dat, thira dat tham chiéu
dwoc xdc dinh tai tat ca cdc dia ban don vi hanh chinh cap xd co cong trinh, hang
muc cua dy dn (trong thoi gian sau thoi diém thuec hién mé hinh té chirc chinh

quyén dia phwong hai cdp) va khu dat, quy dat, thira dat tai dia ban don vi hanh
chmh cdp huyén (trong thoi gian tham chiéu truée thoi diém thwe hién mé hinh
16 chitc chinh quyén dia phwong 02 cdp).

3.3.4. Truong hop khéng c6 khu dat, quy dat, thira dat da dau gid d’e tham
chiéu theo quy dinh tai Muc 3.3.2 va Muc 3.3.3 Phan nay thi sir dung 1y I¢ tang
binh quan cua gia tri ngp ngan sdch nha nude ciia tdt ca cdc dw an dau tu c6 sir
dung dat 6 cing muc dich sir dung dat voi muc dich sir dung dat cua quy dat du
kién thuc hién du dn da co két qua déau thau trén dia ban hanh chinh cdp tinh
trong thoi gian 05 nam lién ké gan nhdt trude ngay cé van ban phé duyét bang
theo doi tién do thuc hién cdc hoat dong lua chon nha dau tu.

3.3.6. Viéc ngp gia tri M vao ngan sach nha nudc dwoc thuc hién nhu sau:

a) Gid tri np ngdn sach nha nudc dugc xdc dinh can cit ty 1¢ M do nha
dau tu dé xudat tai HSDT va tién sir dung dat, tién thué dat nha dau tw trimg thau
phdi nép theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai, trén co s¢ céng thirc sau day:
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Gia tri np ngan sach nha nuoc tai thoi diém ngp tien sir dung dat, tién
thué d‘ar = M x Tién sur dung dat, tién thué dat nha déau tu phdi nép tai thoi diém
nop tién sir dung dat, tién thué dat

b) Gid tri quy dinh tai diém a Muc nay duogc ngp vao ngdn sdch nha nuéc
theo hinh thirc, trinh tu, thi tuc va thoi han ngp tién sir dung dat, tién thué dat
theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai. Gid tri nay déc lap voi nghia vu nép tién
str dung dat, tién thué dat va cdc nghia vu tai chinh khdc cia nha déu tw déi véi
ngan sdch nha nuoc theo quy dinh cua phdp ludt;

c) Hinh thire, tién d6 va thoi han ngp gid tri quy dinh tai diem a Muc nay
phdi duoc quy dinh cu thé tai hop dong.

Nha dau tu d& xuét ty 16 ndp ngan séch nha nuée trong HSDT M) cincir  _

ty 1€ tdi thiéu ndp ngan sach nha nude (m) quy dinh tai HSMT, trong d6 M > m.
m = 0,001 (%)
Viéc dénh gia vé hiéu qua sir dung dét ctia nha diu tu duoc thuc hién theo
Bang s6 03 dudi day:
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(1) Diém ddnh gid vé hi¢u qua sit dung dat (Nt) dwgc xdc dinh nhu sau:

Trudng hop nha dau tu dé xuét ty 1 ndp ngan sach nha nudc trong hé so

du thdu (M) trong khoang tir trén 0,001% dén dudi ty 1& nop ngan sach nha nudce
trong hd so du thiu cao nhét trong sb cac nha dau tu dugce danh gia HSDT, s6

diém hiéu qua st dung dét cia nha dau tu dang xét duge xéc dinh nhu sau:

Ny — Ny
Ny=Ny -~ G, Gb X (Ga )

Trong do:

- Nt: 12 s diém hiéu qua sir dung dét ctia nha du tu dang xét

- Na: 1a s6 diém hiéu qua sir dung dat t6i da (cén trén)

- Nb: 12 s6 diém hiéu qua sir dung dét tuong img v6i M=m (cén dudi)
- Gt: 1a ty 1& ndp ngén sach nha nudc cia nha dau tu dang xét

- Ga: 1a ty 1& ndp ngén sach nha nudc cao nhét trong sb cac HSDT dugc

danh gia vé hiéu qua sir dung dat

- Gb: 1a ty 1é ndp ngan sach nha nuée téi thiéu theo quy dinh cia HSMT
Muc 4. Piém tong hop

1. Piém téng hop dugc xic dinh trén co s& téng sb diém vé ning luc,

phuong 4n dau tu kinh doanh, hiéu qua sir dung dat, theo ty trong tuong tmg cua
tung tiéu chuén dugc quy dinh tai HSMT, bao dam tong ty trong 12 100%.

hang:

2. Piém tong hop dugc xac dinh theo cdng thirc sau:
T=T1+ T+ T;
Trong do:
T; = diém ning luc
T, = diém phuong 4n dau tu kinh doanh
Ts= diém hiéu qua sir dung dat
3. Nha dAu tur phai dép tmg diém t6i thiéu sau day dé dugc danh gid, xép

a) Diém téng hop tdi thiéu khong duge thap hon 70% téng s6 diém.
b) Piém t01 thidu cia tiéu chuln, tiéu chuén chi tiét vé ning luc khong thap

hon 60% diém tbi da cua tiéu chuén do.

c) Diém tbi thiéu cua tiéu chuin, tiéu chuén chi tlet vé phuong 4n dau tu

kinh doanh khong thip hon 60% diém t6i da cua tiéu chuan do.

d) Piém tdi thiéu cia tiéu chuén, tiéu chuén chi tiét vé hiéu qua st dung dat

khéng thép hon 60% diém t6i da ctia cua tiéu chuan dé.

e a—
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d) Diém tdi thiéu cta timg tiéu chi khong thip hon 60% diém tdi da cia
tiéu chi do.

4. Nha dau tu ‘dép img diém t4i thidu cua tung ti€u chuin quy dinh tai khodn
3 Muc nay va c6 diém tong hop cao nhét duoc xép hang thir nht.

5. Trudng hop sau khi dénh gida HSDT ma c6 tir hai nha dau tur tré 1én c6
diém tong hop ngang nhau thi vu tién nha dau tu 6 kinh nghiém thyc hién céc du
én tuong tu theo nguyén tic xir Iy sau:

a) Bén moi thau yéu cdu cic nha ddu tu ndp tai liéu chimg minh kinh
nghiém thuc hién c4c du 4n tuong ty. Trudng hop nha dau trr da ndp tai licu ching
minh kinh nghlem kém theo HSDT thi cdp nhat hoic bd sung tai liéu.

€acnha-daututadoanh nghi¢p kKhoa noc va cong nghé, doanh nghiép khai
nghiép sang tao, trung tdm don méi sang tao, t6 chirc hd tro khoi nghiép sang tao
theo quy dinh ctia phép luat vé khoa hoc, cong nghé va déi méi sang tao; co sO
uom tao cong nghé cao, wvom tao doanh nghiép cén g nghé cao, doanh nghiép cong
ngh¢ cao, doanh nghiép thanh lap mdi tr dy én dau tu san Xut san phdm cong
nghé cao theo quy dinh cta phép luét vé cong nghé cao dugc sir dung du 4n, cong
trinh do minh truc tlep thuc hién ma cong nghé da duoc dua vao van hanh thi
nghiém thanh cong dé chimg minh kinh nghiém thuc hién du 4n tuong tu khi tham
du thau.

b) Bén m&i thau xem xét, danh gia dé x4c dinh nha dau tu c6 kinh nghiém
thue hién cac du an tuong tu cao hon.

¢) Nha déu tu ¢6 kinh nghiém thuc hién céc du an twong tu cao hon duoc
xem xét, dé nghi tring thiu.

6. Trudng hgp xem xét, danh gid kinh nghiém thuc hién du 4n tuong tu
theo khoan 5 Muc ndy ma c4c nha dau tu c¢6 kinh nghiém thuc hién dy 4n tuong
tu duoc danh gid ngang nhau thi nha dau tu c6 diém cao hon vé hiéu qua su dung
dat, hiéu qua dau tu phat trién nganh, linh vuc, dia phuong duge xem xét, dé nghi
trung thau (T ruong hop diém hiéu qua sir dung dét ban g nhau thi sé bdo cdo nguoi
c6 tham quyén quyét dinh viéc lua chon tiéu chi tiép theo dé danh gia).

6.1. Nguyén tic danh gia

- Nha déu tur ¢6 trach nhiém bd sung ho so, tai liéu chirng minh trong trudong
hop dénh gia kinh nghiém thyc hién c4c du 4n tuong tu theo yéu cau cia Bén moi
thau quy dinh tai Muc nay. Nha dau tu c6 thé ndp hd so chirng minh kinh nghiém
thyuc hién du 4n tuong tu dong thoi cing hd so du thdu hodic ndp sau khi nhan
duoc thong béo yéu cdu bd sung ciia bén moi thiu.

- Déi v6i nha dau tu lién danh:

+ Kinh nghiém thuc hién céc dy 4n tuong tu cia nha déu tu lién danh béng
téng s6 du 4n clia cac thanh vién lién danh da thuc hién.
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+ Nha diu tr duge sit dung kinh nghiém cia ddi tic dé chimg minh kinh
nghiém thuc hién cac dy 4n twong ty. DS tac 13 td chire ky két hop dong véi nha
dau tu hodc 12 cong ty con clia nha dau tu, dugc nha dau tu dé xuét trong HSDT
@& cung tham gia thuc hién dy 4n ddu tu c6 st dung dat va dugc danh gia kinh
nghiém, kha nang dap tmg cong viéc dbi tic tham gia cung thyc hién theo hop
ddng da ky két voi nha dau tu trén co s& yéu cau quy dinh tai HSMT.

6.2. Tiéu chuén danh gia

Viéc danh gia vé kinh nghiém thyc hién cac du 4n tuong ty cua nha dau tu
dugc thuc hién theo Bing sé 04 dudi day:
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(1) Kinh nghiém thuc hién cac dy 4n tuong tu:

(i) Céc du 4n, g6i thau, hop déng nha dau tu, déi tac thuc hién phai bao dam
dap Umg yéu cau vé k¥ thuat, chat luong theo hop dbng da ky két (ddi véi du an,
g6i thau c6 hop ddng da ky két) hodc van ban chip thuan két qua nghiém thu hoan
thanh cdng trinh, hang muc c6ng trinh dyu 4n hogc van ban twong duong cua cép
c6 thdm quyén theo quy dinh cia phap luit vé xay dung furong Umg vai ting thoi
ky méi duoc xem xét, danh gia.

(ii) Nha ddu tu, déi tac chi duoc trich d4n mét 1an duy nhét kinh nghiém thuc

hién mét dy 4n tuong tu (doi voi loai 1, loai 2 tai Muc 1.b), géi thau, hop dong
twong tur (ddi véi loai 2 tai Muc 1.c, loal 3).

Trudng hop du 4n, géi thau, hop dong dugc ké khai dé chimg minh kinh
nghi¢m thyc hién du 4n tuong tu, trong d6 gom cong viéc van hanh, kinh doanh
cong trinh, hé théng co s ha tang dé cung cap hang hoa, dich vu thi dugc sir dung
dé chimg minh tinh dap tmg dbi véi tiéu chuin nay.

(iii) DG v6i dyr 4n loai 2 va loai 3, trudng hop nha diu tu, déi téc tham gia
v6i vai tro 12 nha thau lién danh thi chi duoc sir dung gié tri phan cong viée truc
tiép thuc hién trong lién danh dé chimg minh g6i thau, hop déng tuong tu.

(2) Nha déu tu gép vén chu sé hitu vao du 4n 13 nha dau tu da gop von chua
s& hitu vao du an (trong truong hop nha dau tu khong thanh 1ap t§ chire kinh té
dé trién khai thuc hién du 4n), hodc la cb dong séng lap (trong truong hop nha dau

tu thanh 1ap t& chirc kinh té dé tnen khai thuc hién du 4n), hogc 1a nha dAu tr nhan

chuyén nhuong cb phén, phén vén g6p ctia cb dong sang 1ap trude khi dy 4n khai
théc véan hanh.

(3) Cach thirc quy dbi cac du 4n:

- 01 du an/géi thau/hop dong thugc loai 2 bang tm da 0,7 dy an thudc loai 1;
- 01 du 4n/g6i thau/hop ddng thudc loai 3 bang ti da 0,5 dyr 4n thuéc loai 1.

(4) Hoan thanh hodc hoan thanh phan I6n:

- Du an hoan thanh 12 du 4n c6 toan bd hang muc cong trinh dugc nghiém
thu, du diéu kién dua vao khai thac, sir dung theo quy dinh cta phép luét vé xay
dung.

- Du 4n hoan thanh phan Ién 1a du 4n thudc mot trong hai truong hop sau:

+ C6 tbi thidu 50% gia tri khéi lugng céng viéc duge nghiém thu giai doan
thi cong x8y dung hodc bd phén cong trinh x4y dung theo quy dinh cua phap luat
vé xdy dung. Trudng hop du 4n chua duge nghiém thu tdi thiéu 50% gia tri khoi



80

luong cong viéc thi phai co gia tri khéi lwong cong viéc duge nghiém thu t6i thiéu
bang téng von dau tu/tdng muc dau tr ciia dy 4n dang xét;

+ C6 tbi thiéu 50% sb lugng hang muc cong trinh duoc nghiém thu, du diéu
kién dua vao khai théc, sir dung timg phan theo giai doan thi cong xdy dung theo
quy dinh cua phap luét vé xay dung;

- G6i thau, hop ddng hoan thanh 1a géi thdu, hop dong ma trong d6 cong
trinh, hang muc céng trinh da dugc nghi¢m thu hoan thanh theo quy dinh cua phép
luét vé xay dung.

- G6i thiu, hop ddng hoan thanh phan 16n 1a géi thau, hop dong da hoan
thanh va dugc nghiém thu it nhat 50% gi4 tri khéi lugng cong viéc cia cong
trinh/hang muc cong trinh.

(5) Péi vé6i nhitmg du 4n chua xéc dinh 15 gié tri tdng mirc dau tu trong céc
vin ban phé duyét, hop ddng du 4n, nha diu tu phai cung cap céc tai liéu chimg
minh dé x4c dinh gié tri nay.

(6) Trudng hop trong cing mot du 4n ma nha dau tu, déi tac da thuc hién cac
cong trinh, hang myc cong trinh tuong tu vdi cong trinh chinh, hang muc cong
trinh chinh cta du 4n dang xét, nha dau tu, dbi tac dugce cong tong gid tri cla cac
cong trinh, hang muc cong trinh ndy dé chimg minh kinh nghiém twong tu ciia
minh.

(7) Du an/gcn thdwhop ddng da tb chirc van hanh 1a du 4n/goi thau/hop dong
da két thic giai doan van hanh hodc dang trong giai doan vén hanh tbi thiéu 03
thang; truong hop du an/goi thau/hop dong ¢6 nhiéu cong trinh thi cong trinh
chinh dang trong giai doan van hanh t6i thiéu 03 thang, trir trudng hop phap luat
quan ly nganh, linh vuc quy dinh khac.
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CHUONG 1V. BIEU MAU DU THAU

1. Mau s6 01: Pon dy thau

2. MAu s6 02: Gidy uy quyén

3. Mau s6 03: Thoa thuén lién danh

4. MAu s6 04: Thong tin vé nha du tu

5. MAu s6 05: Céc dbi tac cing thuc hién dy an

6. MAu s6 06: Nang luc tai chinh ciia nha dau tu

7. MAu s6 07: Cam két ngudn cung cip tai chinh, tin dung chonha ddutr

8. Mau s6 08: Dé xuit vé k§ thuat

9. Mau sb 09: Béo lanh dy thau

10. MAu s6 10: Cam két tu nguyén ung trude kinh phi bdi thudng, hd tro,
tai dinh cu, ndp gié tri clia tai san gin lién voi dét

11. MAu s6 11: Lich sir tranh chap, khiéu kién dbi véi cac du 4n da va dang
thuc hién

12. MAu s6 12: Pé xuét vé tai chinh
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Miu sb 01
PON DU THAU®
(Dia diém),ngdy _ thang  nim
Kinh giri: _ [ghi tén bén moi thau]

Sau khi nghién ctru hd so moi thiu cia du 4n [ghi tén du an]
do__ [ghi tén bén moi thau] (sau day goi tit 1a Bén moi thau) phat hanh
ngay [ ghi ngay bat dau phdt hanh hé so moi thau cho nha dau tu] va vin ban

sira d6i h6 so moi thiu sb __ngay  [ghi s6, ngay cia van ban sira déi, néu
co], chung t6i, ___ [ghi tén n nha dau tu] cam két thuc hién dy 4n néu trén theo

dung yéu cdu cua hd so moi thau Chung to1 nop don dy thau vé6i du 4n néu trén
va cam két thuc hién d& xuét vé tai chinh v6i ndi dung sau:

- [ghi nji dung théng tin dé xudt:

[a) Poi véi du én du dn dau te xdy dung khu dé thi cé céng nang phuc vu
hén hop, dw én khu dén cie nong thén, ghi cdc théng tin sau:

- Iy Ié ngp ngdn sach nha nudc.

- 86 heong cong trinh cong cong khéng cé muc dich kinh doanh (truong
hop HSMT dp dung bé sung).

- Gid tri cua hoat djng tro gitip xa hgi hodc hoat déng phiic loi xd hoi khac
danh cho déi twong bao tro xa héi, dwoc xdc dinh theo gid tri bang tién hodc s6
lwong nguoi duoc hé tro can cir danh sach doi tuong bao trg xa hgi hodc hoat
dong trg giup xa hoi cua dia phwong noi thuc hién dw dn (truong hop HSMT dp
dung b6 sung).

b) Do: VGi di dn dau tie kinh doanh dién lyc, ghi théng tin dé xudt ciia nha
dau tue vé hiéu qua dau tw phdt trién nganh, linh vuc theo quy dinh cua phdp ludt
vé dién lue.

¢) Poi véi dir dn dau tur xdy dung cong trinh dich vu hang khéng tai cang
hang khong, san bay, ghi thong tin vé mirc ndp ngan sdch nha nudc va ty I tang
thém nha dau tu dé xudt thue hién di an.

d) Déi v6i du dn cdi tao, xdy dung lai nha chung cw, ghi théng tin vé thoi
gian ban giao nha ¢ phuc vu tdi dinh cu.

d) Déi véi du dn khong thude triong hop néu trén, ghi mét trong cdc thong
tin sau:

- Gia tri bc‘z"ng tién nop ngan sach nha nuoc;

- Iy lé doanh thu nép ngdn sach nha nuoc;

- Giag hang hoa, dich vu;

- 86 hwong cong trinh cong cong khéng cé muc dich kinh doanh;

- Gid tri cia hoat dong tro gitip xd hoi hodc hoat dong phiic loi xa hoi khdc
danh cho doi twomg bao tro xa héi, dwoe xdc dinh theo gid tri bang tién hodc s6

an
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nguoi duoc hé tro can cir danh sdach doi tuong bao tro xd hoi hodc hoat déng tro
giup xa hoi cua dia phwong noi thuc hién die dn;

- Loai, mirc do doc hai va rrfng lwong chat é nhiém thdi vao méi truong;
- Di¢n tich sir dung dat, hé sé sir dung dat.]

Ching t6i san sang cung cap cho Bén moi thau bat ky thong tin bd sung,
1am rd cn thiét ndo khéc theo yéu ciu ctia Bén moi thiu.

Chuing t6i cam két®:

1. Chi tham gia trong m6t hé so du thiu déi véi du an ndy vdi tu céch la
nha d4u tu doc 14p hoic thanh vién lién danh.

2. Khong dang trong qua trinh giai thé: khénth;&njngﬁmxﬁo tinh

trang pha san hodc ng khong c6 kha nang chi tra theo quy dinh cta phap luat.

3. Khong vi pham quy dinh vé bao dam canh tranh trong d4u thau.

4. Khong thyc hién cac hanh vi tham nhiing, héi 16, thong thau, can tré céc
hanh vi vi pham khac cia phap luat dau thau khi tham du du én nay.

5. Nhimg thong tin ké khai trong hd so dur thau 1a chinh x4c, trung thuc.

6. T chirc kinh té dugc chung t6i thanh lap dé thuc hién du 4n sau khi trung
thau sé& ké thira quyén va nghia vu ctia nha ddu tu tring thau theo cam két tai ho

so du thau va quy dinh tai hop dong du &n va thuc hién nghia vu tai chinh vé ndp
tién str dung dat, tién thué dat theo quy dinh cia phép luat vé dét dai®.

7. Chiing t6i dong y va cam két chiu moi trach nhiém lién quan déi véi tat
c4 cac nghia vu ciia nha ddu tur trong qua trinh d4u thau.

Hb so du thdu nay c6 hiéu luc trong thoi gian__ ngay [ghi s6 ngay]™, ké
tir ngay c6 thoi diém déng thau.

Pai dién hop phép ciia nha dau tu ©
[ghi tén, chitc danh, ky tén va déng ddu (néu c6)@]
Ghi chu:

(1) Nha déu tu lwu y ghi ddy di va chinh xéc céc thong tin vé tén cia bén moi
thiu, nha diu tu, thoi gian c6 hiéu luc ciia HSDT.

(2) Trudmg hop phét hién nha dau tu vi pham céc cam két nay thi nha dau tu bi
coi la c6 hanh vi gian 1an, HSDT bj loai va nha dau tur s& bj xit ly vi pham theo quy dinh.

(3) Khéng ap dung d6i v6i truong hop nha diu tu khong thanh 1ap t chie kinh
té @& trién khai du 4n.

(4) Thai gian 6 hiéu luc cia HSDT dugc tinh ké tir ngay c6 thoi diém dong thau
dén ngay cudi ciing ¢6 hiéu luc theo quy dinh trong HSMT. Tir thoi diém déng thau dén
hét 24 gitr ctia ngay c6 thoi diém déng thau duge tinh 1a 01 ngay.

(5) Péi voi nha dau tr doc lap, don du thiu phai duoc dai dién hop phép cta nha
dAu tu ky tén, déng déu. Péi véi nha dau tu lién danh, don dy thiu phai dugc dai dién
hop phép cua timg thanh vién lién danh hodc cta thanh vién lién danh theo phén céng
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trach nhiém trong van ban thoa thuan lién danh ky tén, déng dau (néu cd).

Dai dién hgp phap cua nha d4u tw/thanh vién lién danh duge xé4c dinh theo quy
dinh tai Muc 11 CDNDT.

(6) Truong horp nha dau tur nude ngoai khéng c6 con d4u thi phai cung cap xdc

nhén cua td chire c6 thim quyén vé viéc chit ky trong don du thau va cac tai liéu khac
trong HSDT 1 ctia ngudi dai dién hop phép clia nha dau tu.
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Miu s6 02
GIAY UY QUYEN
Ho6m nay, ngay  thang nam __ ,tai

Téi la [ghi tén, s6 CMND/CCCD hodc s6 hg chiéu, chirc danh ciia
nguoi dai dién theo phdp ludt cua nha dau tu], 1a ngudi dai dién theo phap luat
cia__ [ghi tén nha dau tu] c6 dia chi tai ,___[ghi dia chi ciia nha dau tie], bing
vin ban nay tty quyén cho: ___[ghitén, so { CMND/CCCD hodc s6  ho chiéu, chire
danh cia nguoi dugc iy quyen] thyc hién céc cong viée sau déy trong qué trinh
tham gia dduthdudwan __ [ghiténdwdn]do [ ghi tén bén moi thau] td chic:

[Pham vi uy quyen gom mot hodc mét s6 cong viée sau:

=Ky dom dir thau;
- K¥ cdc van ban, tai liéu dé giao dich vdi bén moi thau trong qua trinh

tham gia dy thau, ké ca vin ban dé nghi lam ro hé so moi thau, vén ban gidi trinh,
lam ré hé so dw thau;

- Ky cdc van ban kién nghi trong lwa chon nha dau tu (néu c6);
- Cdc céng viéc khdc [ghi 6 ndi dung cdc cong viéc (néu c6)].
Ngudi duge uy quyén néu trén chi thuc hién cic cong viée trong pham vi
dugc ty quyén véi tu cach 1a dai dién hop phap cia  [ghi tén nha dau tu].
[ghi tén nguoi dai dién theo phdp ludt ciia ua nha dau fu] chiu trach

nhiém hoan toan vé nhimg con g viécdo [ghi tén nguoi dwoc iy quyén]
thuc hién trong pham vi ty quyén.

Gidy Uy quyén cé hiéu lucké tirngay  dénngay O, Gidy uy quyén
nay dugc 1ap thanh ban c6 gié tri phdp Iy nhu nhau. Ngudi iy quyén gitr
ban. Nguoi duoc uy quyen gitt ___ ban. Dinh kém theo ban gdc cia hd so
du thau mot (01) ban goc.
Ngudi duge liy quyén Ngudi iy quyén
[Ghi tén, chirc danh, ky tén va dong [Ghi tén nguoi dai dién theo phdp lugt
dau (néu cé)?] cia nha dau tu, chike danh, ky tén va
dong dau (néu c6)@]
Ghi chu:

(1) Ghi ngay ¢6 hiéu Iuc va ngay hét hiéu lyc cta gidy ity quyén phii hop véi qué
trinh tham du thau.

(2), (3) Viée sir dung con déu trong trudng hop duoc ty quyen c6 thé 1a ddu cua
nha dau tu hoic diu ciia don vi ma c4 nhan lién quan dugc iy quyén.
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Miu s6 03
THOA THUAN LIEN DANH
(Piadiém),ngay  thang nam
Chung t61, dai dién cho cac bén ky thda thuén lién danh, gém co:
Tén thanh vién lién danh: _ [Ghi tén tung thanh vién lién danh]
- Qudc gia noi ding ky hoat dong:
- M4 s6 thué:
- Dia chi:
- Dién thoai:
- Fax:
- Email: :
- Ngudi dai dién theo phép lujt:
- Chire vu:
Gidy tiy quyén sb _ ngay thang  ndm __ (truong hop dwoc uy
quyén).

Céc bén (sau ddy goi 1a thanh vién) théng nhit ky két thoa thuan lién danh
v0i cic ndi dung sau:

Diéu 1. Nguyén tic chung

1. Céc thanh vién tu nguyén hinh thanh lién danh dé tham gia ddu thiu du
___[ghi tén du an].

2. Céc thanh vién théng nhat tén goi cta lién danh cho moi giao dich lién
quan dén dv 4n 13:  [ghi tén ciia lién danh theo théa thudn].

Dia chi giao dich ctia Lién danh:

Dién thoai:

Fax:

Email:

Nguoi dai dién cua Lién danh:

3. Céc thanh vién cam két khong thanh vién nao dugc tu y tham gia doc lap
hoic lién danh véi nha dau tu khac dé tham gia d4u thau du 4n.

Diéu 2. Phan cdng trich nhiém

Céc thanh vién thong nhit phan cong trach nhiém dé thuc hién céc cong
viéc trong qua trinh ddu thau lwa chon nha dau tr cho du 4n nhu sau:

1. C4c bén nhét tri thoa thuan cho . /. ghi tén mot thanh vién ] 1a thanh vién
ding dau lién danh, dai dién cho lién danh dé thuc hién cac cong viéc sau (cd thé
diéu chinh, b6 sung theo thod thudn ciia cdc bén):
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[Thanh vién dung dau lién danh cé thé dai dién cho lién danh dé thuc hién
mét hodc mot s6 cong viéc sau:

- Ky don du thau;

- Ky cdc van ban, tai liéu dé giao dich voi bén moi thau trong qua trinh
tham gia du thau, ké ca van ban dé nghi lam ré hé so moi thau, van ban gidi trinh,
lam ré ho so du thau;

- Ky cde van ban kién nghi trong liea chon nha dau tw (néu co);

- Cdc cong viéc khac, trir viéc ky két hop dong (ghi ré ngi dung cac cong
viéc, néu co)].

2. Vai trd, trach nhiém cua cdc thanh vién lién danh /ghi cu thé vai tro,

trdch mhigm cua tung thanh vién lien danh va ghi ty 1é phan tram gop von chu so
hitu trong lién danh]:

Vai tro tham gia Vén chii s& hiru
T . [Ghi phan céng viéc ma
| Ténthanhvién | thanh vien dam nhan (thu
xép tai chinh, xdy dung, Gia tri Tilé %
quan ly, van hanh,...]
e g [t6i thiéu
1 | [Dung dau lién 30%]
danh]
< " s [t6i thiéu
2 | Thanh vién 2 15%]
Tong 100%

3. Cac thanh vién cam két khéng thanh vién nao dugc tu y tham gia doc lap
hogc lién danh véi nha déu tu khac dé tham gia lya chon nha déu tu du 4n nay.
Trudng hop tring thau, khong thanh vién nao c6 quyén tir choi thyc hién céc trach
nhiém va nghia vu da quy dinh trong hop dong. Trudng hop thanh vién cua lién
danh tir chdi hoan thanh trach nhiém riéng cia minh nhu da thda thuén thi thanh
vién d6 bi xur Iy nhu sau:

[- Béi thuong thiét hai cho cdc bén trong lién danh;

:B(ii thwong thiét hai cho co quan cé tham quyén theo quy dinh néu trong
hop dong;

- Hinh thirc xur ly khac [ghi ré hinh thirc xur ly khdc].

Piéu 3. Hiéu luc ciia théa thuin lién danh

1. Thoa thuén lién danh c6 hiéu luc ké tir ngay ky.
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2. Thoa thuén lién danh chdm dit hiéu luc trong cic truong hop sau:

- Céc bén thoa thuén cing chdm dut;

- C6 sy thay ddi thanh vién lién danh. Trong trudng hop nay, néu sy thay
d6i thanh vién lién danh dugc bén moi thau chap thuén thi céc bén phai thanh 1ap
thoa thuan lién danh mai;

- Lién danh khong tring thau;

- Huy thau theo thong béo ciia bén méi thau.

- Céc bén hoan thanh trach nhiém, nghia vu ciia minh va tién hanh thanh ly
hop dong.

Thoa thudn lién danh nay dugc 1dp thanh ___ ban gbc, mdi thanh vién lién
danh gitt___ ban, ngp kem theo ho so du thau 01 ban goc. Cac ban c6 gia tri phép
1y nhu nhau.

Pai dién hop phép ciia tirng thanh vién lién danh @
[ghi tén dai dién hop phdp cua ting thanh vién, chirc danh, .
ky tén va déng ddu (néu cd)?]

Ghi chu:

(1) Nha dau tir phai liét ké vai trd tham gia va ty 1 gép von chu s& hitu cua timg
thanh vién lién danh. Timg thanh vién lién danh phai dap Umg y€u céu tuong umg vdi
phan gép von chu s& hitu theo thoa thuin lién danh.

Trudng hop nha dau tu dy kién khong thanh 14p t6 chire kinh té sau khi tring thau,
cac thanh vién lién danh thoa thuan ve viéc giao mét thanh vién lién danh t‘hL_IE‘, hién cac
thu tuc de dugc giao dat, cho thué dat va thuc hién céc nghia vu tai chinh ve dat dai, bao
dam phu hgp v6i phap luat vé dét dai. Trong truong hop nay, thoéa thuan lién danh phai
c6 cac diéu khoan cam két rang budc trach nhiém, nghia vu lién quan dén giao dat, cho
thué dét, ndp tién sir dung dét, tién thué dit va nghia vu tai chinh khac lién quan dén dét
dai cua timg thanh vién lién danh.

(2) Pai dién hop phép cia timg thanh vién lién danh dugc xdc dinh theo quy dinh
tai Muc 11 CDNDT.

(3) Trudng hop thanh vién lién danh la nha df;ip tu nude ngoai khéng c6 con déu
thi phai cung cap x4c nhan cta td chirc ¢é thdm quyén vé viéc chir ky trong thoa thusn
lién danh 1a cua ngudi dai dién hgp phap cua thanh vién lién danh.




89

M4u sb 04
THONG TIN VE NHA PAU TU

(Dia diém), ngdy  thdng  nim
1. Tén nha dau tu/thanh vién lién danh:
2. Quéc gia noi dang ky hoat déng ctia nha dau tu:
3. Nam thanh lap cong ty:
4. Dia chi hop phap ciia nha dau tir tai quéc gia ding ky:
5. Thong tin vé dai dién hop phap ciia nha déu tu:

- Tén:
- Pia chi:
- S6 dién thoai/fax:
- Dia chi e-mail:
6. So d6 td chirc ciia nha dau tu.
Dai dién hop phap ciia nha diu tw
[ghi tén, chirc danh, ky tén va déng déu (néu co)]

Ghi chu:

Trudng hgp nha dau tu lién danh thi timg thanh vién lién danh phal ké khai theo
Mau nay. Nha dAu tu/lién danh cin ndp kém theo ban _chup mdt trong céc tai liéu sau
day: Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép hodc quyct dinh thanh 18p hoac tai liéu co6
gia tri twong duong do co quan cé thim quyén cép; d6i voi nha dau tu nude ngoai: c6
tai liéu chimg minh dang ky thanh lap, hoat dong theo phap ludt nude ngoai.
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M4u s6 05
THONG TIN CAC POI TAC CUNG THU'C HIEN DU AN®

A . . “
Tén dbi Qu.o;vgia Ngudi dai Ht;rpxt.io!lg“vm
T f;c(z;]l n:'l h::::tg Vai tro tham gia®| dién theo doi tac®
gﬁng. phap lujt (néu c6)
5 [Té chitc cung cdp
o i b tai chinh]
2 | Congty2 [Nha thau xdy ldp]
5 [Nha thau vén
ol i hanh/ Quan ly]

Dai dién hep phép ciia nha diu tw
[ghi tén, chirc danh, ky tén va déng dau (néu co)]

Ghi chu:

(1) Ké khai M4u nay trong truong hop du 4n 4p dung hinh thirc dél}l thau trong
nuée nhung cén sir dung cong nghé, k¥ thuat tién tién, kinh nghiém qudc té, nha dau tu
trong nudc sir dung ddi tac 1a nha thiu nude ngoai.

(2) Nha dau tr ghi cu thé tén cia cic dbi tac tham gia thuc hién du an. Trudng
hop khi tham dyu thau chua x4c dinh dugc cu thé tén cua céc dbi tac thi khong phai ké
khai vao c6t nay ma chi ké khai vao cot “vai trd tham gia”. Sau d6, néu tring thau thi
khi huy dong céc dbi tac thuc hién cong viéc da ké khai thi phai thong bdo cho bén moi
thdu. Trudong hop ké khai, sau khi triing thau, nha dau tu, t6 chirc kinh té do nha dau tu
thanh 1ap thay d6i tén déi tac thuc hién thi phai théng bdo cho bén mi thau.

(3) Nha dau tr ghi cu thé vai trd tham gia cia timg ddi téc.

(4) Nha dau tu ghi cu thé s6 hop ddng (néu c6) kém theo ban chup dugc chimg
thue tai liéu d6. Hop déng ho#c vin ban thoa thuén véi déi tac phai dugc ky bai dai dién
hgp phép ctia céc bén. Pai dién hop phap cia cac bén 1a ngudi dai dién theo phap luat
clia cac bén hoic ngudi duge ngudi dai dién theo phép luat cia cic bén iy quyén.
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Miu sb 06
NANG LUC TAI CHINH CUA NHA PAU TU®
1. Tén nha diu tu/thanh vién lién danh:

2. Théng tin vé ning lwe tai chinh cia nha diu tw/thanh vién lién
danh®:

a) Tém tit cac sb liéu vé tai chinh @)

STT Ngi dung Gia tri
] Vén chii s¢ hiru cam két sir dung
cho dw an
I Cic s liéu vé von chii sé hiru cia

nha dau tw

1 | Téng von chu s¢& hitu

Chi phi lién quan dén tranh chép,
khiéu kién (néu c6)

Vén chu s& hiru cam két cho cac du
an dang thuc hién® (khong gdm vén
3 | da dugc gidi ngan cho cac du an dang
thuc hién) va cac khoan dau tu tai
chinh dai han khéac (néu c6)

Vén chii s& hiru phai gir lai theo quy
dinh

5 Vén chi s& hiru con lai cia nha dau G)=1)-@2)-(3)- @)

o

b) Tai liéu dinh kém®

- Béo c4o tai chinh hoic béo cdo dbi v6i céc khoan, muc vén chu s& hiru da
duoc kiém toan thuc hién trong nam; truong hop khong c6 béo cdo tai chinh hodc
béo céo ddi v6i cc khoan, muc vén chu s& hiru da dugce kiém toan thuce hién trong
nam thi ndp béo céo tai chinh hodc béo cdo dbi véi khoan, muc vén chu s¢ hitu
da dugc kiém toan cua nam lién trudc theo quy dinh cla phép ludt vé doanh
nghiép, phap luat vé kiém toan, phap luat vé ké toan.

- B6i v6i doanh nghiép thanh 13p va hoat dong chua du 12 théng thi Von
chii s& hitu duge x4c dinh theo vén diéu 1é da gop theo quy dinh cua phap luét vé
doanh nghiép. Trong trudng hop nay, phai dinh kém tai liéu chimg minh vén diéu
1€ cua doanh nghiép.

- Céc bdo cdo do nha d4u tu cung cp phai bao dam tuan thu céc quy dinh
phap ludt vé tai chinh, ké toan, phén 4nh tinh hinh tai chinh riéng cia nha dau tu
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hozc thanh vién lién danh (néu 1a nha dau tu lién danh) ma khong phai tinh hinh
tai chinh ctia mét chu thé lién ket nhu cong ty me hodc cong ty con hodc cong ty
lién két véi nha dau tu hodc thanh vién lién danh.

- Danh sach dy 4n dang thuc hién va céc khoan dau tu tai chinh dai han
khac trong truong hop tai cung mdt thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu
du 4n va cac khoan déu tu tai chinh dai han khéc (néu cd).

Dai dién hop phap ciia nha dau tw
[ghi tén, chirc danh, ky tén va déng ddu (néu c6)]

Ghi chu:

(1) Trudng hop nha dAu tur lién danh thi timg thanh vién lién danh phai ké khai
theo Mau nay.

(2) Nha dau tu chiu trach nhiém trudc phap luét vé tinh chinh xac, hop phap cua
céc s6 lidu, tai liéu cung cap lién quan dén vén chu s& hiru, phan bd vén chi s& hiru cho
céc dy 4n dang thyc hién va céc khoan dAu tur tai chinh dai han khac (néu c6). Truong
hop phét hién théng tin ké khai la khong chinh xéc, lam sai'léch‘két qua danh gia thi sé
bi coi 1a gian 1an theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 16 Luat Pau thau va bi loai.

(3) Cén ctr tiéu chuan danh gia, bén moi thau, td chuyén gia bd sung céc théng
tin phu hop.

(4) Truong hop tai cing mét thoi diém nha dau tu tham gia dau tr nhiéu du 4n
va c4c khoan dau tur tai chinh dai han khac (néu c6), nha dau tu 1ap danh séch du 4n dang
thue hién va cac khoan dau tur tai chmh dai han khéc, bao dam téng vén chii s hiru cha

nha dau tu dap (mg du cho toan bd sb vén chi s& hitu nha diu tu cam két thyc hién cho
tt ca cac d 4n va khoan dAu tur tai chinh dai han khéc theo quy dinh.

(5) Can cir tiéu chuin danh gia, bén moi thiu, td chuyén gia c6 thé b sung cac
tai liéu nha dau tur th ndp dé chimg minh néng lyc tai chinh (vi du nhu: bién ban kiém
tra quyét toan thué, to khai tuy quyet todn thué; tai liéu chimg minh viéc nha dau tu da
ké khai quyét todn thué dién tir; vin ban x4c nhan cla co quan quan ly thué;...).
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Miu s6 07
CAM KET NGUON CUNG CAP TAI CHINH,
TIN DUNG CHO NHA PAU TU
(Dia diém), ngdy _ thang  nim

1. Toila __ [ghitén], __ [ghi chirc vu], la dai dién hop phap cua
[ghi tén nha dau tw tu/tén lién danh rnha déu tu], xac nhan va cam két rang nhﬁng
thong tin duoc cung cip trong vin ban nay la ding sy that va cic tai li¢u kém theo
1a ban sao chinh x4c véi tai liéu géc.

2. Cac ngudn tai chinh, tin dung sau ddy da dugc cam két va s& dugc huy
dong dé thuc hién du 4n:

Ngudn tai chinh Gia tri®V

I. Vén chii s¢ hiru cam két gop vao du an:

i
2.

II. Von vay nha dau tr phai huy dong:
1.

2:

3. Tai liéu kém theo:

- P6i v6i von chil s¢ hiru: Vin ban cam két bio ddm dii vén chi sé hiru
theo phuong an tai chinh cho du an cua dai dién chu s§ hiru, chu s¢ hitu hodc cong
ty me kém theo céc tai liéu chimg minh vé thdm quyén ky cam két.

- Pi v6i vén vay: Van ban cam két cung cAp tai chinh cia ngan hang, t6
chire tin dung hodc bén cho vay khéc theo quy dinh ctia phdp luat kém theo céc
tai liéu chimg minh thim quyén cia ngudi ky cam két.

- Tai liéu lién quan khac.
Dai di¢n hop phap ciia nha dau tw
[ghi tén, chirc danh, ky tén va déng dau (néu cé) )]
Ghi chu:
(1) Ghi s6 tién bang sb, bing chir theo ddng tién du thau.
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Mau sb 08
PE XUAT VE KY THUAT
I. Vé ky thuat

1. Nha dau tur thuyét minh phuong 4n déu tu cong trinh dy an (gdm pham
vi, quy md, so bg tong chi phi thuc hién du 4n, thoi gian, tién d¢ dau tu xdy dung
cong trinh, so d6 té chirc khong gian va kién triic, canh quan dam bao dong bo
v6i tong thé cong trinh);

2. Nha théu dau tu thuyét minh sy phi hop véi diéu kién kinh doanh, khai
thac theo quy dinh cua phép luét vé dau tu, phap luét quan ly nganh, linh vuc (néu
c6); phuong 4n t6 chirc van hanh, kinh doanh;

3. Nha dau tu thuyét minh vé vé su dong bd clia hé thdng ha tang k¥ thuat,
ha ting xa hdi v6i nha & theo quy dinh cua phép luat vé xay dung, quan ly d6 thi,
nha & dé  xdy dung moi; thuyét minh vé sy phi ho‘p ctia phuong 4n dau tir do nha
dau tu dé xuat véi chuong trinh, ké hoach phat trién nha &;

II. Vé xa hoi

1. Nha dau tu thuyét minh phuong an, chi phi boi thuong, hd trg, tai dinh
cu. Nha ddu tu phai cam két trong ho so du thau viéc img vén dé thuc hién b01
thuong, hd trg, tai dinh cu theo yeéu, cau trong HSMT ctia co quan c6 thim quyén
trén co s¢ phuong én boi thudng, hd trg tai dinh cu duoc phé duyét theo quy dinh
ctia phap luat vé dét dai;

2. Nha dau tu thuyét minh phuong 4n sir dung lao dong tai dia phuong, dao
tao ngudn nhan luc, phuong dn mirc thu nhdp binh quan va téc d6 tang thu nhap
binh quén; phuong 4n t6 chirc hoat dong trg gitip xa hdi cho dbi tuong bao tro xa
héi hodc céc hoat dong phuc 1gi xa hdi khac ma nha dau tu dong gop cho dia
phuong, pht hgp véi nhu ciu cua dja phuong noi thuce hién du én;

3. Nha déu tu phai cam két trong hd so du thau viéc ndp sb tién vai gid tri
ctia tai san duge xé4c dinh tai hd so mai thau. Gia tri nay doc 1ap vaoi nghia vu nop
ngén sach nha nu6e nha dau tu d& xuit trong hd so du thau, nghia vu ndp tién sir
dung dét, tién thué dat va cac nghia vu tai chinh khéc clia nha du tu déi véi ngan
sach nha nudc theo quy dinh cua phép luét.

III. Vé mdi trudng

a) Nha dau tu thuyét plinh vé chi tiéu st dupg dé,t, hé s6 sir dung dat theo
quy dinh cua phdp ludt vé dat dai, xdy dung; yéu cau vé viéc sir dung tai nguyén
theo quy dinh cua phdp luat; yéu cau veé viéc sir dung tai nguyén theo quy dinh
cua phép luét.

b) Nha dau tu thuyét minh giai phdp bao v¢, giam thiéu tic dong x4u t6i
mdi truomg va tiét kiém nang luong (néu co).

IV. Vé thyuc hién du 4n

Nha dau tu phai d& xuat hinh thic quan ly thyc hién du an (thanh 1ap to
chirc kinh té dé thyuc hién dy 4n hoic truc tiép thuc hién du 4n) va cam két trién

TN
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khai thuc hién du 4n dau tu kinh doanh theo quy dinh tai hop dong, phép luat vé
doanh nghiép, dau tu, xay dung, dit dai, kinh doanh bat dong san, phép luat cé
lién quan.
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Maiu s6 09
BAO LANH DU THAU @

Bén thu huwéng: [ghi tén va dia chi cua bén moi thau]

Ngay phat hanh bdo lanh: [ghi ngay phat hanh bao lanh]

Bio lanh dy thiu so: [ghi 56 trich yéu ciia Bdo lanh du thau]

Bén bdo lanh:_ [ghi tén va dia chi noi phdt hanh, néu nhitng thong
tin nay chua dugc thé hién ¢ phan tiéu dé trén giay in]

Chung t6i dugce thong béo rang [ghi tén nha dau te theo dung don du
thdu] (sau ddy goi 1a “Bén yéu ciu bao lanh’ ’) s€ tham gia dau thau du

an ____ [ghi tén du dn] theo Thong bdo moi thau so ___ [ghi s6 trich yéu cua
Théng bdo moi thau dwoe déng tdi trén Hé thong].

. Chung toi cam két voi Bén thu hudng bao lanh cho nha dau tu tham gia dau
thau du 4n bang mét khoan tinla _ [ghiré gidtri bdng s, bang chit va dong
tien sir dung].

Béo lanh nay c6 hiéu luc trong @ ngay, ké tir ngay thang
- (3)
nam_

Theo yéu ciu clia Bén yéu cau bao 1anh, ching t6i, véi tu cach 1a Bén bao
lanh, cam ket chac chan s& thanh todn cho Bén thy huéng mdt khoan tién hay cac
khoan tién v&i tdng sd tién 1 [ghi bang chit] [ghi bing s6] khi nhan duge vin
ban thong béo nha dau tu vi pham tir Bén thu hudng trong d6 néu rd ©@:

1. Nha dau tu rit hd so du thau sau thoi diém déng thau va trong thoi gian
¢6 hiéu luc ctia ho so du thau;

2. Nha déu tu vi pham phép ludt vé déu thiu din dén phai hiy thau.

3. Nha déu tu duoc Iya chon khong thyc hién bién phap bao dam thyc hién
hop dong theo quy dinh tai Muc 36.1 CDNDT cua h6 so moi théu;

4. Nha diu tu khong tién hanh hodc tir chéi tién hanh dam phén, hoan thién,
ky két hop dong trong thoi glan quy dinh tai Thong béo chép thuin hd so du thau
va trao hop ddng ctia bén moi thu, trir truong hop bt kha khang.

Néu bét ky thanh vién nio trong lién danh vi pham quy dinh cua phap luat
dan dén khong duge hoan tré bao dam du thau theo quy dinh tai Muc 16.5 CONDT
ctia hd so moi thu thi bao dam du thau cua tit ca thanh vién lién danh s& khong
duge hoan tra®,

Néu Bén yéu cau bao lanh dugc Iya chon: bao lanh nay s& hét hiéu luc ngay
sau khi Bén yéu cdu bao lanh ky két hop dong va ndp Bao lanh thuc hién hop
d6ng cho Bén thy hudng theo théa thuén trong hop dong do.

Néu Bén yéu céu bao 1anh khong dugc lya chon: béo lanh nay sé hét hiéu
luc ngay sau khi ching t6i nhan dugc ban chyp vin ban thong béo két qua lya
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chon nha du tu tir Bén thu hudng gtri cho Bén yéu cau béo lanh; trong vong 30
ngdy sau khi hét thoi han hiéu Iyc cia hd so du thiu.

Bit cir yéu cdu béi thuong nao theo bao lanh nay déu phai duoc giri dén
véan phong chung t6i truée hodc trong ngay do.

Dai dién hop phap cia ngin hang
[ghi tén, chitc danh, ky tén va dong dau]

Ghi chu:

(1) Ap dung trong trudng hop bién phép bao dam du thau la thu bao lanh cua td
chire tin dung hodc chi nhdnh ngan hang muréc ngoai hoat dong hop phap tai Viét Nam.

(2) Ghi theo quy dinh tai Muc 16.1 BDL.
(3) Ghi ngay c6 thoi diém déng thau theo quy dinh tai Muc 20.1 BDL.

(4) Trudng hop néi dung thu bao lanh ligt ké thiéu mét trong cac hanh vi vi pham
thi bj coi 1a diéu kién gay bét 1oi cho bén moi thau theo quy dinh tai Muc 16.3 CDNDT.

(5) Ap dung trong trudng hop nha dau tu lién danh.
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Maiu s6 10

CAM KET TU NGUYEN UNG TRUGC KINH PHi BOI THUONG,
HO TRO, TAI DINH CU, NOP GIA TRI CUA TAI SAN GAN LIEN VOI
PAT®

1. Sau khi nghién ciru hd so mdi thau cia du 4n_ [ghi tén dy dn], ching
__ [ghi tén nha dau tu] cam két:

[NGi dung cam két gom mét hodc cdc céng viéc sau:
a) Tw nguyén umg trudc kinh phi béi thuomg, hé tro, tdi dinh cu;

b) Nop g;a tri cua tai san gan lién véi ddt véi gid tri___ [ghi cu thé gici tri
con lai ciia tai san (déi véi tai san bi pha do, hiy bo) hodic gi gid ban tai san gan
lién véi dat (dox voi ban tai san) trmmg hop tai thoi dxem lap hé so moi thau, cdp
6 tham quyen da xdc dinh cu thé gid tri ciia tai san gdn lién véi dar] hodc [ ghf
“dugc cap co rham quyén xdc dinh theo quy dinh cia phdp ludt vé quan Iy, sur
dung tai san céng” truong hop tai thoi diem 14 hé so moi thau, cdp cé tham
quyén chiea xde dinh cu thé gid tri cia tai san gan lién véi dat]].

2. Sau khi tring thau, chung t6i cam két s& nop day du gia tri quy dinh tai
Muyc 1 néu trén theo tién dg, yéu cau quy dinh tai hop dong du 4n v0i gia tri tuong
Ung dugc cap c6 thim quyén x4c dinh theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai, phap
luat vé quan ly, sir dung tai san cong.

Pai dién hop phap ciia nha dau tu
[ghi tén, chirc danh, ky tén va dong ddu (néu cd)]
Ghi chi:

(1) Ap dung Mau nay néu du an ddu tu du kién trién khai trén quy dat trong
tmcmg hop thu hdi, can bdi thuong, ho trg, tai dinh cu theo quy dinh cua phap luat vé
dAt dai hodc trén quy dat c6 tai san gn lién véi d4t theo quy dinh cua phép luat vé quan
ly, sir dung tai san cong.
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Maiu sb 11
LICH SU TRANH CHAP, KHIEU KIEN POI VOI CAC DU AN PA VA
PANG THUC HIEN®
Tén nha dau tu:
Ngay:
Tén thanh vién cia nha dau tu lién danh (néu co):

Cic vu tranh chip, khiéu kién ddi véi cc du 4n/hop ddng da va dang thuc
hién

-3 r - = - -
\Y

WS

O Khong c6 tranh chép, khiéu kién déi véi cac du dn/hop ddng da va dang thuc
hién.

O Duéi day 1a mé ta vé céc vu tranh chap, khiéu kién dbi véi cac du an/hop dong
da va dang thuc hi¢n ma nha dau tu 1a mot bén duong su (hodc mdi thanh vién cua
lién danh néu 1a nha dau tu lién danh).

Gia tri
3 s tranh
Van dé tranh ché"lp Ty 1€ twong g
Niam Mo ta du 4n chap, khieu khiél; v6i von chi sé
kién ki¢n® hiru
(VND)
M6 ta dy an/ hop
dong:
Tén co quan c6 thim
quyén:
Tén co quan ky két
hop dong (néu
co):
Dia chi:
Ghi chu:

(1) Nha dau tr bao dam viéc ké khai ndi dung nay la day du va trung thuc, néu
Bén moi thau phat hién bat ctr nha diu tr nao dang c6 céc vu kién tung ma khong ké
khai thi dugc coi 12 hanh vi gian 14n theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 16 Luat Diu thau
va HSDT sé& bj loai. Truong hop sau khi ¢6 ket qua giai quyét tranh chép din dén vén
chit s¢ hiru cia nha dau tu khéng dép g yéu cau dé thyc hién dy 4n thi nha dau tur phai
cap nhat von chu s¢ hiru dé chimg minh dap (g yéu ciu thuc hién du 4n theo HSMT,
néu nha dau tu vin khéng dap Umg sé€ bi loai.

Trudng hop nha dau tu lién danh thi timg thanh vién ciia nha du tur lién danh
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phai ké khai theo MAu nay.
(2) Trudng hop gid tri tranh chép, khiéu kién khong phai 12 Pong Viét Nam thi
nha dau tu phai quy doi theo quy dinh tai Muc 15.1 BDL.
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Miu s6 12
DE XUAT VE TAI CHINH

Nha dau tur dé xuat cu thé phuong 4n dé thuyét minh hiéu qué sir dung dat
phu hop véi gia tri 3 néu tai Pon du thau nhu sau:

Déi véi dy 4n 4p dung tiéu chuén ty 1é tdi thiéu ndp ngan sach nha nudc:
thuyét minh ty 1€ ndp ngén sach nha nude, hinh thirc, thoi han ndp ngén sich nha
nudc theo yéu cau tai du thao hop dong.
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PHAN 2. YEU CAU THU'C HIEN DU AN

Bén moi thu, td chuyén gia cin ctr ndi dung quyét dinh chip thuan chu
trrong dau tu ddi xac dinh yéu cau thuc hién dy 4n, nghia vy tai chinh ciing nhu
céc trach nhiém c6 lién quan khéc, gdm:

I. Thong tin vé dir 4n

Bén moi thau, 16 chuyén gia cdp nhdt cdc néi dung cé lién quan dén du an
dé nha dau tu chuan bi HSDT bao gc‘;m:

1. Tén dv 4n; muc tiéu diu tw, quy mé dau tw ciia du 4n;

1.1.Tén dy dn: Khu B — Khu d6 thi phia dong huyén Van Giang.

1.2. Muc tiéu du an:

Xay dung khu db thi c6 kién tric hién dai, ddng b vé ha ting xa hoi va ha
ting k§ thudt nhdm cu thé hod DS 4n Quy hoach phan khu E2, d6 thi Van Giang,
tinh Hung Yén (ty 1& 1/2000) dugc UBND tinh Hung Yén phé duyét tai Quyét
dinh sb 645/QD-UBND ngay 18/03/2025 va Quy hoach chung d6 thi Vin Giang,
tinh Hung Yén dén nam 2040 dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét
dinh s 86/QD-TTg ngay 14/02/2023; x4y dung nha & dé ban, cho thué mua, cho
thué dép img nhu ciu & ctia ngudi dan khu vye.

- Quy md dau tu:

a. Quy md st dung dat ciia dy 4n khoang: 283.163,66 m>.

b. Quy mé dén sb khoang: 9.400 ngudi.

¢. Quy md vé san phdm dich vu cung cép:

Nha & lién ké: 406 can; nha & biét thu 44 ciin; cong trinh hdn hop cao ting
CT-01 (& két hop thuong mai dich vu) cao 36 ting ndi, 03 ting ngdm c6 tong dién
tich san x4y dung khodng 339.422,4 m? (khong tinh san ting him); cdng trinh hon
hop cao tAng CT-02 (& két hop thuong mai dich vu) cao 36 tAng ndi, 03 ting ngam
c6 tong dién tich san x4y dung khoang 134.028,0m? (khong tinh san tAng ham);
nha & x4 hoi NOXHO!1 chung cu cao 09 ting ndi, 01 ting ham c6 tong dién tich
san xdy dung khoang 87.971,4 m? (khong tinh san tang ham); nha & x4 hoi NOXH-
02 chung cu cao 09 tng ndi, 01 ting hdm c6 tdng dién tich san xdy dung khoang
19.704,6 m? (khong tinh san ting ham); cong trinh thuong mai dich vu TMDV-
01 cao 05 ting c6 tdng dién tich san xdy dung khoang 4.572,0 m? cong trinh
thuong mai dich vu TMDV-02 cao 05 ting c6 tong dién tich san xay dyng khoang
4.820,0 m? cong trinh trudong mam non cao 03 ting c6 tong dién tich san xay
dung khoang 8.017,2 m?; cdng trinh truong tiéu hoc cao 03 tang c6 tong dién tich
san x4y dung khoang 8.653,2 m?; cdng trinh truong trung hoc co s¢ cao 04 tang
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c6 tong dién tich san xay dung khoang 10.064,0 m?; cong trinh nha vin hoé cao
03 tang c6 tdng dién tich san x4y dung khoang 6.543,6 m; cong trinh y té cao 02
tang c6 tong dién tich sin xdy dung khoéng 864 m? xay dung dong bo ha ting ky
thuat, ha ting x4 héi tai du 4n.

d. Co céu sir dung dat, mat do xdy dung, hé sb sur dung dat, ty 16 sb luong
céc loai nha ¢ cta du an:

Mit :
Dién tich ) dbxby | Dién tich Diéntich | Hésb Téng_ sb
TV I¢ sin xiy SDD | cao téi
Stt Hang myc daét (m3) dung xiiy dung : ciin Dén sé
(%) ofi & (m2) dung ti da da b
et m2) | (Lin) | (Ting)
%
+ | TONG DIEN
ol 283.163,66 | 100 9.400
1 | PATO 99.449,50 | 35,12 73.135,09 | 806.190,35 9.400
12 | DRR-NRAE| Sio00 | e | o0 | s | omemo | sic | 6 | s | cane
cao ting
f;lh* eaoting- | 1501400 60 942840 | 33942240 | 216 36 2211 4426
E‘a Gcaoting- | ¢ 90500 60 3.723,00 | 13402800 | 216 36 887 | 1774
12 ff::; "NBA G| 1994000 [ 2005 | 60 | 1196400 | 107.67600 | 54 9 700 | 1.400
fflh‘ &xa B0 - | 69100 60 977460 | 8797140 | 54 9 571 1142
g‘;’* 6 xahoi-| 34000 60 218940 | 1970460 | 54 9 129 258
13 ﬁ‘n‘:& NBd & | 60550 | 4628 | 88 4050244 | 20251220 | 4 5 406 | 1.624
14 |PALG-NBR G| 00 | 1163 | es 7.51725 | 22.551,75 3 3 44 176
biét thy
PAT CONG
TRINH HA
2 | tAnG  xi| 267500 | 943 40 10.686,00 | 34.142,00 5
HOI
2.1 | Détvanhéa 5.453,00 40 218120 | 654360 12 3
22 | Phtyé 1'030’0 40 432 864 08 2
23 f:;“"°"g an 6.681,00 40 267240 | 801720 12 3 470
24 1?0&: ruomg téu | 50100 40 288440 | 865320 12 3 611
Dit trudng
B8 o 6.290,00 40 251600 | 1006400 | 16 4 517
PAT
3 | THUONG 469,00 | 166 40 187840 | 939200 2 5
MAI DICH VU
PRt theromg el 2.286,00 40 914.4 4.572,00 2 5
dich vu - 01
Dit thuong mai
v 2.410,00 40 964 4.820,00 2 5
PAT CAY
4 | xang tprr | 4702000 | 1661 228880 | 2.288,80 1
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Diit ciy xanh -
41 | et 45.776,00 5 2.288.80 228880 | 0,05 1
42 Dit ciy xanh 1.244,0
cach ly 0
DAT HA
5 | TANGKY 1.61500 | 06 40 646 646 1
THUAT
PAT GIAO
6 | vrdNG 91.180,16 | 322
7 | BAIPOXE 1.590,00 | 0,56
DAT NGHIA
8 | TRANGHIEN | 10.898,00 | 3,85
TRANG

e. Quy mé dau tu xdy dyng cong trinh du klen Pau tu dong bd cac cong
trinh theo quy hoach chi tiét do nha dau tur dé xuét trén co s& tuan thu céc chi tiéu
dd an Quy hoach phéan khu E2, d6 thi Vin Giang, tinh Hung Yén (ty 1¢ 1/2000)
da dugc UBND tinh Hung Yén phé duyét tai Quyét dinh s6 645/QDUBND ngay
18/3/2025 trén quy md dét quy hoach thuc hién du 4n 12 283.163,66 m?.

- Dién tich dat xdy dung nha & thip tdng: 57.590,5 m? (chiém 20,34%). Trong
do:

+ DAt nha lién ké khoang 46.025,50 m* gom nhiéu 6 d4t, mdi 6 dat dugc chia
thanh nhiéu 16 d4t co chleu rong mat tién dién hinh 13 5,0m hoic 6,0m, chiéu dai
tir 15,0m +20,0m; téng so khoang 406 nha & lién k&, mat do xay dung 88%, chiéu
cao xdy dung t6i da 05 tang, tong dién tich san xay dung khoang 202.512,20m?
céc nha & lién k& c6 dién tich d4t trung binh tir 75+120 m2.

o Dat nha biét thu khoang 11.565,0 m? gbm nhiéu 6 dét, mdi 6 d4t dugc chia
thanh nhleu 16 dét c6 chiéu rong tir 10,0m+15,0m, chleu dai tir 10,0m+20,0m;
téng so khoang 44 nha & biét thu, mét do xay dung t6i da 65%, chiéu cao xdy
dung t6i da 03 ting, téng dién tich san xdy dung khoang 22.551,75 m?; céc cin
ho biét thy ¢6 dién tich dat trung binh tir 200+300 m?).

- Dién tich dét xdy dung nha & xa hdi: 19.940,0 m?. Xay dung trén 6 dét
NOXH-01 va NOXH-02, cu thé nhur sau:

+ Nha ¢ xa héi x@y dung trén 16 dht NOXH-01 c6 dién tich dat khoang
16.291,0m? mét d6 xay dung toi da 60%, cao 09 tang ndi, 01 ting ham (lam bai
dd Xe); téng dién tich san xy dung tAng nbi khoang 87.971,4 m2. Gém 571 cén
ho dé &, dién tich trung binh mdi cin hd khoang 70 m? (dién tich c6 thé tuy bién,
khoang 45+100m?).

+Nha ¢ xa hoi xdy dung trén 16 dat NOXH-02 c6 dién tich dht 13 3.649, Om?,
mét d6 xdy dung t6i da 60%, cao 09 tang ndi, 01 tAng hdm (lam bai db xe); téng
dién tich san xay dung ting nbi khoang 19.704,6 m2. Gom 129 can h§ dé g, dién
tich trung binh mdi can ho khoang 70m? (dién tich c6 thé ity bién, khoang 45-100
m?).

- Cong trinh nha & cao ting CT-01 (chung cu) xdy dyng trén 16 dat CT-01 ¢6
dién tich khoang 15.714,0m? mat do xay dung tdi da 60%, cao 36 tang ndi va 03
tAng him; tAng hdm c6 dién tich san xay dung khoang 28.285,2 m? 1am bai dd xe;
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tong dién tich san xay dung tang ndi khoang 339.422,4 m*. Cong trinh nha 0 cao
tang CT-01 bao gom 05 tang dé; 31 tang ndi trén cung 1a khéi chung cu cao tang.
Chung cu cao ting gom 2.211 can h dé &, dién tich trung binh moéi can h khoang
70m? (dién tich c6 thé tity bién, khoang 45+100 m?).

- Cong trinh nha & cao ting CT-02 (chung cu) xdy dung trén 16 dat CT-02 c6
dién tich khoang 6.205,0 m? mét d¢ xdy dung tdi da 60%, cao 36 tang nbi va 03
tang ham; ting him c6 dién tich san xay dung khoang 11.169,0 m? 1am bai 46 xe;
tong dién tich san xay dung tang noi khoang 134.028,0 m*. Cong trinh nha ¢ 0 cao
tang CT-02 bao gom 05 tang dé; 31 tang ndi trén cung 1a khéi chung cur cao tang.
Chung cu cao tang gom 887 cin ho dé &, dién tich trung binh moi cén h khoang
70m? (dién tich c6 thé tiy bién, khoang 45+100 m?).

- Cong trinh thuong mat dich vu - 01 x4y dung trén 6 dat TMDV-01 c6 dién
tich 2.286,0m?, mat do x4y dung t6i da 40%, chidu cao ti da 05 tang; tdng dién
tich san x4y dung khoang 4.572,0 m2.

- Cong trinh thuong mai dich vu - 02 xay dung trén 0 dat TMDV-02 c6 dién
tich 2.410,0m?, mat d6 x4y dung t6i da 40%, chiéu cao téi da 05 tang, tong dién
tich san xay dung khoéang 4.820,0 m>.

- Cong trinh nha van héa xay dung trén 6 dat VH c¢6 dién tich 5.453,0 m?,
mat d9 xay dung ti da 40%, chiéu cao téi da 03 tang, téng dién tich san xdy dung
khoang 6.543,60 m>.

- Cong trinh y té xdy dung trén 6 dat YT c6 dién tich 1.080,0 m2, mat dj x4y
dung t6i da 40%, chiéu cao toi da 02 ting; tong dién tich san xdy dung khoang
864.,0 m2.

- Cong trinh trudng mam non xdy dung trén 6 dat MN c6 dién tich 6.681,0
m2, mat do xay dung tdi da 40%, chidu cao ti da 03 ting; téng dién tich san xay
dung khoang 8.017,2 m2.

- Cong trinh trudng tiéu hoc x4y dung trén 6 dat MN c¢6 dién tich 7.211,0 m?,
mat d§ xay dung t6i da 40%, chiéu cao tdi da 03 ting; tong dién tich san xdy dung
khoang 8.653,2 m?.

- Cong trinh trudng trung hoc co s& xdy dung trén & dat THCS c6 dién tich
6.290,0m2, mat do x4y dung téi da 40%, chiéu cao tdi da 04 tang; téng dién tich
san xdy dung khoang 10.064,0 m>.

- Péu tu xay dung cdng trinh giao thong, ha ting ky thuat, bai da xe, cdy
xanh, vuon hoa, mat nude: Nha dau tu ¢ trach nhiém xay dung cac hang muc
cng trinh theo quy hoach chi tiét xdy dung dugc phé duyét; ban giao lai phan dat
xdy dung cong trinh giao thdong, ha tng k¥ thuat, bai dd xe, cdy xanh, vudn hoa,
mét nude cho chinh quyén dia phuong quén ly sau Khi dau tur xdy dung dé co ké
hoach d4u tu phuc vu cong cong, phuc vu nhu cau ciia ngudi dan theo quy dinh
cua phép luét.
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Thé'ng ké dién tich san phcfm néu trén theo so bé cua Nha déu tu; Dién tich cdc
can hd, nha ¢ thap tang sé xdc dinh cu thé tai giai doan Idp bdo cdo nghién ciru
kha thi du an.

2. So by vé chi phi thre hién dy an khoang: 12.101.280.890.000 dong
(Bang chir: Muoi hai nghin mét tram linh mot ty hai tram tam muoi triéu tam
tram chin mwoi nghin dong), trong do:

+ Chi phi giai phéng mit bing (tam tinh): 148.336.750.000 dong.

+ Chi phi xay dung: 8.351.688.710.000 dong.

+ Chi phi thiét bi: 1.346.579.540.000 ddng.

+ Chi phi quan 1y du an: 51.497.800.000 dong.

+ Chi phi tu vin du tr xay dung: 152.598.490.000 dong.

+ Chi phi khéc: 1.554.288.960.000 ddng.

+ Chi phi du phong: 496.290.640.000 dong.

3. Gia tri cua tai san gén lién voi dat (trwomg hop ban tai san) hoidc gia
tri con lai cia tai san (trwdng hop tai san bi pha da, hiy bo) d6i v6i du 4n
dau tw di kién trién khai trén quy dat ¢6 tai sin gin llen v6i dit va xdc dinh
dwgec gia tri cia tai sin trudc thoi diém 1ap HSMT (néu ¢6): Chua xé4c dinh.

4. Pia diém thyc hién du 4n:

- Tai khu dat c6 dién tich khoang 28,32 ha trén dia ban c4c x4 Nghia Truy,
Phung Cong, tinh Hung Yén. Vi tri khu dat: Phia Béc giap kénh Tay va khu dat
ndng nghiép; phia Nam gidp dudng vanh dai 3,5; phia Pong gidp song Nguu
Giang; phia T4y gidp kénh T4y (vi tri khu dét ndm trong Quy hoach phéan khu E2,
d6 thi Van Giang, tinh Hung Yén dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé
645/QD-UBND ngay 18/3/2025).

5. Muc dich sir dung dét; Hién trang sir dung dit (néu c6):

- Muc dich sir dung dat:

Xay dung khu db thi c6 kién triic hién dai, dong bd vé ha ting x4 hoi va ha
ting ky thuat nhdm cu thé hoa Db 4n Quy hoach phan khu E2, d6 thi Vin Giang,
tinh Hung Yén (ty 1 1/2000) dugc UBND tinh Hung Yén phé duyét tai Quyét
dinh sb 645/QD-UBND ngay 18/03/2025 va Quy hoach chung d6 thi Van Giang,
tinh Hung Yén dén niam 2040 duoc Thu tuéng Chinh phi phé duyét tai Quyét
dinh sb 86/QD-TTg ngay 14/02/2023; x4y dung nha & dé ban, cho thué mua, cho
thué ddp tmg nhu cu & cia ngudi dan khu vy,

- Hién trang str dung dat:

Co chu sir dung dét hién trang chu yéu la dit mau chiém khoang 46,4%.
Ngoai ra, cd khoang 29% la dat tréng cdy an qua, 1% la cong trinh nha hién trang;
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dat nghia dia chiém 1 %; Dat dao tao nghién ciru, quéc phong, di tich toén gido;
Con lai 14 giao thong, mit nude kénh rach va dat khac.

STT Loai dat Diéntich | Ty1é | Ghi
(m?) (%) chii
1 | Pit dudng giao thong 1.486 0.5
(dudng bé tong)
2 | Puong dat 16.140 5.7
3 Mait nudce, kénh muong 46.099 16,3
4 | Cay an qua 82.248 29
5 | Péitmau 131.486,66 | 464
6 | Cong trinh nha hién trang 2.819 1,0
7 | it nghia dia 2.885 1,0
Tong cong cic loai dit 283.163,66 | 100

6. Dién tich khu dét thyc hi¢n dir 4n: khoang 283.163,66 m?.

7. Cic chi tiéu quy hoach: phi hop véi Quyét dinh s6 645/QD-UBND ngay
18/03/2025 ciia UBND tinh Hung Yén vé viéc phé duyét Db 4n Quy hoach phan
khu E2, d6 thi Vin Giang, tinh Hung Yén (ty 1¢ 1/2000) trén dia ban cac xa Nghia
Try, Phung Céng, tinh Hung Yén va Quyét dinh chp thuén chii truong dau tur sb
18/QD-UBND ngay 16/10/2025 ctia UBND tinh Hung Yén.

8. Thoi han, tién d9 thue hién du 4n; so' by phwong 4n phén ky diu tu
hoic phén chia di 4n thanh phin (néu c6); tién d9 thwe hién dur 4n theo timg
giai doan (néu co);

- Thoi han hoat dong cuia du 4n: 50 nim ké tir ngdy co quan c6 thim quyén
quyét dinh lua chon nha dau tu thuc hién du an.

- Tién d6 thuc hién dy an:

Tién do g6p von va tién d6 du kién huy dong von:

- Vén gép clia nha déu tu thyc hién du 4n: téi thiéu bing 15% téng vén dau
tu, thyc hién gép v6n trong vong 48 théng ké tir ngay dugc co quan ¢ thim quyén
chip thuan nha dau tr du 4n.

- Vén vay tin dung va vén huy dong hop phap khéc: ti da 85% téng vén diu
tu, thuc hién trong vong 48 thang ké tir ngay duoc co quan c6 thdm quyén chép
thuan nha déu ti dv 4n.

Tién d6 x4y dung co ban va dua cong trinh vao khai thac van hanh:

- Tién d¢ déu tu: Hoan thanh du 4n trong thdi han 48 théng (04 nam) ké tir
ngdy dugc co quan ¢6 thdm quyén chip thuén nha diu tu du 4n.

8. Tén bén méi thau: S& X4y dung tinh Hung Yén.

9. Tén bén méi thau: S& Xy dung tinh Hung Yén.
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10. Hinh thirc va phwong thirc lya chon nha diu tw: Déu thiu rong rai
quéc té, mot giai doan mot thi ho so.

11. Phwong 4n kinh doanh gia dinh xéc dinh ty 1§ doanh thu tdi thiéu
ndp ngan sach nha nudc d6i véi du 4n 4p dung tiéu chuin chia sé ty 1¢ doanh
thu: Khong 4p dung.

12. Céc ndi dung lién quan khéc: theo Quyét dinh s6 645/QD-UBND ngay
18/03/2025 ciua UBND tinh Hung Yén vé viée phé duyét Pd 4n Quy hoach phén
khu E2, d6 thi Vin Giang, tinh Hung Yén (ty 1¢ 1/2000) trén dia ban céc xa Nghia
Tru, Phung Céng, tinh Hung Yén va Quyét dinh chép thuan chi truong dau tu s6
18/QP-UBND ngay 16/10/2025 ctia UBND tinh Hung Yén.

IL. Yéu ciu vé thuc hién du 4n

1. Tiéu chuén danh gia vé ky thuat

a) Yéu cau vé su phit hop ciia phwong an dau tu do nha dau e dé xudt (gom
pham vi, quy mé, so b téng chi phi thuc hién du dn, thoi gian, tién do, so do t6
chirc khéng gian va kren triic, canh quan dam bdo déng b véi tong thé cong trinh )

vdi quy hoach dwoc cdp cé thdm quyén phé duyét theo quy dinh ciia phdp ludt vé
quy hoach, xdy dung, quan Iy nganh, linh vuc va phdp ludt co lién quan,

Nha dau tu phai thuyét minh vé su phi hop cia phuorng an dau tu cong
trinh du 4n v6i chdp thuan chu truong dau tu, quy hoach dugc cap c6 thim quyén
phé duyét theo quy dinh cia phap luét vé quy hoach, xdy dung, quan ly nganh,
linh vuc va phap ludt c6 lién quan.

b) Yéu cau vé su phit hop véi diéu kién dau tu kinh doanh theo quy dinh
ctia phdp ludt vé S dau tw va phdp ludt quan Iy nganh, linh vuc (néu cd); yéu cau vé
phurong dn 16 chirc van hanh, kinh doanh;

Nha dau tu dap tng didu kién dau tu kinh doanh theo quy dinh tai Piéu 9,
Luét Kinh doanh bat dong san nam 2023 va céc van ban phap luat lién quan. Nha
dAu tu c6 cam két dap tmg céc diéu kién theo quy dinh.

Nha dau tu phai thuyet minh phuong an t6 chirc van hanh, kinh doanh dam
bao phu hop véi cac quyét dinh: Quyét dinh s6 645/QD-UBND ngay 18/03/2025
ciia UBND tinh Hung Yén vé viéc phé duyét P an Quy hoach phan khu E2, d6
thi Van Giang, tinh Hung Yén (ty 1€ 1/2000) trén dia ban cdc xa Nghia Tru, Phung
Cong, tinh Hung Yén va Quyét dinh chép thuan chu truong dau tu sd 18/QD-
UBND ngay 16/10/2025 cia UBND tinh Hung Yén.

Nha dau tir phai dé xuét hinh thirc quan ly thuc hién du 4n (thanh lap t6
chirc kinh te dé thyuc hién dy 4 én hodc truc tiép thuc hién du 4n theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 51 Nghl dinh s 115/2024/ND-CP). Nha dau tu cam ket trién khai
thyc hién dy an dAu tu c6 st dung dat theo quy dinh tai Piéu 51 va Piéu 52 Nghi
dinh s6 115/2024/ND-CP va phép luat c6 lién quan.
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c) Yéu cau vé su dong bé cia hé théng ha tang k thugt, ha tang xa héi véi
nha o theo quy d dinh ctia phdp ludt vé xdy dung, quan Iy dé thi, nha ¢ daé xdy dung
moi; yéu cau vé sy phu hop cua phwong dn dau tu do nha dau tw dé xuat véi
chiwong trinh, ké hoach phdt trién nha o;

Nha dau tu phai thuyét minh vé su dong b cua hé théng ha tang k§ thuat,
ha ting x4 hoi v6i nha & theo quy dinh ctia phép luat vé xdy dung, quan ly do thi,
nha ¢ dé xay dung moi; vé su phu hop ctia phuong dn dau tu do nha dau tu dé
xuét véi chuong trinh, ké hoach phat trién nha §.

Hé théng ha tang ky thuat, giao thong phai duge thiét ké ddng bd theo tiéu
chuan khu do thl hién da1 dap l.mg nhu cau smh song va kinh doanh thuong mai

I—Io SO du thau ciia nha dau tu de Xuét phax phu hop véi chuong trinh, ké
hoach phat tnen nha & theo quy dinh cua phap luat vé nha &, chuong trinh va ké
hoach phit trién nha & ciia tinh Hung Yén.

2. Tiéu chuén dénh gid vé xa hoi:

a) Yéu cau vé phmmg dn, chi phi boi thiwong, hé tro, tdi dinh cu theo quy
dinh ctia phdp ludt vé dat dai;

Nha dau tu phai d& xuét giai phap vé phuong én bdi thuong, hd tro, giai
phong mat bang, tai dinh cu (néu c6) va cam két thoa thuén, hoan tra céc chi phi
dén bu theo quy dinh cta phap luét hién hanh.

Nha dau tur c6 cam két trong hd so dur thau viée tmg vén dé thuc hién bdi
thuong, hé tro, gidi phong mat bang, tai dinh cu (néu c6) theo quy dinh cta phéap
luat vé dat dai va dam bao tién do thuce hién du 4n

Sau khi du an dugc cap 6 thim quyen chap thudn chii truong dau tu, t6
chirc thuc hién cong téc bdi thuong, giai phéng mit bﬁng s& 14p Phuong 4n boi
thuong, hd tro va tai dinh cu, trinh co quan ¢ thim quyén phé duyét theo dung
quy dinh phép lu4t dé 1am can cir trién khai thuc hién.

b) Yéu cau vé kha ning déng g6p phiic loi xa héi cho nguoi lao dong tai
dia phwong théng qua viéc sir dung lao dong dia phuong, dao tao nguon nhdan
lwrc, mikc thu nhdp binh qudn va toc dp tang thu nhdp binh quan; hoat déng tro
g:up xd héi cho doi tuwong bdo tro xd héi hodc cdc hoat dong phiic loi xa hoi khdc
ma nha dau te déng gop cho dia phuong, phit hop véi nhu cau cua dia phirong
noi thuc hién du dn;

Nha dau tu thuyét minh vé qua trinh thyc hién Dy 4n s& thu hit lao dong
tai dia phuong dén xay dung va phuc vu tai cic cong trinh cia dur an.

Nha ddu tu thuyét minh vé két qua thyc hién Dy 4n duoc trién khai thanh
cong s€ co tac dong t6i nhiéu nganh, dich vu khac phét trién, tao cong an viéc lam
va cai thién doi song nguoi dan dia phuong, hinh thanh céc trung tdm dao tao
ngudn nhan luc, tir d6 déng g6p tang trudng kinh té, giam thiéu thit nghiép va
tang thu nhap cho nguoi lao dong.
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¢) Poi voi du dn déu tu dir kién trién khai trén qup dat cé tai san gan lién
véi ddt phai xit Iy theo quy dinh ctia phdp ludt vé quan 1y, sir dung tai san cong la
tai san coéng tai co quan, t6 chikc, don vi theo quy dinh cua phdp ludt vé quan Iy,
str dung tai san cong (sau ddy goi la tai san gan lien voi dat) thi viéc ban tai san
gd"n lién véi ddt cho nha dau tw hodc nha dau tu phdi hoan tra gia tri con lai cua
1ai san gdn lién véi dat bi phad dé, hity bé theo quy dinh ciia phdp ludt vé quan Iy,
stz dung tai san céng phdi dugc quy dinh trong HSMT. Trong do:

- Truong hop tai san gdn lién véi dét dwgc cdp cé tham quyén quyét dinh
pha dé, hiy bo, gid tri con lai cua tai san gén lién véi dat dwoe xdc dinh trén s6
ké todn tai thoi diém cdp c6 tham quyén quyét dinh pha dé, hity bo.

Truong hop tai thoi diém lap HSMT chua xdc dinh dugc gid tri cua tai san
gdn lién véi ddt, HSMT quy dinh nha dau tw phdi cam két nép gid tri cua tai san
gdn lién véi dat sau khi dwoc cdp c6 tham quyén xdc dinh theo quy dinh ciia phdp
ludt vé quan Iy, sir dung tai san cong.

Truong hop tai san gdn lién voi dét chua duoc theo doi trén s6 ké toan thi
co quan tiép nhdn tai san cd trdch nhiém can cit vao hwéng dan ciia Bé Tai chinh
vé ché dp tinh hao mon, khéu hao tai san cé dinh tai co quan, 16 chire, dom vi dé
xde dinh gid tri con lgi ciia tai san tai thoi diém thuc hié¢n pha dé hity bo.

- Truong hop ban tai san gdn lién véi dat ma cdp c6 tham quyén da quyét
dinh gid ban tai san theo quy dinh ciia phdp ludt vé quan ly st dung tai san cong
trieée khi lap HSMT thi HSMT ghi r6 thng tin gid ban tai san gan lién véi dat.

Truong hop tai thoi diém lgp HSMT, cdp cé tham quyén chua quyét dinh
gid ban tai san thi HSMT quy dinh nha déu tw cam két np gia tri cua tai san gan
lién véi dét sé dwge cdp c6 tham quyén quyét dinh theo quy dinh ciia phdp ludt vé
quan ly, str dung tai san cong.

Nha dAu tur phai dé xuat phuong 4n va c6 cam ket theo Mau s6 10 Chuong
IV— Biéu mau du thiu viéc ndp gid tri cla tai san gan lien voi dat dugc xac dinh
tai HSMT nay.

3. Tiéu chuén danh gia vé méi trudmg:

Nha dAu tu phai dé xuit vé chi tiéu sir dung (jét, hé sé sir dung dét theo quy
dinh cta phép luat vé dat dai, xdy dung; yéu cau ve viée sir dung tai nguyén theo
quy dinh cua phap luét;

Nha dau tu phai thuyét minh giai phép bao vé, gidm thiéu tic dong xéu t6i
méi trudong va tiet kiém ning luong (ncu cd).

4. Cic ngi dung khac:

Hb so du thiu nha diu tu d& xudt phit hop véi Quyét dinh s6 645/QP-
UBND ngay 18/03/2025 ctia UBND tinh Hung Yén vé viéc phé duyét Db 4n Quy
hoach phéan khu E2, d6 thi Van Giang, tinh Hung Yén (ty 1& 1/2000) trén dia ban
c4c xa Nghia Try, Phung Céng, tinh Hung Yén va Quyét dinh chép thuin chu
trurong du tu s 18/QD-UBND ngay 16/10/2025 clia UBND tinh Hung Yén; phu
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hop véi Quy hoach, ké hoach ¢6 lién quan theo quy dinh cta phép luat vé quy
hoach, phap luat quan ly nganh, linh vuc va phap luat c6 lién quan.

Noi dung dé xuét phucmg 4n dau tu kinh doanh (theo yéu cdu tai Bang
s6 02 Tiéu chudn danh gia vé phuong an dau tu kinh .doanh) trong HSDT cua
nha dau tu dam bao khéng thude cic truong hop diéu chinh chu truong dau
tu theo quy dinh cia phép luat vé dau tu.

IIL. Yéu cdu vé nghia vu tai chinh ciia nha diu tw

Nha dau tr chju trach nhiém bé tri du vén dé thuc hién dy én; dong thoi
cin cir dic diém, tinh chét timg du 4n, nha diu tu thuc hién yéu ciu nhu sau:

Gia tri ngp ngin sach nha nwéc:

Gia tri ndp ngan séch nha nude duoc x4c dinh can ctr ty 16 M do nha dau tu
dé xuét tai hd so du thau va tién st dung dat, tién thué dat nha diu tu tring thau
phai ndp theo quy dinh cta phap luit vé dat dai, trén co s& cong thirc sau day:

Gid tri nQp ngan sich nha nuéc tai thoi diém nop tién s dung dét, tién thué
dat = M x Tién str dung dét, tién thué dét nha diu tu phai ndp tai thoi diém nop
tién sir dung d4t, tién thué dat

Gia tri quy dinh tai muc ndy dugc ndp vao ngé‘m sach nha nudce theo hinh
thire, trinh ty, thu tuc va thoi han ndp tién sir dung dét, tién thué dit theo quy dinh
ctia phép luat vé dét dai. Gi4 tri nay doc 1ap véi nghia vu nop tién sir dung dét,
tién thué dt va cac nghia vu tai chinh khac cua nha dau tu déi véi ngan sach nha
nudce theo quy dinh cia phap luét.
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PHAN 3. DU THAO HQP PONG VA BIEU MAU HQP PONG

[Trén co so cdc ndi dung hudng dan Idp hop dong die an dau tw c6 st dung dat
quy dinh tgi Phu luc III ban hanh kém theo Nghi dinh s6 11 5/2024/ND-CP, can
cik tinh chét, quy mé, linh viec du dn cu thé, co quan co thdm quyén, bén moi thau,
t6 chuyén gia xdy dung du thdo hop dong, biéu mau hop dong va dinh kem trong
HSMT. Dy thao hop dong gom cdc diéu khoan dé lam co s¢ cho cdc bén dam
phdn, hoan thién, ky két va thuc hién hop dong, bao dam phdn chia ro trach
nhiém, rui ro, quyén va loi ich hop phdp cua cdc bén ky két hop dong theo quy
dinh ciia phdp ludt vé ddu thau, dau tu, quan Iy nganh, linh vic va phdp lugt khdc

co lién quan.]

Noi dung tir ngir Giai thich tir ngir

chirc kinh té néu ¢6

Céc bén ky két hop ddng Bao gdm Co quan ky két hop ddng, nha dau tu, td

Co quan ky kéthgp ddng  [Theo khoan 3 Diéu 71 Luét D4u thau 2023

Nha dau tu Theo khoén 25 Diéu 4 Luat D4u thau 2023
VIET TAT

Nbi dung tir ngir Viét tit
ICo quan co tham quyén CQCTQ
Co quan ky két hop dong CQKKHD
Céc bén ky két hop dong céc bén
Nha dau tu NDT
T chic kinh té TCKT
Lu'cflt Déu thau ngay 23 thang 6 ndm 2023 Luatzf()]gg v
Ludt Sta dbi bd sung mot sé diéu ciia Luat Quy hoach, Lut Ludt s
DAu tu theo phuong thirc dbi tac cong tu va Luat Péu thau ngay 57/2024 JQHI5
29 thang 11 nam 2024
rLuat Stra di, bd sung mot sé diéu ciia Luat Dau thau, Lujt Dau
tu theo phuong thire dbi tac cong tu, Ludt Hai quan, Luat thué Ludt s
gid tri gia tang, Luét thué xuét khéu, thué nhap khdu, Luat Dau 90/2025 /QHI5
twr, Ludt Dau tu cong, Luit Quan ly, str dung tai san cng ngay
25 thang 6 ndm 2025
Luat PAu tu ngay 17 thang 6 nim 2020 Luat Pau tu
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MUC LUC
PHAN I. VAN BAN THOA THUAN CUA CAC BEN VE HOP PONG
PHAN II. PIEU KIEN CHUNG CUA HOP PONG
PHAN III. PIEU KIEN CU THE CUA HOP PONG
PHAN IV. PHU LUC HOP DONG
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PHAN L. VAN BAN THOA THUAN CUA CAC BEN VE HQP PONG

, ngay thang nam

Hop dong s6:
Du 4n: Khu B — Khu db thi phia d6ng huyén Van Giang.

- Can cit Lugt Xdy dung s6 ngay 18 thang 6 nam 2014; Ludt sita doi, bé sung mot
sé diéu cua Ludt Xay dumg sé6 62/2020/QH14 ngay 17 thang 6 nam 2020;

- Cén ctr Ludt Déu tur 6 62/2020/QH14 ngay 17 thang 6 nam 2020;

- Can cir Ludgt Dau thau s6 22/2023/QH15 ngay 23 thang 6 nam 2023; Ludat Sira
déi bé sung mét sé diéu ciia Ludt Quy hoach, Ludt Pau tr theo phurong thirc doz
tac cong tw va Ludt Ddu thau ngay 29 thdng 11 nam 2024 (Luat so
57/2024/QH15); Ludgt Sira doi, b6 sung mot s6  diéu ciia Ludt Bau thau, Ludt Pau
tur theo phuong thire doi tac cong tu, Ludt Hai quan, Ludt thué gid tri gia tang,
Ludt thué xudt khdu, thué nhap khéu, Ludt Dau tu, Ludt Dau tw cong, Ludt Quan
Iy, sie dung tai san cong ngay 25 thdng 6 nam 2025 (Ludt s6  90/2025/QH15);

- Céin cir Ludit Nha ¢ sé 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nam 2023;
- Can cir Ludt Dat dai s6 31/2024/QH1 5 ngay 18 thang 01 nam 2024;

- Can ctr Ludt sia déi, bé sung mot sé diéu cia lugt dit dai so 31/2024/QH15,
lugt nha o s6  27/2023/QH1 5, ludt kinh doanh bat déng san so6 29/2!5’[.).5'/QHJT 5va
ludt cdc 16 chirc tin dung sé 32/2024/QH15 s6 43/2024/QH15 ngay 29 thing 6
nam 2024;

- Can cir Nghi dinh $6 1 0/2021/ND-CP ngay ngay 26 thang 7 nam 2024 cia Chinh

phii vé Quy dinh chi tiét mot sé diéu cua ludt nha & vé phat trién va quan Iy nha

0 xd héi;

- Can cir Nghi dinh 56 71/2024/NP-CP ngay 27 thang 6 ndm 2024 cia Chinh phu
quy dinh vé gia dat;

- Can cuNghz dinh sé 88/2024/ND-CP ngay 15 thang 7 ndm 2024 cia Chinh phi

quy dinh vé boi thuong, hé tro, tdi dinh cu khi Nha nude thu hoi dat;

- Can cir Nghi dinh s6 95/2024/ND CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cia Chinh phi
quy dinh chi tiét mét s6 diéu ctia ludt nha 6;

- Can cit Nghi dinh s6 96/2024/ND CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phi
quy dinh chi tiét mét so § diéu ciia ludt kinh doanh bat déng san;

- Can cir Nghi dinh so 98/2024/NB CP ngay 25 thang 7 nam 2024 cua Chinh phi
huéng dén Lugt Nha 6 vé cdi tao, xdy dung lai nha chung cu;

- Céin cir Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP huéng dén Ludt nha & vé phat trién va
quan ly nha ¢ xa hoi;
- Can cir Nghi dinh 56 1 01/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 ndm 2024 cua Chinh

phi quy dinh vé > diéu tra co ban d‘at dai; dang ky, cap Gzay chiing nhan guyen s
dung ddt, quyén sé hitu ti san gdn lién véi dat va Hé théng théng tin dat dai;
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- Can cir Nghi dinh s6 102/2024/]\’39 CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Lugt Pdt dai:

- Can cir Nghi dinh s6 1 03/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 cia Chinh
phii quy dinh vé Quy phdt trién dét;

- Can cir Nghi dmh 56 }04/2024/ND CP ngay 31 :hang 7 nam 2024 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Pét dai:

- Can cit Nghi dinh 56 21 4/2025/ND-CP ngay 04 thdng 8 nam 2025 cua Chinh
phi quy dinh chi tiét mot s6 diéuva bién phap thi hanh Ludt Pdu thdu vé lwa chon
nha thau;

- Can cir Nghi dinh s6 -
phii stra d6i, b6 sung mét s6 diéu ciia cac Nghi dinh quy dinh chi tiét mét s6 diéu
va bién phdp thi hanh Ludt Pdu thau vé lya chon nha déu ti:

- Can cir Nghi dinh s0 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 cua Chinh
phi sia doi, b6 sung mét sé diéu ciia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
Dat dai;

- Can cir Nghi dinh s6 123/2024/ND-CP ngay 04 thang 10 nam 2024 cua Chinh
phii quy dinh vé xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai;

- Can cir Thong tw so 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 ndm 2024 ciia B Xdy
dung Quy dinh chi tiét mét sé diéu cia ludt nha 6:

- Can cir Quyét dinh s6 489/0P-TTg ngay 10/6/2024 cia Thi twdng chinh phi
phé duyét Quy hoach tinh Hung Yén thoi ky 2021-2030, tam nhin dén ndm 2050;

- Cén cir Nghi quyét sé 520/2024/NQ HDND ngay 11/12/2024 ciia Hoi dong nhan
dan tinh H:mg Yén quy dinh cdc tiéu chi dé quyét dinh thuee hién déu thiu du dn
dau tu c6 sir dung dat trén dia ban tinh Hun g Yén;

- Can cir Nghi quyet 56 57 7/NO-HDND ngay 11/4/2025 cua Hoi dong nhdn dan
tinh Hung Yén vé viéc ban hanh danh muc cdc khu dat thue hién dau thau lya
chon nha dau tw thuee hién du dn dau tie c6 sir dung dat trén dia ban tinh;

- Can cir cdc Quyét dinh ciia UBND tinh: 56 1622/0P-UBND ngay 22/8/2022 vé
viéc phé duyét Chuong trinh phat trién dé thi tinh Hi ung Yén giai doan 2021-2025,

dinh hieéng dén nim 2030; sé 1499/0D-UBND ngay 26/6/2025 vé viéc phé duyét
diéu chinh chwong trinh phdt trién nha & tinh Hung Yén giai doan 2021-2030; 50
1622/QD-UBND ngay 27/6/2025 vé viéc phé duyét diéu chinh ké hoach pht trién
nha ¢ tinh Hung Yén giai doan 2021-2025; s6 645/0D-UBND ngay 18/03/2025
Vé viéc phé duyét D6 dn Quy hoach phan khu E2, dé6 thi Van Giang, tinh Hung
Yén (ty I¢ 1/2000);

Can cir (1)
Can cir Quyét dinh s6 ngay thang nam cua vé viée
phé duyét ket qua luva chon nha dau tw _ [Ghi tén géi thau] va théng bdo

triing thau sé ngay thang  ndam cua Bén moi thau;
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Céin cit Bién ban thiong thao hop dong ngay thang nam

2

Can cur van ban so ngay thang nam cua vé viéc
théng bdo chap thudn hé so dw thau va trao hop dong,

Chiing téi, dai dién cho cdc bén ky hop dong, gom cé:

1. Co quan ky két hop ddng/Bén moi thiu (La mdt bén ciia hgp dong):
Tén Co quan ky két hop dong:

Pia chi:

Dién thoai:

Fax:

E-mail:

Ngudi dai dién:

Chirc vu:

Gidy ty quyén ky hop ddng s ngay thang nam (truong
hop duoc iy quyén).

2. Nha diu twr va td chirc kinh té (trwong hop thanh 14p) (La mgt bén ciia hgp
dong):

2.1. Nha dau tu:

Tén giao dich: [ghi tén giao dich cia Nha dau tu]
Gidly chimg nhan ding ky doanh nghiép sb: ia chi:
Pién thoai:

Fax:

E-mail:

Nguoi dai dién:

Chitrc vu:
Gidy ty quyén ky hop dong s6 ngay thang nam (truong
hop dwoc uy quyén).

2.2. T chirc kinh té:

Tén giao dich: [ghi tén giao dich ciia t6 chitc kinh té]
Gidy ching nhén ding ky doanh nghiép s0:

Dia chi:

Pién thoai:

! Ghi nhén thong tin Bén moi thdu trong truong hop Co quan 6 thdm quyén 1y quyén cho Bén moi
thau lam dai dién ky hop dong voi nha dau tu
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Fax:

E-mail:

Nguoi dai dién:
Chuc vu:

Céc bén trén day thong nhét ky Hop dong dé thuc hién du 4n [ghi tén
cua duw an] véi cac ndi dung sau:

Piéu 1. Thanh phin hd so hop dong
1.1. Thanh phan hé so hop ddng va thit tw wu tién phép 1y nhur sau:
a. Hop ddng bao gdm diéu kién chung va diéu kién cu thé;

b. Phu luc hop ddng (néu c6);
c. Bién ban dam phén hop ddng;
d. Quyét dinh phé duyét két qua lua chon nha dau tu;

d. HO so du thau va céc tai liéu lam rd ho so du thdu cia nha diu tu duoc Iua
chon;

e. HO so moi thiu va céc tai liéu stra ddi, bd sung ho so moi thau;

g. Céc tai liéu c6 lién quan.

1.2. Thir tu wu tién cia cac tai liéu

Nhimng tai l1eu cAu thanh nén Hop ddng 14 quan hé thdng nhét glal thich tuong hd
cho nhau, néu c6 diém nao khong rd rang hoic khéng théng nhét thi Céc Bén ¢
trach nhiém trao d6i va thong nhét. Truong hop, Céc Bén khong thong nhét dugc

thi thir tu uu tién céc tai liéu cau thanh Hop dong dé xur ly véan dé khong théng
nhét 4p dung theo trinh tu sap xép tai Khoén 1.1 néu trén.

Truong hop ¢6 diém nao khéng rd rang hoic khong théng nhéit nao trong Vin ban
hop dong, noi dung Diéu khoan cu thé s& duoc wu tién dé giai thich va ap dung.
Diéu 2. Thoi han hop dong:

Thoi han hop dong 1a [ghi thoi gian thuc hién hop. dong phu hop véi
quy dinh cia HSDT va két qua thuong thao, hoan thién hop déng giira hai bén].

Diéu 3. Hiéu lrc hop dong

1. Hop déng c6 hiéu luc ké tir [ghi cu thé ngay c6 hiéu luc ciia hop
dong].

2. Hop dong hét hiéu Iuc sau khi hai bén tién hanh thanh Iy hop déng theo quy
dinh phép luat.

Hop ddng duoc 1ap thanh bd, Co quan ky két hop dong git b, nha
ddu tr git b, céc bd horp dong c6 gia tri phép ly nhu nhau.
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PAI DIEN HQP PHAP PAI DIEN HQP PHAP CUA CO QUAN
CUA NHA PAU TU® KY KET HQP PONG
[ghi tén, chirc danh, ky tén va dong dau] [ghi tén, chirc danh, ky tén va dong ddu]

PAI DIEN HQP PHAP CUA
TO CHUC KINH TE
[ghi tén, chirc danh, ky tén va dong ddu]

Ghi chu:
(1) Cdp nhdt cdc van ban hién hanh lién quan dén hop dong.

(2) Truong hop nha thau lién danh thi trong hop dong phaz bao gom thong tin
clia tat ca cdc thanh vién lién danh. Pai dién hop phdp cia timg thanh viéen
trong lién danh phai ky tén, dong dau vao hop dong.
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PHAN II PIEU KIEN CHUNG CUA HQP PONG

I. GIAI THICH TU NGU

Diéu 1. Pinh nghia va catﬁ)mh nghia va céc tir viét tit vé cac khai niém, tir ngy]
kn‘r viét tit vé cac khaiduoc st dung trong hop déng du 4n, phu hop véi quy
niém, tir ngir dugc sir dungdinh cua phap luit hién hanh va bdi canh cu thé cua du
trong hgp dong dwdn  {in duoc quy dinh tai DKCT.

II. MUC TIEU, QUY MO CUA DU AN

Dicu 2. Muc tiéu chung,lMuc tiéu chung va muc tiéu cu thé cua du 4n duoc quy

|muc tiéu cu thé cua du an dinh tai PKCT.

Piéu 3. Quy md, cong suit Quy mé, cong suét ctia du 4n duge quy dinh tai PKCT.

Tong vén dau tu Dy 4n 14 so bd téng chi phi thuc hién
du én, chi phi bdi thuong, hd tro, téi dinh cu (néu c6)
va chi phi khic theo quy dinh cta phép luat quan ly
Diéu 4. Téng vén diu tu nganh, linh vuc (néu c6)) dugc xé4c dinh tai HSMT,
chua bao gdm tién sir dung dét, tién thué dét theo phéap
luat dat dai va chi phi khac dé phuc vu hoat dong déu tu
'kmh doanh du 4n, dugc chi tiét tai PKCT.

I11. PIA PIEM THU'C HIEN DU AN

ai khu dat c6 dién tich khoang 28,32 ha trén dia ban
ac xz‘i'Nghi'a Tru, Phung Cong, tinh Hung Yér}. Vi tn’1

u dat: Phia Bic gidp kénh Tdy va khu dat nong
Piéu 5. Pia diém thye hignnghiép; phia Nam gidp dudng vanh dai 3,5; phia Pong]
du an gidp song Nguu Giang; phia T4y giap kénh Tay (vi tri
khu dt nim trong Quy hoach phan khu E2, d6 thi Van
Glang, tinh Hlmg Yén dugc UBND tinh phé duyét tail
Quyét dinh sb 645/QD-UBND ngay 18/3/2025).

IV. THOT HAN HQP PONG VA TIEN PO THUC HIEN DU AN

6.1. Thoi han hop ddng du 4n dugc tinh tir thoi diém
op ddng du 4n ddu tur kinh doanh c6 hiéu Ivc cho dén
i nha déu tu hoan thanh nghia vu thuc hién céc cam
ét da dé xuét trong hd so du thiu va céc nghia vu khéd|
eo thoa thudn cia céc bén trong hop ddng dy 4n diu
kinh doanh. Trong d6 x4c dinh Tién do thuc hién dy
an tai PKCT.

Diéu 6. Thoi han hep don
du 4n va tién d§ thuc hié
du an
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6.2. Tién do thuc hién dur én, bao gdm céc méc thoi gian
Sau:

(a) Trong thoi han t6i da 36 thang ké tir ngay ban hanh
quyét dinh cong nhan két qua tring thdu hoic thoi
han khac theo quy dinh tai PKCT, Uy ban nhan dén
chp c6 tham quyén phai thyc hién xong viéc boi
thuong, hd trg tai dinh cu dé giao dét, cho thué dat]
theo quy dinh tai Khoan 8 Diéu 126 Luat Dét dai,
trir truomg hop cham tré do 16i cia NDT/TCKT theo
quy dinh phép luét;

b) Thoi han thyc hién Dy dn dugce quy dinh tai PKCT;
(c) Thoi han hoat dong Dy én 12 [50] ndm theo quy dinh
tai Van ban chip thuan chi truong dau tu hodc
HSMT

Trudong hop diéu chinh tién d6 thuc hién dy 4n khong
lam thay ddi Thoi han Hop dong Du 4n, NPT/TCKT
thuc hién céc thu tuc theo quy dinh phép luét dau tu,
phép ludt xay dung va quy dinh phap luét khac co lién

quan.

Viéc didu chinh Thoi han Hop dong Dy 4n (néu c6)
dugc thuc hién theo quy dinh nhu sau:

7.1.Thoi han Hop déng Dy 4n dugce diéu chinh khi
thudc cac trudng hop quy dinh tai DPKCT;

2. Viéc didu chinh Thoi han Hop Dy é4n s& dugce Cac
én thoa thuin va x4c 14p bing Phu luc ctia Hop dong
ay; '

3. Viéc didu chinh Thoi han thyc hién Dy 4n, tién do
we hién dy 4n sé thuc hién theo quy dinh tai Hop dong
ay va phu hop theo quy dinh phap luat dau tu va quy
inh phap luét khéc c6 lién quan.

Piéu 7. Cic truomg hop,
didu Kkién, thi tuc dié
chinh thoi han hop don
du an

Pidu 8. Théa thudn vé si
d6i hop dong khi dié
chinh thdi han hgp don
du an

héa thuan vé sira ddi hop dong khi diéu chinh thoi han
op déng du 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai muc
cta Hop dong nay.
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V. BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU, TIEN PO GIAO PAT, CHO|
THUE DAT, PIEU KIEN SU DUNG PAT, MAT NUGC, TAI NGUYEN
KHAC VA CONG TRINH CO LIEN QUAN

ong téc bdi thuong, hd tro, giai phéng mit bing va tai
Diéu 9. Phwong an bdidinh cu do co quan nha nudc co thim quyén thyc hién
Ehmmg, hd trg, tii dinh cuttheo quy dinh cia phép luat vé dét dai va céc quy dml-q

a to chire xay du’ng cdngphap luat 6 lién quan. Phuong 4n béi thudng, hd tro,
rinh phu trg (néu c6) tai dinh cur va t6 chic xdy dyng cdng trinh phu trg (néu
c6) duoc quy dinh tai PKCT.

Piéu 10 Quyen va nghi
vu ciia cdc bén trong viédQuyén va nghia vu cia céc bén trong viéc t6 chirc bdi
(td chirc bdi thudmng, hd tro,thuong, hd tro, tai dinh cu va hoan thanh cic thu tuc
tii dinh cw, giao dit, ch 1a0 dat, cho thué dét, gidm sat, kiém tra viéc thuc hién
hué dit va giam sat, kiémpdi thuong, hd tro, tai dinh cu duoc quy dinh
tra viéc thwe hién bditai DKCT.
hwong, hé tro, tai dinh ¢

iéu 11. Nghia vu ciia c4
bén trong viéc biao dim ghla vu cua cdc bén trong viéc bao dam thu xép ngudn
hu xép ngudn vén dé&vén dé thanh toan chi phi bbi thudng, hd tro, tai dinh cuf
hanh toan chi phi béidugc quy dinh tai PKCT.
hwdng, hé tro, tai dinh ¢

12.1. Viéc sir dung dét, tai nguyén phai dam bao tudn
hu quy dinh ctia phép ludt c6 lién quan, bao gdm nhung
ong gi6i han & phap luat dat dai, phap luat vé bao vé
ai nguyén, méi truong, khoang san. Viéc sir dung dét,
at nudc, tai nguyén khéac hoic cong trinh ¢6 lién quan
Dicu 12. Pidu kién sir dungtheo quy dinh tai Hop dong nay chi tdn tai cho muc dich
dat, mit nuwée, tai nguyéniduy nhit dé trién khai Du an.

khiac hodc cdng trinh 122, Trudng hop vi muc dich Dy 4n, NDT/TCKT c6
lién quan hu cu thyc hién céc quyén lién quan dén viéc t1ep can
han dat, mat nuéce, tai nguyén khéc hodc cong trinh, hal
ang bén ngoai pham vi Dy 4n, CQKKHD s€ hd trg t6i
a NDT/TCKT trong viéc dé nghi cép c6 thdm quyén|
ai dia phuong xem xét, quyét dinh. Trudng hop nay,
T/TCKT phai ganh chju moi chi phi lién quan hoic
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Ehét sinh tir viéc tiép can phan dat bén ngoai pham vil
U an.

quat va xir ly ciac hé
hach, co vit, cong trin

A

kién tric hodc hién va

khéc trong khu viwe dy 4

A quyén, nghia vu ciia ci¢
A As re , .n ~
bén doi véi cac hién vat

nay

Didu 13. Quy dinh vé khai

13.1. Khi thuc hién Hop ddng ndy, trudng hop
PT/TCKT phat hién hoa thach, cb vat va cong trinh
30 cd, NDT/TCKT phai tuan thi quy dinh cua Phép
luat Viét Nam c6 lién quan.

13.2. Khi phét hién ¢6 bét ky hoa thach, ¢b vat hodc

cong trinh khao cb trong pham vi Dy 4n, NDT/TCKT

cd nghia vu:

a) Negay lap tirc thong bso cho CQKKHD vé vén d§
nay.

b) Thuc hién céc bién phap canh bdo phong ngira d&
ngan chin viéc di doi, hodc 1am hu hai dén hoéa
thach, ¢ vét hodc cong trinh khao cd va s& tién hanh|
bét ky cac yéu cdu nao CQKKHD lién quan dén
kiém tra va xit Iy nhimg hoa thach, c6 vat hogc cong
trinh khao c6 do.

¢) Thue hién tét c4c budc cin thiét dé bao ton céc vat
thé trong cung vi tri va diéu kién khi ching dugc tim
thiy.

d) Kip thdi va cén trong trong viéc tuan thu theo bat ky
chi dn nao ciia CQKKHD dua ra.

e) Tuén tha theo bét cir quy dinh phap luat hodc yéu
cau nao clia co quan quan ly nha nudc lién quan dén
viéc bao ton phat hién do.

f) Néu CQKKHD cb yéu cau, NDT/TCKT sé phai cho
phép CQKKHD hodc co quan nha nude co tham
quyén tiép cén mat bang cho muc dich di doi hodc
xir ly phat hién dé.

13.3. Néu NDT/TCKT thuc hién cac hanh dong cén

thiét dugc quy dinh tai Diéu ndy dan dén lam cham tré

viéc thuc hién Hop ddng, thi NDT/TCKT van c6 nghia
vu thuc hién Hop ddng cho dén khi hoan thanh xong va]

Thoi han thuc hién Dy 4n sé dugc gia han mét cach

wong tmg theo cac quy dinh trong Hop dong nay.
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13.4. Chi phi cho viéc thuc hién cic bién phap Ilen
quan dén xir Iy héa thach, ¢ vat, cong trinh khao ¢
dugc thyuce hién theo quy dinh cta phép luét lién quan.

2u 14. Thoi didm. tién a1 S2u khi hoan thanh bdi thuomg, hd tro, tai dinh cu
PR T T f‘e";; %theo phuong 4n duge phé duyét, NDT/TCKT s& duoc
glao dit, cho thué Quti.. . st cho thué dét phi hop theo tién 43, hinh thirc

Hquyén va nghia vu cia cic dugc quy dinh tai PKCT
bén trong viéc quan ly, siy el '

dung dién tich dt dquclf"z' Quyen.ﬁvanghxavgcuacac bt?n trong viéc quan.ly,
loia s dung dién tich dat duge giao dugc quy dinh|
? tai DPKCT.

Tréch nhiém cia mdi bén trong trudmg hop vi pham cac
Diéu 15. Trach nhiém ciia ndi dung vé bdi thucmg, hd tro, tai dinh cu; tién do giao
m&i bén trong trudng hop dit, cho thué dét, sir dung d4t, mat nuée, tai nguyén
vi pham ac va cdc cong trinh ¢ lién quan dugc quy dinh
ai PKCT.

VI. THUC HIEN PHUONG AN NHA PAU TU PE XUAT VE HIEU QUA SU
DUNG PAT, GIA TRI TRQ GIUP XA HOI HOAC HOAT PONG PHUC LOT|
XA HOI KHAC

16.1. Ty 1€ ndp ngan sach nha nuéc ma nha du tur cin
ctr theo quyét dinh phé duyét két qua lua chon NDT, két
qua thuong thao hop d(}ing

Gia tri np ngan sach nha nuéc dugc xdc dinh cin cir ty
Ié M do nha dau tu dé xuit tai ho so du thau va tién siy
dung dét, tién thué dat nha diu tu tring thau phai ndp
theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai, trén co s¢ cong]

Diéu 16. Ty 1¢ njp ngaj{hfrc sau ddy:

sach nha nwrée ma nha da - h nhs
A g 14 tri ndp ngan sach nha nudc
tw dé xuit tai hd so du p ng tai thoi diém np tién sir dung dit,

hiu; tién a8, hinh thipclitn thoé aie = M x Tién sir dung dét, tién thué d4t nha dau
\; 6p fur phai NP v thoi diém ndp tién sir dung dét, tién thue akt

16.2. Gia tri quy dinh tai diém 16.1 diéu nay dugc ndp
vao ngan sach nha nudce theo hinh thic, trinh tu, thi tuc
va thoi han ndp tién sur dung d4t, tién thué dét theo quy
dinh cla phép luat vé dat dai. Gia tri nay doc lap véi
nghia vu ndp tién sir dung dét, tién thué dét va cac nghia
vu tai chinh khéc cua nha dau tu déi v6i ngén sach nhal
nudce theo quy dinh cia phép luat.
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16.3. Gid tri, tién d6, hinh thirc nop gié tri ndp ngén séch
4 nudengan sach nha nuéc ma nha dau tu dé xuit
ugc quy dinh tai PKCT.

Piéu 17. Trach nhiém ci
nha diu tw trong trudmgTrichnhiém ciia NDT/TCKT trong truong hop vi pham
hop vi pham nghia vu néunghia vu néu trén dugc quy dinh tai PKCT.

rén
VIL TO CHUC KINH TE DO NHA PAU TU THANH LAP PE QUAN LY DU
AN PAU TU CO SU DUNG PAT

Truong hop da thanh lap t6 chirc kinh té:

18.1. Nha diu tu tring thau, td chirc kinh té do nha dau
tu trung thau thanh lap td chirc trién khai thuc hién dy
4n ddu tu c6 sir dung dat theo quy dinh tai hop dong,
phép luét vé doanh nghiép, dau tu, xay dung, dat dai,
kinh doanh bét dong san va phép luat khéc c6 lién quan.
18.1. Vén diéu 1 cia TCKT:

) Nha dau tu chiu trdch nhiém g6p vén chi s& hiru vao
von diéu 1é cia TCKT theo quy dinh ctia phap luét
i , doanh nghiép. Truong hop vén diéu 1¢ ciia TCKT
Diéu 18. Mb hinh t6 chirc)  thip hon mirc vén chi s hitu cam két thyc hién Dy
hoat dgng ciia & chire kinh| 4n theo HSDT, Nha du tir phai c6 cam két huy dong,
té; Vél'l diéu 1§ ciia t6 chitd 1§ trinh tang vén diéu 1¢ cia TCKT theo quy dinh
kinh té phap ludt va Hop dong ndy.

b) Trong moi truong hop, Nha dAu tu cam két dam bao
g6p dit vén chit s¢ hiru vao TCKT dé dép (mg dép
img didu kién dé dugc giao dat, cho thué dat theo
quy dinh cua phép luat vé dit dai.

) Viée chuyén nhuong, diéu chinh (tang/giam) von
g6p ciia Nha déu tu tai TCKT phai dugc thyc hién
theo quy dinh phép ludt nhung khong duoc lam anh)
huéng dén céc quyén va nghia vu da cam két tai
HSDT va Hop dong nay.

Pidu 19. Cam két vé viée to
L hitc kinh t& do nha dau tuTd chirc kinh t& do nha diu tu tring thau thanh 13p ¢6
[thanh 1ap sé ké thira quyéniquyén va nghia vu sau day:

va nghia vu thwe hién duy




lin ddu tw ma nha diu tu
da cam két tai Piéu muc
VIII Hop dﬁng nay
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a) Puoc Nha nudce giao dat, cho thué dit dé thyuc hién
du én dau tw ¢6 sir dung dét theo quy dinh ciia phap
ludt vé dat dai;

b) K¢é thira quyén va nghia vu ctia nha déu tu tring thau
theo cam két tai hd so du thiu va quy dinh tai hop
dong du 4n;

c) Thuc hién nghla vu tai chinh vé nop tién sir dung dat,

tién thué dt theo quy dinh cua phép luat vé dét dai.

Truong hop chua thanh lgp

16 chire kinh té-

Diéu 18. Yéu cau td chire
kinh té do nha diu tuf

T6 chize kinh té do nha dau tur trang thau thanh lap c6
quyén va nghia vu sau day:

a) Puoc Nha nuée giao dit, cho thué dét dé thuc hién

thanh lap sé ké thira quyé
a nghla vu thue hién duy

$n 8hu tir md nha @kt ) Ké thira quyen va nghia vu ctia nha dau tur tring thau

da cam két tai muc
Hop dt’ing nay

du 4n dau twr c6 str dung dt theo quy dinh cia phép
luét vé dét dai;

theo cam két tai hd so du thiu va quy dinh tai hop
dong du 4n;

c) Thyc hién nghia vu tai chinh vé ndp tién sir dung dat,
tién thué dét theo quy dinh cta phép luat vé dit dai.

Lho‘p dong dé bo sung tén,
quyen, nghia vu, tric
ﬁnhiém ciia t6 chirc kinh
do nha diu tw thanh lap

Diéu 19. Trinh tur sira doil

tlg'ap dugc quy dinh tai PKCT.

Trinh tu stra d6i hop dong dé bd sung tén, quyén, nghia
u, trach nhiém cua t6 chire kinh té do nha diu tu thanh

VIII. NGHIA VU CUA NHA PAU TU/TCKT

Diéu 20. Nép bio da
thue hién hop dong

0.1. Hinh thirc bio dam thyc hién hop dong theo quy
inh tai PKCT.

0.3. Gia tri cia bio dam thuc hién hop déng theo quy
inh tai PKCT.

0.3. Thoi han ndp béo dam thuc hién hop dong theo
uy dinh tai PKCT.

0.4. CQKKHD hoan tré bdo dam thuc hién hop déng
ho NDT/TCKT trong thoi han 30 ngay ké tir ngay Cac
€n ky Bién ban thanh ly Hop ddng nay hoic truong
op khéc do Cic Bén thda thusn. NDT/TCKT khén
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lduoc hoan tra bao dam thue hién hop ddng trong trudng
hop sau day:

(a) Tir chéi thuc hién hop ddng khi Hop dong da c6 hiéu
luc;

(b) Vi pham thoa thuan trong Hop ddng ma din t&i viée
Bén A c6 quyén yéu ciu thuc hién bao dam thyc hién
hop dong;

(c) Tir chéi gia han hiéu lyc cia bao dam thyc hién hop
ddng khi chura hoan thanh hét cac cam két theo Hop
dong.

.5. Truomg hop NDT/TCKT thay ddi bén cap bao dam
thi phai dugc CQKKHD chép thuén trén co s& su phu
hop voi trach nhiém thue hién quyén va nghia vu cua
Hop ddng, dam bao khong anh huéng dén viée thuc
hién Hop dong nay.

Pidu 21. Ung von dé thuc

D1.1. NDT/TCKT cé tréch nhiém tmg von dé thuc hién|
boi thudng, hd trg, ti dinh cu theo yéu cAu cia co quan

lhi¢n boi thudng, hd trg, tai
dinh cw theo yéu cau ci
lco quan nha nude c6 tha
quyén trén co sé¢ phuon
lan bdi thwong, hd trg, tai
dinh cu dugc phé duyét

3 nuéc c6 thdm quyén trén co sé phuong 4n boi
uong, hd trg, tai dinh cu da dugc phé duyét;

1.2. Qua thoi han 06 théng ké tir ngay nhén dugc yéu
Au clia co quan nha nude ¢ thdm quyén ma khong img
{1 vén dé thuc hién bdi thudmg, hd trg, ti dinh cu thi
co quan nha nudc co thdm quyén quyét dinh huy két
qua tring thau

Piéu 22. Nop tién sir dung
dit, tién thué dat theo quy
Jdinh cia phap luat vé dat
dai

p2.1. NDT/TCKT c6 trach nhiém ndp tién sir dung dét,
tién thué dét theo quy dinh ctia phép luat vé dét dai.
h2.2. Dbi véi dién tich dét duge Nha nude cho thué dat
thi hinh thirc np tién thué dét (mot 1an hodc hing nim)
va tién do nop tién thué dat dugc quy dinh tai PKCT.

Piéu  23. Thuc hié
phwong an nha dau tu
xuét vé hiéu qua sir dung
dat

ﬁj A R A STy o z R
dau tu dé xuat vé hiéu qua sir dung dat theo céc ndi dung|

NDPT/TCKT c6 trach nhiém thuc hién phuong dn nha

tai muc VI ciia Hop dong nay

va nghia vu khac

Piéu 24. Thye hién quyé;ﬁ

1. NPT/TCKT c6 trach nhiém thuc hién cac cam két
4c ma NDT d dé xuét trong hd so dy théu.
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24.2. NDT/TCKT thyc hién du én theo quy hoach dugc
co quan nha nuée cé thim quyén phé duyét, dap ing
tién do da cam két, bao dam an toan va bao ve moi
trudng, tudn thu quy dinh cta phép luat lién quan vé dauy
tu, xdy dung, dét dai, m6i truong, thué va phép luat
quan ly nganh, linh vuec.

24.3. NDT/TCKT thyc hién cdc cam két vé giai phap
img dung cdng ngh¢, k¥ thuit hién c6 tét nhit nhim
oidm thiéu 6 nhiém méi truomg, cam két vé chuyén giao
cong nghé, thyc hién hoat dong cong nghé cao da dé

XuAt trong hé so du thau dé dugc huéng wu di trong
dAu thau.

24 4. NDT/TCKT c6 trach nhiém tra tién mua tai san
odn lién véi dat, hoan tra gia tri con lai cua tai san gi
lién véi dat theo quy dinh ctia phap luat vé quan ly, st
dung tai san cong.

24.5. NDT/TCKT thuc hién cdc quyén, nghia vu khac|
tai DKCT va theo thoa thuan (néu co).

[X. TRACH NHIEM CUA NGUOI CO THAM QUYEN HOAC BEN MOI|
THAU TRONG TRUONG HOP PUQC NGUOI CO THAM QUYEN UY
LQUYEN KY KET HOP PONG

Diéu 25. Thuc hién boi
Lthu'camg, hé tro, tai dinh cu

rong thoi han 36 théng ké tir ngay ban hanh quyét dinh|
cong nhan két qua tring thau hoic thdi han khac theo
xJhop dong da ky két véi co quan nha nuéc c¢é thim
quyén Uy ban nhan dan cép c6 thAm quyén phai thuc
hién xong viéc boi thuong, hd tro tai dinh cu dé giao
dat, cho thué dat cho nha diu tur theo quy dinh tai khoan
8 Diéu 126 ciia Lut DAt dai nim 2024

va nghia vu khac

Diéu 26. Thye hién quyénf

26.1. Phbi hop v6i nha déu tw/TCKT thuc hién phucmg
vé hiéu qua str dung dat tai muc 6 cua Hop ddng nay;

6.2. Thuc hién céc quyén, nghia vu khéc theo theo quy
inh tai PKCT.

X. SUA POI HOP PONG DU AN

Piéu 27. Xic dinh cu th
E'u'img hop bat kha khan

27.1. Céc trudng hop bat kha khéng c6 thé bao gbm
hung khéng gidi han, nhitmg sy kién hay trudng hop
it thuong thude loai duge quy dinh tai PKCT.
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a phwong 4n xir Iy trong27.2. Didu kién x4c dinh sy kién bat kha khang la sy
ruong hop bit kha khangkién xay ra mot cach khach quan, khong thé ludong trude
duoc va khong thé khic phuc duge mic du da ép dung
moi bién phap can thiét va kha ning cho phép.
27.3. Phuong 4n xir ly trong trudng hop bat kha khéng|
duoc quy dinh tai DPKCT.

D8.1. Céc trudmg hop dugc xem xét sira ddi hop dong
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 76, Luat Piu thaul
2023.

D8.2. Trudng hop chuyén nhugng du 4n dau tu c6 su
dung dat theo quy dinh ctia phép luét vé ddu tu, doanh
Pidu 28. Cic truong hopnghiép, dét dai, kinh doanh bét dong san, phép luét quan
dwgc xem xét sira doi hgplly, nganh, linh vuc va quy dinh khéc cua phép luét c6
dong dy 4n lién quan; trudng hop chuyén nhugng cé phan, phin
vén g6p theo quy dinh ciia phép luat vé dau tu, doanh
nghiép, dét dai, kinh doanh doanh bt dong san, phap
ludt quan Iy nganh, linh vuc, phap ludt c6 lién quan; hd
S0, trinh tu, thi tuc chuyén nhugng du 4n, c6 phén, phan
von gop dugce thuc hién theo quy dinh cta phéap luét

Diéu 29. Trinh ty bd sung
én, quyén, nghia vy, tric
nhiém ciia t6 chirc kinh t
do nha diu tw thanh li
theo trwdmg hop chw
hanh lap té chirc kinh t
heo quy dinh tai muc
ciia hgp dong nay; cd
rudng hop diéu chinh dy
4n diu tw khong din dé
diéu chinh chi trwong di
u

9.1. Trinh tu bd sung tén, quyén, nghia vy, trach nhi€ém
lia td chire kinh té do nha dau tu thanh 14p theo trudng]
'hop chua thanh 14p t6 chirc kinh té theo quy dinh tai
uc VII cia hop dfing nay dugc quy dinh tai DPKCT.
9.2. Céc trudng hop diéu chinh dy 4n dau tu khong
4n dén didu chinh chu truong du tu theo phép luat vé
au fu.

Pidu 30. Trinh ty sira dbi
hop dong

XI. CHAM DUT HQP PONG DU AN

Trinh tu stra dbi hop dong dugc quy dinh tai PKCT.




iu 31. Cic truomg hop

a diéu kién chim dirt ho‘;)f

dfing du 4n theo thé
huin hodc chim dit
rude thoi han
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ac trudong hop va diéu kién chdm dut hop déng du 4n
heo thoa thuén hodc chdm dit trude thoi han duoc quy
dinh tai PKCT.

i¢u 32. Quyén, nghia

uyén, nghia vu ciia mdi bén khi chim dtt hop ddng

v
o A -~ . A -
A dﬁir an theo thoi han da théa thuan duge quy dinh

op dong dy 4n theo thé
han da thoéa thuin

tai PKCT.

ciia mbi bén trong trudng
thp chAim dit hop ddng
rudc thoi han

51‘611 33, Quyen, nghia v

Quyén, nghla vu clia mdi bén trong trucmg hop chim
dut hop dong trude thoi han duge quy dinh tai PKCT.

XII. PHAP LUAT PIEU CHINH

=

Diéu 34. Luat ap dung d
diéu chinh quan hé h
Wd(‘mg du an va ca'c hg
dong c6 lién quan dén viég
(thwe hién dir 4n

4.1. Luat diéu chinh hop ddng 1a phap lut Viét Nam.
rong moi trudng hop, viée giai thich Hop ddng nay,
ac Phu luc hgp ddng, cic vin ban c6 lién quan dugc]
j két gitta CQKKHD, NDT/TCKT tuén thi quy dinh
a phap luat Viét Nam.

4.2. B6i véi cac van dé phdp luét Viét nam khéng c6
uy dinh, cdc bén s& thuong thio théng nhét trén co sé
ham khao céc thong 1¢ quéc té, khong mau thuin véi
quy dinh phap luat Viét Nam va hai hoa loi ich cuia céc
bén ky hop déng

34.3. Moi van dé phét sinh tir hodc lién Qquan dén Horp
dong nay ma chua dugc quy dinh cy thé tai Hop dong
nay, Cac Bén s& thuc hién theo cc quy dinh phép luat
c6 lién quan va bao dam quyén, loi ich hop phép cua
Céc Bén tham gia Hop dong.

XIII. GIAI QUYET TRANH CHAP

Diéu 35. Co ché giai quyét
tranh chap

o ché giai quyét tranh chép gitra c4c bén tham gia horp
dong du 4n va tranh chép gitta NDT/TCKT véi céc td
chirc kinh té tham gia thuc hién du 4n thuc hién theo

quy dinh tai Piéu 14 Luat Dau tu.

XIV. THANH LY HQP PONG
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Diéu 36. Trinh ty, thi ty
|:h|.rc hién théa thua
hanh Iy hgp dong

rinh tu, thi tuc thuc hién thda thuan thanh 1y hgp dong
eo quy dinh tai PKCT.

Piéu 37. Quyén, nghia vy
ciia cac bén ky két khi
ithanh Iy hop ddng

XV. PIEU KHOAN PHAT VI PHAM, KHONG TUAN THU NGHIA VU HC
PONG

uyén, nghia vu clia cac bén khi thanh ly hop dong thuc
ién theo quy dinh tai PKCT.

8.1. Vi pham hop dong cia NDT/TCKT:

T/TCKT bi 4p dung phat hop ddng khi vi pham
ghia vu hgp dong dugc néu tai PKCT.

Pidu 38. Céc trromg hop viB38.2. Vi pham hgp dong ciia Co quan ky két hop dong.
pham, khéng tuin théiCy quan ky két hop ddng bi 4p dung phat hop dong khi
'nghia vy ciia cic bén vi pham nghia vu hop ddng dugc néu tai PKCT.

3§.3. Vi pham nghiém trong cua céc bén ky két hop
dﬁng dugc quy dinh tai PKCT theo quy dinh tai khoan
D Piéu 423 B) ludt Dan su.

Pidu 39. Co ché giai quyé

rong timg trwdng hop vi
E}ham, khong tuidn thu
nghia vu hgp dong

o ché giai quyét trong timg trudng hop vi pham,
6ng tudn thu nghia vu hop ddng theo quy dinh
2l DPKCT.

Piéu 40. Phat vi pham d6i
véi tredng hop nha dau
khong thuc hién theo cam
két trong hd so’ dy thau va
hop dong du 4n khi da
hwéng wu dai theo qu
dinh

XV.PIEU KHOAN PHAT VI PHAM, KHONG TUAN THU NGHIA VU HOP
DONG (Ciin cik quy dinh phdp ludt hién hanh, chii triong dau tw dwgc phé duyét,
cdic vin ban lién quan cua Du an va két qua thuong thdo hop déng, cdc bén hoan
thién néi dung nay).

hat vi pham déi véi trudng hop nha dau tw khong thuc
ién theo cam két trong hd so dy théu va hop dong du
in khi d4 huong wu dii theo quy dinh tai Nghi dinh nay
heo quy dinh tai PKCT.
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PHAN IIL PIEU KIEN CU THE CUA HOP PONG

- Cén cir quy dinh phép luat hién hanh, quyét dinh phé duyét két qua lual
chon NDT, két qua thuong thao hop dong, Bén moi thiu hoan thién “Cdc
khdi niém, tir ngir sir dung trong hop dong”:

- Trong méu hop dong nay, céc tir ngir dudi day duge hiéu nhu sau:

+ “Cdc bén” dwoc hiéu la Cdc Bén ky két ng dong nay, bao gém COCTQ,
NDT/TCKT va dwoc néu tai muc 2 cia Phan I: Vin ban thoa thudn;

+ “Co quan c6 tham quyén” la: ....;

+ “Co quan ky két hop dong” la: ....;

+ “Nha dau tuw” (NPT): 1a ....;

Xay dung khu d6 thi c6 kién tric hién dai, dong bo vé ha ting xa hdi va ha
ting k¥ thuat nhdm cu thé hod D4 4n Quy hoach phan khu E2, d6 thi Vin
Giang, tinh Hung Yén (ty 1¢ 1/2000) dugc UBND tinh Hung Yén phé duyét
tai Quyét dinh s 645/QD-UBND ngay 18/03/2025 va Quy hoach chung do
thi Van Giang, tinh Hung Yén dén nim 2040 dugc Thii tuéng Chinh phil
phé duyét tai Quyét dinh s6 86/QD-TTg ngay 14/02/2023; x4y dung nha &
dé ban, cho thué mua, cho thué dap g nhu ciu & cta nguoi dan khu vue.

- Quy mé dau tu:
a. Quy md st dung dit ciia du 4n khoang: 283.163,66 m2.
b. Quy mé dan s6 khoang: 9.400 nguoi.
c. Quy md vé san phém, dich vu cung cép: Nha & lién ké: 406 cin; nha ¢
biét thu 44 can; cong trinh hdn hop cao tang CT-01 (& két hop thuong mai
dich vu) cao 36 tang ndi, 03 ting ngim c6 tdng dién tich san xdy dung
khodng 339.422,4 m? (khong tinh san ting him); cong trinh hén hop cao
tang CT-02 (¢ két hop thuong mai dich vu) cao 36 ting ndi, 03 ting ngfsirnw
co tong dién tich san xay dung khoang 134.028,0m? (khéng tinh san tang
ham); nha & xa hoi NOXHO1 chung cu cao 09 tiang ndi, 01 tang ham c6 téng]
dién tich san xdy dung khoang 87.971,4 m? (khong tinh san tAng hdm); nha
© x4 hgi NOXH-02 chung cu cao 09 ting ndi, 01 ting him c6 téng dién tich
san xay dung khoang 19.704,6 m? (khong tinh san ting hdm); cong trinh
thuong mai dich vu TMDV-01 cao 05 tang c6 tong dién tich san xay dung
oang 4.572,0 m? cong trinh thuong mai dich va TMDV-02 cao 05 ting
6 téng dién tich san xdy dung khoang 4.820,0 m? cdng trinh trudng mam)
on cao 03 tang c6 téng dién tich san xdy dung khoang 8.017,2 m?; cong
inh trudng tiéu hoc cao 03 ting c6 tong dién tich san xdy dung khoang
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8.653,2 m2; cong trinh trudng trung hoc co s& cao 04 tang c6 tong dién tich
san xay dung khoang 10.064,0 m? cong trinh nha van hod cao 03 ting c6
tong dién tich san x4y dung khoang 6.543,6 m? cong trinh y té cao 02 ting
c6 tdng dién tich san x4y dung khoang 864 m? xay dung ddng b ha ting
ky thuat, ha ting x4 hoi tai du én.
d. Co chu sir dung dat, mat do xay dung, hé sb sir dung dét, ty 1€ s6 luong
c4c loai nha ¢ cua dy an:

Mit
ab .
Dién Dién tich | Hésb | Thng
tich
sit | Rangmine Idng:l(mf] Ty 1 dﬂy tich xdy san xiy SDD cao thi csiz:l Din s
eny %) g“ dyng dyng | thida | da b
4 (m2) (m2) (Lén) | (Ting)
(%)
. | TONG
DIEN 283.163,66 100 9.400
TiCH
1 | PATO 99.449,50 | 35,12 73.135,09 | 806.190,35 9.400
11 néw;ima 2191900 | 2204 | 60 | 1315140 | 47345040 | 216 | 36 | 3.098 | 6200
& cao ting
Nha & cao 9.428.40
iy 15.714,00 60 33942240 | 216 36 | 2211 | 442
e 0p | 620500 6 | 372300 | 13402800 | 216 | 36 887 | 1774
12 | PAE-NbA | 00000 | 2005 | 60 | 11.96400 | 10767600 | 54 9 700 | 1.400
& xd hji
{E‘i‘_o‘; 1 1629100 60 | 977460 | 8797140 | 54 9 571 | 1142
Nhd & 3| 360000 60 | 218940 | 1970460 | 54 9 120 | 258
hoi-02
13 | PAtO-NbA | coocs0 | 4628 | 88 | 4050244 | 20251220 | 4 5 406 | 1.624
& Lién ké
Dit & - Nha
14 | ohieeing 1156500 | 11,63 | 65 | 751725 | 2255175 | 3 3 44 176
DPAT
CONG
2 | TRINH 2671500 | 943 | 40 | 10.686,00 | 34.142,00 5
HA TANG
XA HOI
2.1 | Pétvian hoa 545300 40 2.181.20 6.543.60 1.2 3
22 | Pityté 1.080,00 40 432 864 08 2
Dit tnuomg
28 | et 6.681,00 40 | 267240 | 801720 | 12 3 470
Diét truimg
4 pretn 7.211,00 40 | 288440 | 865320 | 12 3 611
bit truomg
28] e 6.290,00 40 251600 | 1006400 | 16 4 517
DAT
3 MIHUONG 469,00 | 196 | 40 | 187840 | 939200 2 5
DICH VU
Pit thuong
mai dich vu 2.286,00 40 914,4 4572,00 2 |+ s
.01
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Pit thuong
mai dich 2.410,00 40 964 4.820,00 2 5
vu- 02

DAT CAY
4 | XANH - 47.020,00 | 16,61 228880 | 2.288,80 1
TDTT
Dit cay
41 | xanh- 45.776,00 5 2.288,80 228880 | 0,05 1
TDTT
Dit cay
42 | xanh cach 1.244.00
ly

PAT HA
5 | TANGKY 1.615,00 | 0,6 40 646 646 1
THUAT
DAT
6 | GIAO 91.180,16 | 322
THONG

BAIDO
7 | xp 1.590,00 | 0,56

DAT
NGHIA
8 | TRANG 10.898,00 | 3,85
HIEN
TRANG

e. Quy m6 dau tw xdy dyng cong trinh dy kién: Pau tu ddng b6 cic cong
trinh theo quy hoach chi tiét do nha dau tu dé xuét trén co s& tuan thu cac
chi tiéu d6 4n Quy hoach phan khu E2, d thj Van Giang, tinh Hung Yén
(ty 1¢ 1/2000) da dugc UBND tinh Hung Yén phé duyét tai Quyét dinh sé
645/QDUBND ngay 18/3/2025 trén quy mé dt quy hoach thuc hién du 4n
12 283.163,66 m2.

- Dién tich dét x4y dung nha & thip ting: 57.590,5 m? (chiém 20,34%).
Trong do:

+ Dét nha lién ké khoang 46.025,50 m? gdm nhidu 6 dit, m&i 6 dat duoc
chia thanh nhiéu 16 dét c6 chiéu rong mit tién dién hinh 1 5,0m hoac 6,0m,
chiéu dai tir 15,0m + 20,0m; tong s6 khoang 406 nha & lién ké, mat do xay
dung 88%, chiéu cao xdy dung t6i da 05 ta“mg, téng dién tich san xiy dung
khoang 202.512,20m? cac nha & lién ké c6 dién tich dat trung binh tif
75+120 m?.

+ Dét nha biét thy khoang 11.565,0 m? gdm nhidu 6 dit, m&i 6 dat duoc
chia thanh nhiéu 16 dit c6 chiéu rong tir 10,0m+15,0m, chidu dai ti
10,0m+20,0m; tong s6 khoang 44 nha & biét thy, mat do xdy dung t5i da
65%, chiéu cao xdy dung téi da 03 ting, tong dién tich san xay dung khoang
22.551,75 m?; céc can h biét thy c6 dién tich dét trung binh tir 200+300
m?). :

- Dién tich dét xdy dung nha & xa hoi: 19.940,0 m2. Xay dung trén 6 dt
NOXH-01 va NOXH-02, cu thé nhu sau:

+ Nha ¢ xa hoi xdy dung trén 16 dit NOXH-01 c6 dién tich dat khoang
16.291,0m?, mét d6 xay dung t6i da 60%, cao 09 ting néi, 01 ting him (lam|
bai dd xe): tong dién tich san xdy dung tdng ndi khoang 87.971.4 m2. Gom|
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71 can h Qé @, dién tich trung binh modi cin ho khoang 70 m? (dién tich|
6 thé tuy bieén, khoang 45+100m?).

Nha & xa h¢i xay dung trén 16 dat NOXH-02 c6 dién tich d4t 12 3.649,0m?,
dt d6 xay dung tdi da 60%, cao 09 tang ndi, 01 tang ham (lam bai dod xe);
ong dién tich san xay dung tang ndi khoang 19.704,6 m>. Gom 129 cin h)

¢ 0, dién tich trung binh moéi can hg khoang 70m? (dién tich c6 thé tiy bién,
oang 45-100 m?).

_ Cong trinh nha & cao tAng CT-01 (chung cu) xdy dung trén 16 dht CT-01
co dién tich khoang 15. 714,0m? mat d6 xay dung t6i da 60%, cao 36 ting
ndi va 03 tang ham, tAng ham c6 dién tich san xay dung khoang 28.285,2
m? 1am bai db xe; tong dién tich san xay dung tang noi khoang 339.422.4
m?. Cong trinh nha & cao tang CT-01 bao gom 05 tang dé; 31 tang ndi trén
cung la khéi chung cur cao tang. Chung cu cao tAng gdm 2.211 cén ho d&é g,
ﬁlfn tich trung binh mdi cin hd khoang 70m? (dién tich c6 thé tiy bién,
oang 45+100 m?).

L Cong trinh nha & cao ting CT-02 (chung cu) xay dung trén 10 dat CT-02
c6 dién tich khoang 6.205 .0 m2, mat do xdy dung t6i da 60%, cao 36 ting
ndi va 03 tang ham, tAng him c6 dién tich san xéy dung khoang 11.169.,0
m? 1am bai d6 xe; tong dién tich san xay dung tang noi khoang 134.028,0
m?>. Cong trinh nha & cao tang CT-02 bao gom 05 tang d¢; 31 tang ndi trén
cing 1 khéi chung cu cao tang. Chung cu cao tAng gom 887 cin ho dé &,
dién tich trung binh mdi cin hd khoang 70m? (dién tich cé thé tiy bién,
khoang 45+100 m?).

- Cong trinh thuong mai dich vu - 01 xay dung trén 6 dét TMDV-01 c6 dién
tich 2.286,0m?, mat do xdy dung t5i da 40%, chiéu cao tdi da 05 tang; tong
dién tich san x4y dung khoang 4.572,0 m?.

L Cong trinh thuong mai dich vu - 02 xay dung trén 6 dat TMDV-02 c6 dién
tich 2.410,0m?, mat do xay dung toi da 40%, chiéu cao téi da 05 tang; tong]
dién tich san xay dung khoang 4.820,0 m?.

- Cong trinh nha vin héa xay dung trén 6 dat VH c6 dién tich 5.453,0 m?,
mat do xdy dung téi da 40%, chiéu cao tdi da 03 tang; tong dién tich san
xdy dung khoang 6.543,60 m?.

- Cong trinh y té xay dung trén & dat YT o dién tich 1 .080,0 m?, mat dg
xdy dung t6i da 40%, chiéu cao tdi da 02 ting; tong dién tich san xdy dung
rkhoang 864.,0 m?.

- Cong trinh trudng mam non xdy dung trén & dat MN c¢6 dién tich 6.681,0
m2, mat do xdy dung tdi da 40%, chiéu cao t6i da 03 téng; téng dién tich
san xdy dung khoang 8.017,2 m?.

- Cong trinh trudng tleu hoc xay dung trén 6 dat MN c6 dién tich 7.211, 0
m2, mét do xay dung t6i da 40%, chiéu cao téi da 03 ting; tong dién tich san
x4y dung khoang 8.653,2 m?.
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- Cong trinh trudng trung hoc co s& xdy dung trén 6 dét THCS c6 dién ticj
6.290,0m? mat d6 x4y dung t6i da 40%, chiéu cao tdi da 04 ting; téng dié
tich san xdy dung khoang 10.064,0 m2.

- Pau tu xay dung cong trinh giao thong, ha tz"ing ky thudt, bai dd xe, cay
xanh, vuon hoa, mit nude: Nha dau tu c¢é trach nhiém x4y dung céc hang
muc cong trinh theo quy hoach chi tiét xay dung dugc phé duyét; ban giao
lai phan dat xay dung cong trinh giao thong, ha tang k¥ thuat, bai dd xe, cdy
xanh, vuon hoa, mit nude cho chinh quyén dia phuong quan Iy sau khi dau
tu x4y dung dé c6 ké hoach diu tu phuc vu céng cdng, phuc vu nhu ciu ciia
ngudi dan theo quy dinh cia phap lut.

T h&ng ké dién tich san phdm néu trén theo so bo ciia Nha dau tu; Diénj

tich-cde-can-hg, nha-othap-tang sé xdc-dintrcu thé tai giai doan I1gp bdo
cdo nghién ciru kha thi du dn.

DKCT

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi trieong dau tu duoc phé duyét,
cdc van ban lién quan ciia D dn va két qua thwong thao hop dff;ng, cdc bén
roan thién ndi dung nay).

DKCT

(Can cir quy dinh phdp lugt hién hanh, chii trieong déu tw duoc phé duyét,
cdc van ban lién quan ciia Dy dn va két qua thuong thao hop déng, cdc bén|

&l froan thién néi dung nay).
pkCt|Can ct quy dinh phdp ludt hi¢n hanh, chii treong déu tu dwoc phé duyét,
6.1(a) cdc van ban lién quan ciia Dy dn va két qud thuong thao hop déng, cdc bén

j hoan thién ndi dung nay).
PKCT (Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi trieong dau tu duwoc phé duyét,
6.1(b) cdc van ban lién quan ciia Dy dn va két qua thwong thao hop déng, cdc bén

’ oan thién ngi dung nay).
PKCT (Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi trieong dau tu duoc phé duyét,
7 cdc van ban lién quan ciia Dy dn va két qua thwong thao hop déng, cdc bén

" lhoan thién néi dung nay).
PKCT (Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chii trieong dau tir duoc phé duyét,
9 cdc van ban lién quan cua Du dn va két qua thuwong théo hop dong, céc bén|

hoan thién noi dung nay).
PKCT (Can cir quy dinh phdp lugt hién hanh, chi trieong dau tw duoc phé duyét,
10 cdc van ban lién quan cia Dy dn va két qua thuwong thao hop déng, cdc bén

roan thién ngi dung nay).
PKCT (Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chii trwong dau tw duogc phé duyét,
11 cdc van ban lién quan ciia Dy dn va két qua thuong théo hop déng, cdc bén

roan thién ndi dung nay).
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(Cdin cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chu truong dau tw dwoc phé duyét,
cde van ban lién quan cua Dy dn va két qua thwong thao hop dong, cdc bén
hoan thién ndi dung nay).

PKCT
14.1

(Can cir quy dinh phdp ludt hi¢n hanh, chi truong dau tw dwoc phé duyét,
cde van ban lién quan ciia Dy dn va két qua thuong thdo hop déng, cdc bén
hoan thién ndi dung nay).

DKCT
14.2

- Trong trudng hop viée giao dét bi cham tién dé so véi ké hoach da duoc
duyet, theo d& nghi cia NDT/TCKT, CQCTQ xem xét va chép thuén viéc
PKCT diéu chinh tién d6 thuc hién Dy 4n theo quy dinh phap luat. Trong truong

15 |hop ndy, céc bén phai 14p phu luc diéu chinh hop dong trudc khi trién khai
thuc hién.

- [Néi dung khdc do cdc bén thuong thao]

(Cén cir quy dinh phdp lugt hi¢n hanh, chi truong dau tu duwoc phé duyét,
cdc vin ban lién quan cia Dy an va két qua thuong thdo hop déng, cdc bén
hoan thién ndi dung nay).

DKCT
16.3

(Can cit quy dinh phdp ludt hién hanh, chii truong dau tu dwoc phé duyét,
cdc véin ban lién quan cia Dy dnva két qua thuong thdo hop dong, cdc bén
hoan thién ndi dung nay).

DPKCT
17

(Céin cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chu triong dau tw duoc phé duyét,
cdc van ban lién quan cua Dy dnva két qua thuong thdo hop dong, cdc bén
hoan thién ndi dung nay).

Hinh thitc bao dam thuc hién hop dong: Nha dau tu duge ndp thu bao lanh
dé bao dam trach nhiém thuc hién hop ddng. Thu béo lanh thyc hién hop
dong duoc lap theo Mau s6 14 Phén 3 — Dy thao horp dong va Biéu miu hop
PKCT [d6ng cia HSMT hodc mdt miu khac nhung phai gom day du cac n01 dung

20.1 ko ban cia bao dam thuc hién hop déng dugc ngudi co thdm quyén chép
thuén.

DPKCT
19

(Nha dau tw ndp thu bdo lanh cua 16 chirc tin dung hodc chi nhdnh ngan
hang nude ngoai dwoc thanh ldp theo phdp ludt Viét Nam. )

Gia tri ciia bao dam thuc hién hop ddng: 242.025.617.800 ddng (Bang chit:
Hai trdm bén muoi hai ty, khong trdm hai mwoi lam triéu, sau tram muoi
bay nghin, tdm tram dong).

PKCT
20.2

PKCT Nha dau tu duge lua chon phai thyc hién bign phéap bao dam thuc hién hop
20.3 |ddng trude hodc cing thdi diém hop ddng c6 hiéu luc
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(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chii truong dau tu dwoc phé duyét,
cdc van ban lién quan ciia Dy dn va két qua thirong théo hop dong, cdc bén
hoan thién néi dung nay).

1. Nha dau tu cam két hoan tra chi phi trong lua chon nha dau tu thuc hién|
du 4n theo quy dinh tai Piéu 5, Diéu 6, Thong tw s6 08/2022/TT-BTC ngay
09 thang 02 nam 2022.

2. Cdc yéu cau khdc do cdc bén hoan thién trong quda trinh thurong thdo hop
dong

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh chii trwong dau t d::cyc phé duyét,

cae-vanban tién quan ciia uu’ anva !Lei qua JHH'OT’Ig thdo ﬂOp aong, cac ben

roan thién noi dung nay).

(Can cir quy dinh phdp lugt hién hanh, chi truong déu tw duoc phé duyét,
cdc van ban lién quan ciia Du dn va két qua thirong thdao hop déng, cdc bén
hoan thién noi dung nay).

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong déau tu diroc phé duyét,
cdc van ban lién quan ciia Dy dn va két qua thwong théo hop dong, cdc bén
hoan thién néi dung nay).

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi tricong dau tw dioc phé duyét,
cdc van ban lién quan cia Dy én va két qua thwong thao hop déng, cdc bén
hoan thién néi dung nay).

(Can cik quy dinh phdp ludt hién hanh, chii truong déu te dieoc phé duyét,
cdc van ban lién quan ciia Dy dn va két qua thiong thao hop déng, cdc bén
hoan thién ngi dung nay).

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi triweong dau tw dwoc phé duyét,
cdc van ban lién quan cua Dy dn va két qua thwong thao hop déng, cdc bén|
hoan thién ndi dung nay).

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi trieong déu tr duoc phé duyét,
cdc van ban lién quan cia Dy dn va két qua thuong thao hop dong, cdc bén
roan thién ngi dung nay).

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi triwong dau ti duoc phé duyét,
cdc van ban lién quan ciia Du dn va két qua thuong thao hop déng, cdc bén
hoan thién néi dung nay).

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chu truong dau tu duoc phé duyét,
cdc van ban lién quan ciia Dy dn va két qua thwong théo hop dong, cdc bén
roan thién néi dung nay).
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PKCT (Can cit quy dinh phdp ludt hién hanh, chu truvong dau tu dwoc phé duyét,
37 cdc vin ban lién quan ciia D dn va két qua thuong thao hop dong, cdc bén
ioan thién ndi dung nay).
PKCT (Cdn cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chu truong dau tw duoc phé duyét,
18.1 cdc van ban lién quan cua Dy an va két qua thieong thao hop dc‘;ng, cdc bén
" Vhoan thién néi dung nay).
DKCT (Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong dau tw dwoc phé duyét,
182 cdc van ban lién quan cua Dy dn va két qua thuong thao hop drﬁng, cdc bén
" |hoan thién néi dung nay).
(Cén ci quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong ddu tu dwgc phé duyét,
PDKCT] . o ; ! o
183 cdc van ban lién quan cia Dy dn va két qua thuwong thdo hop dong, cac bén
™ lhoan thién néi dung nay).
(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chu truong dau tw duwoc phé duyét,
BECTY . o e : : 25 e
39 cdc van ban lién quan ciua Dy dn va két qua thuong thao hop dong, cdc bén|
hioan thién ndi dung nay).
(Cdn cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chu truong dau tw duoc phé duyét,
PKCE} . b , : 3= e
40 ldevan ban lién quan ciia Dy dn va két qua thwong thao hop déng, cdc bén
hoan thién ndi dung nay).
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Mau s6 13
THU CHAP THUAN HO SO DU THAU VA TRAO HQOP PONG

(Dia diém), ngay  thang nam

Kinh gui: _ /ghi tén va dia chi ciia nha dau tu triing thau] (sau day goi
tat 1a Nha dau tu)

Vé viéc: Théng bdo chap thudn hé so di thau va trao hop dong.

Cin cir Quyét dinh s6__ ngay  [Ghi sé, ngay ky quyet dinh phé duyét
két qua lua chon nha dau m] cua __ [ghi tén nguoi c6 tham quyén] (sau day

iy A

goi tit 1a Ngudi c6 thim quyén) vé xig“o phé duyét két qua Iua chon nha dau tir dur

én‘_ [ghi tén du an], [ghi tén bén moi thau] (sau day goi tit 1a Bén moi
thau) xin thong béo ngudi ¢ tham quyén da ohap thuan hé so dir thau va trao hop
dong cho Nha dau tr dé thuc hién du 4n ____[ghi tén du dn] véi thong tin hop
dongla _ [ghi thong tin nhu sau:

a) Déi véi du dn du dn dau tu xdy dung khu d6 thi c6 céng ndng phuc vu
hén hop, du dn khu dén cu nong thon, ghi cdc thong tin ve:

- Ty I¢é ngp ngdn sdch nha nuée.

Dé nghi dai dién hop phép cua Nha dau tu tién hanh dam phén, hoan thi¢n
va ky két hop dong véi Ngudi ¢6 thdm quyén, Bén moi thiu theo ké hoach nhu
sau:

- Thoi gian hoan thién hop dong: [ghi thoi gian dam phdn, hoan thién
hop déng], tai dia diém [ghi dia diém hoan thién hop dong], giri kém theo
Du thdo hop ddng.

. - Thoi gian ky két hop dong: [ghi thoi gian ky két hop dong]; tai dia
diém ___ [ghi dia diém ky két hop dong].

Be nghi Nha dau tur thuc hién bién phap bao dam thyc hién hop dong theo
Mau so 14 Phén 3 — Dy thao hop dong va Biéu mau hop dong ctia h6 so moi thiu
v6i s6 tién 1a va thoi gian cé hidu luc 1a _ /ghi s6 tién va thoi gian c6 hiéu
luc theo quy dinh tai Muc 36.1 BDL)].

Vin ban nay 1a mot phan khéng tach roi cia hd so hop dong Sau khi nhan
dugc van ban ndy, Nha dau tu phai c6 vin ban chép thuan dén dam phén, hoan
thién, ky két hop ddng va thuc hién bién phép bao dam thuc hién hop ddng theo
yéu ¢ céu néu trén, trong d6 Nha dau tu phai cam két nang lyuc hién tai cia Nha dau
tu van dép tmg yéu ciu néu trong hé so méi thau. Nguoi co thim quyén s& tir chdi
dam phén, hoan thién, ky két hop déng véi Nha diu tu trong truong hop phét hién
nang lyc hién tai cia Nha dau tu khong dap Umg yéu cau thuc hién du 4n.

Néu dénngay [, ghi ngay cu thé, trong thoi han 30 ngay ké tir ngay phat
hanh van ban théng bdo chap thugn hé so du thdu va trao hop dong} ma Nha déu
tu khong tién hanh dam phén, hoan thién, ky két hop dong hodc khéng thuc hién
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bién phéap bao dam thuc hién hop ddng theo céc yéu ciu néu trén thi Nha dau tu
s& bi loai va khong dugc nhén lai bao dam du thau.

Pai dién hop phép ciia bén mai thau
[ghi tén, chitc danh, ky tén va dong ddu (néu cd)]
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Mau sb 14
BAO LANH THU'C HIEN HOP PONG?
(Pia diém), ngay thang nam

Kinh giri: [ghi tén co quan c6 tham quyén ky két hop déng]
(sau ddy goi tit 1a Co quan c6 thim quyén ky két hop déng)

Theo dé nghj cua [ghi tén nha dau tu] 1a nha dau tu dugc lya chon dé
thue hién dy 4n [ghi tén du dn] (sau ddy goi tat 1a Nha dau tur) va cam két

s€ ky kerhop dong de thuc hién dur an néu trén (sau day goi tat 13 Hop dong); @

Theo quy dinh trong hd so moi thiu (hodc hop dong), Nha dau tu phéi np
cho Co quan ¢6 thim guyén ky két hop ddng béo lanh cia mdt ngan hang véi mot
khoan tién xac dinh dé bao dam nghia vu va trach nhiém ctia minh trong viéc thuc
hién Hop dfing;

Ching t6i, __ [ghi tén ciia ngan hang] & [ghi tén quéc gia hodc
ving lanh tho] ¢6 tra sé dang ky tai ____[ghi dia chi ciia ngan hang @], xin cam
két bao lanh cho viéc thuc hién Hop dong ctia Nha diu tir véi sé tidn 1a _ [ghi
ré gid tri bang sé, bang chir va dong tién sir dung nhw yéu cau quy dinh tai Muc
36.1 BDL].

_Chung téi cam két thanh toén v diéu kién, khong hity ngang cho Co quan
co tham quyén ky két hop dong mot khoan tién hay céc khoan tién véi tong so
tién 1a___ [ghi bang chit] [ghi bing s6] nhu da néu trén, khi ¢6 vin ban ciia Co
quan c6 thim quyén ky két hop dt:’mg théng bao Nha dau tu vi pham Hop df‘)ng
trong thoi han hiéu lyc ctia bao lanh thuc hién Hop déng.

Béo lanh ndy c¢6 hiéu luc ké tir ngay cho dén hét ngay @

Dai dién hgp phap cia ngin hiang
[ghi tén, chitc danh, ky tén va déng dau]

Ghi chu:

(1) Chi ép dung trong truong hop bién phap bio dam thyc hién hop déng Ia thu
bao lanh cua ngan hang hogc té chirc tin dung.

(2) Neu ngén hang hogc t3 chirc tin dung bao lanh yéu cAu phai c6 hop ddng da
ky méi cAp gidy bao lanh thi bén moi thiu s& bao céo co quan cé tham quyén ky két hop
déng xem xét, quyét dinh. Trong truomg hop nay, doan trén c6 thé sira lai nhur sau:

“Theo dé nghi cia____ /ghi tén nha ddu tu] 1a nha dAu tu trang thiu du 4n
____[ghi tén dy dn] (sau day goi tit 1a Nha dau tu) da ky hop ddng s6 ____ /ehi s6
hop dong] ngay thing  ndm ___ (sau day goi tit 1a Hop ddng).”




142

(3) Dia chi ngan hang hodc t6 chur tin dung: ghi o dja chi, sé dién thoai, sb
fax, e-mail dé lién hé.

(4) Ghi thoi han phu hop véi yéu cau quy dinh tai Muc 36.1 BDL.






