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MO TA TOM TAT

PHAN 1. THU TUC LUA CHON NHA PAU TU
Chuong I. Chi d4n nha diu tw

Chuong nay cung cap thong tin nhim gitip nha dAu tr chuln bj hd so du
thau. Thong tin gom quy dinh ve viéc chuén bi, ndp hd so du thiu, mé thiu, danh
gi4 hd so du thau va trao hop dong.

Chuong II. Bing dir liéu ddu thiu

Chuong nay quy dinh cu thé cac noi dung cua Chuong I khi 4p dung déi
véi ting du 4n cu thé.

Chwong ITI. Panh gia hd so dy thiu
Chuong nay quy dinh phuong phép, tiéu chudn ¢ danh gia hd so du thiu.
Chwong IV. Biéu miu du thiu

Chuong nay gdm céc biéu miu ma Bén moi thiu va nha du tu s& phai hoan
chinh dé tao thinh mét phan ndi dung ciia hd so moi thu va hd so dy thau.

PHAN 2. YEU CAU THUC HIEN DU AN

Bén moi thau, T6 chuyén gia cin cir ndi dung quyét dinh chap thuén chu
truong du tu d6i vé6i du 4n thu¢c dién chap thuén chu truong dau tu hodc vin
ban phé duyét thong tin du 4n du tur kinh doanh d6i v6i du 4n khong thude dién
chap thuén chi trrong dau tr dé xac dinh yéu céu thuc hién du an.

PHAN 3. DU THAO HQP PONG VA BIEU MAU HQP PONG

Phén nay gbm céc ndi dung ctia du théo hop ddng va biéu miu ma sau khi
dugc hoan chinh s€ tré thanh mdt bg phan cau thanh cua hop dong.



BDL
CDNDT
Hé théng
HSDT
HSMT

Luat Déu thau

Nghi dinh cia Chinh phu
quy dinh chi tiét va bién
phdp thi hanh Luat Piu
thau vé& Iuya chon nha dau
tu

TU NGU VIET TAT

Bang dir liéu ddu thau

Chi d4n nha dau tu

Hé théng mang d4u thau quéc gia
Hd so du thau

HO so moi th‘au

Luét Pau thiu sb 22/2023/QH15 ngay 23 thang 6
nam 2023 (dugc sua d01 b sung tai Luat s6
57/2024/QH15 va Luat s6 90/2025/QH15)

Nghi dinh sb 23/2024/ND-CP ngdy 27 thang 02 nam
2024 cia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s0 diéu va
bién phép thi hanh Ludt PAu thau vé lya chon nha
dAu tu thuc hién du 4n thudc trudng hgp phai t6
chirc du thau theo quy dinh cua phap luat quan ly
nganh linh vuc (dugc stra d6i bo sung tai Nghi dinh
s0 115/2024/ND-CP ngay 16 thang 9 nam 2024 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét mot sé didu va bién
phép thi hanh Lut Déu thau vé lira chon nha déu tu
thuc hién du an dau tu c6 sir dung dét va Nghi dinh
s6 225/2025/ND-CP ngdy 15 thang 8 nam 2025 cua
Chinh phu sira dbi, bd sung mot sé didu cua cac
Nghi dinh quy dinh chi tlct mot s6 diéu va bién phap
thi hanh Luat Dau thiu vé lua chon nha dau tu)

Nghi dinh sé 115/2024/ND-CP ngdy 16 thing 9
nim 2024 cia Chinh phu quy dinh chi tiét mot 56
diéu va bién phap thi hanh Luat Diu thau vé Iya
chon nha dau tu thuc hién dy 4n dau tu c6 st dung
dat (dugc sira ddi, bé sung tai Nghi dinh so
225/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua
Chinh phu sira dbi, bo sung mat s6 diéu cua céc
Nghi dinh quy dinh chi tlet moét s6 diéu va bién phap
thi hanh Lu4t D4u thau v& lya chon nha dau tu)




PHAN 1. THU TUC LUA CHON NHA PAU TU
CHUONG 1. CHI DAN NHA PAU TU

1. Noi dung lya
chon nha dau tuw

1.1. Bén moi thau véi tén va dia chi quy dinh tai BDL moi
nha d4u tu quan tdm nop HSDT ddi véi du 4n duge mé ta
trong Phan 2 — Yéu cau thuc hién du an.

1.2. Tong von dau tu du 4n dugc quy dinh tai BDL.

1.3. Yéu cau vé vén chu s& hiru va vén vay ctia nha dau tu
dugc quy dinh tai BDL.

|1.4. Cac thong tin co ban vé dy 4n dugc quy dinh tai BDL.

2. Hanh vi bj cim
trong dau thau

Hanh vi bi cAm trong du thau gdm cac hanh vi theo quy
dinh tai Piéu 16 Luét D4u thau.

3. Tw cach hop 1€
ctia nha diu tw

Nha dau tu doc ldp hodc timg thanh vién lién danh c6 tur
cach hop 1€ khi dap img du cac diéu kién sau day:

3.1. Péi véi nha ddu tu trong nude: 1a doanh nghiép, hop
tac xa, lién hiép hop téc xa, to hop téc, don vi su nghlep
cong lap, td chirc kinh té ¢6 vén diu tu nude ngoai va to
chire khéc dang ky thanh 14p, hoat dong theo quy dinh cia
phép ludt Viét Nam. D4i v6i nha du tu nudce ngoai: ¢6
dang ky thanh lap, hoat dong theo phép ludt nuéc ngoai;

3.2. Hach toén tai chinh doc lap;

3.3. Khong dang trong qua trinh thuc hién thu tuc giai thé
hodc bi thu héi gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép,
glay ching nhén dang ky hop tac x4, lién hi€p hop tac xa,
t6 hop tac; khong thudc truong hop mat kha niing thanh
toan theo quy dinh cta phap luat vé pha san;

3.4. C6 tén trén Hé thong trude khi phé duyét két qua lua
chon nha dau tu;

3.5. Bao ddm canh tranh trong lya chon nha dau tu theo
quy dinh tai khoan 5 Diéu 6 cua Luat Pau thau, cu thé:

a) Ké tir ngay phat hanh HSMT, nha dau tur tham du thau
khéng c6 ¢d phan hoic phén vén g6p v6i nha thau tu vn
sau day:

- Nha théu tu vén lap ho so dé nghi chap thuén chu truong
dau tu (dm voi du an thuge dién chap thuan chu truong
dau tu), hd so dé xuat du én (dm véi du an khong thude
dién cha}g thuén chu truong dau tu), trir trudong hop du én
do nha dau tu dé xuit;




- Nha thiu tu van 1ap bao c4o nghién ciru tién kha thi hodc
bao c4o nghién ciru kha thi trong trudng hop phap luét
quan ly nganh, linh vuc quy dinh phai lap bdo cdo nghién
ctru tien kha thi hodc bao cao nghién ctru kha thi trude khi
t6 chirc moi thau, trir trrdng hop du 4n do nha déau tu &
xuat

- Nha thau tu van 1ap, thAm dinh HSMT; dénh gia HSDT;
thidm dinh két qua lya chon nha dau tu.

Thong tin v& cac nha thau tu vén theo BDL;

b) Ké tir ngay phét hanh HSMT, nha dau tu tham du thau
duoc danh gia la doc lap ve phép ly va doc lap vé tai chinh
v0i co quan ¢d thdm quyen bén moi thau khi khong co ty
1€ s& hiru von trén 50% cd phan, tong sb cb phan co quyéen
biéu quyét, phan von gop ciia nhau. Trudng hop nha dau
tur tham du thau véi tu cach lién danh, ty 1€ so hitu vén
duoc xac dinh theo cong thirc sau:

<3
Ty 1& s& hiru vém=z X;x Y,

i=1

Trong dé:

Xi: 1a ty 1€ so hiru vén, ¢b phan cb phén c6 quyen biéu
quyet cua co quan c¢o tham quyen bén moi thau trong
thanh vién lién danh thir i.

Yi: 1a ty 1é gop vén chi s& hitu cta thanh vién lién danh
thir i tai thoa thuén lién danh.

n: 1a sb thanh vién tham gia trong lién danh.

c) Ké tir ngay phét hanh HSMT, nha dau tu tham dy thau
va nha thau tu van quy dinh tai diém a khoan nay khong
cung ¢6 ty 1€ s¢ hiu von trén 30% cb phan, tong s0 ¢cO
phén c6 quyén biéu quyét, phan vén gép clia mot to chire,
cé nhén khac déi v6i timg bén. Truong hop nha dau tu lién

danh, nha thau tu vén lién danh, ty 1€ s& hitu von duoc xéc
dinh nhu sau:

- Ty 18 s& hitu vén ciia tb chirc, ¢4 nhan khéc va nha dau
tu lién danh duoc x4c dinh theo cdng thire sau day:

Ty 16 s hiru vén= Z X;x Y;

=l




Trong dé:

Xi: la ty 1€ s¢ hiu vén, cb phan, cb phan ¢6 quyén bleu
quyét cia td chirc, ca nhan véi nha dau tu tham du thau
thir i.

Yi: 1a ty 1& g6p vén chu s& hitu ciia nha dau tu lién danh
thir i tai thoa thuén lién danh.

n: 14 sb thanh vién tham gia trong lién danh.

- Ty 1€ s& hiru vén cta té chirc, ca nhan khac va nha thau
tu véan lién danh dugc xac dinh theo cong thirc sau day:

Ty 18 56 btk vé'n=z XxY;

Trong d6:

Xi: 1a ty 1€ s¢ hiru von, cb phan cd phan co quyen biéu
quyét clia td chirc, ca nhan véi nha thiu tu van thi i tai
théa thuan lién danh.

Yi: la ty 1€ phén chia trach nhiém trong vin ban thoa thuan
lién danh thir i tai théa thuén lién danh.

n: 1a s thanh vién tham gia trong lién danh.

d) Déi voi nha diu tr duge té chirc theo md hinh cong ty
me, cong ty con theo quy dinh ctia phdp lut vé doanh
nghiép tham dy thau dy 4n du tu kinh doanh:

- Cong ty me hodc cong ty con hoic lién danh cong ty me
va céc cong ty con chi duge tham dy trong mot HSDT;

- Nha dau tu dy thiu v0i nha thau tu vén thyuc hién mot
trong cdc cong viée tu van quy dinh tai diém a khoan nay
khong c6 moi quan hé cong ty me, cong ty con ké tir khi
phéat hanh HSMT.

d) Vié€c xdc dinh ty 1€ sé hitu vén gitra céc bén cin ctt theo
ty 1€ ghi trong Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép,
quyét dinh thanh lap, cic gidy to khac c6 gia tri tuong
duong.

3.6. Khong dang trong thoi gian bi cam tham duy thau theo
quyét dinh ctia ngudi ¢6 thim quyén, Bo truéng, Thua
truong co quan ngang B9, co quan thugc Chinh phuy, co
quan khéc & Trung wong, Chu tich Uy ban nhén dan cdp
tinh quy dinh tai khoan 3 Diéu 87 ctia Luat D4u thiu;

3.7. Khong dang bi truy ctru trach nhiém hinh su;
3.8. Thudc ddi tugng duge Nha nuée giao dat, cho thué dét




va dép Umg céc dleu kién giao dat, cho thué dét theo quy
dinh cuia phap lugt vé dét dai (4p dung dbi véi du an dau tu
¢6 sir dung dét);

3.9. Khong trong thoi gian bi cdm hoat dong kinh doanh
bat dong san, bi tam ngimg, bi dinh chi hoat dong theo ban
én, quyet dinh clia Toa 4an, quyét dinh ctia co quan nha nudc
c6 thdm quyén theo quy dinh clia phap luét v kinh doanh
bat dong san (4p dung ddi véi du an bat dong san);

3.10. C6 tén trong danh sach ngén d6i vai trudng hop du
an ép dung hinh thirc d4u thiu han ché.

4. Noi dung
HSMT

4.1. HSMT gbm c6 Phén 1, Phén 2, Phén 3 va céc tai liéu
sira ddi, 1am rd HSMT theo quy dinh tai Muc 5 CDNDT
va Muc 7 CDNDT (néu co), trong d6 gom cac ndi dung
sau day:

a) Phan 1. Thu tuc lua chon nha dau tu

- Chuong 1. Chi dan nha dau tu

- Chuong 1. Béang dir liéu du théu

- Chuong III. Panh gid HSDT

- Chuong IV. Biéu miu dy thau

b) Phén 2. Yéu cau thuc hién dy 4n

¢) Phin 3. Dy thao hop ddng va biéu mau hop dong

4.2. Thong bao moi thdu do bén moi thau dang tai chi co
tinh chét thong béo, khong phai la mot phan ctia HSMT.

4.3. Bén moi thdu khong chiu trach nhiém vé tinh khong
chinh x4c, khong hoan chinh ciia HSMT, tai liéu giai thich
Jam rd HSMT, bién ban hoi nghi tién déu thau (néu c6)
hay céc tai liéu sira ddi HSMT khong do bén moi thiu
cung cap.

4.4. Nha dau tu phai nghlen ctru tit ca thong tin chi dan,
BDL, biéu mAu, yéu cau vé thyc hién dy an va cic yéu
cAu khac trong HSMT dé chuén bi HSDT.

5. Lam ro HSMT,
hoi nghi tién dau
thau

5.1. Trudng hop cn 1am ro HSMT thi nha dau tu gui vin
ban dé nghi lam rd dén bén moi thau trén Hé théng (d6i
Vi d4u thiu trong nudc), g van ban dé nghi 1am r3 truc
tiép dén bén mai thau (déi v6i ddu thau quc té) dé xem
xét, xur ly.




5.2. Thoi han t6i thiéu dé nha du tu giri van ban dé nghj
lam 13 theo quy dinh tai Muc 5.1 CDNDPT quy dinh tai
BDL.

5.3. Viéc 1am rd HSMT dugc bén moi thiu thuc hién theo
mot trong cac hinh thirc sau day:

a) Dang tai ndi dung 1am rd trén Hé thong;

b) Trudng hop cén thiét, té chic hoi nghi tién ddu thau
theo quy dinh tai BDL dé trao déi vé nhimg ndi dung trong
HSMT ma nha dau tu chua r3. Noi dung trao doi phai
dugc bén moi thau 14p thanh bién ban lam rd HSMT va
phai dugc dang tai trén Hé thong.

Dé tao diéu kién thun loi cho bén moi thau tra 1o yéu ciu
lam r6 HSMT, nha dau tu nén gui yéu cau lam rd den bén
moi thau trude ngay ) chire hoi nghi tién ddu thiu. Bién
ban hoi nghi tién d4u thau cin néu rs ndi dung céc cau hoi
ctia nha dau tu va noi dung céu trd 10i ctia bén moi thau
nhung khoéng néu tén nha dau tu c¢6 cau hoi. Bién ban hoi
nghi tién d4u thiu khong phai 12 van ban sira d6i HSMT.
Viéc khéng tham gia hoi nghi tién ddu thau khoéng phai la
ly do @ loai nha dau tu.

5.4. Bén moi thdu 1am r& HSMT khi nhén dugc vin ban
dé nghi 1am rd trong thoi han néu trén. No6i dung 1am rd
HSMT phai dugc ding tai trén Hé thong trong thoi han 101
thiéu quy dinh tai BDL truéc ngdy c6 thoi diém déng thu.

5.5. N6i dung 1am rd HSMT khéng dugc trai véi ndi dung
cua HSMT da duoc dang tai trén H¢ thong Trudng hop
sau khi lam 10 HSMT dan dén phai stra déi HSMT thi bén
mdi thau tién hanh sira déi HSMT theo thu tuc quy dinh
tai Muc 7 CDNDT.

5.6. Van ban lam rd HSMT 1a mét phan cia HSMT.

6. Khio sat hién
trudong

6.1. Nha dau tu dugc tiép can, khdo sat hién trudng du 4n
v6i diéu kién nha du tu cam két rang bén moi thau khoéng
phél chiu bat ki trach nhiém nao déi véi nha diu tu trong
viéc khao sat hién trucmg nay. Nha dau tu s& ty chiu trach
nhiém cho nhimg rui ro ciia minh nhu tai nan, mit mat
hogc thiét hai tai san va bit ky chi phi ndo khac phat sinh
tir viéc khéo sit hién trudng. Trong trudng hop can thiét,
bén moi thau s& td chirc, huéng dan nha dau tir di khao sét
hién truong theo quy dinh tai BDL.

6.2. Nha dau tu cn thng bio truée cho bén moi thu vé
viéc dé xudt td chirc khao sat hién truong du an.




7. Sira d6i HSMT

7.1. Trudng hop sua d6i HSMT sau khi phat hanh, bén
mdi thau phai ding tai trén Hé thong quyet dinh sitra doi
kém theo nhimg ndi dung sira d6i HSMT, HSMT di dugc
sira ddi. Viéc sira d6i HSMT dugc thyuc hién trude thoi
diém déng thau.

Quyet dinh stra d6i HSMT 1a m6t phan cia HSMT. Nha
dau tur ¢6 trach nhiém thuong xuyén truy cap vao Hé thong
dé cap nhat cac thong tin vé HSMT.

7.2. Thoi gian diing tai quyét dinh sira dbi HSMT theo quy
dinh tai BDL. Truong hop thoi gian dang tai quyét dinh sira
d6i HSMT khong dap ting theo quy dinh néu trén thi bén
moi thau thuc hién gia han thoi diém déng thau tuong tng
bao dam quy dinh vé thoi gian tai Muc ndy. Viée gia han
dugc thuc hién theo quy dinh tai Muc 17.2 CDNDT.

8. Chi phi du thau

Nha dau tur phai chiu moi chi phi lién quan dén viéc chuan
bi va nop HSDT. Trong moi truong hop, bén moi thau s&
khong phai chiu trach nhi¢m vé cac chi phi lién quan dén
viéc tham du thiu ctia nha du tu.

9. Ngén ngir cua
HSDT

HSDT ciing nhu tt ca thu tir va tai liéu lién quan den
HSDT trao dbi gitta nha dAu tu véi bén moi thiu duge viét
bing ngdn ngit quy dinh tai BDL.

10. Thanh phan
cia HSDT

10.1. HSDT gém :
a) Pon du thiu theo quy dinh tai Muc 11 CDNDT;

b) Tai liéu chimg minh tu cach hop 1€ cua ngudi ky don
du thau theo quy dinh tai Muc 12 CDNDT;

c) Gidy uy quyén ky don du thau theo quy dinh tai Méau
s0 02 Chuong [V — Biéu mau du thau;

d) Thoa thuén lién danh theo quy dinh tai Méau s6 03
Chuong IV- Biéu miu du théu;

d) Bao dam du thau theo quy dinh tai Muc 16 CDNDT;

e) Tai licu chimg minh tu cach hop &, ning luc cua nha
dau tu theo quy dinh tai Muc 12 CDNDT;

g) Dé xuét vé k¥ thuét theo quy dinh tai Muc 13 CDNDT;

h) D& xut vé tai chinh va céc bang biéu dugc ghi day du
thong tin theo quy dinh tai Muc 14 CDNDT.

10.2. Céc ndi dung khac néu tai BDL.

11. Pon dy thiu

11.1. Péi vé6i nha dau tu doc 1ap, don du thau phai dugce ky




tén va déng dau (néu c6) bdi dai dién hop phép ctia nha dau
fu.

Dai dién hop phép cia nha dau tu 13 nguoi dai dién theo
phép luat cua nha dau tu"hoaic nguoi \du'ofc nguoi dai dién
theo phép luét ctia nha dau tu iy quyén.

Trudng hop dai dién theo phép ludt ciia nha diu tu uy
quyen cho cép dudi thi phai giri kém theo Gidy lly quyén
theo M&u s6 02 Chuong IV — Biéu mu du thiu: truong
hop tai diéu 1¢ cong ty hoic tai c4c tai lidu khac lién quan
c6 phén cong trach nhiém cho cip duéi thi phai giri kém
theo cic van ban nay (khéng can 1ap Gidy iy quyén theo
Mu s6 02 Chuong IV- Biéu mau dy thiu). Ban gbc gidy
ty quyén (1ap theo Mau sé 02 Chwong IV- Biéu miu dur
thau) phéi duoc giri cho bén méi thau cing véi don du
thau.

11.2. D6i v6i nha dau tu lién danh, don dy thiu phai duoc
dai dién hop phép ctia tirng thanh vién lién danh hoic clia
thanh vién dugc phan cong thay mit lién danh theo phéan
cong trach nhiém trong van ban thoa thuén lién danh ky
tén, dong dau (néu o).

Dai dién hop phdp cua thanh vién lién danh 14 ngudi dai
dién theo phép luat hodc nguoi duge dai dién theo phép
luat vy quyén. Trudng hop ty quyén, thuc hién tuong tu
nha dau tu doc 1ap theo quy dinh tai Muc 11.1 CDNDT.

12. Tai liéu ching
minh tir cich hop
1€, ning luc cia
nha dau tr

12.1. Tai liéu chimg minh tu cich hop 1€ ciia nha diu tur
theo quy dinh tai BDL.

12.2. Tai liéu chimg minh nang lyc ctia nha diu tu dugc
ké khai theo cac Mau s6 06 va MAu s6 07 Chuong IV —
Biéu mAu dy thiu. Truong hop déng tién néu trong céc tai
liéu chimg minh nang luc khong phai ddng tién theo quy
dinh tai BDL thi khi 1ap HSDT, nha d4u tir phai quy déi vé
dong tién tuong tmg theo quy dinh tai Muc ndy dé lam co
50 danh gid HSDT; truong hop khéng c6 ty gi truc tiép
gitta céc loai dong tién nay thi nha dau tr sir dung déng
tién trung gian theo quy dinh tai BDL dé lim co s& quy
ddi va ké khai trong HSDT;

12.3. C4c tai liéu khéc theo quy dinh tai BDL.

13. Thanh phin
dé xuit vé ky
thuat

Trong HSDT, nha dau tu phai ndp mot dé xuit vé phuong
4n dau tu kinh doanh gbm céc noi dung theo quy dinh tai
BDL va bit ky théng tin nao khic theo quy dinh tai
Chuong IV — Biéu mau dy thiu.
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14. Thanh phan
dé xuat vé tai
chinh

Trong HSDT, nha dau tur phai ndp mot & xuét vé hiéu qua
sir dung dat, hiéu qua dau tu phat trién nganh, linh vuec,
dia phuong gdm cac ndi dung theo quy dinh tai BDL va
bat  ky thong tin nao khéic theo quy dinh tai Chuong IV —
Biéu miu dy thau.

15. Pong tién dy
thau

15.1. Ddng tién du thau theo quy dinh tai BDL.

15.2. Bdi véi chi phi trong nude lién quan dén viéc thuc
hién dy an d4u tir kinh doanh, nha dAu tu phai chao thau
bang Pdng Viét Nam.

15.3. D6i véi chi phi & nudce ngoai lién quan dén viéc dau
tur kinh doanh, nha du t dugc chao thiu bing dong tién
nudc ngoai, Pdng Viét Nam.

16: Bio dam du
thau

16.1. Khi tham du thau, nha déu tu phai thuc hién bién
phap bao dam du thau trude thoi diém dong thau theo quy
dinh tai BDL.

16.2. Truong hop lién danh thi phai thuc hién bién phéap
bao dam du thau theo mot trong hai cach sau:

a) Tung thanh vién lién danh sé& thuc hién riéng bao dam
du thau nhung bao dam tdng gia tri khong thap hon gia tri
yéu cdu quy dinh tai Muc 16.1 CDNDT; néu bao dam dy
thau ciia mot thanh vién lién danh dugc xac dinh 1a khong
hop 1€ thi HSDT cua lién danh do s€ khong dugc xem xét,
danh gi tiép. Trudong hop c6 thanh vién trong lién danh
vi pham quy dinh cua phép luét dan dén khong dugc hoan
tra bao dam du thau theo quy dinh tai Muc 16.5 CDNDT
thi bao dam du thau cua tat ca thanh vién trong lién danh
s& khong dugc hoan tra;

b) Céc thanh vién lién danh théa thuédn dé mot thanh vién
chiu trach nhiém thuc hién bién phap bao dam dyu thau cho
thanh vién lién danh d6 va cho thanh vién khéc trong lién
danh. Trong trudong hop nay, bdo dam du thiu c¢6 thé gdbm
tén cua lién danh hoic tén cta thanh vién chiu trach nhiém
thyc hién bién phép bdo dam du thau cho ca lién danh
nhung bao dam tdng gia tri khong thdp hon gi4 tri yéu ciu
theo quy dinh tai Muc 16.1 CDNDT. Trudng hop c6 thanh
vién trong lién danh vi pham quy dinh cta phdp luét dén
dén khong dugc hoan tra bao dam du thau theo quy dinh
tai Muc 16.5 CDNDT thi bao dam du thau cua tit ca thanh
vién trong lién danh s& khong dugc hoan tra.

16.3. Bao dam du thau dugc coi 12 hop 1€ theo quy dmh tai
diém d khoan 1.2 Muc 1 Chuong III — Pénh gié ho so du
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thau.

16.4. Trudng hop nha dau tr dugc lua chon, bao dam du
thau dugc hoan tré hodc giai toa khi hgp dong c6 hiéu luc.
Nha ddu tu khong dugc lua chon s& dugc hoan tra hogc giai

téa bao dam du thau trong thdi han téi da theo quy dinh tai
BDL.

16.5. Bao dam du thau khong duoc hoan tra trong cic
truong hop sau day:

a) Sau thoi diém dong thau va trong thoi gian ¢6 hiéu luc
cua HSDT, nha du tu rit HSDT hoic ¢6 van ban tur chéi
thuc hién mét hodc céc cong viée da dé xuit trong HSDT
theo yéu céu cua HSMT;

b) Nha dau tu ¢6 hanh vi vi pham tai Diéu 16 cia Luat
Dau thau hoic vi pham phép luat vé ddu thau din dén phai
hily thau;

c) Nha déu tu khong thyc hién bién phap bao dam thyc
hién hop ddng theo quy dinh tai Muc 36.1 CDNDT;

d) Nha dau tu khéng tién hanh hodc tir chéi hoan thién hop
déng trong thoi han 15 ngay dox vai dau thiu trong nudc
va 30 ngay dbi véi déu thiu quoc té ké tir ngay nhan dugc

théng béo tring thau ctia bén moi thiu, trir truomg hop bat
kha khang;

d) Nha dau tu khong tién hanh hogc tir chdi ky két hop
ddng trong thoi han 15 ngay don Vi d4u thdu trong nuéc
va 30 ngay d6i véi ddu thau quoc té ké tir ngay hoan thién
hop ddng, trir trudng hop bat kha khang.

17. Théi gian ¢6

hiéu luc
HSDT

cua

17.1. HSDT phai ¢ hiéu luc khong ngén hon thoi han quy
dinh tai BDL. HSDT ¢6 thoi han hiéu lyc ngin hon quy
dinh sé& khéng dugc tiép tuc xem x€t, danh gia.

17.2. Trong trudng hop cén thiét, trude khi hét thoi han
hlt—;u luc cia HSDT, bén moi thau c6 thé dé nghi cac nha
dau tu gla han hiéu luc cia HSDT, dong thdi yéu cAu nha
dau tu gia han tuong Ung thoi gian ¢ hiéu luc cua bao
dam dy thdu (bing thoi gian c6 hi€u luc cia HSDT sau
khi gia han cong thém 30 ngay). Vigc dé nghi gia han va
chap thuan hodc khéng chap thuan gia han phai duoc thé
hién bing vin ban.

Nha dau tu chap nhan dé nghi gia han khong dugc phép
thay d6i bat ky n¢i dung nao ctia HSDT.

18. Quy

cach

18.1. Nha dau tu phai chuin bi HSDT gém: 01 ban gbc
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HSDT va chir ky
trong HSDT

HSDT va mot sb ban chup HSDT theo s6 lugng quy dinh
tai BDL.

Trudng hop c6 sira ddi, thay thé HSDT thi nha dau tu phai
chuén bi 01 ban gbc va cac ban chup véi s6 lugng bang sb
lugng ban chup HSDT.

18.2. Nha déu tur phai chiu trédch nhi¢m vé tinh thng nhat
gilta ban gbc va ban chup. Trudng hop c6 su sai khac gilra
ban gbc va ban chup nhung khéng lam thay doi thir tu xép
hang nha dau tu thi cin c vao ban goc dé danh gia.
Trudng hop 6 su sai khédc giilra ban gbc va ban chup din
dén két qua danh gia trén ban gbe khac két qua danh gia
trén ban chup, 1am thay ddi thir ty xép hang nha du tu thi
HSDT ciia nha dau tu d6 bi loai.

18.3. Ban gbc cia HSDT phai dugc danh méy, dénh 56
trang theo thir tur lién tuc. Pon dy thau, cac vén ban bo
sung, lam rd HSDT (néu cd) va céc bleu mau khéc duogc
14p theo quy dinh tai Chuong IV — Biéu miu du thau phai
duoc dai dién hop phép ctia nha dau tu ky tén va dong dau
(néu co).

18.4. Trudng hop 12 nha dau tu lién danh thi cac ndi dung
cia HSDT néu tai Muc 10.1 CDNDT phai dugc dai dién
hop phép clia tit ca cac thanh vién lién danh ho#c cua
thanh vién lién danh dugc phan cong thay mit lién danh
theo phén cong trach nhi¢m tai van ban théa thuén lién
danh ky tén, déng déu (néu co).

18.5. Nhimg chir dugc ghi thém, ghi chen vao gilta cac
dong, nhung chit bi tdy x6a hodc viét dé 1én s& chi dugc coi
1a hop 1€ néu c6 chir ky & bén canh hodc tai trang do6 cla
ngudi ky don du théu,

19. Niém phong
va ghi bén ngoai
HSDT

19.1. Bén ngoai thi dung va trén trang bia cia cac ho SO
twong tng phai ghi ro “BAN GOC HO SO DU THAU?”,
“BAN CHUP HO SO DU THAU”.

Trudomg hop nha dau tu c6 stra dbi, thay thé HSDT thi hd
so sira dbi, thay thé phai dugc dung trong céc tiii riéng
biét; bén ngoai t4i dung va trén trang bia cua cic hd so
tuong mg phai ghi rd “HO SO DU THAU SUA POI”,
“HO SO DU THAU THAY THE”; ddng thoi danh du rd
céc ban gdc, ban chup tuong tng.

Céc tii dung: HSDT, HSDT sira ddi, HSDT thay thé, phai
dugc niém phong. Cach niém phong theo quy dinh riéng
cia nha dau tu.
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19.2. Trén céc thi dung ho so phai ghi day du céc thong
tin:
a) Tén va dia chi ctia nha dau tu;

b) Tén ngudi nhan 1a tén bén moi thiu theo quy dinh tai
Muc 1.1 CDNDT;

¢) Tén du 4n theo quy dinh tai Muc 1.4 CDNDT;

d) Ghi dong chir canh béo: “khéng duge mé trude thoi
diém mé HSDT” déi véi tui dung HSDT va tii dung
HSDT stra d6i, HSDT thay thé (néu c6).

19.3. Trong tmong hop HSDT gém nhiéu tai liéu, nha diu
tu can thuc hién viée dong goi toan b tai liéu sao cho viée
tiép nhan va bao quan HSDT ciia bén moi thiu dugc thuén
tién, bao dam su toan ven ciia HSDT, tranh that lac, mit
mat.

19.4. Nha dau tu phai chiu trich nhiém vé hau qua hoic
su bét lgi néu khéng tudn theo quy dinh cia HSMT nay
nhu khong niém phong hozc lam mét niém phong HSDT
trong qué trinh chuyén dén bén moi thau, khong ghi ding
cac thong tin trén ti dyng HSDT theo huéng dan quy dinh
tai Muc 19.1 va Muc 19. 2 CDNDT. Bén moi thau s&
khong chiu trach nhiém vé tinh bao mat thong tin cua
HSDT néu nha dau tu khong thuc hién ding quy dinh néu
trén.

20. Thoi diém
dong thau

20.1. Nha dau tu ‘ndp truc t1ep hodc giri HSDT dén dia chi
clia bén moi thiu theo quy dinh tai Myc 1.1 CDNBDT
nhung phai bio dam bén moi thdu nhan duogc trude thoi
diém déng thau quy dinh tai BDL. Bén moi thau tiép nhan
HSDT cta tit ca nha dau tu ndp HSDT truéce thoi diém
déng thau va quan ly hé so mat cho dén khi cong khai két
qua lya chon nha dau tu. Trong moi trudng hop khong
duoc tiét 16 thong tin trong HSDT ctia nha dau tu nay cho
nha dau tu khéc, trir théng tin duge cong khai khi mé thau.

Déi vé6i du an ap dung dau thau quéc té, truong hop chua
mua HSMT thi nha dau tu phai tra cho bén mdi thau khoan
tién bang gia ban HSMT néu tai BDL truéc khi HSDT
dugc tiép nhén.

20.2. Bén moi thau c6 thé gia han thoi diém déng thau
trong trudng hop sira doi HSMT theo quy dinh tai Muc
7.2 CDNDT. Khi gla han thoi diém déng thiu, moi trach
nhiém ctia bén mdi thiu va nha dau tu theo thoi diém déng
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thau trudc d6 sé dugc thay ddi theo thoi diém déng thau
moi.

20.3. Khi gia han thoi diém déng thau bén mdi thau ding
tai thong bdo gia han kém theo quyét dinh phé duyét gia

han trén Heé thong. Thong bao gia han néu rd ly do gia han,
thoi diém déng thau méi.

Trong thoi gian gia han thoi diém dong thau, nha dau tu
da nop HSDT c6 thé nhan lai dé stra d6i, bd sung. Trudng
hop nha dau tur chua nhén lai hodc khong nhén lai HSDT
thi bén moi thau quan Iy HSDT d6 theo ché do quéan Iy hd
so “mat”.

21. HSDT ndp
muon

HSDT hoic céc tai liéu duge nha dau tur giri bén moi thau
sau thoi diém déng thau 13 khong hop 1€, khéng dugc mo
va bi loai, trir tai liéu lam rd HSDT theo yéu cau cua bén
moi thau hodc tai liéu 1am 13, bd sung nhim ching minh
tu cach hop 1€, nang luc cua nha dau tu. HSDT hodc cac
tai liéu dugc duoc nha dau tu giri bén moi thdu sau thoi
diém déng thau dugc tra lai nguyén trang cho nha dau tu.

22. Sira dbi, thay
thé, rit HSDT

22.1. Sau khi ngp HSDT, nha déu tu c6 thé sira ddi, thay
thé, rit HSDT bang cach giri van ban dé nghi do dai dién
hop phap cia nha déu tu ky tén, déng dau (néu cd) dén
bén moi thiu. Nha dau tu phai giri kém theo cac tai liéu
theo quy dinh tai Myc 12 CDNDT ching minh tu cach
hop 1€ ctia ctia ngudi ky van ban d& nghi sira dbi, thay thé
hoac rat HSDT.

22.2. Hb so sira df‘)i hogc thay thé HSDT phéi dugc giri
kém véi vin ban de nghi stra doi, thay thé va phai bao dam
cac diéu kién sau:

a) Pugc nha dau tu chuén bi va nop cho bén mdi thu theo
quy dinh tai Muc 18 va Muc 19 CDNDT;

b) Pugc bén méi thau tiép nhan trudc thoi diém déng thau
theo quy dinh tai Muc 20 CDNDT.

22.3. Van ban dé nghi rat HSDT phai bdo dam dugc bén
mdi thau tiép nhan trude thoi diém déng thiu theo quy

dinh tai Muc 20 CDNDT. HSDT ma nha dau tu yéu cau
rit s& dugc tra lai cho nha dau tu.

23. Bio mat

23.1. Bén moi thau tlep nhén va quan ly cac HSDT dandp
theo ché do quan Iy ho so mat cho dén khi cong khai ket
qua lya chon nha dau tu. Thong tin lién quan dén viéc
danh gia HSDT phai duoc gitt bi mat va khong dugce phép
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tiét 16 cho cac nha dau tu hay bat ky ngudi nao khong c6
lién quan chinh thirc d&n qua trinh Ira chon nha dAu tu cho
dén khi cong khai két qua lya chon nha dau tu. Trong moi
truong hop khéng dugc tiét 16 thong tin trong HSDT cua
nha dau tu nay cho nha dau tu khac, trr thong tin duogc
cong khai khi mé HSDT.

23.2. Trur trudng hop 1am rd HSDT theo quy dinh tai Muc
24 CDNDT, nha dau tu khong dugc phép tiép xtic véi bén
moi thau vé céc van dé lién quan dén HSDT cia minh va
céc van dé khac lién quan dén du an trong sudt thoi gian
tir khi m& HSDT cho dén khi cong khai két qua lua chon

| nha dau tu.

24. Lam r6 HSDT

24.1. Sau khi m¢ thau, trudng hop HSDT cua nha dau tu
thiéu tai liéu ve tu cach hop 1€, bdo cdo tai chinh, thi bén
moi thau yéu cdu nha dau tur lam 13, bd sung tai li¢u dé
chimg minh tu cach hop 1€, ning luc. Nha dau tu €0 trach
nhiém lam rd HSDT khi bén moi thau c6 yéu cdu. Viéc
lam rd cac nodi  dung vé tu cach hop 1¢, néng Iuc phai bao
dam nguyén tic khong lam thay d6i ban chat ve tu cach
hop 1€, ning lyc cua nha dau tu tham du thiu.

Trong vin ban yéu cau lam rd phai quy dinh thoi han lam
rd cia nha dau tu (thoi han ndy phai phu hop véi tién do
thue hién du 4n, bdo ddm nha dau tr ¢6 du thoi gian chuén
bi céc tai liéu lam rd HSDT). D&i véi cac noi dung lam rd
anh hudng truc tlep dén viéc danh gia tu cach hop 1¢, nang
luc va yéu cdu vé ky thuat, tai chinh néu qua thoi han lam
rd ma nha du tr khong c6 vin ban lam rd hodc ¢6 van
ban lam rd nhung khong dép g dugc yéu cdu lam 3 cua
bén moi thau thi bén moi thiu s& danh gia HSDT ctia nha
dau ti theo HSDT ndp trude thoi diém déng thau.

Trong thoi han theo quy dinh tai BDL, bén mdi thau ¢6
trach nhi¢ém tlep nhan nhimg tai liéu lam r3, bd sung cia
nha dau tr dé xem xét, d4nh  gid. Bén moi thau phai thong
bao bang van ban cho nha dau tu vé viéc da nhan dugc cic
tai liéu bd sung, 1am rd cia nha dau tu béng mot trong
nhiing cach sau: giri truc tiép, theo ducmg buu dién, fax
hodc e-mail. Céc tai liéu nay dugc coi 1a mot phan cua
HSDT.

24.2. Sau khi déng théu, truong hop nha dAu tu phét hién
HSDT thiéu thong tin, tai liéu vé tur cach hop 1€, ning luc
da c6 ctia minh nhung chua duge nop cing HSDT thi dugce
guri thong tin, tai liéu dé bd sung, 1am r3. Bén moi thau c6
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trach nhiém tlep nhan nhimg tai liéu lam 3, bd sung tai
liéu chimg minh tu céch hop 1€, ning luc ctia nha dau tu
dé xem xét, danh gi. Céc tai liéu nay dugc coi 1a mot phén
cua HSDT.

24.3. Viéc 1am 13 cac ndi dung dé xuét vé phuong an dau
tr kinh doanh, dé xuét vé hiéu qua sir dung dat, hiéu qua
dau tu phat trién nganh, linh vye, dia phuong phai bao
dam khong lam thay dbi cic dé xuit twong Umg trong
HSDT da ndp.

24.4. Viéc 1am 3 HSDT chi dugc thuc hién gitra bén moi
thiu va nha dau tu c6 HSDT can phai 1am r8. Noi dung 1am
rd HSDT phai thé hién bing vin ban va dugc bén moi thau
bao quan nhu mot phéan cia HSDT.

25. Cac sai khac,
dit diéu kién va
b6 sot ndi dung

25.1. Khi danh gid HSDT, bén mai thau, t6 chuyén gia
phéi kiém tra céc ndi dung vé ky thuat, tai chinh cua
HSDT dé x4c dinh HSDT khong c6 nhiing sai khéc, dat
diéu kién hay bé sét céc ndi dung co ban, trong dé:

a) “Sai khac™ la cac khac biét so voi yéu cau quy dinh tai
HSMT;

b) “Pit diéu kién” 1a viéc dat ra cac diéu kién c6 tinh han
ché hoic thc hién su khong chip nhén hoan toan ddi véi
céc yéu cau quy dinh tai HSMT;

¢) “Bo s6t ndi dung” 1a viéc nha dau tu khong cung cép
dugc mot phan hodc toan b0 thong tin hay tai liéu theo yéu
cau quy dinh tai HSMT.

25.2. Véi diéu kién HSDT dap tng co ban yéu ciu quy
dinh tai HSMT thi bén moi thau c6 thé chép nhan cic sai
s6t ma khong phai 1a nhitng sai khéc, dat diéu kién hay bo
s6t ndi dung co ban trong HSDT.

25.3. Véi diéu kién HSDT dap tmg co ban HSMT, bén moi
thau ¢6 the yéu cau nha déu tu cung cAp céc thong tin hodc
tai liéu cén thiét trong mot thoi han hop ly dé sira chira
nhitng diém chwa phu hgp hodc sai khéc khong nghiém
trong trong HSDT li€én quan dén cac yéu cau ve tai liéu. Yéu
cAu cung cap céc thong tin va céc tai liéu dé khic phuc cac
sai s6t ndy khong duoc lam anh huéng den dé xuat vé hiéu
qua str dung dat, hiéu qua dau tr phét trién nganh, linh vuc,
dia phuong clia nha dau tu. Trudng hop khéng dap tng yéu
cau clia bén moi thiu thi HSDT ctia nha dAu tu sé bi loai.

26. Xac dinh tinh
dip dng cua

26.1. HSDT dap (g co ban 1a HSDT d4p tmg cic yéu cau
co ban néu trong HSMT ma khéng c6 céc sai khic, dat
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HSDT

diéu kién hoic bo sét néi dung co béan. Sai khac, dat diéu
kién hodc bd sét noi dung co ban 1a nhimng diém trong
HSDT ma néu dugc chap thuén hoidc cho nha dau tu sira
ddi, b sung, thay thé sé:

a) Gay anh huéng dang ké dén pham vi, chét luong hay
hiéu qua thuc hién dy 4n dugc quy dinh trong hop dong,
gdy han ché dang ké va khong thong nhét véi HSMT vé
quyen han cia ngudi c6 thdm quyén hodc nghia vu cia
nha dau tu trong hop dong;

b) Gay anh hudng khong cong bing dén vi thé canh tranh
ctia nha dau tu khac ¢ HSDT dép tng co ban yéu cau néu
trong HSMT.

26.2. Néu HSDT khong dép tng co ban cac yéu cau néu
trong HSMT thi HSDT d6 s& bi loai; khong dugc phép sira
d6i cac sai khéc, dit diéu kién hodc bo sét ndi dung co ban
trong HSDT d6 nhim lam cho HSDT tr& thanh dap ung
co ban HSMT.

27. Mé thau

27.1. Ngoai trlr cac trudong hgp HSDT ndp mudn theo quy
dinh tai Muc 21 CDNDT va HSDT ma nha dau tu yéu céu
rut theo quy dinh tai Muc 22.3 CDNDT, bén moi thau phai
m¢ cong khai va doc rd cdc thong tin theo Muc 27.2
CDNDT ciia tit ca HSDT d4 nhén dugce trude thoi diém
déng thau. Viéc mé HSDT phai dugc tién hanh céng khai
theo thoi gian va dia diém quy dinh tai BDL trudc su
ching kién cta dai dién céc nha dau tu tham dy 1& m¢
HSDT va dai dién cia cdc co quan, td chire c6 lién quan
(néu ¢d). Viéc mé HSDT khéng phu thudc vao su c6 mat
hay vang mit cia dai dién nha dau tu tham du thiu. Chi
cd cac HSDT dugc md va doc trong 1€ mé thdu méi duoc
tiép tuc xem xét va dénh gia.

27.2. Bén moi thau kiém tra niém phong, mé timg HSDT
theo thir tur chir céi tén clia nha dau tu va doc 16 céc thong
tin sau:

a) Tén nha dau tu;

b) S6 Iuong ban gbe, ban chup HSDT, HSDT sira déi (néu
¢6) hodic HSDT thay thé (néu co);

¢) Gi4 tri do nha dau tur de xuat vé hiéu qua str dung dét hodic
hiéu qua du tu phét trién nganh, linh vire, dia phuong trong
don du thau;

d) Dé xuét tang hodc giam cua gid tri quy dinh tai diém c
Muc nay (néu cé);
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d) Thoi gian ¢6 hi¢u luc cia HSDT;
e) Gia tri, hiéu Iuc ctia bao dam dy thau;
g) Céc thong tin lién quan khac (néu co).

27.3. Bién ban m¢ thau gdm céc thong tin quy dinh tai Muc
27.2 CDNDT, phai duoc ky x4c nhan béi dai dién cua bén
moi thiu va céc nha dau tu tham du thau. Viée thiéu chir ky
cua nha dau tu trong bién ban s€ khong lam cho bién ban
mét y nghia va mat hiéu lyc. Bién ban m& thau dugc giri
cho c4c nha du tu tham dy thau,

27.4. Dai dién cua bén moi thau ky x4c nhan vao ban gbc
don dy thau, glay uy quyen cua nguoi dai dién theo phép
luét ctia nha dau tur (néu c6); thoa thuén lién danh (néu cb);
bao dam du thau cac noi dung vé phuong an d4u tu kinh
doanh va dé xuat vé hiéu qua sir dung dat hodc hiéu qua
dau tu phét trién nganh, linh vuc, dia phuong cua ting
HSDT. Bén moi thau khong duoc loai bo bat ky HSDT
nao khi mé thau, trir HSDT ndp mudn theo quy dinh tai
Muc 21 CDNDT va HSDT ma nha déu tu yéu cau rit theo
quy dinh tai Muc 22.3 CDNDT. Bén moi thau chi mé céc
HSDT da nhan dugc trude thoi diém dong thau theo yéu
cau ctia HSMT.

27.5. Dbi véi trudng hop rut HSDT

Bén moi thau s& md va doc 13 céc thong tin trong van ban
dé nghi rat HSDT. HSDT cua nha dau tu c6 dé nghi rit
HSDT sé tra lai cho nha déu tu. Bén moi thau s& khong chép
nhén cho nha dau tur rat HSDT va van mé HSDT tuong tmg
néu vin ban dé nghi rat HSDT khong kém theo tai liéu
chimg minh ngudi ky van ban do 1a dai dién hop phép cua
nha dau tur va phai dugc cong khai trong 1€ m& thau.

27.6. Pbi véi trudmg hop sira d6i HSDT

Bén moi thiu s& tién hanh mé tui dung va doc rd thong tin
tai vin ban d& nghi sira d6i HSDT, HSDT stra doi trude
khi m¢ tii dung va doc rd thong tin trong HSDT ban dau
ctia nha dau tu. Bén moi thau s& khong chap nhén cho nha
dAu tu sira @i HSDT néu van ban dé nghi sira d6i HSDT
khong kém theo tai liéu chirg minh ngudi ky vén ban do
14 dai dién hop phap clia nha dau tu.

27.7. Dbi véi trudmg hop thay thé HSDT

Bén moi thau sé tién hanh mé ti dung va doc rd thong tin
tai viin ban d& nghj thay thé HSDT, HSDT thay thé. HSDT
ban d4u sé duoc tra lai cho nhi dau tu. Bén moi thau s&
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khong chap nhan cho nha diu tu thay thé HSDT néu van
ban dé nghj thay thé HSDT khong keém theo tai liéu chung
minh ngudi ky van ban d6 1a dai dién hop phép cua nha
dau tu.

28. Pinh gis

HSDT

28.1. Danh gia HSDT theo phuong phép va tiéu chué{l
danh gié quy dinh tai BDL va Chuong III - Panh gi4 hd
so du thau.

28.2. Nha déu tu 'phéi dap ung diém t6i thiéu sau day @é
duoc déanh gia, xép hang:

a) Piém téng hop t6i thiéu khéng duoc thap hon 70% tong
s6 diém;

b) Piém t4i thiéu cua tiéu chuan, tiéu chuén chi tiét khong
thap hon 60% diém téi da cta tiéu chuin do;

c) Blem t6i thiéu cua timg tiéu chi khong thap hon 50%
diém t6i da cia tiéu chi do.

Nha dau tu dép ng diém téi thiéu cua tung tiéu chudn va
c6 diém téng hop cao nhit dugc xép hang thir nhét.

29. Sira 16i, hiéu
chinh sai léch

29.1. Sira 16i 1a viéc stra lai nhimg sai s6t trong HSDT gdm
15i s6 hoc, 101 nharn don vi; khéc biét gitra nhirng ndi dung
thudc dé xuét vé ky thuat va noi dung thudc dé xuit vé tai
chinh — thuwong mai va céc 13i khac. Viéc sira 15i dugc thuc
hién theo quy dinh tai BDL.

29.2. Hiéu chinh sai léch la viéc diéu chinh nhiing noi
dung thleu hodc thira khong nghiém trong trong HSDT so
v6i yéu cau cia HSMT. C4c ndi dung hiéu chinh sai léch
thuc hién theo quy dinh tai BDL trén co s& bao dam cong
bing, minh bach va hiéu qua kinh té. C4c ndi dung duoc
hi¢u chinh phai bio dam nguyén tic khong phai la c4c sai
khéc, dit diéu kién ho#c bo sét ndi dung co ban theo quy
dinh tai Muc 26.2 CDNDT. Viéc hiéu chinh sai 1éch dugc
thuc hién chi hoan toan nhim muc dich so sanh cac HSDT.

29.3. Sau khi phét hién 16i, sai léch, bén moi thau phai
théng bao bang vin ban cho nha dau tu biét vé 13i, sai léch,
viéc sira 10, hiéu chinh sai 1éch va thoi han ke tir ngay
nhén dugc théng b4o dé nha dau tu c6 y kién vé& noi dung
do. Trong thoi han ké tir ngdy nhén dugc thong béo cia
bén moi thau, nha dau tu phai c6 ¥ kién bing vin ban auri
bén moi thau vé cac ndi dung sau day:

a) Chép thuén hay khong chap thuan két qua stra 16i.
Trudng hop nha dau tu khong chip thuén két qua stra 13i
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thi HSDT cua nha dau tu dé sé bi loai;

b) Néu y kién clia minh vé két qua hi¢u chinh sai léch.
Trudng h0'p nha ddu tr khong chip thuan két qua hiéu
chinh sai 1éch thi phai néu 15 ly do dé bén moi thiu xem
xét, quyet dinh.

30. Uu dai trong
lgya chgn nha dau
tw

30.1. Pdi tugng dugc hudng vu dai va mirc vu dai:

a) Nha dau tu c6 giai phap tmg dung cong nghé tién tién,
cong nghé cao, cong nghé than thién vdi moi trucmg, ky
thuat hién c6 6t nhit nhim giam thiéu 6 nhiém moi tnrcmg
d6i véi du an thudc nhém cb nguy co tac dong xau den mai
trucmg muc d6 cao theo quy dinh cua phéap luat vé bao vé
mdi truomg duge hudng mire uu dai 5% khi danh gia HSDT;

b) Nha dau tu cam két chuyen giao cong nghé, thuc hién
hoat dong cong nghé cao déi voi cac cong nghé cao, san
phém cong nghé cao thugc Danh muc cong nghé cao dugc
wu tién dau tu phat trién va Danh muc san pham cong nghé
cao dugc khuyén khich phét trién do Thu tuéng Chinh phu
ban hanh theo quy dinh cua phap luat vé cong nghé cao
ho#c thudc Danh muc céng nghe khuyen khich chuyén giao
theo quy dinh cuia phap ludt vé chuyen giao cong nghé dugc
hudng murc wu dai 2% khi danh gia HSDT;

¢) Nha dau tr 1a doanh nghiép khoa hoc va cong ngh¢;
doanh nghiép khai nghi€p sang tao, to chire hd trg khai
nghiép sdng tao dugc co quan co thim quyén cong nhan;
trung tam d6i méi sang tao; td chirc, doanh nghiép da dugc
cdp Gidy chimg nhén 1a doanh nghiép cong nghé cao, co
s& wom tao cong nghé cao, uom tao doanh nghiép cong
nghé cao, doanh nghi¢p thanh 1ap méi tir du 4n ddu tu sén
xuat san phim cong ngh¢ cao theo quy dinh clia phép luét
vé cong nghé cao dugc hudng mirc wu dai 5% khi danh
gia HSDT;

d) Nha dau tu nuéce ngoai c6 cam két chuyén giao cong
nghé cho nha déu tu, d6i tac trong nuée duge hudng mirc
uu dii 2% khi déanh gia HSDT.

30.2. Khi tham dy thau, nha dau tu phéi ndp cdc tai liéu
chimg minh theo quy dinh tai BDL veé giai phap ing dung
cong nghé tién tién, cong nghé cao, cong ngh¢ than thién
v&i moi truong, ky thudt hién co t6t nhat, quyén su dung
hop phép cong nghé theo quy dinh cua phép luét vé cong
nghé cao, chuyén giao cong ngh¢, bao vé moi trudng,
phép luat khac c6 lién quan dé dugc hudng vu dai.
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30.3. Céach tinh uvu dai:

Piém tong hop cua déi tuong dugc hudng vu dii duoc
tinh theo cong thirc sau:

T’18=Tm+ TmX Mup

Trong do:

T’ 12 diém téng hop ctia nha dau tu duge huéng wu dai
da bao gdm mirc vu dai dé so sénh, xép hang;

Try: 12 diém tong hop ctia nha diu tr duoc hudng wu dai
khi chua bao gom mirc vu dii.

‘Mup: 12 mirc wu dii nha dau tu duoc hudng theo quy dinh

tai Muc 30.1 CDNPT.
30.4. Nha dau tu thue ddi tuong vu dai quy dinh Muc
30.1 CDNDT dugc lya chon ky két hop dong phai thuc

hién theo dung cam két trong HSDT, hop dong du 4n dau
tu kinh doanh.

31. Nguyén tic xét
duyét triing thau

Nha dau tr dugc xem xét, dé nghj triing thiu khi dép ting
du céc dicu kién sau day:

31.1. C6 HSDT hgp 1é;

31.2. P4p tng yéu cau vé nang luc;

31.3. Pép g yéu cau vé phuong 4n déu tu kinh doanh;
31.4. Dép \mg yéu cdu vé hiéu qua sir dung dat (déi voi
truong hop du 4n 4p dung tiu chuan d4nh gia vé hiéu qua
sur dung dat);

31.5. Pép (g yéu cau yé hiéu qua dau tur phét trién nganh,
linh vyc, dia phuong (doi Vdi trudng hop du 4n 4p dung tiéu
chuan déanh gid vé hiéu qua dau tir phét trién nganh, linh vuc,
dia phuong);

31.6. C6 diém tong hop vé nang luc, phuong 4n dau tu
kinh doanh va hiéu qua sir dung dat, hiéu qué dau tu phat
trién nganh, linh vye, dia phuong cao nhat.

32. Hiiy thiu

32.1. Bén moi thiu sé thong bio huy thau trong trudong
hop sau day:

a) Tat ca HSDT khéng d4p tmg duoc cdc yéu ciu ciia HSMT:
b) Thay doi myc tiéu, quy mé, dia diém, vén diu tu, thi
han thyc hién du an dau tu kmh doanh vi Iy do bat kha
khang, 1am thay doi tiéu chuan dénh gi4 trong HSMT da
phat hanh;
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¢) HSMT c6 mét hodc mot s6 ndi dung khong tuan thi
quy dinh cia Luat Dau thau, quy dinh khac cta phap luét
¢6 lién quan din dén sai 1éch két qua lwa chon nha diu tur
hogic nha dau tir duoc lya chon khéng con déap tmg yéu cau
d8 thuc hién du 4n dau tu kinh doanh;

d) Td chic, c4 nhan khac ngoai nha dau tu tring thau thyuce
hién hanh vi bi cim quy dinh tai Diéu 16 cia Luat Déu
thau din dén sai 1éch két qua lya chon nha déu tu.

32.2. T6 chirc, ¢4 nhan vi pham quy dinh phép luét dan
dén huy thiu theo quy dinh tai diém ¢ va d Muc 32.1
CDNDT phai dén bu chi phi cho céc bén lién quan.

32.3. Huy thau dugc thuc hién trong thoi gian tir ngay phat
hanh HSMT dén truéc ngay ky két hgp dong.

33. Cong khai két
qua lya chon nha
dau tw

33.1. Trong thoi han 05 ngay 1am vigc ké tir ngay ¢6 vin ban
phé duyét két qua lya chon nha dAu tu, bén moi thiu dang
tai thong tin vé két qua lya chon nha dau tu trén Hé thong
theo quy dinh tai dlem d khoan 2 Diéu 7 va khoan 4 Diéu 8
ctia Luat DAu thau; dong thoi, giri van ban thong bao két qua
Iua chon nha ddu tir dén céc nha dau tu tham du thau Noi
dung thong bao két qua lua chon nha dAu tu bao gdm:

a) Tén dyu én;

b) Tén nha dau tu trang thau; t6 chire kinh té do nha dau tur
tring thau thanh 1ap (néu co);

¢) Thong tin vé gi4 tri do nha diu tu @& xuat vé hiéu qua
sir dung dét hoidc hiéu qua dau tu phat trién nganh, linh
vuc, dia phuong;

d) Danh séch nha dau tu khong dugc lya chon va Iy do
khéng duoc lya chon cta timg nha dau tu;

d) Ké hoach dam phén, hoan thién, ky két hop dong véi
nha dau tu dugce lua chon;

e) Céc nodi dung khac (néu c6).

33.2. Trudng hop hiy thau theo quy dinh tai Muc 32.1
CDNDT, trong van ban thong bao két qua lua chon nha
dau tu phai néu 16 1y do huy thau va trach nhiém cta céc
bén lién quan khi hiy thau.

33.3. Cung v6i van ban thong bao két qua lya chon nha
dau tu, bén moi thau gui thdng bao chap thusn HSDT va
trao hop d(mg, gdm ca yéu cau vé bién phép bao dam thuc
hién hop dong thoi gian dam phan, hoan thién hop dong,
ky két hop dong theo quy dinh tai cdc Muc 34, 35 va 36
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CDNDT cho nha dau tu tring thau. Thong bao chéap thuin
HSDT va trao hop dong la mét phan ctia hd so hop dong.
Trudng hop nha déau tu tring thiu khéng dén dam phén,
hoan thién hop dong, ky két hop dong hodc khéng ndp bao
dam thyc hién hop dong theo thdi han néu trong thong bao
chép thuan HSDT thi nha diu tur s& bi loai va khong dugc
nhan lai bao dam dy thau theo quy dinh tai c4c diém c,d
va d Muc 16.5 CDNDT.

34. Pam phan,
hoan thién hop
dong

34.1. Can cir két qua Iya chon nha dau t, nha diu tr xép
thit nhat dugc moi dam phén, hoan thién hop déng theo
théng bao chép thuan HSDT va t:rao hop dong quy dinh tai
Muc 33.3 CDNDT.

34.2. Viéc dam phén, hoan thién hop ddng duoc thuc hién
trén co s0:

a) Béo cdo danh gia HSDT;

b) HSDT va céc tai liéu lam rd, stra déi HSDT (néu c6)
clia nha déu tu;

¢) HSMT va céc tai liéu sira d6i, bd sung HSMT (néu c6);
d) Tai liéu khéc c6 lién quan.

34.3. Nguyén tic dam phan, hoan thién hop déng:

a) Khong tién hanh dam phén, hoan thi¢n hop dong déi
vl cdc ndi dung ma nha dau tur da chao thiu theo ding
yéu cau cia HSMT;

b) Khéng dugc lam thay déi noi dung co ban cua HSDT.

34.4. Noi dung dam phén, hoan thién hop déng:

a) Pam phén, hoan thién vé nhu'ng ndi dung dugc dé xuat
trong HSDT nhung chua du chi tlet, chua rd hodc con khac
nhau; ndi dung chua pht hop, thong nhét gitta HSMT va
HSDT c6 thé din dén tranh chdp hozc anh hudéng dén
quyen va nghia vu ctia cic bén trong qué trinh thuc hién
hop dong;

b) Bam phén vé céc vin dé phat sinh trong qua trinh lya
chon nha dau tu (neu c6) nham hoan thién céc ndi dung
chi tiét ctia hop dong;

¢) Bam phén vé céc ndi dung khéc lién quan dén duy an dé
¢6 co s¢ x4c lap cac quy dinh vé quyén, nghia vu, trach
nhiém trong hop dong,

d) Céc ndi dung can thiét khéc.
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34.5. Nha dau tu khong dugc thay dm rat hoac tir chdi
thuc hién cac ndi dung co ban dé xuit trong HSDT da
dugc bén moi thiu danh gia dép ung yéu cau cia HSMT,
trir truong hop céc thay déi do nha dau tu dé xuit mang
lai hiéu qua cao hon cho du an.

34.6. Truong hop dam phan, hoan thién hop dong khong
thanh cong, bén moi thdu bdo c4o ngudi cé thdm quyén
xem Xét, quyct dinh hiy ket qua lua chon nha dau tur va
moi nha dau tu xép hang tiép theo dam phén, hoan thién
hop dong. Trudng hop dam phan, hoan thién hop dong véi
céc nha du tu tiép theo thanh cong, bén moi thau trinh,
thim dinh, phé duyét, cdng khai két qua Iua chon nha dau
tu. Truong hop dam phan, hoan thién hop dong vdi cac
nha déu tu tiép theo khong thanh cong, bén moi thau béo
cdo ngudi ¢6 thdm quyén xem X¢t, quyét dinh hiy thau
theo quy dinh tai diém a Muc 32.1 CDNDT.

35. Ky két hQ‘p
dong va nguyén
tic thuwe hién hop
ddng dw 4n diu tw
kinh doanh

35.1. Viéc ky két hop ddng du 4n dau tu kinh doanh phai
dép umg du céc dicu kién sau day:

a) Tai thoi diém ky két, HSDT ctia nha dau tu dugc lwa chon
con hiéu luc;

b) Tai thoi diém ky két, nha dau tur dugce lua chon phai bao

dam dép tmg nang lyc k¥ thuat, tai chinh dé thuc hién du 4n
dau tu kinh doanh theo yéu cau cia HSMT.

35.2. Hop dong dugc ky két gitra cac bén phai phu hop vdi ndi
dung trong HSMT, HSDT, quyét dinh phé duyét két qua lya
chon nha dau tir va bién ban dam phéan, hoan thién hop dong.

35.3. Co quan ¢6 thim guyen hodc bén moi thau (trong
truong hgp dugce uy quyen) ky két hop dong véi nha dau
tu dugc lua chon. Pdi véi nha dau tu lién danh, tit ca cac
thanh vién lién danh phai tryc tiép ky, dong dau (néu co)
vao vin ban hgp dong.

35.4. Viéc thyuc hién hop dong du 4n d4u tu kinh doanh tudn
tht nguyén tic quy dinh tai Diéu 69 ctia Luit D4u thiu.

36. Biao dam thye
hién hop dong

36.1. Nha dau tu phai thuc hién mdt trong céc bién phap
theo quy dinh tai BDL dé bao dam trach nhiém thuc hién
hop ddng du 4n dau tu kinh doanh trudc hodc cung thoi
diém hop ddng c6 hiéu luc.

36.2. Thoi han hoan tra bao dam thyc hién hgp ddng theo
quy dinh tai BDL.

36.3. Nha ddu tu khong dugc hoan tré béo dam thuc hién

LN d
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hop dong trong truong hop sau day:
a) Tir chéi thyc hién hop déng khi hop déng da c6 hiéu Iuc;
b) Vi pham théa thuan trong hop dong;

¢) Thuc hién hop dong chim tién dé do 13i cia nha diu tr
nhung tir chéi gia han hiéu luc cia bao dam thue hién hop
dong

37. Giai quyét
kién  nghi trong
Ira chon nha diu
tw, két qua lya
chon nha diu tw

Khi thiy quyen va loi ich hop phép cia minh bi anh
hudng, nha dau tu 6 quyén giri don kién nghi vé cac van
de trude khi c6 két qua lya chon nha dau tur va kién nghi
vé két qua lya chon nha dau tu den bén moi thiu, nguoi
¢6 thim quyén, Hoi dong g1a1 quyet kién nghi theo dia chi
quy dinh tai BDL. Viéc giai quyét kién nghi trong diu
thau Iya chon nha déu tu duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 89 Luat PAu thu va cac Muc sau day:

37.1. Piéu kién xem xét, giai quyét kién nghi

a) Déi véi kién nghi vé cc vén d@ trudce khi c6 thong bao
két qua Iwa chon nha déu tu, dé dugc xem xét, giai quyét
thi don kién nghi phai dép img du cac didu kién sau day:

- i véi kién nghi vé ndi dung HSMT, don kién nghj 1a
don cua cac co quan, t6 chirc quan tim dén du 4n; déi véi
cac ndi dung khéc vé qué trinh t chirc Iya chon nha diu
tur, don kién nghi phai 14 ctia nha dau tur tham du thau;

- Don kién nghi phai c6 chit ky, dong déu (neu c6) dugc
dai dién hgp phéap cua nha dau tu, co quan, t6 chirc gui
don hodc dugc ky so thong qua tai khoan, giri 1én Hé thong
mang d4u thau quéc gia theo 1§ trinh Iya chon nha dau tu
qua mang;

- Nha ddu tu phai 2ui don kién nghi dén bén moi thau,
ngudi ¢ thAm quyén trong thdi han quy dinh diém a Muc
37.2 CDNDT.

b) Déi véi kién nghi ve két qua lya chon nha dau tu, dé
duogc xem xét, giai quyét kién nghi, nha dau tu phai dap
g du cac diéu kién sau day:

- Pon kién nghi phai 1a ciia nha diu tu tham du thau;

- Pon kién nghi phai ¢6 chit ky, dong dau (néu o) cua
ngudi dai dién hop phép ctia nha dau tu tham du thiu hogc
dugc ky s6 thdng qua tai khoan, gtri 1én Hé thong mang déu
thau quoc gia theo 19 trinh Iya chon nha dau tur qua mang;

- Noi dung kién nghi chua dugc nha diu tu khoi kién,
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khiéu nai, t0 céo;

- Noi dung kién nghi lién quan dén két qua dénh gia
HSDT;

- Chi phi giai quyét kién nghi dugc nha dau tu ¢6 kién nghi
ndp cho bd phén thudng tryc gitp viéc cho Chu tich Hoi
dong giai quyét kién nghi (sau day goi la b phén thuong
tryc). Trong thoi han 03 ngdy lam viéc ké tir ngdy nhén
duge don kién nghi ctia nha déau tu, bd phén thuong truc
c6 trach nhiém giri thong béo cho nha dau tu vé mic chi
phi giai quyét kién nghi, cach thirc ndp chi phi giai quyet
kxen nghi. Nha dau tu c6 trach nhiém ndp chi phi gidi
quyét kién nghi trong thoi han 02 ngay lam viéc ké tir ngay
nhin dugc thong béo cia bd phan thuorng truc. Trudng
hop nha dau tu khong ndp chi phi giai quyét kién nghi thi
nha dau tu dugc coi 1a khong dap tmg diéu kién dé xem
xét, giai quyet kién nghi;

- Nha du t phai giri don kién nghi dén ngudi c6 thdm
quyén, bd phan thudng truc trong thoi han quy dinh
tai diém b Muc 37.2 CDNDT.

¢) Truong hop k1en nghi ciia nha dau tu, co quan, td chirc
khong dap tmg diéu kién quy dinh tai dlem a va diém b
Muc nay, ngudi ¢d trach nhiém giai quyét k1en nghi thong
bao bing van ban cho nha dau tu, co quan, t6 chirc vé viéc
khéng xem xét, giai quyét kién nghi.

37.2. Quy trinh giai quyét kién nghi

a) Vigc giai quyet kién nghi vé céc vén dé trude khi co
thong béo két qua lua chon nha dau tu duge thuc hién theo
quy trinh sau day:

- Nha déu tu, co ‘quan, td chirc gui don kién nghi vé HSMT
dén bén moi thau trude thoi diém dong thau. Nha dau tu
gui don kién nghi cac nodi dung khac vé qua trinh td chire
Iya chon nha dau tu dén bén moi thau trude khi c6 thong
béo két qua lya chon nha dau tu.

- Bén moi thau phai c6 vén ban giai quyét kién nghi giri
dén nha dau tu, co quan, t6 chirc trong thdi han 07 ngay
lam viéc ké tir ngay nhén dugc vin ban kién nghi ctia nha
dau tu, co quan, t6 chirc.

- Trudng hop nha dau tu, co quan, td chirc khong dong ¥
v6i két qua giai quyét kién nghl hodc qué thoi han quy
dinh tai dlem b Muc nay bén mdi thdu khong ¢é véan ban
giai quyét kién nghi thi nha ddu tu, co quan, td chirc cd
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quyén giri don kién nghi dén ngudi ¢6 thAm quyén trong
thoi han 05 ngay lam viée ke tir ngay hét han tra 10 hodc
ngdy nhan dugc don giai quyét kién nghi ctia bén mai thau;

- Nguoi ¢6 thdm quyén c6 vin ban giai quyét kién nghi
glri dén nha dau tu, co quan, tb chirc trong thdi han 07
ngdy lam viéc ké tir ngay nhan dugc don kién nghi cua
nha dau tu, co quan, td chirc.

b) Viéc gidi quyét kién nghi vé két qua lya chon nha dau
tu dugce thuc hién theo quy trinh sau day:

- Nha dau tr giri don kién nghi dén bén moi thiu trong
thoi han 10 ngay ké tir ngay két qua Iya chon nha dau tu
dugc ding tai 1én Hé thong mang déu thiu quéc gia;

- Bén moi thdu ¢6 van ban giai quyét kién nghj gui dén
nha dau tu trong thdi han 07 ngay lam vigc ké tir ngay
nhén dugc don kién nghj ciia nha dau tu;

- Trudng hop nha dau tu khong dong y voi két qua giai
quyét kién nghi hodc qua thoi han quy dinh tai dlem b
khoan nay bén moi thau khong c6 vin béan giai quyet kién
nghi thi nha dau tu c6 quyén guri van ban klen nghj dénbo
phéan thuong truc cia Hoi dong giai quyét kién nghj theo
quy dinh tai diem a Muc 37.3 CDNDT trong thoi han 05
ngay lam viéc ké tir ngay hét han giai quyét kién nghi hoéc
ngdy nhan duoc don giai quyét kién nghi ctia nha dau tu.

- Héi dong giai quyét kién nghi xem xét don ctia nha dau
tu trong thoi han 20 ngay ké tir ngay Hoi dong giai quyet
kién nghi dugce thanh 14p, bdo cdo ngudi c6 tham quyén
xem xét, quyét dinh.

- Nguoi c6 thdm quyén c¢6 van ban giai quyét kién nghi vé
két qué lya chon nha dau tu trong thoi han 05 ngay lam
viéc ké tir ngay nhan dugc béo cdo ciia Hoi dong giai
quyét kién nghi.

- Trudmg hop can thiét, Hoi dong giai quyét kién nghi bao
cdo ngudi co thim quyén xem xét tam dirng viéc ky két,
thuc hién hop dong Truong hop chép thuan dé xuat cia
Hoi dong giai quyét kién nghi, trong thoi han 05 ngay lam
viéc ké tir ngay nhan duoc béo cdo cua Hoi ddng, nguoi
¢6 thdm quyén c6 viin ban théng bdo cho bén mai thiu tam
dimg viéc ky két, thuc hién hop ddng, trong dé xac dinh
ro thoi gian tam ding.

¢) Vén ban giai quyét kién nghi dugc gui dén nha dau tu,
co quan, td chirc ¢6 don kién nghi trong thoi han 05 ngay
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lam viéc ké tir ngay bén moi thau, nguoi co tham quyen.
Vin ban giai quyet kién nghi phai ¢6 két luan vé noi dung
ma nha déu tu kién nghi, trong d6:

- Trudng hop klen nghi duoc két luan 1a dung thi trong
van ban giai quyét kien nghi phai néu 13 bién phép, cach
thtrc va thoi gian dé khéc phuc hau qua (néu cb);

- Trudmg hop kién nghi clia nha dau tu duge két luan 1a
khong dung thi van ban tra 101 phai gii thich rd ly do.

d) Truong hop khong dong y voi quyet dinh giai quyét
kién ngh1 ciia bén moi thau, ngu'm c6 tham _quyén, Hoi

ddng giai quyét kién nghi, nha dau tu c6 quyén khoi kién
ra Toa an.

d) Nha dau tu dugce quyén rut don kién nghi trong qua
trinh giai quyét kién nghi. Van ban d& nghi rat don kién
nghi phai dugc dai dién hop phép cuia nha dau tu hoic
ngudi ky don du thau ky tén, déng déu (néu co).

37.3. Thanh phan, trich nhiém va hoat ddng cia Hoi dong
giai quyét kién nghi

a) Hoi ddng giai quyét kién nghi va by phén thuong truc
duoc quy dinh nhu sau:

- Hoi ddng giai quyét kién nghi do B¢ truéng Bo Tai chinh
thanh 1ap c6 trach nhiém giai quyet kién nghi trong truong
hgp Thu tuéng Chinh phu yéu cau;

- Hoi ddng giai quyét kién nghi do B6 truéng, Thi trudng
co quan ngang bg, Trudng ban quan Iy khu kinh té thanh
1ap dé giai quyét kién nghi dbi v6i dy én do bo, co quan
ngang bd, Ban quén ly khu kinh té 1am co quan c6 tham
quyén. Co quan, don vi dugc giao nhiém vu quan ly vé
hoat dong dau thau cia bd, co quan ngang bd, Ban quan
Iy khu kinh té 12 b phan thudng truc cta Hoi dong;

- Hé1 dong giai quyet kién ngh1 do Chu tich Uy ban nhan
dan cap tinh thanh lap dé giai quyét kién nghi déi véi du
én do Uy ban nhan din cap tinh lam co quan cé thim
quyén; S& Tai chinh 12 bo phén thudng truc clia Hoi dong.

B phdn thuong tryc thuc hién cac nhiém vu vé hanh
chinh do Chu tich Hoi dong giai quyet kién nghi quy dinh;
tiép nhan va quan ly chi phi do nha thau c6 kién nghi nop.

b) Thanh phin Hoi dong giai quyét kién nghi

- Héi dong giai guyet kién nghi gbébm Chu tich, Phé Chu
tich (néu cén thiét), bo phén thudng truc, dai dién cta co
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quan ¢4 lién quan va dai dién cua hiép hoi nghé nghiép,
chuyén gia, nha khoa hoc (néu c6);

- Chi tich Hoi dong giai quyet kién nghi 1an luot tron g céc
truong hop quy dinh tai diém a Muc 37.3 CDNDT la: dai
dién cua B9 Tai chinh; dai dién cta co quan, td chic, don
vi dugc giao nhiém vu quan ly vé hoat dong déu théu
thudc b, co quan ngang bd, Ban quan ly khu kinh té; dai
dién cia S& Tai chinh;

- Thanh vién Hoi dong giai quyét kién nghi khong dugc l1a
ngudi c6 quan hé gia dinh theo quy dinh cua Luat Doanh
nghiép Vi nguoi ky don kién ngh1 ca nhan thuge t&

chuyén gia, t6 thim dinh va ngudi ky quyét dinh phé duyét

két qua Iura chon nha déu tur.

¢) Hoat dong ctia Hoi dong giai quyét kién nghi dugc quy
dinh nhu sau:

- Hoi ddng giai quyét kién nghi dugc thanh 1ap trong thoi
han 05 ngay lam viéc ké tir ngay bd phén thuong truc nhan
dugc don kién nghi do nha diu tu ndp theo quy dinh
tai diém b Muc 37.1 CDNDT;

- Hoi dong giai quyét kién nghi hoat dong theo timg vy
viée, 1am viéce theo nguyén tic tip thé theo chi dao clia
Chu tich Hoi dong va quyet dinh theo da s6. Thanh vién
dugc quyen bao Iuu ¥ kién va chiu trach nhiém trudc phép
luat vé y kién ctia minh;

| - Hoi dong gidi quyét kién nghi ¢6 quyén yéu cau nha dau

tu, bén moi thau va cdc ¢4 nhén, co quan, t6 chire, don vi
lién quan cung cap thong tin ctia du 4n va c4c thong tin
lién quan khic dé thuc hién nhiém vu;

- Hoi dong giai quyét kién nghi tu gidi thé sau khi hoan
thanh nhiém vu.

38. Xir Iy vi pham
trong hoat dong
diu thau Irra chon
nha diu tw

38.1. T6 chire, ¢ nhan ¢6 hanh vi vi pham quy dinh cua
phap luat vé& du thau thi tiy theo tinh chét, mirc d vi
pham ma bi xir Iy ky luat, xtr phat vi pham hanh chinh
hodc bi truy ctru trach nhiém hinh sy; trudng hop gy thiét
hai thi phai bdi thuong theo quy dinh ctia phép luét.

38.2. Ngoai viéc bi xur ly theo quy dinh tai Muc 38.1
CDNBDT, tuy theo tinh chit, ‘murc do vi pham, t6 chirc, c4
nhan thyc hién hanh vi bj cam theo quy dinh tai Piéu 16
ctia Luat D4u thiu con bj cAm tham gia hoat dong dau thau
lya chon nha ddu tu tir 06 thang den 05 nam. Thoi gian
cdm tham gia hoat déng dAu thau déi véi td chirc, c4 nhan
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¢6 hanh vi vi pham, bao gom ca c4 nhén thude CO quan co
thim quyen bén moi quan tdm, bén moi thau, t6 chuyén
gia, t6 thAm dinh:

a) Cém tham gia hoat dong dau thdu tir 03 nim dén 05
nam déi v6i mot trong céc hanh vi vi pham cac khoan 1,
2, 4 va diém a khoan 3 Diéu 16 cia Luat PAu thau;

b) C4m tham gia hoat dong dAu thiu tir 01 nim dén 03
nam d6i véi mot trong céc hanh vi vi pham diém c khoan
3; khoan 5 Diéu 16 clia Luat Déu thau;

¢) Cdm tham gia hoat dong d4u thau tir 06 thang dén 01
nim d6i vdi mot trong cac hanh vi vi pham céc diém a, b,
¢, d, d, e khoan 6 va khoan 7 Pidu 16 cua Luat Dau thau.

38.3. Dp1 vql nha déu tu lién d:cmh, viéc cAm tham gia hoat
dong dau thau lya chon nha dau tu quy dinh tai Muc 38.2
duoc thyuc hién nhu sau:

a) Chi cAm tham gia hoat dong ddi v6i thanh vién lién
danh c6 hanh vi vi pham thugc trudng hop quy dinh tai
cac diém c khoan 3, khoan 4, céc diém b, c, d, d khoan 35,
cac diém a, b, ¢, d, d, e khoan 6, khoan 7 Diéu 16 ctia Luat
Déu thau;

b) C4m tham gia v6i tét cé thanh vién lién danh khi mot
hodc mét so thanh vién c6 hanh vi vi pham khong thugc
truong hop quy dinh tai di€ém a Muc nay.

38.4. Thoi hiéu 4p dung bién phap cdm tham gia hoat
déng dAu thau lya chon nha dau tu quy dinh tai Muc 38.2
CDNDT la 10 niam tinh tir ngay xay ra hanh vi vi pham.

38.5. B9, co quan ngang b, Uy ban nhan dan cdp tinh
xem xét, ban hanh quyet dinh cam tham gia hoat dong dau
thdu trong pham vi quén ly cua bo, nganh, dia phuong
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc mot trong
céc tai liéu sau:

a) Vin ban dé nghi cia bén mdi thau kém theo céc tai liéu
chig minh hanh vi vi pham;

b) Kién nghi tai két luan thanh tra cia co quan thanh tra,
két luan kiém tra ciia doan kiém tra;

c) 'Ket qua giai quyét kién nghi ctia Hoi dong giai quyét
kién nghi;

d) C4c van ban khéc ciia co quan nha nuée ¢6 thim quyén
trong d6 xdc dinh hanh vi vi pham.
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38.6. Quyet dinh cAm tham gia hoat dong dau thau bao gdm
cac ndi dung:

a) Tén t6 chirc, ca nhan vi pham;

b) Noi dung vi pham, can ¢t phép ly dé xur ly vi pham va
thoi gian cam tuong Ung véi timg hanh vi vi pham; tong
thoi gian cam (truong hop vi pham tir 02 hanh vi tré 1én);
pham vi cim;

c) Hiéu lyc thi hanh quyét dinh.

39. Giam sat hoat
dgng diu thiu lya
chon nha dau tw

39.1. Viéc gidm sat hoat dong lua chon nha dau tu theo
quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 86 cua Luat P4u thiu
dugc thuc hién 16ng ghep v6i hoat dong gidam sat dy 4n
dau tr hoic - gidm sat tong thé dau tu cua co quan quan ly
nha nuée vé dau tu, _C0O quan dang ky vé dau tu theo quy
dinh cua phap luat vé dau tu.

39.2. Tham quyén gidm sat hoat dong d4u thau thuc hién
theo quy dinh tai BDL.

39.3. Noi dung giam sét Iya chon nha dau tu:

a) Cong b6 du 4n dau tu kinh doanh (d6i v6i du 4n thude
dién chép thuin chu truong dau tu); 1ap, phé duyét, cong
b théng tin du 4n dau tir kinh doanh (d6i véi du 4n khong
thudc dién chip thuén chu truong dau tur);

b) Lap, thim dinh va phé duyét HSMT;

¢) Panh gia HSDT;

d) Tham dinh két qua Iya chon nha dau tu;

d) Két qua dam phan, hoan thién va ky két hop déng.

39.4. Trach nhiém cia c4 nhan hoic don vi thuc hién giam
sat hoat dong d4u thau:

a) Trung thuc, khach quan; khong géy phién ha cho bén
moi thau, t6 chuyén gia, t6 thdm dinh trong qua trinh giam
sat;

b) Yéu cAu bén méi thau, t& chuyén gia, t thim dinh cung
cp hd so, tai liéu lién quan phuc vu qua trinh gidm sét;

¢) Tiép nhan thong tin phan 4nh cta nha dau tu va cac to
chirc, ca nhén lién quan dén qua trinh lya chon nha dau tu
cua du 4n dang thuc hién gidm sét;

d) Bao mit thong tin theo quy dinh cua phap luat;

d) Chiu trach nhiém vé két qua gidm st ctia minh;
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e) Thqc I}ién cac trach nhiém khéc theo quy dinh cua phap
luat vé d4u thau va phép luét khéc c6 lién quan.

39.5. Hét thoi han hop dong, co quan ¢6 thim quyen thuc
hién chtrc nang quan ly nha nu6c vé dau tu giam st du an
dau tu hogc gidm sat téng thé déu tu theo quy dinh cua
phép luat vé dau tu, bao dam nha dAu tu thyc hién dy du
c4c cam két trong qué trinh trién khai thuc hién dy 4n dau
tur.

40. Trién khai
thwe hién dy 4n
dau tw kinh doanh
ciia nha diu tw
tring thau

40.1. Nha déu tu trung thau, t6 chuc kinh té do nha déau tu
triing thau thanh 18p t6 chire trién khai thyc hién du 4n dau
tu kinh doanh theo quy dinh tai hop dong, phap luét vé
doanh nghiép, dau tu, xay dung, dét dai, kinh doanh bét
dong san va phap luat khéc o lién quan.

40.2. Nha dau tu tring thiu hodc to chire kinh té do nha
dau tu tring thiu thanh 14p tmg vén dé thuc hién bm
thuong, hd trg, tai dinh cu theo quy dinh cta phép luat vé
dat dai. Trudmg hop qua thoi han ké tir ngdy nhén dugc
yéu cau cua co quan nha nuéc cd thdm quyén ma khong
ung du von nha dau tr khong dugc hoan trd bao dam thuce
hién hop dong theo quy dinh tai diém c khoan 4 Diéu 75
ciia Luat Déu thau. Trong trudng hop nay, viéc hoan tra
kinh phi cho cong tic bdi thudmg, hd trg, tai dinh cu ma
nha dau tu tring thau da ung trude dugce thuc hién theo quy
dinh cta phép luat vé dat dai.

40.3. Trong qua trinh thyc hién du an dau tu kinh doanh,
nha dAu tu tring thau, t6 chic kinh té do nha dau tu trang
thau thanh 1ap dugc chuyen nhuong mot phan hodc toan bo
du 4n khi dap img céc diéu kién sau day:

a) chu kién theo quy dinh ctia phép luéat vé dau tu; phap
lugt vé kinh doanh bat dong san (4p dung db6i véi du an
bat dong san); phap luat quan ly nganh, linh vuc va phap
luat khéc c6 lién quan;

b) Diéu kién quy dinh tai khoan 2 Pidu 76 cua Luat Pau
thau.

40.4. Viéc chuycn nhuong co phén, phén von gOp cua cac
thanh vién, co dong trong té chirc kinh té do nha déu tu

tring thau thanh 1ap trude khi dy dn dugc khai thac, van
hanh thi phai dap Gng céc diéu kién sau day:

a) Pugc nguoi co thdm quyén chap thuén;

b) Nha d4u tu nhan chuyén nhugng phai dap ing diéu kién
hoat dong theo quy dinh ctia phép luét twong ing vai tim
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loai hinh t6 chirc kinh té, phap luét vé dau tu, doanh
nghiép, dat dai, kinh doanh bat dong san va phap luat quan
Iy nganh, linh vuc; phai ké thura quyen va nghia vu thuc
hién dy 4n ddu tr ma nha déu tu chuyén nhuong da cam
két tai HSDT va hop déng du 4n;

¢) Ké tir khi dy én khai thdc, vén hanh, viéc chuyén
nhuong cb phén, phan vén gép duge thuc hién theo quy
dinh ctia phép luat vé doanh nghié€p, phép luit twong img
v6i ting loai hinh t6 chirc kinh t& ma khong phai dép ung
diéu kién quy dinh tai diém a va diém b Muc nay.

40.5. Viéc chuyen nhuong du é4n dau tu kinh doanh,

chuyen nhugng ¢6 phan, phan vén gop trong t chirc kinh |

té theo quy dinh tai Muc 40.3 va Muc 40.4 CDNDT phai
duoc quy dinh tai hop dong.

Can cir quy dinh tai hop dong, ngudi ¢ thim quyen xem
xét, chap thuin dé nghi chuyen nhuong dy én dau tu kinh
doanh, chuyen nhuong co phan phén vén g6p trong td
chirc kinh té.

Truong hop chap thuan dé nghi chuyén nhuong, nguoi co
thdm quyén giao bén moi thdu ra sodt, sira d6i, bé sung
ndi dung hop dong.

40.6. Truong hop viéc chuyén nhuong dy 4n, chuyén
nhuong co phan phan vén g6p quy dinh tai Muc 40.3 hodc
40.4 CDNDT dan dén dleu chinh du 4n déu tur thi sau khi
duge ngudi co thim quyen chap thuan theo quy dinh tai
Muc 40.5 CDNDT, nha du tu chuyén nhugng hogc t6
chire kinh té thuc hién thu tuc diéu chinh dy 4n dau tu theo
quy dinh cia phép luét vé ddu tu va phép luat c6 lién quan
trude khi stra d6i, bd sung hop ddng dur 4n.

40.7. ancrng hop viéc chuyen nhuong du 4n, chuyén
nhuong cb phan, phan vén g6p theo quy dinh tai Muc 40.3
hoéc 40.4 CDNDT lam phét sinh nghia vu tai chinh dbi
voi Nha nuéce theo quy dinh cta phép luat thi nha dau tur
tring thau, td churc kinh té do nha diu tur tring thau thanh
1ap phai thuc hién day du nghia vu tai chinh déi véi Nha
nuéc.

40.8. Nha dau tu tring thau, to chire kinh té do nha dau tu
tring thau thanh 1ap c6 quyén gép vén, tang vén diéu 1é
dé thuc hién du 4n d4u tu kinh doanh khac (neu ¢d) nhung
khong dugc lam anh huéng dén céc quyén va nghia vu
da cam két tai HSDT va hop ddng du 4n.
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40.9. Trong qua trinh thyc hién dy an dau tu kinh doanh,
trucmg hop c6 yéu cau phai diéu chinh du 4n du tu dbi
v6i du 4n thudc dién chap thuén chu trurong dau tu theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 76 cua Lut D4u thau
(trr truong hop quy dinh tai Muc 40.3 hodc 40.4
CDNDT) hodc diéu chinh dy an dau tu déi voi du 4n
khong thudc dién chip thuan chi truong dau tu dén dcn
thay d6i noi dung hop ddng du 4n, ngudi co thiam quyen
giao bén moi thau phoi h0'p v6i co quan dang ky dau tu
tai dia phuong hudéng din nha déu tu, td chuc kinh té do
nha diu tu tring thau thanh 14p thuc hién thi tuc diéu
chinh dy 4n diu tu theo quy dinh cia phép luat vé dau tu,
dong thoi giao bén moi thau yéu ciu nha dau tu cap nhat,
cam két bao dam dép mg nang luc k¥ thudt, tai chinh dé
thuc hién dy 4n, ra so4t ndi dung hop ddng dé stra doi, b
sung sau khi du an dau tu duge diéu chinh.

-

-
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CHUONG IL. BANG DU LIEU PAU THAU

Tén va dia chi ctia bén moi thau:

a) Tén bén moi thau: S& Xay dung tinh Hung Yén.

b) Pai dién: Ong Tran Quang Trién - Gidm ddc.

- Dai dién theo uy quyén: Ong Luu Vin Duong - Phé Giam déc.

CDNBT 1.1 |c) Tén dudng, phd: Pudng Quang Trudng.
d) Thanh phé: Phudng Phd Hién, tinh Hung Yén.
d) Sé dién thoai: 0221 3865 538
e) S6 fax: 0221 3865 538
g) bia chi e-mail: soxd@hungyen.gov.vn
Tong vén déu tu ciia du 4n khodng: 7.979.064.000.000 (Bing chi:
CDNDT 1.2 | Bay nghin chin tram bdy muwoi chin ty, khéng trdm sdu muoi bén
triéu dong).
Yéu cau vé vén chu sé hitu va vén vay ma nha dau tu phai huy
dong:
a) Vén chu s& hl"m‘ t6i thidu ma nha du tur phai thu xép:
CDNDT 1.3 1.196.859.600.000 dong (Bang chit: Mot nghin mét tram ‘chfn
muoi sau ty, tdm trdm ndm muoi chin triéu, sdu tram nghin dong).
b) Téng gi trj vén chii s& hitu va vén vay nha déu tw c6 kha ning
thu x€p t6i thiéu: 7.979.064.000.000 dong (Bing chit: Bay nghin
chin tram bdy muoi chin ty, khong tram sdu muwoi bon triéu dong)
Théng tin co ban ctia du 4n gdm:
a) Tén dy 4n; muc tiéu dau tu, quy mé dau tu cia du an:
- Tén du dn: Khu db thi, két hop dich vu va céng vién hd An Vi,
phuong Pho Hién, tinh Hung Yén.
- Muc tiéu dau tu:
CORGT 14 Cu thé héa Nghi quyét s6 21-NQ/TU ngay 24/3/2022 cia Ban

Thudng vu Tinh iy vé phat trién thanh phé Hung Yén giai doan
2021-2025, tam nhin dén nam 2035; d 4n Diéu chinh cuc bd Quy
hoach chung thanh phé Hung Yén dén nim 2035 cia UBND tinh
Hung Yén ngay 01/03/2023 tai céc 6 dit quy hoach ky hiéu CX-
1.10, CX-1.11 vaHT-1.10; D6 4n Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000
khu dan cur db thi, két hop dich vu va cong vién hd An Vi, 1am co
s& cho viéc l8p céc chuong trinh, du 4n phat trién va quan Iy db thi
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trong khu vuc nghién ctru; tao nguon luc dé dau tu xay dung cong
vién An Vil tré thanh mot khu céng vién ciy xanh c6 hé thong ha
tang dich vu ddng bd, co gid tri cao vé kién tric canh quan, c6 moi
trudng sinh thai t6t phuc vu hoat dong thé thao nghi ngoi giai tri
cho dan cu d thi; ndng cao hi¢u qua sir dung dat cia céc dy 4n
dAu tu trong khu Cong vién hd An Vii; x4y dung khu do thi hién
dai, ddng bo, théng minh va c6 tim nhin v6i day du cac tién ich
cao cép, canh quan kién tric dep, 6 ban séc riéng; thuc hién cac
hoat dong kinh doanh bat dong san, nhu mua bén, cho thué mua,
chuyén nhuong, cho thué nha &, vin phong, thuong mai, dich v,
phén dién tich san x4y dyng trong cong trinh xay dyung, cong trinh
x4y dung va céac hoat dong kinh doanh bat dong san khéc theo quy
dinh cua phép luét.

- Quy mé dau tu:

a. Quy mé sir dung dat clia du 4n khoang 58,72 ha.

b. Quy mé dan s6 khodng: 5.000 ngudi;

¢. Quy md vé san phdm dich vu cung cdp: Nha lién ké: véi tong
dién tich dAt khoang 44.894.4 m?, tong dién tich san xay dung du
kién 214.516,6 m2, Nha biét thy: voi tong dién tich dat khoang
35.027,9 m?, téng dién tich san xdy dung du kién 72.906,2 m?;
Cong trinh hdn hop cin hd chung cu, thuong mai, dich vu -van
phong: véi téng dién tich dét khoang 6.885,1 m?, tang cao t6i da
28 ting, tong dién tich san xay dung du kién 89.450,6 m? Cong
trinh thwong mai dich vu: Véi tong dién tich dat khoang 2.618.9
m? mét d6 xdy dung tbi da 40%, ting cao tbi da 3 ting; Cong trinh
Nha & xa hoi: Véi tong dién tich dt khoang 22.263,7 m?, ting cao
téi da 25 tAng, tong dién tich san xay dung du kién 267.164,3 m?,
x4y dung cic hang muc khéc theo quy hoach phan khu xay dung
ty 16 1/2000 dam béo tinh ddng bd cia dyr an.

d. Co chu sir dung dit, mat do xdy dung, hé sd sir dung dat, ty 1&
sb luong céc loai nha ¢ cia du an:

po Ch(;'rc néng sit | Dién :ich Ti’z 1é MI:XD Tang I;g;f'
ung dat (m?) (%) (%) cao (1n)

TONG 587.202,12 | 100,0

1 | PATNHA O 110.945,3 | 18,9
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DAt nha & lién 70 - 44 -
1.1 Y 44.894.4 7.6 100 5 5.0
1 | DAt mhd & Bigt) o 79] 60| 60-80 g| bLe:
thu 2.4
1.3 | Patnha & x4 hoi 22.263,7 3.8 48 251 12,0
14 | Pt nhd chung 6.8851| 12 464| 28| 13,0
cu hon hop
Dit nha & nong
1.5 | thén, nha & lang 1.874,2 0,3
x6m d6 thi héa
PAT CONG | )
2 |[TRINH HA| 1051212 17,9
TANG XA HOI
2.1 | Dét van héa 5.045,7 0.9 40 13
2.2 | Pityté 718,0 0,1 40 1.2
2.3 | Piét gido duc 9.0320| 1,5
Treing  Trung 27501 05| 40 3 1.2
hoc co so
Truong Tiéu hoc 32784 06| 40 12
Trintng | Mim 30035 05| 40 3 12
non
24 |Datcdyxahsik| o 00l 140
dung céng cong
Pt cdy xanh sir
dung cong cong
dé thi (Thuéc 73.214,4| 12,5 5 0,05
cong vién hé An
Vi)
Dt cdy xanh sir
dung cong céng 10.054,0 L7 5 0,05
don vi &
Pat cdy xanh sir
dung céng cng 4.438,2 0.8 3 0,05
nhém o
2.5 | Dét thuong mai 26189 | 04| 40 1,2
PAT CONG
3 |TRINH DICH | 142440 24| 40 0,4
VU (THUQC
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CONG VIEN
HO AN VD)

PUONG GIAO
THONG
PAT BAI PO

5 XE 9.179,3 1,6

Dit bai db xe do
thi

Dit bai db xe
5.2 | (Thudc cong 1.094,2 0,2
vién hd An Vi)
PAT CT HA
6 | TANG KY 895,0 0,2
THUAT KHAC
HO, AO, PAM
(HO AN VD)

e. Quy md dau tur xdy dung cong trinh dy kién:

136.996,0 | 23,3

| 8.085,1 1,4

7 209.821,2 | 35,7

Piu tu ddng bé céc cong trinh theo Quy hoach phan khu xay
dung ty 16 1/2000 khu dan cu db thi, két hop dich vu va céng vién
hd An Vi, thanh phé Hung Yén dugc UBND tinh Hung Yén phé
duyét tai Quyét dinh s 1570/QD-UBND ngay 27/6/2025 trén quy
mé dat quy hoach thyc hién dy 4n 1a 587.202,12 m?.

- Cong vién hd An Vii:

+ DAt cong vién cay xanh (gom dét cdy xanh cong vién dao Co,
d4t cay xanh cong vién, dat san bai d xe): 87.076,6 m?, Mat do
xdy dung t6i da 5%; Ting cao t6i da 1 ting, dugc Nha dau tu dau
tw ddng bd Ha tang k¥ thuat theo phuong 4n quy hoach, sau d6 ban
giao lai cho chinh quyén dia phuong quan 1y theo quy dinh.

+ Pét mit nuée hd An Vii: 209.821,2 m?, duge Nha dau tu dau
tw ddng bo Ha ting k¥ thuat theo phuong 4n quy hoach, sau d6 ban
giao lai cho chinh quyén dia phuong quén 1y theo quy dinh.

- Cong trinh nha ¢:

+ Nha lién ké: v6i téng dién tich dét khoang 44.894,4 m?, mat
d6 xay dung tir 70-100%, Tang cao ti da 5 tang, hé sb sir dung dat
t6i da 4,4 — 5,0 1n, tong dién tich san x4y dung du kién 214.516.6
m?2.

e ™.
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+ Nha biét thu: véi tong dién tich dat khodng 35.027,9 m? mét
do xay dung tir 60- 80%, Téng cao t6i da 3 ting, hé sb sir dung dat
toi da 1,8 - 2,4 1an, tong dién tich san xay dung du kién 72.906.2
m?.

+ Cong trinh hon hop cin hd chung cu, thuong mai, dich vu -
van phong v6i tong dién tich dat khoang 6.885, 1 m?, mat do xay
dung tbi da 46,4%; tang cao téi da 28 tang; hé sb sir dung dat t6i
da 13,0 lan, tong dién tich san xy dung du kién 89.450,6 m2.

+ Cong trinh nha & xd hoi: véi téng dién tich dét khoéng
22.263,7 m?, mat do xay dung 48% ting cao tbi da 25 tang, hé sb
st dung dat 12,0 Ian, téng dién tich san xay dung du kién
267.164,3 m>.

(S6 lugng cu thé nha & thap tang, cac cin h chung cu thuong
mai, chung cu nha & xa hoi; dién tich san xay dung s€& dugc x4c
dinh cu thé tai buéc 1ap Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 duoc co
quan nha nuéc c6 thdm quyén phé duyét).

- it cong cong dich vu d6 thi: 14.244,0 m? Mat d6 xdy dung
tbi da 40%, Tang cao tbi da 1 tang, dugc Nha dau tu dau tu dong
bd ha tang ky thudt, sau d6 ban giao lai cho chinh quyén dia
phuong dau tu hodc thuc hién kéu goi nha dau tu theo quy dinh.

- Cong trinh nha van hoa: Tong dién tich dét 5. 045 .7 m? mat do
xdy dung tbi da 40%, tang cao tdi da 3 ting; hé sb sur dung dat t5i
da 1,2 lan.

- Céng trinh y té: Tong dién tich dat 718 0 m? mat do xay dung
t6i da 40%; tang cao ti da 3 ting; hé sb st dung dat ti da 1,2 lan.

- Cong trinh glao duc: Tong dién tich 9.032,0 m? chiém 1 »9%
téng dién tich dat quy hoach, bao gom:

f Tmong trung hoc co sé: Tong dién tich 2.750,1m?; mat do xay
du’ng t6i da 40%; ting cao tbi da 3 tang; hé sb sir dung dat téi da
1,2 lan.

+ Truong tiéu hoc: Tong dién tich 3. 278 4 m?; mat d¢ xay du’ng
t6i da 40%; tang cao tbi da 3 ting; hé sé st dung dat tdi da 1,2 14n.

+ Trudng mam non: Tong dién tich 3.003,5 m?; mat do xay du’ng
t6i da 40%; ting cao tdi da 3 tang; hé sé sir dung d4t ti da 1,2 1an.

- Cong trinh thuong mai dich vu: Tong dién tich dat khoéng

2 618 9 m? mat d¢ xay dung t6i da 40%, ting cao tdi da 3 ting, hé
s sir dung dat ti da 1,2 14n.
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~ Cong trinh bai db xe: 9.179,3 m? dugc Nha dau tu dau tu dong
bd Ha tdng k¥ thuat theo phuong 4n quy hoach, sau d6 ban giao lai
cho chinh quyén dia phuong quan ly theo quy dinh.

- Céng trinh ha tAng k¥ thuat: 895,0 m? dugc Nha dau tu dau tu
ddng bd Ha tang k¥ thuat theo phuong 4n quy hoach, sau d6 ban
giao lai cho chinh quyén dia phuong quan ly theo quy dinh.

- Cong trinh giao théng ndi bd don vi ¢: 136.996,0 m* duoc Nha
dAu tu ddu tr ddng bd Ha tang k¥ thuat theo phuong 4n quy hoach,
sau d6 ban giao lai cho chinh quyén dia phuong quan ly theo quy
dinh.

b) So bd vé chi phi thuc hién du an khoang: 7.979.064.000.000
dong, trong do:

- Chi phi gii phéng mit bing (tam tinh): 136.265.000.000 dong.

- Chi phi dAu tu xay dung cong trinh (tinh theo suat von dau tw):
7.129.817.000.000 dong.

- Chi phi du phong: 712.982.000.000 déng.
¢) Dia diém thyc hién dy an: Tai khu dét c6 dién tich khoang 58,72
ha trén dia ban phuong Phd Hién va phudong Hong Chau, tinh
Hung Yeén. Vi tri khu dét: Phia Bic giap duong T Hiéu va khu
dén cu hién c6; phia Nam gidp duong Pham Ngii Lo va duong
Hoang Thi Loan; phia Téy giap dudng H6 Xuéan Huong va dudng
Nguyén Dinh Nghi; phia Ddng gidp duong Lé Dinh Kién (vi tri
khu dit ndm trong D6 4n Quy hoach phéan khu khu dén cu db thi,
két hop dich vu va cong vién hd An Vi, thanh phé Hung Yén dugc
UBND tinh Hung Yén phé duyét tai Quyét dinh s6 1570/Qb-
UBND ngay 27/6/2025).

d) Muc dich str dung dét; hién trang sir dung dét (néu co):

- Muc dich str dung dat: phi hop véi Quyét dinh sé 1570/Qb-
UBND ngay 27/6/2025 ciia UBND tinh Hung Yén vé viéc phé
duyét db 4n quy hoach phén khu x4y dung ty 1€ 1/2000 khu déan cu
dé thi, két hop dich vu va cong vién hd An Vi, thanh phé Hung
Yén va Quyét dinh chip thuén chu truong dau tu s6 04/QD-UBND
ngay 08/01/2026 cia UBND tinh Hung Yén.

- Hién trang sir dung dat:

Khu dét nghién ciru 1ap quy hoach c6 phia Béc ranh gi6i du 4n
gbém mot phan nho dét dan cu. Khu vuce nghién ciru 1dp quy hoach
bao gdm hd didu hoa (cong vién hd An Vi 2,3); cdy xanh, dit nong

—

P
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nghiép trong sen va cdy tap. Tai khu vuc ho s6 2 dang xuong cép,
cdy xanh chu yéu 1a cay tap va ¢ dai. Khu vuc hd sb 3 dang la
dam sen, nuéi trong thiy san tu phét, cdy ¢6 moc tur nhién.

- Bdng hién trang sir dung dat:

TT Hang muc le;;;m "I(‘al)g
1 | Dat cong vién hd An Vii 2 200,618.95 | 33.03
Mat nuoc 113,951.77
Dat cdy xanh, canh quan 84,327.57
Dt cong trinh dich vu 2,339.61
2 | Dét xay dung tru s& co quan 2,080.43 | 0.34
3 | Pét nha may nuéc - HTKT 10,499.33 | 1.73
4 | Pat cay xing 1,236.15| 0.20
5 | Pat HTKT chiing ciia thanh phé 5367.16 | 0.88
6 | Dat & hién trang 4,551.87 | 0.75
7 | P4t mt nude, muong thiy loi 29,176.03 | 4.80
8 | Pat bang chua sir dung 210,432.64 | 34.64
9 | Pat nubi trong thiy san 44,999.82 | 17.41
10 | Pudng dat noi dong 22,134.92| 3.64
bat giao thong dudng nhua hién
11 tmggxung » umgh & 76,348.82 | 12.57
Dién tich lip QH 607,446.12 | 100.00

d) Dién tich khu dét thuc hién dy 4n: khoéng 58,72 ha.

e) Céc chi tiéu quy hoach: phii hop vé6i Quyét dinh sé 1570/QP-
UBND ngay 27/6/2025 cua UBND tinh Hung Yén vé viéc phé
duyét d6 4n quy hoach phéan khu xay dtmg ty 1€ 1/2000 khu dén cu
do thi, két hop dich vu va cong vién hd An Vi, thanh phd Hung
Yén va Quyét dinh chép thuan chu trrong dau tur sé 04/ QD-UBND
ngay 08/01/2026 ctia UBND tinh Hung Yén.

g) Thoi han, tién do thuc hién du 4n:
- Thoi han hoat déng ciia dir dn: 50 nam ké tir nha dau tu dugc

nha nuéc quyét dinh giao dét, quyét dinh cho thué dét, quyét dinh
chuyén muc dich st dung d4t.

- Tién dé thue hién du dn:
g.1. Tién d6 g6p vén va tién d6 du kién huy dong vén:
Vén gép cia nha diu tu thuc hién du 4n: tdi thiéu bing 15%

téng vén dau tu, thuc hién gop vén trong vong 60 théng ké tir ngay
dugc co quan c6 thim quyén chép thuan nha dau tu du 4n.
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Vén vay tin dung va von huy dong hop phép khac: t0i da 85%
téng vén dau tur, thuc hién trong vong 60 thang ké tir ngay duoc
co quan ¢6 thim quyén chp thuan nha dau tr dy 4n.

g.2. Tién do xay dung co ban va dua cong trinh vao khai thac
véan hanh:

Tién d6 ddu tu: Hoan thanh dy é4n trong thoi han 60 thang (05
nam) ké tir ngy dugc co quan c6 thdm quyén chép thuén nha dau
tu du an:

- Tir thang 1 — thang 12: Thyc hién cong tac bdi thudng giai
phéng mit bing, hé trg tai dinh cu thi tuc giao dét, cho thué dét,
chuyén muc dich sir dung dat, thu tuc méi trudng, cép phép xay
dung;

- Tir thang 12 — thang 48: Dau tu xdy dung, nghiém thu cong
trinh ha ting k¥ thuat;

- Tir thang 24 — thang 60: Pau tu xdy dung khu nha & thuong
mai thép tAng, cong trinh hdn hop cin hg chung cu, thwong mai,
dich vu - viin phong va céc hang muc cong trinh con lai theo quy
hoach chi tiét, nghiém thu dua vao khai thac sir dung.

h) Tén bén moi thau: S¢ X4y dung tinh Hung Yén.

i) Hinh thitc va phuong thire lya chon nha diu tu: DAu thau rong
rii qube té, mét giai doan mét ti hd so.

k) Thoi gian bét ddu td chirc lya chon nha dau tu: Quy 1/2026

) Gid tri ctia tai san gén lién véi dat (trudng hop bén tai san) hodc
gid tri con lai cta tai san (truong hop tai san bi pha dg, huy bo) doi
v6i dy én dau tu dy kién trién khai trén quy dét c6 tai san gan lién
véi dat va xac dinh dugc gid tri cua tai san trudc thoi diém 1ap
HSMT (néu c6): Chua xac dinh.

CDNDT 3.5

K& tir ngdy phat hinh HSMT, nha dau tur tham dy thau khong 6
¢b phan hoic phan vén gép véi nha thau tu van sau day:

- Tu vén lap HSMT, dénh gi4a HSDT: Céng ty cb phén tu van quan
ly thiét ké xay dung so 18.

+ Pia chi tru s& chinh: s6 79 ngd 454 Minh Khai, phuong Vinh
Tuy, thanh pho Ha Ngi.

+ VPGD: Tang 3 Tda nha UDIC Riverside 1, s6 122 phé Vinh Tuy,
phuwong Vinh Hung, thanh pho Ha Noi.

- Tu vAn thim dinh HSMT va Thim dinh két qua lua chon nha dau
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tu: C6 phan tu van thiét ké va xay dung FCT Viét Nam.
+ Dia chi tru s¢: S6 nha 332 Ly Bon, phudng Théi Binh, tinh Hung
Yén.

CDNDT 5.2

Thoi han nha dau tu giri van ban dé nghi lam rd 1a 15 ngay trudc
ngdy c6 thoi diém déng thau.

CDNPT 5.3
(b)

Hoi nghi tién ddu thiu: s& khéng duoc t chie.

CDNDT 5.4

Thoi han déng tai van ban lam rd HSMT 1a 02 1am viéc ngay trude
ngay c6 thoi diém déng thiu.

CDNDT 6.1

Bén moi thau: s& khong t6 chirc khao sat hién truong.

CDNDT 7.2

Thoi han déng tai quyet dinh sira d6i HSMT 12 25 ngay trudc ngay
c6 thoi diém déng thau.

CDNDT 9

Ng6n ngit cia HSDT:

Déi véi dau thau qudc té:

HSDT, céc thu tir va tai liéu lién | quan dén HSDT trao ddi gilra nha
dau tu vi bén moi thau dugc viét bing: Nha déu tu c6 thé Iya chon

tiéng Anh hoic tleng Viét dé 1ap HSDT cin cir vao ndi dung cua
ban HSMT bing tiéng Anh

Céc tai liéu va tu liéu b6 trg trong HSDT ¢6 thé dugc viét bing
ngon ngit khac dong thoi kém theo ban dich sang: Ngon ngilr ma
nha dau tur lya chon dé lap HSDT. Trudng hop thiéu ban dich, néu
can thiét, bén moi thiu c6 thé yéu cau nha diu tu gri bd sung.

CDNDT 10.3

Nha dau tu phai nép cing véi HSDT cac tai liéu sau day: khong
ap dung.

CDNDT 12.1

Tai liéu chimg minh tu cach hop 1é ctia nha dau tu:

a) P6i v6i nha dau tu doc lap, nha d4u tur cung cap ban chup cua
mat trong céc tai liéu sau day dé chung minh tu céch hop I¢: Gidy
chimg nhén ding ky doanh nghiép hoic quyét dinh thanh Iap hodc
tai liéu c6 gia tri twong duong do co quan c6 thim quyén cap dbi
vé6i nha dau tu trong nudc; tai lidu chung minh dang ky thanh l4p,
hoat dong theo phép lut nuéc ngoai ddi véi nha dau tu nude ngoai.

b) Péi véi nha dau tu lién danh, nha dau tu cung cap cac tai liéu
sau day:

- Céc tai li¢u néu tai diém a Muc nay déi véi timg thanh vién lién danh:
- Vién ban théa thuén lién danh giita c4c thanh vién theo Mau sé
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03 tai Chuong IV — Biéu miu dy théau.

CDNDT
12.2

Pdng tién dung dé danh gia: Pong Viét Nam.

Truong hop trong s6 cac ddng tién khong c6 Pdng Viét Nam thi
HSMT phai quy dinh vé ddng tién quy ddi, thoi diém va can cir
xac dinh ty gia quy doi nhu sau:

- Ddng tién quy ddi la: Pong Viét Nam.

- Thoi diém xéc dinh ty gid quy dbi 1a: ngay HSMT dugc phat hanh
trén Hé thong mang dau thau quoc gia.

- Can cir x4c dinh ty gi4 quy doi:

Viée quy C{c"‘)i dugc ap dung ty gid mua vao do ngan hang thuong
mai C6 phan Ngoai thuong Viét Nam (VCB) cong bo.

CDNDT
12.3

Nha dau tu phai ndp cing véi HSDT céc tai ligu sau day: khong ap
dung.

CDNDT 13

Thanh phan dé xuét vé k¥ thuit clia nha dau tu gdm ndi dung aé
xuét vé phuong 4n d4u tu kinh doanh:

1. Vé k¥ thuat

a) Thuyet minh vé sy phi hgp cua _phuong an dAu tu cong trinh du
an (gom pham vi, quy md, so bo tong chi phi thuc hién du 4n, thoi
gian, tién d9, so do to chirc khong gian va kién trtic, canh quan
dam bao dong bo v6i téng thé cong trinh) v6i quy hoach duge cap
c6 thdm quyén phé duyét theo quy dinh ctia phép luét vé quy
hoach, xay dung, quan Iy nganh, linh vuc va phép luét c6 lién quan;

b) Thuyet minh vé tinh kha thi cua giai phap img dung cong nghé
(néu c6), phuong 4n chuyén giao cong nghé (néu cb);

¢) Thuyét minh vé sy phu hop vai diéu kién dau tu kinh doanh theo
quy dinh cua phap lut vé dau tu, phap luét quan ly nganh, linh vuc
(néu c6); phuong 4n t6 chirc van hanh, kinh doanh;

d) Thuyét minh vé su dong bé cuia hé théng ha tang ky thuat, ha
tAng x4 hoi v&i nha & theo quy dinh ciia phép luat vé xay dung, quan
ly d6 thi, nha & dé xay dung méi hogic cai tao, chinh trang do thi; vé
su phu hop ciia phuong an dAu tu do nha dau tur d& xuét véi chuong
trinh, ké hoach phat trién nha &;

2.Véxa hoi

a) Thuyét minh vé phuong 4n, chi phi bdi thuong, hd tro, tai dinh
cu theo quy dinh cua phép luét vé dét dai (néu co).
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Nha dau tu phai cam két trong HSDT viéc (g v6n dé thuc hién bdi
thuong, ho trg, tai dinh cur theo yéu cu trong HSMT ciia co quan
c6 thdm quyén trén co s¢ phuong 4n bdi thuong, hé tro téi dinh cur
dugc phé duyét theo quy dinh ctia phap luét vé dit dai;

b) Thuyét minh vé kha ning déng g6p phc loi xa hdi cho ngudi
lao dong tai dia phurong thong qua viéc sir dung lao dong tai dia
phuong, dao tao nguén nhan Iuc, mic thu nhép binh quan va tc
d6 tang thu nhdp binh quén; hoat dong tro gitip x4 hdi cho dbi
trong bao trg xa hoi hodc cac hoat dong phic loi x4 hoi khac ma
nha dau tr déng g6p cho dia phuong, phd hop véi nhu ciu cua dia
phuong noi thuc hién dur 4n;

¢) Du 4n dau tu du kién trién khai trén quy dét c6 tai san gin lién
véi dat, viéc ban tai san gén lién véi dét cho nha dau tu hodc nha
dau tu phai hoan tra gia tri con lai ca tai san gin lién véi dat theo
quy dinh clia phdp ludt vé quan 1y, sir dung tai san cong phai dugc
quy dinh trong HSMT.

Nha dau tu phai cam két trong HSDT viéc ndp sb tién véi gia tri
cua tai san dugc xéc dinh tai HSMT. Gia tri nay doc lap voi nghia
vu ndp ngén sach nha nuéce nha dau tr dé xuét trong HSDT, nghia
vu ndp tién st dung dat, tién thué dit va cac nghia vu tai chinh
khéc cia nha du tu di v6i ngén sach nha nuéce theo quy dinh cta
phap luat.

3. V& méi trudong

a) Thuyét minh vé chi tiéu sir dung dat, hé sb su dung dt theo quy
dinh cuia phép luat vé dat dai, xay dyng; yéu cau vé viéc sir dung
tai nguyén theo quy dinh cta phép luat;

b) Giéi phép bao v€ va giam thiéu tic dong x4u t6i moéi truong, tiét
kiém ning lugng (néu cd).

CDNBPDT 14.1

a) Thanh phan dé xuét vé tai chinh ciia nha diu tr gdm: T¥ 1& nop
ngan sach nha nudc.

b) Gi tri, ty 1& quy dinh tai diém a Muc nay doc lap véi nghia vu
ctia nha dau tu doi v6i ngan sach nha nudc theo quy dinh cia phép
luat.

CDNDT 15.1

Pong tién du thau la: Ddng Viét Nam (VND), D6 la My (USD).

CDNDT 16.1

a) Hinh thirc bao dém dy thau: Nop thu bao 1anh cua té chirc tin
dung hodc chi nhanh ngan hang nudc ngoai dugc thanh lap theo
phép ludt Viét Nam. Nha dau tr duge ndp thu bao lanh dé bao dam
trdch nhiém khi tham dy thau. Thu bao lanh phai duoc lap theo
Mau s6 09 Chwong IV - Bidu miu du thiu ho#c theo mét hinh thire
khdc twong tu nhung phai bao gdm ddy d cac ndi dung co ban cia
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bao lanh duy thau.

b) Gia tri bao dam du thiu 1a: 79.790.640.000 ddng (Bang chit:
Bdy muoi chin ty, bay trdm chin muoi tri¢u, sau tram bon muoi
nghin dong).

¢) Thoi han hiéu luc cia bao dam dy thau 1 120 ngay ké tir ngay
c6 thoi diém dong thau.

CDNDT 16.4

Bén moi thau c6 trich nhiém hoan trd hogc gidi téa bao dam dy
thau cua nha dau tu khong dugc lya chon trong thoi han 14 ngay
ké tir ngay két qua lya chon nha dau tu dugc phé duyét.

Truong hop nha dau tur tir ch01 gia han hiéu luc cia bao dam du
thau khi bén moi thiu yéu cau do gia han thoi gian c6 hiéu lyc cta
HSDT thi bén moi thau phéi hoan tra hogc giai téa bao dam du
thiu cho nha dau tu trong thdi han 14 ngay ké tir ngay bén moi
thau nhén dugc vin ban tir chéi gia han.

CDNPT 17.1

Thoi gian ¢6 hiéu luc cia HSDT 1a 90 ngay ké tir ngdy c6 thoi
diém dong thau.

CDNDT 18.1

S luong ban chup HSDT la: 03 ban chup va 01 thiét bi lwu trir

dir liéu (USB, bao gom bang tinh todn so bo tong chi phi thuc hién
du an, dinh dang file excel).

CDNDT 20.1

a) Thoi diém dong thau 1a: thoi diém quy dinh tai Thong bao moi
thau du 4n dang tai trén HE théng mang dAu thau quoc gia (Tbi
thiéu 60 ngay ké tir ngay déu tién phat hanh HSMT dén ngay ¢6
thoi diém dong thau).

b) HSMT c6 mic gié ban (bao gdm ca thue) 1a: 30.000.000 dong
(Bing chir: Ba muoi triéu dong) (Nha dau tu nop bdng tién mdt
hodc chuyén khodn).

CDNDT 24.1

Thoi han nha dau tur dugc phép chu dong guri tai ligu dén bén moi
thau dé 1am rd vé tu cach hop 1€, nang luc la 03 ngay ké tir ngay
c6 thoi diém dong thau.

CDNDT 27.1

Thoi diém mé HSDT la: thoi diém quy dinh tai Thong bao moi thau
du 4n dang tai trén Hé théng mang dau thau quéc gia tai dia diém mé
thau theo dia chi nhu sau:

- S& Xay dung tinh Hung Yén
- Tén dudng, phd: Puong Quéang Trudng, phudng Phd Hién
- Thanh phé: tinh Hung Yén
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CDNDPT
28.1

a) HSDT dugc danh gia theo thang diém 1.000, trong d6 diém téng
hop dugc xay dung trén co s két hop gitra diém nang luc, diém
phuong 4n dau tu kinh doanh va diém hiéu qua str dung dét, bao
dam téng ty trong la 100%, trong dé:

- Piém nang luc: 300 diém.
- Piém phuong 4n dau tu kinh doanh: 300 diém.
- Piém hiéu qua sir dung dat: 400 diém.

b) Doi véi truomg hop bd sung tiéu chuin vé sé luong ti thidu
cong trinh cong cong khong c6 muc dich kinh doanh cin cir danh
muc dy én, cong trinh cén d4u tir cua dia phuong noi thuc hién du
an hodc gia tri tdi thiéu cia hoat dong tro gitip x4 hoi hodc hoat
dong phc loi x4 hoi khac danh cho déi tuong bdo trg xa hoi, dugc
xéc dinh theo gia tri bing tién hodc s luong ngudi dugc hd tro
céin ctr danh sach d6i twong bao tro xa hoi hoac hoat déng trg gitp
xa hoi cla dia phuong noi thuc hién du, diém cua tiéu chudn ap
dung bé sung theo ty trong ciia diém hiéu qua sir dung dat duoc
xac dinh nhu sau:

- Diém tiéu chudn dugc 4p dung bd sung chiém ty trong: Khong
ap dung.

- Piém tiéu chudn duoc 4p dung bé sung; Khdéng ap dung.

CDNDT 29.1

Viéc stra 16i duoc thue hién trén co s& cdc nguyén tic sau day:

a) LGi s6 hoc gdm nhirng 18i do thuc hién c4c phép tinh cong, trir,
nhan, chia khong chinh xac khi tinh toan gia hang hoa, dich vu
hodc gi4 tri ndp ngén sach nha nudce hodc cée tidu chuan, tiéu chi
tai chinh khéc.

b) L3i nham don vi:

- Lbi nham don vi tinh: sia lai cho phit hop véi yéu ciu néu trong HSMT;
- L8i nham don vi: sir dung déu «” (d4u phay) thay cho du «*
(dau cham) va nguoc lai thi duoc sira lai cho phu hop theo céich
viét cua Viét Nam.

c) Céc 16 khac:

- Néu c6 su khac biét gilta con sé va chir viét thi 14y chir viét 1am
co so phép ly cho viéc stra 16i. Néu chir viét sai thi lay con s0 sau
khi stra 16i theo quy dinh tai Muc nay lam co sé phap ly;

- Néu ¢6 su khac biét giira nhitng noi dung thudc dé xuit vé ky
thuét va ndi dung thudc dé xuét vé tai chinh thi ndi dung thude dé
xuat veé k¥ thuat sé la co sé cho viéc sira 1.
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CDNDT 29.2

Céc ndi dung hiéu chinh sai 1éch phai ddm bao tuan thu theo quy
dinh tai “Phan 2. Yéu cau thuc hién du an” va ty 1¢ sai léch khong
vuot qua 10%.

CDNDT 30.2

Tai li¢u chiing minh: Céc tai li¢u lién quan dén cong nghé nhu ban
md ta chi tiét cong nghé, bao gom tinh ning, cong dung va loi ich,
glay phép s& hiru tri tué (néu c6), va cic thong tin khac vé cong
nghé s& dugc chuyén giao.

CDNDT 36.1

a) Hinh thirc bao ddm thyc hién hop dong:

Nha dau tu duoc ndp thu bao lanh dé bao dam trach nhiém thyc
hién hop | dong. Thu bao lanh thyc hién hop dong duoc 14p theo Mau
s6 14 Phén 3 —Du thao hop dong va Biéu mau hop dong cia HSMT
hodc mdt mau khac nhung phai gdm day di cic ndi dung co ban

ctia bao dam thuc hién hop dong duge ngudi c6 thdm quyén chap
thuén

b) Gia tri bao dam thyc hién hop dong 1a: 159.581.280.000 dong
(Bang chit: M¢t trdam ndm muwoi chin ty, nam tram tdm muoi mot
triéu, hai trdm tdm mwoi nghin dong).

¢) Bao dam thuc hién hop ddng c6 hiéu luc 1a 1.825 ngay ké tir

ngay hop dong dugc ky chinh thirc cho dén ngay chdm dut hop
dong.

CDNDT 36.2

Thoi han hoan tra bao dam thuc hién hop dong Bén moi thau s&
hoan tra bao dam thuc hién hop dong cho nha dau tr khong chim hon
30 ngay ké tir khi két thc hop dong.

CDNDT 37

Dia chi nhan don kién nghi:

a) Dia chi ctia bén moi thau: S& Xay dung tinh Hung Yén. Dia chi:
Pudng Quang Trudong, phuong Phd Hién, tinh Hung Yén. Dién
thoai: 0221 3865 538; Fax: 02213 865 538.

b) Dia chi ciia ngudi c6 thim quyén: UBND tinh Hung Yén. Dia
chi: S 10 duong Chia Chudng, phudong Phé Hién, tinh Hung Yén.
Dién thoai: 0221.3863823, 0221.3864436; Fax: (0221) 3863932.

c) Dia chi cua bd phan thudng truc gip viéc cua Hoi ddng tu van:
S¢& Tai chinh tinh Hung Yén. Dia chi: S6 535, duong Nguyén Vin
Linh, phudng Pho Hién, tinh Hung Yén. Dién thoai: 03213 863
445; Fax: 0221.3865.132.

CDNDT 39.2

Thém quyen gidm sét hoat dfng d4u thau lua chon nha dau tur la:
Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh chu tri, td chirc gidm sat hoat
dong d4u thau lua chon nha dau tu. S¢ Tai chinh chiu trch nhiém
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gitip Chu tich Uy ban nhén dan tinh t5 chirc giam séat hoat dong
d4u thau lya chon nha dau tu tai dia phuong minh.
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CHUONG IIL. PANH GIA HO SO DU THAU

Muc 1. Kiém tra va danh gia tinh hop 1§ cia HSDT
1.1. Kiém tra tinh hop 1¢ ciia HSDT
a) Kiém tra s6 lugng ban gbc, ban chup HSDT;

b) Kiém tra céc thanh phén cta HSDT, bao gdm: Pon dy théau, thoa thudn
lien danh (néu c6), gidy iy quyén ky don dy thiu (néu cd); bao dam dy thau; tai
liéu chimg minh tu cach hop 1€ ctia ngudi ky don du thau (néu c6); tai liéu chiung
minh tu cach hop 1¢, ning lyc clia nha dau tw; ndi dung dé xuét vé phuong an dau
tu kinh doanh; ndi dung dé& xuét vé hiéu qua sir dung dét; cac thanh phén khac
thudc HSDT theo quy dinh tai Muc 10 CDNDT;

¢) Kiém tra su thé}ng nhét noi dung gitta ban gbc va ban chup dé phuc vu
qua trinh dénh gié chi tiet HSDT.

1.2. Panh gia tinh hop 1€ ciia HSDT

HSDT ciia nha dau tr duoc dénh gia 1a hop 1¢ khi dép tmg ddy di céc diéu
kién sau day:

a) C6 ban gbc HSDT;

b) C6 don du thiu hop 1¢, duoc dai dién hop phap clia nha dau tur ky tén,
dong déu (néu co) theo yéu cau cia HSMT. D6i véi nha dau tu lién danh, don du
thau phai do dai dién hop phap ciia timg thanh vién lién danh hodc thanh vién dugc
phén cong thay mit lién danh ky don du thau theo phén cong trach nhiém trong van
ban thoa thuén lién danh ky tén, déng dau (n€u co).

Pon du thau dugc coi 1a khong hop 1¢ néu thudc mot trong céc trudng hop sau:

- Khéng dugc dai dién hop phép cia nha dau tur ky tén, dong déu (néu co),
khong dugc dai dién hop phép cla timg thanh vién lién danh hodc thanh vién dugc
phan cong thay mat lién danh ky don du thu theo phan cong trach nhiém trong van
ban théa thuan lién danh ky tén, dong déu (néu c6) ddi véi trudmg hop lién danh;

- Puge ky truée khi bén moi thau phat hanh HSMT, ky truée khi c6 gidy
liy quyén ky don du thau (néu c6), ky trude khi ky thoa thuan lién danh doi véi
truong hop lién danh;

- Kém theo didu kién gay bat loi cho co quan c6 thdm quyén, bén moi thau
hodc bo sét cac ndi dung quan trong néu trong Mau don du thau dan dén khong
bao dim toan b tréch nhiém va cam két ctia nha diu tu trong qua trinh dy thau
va thuc hién hop ddng néu dugc cong nhén tring thau.

¢) Thoi han hiéu lyc ciia HSDT dép mg yéu cau theo quy dinh tai Muc 17
CDNDT;

~ d)Nha ddu tu khong cd tén trong hai hogc nhiéu HSDT véi tu cich 1a nha
déu tu doc 14p hodc thanh vién trong lién danh;

N SRS
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d) C6 bao dam dy thau véi gid tri va thoi han hi€u luc dap tng yéu cau theo
quy dinh tai Myc 16.1 CDNPT. Bao dam dy thau dugc coi 1a khong hop 1¢ néu
thudc mét trong céc trudng hop sau:

- Khong phai 1a ban géc va khong dugc dai dién hop phép cia td chire tin
dung trong nude, chi nhanh ngan hang nuée ngoai, doanh nghiép bao hiém phi
nhan tho trong nude, chi nhénh doanh nghiép bao hiém phi nhan tho nuée ngoai
dugc thanh 1dp theo phap lujt Viét Nam ky tén, déng ddu (néu c6):

- Puogc ky trude khi bén moi thau phat hanh HSMT, ky truée khi ¢6 gidy
iy quyen ky thu bao lanh dy théu (néu ¢6), ky truée khi ky théa thuén lién danh
ddi véi trudong hop lién danh:

- Cé gid tri bao lanh _th'c"ip hon, thoi han ¢6 hiéu luc ngén hon so véi yéu cau
cua HSMT; tén, dia chi cia don vi thu hudéng bao lanh khéng dung theo yéu ciu
cua HSMT;

- Kém theo diéu kién gay bat 11 cho bén moi thau; bod sét ndi dung quan
trong néu trong Mau thu bo linh du thdu dan dén khong bao dam toan bé trach
nhiém cta nha diu tr trong qua trinh tham du thiu hodc din dén bén moi thau
khéng thu duoc gia tri bao dam dy thiu trong cac truong hop quy dinh tai khoan
9 Piéu 14 cua Luat P4u thiu;

¢) Truong hop lién danh, c6 thoa thuén lién daph' hqp 1€, duogc dai dién hop
phap cia timg thanh vién lién danh ky tén, dong dau (néu c6). Thoa thuin lién
danh phai néu rd trach nhiém cua thanh vién ding dau lién danh va trach nhi¢m
chung, trach nhiém riéng cia timg thanh vién lién danh theo M3u sé 03 Chuong
IV — Biéu mau duy thau;

g) Nha defiu tu khdng dang trong thoi gian bi cdm tham du thiu theo quy dinh
cua phép luét vé dau thau;

h) Nha dau tu bao dam tw céch hop 1é theo quy dinh tai Muc 3 CDNDT.

Nha dau tu ¢ HSDT duge coi 1a “Hop 1¢” khi tit ca didu kién duroc dénh
gia la “Pdp ing”. HSDT ctia nha ddu tu duogc coi 1a “Khong hop 1€ khi bat ky
mot diéu kién dugc danh gid 1a “Khéng dap tmg” va khi d6, HSDT ciia nha dau
tu s€ bi loai. Nha dau tw ¢c6 HSDT hop 1€ duoc xem xét, danh gia buéde tiép theo.

Muc 2. Pnh gis vé nang luc

2.1. Phuwong phap dinh gia

2.1.1. Viéc dénh gi4 vé nang luc st dung phuong phép chim diém.

Biém’téi {hiéu cua tiéu chqé‘in, tiéu chuén chi tiét vé ning luc khong thip
hon 60% diém t0i da cua tiéu chuén do.

Diém t6i thiéu ciia timg tiéu chi v& nang luc 12 60% diém t5i da cta tidu chi
do.

2.1.2. D4i véi nha dau tr lién danh:




52

a) Vén chu s& hiru ciia nha dau tur lién danh bang téng vén chu s& hitu cia
cac thanh vién lién danh, timg thanh vién lién danh phai dép Umg yéu cau tuong
(g véi phan gop von chi s& hitu theo thoa thuan lién danh. Nha dau tu dung dau
lién danh phai c6 ty 1¢ gép von chu s& hitu t0i thiéu la 30%, timg thanh vién lién
danh c6 ty 1& gép von chui s¢ hitu t6i thiu 1a 15%;

b) Vén vay cita nha diu tu lién danh bing tong von vay ctia cac thanh vién
~ lién danh;

2.2. Tiéu chuén danh gia

Viée danh gid vé nang luc clia nha dau tu gdm ning lyc tai chinh, kha ning
thu xép v6n duge thyc hién theo Bang 6 01 dudi day:
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Ghi chu:

* D voi du 4n xay dung nha & x4 hoi, nha & cho Iye lwong v trang nhén dan,
thang di€m, diém va tiéu chi danh gia thuc hién theo quy dinh cia phép luét vé nha o.

(1) Bén moi thau, t chuyén gia quy dinh chi tiét thang diém déanh gia déi véi
timg ti€u chi va cach thire quy déi dé tinh diém chi tiét cin cir diém t4i da, t6i thiéu cia
timg tiéu chi (néu cén thiét).

(2) Yéu cau vé vén chit s¢ hiru duge xéc dinh trén co sé téng vén ddu tur (g6m so
bo téng chi phi thuc hién du 4n, chi phi boi thudng, hd tro, tai dinh cu (néu cd) va chi
phi khéc theo quy dinh ctia phap luét quén ly nganh, linh vic (néu c6).

a) D6i v6i du 4n ddu tu diu tur c6 sir dung dat 1 du an kinh doanh bét dong san,
von chi s¢ hitu cita nha dAu tu theo quy dinh tai Didu 6 Nghi dinh s 96/2024/ND-CP
ngdy 24 thing 7 ndm 2024 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét mét s didu cia Luat Kinh
doanh bét dong san, dugc x4c dinh cin cir vao:

- Két qué béo céo tai chinh hoac két qua béo cdo déi véi khoan muc vén chit s&
hitu da duoc kiém todn thuc hién trong nim; trudng hop khéng c6 két qua bdo cdo tai
chinh hoic két qua bdo cdo ddi véi khoan muc von chu sé hitu da dugc kiém toan thuc
hign trong nam thi ding két qua béo céo tai chinh hoic két qua bdo cdo déi véi khon
muc von chi s& hiru da dugc kidm toan cia nam lién trude theo quy dinh cua phép luat
vé doanh nghiép, phap ludt vé kiém toan, phap luat vé ké toan:

- D6i v6i doanh nghiép thanh 1ap va hoat dong chwa di 12 théng thi vén chu s&
hiru dugc xéc dinh theo von diéu 1é da gép theo quy dinh cua phép luét vé doanh nghiép.

- Trudng hop Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 théng 7 nim 2024 ciia Chinh
phit quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt Kinh doanh bat dong san duogc sira déi, b
sung, thay thé thi vén chu s& hiru cia nha diu tu dugc xac dinh theo quy dinh tai vin
ban stra ddi, bd sung, thay thé.

b) Trudng hop tai cing mot thoi diém nha du tr tham gia ddu tu nhidu du 4n va
cc khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu ¢6), nha diu tu ké khai danh sich céc du
an dang dugc dau tu va céc khoan dAu tur tai chinh dai han khéc, bao dam dap ung du
toan bo sé vn chi s¢ hiru nha du tr cam két thuc hién cho tat ca céc du 4n va khoan
déu tu tai chinh dai han khéc theo quy dinh.

Tai thoi diém ky két hop ddng du 4n, nha dAu ti triing thiu ¢6 trach nhiém ndp
cho co quan c6 tham quyén céc tai liéu chimg minh nang luc tai chinh.

Nha dau tur phai ké khai thong tin, cung cp c4c tai liéu v& nang lyc tai chinh
theo Mau s6 06 Chuong IV — Bi€u mau dy thau va cung cap cam két vé viéc huy dong
von chu s¢ hitu theo Mau s6 07 Chuong IV — Biéu mau dy thau.

Cac nha dau tu sau day khong phai chimg minh kha ning thu xép vbn chi s&
hiru: doanh nghiép khoa hoc va cong nghé, doanh nghiép khéi nghiép sdng tao; trung
tam doi méi sdng tao, t6 chirc hd trg khdi nghiép séng tao theo quy dinh cua phép luat
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vé khoa hoc, cong nghé va dbi méi sang tao; co s& uom tao cong nghé cao, wom tao
doanh nghiép cong ngh¢ cao, doanh nghiép cong ngh¢ cao, doanh nghi¢p thanh 1ap
méi tir du 4n dAu tu san xuét san pham cong nghé cao theo quy dinh cta phap ludt ve
cong nghé cao.

(3) Nha dau tu phai cung cép cam két huy dong von vay theo Mau sb 07 Chuong
IV - Biéu mau dy thau. Nha dau tu ngp kém theo vén ban cam két cung cap tai chinh
ctia ngén hang hodc td chuc tin dung d6i véi phan nghia vu tai chinh con lai (ngoai von
chii s& hiru) thude trach nhiém huy dong cla nha dau tu.

(4) Dénh gié vé lich sit tranh chép, khiéu kién ddi voi céc du an da va dang thyc
hién.

Nha dAu tur phai ké khai lich st tranh chép, khiéu kién ddi véi cdc du dn da va
dang thuc hién theo MAu s6 11 Chuong IV — Biéu mAu du thiu. Nha dau tu bao dam
viéc ké khai ndi dung nay 1a ddy di va trung thuc, néu bén mai thau, t6 chuyén gia phét
hién bat cr nha du tu nao dang c6 cac vu kién tung ma khong keé khai thi duoc coi la
hanh vi gian 14n theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 16 Luét Dau thau va HSDT sé bi loai.
Trudmg hop sau khi ¢6 két qué giai quyét tranh chép, khiéu kién dén dén vbn chu s&
hitu cita nha dau tr khong dap (mg yéu ciu dé thuc hién dy 4n thi nha dau tu phai cip
nhit vén chi s& hiru dé chimg minh dép tmg yéu cu thuc hién du én theo HSMT, néu
nha déu tur van khong dép g s& bi loai.

(5) Cin cir didu kién timg dy 4n, bén moi thau, tb chuyén gia bd sung tiéu chi tai
chinh khac hosc wu tién cong diém cho nha dAu tu 1a cong ty niém yét trén hé thdng
giao dich chimg khoén theo phép luat vé chimg khoén, phép luat khac c6 lién quan.

(6) Quy dinh vé diém tinh N*

Arrz il *N-b
N*=N,- —— x (G- G
Ga i Gb ( a t)

Trong do:
- N*: 14 s6 diém von chu s& hitu cia nha dau tu dang xét

- Na: 12 sb diém tdi da (cin trén) twong tmg véi gia tri vén chu s& hitu cao nhét
Ga
- Nb: Ia s6 diém tbi thiéu (cin dudi) wong img v6i gié tri vén chi s& hiru tbi
thiéu Gb
- Gt: 12 gi4 trj vén chu s¢ hiru cia nha dau tw dang xét
- Ga: 14 gié tri vén chu s& hitu cao nhét theo quy dinh cia HSMT

- Gb: 1 gié tri vén chi s& hiru gié tri vén chi s& hitu ti thiéu theo quy dinh
cua HSMT
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Muc 3. Panh gia vé phwong 4n dau twr kinh doanh, hiéu qua sir dung dat.

3.1. Phuong phap danh gia

 Viéc danh gid HSDT sir dung phuong phap chim diém. Khi dénh gia HSDT,
nha dau tu phai dap img diém t0i thiéu sau diy dé duoc danh gia xép hang:

a) Diém t6i thiéu cua tiéu chuén, tiéu chun chi tiét vé phuong 4n diu tu kinh
doanh khong thap hon 60% diém t6i da ctia tiéu chuin dé.

b) Diém tdi thiéu cua tiéu chuan, tiéu chuin chi tiét v& hiéu qua sir dung dit
khong thap hon 60% diém t6i da cua tiéu chuén dé.

¢) Diém t6i thiéu ciia timg tiéu chi khong thip hon 60% diém t6i da cua tidu chi
dé. .

3.2. Tiéu chuin d4nh gia vé& phwong 4n diu tw kinh doanh

Viéc danh gia vé phuong 4n dau tu kinh doanh ctia nha diu tu duogc thuc hién theo
Bing s6 02 dudi day:
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3.3. Tiéu chuén ddnh gia vé hiéu qua sir dung dat

3.3.1. Khi lgp HSMT, truong hop xdc dinh duoc khu dat, quy dat, thira dat
tham chiéu theo quy dinh tai cdc Muc 3.3.2, 3.3.3, 3. 3.4 Phan nay, bén moi thau,
16 chuyén gia phai xdc dinh tiéu chuan danh giG vé hiéu quad sir dung dat, tiéu
chuan dp dung bé sung (néu ca), gom

Tiéu chudn déanh gid vé hiéu qua str dung dat duoc xdc dinh trén co sé ty
1é 16i thiéu nép ngan sach nha nudc (m ) va dugc xdc dinh theo cong thirc sau:

~Yi
Eﬂ" i x100%

Trong do:

X la gia tring ddu gid quyén sir dung dat cua khu dat, quy dat, thira dat
tham chiéu thir i.

Y:: la gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dét cia khu dat, quy dat,
thiza dat tham chiéu thir i.

n: la s6 khu dat, quy dat, thira dét tham chiéu.

3.3.2. Khu dat, quy dat, thira dét duoc sie dung dé tham chiéu phdi dap ung
cdc diéu kién sau day:

a) Tat ca cdc khu dat, quy dat, thira dét da ddu gid quyén sir dung dat dé
thuee hién dy an dau tur ¢6 cung muc dich sir dung dat voi quy dat du kién thuc
hién du dn dang t6 chirc dau thau. T ruong hop quy dat du kién thuc hién du dn
c6 nhiéu muc dich st dung thi duwgc tham chiéu tat cd cdc khu dat, quy dat, thira
dat da dau gid quyén sir dung dat @é thue hién du én ddu tie c6 cung muc dich su
dung dat véi toan b quy dat du kién thuc hién di én (néu cé) va cé cung muc
dich su dung dat véi phan dat c6 dién tich lom nhdt thuéc quy dat du kién thuc
hién du an;

b) C6 két qua dau gid thanh cong ma t6 chirc tring déu gid da hoan thanh
nghia vu tai chinh véi Nha mude theo quy dinh ciia phap lugt vé dat dai trong thoi
gian 03 nam lién ké gan nhat trueée ngay co quyet dinh chap thugn chu truong
dau twe hodc ¢6 van ban phé duyét thong tin du én ciia di dn dang t6 chirc ddu
thau;

¢) Tuong d’ong vé dia diém véi khu dat quy dat, thira dat thue hién dw dn
dang t6 chirc ddu thau theo quy dinh tai Muc 3.3.3 Phan nay.

d) Truong hop bén moi thau xdc dinh c6 dién bién bat thuong cua gid dat
khi xdc dinh khu dat, quy j dat, thira dat tham chiéu quy dinh tai Muc 3.3.2 va Muc
3.3.3 Phan nay, bén moi thau béo cdo nguoi co tham quyen xem xét, quyer dinh
viéc khéng tham chiéu cdc khu dat, quy dat, thira dat cé 1y 1é tang qua ddu gid
cao hon 20% so voi mikc tang binh qudn sau tring ddu gia cia cdc khu dat, quy
dat, thira dat tham chiéu.
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3.3.3. Khu dat, quy dat, thira dat trong dc“»ng vé dia diém duoc xdc dinh
nhue sau:

a) Cing dia ban don vi hanh chinh ccfp xd noi trién khai thue hién dw dn
dang 16 chire ddu thau. Truong hop di dn thugc tir hai don vi hanh chinh cd;o xd
tré Ién, khu dét, quy dét, thira dét tham chiéu dugc xdc dinh trén dia ban cua tat
cd cde dom vi hanh chinh nay. Péi véi du dn cé cong trinh, hang muc cong trinh
theo tuyén, khu dat, quy ddt, thira ddt tham chiéu dwoc xdc dinh theo dia ban don
vi hanh chinh cdp xa noi dau tu xdy dung céng trinh chinh cua di dn;

b) Truong hop don vi hanh chinh cap xd noi thuc hién dy dn khong cd khu
dét, quy ddt, thira dét dap tmg diéu kién quy dinh tai diém b Muc 3.3.2 Phan nay
thi st dung khu ddt, qup dat, thiza ddt thudc dom vi hanh chinh cdp xd khdc ciia
tinh, thanh phc‘; truc thudc trung wong cé vi tri gidp ranh voi don vi hanh chinh
cdp xd noi thuc hién du dn dé tham chiéu. Truong hop gidp ranh voi nhiéu don
vi hanh chinh cdp xa, viéc xdc dinh don vi hanh chinh cdp xa khdc do ngudi c6
tham quyén xem xét, quyét dinh cu thé.

Truong hop don vi hanh chinh ccfp xd gidp ranh khong cé khu dat, quy dat,
thita dat tham chiéu thi sir dung khu dat, quy dat, thira dat cua cdc don vi hanh
chinh cap xa con lai cua tinh, thanh pho truec thugc trung wong;

c) Truong hop don vi hanh chinh cap tinh noi thuc hién du dn khong c6
khu dat, qup dat, thira dat ddp vmg diéu kién quy dinh tai diém b Muc 3.3.2 Phan
néy va diém b Muc nay thi sir dung khu dét, qup dat, thica dat ¢6 két qua dau gid
dé thuc hién du dn trong thoi gian tir 04 dén 07 ncim lién ké gan nhat trudc ngay
¢6 van ban phé duyét bang theo doi tién do thuc hién cdc hoat déng lva chon nha
dau tu, bdo dam tinh tuong dci\ng vé dia diém theo quy dinh tai diém a hodc diém
b Muc nay d@é tham chiéu. Thoi gian tham chiéu do nguoi cé tham quyén xem xéf,
quyér dinh cu thé;

d) Truong hop trong thoi gian quy dinh tai diém ¢ Muc nay cé sw thay doi
mé hinh t6 chirc chinh quyén dia phuwong thi khu dat, quy dat, thira dat tham chiéu
dwoc xdc dinh tai tét ca cdce dia ban don vi hc‘gnh chinh ca"}; xd co cong trinh, hang
muc ciia die én (trong thoi gian sau thoi diém thuc hién mo hinh té chirc chinh
quyén dia phuong hai cé:v) va khu dat, quy dat, thira dat tai dia ban don vi hanh
chinh cap huyén (trong thoi gian tham chiéu trudc thoi diém thuc hién mé hinh
16 chirc chinh quyén dia phuong 02 cap).

3.3.4. Truong hop khong co khu dét, quy dat, thira dat da déu gid dé tham
chiéu theo quy dinh tai Muc 3.3.2 va Muc 3.3.3 Phan nay thi st dung ty 1é ting
binh qudn cua gid tri ngp ngan sdach nha nudc cua tGt cd cdc dw an dau tu c6 sir
dung ddt c6 cing muc dich st dung dét véi muc dich sir dung ddt cia quy dat die
kién thuc hién dir én da cé két qua déu thau trén dia ban hanh chinh cdp tinh
trong thoi gian 05 nam lién ké gan nhat truéc ngay cé van ban phé duyét bang
theo dbi tién dé thue hién cdc hoat dong lua chon nha dau tu.

3.3.6. Viéc ngp gid tri M vao ngdn sdch nha nwdc duwoc thuc hién nhu sau:
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a) Gia tri nop ngan sdach nha nuée dwoc xde dinh cdn cir ty lé M do nha
dau twr dé xuat tai HSDT va tién sir d@mg dat, tién thué dat nha dau te trung thau
phdi ngp theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai, trén co s¢ cong thirc sau day:

Gid tri ngp ngan sdach nha nude tai thoi diém nop tién sir dung dat, tién
thué dat = M x Tién sur dung dat, tién thué dat nha déau tu phadi nop tai thoi diem
nop tién sw dung dat, tién thué dat

b) Gia tri quy dinh tai diém a Muc nay dwoc nop vao ngan sécl:l nha nueée
theo hinh thire, trinh tu, thi tuc va thoi han nép tién sir dung dat, tién thué dgﬁt
theo quy dinh ctia phdp ludt vé dat dai. Gid tri nay doc lgp véi nghia vu ngp tién
su dung dat, tién thué dat va cdc nghia vu tai chinh khde cia nha dau te ddi véi
ngan sdach nha nude theo quy dinh cia phdp lugt; B
" ¢) Hinh thite, tién do va thoi han nép gid tri quy dinh tai diém a Muc nay
phai duwgc quy dinh cu thé tai hop dong.

Nha géu tir dé xuét ty 1€ ndp ngén séch nha nudce trong HSDT (M) can cir
ty 1€ t6i thiéu ndp ngén séch nha nuéc (m) quy dinh tai HSMT, trong d6 M > m.

m = 0,001 (%)
Viéc dénh gid vé hiéu qua sir dung dit cta nha déu tr dugc thuc hién theo
Bing s6 03 dudi day:
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(1) Piém ddnh gid vé hiéu qud st dung dat (Nt) dwgc xdc dinh nhw sau:

Trudng hop nha dau tu d& xuét ty 1é nop ngan sach nha nudc trong hd so
du thau (M) trong khoang tir trén 0, 001% dén dudi ty 1& nop ngan sach nha nuge
trong hd so du thiu cao nhét trong sé cic nha dau tu dugc danh gid HSDT, s6
diém hiéu qua sir dung d4t cua nha du tu dang xét dugc xac dinh nhu sau:

. N, — N,
B N, e e

a ™ Ga '—Gb X(Ga“" Gt)

Trong do:

- Nt: 12 sb diém hiéu qua sir dung dét ctia nha dau tu dang xét

- Na: 12 sb diém hiéu qua sir dung dat t6i da (cén trén)

- Nb: 12 sé diém hiéu qua sir dung dét tuong tmg v6i M=m (cén duéi)
- Gt: 1a ty 1¢ ndp ngan séch nha nudc cla nha dau tu dang xét

- Ga: 1a ty 1€ ngp ngan sach nha nudc cao nhét trong sé cdc HSDT dugc
danh gi4 vé hiéu qua st dung dat

- Gb: 1a ty 1€ ndp ngén sach nha nudc tdi thiéu theo quy dinh ctia HSMT
Muc 4. Piém tong hop

1. Diém téng hop dugc xac dinh trén co s& téng sb diém vé niang luc,
phuong dn déu tu kinh doanh, hiéu qua str dung dat theo ty trong tuong mg cua
timg tiéu chudn duoc quy dinh tai HSMT, bao dam téng ty trong 12 100%.

2. Diém tong hop duge xac dinh theo cong thirc sau:
T=T+ T2+ T;
Trong do:
T, = diém ning luc
T, = diém phuong 4n d4u tu kinh doanh
T3= diém hiéu qua st dung dat
3. Nha diu tu phai dép tmg diém t6i thiéu sau day dé dugc danh gid, xép hang:
a) Diém téng hop i thiéu khong dugc thip hon 70% tong sb diém.

b) Piém t01 thiéu cua tiéu chuan, tiéu chuén chi tiét vé nang luc khong thap
hon 60% diém tdi da ctia tiéu chuén do.

¢) Biém t4i thiéu cua tiéu chuén, tiéu chuén chi tiét vé phuong én dau tu
kinh doanh khong thép hon 60% diém téi da cua tiéu chuan dé.

d) Piém t6i thiéu clia tiéu chun, tiéu chuén chi tiét vé hiéu qua st dung dat
khong thip hon 60% diém t6i da cua cua tiéu chudn do.
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d) Diém t4i thiéu cla timg tiéu chi khong thép hon 60% diém téi da cia
tiéu chi do.

4. Nha dau tur dép img diém t6i thiéu ctia timg tiéu chudn quy dinh tai khoan
3 Muc nay va c6 diém tong hop cao nhat dugc xép hang thir nht.

. 3. Trudng hop sau khi danh gid HSDT ma c6 tir hai nha ddu tu tré 1én ¢6
diém tong hop ngang nhau thi wu tién nha dau tu c6 kinh nghiém thuc hién cac du
an tuong tu theo nguyén tic xir Iy sau:

a) Bén moi thau yéu clu cic nha dau tu nop tai liéu chimg minh kinh

nghiém thuc hién céc du an tuong ty. Trudng hop nha dau tur da ndp tai li¢u chimg
minh kinh nghiém kém theo HSDT thi cap nhat hoic bd sung tai liéu.
—— Cécnhadautu la-doanh nghi-ép-khoa'hog va cong ngh¢, doanh nghiép khai
nghiép sang tao, trung tim dﬁi‘mdi sang tao, to6 chirc ho trg khai nghiép sang tao
theo quy dinh cta phép luat vé khoa hoc, cong nghé va ddi méi sang tao; co sO
uom tao cong nghé cao, vom tao doanh nghiép céng nghé cao, dpanh nghjép cong
ngh€ cao, doanh nghiép thanh 14p mdi tr dy 4n dau tu sdn xuat san pham cong
nghé cao theo quy dinh ctia phdp luat ve cong nghé cao duoc sir dung du 4n, cong
trinh do minh truc tig":p thuc hién ma cong nghé da dugc dua vao van hanh thir
nghiém thanh céng dé chimg minh kinh nghiém thuc hién du 4n twong tir khi tham
du thau.

b) Bén moi thau xem xét, dénh gia dé xéc dinh nha dau tur ¢6 kinh nghiém
thyre hién cac du 4n tuong tu cao hon.

¢) Nha dau ti ¢6 kinh nghiém thuc hién cdc du 4n tuong tur cao hon dugc
xem xét, dé nghi tring thau.

6. Truong hop xem xét, danh gié kinh nghiém thuc hién dy 4n twong tu
theo khoan 5 Muc nay ma cic nha da’iq tu co kinh nghiém thl_:g hién du 4n tuong
tu duoc danh gid ngang nhau thi nha dau tu ¢é diém cao hon vé hiéu qua str dung
dat dugc xem xét, dé nghi tring thau. (7) ruong hop diém hiéu qua sir dung dat
bang nhau thi sé bdo cdo nguoi cé tham quyén quyét dinh viéc lua chon tiéu chi
tiép theo dé danh gia).

6.1. Nguyén tic danh gia

- Nha déu tur ¢6 trach nhiém bé sung hd so, tai liéu chiing minh trong truong
hop dénh gia kinh nghiém thuc hién céc du an tuong tyr theo yéu ciu ciia Bén moi
thau quy dinh tai Muc nay. Nha dAu tur c6 thé ndp hd so chirg minh kinh nghiém
thue hién du 4n tuong tu dong thoi cing hd so du thdu hodc ndp sau khi nhén
dugc thong bao yéu cau bd sung ctia bén moi thau.

- Nha dau tu dugc sir dung kinh nghiém ciia déi tic dé chimg minh kinh
nghiém thuc hién céc dy 4n tuong tw. Déi téc 14 td chirc ky két hop dong véi nha
dau tu hogc 14 cong ty con cua nha ddu tu, duoc nha ddu tu d& xudt trong HSDT
dé cing tham gia thuc hién dy 4n dau ti ¢6 sir dung dét va dugc danh gia kinh
nghiém, kha ning dap tng cong viéc dbi tac tham gia cung thuc hién theo hop
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déng di ky két véi nha diu tu trén co s& yéu cau quy dinh tai HSMT.

- P6i véi nha déu tu lién danh:

+ Kinh nghiém thuc hién céc dy én twong tu cta nha dau tu lién danh bang
tdng sb du 4n cua cac thanh vién lién danh da thyc hién.

+ Nha dau tu dugc sir dung kinh nghxem cua d6i tac dé chimg minh kinh
nghi¢m thuc hién c4c du 4n twong tu. Ddi tac 1a t6 chirc ky két hop ddng v&i nha
dau tur hodc 14 cong ty con ctia nha dau tu, dugc nha dau tu dé xuét trong HSDT
dé cung tham gia thyuc hién dy 4n dau tur ¢6 st dung dat va dugc danh gia kinh

nghiém, kha nang dap img cong viéc d6i tac tham gia cung thuc hién theo hgp dong
da ky két véi nha dAu tu trén co s¢ yéu cau quy dinh tai HSMT.

6.2. Tiéu chuan dénh gia
Viéc danh gia vé kinh nghiém thuc hién cac du 4n tuong tu cia nha déu tu
duoc thuc hién theo Bang s6 04 dudi day:
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Ghi chu:

(1) Kinh nghiém thyc hién céc dy 4n tuong tu:

(i) Cac dy 4n, g6i thau, hop ddng nha dAu tu, déi téc thyuc hién phai bao dim
dép tmg yéu cau vé ky thuat, chat lugng theo hop déng da ky két (ddi véi du 4n,
g0i thau ¢6 hop ddng da ky két) hodc van ban chap thun két qua nghiém thu hoan
thanh cdng trinh, hang muc cdng trinh du 4n hodc vin ban twong duong ctia cip
c6 thim quyén theo quy dinh ctia phép luat vé xay dung tuong Umg vaéi tirng thoi
ky méi duge xem xét, danh gia.

(ii) Nha ddu tu, ddi téc chi dugc trich dn mét Iin duy nhét kinh nghiém thue
hién mot dy 4n twong tur (doi véi loai 1, loai 2 tai Myc 1.b), g6i thu, hop déng
twong tur (ddi véi loai 2 tai Muc 1.c, loai 3).

Truong hop du én, goi thau, hop déng dugc ké khai dé chimg minh kinh
nghiém thuc hién du én tuong tu, trong d6 gdm cong viéc van hanh, kinh doanh
cong trinh, hé théng co s& ha tang dé cung cap hang hoa, dich vu thi duoc sir dung
dé chimg minh tinh dép tmg dbi véi tiéu chuan nay.

(iii) D6i v6i du 4n loai 2 va loai 3, trudng hop nha diu tr, déi tac tham gia
vdi vai tro la nha thau lién danh thi chi dugc sir dung gié tri phén cdng viéc truc
tiép thyc hién trong lién danh dé chimg minh g6i thau, hgp dong tuong tur.

(2) Nha dau tu gép vén chii s hiru vao dy 4n 1a nha diu tu da gép vén chi
s¢ hitu vao du én (trong trudng hop nha dau tu khéng thanh 1ap té chirc kinh té
dé trién khai thuc hién du én), hodc 1a ¢6 déng sang 1ap (trong trudng hop nha dau
fur thanh 1ap t0 chirc kinh té dé trién khai thuc hién du 4n), hodic 1 nha ddu tu nhén
chuyén nhuong cb phén, phan vén g6p clia ¢ dong sang lap trude khi du 4n khai
thac van hanh.

(3) Cach thitc quy ddi cac du 4n:

- 01 dy 4n/g6i thau/hop déng thudc loai 2 bing t6i da 0,7 dy 4n thude logi 1;
- 01 du 4n/g6i thawhop dong thudc loai 3 bang t6i da 0,5 du 4n thudc loai 1.

(4) Hoan thanh hogc hoan thanh phan 16n:

- Du dn hoan thanh 1a du 4n c6 toan by hang muc cong trinh dugc ngpiém
thu, du di€u kién dua vao khai thc, str dung theo quy dinh cua phép luat vé xay
dung.

- Dy 4n hoan thanh phén I6n 14 du 4n thudc mot trong hai trudng hop sau:

+ C6 tdi thiéu 50% gié tri khéi lugng cong viéc duge nghiém thu giai doan
thi cOng x8y dung hodc b phan cong trinh xay dung theo quy dinh cua phap luat
vé xdy dung. Truong hop du 4n chua dugc nghiém thu téi thidu 50% gia tri khéi
luong cong viéc thi phai c6 gia tri khoi luong cong viéc duge nghiém thu téi thidu
bang téng vén dau tw/tdng mirc dau tu ctia du an dang xét;
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+ C6 t6i thiéu 50% sd lugng hang muc cong trinh dugc nghiém thu, di diéu
kién dua vao khai théc, sir dung timg phan theo giai doan thi cong xdy dung theo
quy dinh cta phép luat vé xay dung;

- G6i thiu, hop ddng hoan thanh 1a géi thiu, hop dong ma trong dé cong
trinh, hang muyc cong trinh da duogc nghiém thu hoan thanh theo quy dinh cta phap
luat vé xay dung.

- Géi thiu, hop ddng hoan thanh phan 16n 14 g6i thau, hop ddng da hoan
thanh va duoc nghiém thu it nhat 50% gié trj khoi lugng cong viéc cia cong
trinh/hang muc cong trinh.

(5) Déi véi nhimg dy 4n chua xdc dinh rd gid tri téng mirc dau tur trong céc
van ban phé duyét, hop dong du én, nha dau tu phai cung cap céc tai liéu chung
minh dé x4c dinh gia tri nay.

(6) Trudng hgp trong cing mdt dy 4n ma nha déu tu, dbi tac da thuc hién céc
cong trinh, hang muc cong trinh tuong tu voi cong trinh chinh, hang muc cong
trinh chinh ciia du 4n dang xét, nha dau tu, déi tic duge cong tong gié tri cia céc
cong trinh, hang muc cdng trinh nay dé chimg minh kinh nghiém tuong tu cta
minh.

(7) Du én/géi thiwhop ddng da td chirc van hanh 1a du 4n/g6i thauhop ddng
da két thic giai doan van hanh hodc dang trong giai doan vén hanh t6i thiéu 03
thang; truong hop du 4n/géi thawhop dong c6 nhiéu cong trinh thi céng trinh
chinh dang trong giai doan van hanh t6i thiéu 03 thang, trir truong hop phép luét
quan ly nganh, linh vuc quy dinh khac.
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12. MAu sb 12: P& xuét vé tai chinh
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Miu s6 01
PON DU THAU®
(Dia diém),ngdy _ thang __ nim

Kinh giri: __[ghi tén bén moi thau]

Sau khi nghién cfru hd so moi thau cua du an [ghi tén du adn]

do [ghi tén bén moi thau] (sau day goi tit 1a Bén moi thiu) phat hanh ngay
- [ghi ngay bt d&q phat hanh hé so moi thdu cho nha ddu tu] va van ban sira
dbi ho so mdi thau so ___ngdy_ [ghi 56, ngay ctla van ban sita doi, néu cd],
ching t6i, __[ghi tén nha dau tu] cam ket thuc hién du 4n néu trén theo ding yéu
ciu ctia hd so moi thau. Ching t6i nop don du thiu véi dy 4n néu trén va cam két
thuc hién d& xuét vé tai chinh véi ndi dung sau:

- [ghi ngi dung thong tin dé xuat:

L Déi véi du dn du dn dau tu xdy dung khu dé thi cé cong ndng phuc vu
hén hop, dw én khu dén cur nong thon, ghi cdc théng tin sau:

- Ty Ié ngp ngan sdch nha nudc.

Chiing tbi sén sang cung cép cho Bén moi thau bat ky thong tin bd sung,
1am 16 can thiét ndo khac theo yéu céu ciia Bén moi thau.

Chuing t6i cam két®:

_1. Chi tham gia trong mot hd so du thdu d6i voi du an nay voi tu cach la
nha dau tu doc 14p hodc thanh vién lién danh.

2. Khéng dang trong qua trinh giai thé; khong bi két luan dang 1am vao tinh
trang pha san hodc ng khong c6 kha néng chi tra theo quy dinh cua phép luat.
3. Khong vi pham quy dinh vé bao dam canh tranh trong dAu thau.

4. Khong thyc hién céc hanh vi tham nhiing, hdi 16, thong thau, can trd cac
hanh vi vi pham khéc ctia phap lut dau thau khi tham dyu du én nay.

5. Nhimng thong tin ké khai trong hd so du thau 1a chinh xéc, trung thyc.

6. Té chic kinh té dugc ching t0i thanh 13p dé thyc hién dy dn sau khi
trang thau s& ke thira quyén va nghia vu cua nha dau tu trang thau theo cam keét
tai ho so du thdu va quy dinh tai hop ddng du 4n va thyc hién nghia vu tai chinh
v& nop tién sir dung dét, tién thué dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai®.

7. Chiing t6i dong y va cam két chiu moi trich nhiém lién quan dbi véi tat
ca cac nghia vu cia nha déu tu trong qua trinh dau thau.

Hb so dy thau nay c6 hiéu lyc trong thoi gian__ngay [ghi s6 ngay]™@, ké
tir ngay c6 thoi diém déng thau.
Pai dién hep phap ciia nha dau tw ©
[ghi tén, chirc danh, ky tén va dong ddu (néu c6)®]
Ghi chii:
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(1) Nha dAu tu hru y ghi ddy dia va chinh x4c céc théng tin vé tén ciia bén moi
thau, nha dau tu, thoi gian ¢6 hiéu luc cia HSDT.

(2) Trudng hop phit hién nha dau tur vi pham céc cam két nay thi nha diu tu bj

coi la ¢6 hanh vi gian 1an, HSDT bj loai va nha du tu s& bi xir ly vi pham theo quy dinh.

.. (3)Khoéng ap dung déi véi trudng hop nha diu tu khong thanh lap b chirc kinh
te dé trién khai du an.

(4) Thoi gian c6 higu Iy cia HSDT duoc tinh ké tir ngay c6 thoi diém déng thau
dén ngay cubi cling c6 hiéu luc theo quy dinh trong HSMT. Tir thoi diém déng thau dén
hét 24 gid cia ngay c6 thoi diem déng thau duge tinh 13 01 ngay.

_ (5)Déi véi nha dau tu doc lap, don dy thiu phai dugc dai dién hop phép ciia nha
dau tu ky tén, déng dau. P6i v4i nha dau tir lién danh, don dy thau phai dugc dai dién
hop phép cta timg thanh vién lién danh hoac cua thanh vién lién danh theo phan céng
trach nhiém trong van béan thoa thuén lién danh ky tén, déng dau (néu co).

Dai dién hop phap ciia nha dau tu/thanh vién lién danh duoc x4c dinh theo quy
dinh tai Muc 11 CDNDT.

(6) Trudng hop nha dé!.l fur nude ngoai khong c6 con dz"iu‘ﬂli phai cung cip xéc
nhan cia t6 chirc ¢6 thim quyén vé viée chir ky trong don du thau va céc tai liéu khac
trong HSDT la ctia ngudi dai dién hop phép ctia nha dau fu.
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Méu s6 02
GIAY UY QUYEN
HOm nay, ngay thz’mg nam _ ,tai
Toi la  [ghi tén, s6 CMND/CCCD hodc sé hé chiéu, chirc danh cia
nguoi dai dién theo phdp ludt cia nha dau tie], 1a ngudi dai dién theo phép luat
cla___[ghiténnha dau tu] 6 dia chi tai ___[ghidiachi cua nha dau ], bing
vin ban nay ty quyén cho: ___[ghitén, so ' CMND/CCCD hodc s6 hj chiéu, chirc

danh ciia nguoi duoc iy quyen ] thyuc hién céc cong viée sau ddy trong qué trinh
tham gia dduthdududn _ [ghiténdwdn] do___[ghi tén bén moi thau] 16 chirc:

[Pham vi uy quyén gom mot hodc mot 6 cong viée sau:
- Ky don du thau;

- Ky cdc van ban, tai liéu dé giao dich véi bén moi thau trong qud trinh
tham gia du thdu, ké ca van ban dé nghi lam ro hé so moi thau, vén ban gidi trinh,
lam r3 ho so dw thau;

- Ky cde van ban kién nghi trong liwa chon nha dau tw (néu co);
- Cdc c6ng viéc khdc [ghi ré noi dung cdc cong viéc (néu c6)].

Ngudi dugce ay quyén néu trén chi thuc hién cac coéng viéc trong pham vi

duoc Gy quyén véi tu cach 1a dai dién hop phap clia _ [ghi tén nha dau tu].

[ghi tén nguoi dai dién theo phdp ludt cua sa nha dau tu] chiu trach

nhiém hoan toan vé nhimg cdng viée do [ghi tén nguoi duoc iy quyén]
thuc hién trong pham vi iy quyén.

Gidy ily quyén c6 hiéu luckétirngady  dénngay . Gidy ty quyén
nay dugc lap thanh ban c6 gid tri phap ly nhu nhau. Ngudi dy quyén giff

ban. Nguoi dugc ty uy quyén git __ ban. Dinh kém theo ban gdc cia ho so
du du thau mot (01) ban gc.

Ngudi dwge iy quyén Ngudi ity quyén

[Ghi tén, chirc danh, ky ténva déng  [Ghi tén nguoi dai dién theo phdp luat
ddu (néu c6)?] ciia nha dau tu, chikc danh, ky tén va
déng dau (néu c6)?]

Ghi chu:
(1) Ghi ngay c6 hi¢u lyc va ngay hét hiéu luc cia gidy iy quyén phi hgp véi qua
trinh tham du thau.
_(2), (3) Vi€e sir dung con d4u trong truomg hop dugc ty qu)‘zén c6 thé 1a dau cla
nha dau tu hodc ddu cia don vi ma ca nhén lién quan dugc iy quyén.

AL

rra
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Miu s6 03
THOA THUAN LIEN DANH
(Dia diém), ngdy _ thdng  nim
Chuing t6i, dai dién cho c4c bén ky thoa thudn lién danh, gdm c6:
Tén thanh vién lién danh: ___ [Ghi tén timg thanh vién lién danh]
- Quéc gia noi dang ky hoat dong:
- M s6 thué:
- Dia chi:
- Dién thoai:
# Fax:
- Email:
- Nguoi dai dién theo phép luét:
- Chirc vu: i
Gidy ty quyen sb __ngay thing  ndm__ (truong hop duoc iy quyén).

Céc bén (sau ddy goi la thanh vién) théng nhat ky két thoa thuén lién danh
vdi cac ndi dung sau:

Diéu 1. Nguyén tic chung

1. Céc thanh vién tr nguyén hinh thanh lién danh d tham gia du thiu dy
__[ghitén dir an].

2. Céc thanh vién théng nhét tén goi cua lién danh cho moi giao dich lién
quan dén du 4n 1a: ___[ghi tén cia lién danh theo théa thudn].

Dia chi giao dich cta Lién danh:

bién thoai:

Fax:

Email:

Nguoi dai dién cia Lién danh:

3. Céc thanh vién cam két khong thanh vién nao dugc ty y tham gia déc lap
hodc lién danh véi nha dau tu khac dé tham gia ddu thau du an.

Piéu 2. Phéan cong trach nhiém

Céc thanh vién thong nhat phan cong trach nhi¢m dé thuc hién cac cong
viéc trong qua trinh ddu thau lua chon nha dau tur cho du an nhu sau:

1. C4c bén nhat tri thoa thuan cho__ [ghi tén mét thanh vién] 1a thanh vién
dimg dau lién danh, dai dién cho lién danh dé thuc hién céc cong viéc sau (cé thé
diéu chinh, bé sung theo thoa thudn ciia cdc bén):
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[Thanh vién dimg déu lien danh c6 thé dai dién cho lién danh dé thuc hién
mot hodc mot s6 cong viéc sau:

- Ky don du thau;

- Ky cdc van ban, tai liéu dé giao dich vdi bén moi thau trong qud trinh
tham gia du thau, ké ca van ban dé nghi lam rd hé so moi thau, van ban gidi trinh,
lam rd ho so du thau;

- Ky cde van ban kién nghi trong lwa chon nha dau tur (néu cd);

- Cdc cong viéc khdc, tric viec ky két hop dong (ghi rd ndi dung cdc cong
viéc, néu co)].

2. Vai trd, trach nhiém ciia cac thanh vién lién danh V/ghi cu thé vai tro,
trdch nhiém ciia timg thanh vién lién danh va ghi ty ¢ phan trdm gop von chu so
hitu trong lién danh]:

Vai tro tham gia Vén chii s& hiru

[Ghi phdn céng viéc ma
TT | Tén thanh vién | thanh vién dam nhan (thu
xép tai chinh, xdy dung, Gid tri Tilé %

quan ly, van hanh,...]

fhipen [16i thiéu
1 | [Dimg dau lién 300
danh] “
I [t6i thiéu
2 | Thanh vién 2 15%]

Téng 100%

3. Céc thanh vién cam két khong thanh vién nao dugc tu y tham gia doc lap
hogc lién danh véi nha dau tu khac dé tham gia lya chon nha dau tu dyu an nay.
Trudng hop tring thau, khong thanh vién nao ¢ quyén tur choi thuc hién céc trach
nhiém va nghia vu da quy dinh trong hop dong. Trudng hop thanh vién cia lién
danh tir chéi hoan thanh trach nhiém riéng ctia minh nhu da thoa thuan thi thanh
vién d6 bi xtr Iy nhu sau:

[- Béi thueomg thiét hai cho cdc bén trong lién danh;

: Béi thuong thiét hai cho co quan cé thdm quyén theo quy dinh néu trong
hop dong;

- Hinh thirc xie Iy khac [ghi ré hinh thirc xit Iy khac].

Piéu 3. Hiéu lyc ciia théa thudn lién danh
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1. Théa thudn lién danh c6 hiéu luc k& tir ngay ky.
2. Thoa thuén lién danh chdm dut hiéu luc trong cac trudng hop sau:
- C4c bén théa thuan cing chim durt;

. - Co sy thay d6i thanh vién lién danh. Trong truong hop nay, néu sy thay
d6i thanh vién lién danh dugc bén mdi thau chap thuén thi céc bén phai thanh lap
thda thuén lién danh mdi;

- Lién danh khéng tring thau;
- Huy théu theo thong bdo ciia bén mai thau.
- Céc bén hoan thanh trach nhiém, nghia vu ctia minh va tién hanh thanh Iy

hopddng. S e

Thoa thuan lién danh nay dugc 13p thanh ___ ban géc, mdi thanh vién lién
danh gitt __ ban, nop kém theo hé so du thau 01 ban gbe. Cac ban c6 gia tri phép
ly nhu nhau.

Dai dién hop phap cia tirng thanh vién lién danh @
[ghi tén dai dién hop phdp cua timg thanh vién, chirc danh,
ky tén va déng déu (néu cd)?]

Ghi chu:

(1) Nha du tu phai liét ké vai trd tham gia va ty 1 gép vén chu s& hitu clia timg
thanh vién lién danh. Timg thanh vién lién danh phai dap ung yéu cau tuong Umg véi
phén gép von chu s hiru theo thoa thuin lién danh.

Truong hop nha dau tu dy kién khong thanh 14p & chirc kinh t& sau khi tring thiu,
céc thén}! vién lién dar}h thoa thuan Ve viéc giao mét thanh vién lién danh 'Eh‘.IF hién cac
thu tuc dé dugce giao dat, cho thué dat va thuc hién cac nghia vu ti chinh vé dét dai, bao
dam phu hop véi phap luft vé dat dai. Trong trudong hop nay, thoa thugn lién danh phai
cd cac dieu khqén cam ket rang pu@c trach nhiém, nghia vu lién quan dén giao dé}, cho
thué dat, ndp tien sir dung dat, tién thué dat va nghia vu tai chinh khac lién quan den dat
dai cua timg thanh vién lién danh.

(2) Dai dién hop phép cua timg thanh vién lién danh duge x4c dinh theo quy dinh
tai Muc 11 CDNDT.

(3) Trudng hop thanh vién lién danh 1a nha dau tir nuéc ngoai khéng c6 con déu
thi phai cung cap x4c nhén ciia t6 chirc c6 thdm quyén vé viéc chir ky trong théa thuin
lién danh la ctia nguoi dai dién hop phép cia thanh vién lién danh.
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Miu s6 04

THONG TIN VE NHA PAU TU

(Dia diém), ngdy  thang __ nam
1. Tén nha du tu/thanh vién lién danh:
2. Québc gia noi ding ky hoat dong ctia nha dau tu:
3. Nam thanh lép cong ty:
4. Pia chi hop phép cua nha dAu tu tai qudc gia ding ky:
5. Thong tin vé dai dién hop phép ciia nha dau tu:
- Tén:
- Dia chi:
- S dién thoai/fax:
- Dia chi e-mail:
6. So b td chirc ctia nha déu tu.

Pai dién hop phép ciia nha déu tu
[ghi tén, chire danh, ky tén va dong ddu (néu cd)]

Ghi chu:

Trudng hop nha diu tu lién danh thi timg thanh vién lién danh phai ké khai theo
Mju nay. Nha dau tw/lién danh cin ngp kém theo ban chup mdt trong céc tai liéu sau
day: Gidy chimg nhén déing ky doanh nghiép hodc quyét dinh thanh 1ap hodc tai ligu c6
gia tri tuong duong do co quan cd thdm quyén cap; déi voi nha déu tu nudce ngoai: ¢o
tai liéu chimg minh ding ky thanh l4p, hoat dong theo phap lut nude ngoai.
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Miu s6 05
THONG TIN CAC POI TAC CUNG THU'C HIEN DU’ AN®

A .
Tén dbi Eol’liogégla Ngwii dai | Hop dong v6i
il en ) 1 G408 | Vai tro tham gia® | dién theo doi tac®
tac ky hoat ; : "
dong phap luat (néu co)
" [T6 chirc cung cdp
L) il tai chinhj
2 | Congy2 | [Nha thduxdy lap] |
- [Nha thdu vén
2| Congpid hanh/ Quén 1y]

Dai dién hop phap cia nha d:}i'u tw
[ghi tén, chirc danh, ky tén va déng dau (néu cd)]

Ghi chu:

(1) Ké khai Méu nay trong truong hop du 4n &p dung hinh thire déu thiu trong
nuéc nhung can sir dung cong nghé¢, ky thudt tién tién, kinh nghiém quéc té, nha dau tur
trong nudc sir dung doi tic la nha thau nudce ngoai.

(2) Nha dau tu ghi cy thé tén cia céc dbi tac tham gia thue hién dy 4n. Trudmg hop
khi tham duy thau chua xé4c dinh dugc cu thé tén cta cac di tac thi khéng phai ké khai vao
¢t ndy ma chi ké khai vao cgt “vai trd tham gia”. Sau d6, néu tring thau thi khi huy déng
cac dbi tac thuc hién cong viéc da ké khai thi phai thong bao cho bén méi thiu. Trudng
hop ké khai, sau khi tring thiu, nha diu tu, t§ chirc kinh t& do nha ddu tir thanh 1ap thay
doi tén dbi téc thyc hién thi phai théng bdo cho bén méi thiu.

(3) Nha dau tur ghi cu thé vai trd tham gia ciia timg d6i téc.

(4) Nha d4u tu ghi cu thé sé hop dong (néu c6) kém theo ban chup dugc chimg
thyc ti liéu d6. Hop dong hogc vén ban théa thuan véi déi tac phai duge ky béi dai dién
hop phép cta cac bén. Pai dién hop phép cta céc bén 1a ngudi dai dién theo phép luat
cua cac bén hodc ngudi duge ngudi dai dién theo phap luat ciia cac bén lly quyén.
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MAiu sb 06
NANG LU'C TAI CHINH CUA NHA PAU TU®
1. Tén nha diu tu/thanh vién lién danh:

2. Thong tin vé ning lyc tai chinh ciia nha dau tw/thanh vién lién
danh®:

a) Tém tét céc s6 liéu vé tai chinh ©:

STT Ngi dung Gia tri
Vén chii s¢ hiru cam két sir dung
|
cho du an
N Cic s6 liéu vé von chii s¢ hiru cia

nha diu tu

1 | Tong von chi s¢ hiru

Chi phi lién quan dén tranh chip,
khiéu kién (néu co)

Vén chu s hiru cam két cho cac du
4n dang thuc hién® (khong goém vén
3 | dd dugc gidi ngan cho cac du 4n dang
thuc hién) va cac khoan dau tu tai

chinh dai han khac (néu c6)
4 Vén chi s& hiru phai giit lai theo quy
dinh
Vén chi s hitu con lai cia nha dau
R E e ‘ G=M0-2)-3)-@
b) Tai liéu dinh kem®

- B4o cdo tai chinh hoic bdo céo dbi véi cac khoan, myc vén chi s& hitu da
duoc kiém toén thuc hién trong ndm; trudng hop khong c6 béo cdo tai chinh hodc
bao cdo dbi véi cac khoan, muc vén chii s¢ hiru da dugc kiém toén thyc hién trong
nam thi np bdo cdo tai chinh hodc bao cdo dbi v6i khoan, muc vén chu s¢ hiru
da dugc kiém todn cia nam lién trude theo quy dinh cua phap luét vé doanh
nghiép, phap luét vé kiém toan, phap luat vé ké toan.

- Péi véi doanh nghiép thanh 18p va hoat dong chwa di 12 thang thi von
chii s& hiru duge x4c dinh theo von diéu 1é da gép theo quy dinh cua phdp luét vé
doanh nghiép. Trong truong hop nay, phai dinh kém tai li¢u chimg minh vén diéu
1€ cia doanh nghiép.
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- Céc bdo cdo do nha dau tu cung cp phai bao dam tuan tha cac quy dinh
phap ludt vé tai chinh, ké toan, phén 4nh tinh hinh tai chinh riéng ctia nha dau tu
hodc thanh vién lién danh (néu 1a nha dau tu lién danh) ma khong phai tinh hinh
tai chinh ctia mot chu thé lién két nhu cong ty me¢ hodc cong ty con hodc cong ty
lién két véi nha ddu tu hodc thanh vién lién danh.

- Danh sich du 4n dang thuc hién va cc khoan dau tu tai chinh dai han
khéc trong trudng hop tai cing mét thoi diém nha diu tu tham gia dau tr nhiéu
du dn va cic khoan dau tu tai chinh dai han khéc (néu c6).

Dai dién hgp phép ciia nha diu tw
[ghi tén, chirc danh, ky tén va déng ddu (néu cd)]
Ghi chu: = - —

(1) Trudng hop nha dau tu lién danh thi ting thanh vién lién danh phai ké khai
theo MAu nay.

(2) Nha dau tur chiu tréch nhiém tru¢c phap luat vé tinh chinh xac, hop phap cua
céc s6 liéu, tai liéu cung cép lién quan den von chii s& hiru, phan bd vén chu s& hiru cho
céc dy 4n dang thuc hién va cac khoan déu tu tai chinh dai han khac (néu co). Truong
hop phét hién thong tin ké khai 1 khong chinh x4c, 1am sai léch két qua danh gia thi s&
bi coi 1a gian 14n theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 16 Luét P4u thiu va bi loai.

(3) Cén ctr tiéu chuan danh gia, bén moi thiu, tb chuyén gia b sung céc théng tin
phu hop.

(4) Trudng hop tai cing mét thoi diém nha diu tu tham gia diu tu nhiéu dy 4n va
c4c khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c6), nha dau tu 1ap danh sich du 4n dang
thuc hién va cic khoan déu tir tai chinh dai han khéc, bao dam tong von chi s¢ hiru cia
nha dau tu dap tmg du cho toan bé sé vén chii s& hiru nha diu tu cam két thue hién cho
tit ca céc du 4n va khoan dAu tu tai chinh dai han khéc theo quy dinh.

(5) Cén ct tiéu chuén danh gia, bén moi thiu, t chuyén gia c6 thé bd sung cac
tai liéu nha dau tur Phal nop dé chimg minh nang lyc tai chinh (vi du nhu: bién ban kiém
tra quyét toan thue, to khai tyu quyét toan thué; tai liéu chimg minh viéc nha dau tu da
ké khai quyét toan thué dién tir; viin ban xdc nhén cua co quan quéan ly thué;...).
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MAiu s6 07
CAM KET NGUON CUNG CAP TAI CHINH,
TIN DUNG CHO NHA PAU TU
(Pia diém), ngdy  thdng__ nam ___

1. T6ila___ [ghitén], [ghi chirc vu], 1a dai dién hop phdp cua ___
[ghi tén nha dau tw/tén lién danh nha dau tu], xéc nhan va cam két rang nhirng
thong tin dugc cung cp trong vin ban nay 1a dung sur tht va céc tai liéu kem theo
Ja ban sao chinh x4c vdi tai liéu gbe.

2. Chc ngudn tai chinh, tin dung sau day da dugc cam két va s& dugc huy
dong dé thuc hién du 4n:

Ngudn tai chinh Gia triV

I. Vén chii s& hiru cam két gép vao dy 4n:

1.

: &

II. Vén vay nha diu tu phai huy djng:

1.

2.

3. Tai liéu kém theo:

- Pbi v6i von chu s hiru: Vin ban cam két bao dam du von chu s¢ hiru
theo phuong én tai chinh cho dy 4n cua dai dién chu s& hiru, chu s& hitu hodc cong
ty me kém theo céc tai liéu chimg minh v€ tham quyén ky cam két.

- Déi v6i vén vay: Vin ban cam két cung cép tai chinh cia ngan hang, t6
chirc tin dung hogc bén cho vay khac theo quy dinh ctia phép ludt kém theo céc
tai liéu chimg minh thdm quyén cia ngudi ky cam ket.

- Tai liéu lién quan khac.

Pai dién hop phép ciia nha dau tw
[ghi tén, chirc danh, ky tén va dong dau (néu cd)]
Ghi chu:

(1) Ghi sb tién bing sb, bing chir theo ddng tién dy thau.
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Miu s6 08
DE XUAT VE KY THUAT

I. V& ky thuat

1. Nha dau tur thuyét minh phuong 4n dau tu cong trinh dy én (g6m pham
Vi, quy md, so bd tong chi phi thyc hién du an, thoi gian, tién d6 dau tu xdy dung
cong trinh, so do t6 chirc khong gian va kién tric, canh quan dam bao dong bo
Vv{i tong thé cong trinh);

2. Nha théu dau tur thuyét minh sy phu hop véi diéu kién kinh doanh, khai
thic theo quy dinh ctia phép luét vé dau tu, phap luét quan ly nganh, linh vuc (néu
¢d); phuong 4n to chirc vén hanh, kinh doanh;
~  3.Nha déu tu thuyét minh vé vé sy ddng bo cﬁé\hé théng ha ting k¥ thut,
ha ting xa hi v6i nha & theo quy dinh ctua phap luét vé xay dung, quan ly do thi,
nha ¢ dé xay dung méi; thuyet minh vé sy phu hop cia phuong an dau tr do nha
dau tu deé xuat véi chuong trinh, ké hoach phét trién nha &;

II. V& x4 hoi

1. Nha dau tu thuyét minh phwong 4n, chi phi bdi thudng, hé tro, tai dinh
cu. Nha dau tr phai cam két trong hd so du thiu viéc Ung vén dé thuc hién bdi
thudmg, hd tro, tai dinh cu theo yéu cau trong HSMT ctia co quan c6 thdm quyén
trén co s& phuong an boi thudng, hd tro tai dinh cu duge phé duyét theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai;

2. Nha d4u tir thuyét minh phuong 4n sir dung lao dong tai dia phuong, dao
tao nguf:‘m nhén luc, phuong 4n mic thu nhép binh quan va tc do tang thu nhép
binh quén; phuong 4n té chirc hoat dong trg gitp xa héi cho déi tuong bao tro xa
hdi hodc cic hoat dong phiic loi xd hoi khac ma nha ddu tu dong gép cho dia
phuong, phit hop véi nhu ciu cua dia phuong noi thuc hién du 4n;

3. Nha dau tur phai cam két trong hd so du thiu viéc ndp sb tién véi gia tri
cua tai san dugc xac dinh tai hd so moi thau. Gi4 trj nay ddc lap véi nghia vu nop
ngan sach nha nuéc nha dau tu dé xuét trong hd so du thau, nghia vu ndp tién sir
dung dat, tién thué dat va cac nghia vu tai chinh khac ctia nha diu tr déi v&ingan
sach nha nuéc theo quy dinh ctia phép luat.

I1I. V& mbi trudng

a) Nha dau tir thuyét minh vé chi tiéu sir dung dét, hé s6 sir dung dét theo
quy dinh cua phép luat vé dat dai, xdy dung; yéu cau vé viéc sir dung tai nguyén
theo quy dinh ctia phap luat; yéu ciu vé viéc sir dung tai nguyén theo quy dinh
cua phép luat.

b) Nha déu tur thuyét minh giai phép bao vé, gidm thiéu téc dong x4u toi
moi trudng va tiét kiém ning lugng (néu co).

IV. Vé thuc hién dy én

Nha dau tu phai d& xuét hinh thirc quan Iy thuc hién du 4n (thanh lap té
chire kinh té dé thuc hién du 4n hoic truc ti€p thuc hién dy 4n) va cam két trién
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khai thyc hién dy 4n d4u tu kinh doanh theo quy dinh tai hop dong, phap ludt vé
doanh nghiép, dau tu, xay dung, dat dai, kinh doanh bat dong san, phap luat co
lién quan.
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MAiu sb 09
BAO LANH DU THAU @

Bén thu hwéng: [ghi tén va dia chi cia bén moi thau]
Ngay phat hanh bao lanh: [ghi ngay phat hanh bdo lanh]
Bio lanh dy thiu sé:_____ [ghi 56 trich yéu ciia Béo lanh di thiu]

Bén béo lanh: [ghi tén va dia chi noi phat hanh, néu nhirng thong
tin nay chua dugc thé hién & phan tiéu dé trén gidy in]

Chung t6i dugc thong bédo rang [ghi tén nha dau tu theo dung don du

thau] (sau day goi 13 “Bén yéu cau bao lanh”) s& tham gia déu thiu du

dn_____ [ghi tén du dn] theo Thong bao mdi thau sb __ [ghisé trich yéu clia
Théng bdo moi thau dugc dang tdi trén Hé théng].

Chung t6i cam két voi Bén thy hudng bao 1anh cho nha dau tu tham gia d4u
thau du 4n bang mot khoén tién 1a __ [ghird gid tri bang sé, bang chit va dong
tién sir dung].

Béo lanh nay c6 hi¢u lyc trong @ ngay, ké tir ngdy  thang
nim__ ©),

Theo yéu cdu cia Bén yéu cu bao lanh, ching t6i, vdi tu céch 1a Bén
bdo lanh, cam ket chic chan s€ thanh todn cho Bén thu huorng mot khoan tién
hay céc khoan tién véi téng sb tién 1a___ [ghi bang chit] [ghi bang s6] khi
nhan dugc vin ban thong bdo nha dau tu vi pham tir Bén thy hudng trong dé
néurd @:

1. Nha dau tu rit hd so dy thiu sau thdi diém déng thau va trong thoi gian ¢6
hiéu lyc cia hd so dur thau;

2. Nha dau tu vi pham phép luat vé d4u thiu din dén phéi hity thau.

3. Nha dau tir duoc Iya chon khong thuc hién bién phép bao dém thyc hién
hop ddng theo quy dinh tai Muc 36.1 CDNDT ciia hd so moi thau;

4. Nha déu tu khéng tién hanh hofc tir chéi tién hanh dam phén, hoan thién,
ky két hop ddng trong thoi gian quy dinh tai Théng bao chap thuan hé so du thiu va
trao hop dong ciia bén mdi thau, trir truong hop bat kha khang.

Néu bét ky thanh vién nao trong lién danh vi pham quy dinh cta phap luat dan
dén khong duoc hoan tra bao dam du thau theo quy dinh tai Muc 16.5 CDNDT cua
hd so mdi thiu thi bao dam du thiu cia tit ca thanh vién lién danh s& khong dugc
hoan tra®.

Néu Bén yéu cdu bdo lanh dugc Iua chon: bio lanh nay s& hét hiéu luc ngay
sau khi Bén yéu cau bao lanh ky két hgp dong va nop Bao lanh thuc hién hop
déng cho Bén thu hudng theo théa thuan trong hop dong do.

Néu Bén yéu cdu bao lanh khong dugc lua chon: bao lanh nay sé& hét hiéu
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luc ngay sau khi ching t6i nhan duoc ban chup van ban thong bdo két qua lua
chon nha dau tu tir Bén thy hudng giri cho Bén yéu cau bao lanh; trong vong 30
ngay sau khi hét thoi han hiéu luc cia ho so dy thau.

B4t cir yéu cdu bdi thudng nao theo bao lanh nay déu phai dugc giri dén
van phong chiing t6i trudc hodc trong ngay do.
Pai dién hop phap ciia ngan hang
[ghi tén, chirc danh, ky tén va dong dau]

Ghi chu:

(1) Ap dung trong trudmg hop bién phap bio dam dy théu la thu bao lanh clia t6
chirc tin dung hodc chi nhanh ngan hang nudc ngoai hoat dong hop phap tai Viét Nam.

(2) Ghi theo quy dinh tai Muc 16.1 BDL.
(3) Ghi ngay c6 thoi diém déng thiu theo quy dinh tai Muc 20.1 BDL.

(4) Trudng hop ndi dung thu bao lanh liét ké thiéu m6t trong c4c hanh vi vi pham
thi bi coi 1a didu kién gdy bét lgi cho bén m&i thau theo quy dinh tai Muc 16.3 CDNDT.

(5) Ap dung trong trudng hop nha dau tu lién danh.
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MaAu s6 10

CAM KET TY'NGUYEN UNG TRUGC KINH PHi BOI THUONG, HO
TRQ, TAI DINH CU, NOP GIA TRI CUA TAI SAN GAN LIEN VOI DAT®

1. Sau khi nghién ctru ho so moi thdu ciia du &n___ /ghi tén di én], chiing

t6i [ghi tén nha dau tu] cam két:

[Néi dung cam két gom mét hodic cée cong viéc sau:

a) Tw nguyén img trude kinh phi béi thuong, hé tro, tdi dinh cu;

b) Nép gia tri cua tai san gén lién véi dét véi gia tri [ghi cu thé gia tri
con lai cua tai san (d6i voi tai san bi phd do, hiy bé) hode gid bdn tdi-san gan-
lien vdi dat (d6i véi ban tai san) truong hop tai thoi diém lgp hé so moi thau, cap
¢6 thdm quyén da xdc dinh cu thé gia tri cua tai san gan lién voi dat] hodc [ghi
“dugc cdp cd tham quyén xdc dinh theo quy dinh cia phdp lugt vé quan ly, sir
dung tai san cong” truong hop tai thoi diém lap h6 so moi thau, cdp cd tham
quyén chua xdc dinh cu thé gid tri ciia tai san gdn lién véi dat]].

2. Sau khi tring thau, ching t6i cam két s& nop diy du gié tri quy dinh tai
Muc 1 néu trén theo tién d§, yéu cau quy dinh tai hop dong dy 4n véi gid tri tuong
ng dugc cap c6 tham quyén xac dinh theo quy dinh ciia phép luat vé dét dai, phép
luét vé quan ly, str dung tai san cong.

Pai dién hop phép ciia nha diu tw
[ghi tén, chitc danh, ky tén va déng ddu (néu cd)]

(1) Ap dung Miu nay néu du 4n ddu tu du kién trién khai trén quy dat trong
truong hop thu hdi, can bdi thuong, hd trg, tai dinh cur theo quy dinh ciia phép luat vé
dat dai hoic trén quy dét c6 tai san gin lién véi dét theo quy dinh cta phap luat vé quan
ly, sir dung tai san cong.



102

Maiu sé 11
LICH SU TRANH CHAP, KHIEU KIEN pOI1 VOI CAC DU AN DA VA
PANG THUC HIEN®Y
Tén nha dau tu:
Ngay:

Tén thanh vién cta nha dau tu lién danh (néu cd):

Cic vu tranh chip, khiéu kién @i véi cac dy dn/hgp dong da va dang thyc hién

Chon mt trong cac thong tin mo ta dwdi day:
0 Khong ¢ tranh chﬁp, khiéu kién ddi véi cac du an/hop ddng da va dang thuc
hién.

0 Dud6i day 1a mo ta vé cac vu tranh chép, khiéu kién d6i voi cac du an/hop dong

da va dang thyc hién ma nha dAu tu 13 mot bén duong su (hodc mdi thanh vién clia
lién danh néu 14 nha dau tr lién danh).

Gia tri
F o tranh = )
Van de tranh ch:’ip, Ty 1€ twong ing
Niim MG ta dy 4n chip, khiéu | ppidy | v6ivon chise
kién kién® hitu
(VND)
M3 ta du an/ hop
dong:
Tén co quan c6 thim
quyeén:
Tén co quan ky két hop
ddng (néu co):
Dia chi:
Ghi chi:

(1) Nha dau tur bao dam viéc ké khai ndi dung nay la day di va trung thuc, néu
Bén moi thau phat hién bat cir nha diu tu nao dang c6 cac vu kién tung ma khong ké
khai thi dugc coi la hanh vi gian 1an theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 16 Luét Pau thau
va HSDT s& bi loai. Trudng hop sau khi ¢6 ket qua giai quyét tranh chdp din dén von
chu s& hitu ctia nha dau tur khong dap (g yéu cau dé thyc hién dy an thi nha dau tur phai
cap nhét vbn chu s¢ hitu dé chimg minh d4p tmg yéu cau thuc hién du 4n theo HSMT,
néu nha dau tu van khong dap ung s& bi loai.

Truomg hop nha dau tr lién danh thi tmg thanh vién ctia nha dAu tu lién danh
phai ké khai theo Mau nay.
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_(2) Trudng hop gi tri tranh chap, khiéu kién khong phai 1a Déng Viét Nam thi
nha dau tu phai quy doi theo quy dinh tai Muc 15.1 BDL.
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Maiu sb 12
PE XUAT VE TAI CHINH

Nha du tu d& xut cu thé phuong 4n dé thuyét minh higu qua st dung @4t phu
hop véi gia tri da néu tai Pon du thau nhu sau:

Péi véi du 4n 4p dung tiéu chuén ty 18 téi thiéu nop ngéan sich nha nudc: thuyét
minh ty 1€ ndp ngan sach nha nudc, hinh thirc, thoi han ndp ngén sach nha nudc theo
yéu cau tai du thao hop dong.
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PHAN 2. YEU CAU THU'C HIEN DU’ AN

Bén moi thau, td chuyén gia can cir ni dung quyét dinh chap thuén chu truong
dau trr dbi dé x4c dinh yéu cau thuc hi¢n du an, nghia vu tai chinh ciing nhu cac trach
nhiém c6 lién quan khac, gdm:

I. Théng tin vé du 4n

Bén moi thau, t6 chuyén gia cdp nhdt cdc néi dung cé lién quan dén du én dé
nha dau tw chudn bi HSDT bao gom:

1. Tén dw 4n; muc tiéu dau tw, quy mo dau tw ciia dw 4n —

1.1. Tén dy dn: Khu d6 thi, két hop dich vu va céng vién hdé An Vi, phudng
Phé Hién, tinh Hung Yén.

1.2. Muyc tiéu dy dn: Cu thé hoa Nghi quyét sb 21-NQ/TU ngay 24/3/2022 cta
Ban Thuorng vu Tinh ty vé phat trién thanh phé Hung Yén giai doan 2021-2025, tim
nhin dén nam 2035; dd 4n Piéu chinh cuc b Quy hoach chung thanh phé Hung Yén
dén nam 2035 ciia UBND tinh Hung Yén ngay 01/03/2023 tai cac 6 d4t quy hoach
ky hiéu CX-1.10, CX-1.11 va HT-1.10; Db an Quy hoach phan khu ty 1é 1/2000 khu
dén cu d6 thi, két hop dich vu va cong vién hd An Vi, 1am co s& cho viéc lap cac
chuong trinh, du 4n phét trién va quan ly d6 thi trong khu vure nghién ciru; tao ngudn
luc dé dau tu xdy dung cong vién An Vi tré thanh mot khu cong vién cdy xanh ¢
hé théng ha ting dich vu ddng bo, c6 gié tri cao vé kién tric canh quan, ¢6 méi trudong
sinh thai t6t phuc vu hoat dong thé thao nghi n go1 giai tri cho dan cur d6 thi; nang cao
hiéu qua sir dung dit ctia cac du 4n dau tur trong khu Céng vién ho An Vi; xdy dung
khu d6 thi hién dai, dong bo, théng minh va c¢6 tim nhin véi day du cac tién ich cao
cap, canh quan kién trac dep, c6 ban sic riéng; thuc hién cac hoat dong kinh doanh
bat ddng san, nhu mua ban, cho thué mua, chuyen nhuong, cho thué nha &, vin
phong, thuong mai, dich vu, phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung,
cong trinh xdy dung va cac hoat dong kinh doanh bét dong san khac theo quy dinh
cua phap luat.

1.3. Quy mé dw an:

a) Quy mo sir dung dét cia du 4n khoang 58,72 ha.

b) Quy mé dan s6 khoang: 5.000 ngudi;

¢) Quy md vé sén phém dich vu cung cdp: Nha lién ké: véi tong dién tich dAt

khoang 44.894,4 m?, tong dién tich san x4y dung du kién 214.516,6 m?; Nha biét thu:
véi tong dién tich dét khoang 35.027,9 m?, téng dién tich san xdy dung du kién
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72.906,2 m?; Cong trinh hén hop can hd chung cu, thuong mai, dich vu -vin phong:
v6i tdng dién tich dét khoang 6.885,1 m?, tang cao tbi da 28 tang, tong dién tich san
xay dung du kién 89.450,6 m?; Céng trinh thuong mai dich vu: Véi tong dién tich
dat khoang 2.618,9 m? mat do xdy dung t6i da 40%, tang cao t6i da 3 tang; Cong
trinh Nha & x4 hoi: Véi tdng dién tich dét khoang 22.263,7 m?, ting cao t6i da 25
tf;ing, téng dién tich san xay dung du kién 267.164,3 m?, xdy dung cac hang muc khéc
theo quy hoach phan khu xay dung ty 1€ 1/2000 dam bao tinh dong bo ciia du an.

d) Co cdu sir dung dat, mat do xay dung, hé sb sir dung dét, ty 1& s6 lugng cac
loai nha & cua du an:

Chirc ning sirdyng | Diéntich | Ty1g | MDXD | Ting | L¢ S0
L dat (m?) (%) (%) cao g
b 2 (lin)
TONG 587.202,12 | 100,0
1 |DATNHAO 110.945,3 18,9
£ & aek X 4:4 =
1.1 | Pétnha & lién ké 44.894.4 7.6 70 - 100 5 5
P 1.8 -
1.2 | D4t nha & biét thy 35.027,9 6.0 60 - 80 3 by
1.3 | DAt nha & xa hoi 22.263,7 3.8 48 25 12,0
L4 |DtelsiepoEhon) Loy 12 464 28 | 13,0
hop
Dit nha & nong thon,
1.5 |nha & lang x6m @6 thi | 1.874,2 0,3
hoa
PAT CONG TRINH
2 HA TANG XA HOI 105.121,2 17,9
2.1 | Datvin hoa 5.045,7 0,9 40 3 1.2
22 |Patyté 718,0 0,1 40 3 12
2.3 | Dét gido duc 9.032,0 1,5
Triedng Timg B2 20| 50594 0.5 40 3 1.2
SO
Truong Tiéu hoc 3.278,4 0,6 40 3 1,2
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-~ .‘
Chitc ning sir dyng | Diéntich | Ty1é | MDXD | Ting | D¢S0
SLL dat (m?) (%) (%) G, | B0
) i (1in)
Truong Mam non 3.003,5 0,5 40 3 1,2
24 |Datcdyxanhskdung| o000 | 149
cong cong
Dat cdy xanh s dung
cong Cong A0 R\ weoarey | qps 5 ] 0,05
AV hudc cong vién A6y~ | " | . T ). ° | "
An Vii)
Darchy smh shding | uean | 33 5 i 0,05
cong cong don vi &
Dt cly XOB S UL |y 0,8 5 1 0,05
cong cong nhom o
2.5 | Dat thuong mai 2.618,9 0,4 40 3 1,2
PAT CONG TRINH
DICH VU (THUOC
¥ | obne VIEN HO AN | 142440 2,4 40 1 0,4
VU)
PUONG GIAO
4 THONG 136.996,0 | 233
5 | PAT BAI PO XE 9.179,3 1,6
5.1 | DAt bai dd xe do thi 8.085.1 1,4
Dit bai db xe (Thude
5.2 S 1.
cong vién hd An Vi) s 0,2
PAT CT HA TANG
6 KY THUAT KHAC 29530 0,4
HO, AO, PAM (HO
L re= vO) 209.821,2 | 35,7

e) Quy mé dau tu xay dung céng trinh du kién: Dau tu dfing bo cac cong trinh
theo Quy hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2000 khu dan cu db thi, két hop dich vu
va cong vién ho An Vi, thanh phé Hung Yén dugc UBND tinh Hung Yén phé duyét
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tai Quyét dinh sb 1570/QD-UBND ngay 27/6/2025 trén quy mo d4t quy hoach thyc
hién du 4n 1a 587.202,12 m?.

- Cong vién hd An Vil:

+ DAt cong vién cdy xanh (gdém dat cay xanh cong vién déo Co, dat cdy xanh
cong vién, d4t san bai dd xe): 87.076,6 m?, Mat do xay dung t6i da 5%; Tang cao tdi
da 1 tng, dugc Nha du tu dau tu dong bo Ha tang k¥ thuat theo phuong én quy
hoach, sau d6 ban giao lai cho chinh quyén dia phuong quan ly theo quy dinh.

+ DAt mit nuée hd An Vii: 209.821,2 m?, duge Nha dAu tu dau tu dong bd Ha
tAng k¥ thuat theo phuong 4n quy hoach, sau d6 ban giao lai cho chinh quyén dia
phuong quan ly theo quy dinh.

- Cong trinh nha &:

+ Nha lién ké: véi tong dién tich dat khoang 44.894,4 m?, méat do xay dlmg tur
70-100%, Tang cao t6i da 5 tang, hé s6 sir dung dat tbi da 4,4 — 5,0 lan, téng dién
tich san xay dung du kién 214.516,6 m?.

+ Nha biét thu: véi tong dién t1ch d4t khoang 35.027,9 m?, mat do xay dung tur
60-80%, Tang cao toi da 3 tng, hé so sir dung dét tdi da 1,8 - 2,4 14n, tong dién tich
san xay dung du kién 72.906,2 m>.

+ Céng trinh hdn hgp can hd chung cu, thuong mai, dich vu - van phong voi
tong dién tich dat khoang 6.885,1 m?, mat do xay dung t6i da 46,4%; tAng cao toi da
28 tang; hé sb st dung dat t6i da 13,0 14n, tong dién tich san xdy dung du kién
89.450,6 m>.

+ Cong trinh nha ¢ xa hoi: voi téng d1en tich dat khoang 22.263,7 m?, mat do

xay dung 48% tAng cao t6i da 25 ting; hé s6 sir dung d4t 12,0 14n, tong dién tich san
xdy dung du kién 267.164,3 m?.

(S6 lugng cu thé nha & thép tang, céc can ho chung cu thuong mai, chung cu
nha & x4 hoi; dién tich san xay dung s& duge xdc dinh cu the tai budc lap Quy hoach
chi tiét ty 1 1/2000 dugc co quan nha nude c6 tham quyen phé duyét).

- Pit cong cong dich vu d6 thi: 14.244,0 m*, Mat d6 xay dung t6i da 40%; Tang
cao tdi da 1 ting, duorc Nha diu tr dau tu ddng bo ha ting k§ thuat, sau d6 ban giao
lai cho chinh quyén dia phuong dau tu hodc thuc hién kéu goi nha dau tu theo quy
dinh.

- Cong trinh nha vén hoa: Tong dién tich dét 5.045,7 m? mat d6 xay dung tbi
da 40%, tang cao toi da 3 tang, hé s str dung d4t toi da 1,2 1an.
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- Cong trinh y té: Tong dién tich dt 718,0 m2 mat do xay dung t6i da 40%;
ting cao tdi da 3 ting; hé s sur dung dét t6i da 1,2 Ian.

- Coéng trinh g1ao duc: Téng dién tich 9.032 ,0 m? chiém 1,5% téng dién tich dét
quy hoach, bao gém:

i Truong trung hoc co sa: Tong dién tich 2.750,1m?; mat do xay dung tdi da

40%; tang cao tdi da 3 tang; hé sb sur dung dat t6i da 1,2 1an.

+ Truong tiéu hoc: Tong dién tich 3.278,4 m?; mét do xdy dung téi da 40%;

ting cao tdi da 3 tang, hé s sir dung dat téi da 1,2 1an.

% Truong mam non: Tong dién tich 3.003,5 m? mit do xay dung téi da 40%;
tang cao téi da 3 tang; hé sé st dung dét tbi da 1,2 14n.

- Cong trinh thuong mai dich vu: Tong dién tICh dat khoang 2.618,9 m? mat d6
xay dung tbi da 40%, tang cao tdi da 3 tang, hé sé st dung dat t6i da 1,2 1an.

- Cong trinh bai d6 xe: 9.179,3 m? duoc Nha diu tu ddu tu dong bo Ha tang ky
thuat theo phuong 4n quy hoach, sau d6 ban giao lai cho chinh quyén dia phuong
quan ly theo quy dinh.

- Cong trinh ha tang k¥ thuét: 895,0 m? dugc Nha dau tur dau tu dong bo Ha
tang ky thuat theo phuong 4n quy hoach, sau dé ban giao lai cho chinh quyén dia
phuong quan ly theo quy dinh.

- Cong trinh giao théng ndi bd don vi &: 136.996,0 m? dugce Nha dau tu dau tu
dong bo Ha ting ky thuét theo phuong 4n quy hoach, sau dé ban giao lai cho chinh
quyén dia phuong quan ly theo quy dinh.

2. So' bd vé chi phi thye hién du 4n khodng: 7.979.064.000.000 dong, trong
do:

- Chi phi giai phong mit bang (tam tinh): 136.265.000.000 déng.

- Chi phi dau tu xdy dung cong trinh (tinh theo sudt vén diu tu):
7.129.817.000.000 dong.

- Chi phi du phong: 712.982.000.000 ddng.

3. Gia tri ciia tai sin gin lién véi dit (trwong hop ban tai sdn) hoic gla tri
con lai cia tai san (truong hO’p tai san bi pha do‘, hity bo) dé6i véi du 4n dau tw
dv kién trién khai trén quy dat c6 tai san gan lién véi dat va xac dinh duge gia
tri ciia tai san truée thoi diém l1ap HSMT (néu ¢6): Chua xac dinh.

4. Pia diém thwe hién dw 4n: Tai khu dat c6 dién tich khoang 58,72 ha trén dia
ban phuong Phé Hién va phudng Hong Chau, tinh Hung Yén. Vi tri khu dét: Phia
Bic gidp duong T6 Hiéu va khu dan cu hién c6; phia Nam gidp duong Pham Ngii
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Lio va duong Hoang Thi Loan; phia Tay giap duong H6 Xuan Huong va duong
Nguyen Pinh Nghi; phia Péng gidp duong Lé Pinh Kién (vi tri khu dAt ndm trong
Db 4n Quy hoach phan khu khu dan cu db thi, két hop dich vu va cong vién ho An
Vi, thanh phé Hung Yén dugec UBND tinh Hung Yén phé duyét tai Quyét dinh s6
1570/QD-UBND ngay 27/6/2025).

5. Muc dich sir dung dat; Hién trang sir dung dét (néu co)
- Muc dich st dung dat: phit hop véi Quyét dinh sé 1570/QD-UBND ngay
27/6/2025 cia UBND tinh Hung Yén vé viéc phé duyét d6 4n quy hoach phﬁn khu
xay dung ty 1& 1/2000 khu dan cu d6 thi, két hop dich vu va cong vién hd An Vi,

thanh ph Hung Yén va Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu s6 04/QD-UBND
ngay 08/01/2026 cua UBND tinh Hung Yén.

- Hién trang sir dung dat:

Khu d4t nghién ctru 14p quy hoach c6 phia Béc ranh gidi du 4n gom mot phan
nhé dit dan cu. Khu vuc nghién ciru lap quy hoach bao gdm hd diéu hoa (cong vién
hd An Vii 2 3) cay xanh, dat nong nghiép trong sen va cdy tap. Tai khu vire ho s6 2

dang xubng cap, cdy xanh chu yéu la cy tap va co dai. Khu vuc hd sb 3 dang la ¢Am
sen, nudi trong thiy san tu phat, cdy co moc tur nhién.

T Hang muc Dién tich (m2) | Tylé (%)
1 | Dét cong vién hd An Vii 2 200,618.95 33.03
Mat nuoc 113,951.77
Dat cdy xanh, canh quan 84,327.57
Pt cong trinh dich vu 2,339.61
2 | Dét xay dung tru s& co quan 2,080.43 0.34
3 | Pat nha may nuéc - HTKT 10,499.33 1.73
4 | Dt cay xang 1,236.15 0.20
5 | P4t HTKT chiing ctia thanh phd 5,367.16 0.88
6 | Dét ¢ hién trang 4,551.87 0.75
7 | it mat nude, muong thuy lgi 29,176.03 4.80
8 | Dét bang chua sir dung 210,432.64 34.64
9 | Dét nudi trdng thity san 44,999.82 7.41
10 | Dudng déat ndi dong 22,134.92 3.64
1 Dét giao thong dudng nhya hién trang xung 76.348.82 12.57
quanh
Dién tich lip QH 607,446.12 100.00
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6. Dién tich khu dat thyc hi¢n du n (néu ¢6): khoang 58,72 ha.

7. Cac chi tiéu quy hoach: phu hop véi Quyét dinh so 1570/QD-UBND ngay
27/6/2025 cua UBND tinh Hung Yén vé viéc phé duyét d6 4n quy hoach phén khu
xay dung ty 1& 1/2000 khu dan cu db thi, két hop dich vu va cong vién ho An Vi,
thanh phé Hung Yén va Quyét dinh chip thuan chu truong dau tur s6 04/QD-UBND
ngay 08/01/2026 ctiia UBND tinh Hung Yén.

8. Thoi han, tién do thwe hién dw 4n; so b phwong 4n phan ky diu tw
hodc phéin chia du 4n thanh phan (néu ¢6); tién dd thye hién dw an theo tirng
giai doan (néu c6);

8.1. Thoi han hoat déng ciia duw dn: 50 nam ké tir nha dau tu duoce nha nude quyet
dinh giao dét, quyét dinh cho thué dt, quyét dinh chuyén muc dich sir dung dit.

8.2. Tién do thuc hién du an:

a. Tién d6 g6p von va tién d6 du kién huy dong vén:

- Vén gép cua nha d4u tu thuc hién du 4n: téi thidu bang 15% téng vén dau tu,
thuc hién gop vén trong vong 60 thang ké tir ngay dugc co quan c6 thdm quyén chép
thuan nha dau tu du 4n.

- Vén vay tin dung va vén huy dong hop phap khéc: téi da 85% tf)ng vén dau tu,
thuc hién trong vong 60 thang ké tir ngay duoc co quan c6 thim quyén chap thuén
nha dau tur du an.

b. Tién d6 x4y dung co ban va dua cong trinh vao khai thac van hanh:

Tién d6 dau tu: Hoan thanh du an trong thoi han 60 thang (05 nim) ké tir ngay
dugc co quan c6 thim quyén chip thuan nha dau tu dy 4n :

- Tir thang 1 — thdng 12: Thuc hién céng tic boi thuong giai phéng mit bang, hd
trg tai dinh cu thu tuc giao dit, cho thué dét, chuyén muc dich st dung dat, thi tuc
mdi trudng, cap phép xay dung;

- Tir thang 12 — thang 48: Pau tr xay dung, nghiém thu cong trinh ha tang k§
thuat;

- Tir thang 24 — thang 60: Pau tu xay dung khu nha ¢ thuong mai thép tang, cong
trinh hdn hop can hd chung cu, thlwng mai, dich vu - van phong va cdc hang muc
cong trinh con lai theo quy hoach chi tiét, nghiém thu dua vao khai théc sit dung.

9. Tén bén m&i thau: S& X4y dung tinh Hung Yén.

10. Hinh thirc va phlrcrng thirc Ira chon nha dau tu: DAu thiu rong rai qudc
té, mot giai doan mét thi hd so.
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11. Phwong 4n kinh doanh gia dinh xac dinh ty I¢ doanh thu t6i thiéu nop
ngan sach nha nuéc dbi véi dw 4n ap dung tiéu chuan chia sé ty 1é doanh thu:
Khong ép dung.

12. Céc ndi dung lién quan khac: theo Quyét dinh s6 1570/QD-UBND ngay
27/6/2025 ctia UBND tinh Hung Yén vé viéc phé duyét dd 4n quy hoach phén khu
xdy dung ty 1¢ 1/2000 khu dén cu d6 thi, két hop dich vu va cong vién ho An Vi,
thanh ph6 Hung Yén va Quyét dinh chap thuan chi truong dau tu s6 04/QD-UBND
ngay 08/01/2026 cia UBND tinh Hung Yén.

I1. Yéu chu vé thye hién dur 4n

1. Tiéu chuén d4nh gia vé ky thuat

a) Yéu cau vé si phit hop cua phwong dn dau ti do nha dau tw dé xuat A gom
pham vi, quy mé, so b téng chi phi thwce hién dy an, thoi gian, tién dé, so do té chike
khong gian va k:en triic, canh quan dam bao dong bé véi téng thé cong frinh) voi

quy hoach duoc cdp ¢ tham quyén phé duyét theo quy dinh cia phdp lugt vé quy
hoach, xay dung, quan Iy nganh, linh viec va phap lugt co lién quan;

Nha dau tu phai thuyét minh vé su phii hop ctia phufmg an dau tu cong trinh
du 4n véi chép thuan chu truong dau tu, quy hoach dugc cap co thAm quyén phé
duyét theo quy dinh cua phap luat vé quy hoach, xay dung, quan Iy nganh, linh vuc
va phap luat c6 lién quan.

b) Yéu cau vé sw phit hop véi diéu kién dau tu kinh doanh theo quy dinh cua
phap ludt vé > dau tuva phdp ludt quan Iy nganh, linh vuc (néu cd); yéu cau vé phirong
an té chiec van hanh, kinh doanh;

Nha dAu tu phai dép tng diéu kién du tu kinh doanh theo quy dinh tai Piéu
9, Luéat Kinh doa}nh bat dong san nam 2023 va céc van ban phap luat lién quan. Nha
dau tu c6 cam két ddp ung cac diéu kién theo quy dinh.

Nha déu tu phai thuyet minh phuong an td chirc van hanh, kinh doanh dam
bao phu hgp voéi céc quyet dinh: Quyét dinh s6 1570/QD-UBND ngay 27/6/2025 clia
UBND tinh Hung Yén vé viéc phé duyét dd an quy hoach phan khu xay dung ty 1&
1/2000 khu dan cu db thi, két hop dich vu va cong vién hé An Vi, thanh phd Hung
Yén va Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu s6 04/QP-UBND ngay 08/01/2026
ctia UBND tinh Hung Yén.

Nha dAu tu phai dé xuét hinh thirc quan ly thuc hién du an (thanh 13p t6 chic
kinh té dé thuc hién du én hodc truc tiép thuc hién du 4n theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 51 Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP). Nha dAu tu cam két trién khai thuc hién du
4n du tu co sir dung dit theo quy dinh tai Pidu 51 va Piéu 52 Nghi dinh s6
115/2024/ND-CP va phap luat c6 lién quan.
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c) Yéu cau vé s dcfng bo cua hé rhcfng ha td‘ng ky thudt, ha ta‘;ng xd hoi voi nha
0 theo quy dinh cia phdp ludt vé xdy dung, quan Iy d@6 thi, nha ¢ dé xdy dung mdi; yéu

cau vé sw phi hop ciia phuong dn dau tw do nha dau ti dé xudt véi chuong trinh, ké
hoach phdt trién nha o;

Nha dau tu phai thuyét minh vé su dong bd cuia hé théng ha tang ky thut, ha
ting xa hoi véi nha & theo quy dinh ciia phép luit vé xay dung, quan ly d6 thi, nha &
dé xay dung méi; vé su pht hop ctia phuong 4n déu tr do nha diu tr d& xuit véi
chuong trinh, ké hoach phét trién nha 6.

Hg thong ha ting k thuat, giao thong phai dugc thiét ké dong bo theo tiéu chuin
~ khu d6 thi hién dai, ddp tmg nhu cau sinh song va kinh doanh thuong mai dich vu tai
du 4n, duogc két ndi véi ha tang ki thuat khu Vuc.

H6 so du thau clia nha du tur d& xuét phai phu hop véi chuong trinh, ké
hoach phat trién nha & theo quy dinh cta phép lut vé nha &, chuong trinh va ké
hoach phit trién nha & cua tinh Hung Yén.

2. Tiéu chuan dénh gia vé xa héi:
a) Yéu cau vé phuong dn, chi phi béi thuong, ho tro, tdi dinh cu theo quy dinh
cua phap ludt vé dat dai;

Nha du t phai d& xuét giai phap v& phuong 4n bdi thudng, hd tro, giai phong

mat bang, tai dinh cu (néu c6) va cam két thoa thuén, hoan tra cac chi phi dén bu
theo quy dinh cta phap luat hién hanh.

Nha dau tu c6 cam két trong hd so dir thau viéc ung von dé thuc hién bdi
thudng, ho trg, gidi phong mit bang, tai dinh cu (néu c6) theo quy dinh ctia phéap luat
vé dat dai va dam bao tién d6 thuc hién du an

Sau khi du an dugc cap c6 thim quyén chép thuan chi truong dau tu, té chiic
thuc hién céng téc bdi thuong, giai phéng mit bang s& lap Phuong 4n béi thuong, hd
trg va tai dinh cu, trinh co quan c¢6 thdm quyén phé duyét theo ding quy dinh phép
lugt dé 1am can cit trién khai thyc hién.

b) Yéu cau vé kha nang dong gop phiic loi xd héi cho nguoi lao déng tai dia
phwong théng qua viée sir dung lao dong dia phuong, dao tao nguén nhan luc, mire
thu nhdp binh qudn va téc do tang thu nhdp binh qudn; hoat déng tro giip xad héi
cho déi tugng bao tro xd héi hodc cdc hoat dén phuic loi xa héi khdc ma nha dau
tw dong gop cho dia phirong, phii hop véi nhu cau cia dia phwong noi thuc hién dy
an;

Nha dau tur thuyét minh vé qué trinh thuc hién D 4n s& thu hit lao dong tai
dia phuong dén x4y dung va phuc vu tai cac cong trinh cia du an.

Nha dau tu thuyét minh vé két qua thuc hién Dy 4n duoc trién khai thanh cong
s€ c0 tac dong tdi nhieu nganh, dich vu khac phat trién, tao cong an viéc lam va cai
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thién doi séng nguoi dan dia phuong, hinh thanh céc trung tdm dao tao ngudn nhén
luc, tir d6 dong gop tang trudng kinh té, giam thiéu that nghiép va ting thu nhép cho
nguoi lao dong.

¢) Péi véi du dn dau tw du kién trién khai trén quy dét ¢6 tai san gdn lién véi
dat phai xi Iy theo quy dinh ciia phdp ludt vé quan Iy, str dung tai san cong la tai san
cong tai co quan, t6 chirc, don vi theo quy dinh ciia phdp ludt vé quan Iy, su dung tai
san cong (sau ddy goi la tai san gdin lién véi dat) thi viéc ban tai san gan lzen voi dat
cho nha dau tu hodc nha dau tu phdi hoan tra gid tri con lai cua tai san gan lién véi
dat bi pha dé, hity bo theo quy dinh cua phdp lugt vé quan Iy, st dung tai san cong
phai dwgc quy dinh trong HSMT. Trong do:

- Truong hop tai san gan lién véi dat duoc cap c6 tham quyén quyét dinh pha
do, hiiy bo, gid tri con lai cua tai san gan lién véi dat dwoc xdc dinh trén sé ké todn
tai thoi diém cdp c6 tham quyén quyét dinh pha do, ity b.

Truong hop tai thoi diém ldgp HSMT chua xdc dinh dwoc gid tri cua tai san
gan lién véi dat, HSMT quy dinh nha dau tu phai cam két ngp gid tri cua tai san gan
lién véi dat sau khi dwoc cdp cé tham quyen xdc dinh theo quy dinh cua phap ludt vé
quan ly, sir dung tai san cong

Truong hop tai san gdn lién voi dat chua duoc theo doi trén s6 ) ké todn thi co
quan tiép nhan tai san c6 trach nhiém can cir vao hudng dan cua B¢ Tai chinh vé
ché dé tinh hao mon, khdu hao tai san cé dinh tai co quan, t6 chirc, don vi dé xdc
dinh gia tri con lgi cua tai san tai thoi diém thuc hién pha do iy bo.

- Truong hop ban tai san gan lién véi dar ma cdp cé tham quyén da quyét dinh
gid ban tai san theo quy dinh cua phdp ludt vé quan Iy sir dung tai san cong trudc
khi lap HSMT thi HSMT ghi ré thong tin gid bdn tai san gan lien véi dat.

Trwong hop tai thoi diém Igp HSMT, cdp c6 tham quyen chua quyer dinh gid
ban tai san thi HSMT quy dinh nha dau tw cam két ngp gid tri cua tai san gan lién
v6i ddt sé dwoe cdp c6 tham quyén quyét dinh theo quy dinh cua phdp ludt vé quan
ly, st dung tai san cong.

Nha dau tur phai dé xuét phu'cmg an va cd cam két theo Mau sb 10 Chuong IV—-
Biéu mau du thau viéc ndp gid tri cia tai san gén lién voi dat dugc xac dinh tai HSMT
nay.

3. Tiéu chuén danh gi4 vé méi trudomg:

Nha déu tu phai dé xuét vé chi tiéu sur dung dAt, hé sb sir dung dit theo quy dinh
cua phap luat vé dat dai, xdy dung; yéu cau veé viéc sir dung tai nguyén theo quy dinh
cta phap luét;

Nha dau tur phai thuyét minh giai phap bio vé, giam thiéu tac dong x4au téi moi
truong va tiét kiém nang lugng.
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4. Cac noi dung khiac:

HO so du thau nha ddu tu dé xuit phu hop véi Quyét dinh sé 1570/QP-
UBND ngay 27/6/2025 cia UBND tinh Hung Yén vé viéc phé duyét d 4n quy
hoach phén khu xay dyng ty 1€ 1/2000 khu dan cu d6 thi, két hop dich vu va cong
vién ho An Vi, thanh phé Hung Yén va Quyét dinh chip thuan chu truong dau
tu s6 04/QD-UBND ngay 08/01/2026 ciia UBND tinh Hung Yén: phu hop véi
quy hoach, ké hoach c6 lién quan theo quy dinh cua phép luit vé quy hoach,
phap luét quan ly nganh, linh vuc va phap luat c6 lién quan.

No6i dung dé xuit phuong 4n dau tu kinh doanh (theo yéu cau tai Bang s

02 Tiéu chuén danh gi4 vé phuong 4n ddu tu kinh doanh) trong HSDT cia nha

dau tu dam bao khong thudce céc truong hop diéu chinh chu truong dau tu theo
quy dinh cua phap luét vé dau tu.

IIL. Yéu cau vé nghia vu tai chinh ciia nha diu tw

Nha dau tu chiu trach nhiém bd tri du vén dé thuc hién duy én; dfing thoi can
cr dac diém, tinh chat timg du 4n, nha dau tu thuc hién yéu cau nhu sau:

Gia tri n0p ngin sach nha nwée:

Gia tri ndp ngan sach nha nude dugc xéc dinh cin cir ty 1 M do nha dau tu tu
d& xuét tai hd so du thau va tién sir dung dat, tién thué dit nha diu tu tring thau phai
ndp theo quy dinh cua phap luat vé dét dai, trén co s cong thire sau day:

Gid tri ndp ngén sach nha nudc tai thoi diém ndp tidn sir dung dat, tién thué dt
=M x Tién sir dung dét, tién thué d4t nha diu tu phai ndp tai thoi diém ndp tién sir
dung dat, tién thué d4t

Gia tri quy dinh tai myc nay dugc ndp vao ngan sach nha nude theo hinh thirc,
trinh tu, thi tuc va thoi han nop tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua
phap luat vé dét dai. Gia tri nay doc 1ap véi nghia vu ndp tién sir dung dat, tién thué
dét va céc nghia vu tai chinh khac ctia nha dau tu déi véi ngén sach nha nudc theo
quy dinh cta phap luét.
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PHAN 3. DU THAO HQP PONG VA BIEU MAU HQP PONG

[Trén co s¢ cde ndi dung huong dan ldp hop dong du an dau tw ¢6 sir dung dat quy
dinh tai Phu luc III ban hanh kém theo Nghi dinh s6 11 5/2024/ND-CP, can cit tinh
chat, quy mé, linh vuc du dn cu thé, co quan co tham quyen bén moi thau, té chuyén
gia xdy dyng du thao hop dong, biéu méu hop dong va dinh kém trong HSMT. Dy
thao hop déng gom cdc diéu khodn dé lam co sé cho cde bén dam phdn, hoan thién,
ky két va thuc hién hop dong, bdo dam phan chia r6 trach nhiém, rui ro, quyen va
loi ich hop phap ciia céc bén ky két hop dong theo quy dinh cia phdp ludt vé dau
thau, dau tu, quan ly nganh, linh vuc va phdp ludt khdc cd lién quan.]

Noi dung tir ngir Giai thich tir ngir

Bao gém Co quan ky két hop ddng, nha dau tu, to

Céc bén ky két hop dong chirc kinh té néu c6

Co quan ky két hop dong ~ [Theo khoéan 3 Piéu 71 Luat Dau thau 2023

Nha dau tu Theo khoan 25 Diéu 4 Luat Dau thau 2023
VIET TAT

Noi dung tir ngir Viét tat
Co quan c6 thim quyén : CQCTQ
Co quan ky két hop dong CQKKHD
Cac bén ky két hop dong cac bén
Nha dau tu NDT
T chirc kinh té TCKT
ILuat DAu thiu ngay 23 thang 6 nim 2023 Lu@t;’é‘; Rian
Luat Stra doi bo sung mot s6 diéu cua Luat Quy hoach, Luat Ludt s&

uat so

DAu tu theo phuong thirc dbi tac cong tu va Luét PAu thau 57/2024/QH15
ngay 29 thang 11 nam 2024
Luat Stra doi, bd sung mét so dieu cua Luat Pau thau, Luat Paul Luat sb
tur theo phuong thire ddi tic cong tu, Luat Hai quan, Luat thue 90/2025 JQHI15
gia tri gia tang, Luat thué xut khau, thué nhap khau, Luat Pau
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tu, Luat Pau tr cong, Lut Quan 1y, sir dung tai san cong ngay
D5 thing 6 nim 2025

Luét Pau tr ngay 17 thang 6 ndm 2020

Luat Pau tu
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PHAN 1. VAN BAN THOA THUAN CUA CAC BEN VE HOP DONG

,ngay _ thang nam___

Hop dong sé:

Dy 4n: Khu d6 thi, két hop dich vu va cdng vién hd An Vi, phudng Phé Hién, tinh
Hung Yén.

- Can cur Lugt Xdy dung sc';: ngay 18 thang 6 nam 2014; Ludt sira d6i, bé sung mot sé
diéu cua Lugt Xdy dung s6 62/2020/QH14 ngay 17 thang 6 nam 2020;

- Cén cir Ludt Pau tie s6 62/2020/QH14 ngay 17 thang 6 nam 2020;

-~ Can cir Lugt Ddu thau s6 22/2023/QH15 ngay 23 thang 6 nam 2023: Lugt Sira ddi
b6 sung mét sé diéu ciia Ludt Quy hoach, Ludt Pau tu theo phuong thire déi tde cong
tu va Ludt Pdu thau ngay 29 théng 11 nim 2024 (Ludt sé 57/2024/QH15); Ludt Sira
déi, bé sung mét sé diéu cia Ludt Péu thau, Ludt Péau tu theo phuong thire doi tac
cong tw, Ludt Hai quan, Ludt thué gia tri gia tang, Ludt thué xudt khéu, thué nhap

khau, Ludt Péu tu, Ludt Q&u tw cong, Ludt Quan Iy, sir dung tai san cong ngay 25
thang 6 nam 2025 (Ludt sé 90/2025/QH135);

- Can cir Ludt Nha 6 s6 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 ndm 2023;
- Can ci Ludt Dat dai s6 31/2024/QHI5 ngay 18 thang 01 nim 2024

- Can cik Ludt siza doi, bo sung mét sé dieu cua lugt dat dai s6 31/2024/QH1S, lut
n{u} 050627/2 023/QH 15, ludt kinh doqnh bat dong san s6 29/2023/QH15 va ludt cdc
16 chic tin dung s6 32/2024/QH15 56 43/2024/0H15 ngay 29 thang 6 nam 2024,

- Can cir Nghi dinh 56 115/2024/ND-CP ngay 16 thang 9 nam 2024 cia Chinh phi
quy dinh chi tiét mét so diéu va bién phcip thi hanh Ludt Pdu thau vé lya chon nha
dau tw thuce hién du an cé s dung dat;

- Can cir Nghi dinh 56 225/2025/ND-CP ngay 15 thdng 8 ndm 2025 cua Chinh phi
stra doi, bo sung mot $6 diéu cua cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét mgt sé diéu va bién
Pphdp thi hanh Ludt Dau thau vé lua chon nha dau tu;

- Can cir Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thdng 8 ndm 2025 cua Chinh phu
sura doi, bo sung mét s6 diéu cua cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat
dai;

- Can cit Nghi dinh s6 123/2024/ND-CP ngay 04 thang 1 0 nam 2024 cua Chinh phi
quy dinh vé xir phat vi pham hanh chinh trong linh vue dat dai;

- Can cur Thong tu 56 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 ndam 2024 ciia Bé Xay dung
Quy dinh chi tiét mét so6 diéu cia ludt nha 6;

- Thong tu S‘O; 98/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 nam 2025 ciia B¢ Tai chinh quy
dinh mau hé so dau thau lua gh,on nha dau tw thuc hié{z du an dau tw theo phz‘row‘g
thite doi tdc cong tw, dy dn dau tu kinh doanh; cung cdp, dang tai thong tin vé dau
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tw theo phuong thirc ddi tac cong tu, dau thau lua chon nha dau tie trén Hé théng
mang dau thau quoéc gia;

- Cén cir Quyét dinh s6 489/0P-TTg ngay 10/06/2024 ciia Thu twong Chinh phu vé
viéc phé duyét Quy hoach tinh Hung Yén thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam
2050;

_ Céin cit cdc Nehi quyét cia Hi déng nhan dén tinh: s6 520/2024/NQ-HDND ngay
11/12/2024 quy dinh cdc tiéu chi de quyé} dinh thuc hién dau thau du dan dau tw ¢
ste dung ddt trén dia ban tinh Hung Yén; s6 577/NQ-HDND ngay 11/4/2025 vé viéc
ban hanh danh muc cac khu dat thuc hién dau thau lwa chon nha dau tu thuc hién
due dn dau tu cé sik dung dat trén dia ban tinh;

- Cén cik cde Quyét dinh ciia UBND tinh: s6 1622/0D-UBND ngay 22/8/2022 vé
viéc phé duyét Chuong trinh phat trien do thi tinh Hung Yén giai doan 2021-2025,
dinh hwdng dén ném 2030; s6 1499/0D-UBND ngay 26/6/2025 vé viéc phé duyét

-

diéu chinh chwong trinh phdt trién nha & tinh Hung Yén giai doan 2021-2030; s6
1622/0D-UBND ngay 27/6/2025 vé viéc phé duyét diéu chinh ké hoach phdt trién
nha ¢ tinh Hung Yén giai doan 2021-2025; s6 1570/0P-UBND ngay 27/6/2025 cua
UBND tinh vé viéc phé duyét @6 an Quy hoach phdn khu xdy dung ty 1é 1/2000 khu
dén ci 36 thi, két hop dich vuva cong vién ho An Vi, thanh phé Hung Yén;

- Can cir Quyét dinh s6 04/QP-UBND ngay 08/01/2026 vé viéc chap thudn chi

fruong dau tw du an Khu do thi, két hop dich vu va cong viéen hé An Vi, phwong Pho
Hién, tinh Hung Yeén.

- Can ci Quyét dinh 56 98/0D-UBND ngay 16/01/2026 vé viéc phé duyét Bang theo
doi tie:n dé thuc hién cac hoat dp’ng lwa chon nha dau tue th'r,cc hién "Dy an Khu do
thi, két hop dich vu va cong vién ho An Vi, phwong Pho Hién, tinh Hung Yen.

Can cir (1)

Can cu Quyét dinh s6 ngay thang nam____cua vé viéc phé
duyét ket qua lua chon nha dau tw [Ghi tén goi thau] va thong bdo trung thau
SO ngay thang nam cua Bén moi thau,

Céin cit Bién ban thuong thdo hop dong ngay thang nam r

Can cir van ban so6 ngay thang nam cua veé viéc thong
bdo chap thudn ho so dy thau va trao hop dong,

Chiing téi, dai dign cho cdc bén ky hgp dong, gom co:
1. Co quan ky két hop dong/Bén moi thau (La mot bén ciia hop dong):
Tén Co quan ky két hop dong:

! Ghi nhan thong tin Bén moi thau trong truong hgp Co quan cé tham quyén ty quyén cho Bén mai thau
lam dai dién ky hgp dong véi nha dau tw
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Dia chi:

Dién thoai:

Fax:

E-mail:

Nguoi dai dién:

Chire vu:

Gidy 1 ay quyen ky hop déng sé ______ngay___ thdng nam (truong hop
duoc 1y quyén).

2. Nha dau tr va té chire kinh té - (truong hop thanh lap) (La mot bén ciia ho’p i
dong):

2.1. Nha diu tu:

Tén giao dich: /ghi tén giao dich ciia Nha dau tu]
Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép sé: Pia chi:
Dién thoai:

Fax:

E-mail:

Nguoi dai dién:

Chire vu:

Gidy ty quyén ky hop dong sb ___ngay  thing __ ndm____(truong
hop duoc 1ty quyén).

2.2. T6 chirc kinh té:

Tén giao dich: [ghi tén giao dich ciia té chire kinh té]
Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép sé:

Dia chi:

Dién thoai:

Fax:

E-mail:

Nguoi dai dién:

Chtrc vu:

Céc bén trén day thong nhét ky Hop dong dé thuc hién du 4n [ghi tén
cua dy dn] véi cac ndi dung sau:
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Pidu 1. Thanh phén ho so hgp dong

1.1. Thanh phan ho so hop dong va thir tu wu tién phép 1y nhu sau:

a. Hop dong bao gdm diéu kién chung va diéu kién cu thé;

b. Phu luc hgp ddng (néu co);

c. Bién ban dam phéan hop dong;

d. Quyét dinh phé duyét két qua lya chon nha dau tu;

d. Ho so du thau va céc tai liéu lam rd hd so du thau ctia nha dau tu dugc lya chon;
e. HO so moi thiu va céc tai lidu stra déi, bd sung hd so moi thau;

g. Cac tai liéu co lién quan.

1.2. Thir ty vu tién cua céc tai liéu

Nhimg tai ligu cAu thanh nén Hop ddng 1a quan hé thong phét giai thich tuong hd
cho nhau, néu c6 diém n:?}o khél}g rd rang hodc khong thong nhﬁ:a thi Cf’ic Bén co
trach nhiém trao doi va thong nhat. Truong hop, péc Bén %(hf)l;l g thong nl}ﬁt dUQf: thi
thir tu wu tién cac tai liéu cau thanh Hop dong dé xir ly van dé khong thong nhat ap
dung theo trinh tu sap xep tai Khoan 1.1 néu trén.

Trudng hop ¢ diém nao khong 16 rang hodc khong théflg nhat nao trong Vin ban
hop dong, ndi dung Diéu khoén cu thé s& dugc uu tién dé giai thich va ap dung.
Diéu 2. Thoi han hop dong:

Thoi han hop dong 1a [ghi thoi gian thye hién hop dong phu hop véi quy
dinh ctia HSDT va két qua thuong théo, hoan thién hop dong gitra hai bén].

Pidu 3. Hiéu lwe hop dong

1. Hop ddng c6 hiéu luc ké tir [ghi cu thé ngay cé hiéu lyc ciia hop dong].
2. Hop déng hét hiéu luc sau khi hai bén tién hanh thanh 1y hop dong theo quy dinh
phép luat.

Hop ddng dugc 1ap thanh b3, Co quan ky két hop ddng giit b, nha dau
tu gilr bd, cac bd hgp dong c6 gia tri phap ly nhu nhau.
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bAI DIEN HQP PHAP PAI DIEN HOP PHAP CUA CO QUAN
CUA NHA PAU TU® KY KET HQP PONG
[ghi tén, chitc danh, ky tén va dong dau] |, ghi tén, chirc danh, ky tén va déng dau]

DAI DIEN HOP PHAP CUA
TOCHUCKINHTE
~ [ghi tén, chirc danh, ky tén va dong dcfu]

Ghi chii:
(1) Cdp nhdt cdc van ban hién hanh lién quan dén hop dong.

)T mm:g hop nha thau lién danh thi trong hop dong phai bao gom théng tin ciia
tat ca cdc thanh vién lién danh. Pai dién hop phdp ciia timg thanh vién trong lién
danh phai ky tén, déng ddu vao hop dong.
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PHAN IL PIEU KIEN CHUNG CUA HQP PONG

I. GIAI THICH TU NGU

Diéu 1. Pinh nghla va cagbinh nghia va céc tur viét tit vé cac khai niém, tir ngf
E:‘r viét tit veé cac Kkhaidugc st dung trong hop déng du 4n, phu hop véi quy]

iém, tir ngir dwgc sir dungdinh ctia phép luat hién hanh va bdi canh cu thé cua du
rong hop dong du 4n 4n dugc quy dinh tai PKCT.

I1. MUC TIEU, QUY MO CUA DU AN

Piéu 2. Muc tiéu chung/Muc tiéu chung va muc tiéu cu thé cua du an dugc quy]
imuc tiéu cu thé ctia dw an |dinh tai PKCT.

Piéu 3. Quy md, cong suatiQuy mo, cong suat ctia du 4n duoc quy dinh tai PKCT.

Téng vén dau tu Dy 4n 14 so b tong chi phi thuc hién
du 4n, chi phi bdi thudng, hd trg, tai dinh cu (néu co)
va chi phi khac theo quy dinh cia phép luat quan ly
Diéu 4. Tfing von dau tw |nganh, linh vuc (néu c6)) dugc xac dinh tai HSMT,
chua bao gom tién sir dung dAt, tién thué dat theo phap
luat dat dai va chi phi khac dé phuc vu hoat dong dau tu
kinh doanh du 4n, dugc chi tiét tai PKCT.

I11. PIA PIEM THUC HIEN DU AN

. Pia diém thuc hién du 4n: Tai khu dét trén dia ban
phuong Phé Hién va phudong Hong Chau, tinh Hung
'Yén.
- Vi tri khu dét: Phia Béc giap duong T6 Hiéu va khu
dan cu hién c6; phia Nam gidp duong Pham Ngt Lao
Y P __ Iva dudng Hoang Thi Loan; phia Tay gidp duong HO
?::;:’ el hleanuan Huong va duong Nguyén Dinh Nghi; phia Dong
’ gidp dudng Lé Pinh Kién (vi tri khu dit ndm trong Do
an Quy hoach phan khu khu dan cu d6 thi, két hop dich
vu va cong vién hd An Vi, thanh pho Hung Yén duorc
UBND tinh Hung Yén phé duyét tai Quyét dinh 50
1570/QD-UBND ngay 27/6/2025).

- Dién tich: c6 dién tich khoang 58,72 ha.
IV. THOT HAN HQP PONG VA TIEN PQ THU'C HIEN DU AN




dwr an

(a) Trong thoi han t6i da 36 thang ké tir ngay ban hanh

Diéu 6. Thoi han hop don
dy 4n va tién do thue hié
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6.1. Thoi han hgp dong du 4n dugc tinh tir thoi diém
hop dong du an ddu tu kinh doanh c6 hiéu luc cho dén
i nha ddu tu hoan thanh nghia vu thuc hién cic cam
két da d& xuat trong ho so du thiu va céc nghia vu khag
theo thda thuén clia cac bén trong hop dong du 4n dau
tu kinh doanh. Trong d6 x4c dinh Tién d6 thuc hién du
an tai PKCT.
6.2. Tién d6 thuc hién du 4n, bao gdbm cdc méc thoi gian
sau:

quyét dinh cong nhan két qua tring thau hoic thdj
han khéc theo quy dinh tai PKCT, Uy ban nhan dan
'j cdp ¢6 thAm quyén phai thuc hién xong viéc boi
thuong, hé tro tai dinh cu dé giao dit, cho thué d4t
theo quy dinh tai Khoan 8 Diéu 126 Lu4t Dt dai,
trir trudng hop cham tré do 16i cia NDT/TCKT theo
quy dinh phap luat;
(b) Thoi han thye hién Dy 4n dugc quy dinh tai PKCT;
(c) Thoi han hoat déng Dy 4n 14 [50] ndm theo quy dinh
tai Van ban chdp thuin chu truong diu tu hoic
HSMT
Trudng hop diéu chinh tién d6 thyc hién dir 4n khong
lam thay d6i Thoi han Hop déng Dy 4n, NDT/TCKT]
thuc hién céc thu tuc theo quy dinh phép luat dau tu,
1pheip luat xdy dung va quy dinh phap luat khac c6 lién
quan.

dw an

Piéu 7. Cic truong hop,
diéu kién, thi tuc dié
chinh thoi han hop déng

Viéc diéu chinh Thoi han Hop déng Dy 4n (néu c6)
duogc thuc hién theo quy dinh nhu sau:

7.1.Thoi han Hop dong Dy 4n dugc didu chinh khi
udc céc truong hop quy dinh tai DKCT;

7.2. Viéc diéu chinh Thoi han Hop Dy 4n s& duoc Céo
Bén thoa thudn va xac 1ap bang Phuy luc cia Hop déng
[nay;
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7.3. Viéc diéu chinh Thoi han thyuc hién Dy 4n, tién 9
thuc hién du 4n sé thuc hién theo quy dinh tai Hop dong]
nay va phu hgp theo quy dinh phép luat dau tu va quy]
dinh phép luat khac c6 lién quan.

Diéu 8. Thoa thuin vé si s . : R
o . S":l:haa thudn v& sira déi hop déng khi didu chinh thoi han

d:. d}. khi d.x . 3 ) i

03 h(}’p‘ J PR : i op dong du an dugc thuc hién theo quy dinh tai muc
chinh thoi han hgp dong, | 3 :
BEEL * X cua Hop dong nay.

V. BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU, TIEN PQ GIAO PAT, CHO
THUE PAT, PIEU KIEN SU DUNG PAT, MAT NUOC, TAI NGUYEN
KHAC VA CONG TRINH CO LIEN QUAN

i'Céng téc bdi thudng, hé tro, gidi phéng mat bang va téi
Piéu 9. Phuong 4n bdildinh cu do co quan nha nudc cb thim quyén thuc hién
fthu’Emg, hd trg, tai dinh cutheo quy dinh ctua phap luét vé dat dai va cac quy dinh
va tb chire xdy dung congphép luat c6 lién quan. Phuong 4n boi thudng, hé tro,
trinh phu tr¢ (néu co) tai dinh cu va to chitc xay dung céng trinh phu trg (néy
c6) dugc quy dinh tai PKCT.

Pidu 10. Quyén va nghi
vu cua cac bén trong vié Quyén va nghia vu clia cdc bén trong viée td chirc boi
td chire boi thuwong, ho tro thuong, hd tro, tai dinh cu va hoan thanh cac thu tud
tai dinh cw, giao dat, cholgiao d4t, cho thué dét, giam sat, kiém tra viéc thuc hién
thué dit va giam sat, kiémbdi thuong, hd trg, tai dinh cu dugc quy dinh
tra viéc thwe hién boitai PKCT.
thwong, hd trg, tai dinh ¢

Picu 11. Nghia vu ciia ca

bén trong viéc bio damNghia vu cua cac bén trong viéc bao dam thu xép nguédn
hu xép ngudn von d dvén dé thanh toan chi phi bdi thuong, hd trg, tai dinh cu
hanh toian chi phi boiduoc quy dinh tai PKCT.

hwong, hd trg, tii dinh cyj

ieu 12. Piéu kién sirdung]12.1. Viéc sir dung dét, tai nguyén phai dam bao tuan

A - r .. ~ - . - r ~ r 1A A

at, mat nworc, tal Ilgllyej‘:lhu quy dinh ctia phép luat c6 lién quan, bao gom nhung]
khac hodic céng trinh colkhong gi6i han & phap luat dat dai, phap luat vé bao vé
lién quan tai nguyén, mdi trudng, khoang san. Viéc sur dung dat,




INDT/TCKT phai ga ganh chiu moi chi phi lién quan hoad
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mat nudc, tai nguyén khac hoic cong trinh c6 lién quan
theo quy dinh tai Hop dong nay chi tdn tai cho muc dich
duy nhat dé trién khai Dy 4n.
12.2, Tru:(‘mg hop vi muc dich Dy an, NDT/TCKT c6
inhu cau thure hién céc quyén lién quan dén viéc tiép can
phan dat, mit nude, tai nguyén khéc hodc cong trinh, ha
tang bén ngoai pham vi Dy an, CQKKHBD sé& ho tro téi
da NDT/TCKT trong viéc @ nghi cip c6 thdm quyén
tai dia phuong xem xét, quyét dinh. Truong hop nay,

phat sinh tir viéc tiép can phan dat bén ngoai pham vi
Du an.

Diéu 13. Quy dinh vé kha
uat va xir ly cic hé

thach, ¢b vit, cong trinh|D) Thuc hién cic bién phap canh béo phong ngira dé

kién tric hoac hién va
khac trong khu vue du 4n

a quyén, nghia vu cuia ca
bén d6i véi cic hién va
nay

i/a) Ngay lép tirc théng bdo cho CQKKHPD vé vin da

13.1. Khi thyc hién Hop ddng né.y, truong hop
NBT/TCKT phat hién hoa thach, cb vat va cong trinh
khao c6, NDT/TCKT phai tuan thi quy dinh cua Phap
luat Viét Nam c¢6 lién quan.
13.2. Khi phét hién c6 bat ky héa thach, cb vat hoic
cong trinh khao ¢6 trong pham vi Du an, NPT/TCKT]
co nghia vu:

nay.

ngan chan viéc di doi, hoic lam hu hai dén hoa

thach, c6 vat hodc cong trinh khéo ¢4 va sé tién hanh

bat ky cac yéu ciu nao CQKKI—HE) lién quan dén

kiém tra va xur Iy nhirng héa thach, ¢6 vat hodc cong

trinh khao ¢6 do.

c) Thuc hién tat cac bude cin thiét dé bao tdn cac vat

thé trong cung vj tri va diéu kién khi chung dugc tim|

thay.

[d) Kip thoi va can trong trong viéc tuan thi theo bét k3
chi dan nao cia CQKKHD dura ra.

e) Tuan thu theo bét ctr quy dinh phap luat hoac yeu
cdu nao ciia co quan quén ly nha nuée lién quan dén

viéc bao tdn phat hién do.
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x1r ly phat hién do.

) Néu CQKKHD c6 yéu cau, NDT/TCKT sé& phai cho
p b

phép CQKKHD hodc co quan nha nudc c6 thdm

quyén tiép can mat bing cho muc dich di doi hodd

13.3. Néu NDT/TCKT thuc hién céc hanh dong can
thiét duoc quy dinh tai Diéu nay dn dén lam chém tré
viéc thuc hién Hop dong, thi NDT/TCKT vén c6 nghia
vu thuc hién Hop dong cho dén khi hoan thanh xong va
Thoi han thuc hién Dy 4n s& dugc gia han mét cach
tuong Ung theo cac quy dinh trong Hop dong nay.

13.4. Chi phi cho viéc thyc hién cic bién phap lién
quan dén xir ly héa thach, ¢b vat, cong trinh khao ch
duoc thuc hién theo quy dinh cua phap luét lién quan.

do giao dat, cho thué dat;
uyén va nghia vu ciia cdc
bén trong viéc quan ly, siy
ung dién tich dat dwoc
iao

dugc quy dinh tai PKCT.

tai PKCT.

NN e o 14.1. Sau khi hoan thanh bbi thudng, hd trg, tai dinh cu
ieu 14. Thoi diem, tiemy o} ono 4n duge phé duyét, NDT/TCKT s& duod
oiao dat, cho thué dit phu hop theo tién do, hinh thic

14.2. Quyeén va nghia vu cua céc bén trong vige quan ly,
st dung dién tich dat duoc giao dugc quy dinh

tai DKCT.

Trach nhiém ctia mbi bén trong trudong hop vi pham céc
Didu 15. Trach nhiém ciia [ndi dung vé bdi thudng, hé tro, tai dinh cu; tién d6 giao
Imbi bén trong trudmg hop dat, cho thué dat, sir dung d4t, mat nudc, tai nguyén|
vi pham khac va cac cong trinh c6 lién quan duge quy dinh

XA HQOI KHAC

VI. THUC HIEN PHUONG AN NHA PAU TU DE XUAT VE HIEU QUA SU|
DUNG PAT, GIA TRI TRQ GIUP XA HQI HOAC HOAT PONG PHUC LOI|

Pidu 16. Ty 1é nop nga
ich nha nwéc ma nha day| : :
Eu’ a2 xult tai bd so dult thuong thdo hop dong.

nop

_ [16.1. Ty 1& nop ngén sach nha nuéc ma nha dau tu cin
cir theo quyét dinh phé duyét két qua lwa chon NDT, két
thau; tién @5, hinh thﬁ,c(_?rla tri nop ngan sach‘nha Puof: d;rqc Xac ch‘nh can ::u t}’f
16 M do nha dau tu dé xuat tai ho so du thau va tién su

dung dAt, tién thué dat nha diu tu tring thau phai m3p|
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theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, trén co s¢ cong
thirc sau day:

Gia tri ndp ngan sach nha nuéc tai thoi diém ndp tién s dung dé,
itn thue i = M x Tién sir dung d4t, tién thué dét nha diu
[tur Phai NOP tai thsi diém nop tién sir dung s, tién thue dét

16.2. Gia trj quy dinh tai diém 16.1 didu nay duoc nép
vao ngan sach nha nude theo hinh thire, trinh tu, thu tug
va thoi han ndp tién st dung dit, tién thué dét theo quy|

nghia vu nop tién sir dung dat, tién thué d4t va cac nghia

vu tai chinh khéc ctia nha dau tu d6i véi ngan sich nha

andc theo quy dinh cua phép luat.

16.3. Gi tri, tién do, hinh thirc ndp gi trj ndp ngan séch

Fhé nudengdn sach nha nudec ma nha dau tu @ xuit
u

oc quy dinh tai PKCT.

Diéu 17. Trach nhiém ci
nha diu tw trong trudomgTrich nhiém cua NDT/TCKT trong trudng hop vi pham
hop vi pham nghia vu néunghia vu néu trén dugc quy dinh tai PKCT.

rén
VIL. TO CHU'C KINH TE DO NHA PAU TU THANH LAP DE QUANLY DU
AN PAU TU CO SU DUNG DAT

Truong hop da thanh ldp t6 chire kinh té:

18.1. Nha dau tu tring thu, té chirc kinh t& do nha diu
Fu tring thau thanh 1ap t6 chic trién khai thuc hién duyj
én dau tr co sir dung dét theo quy dinh tai hop déng,
& S L Iphap luat vé doanh nghiép, dau tu, xay dung, dat dai,
PRRCAR, MO Dl v el o ) ot i i slcva B T ol quan.
hoat dong cia to chire g wds o 1

18.1. Von diéu 1é cia TCKT:

kinh t&; Vén diéu 1¢ ciia td ; ,

hire kinh ¢4 (a) N}l&‘l dé‘u tu chiu trach nhiém gép von chu s& hitu vao
von di€u 1¢ cia TCKT theo quy dinh cia phap lua
doanh nghiép. Truong hop vén diéu 1& cia TCKT]
thap hon mtre vén chu s& hiru cam két thuc hién Dy
an theo HSDT, Nha déu tu phai c6 cam két huy déng|

(dinh cia phap luat vé dat dai. Gia tri nay doc lap véi
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16 trinh ting vén diéu 1¢ ciia TCKT theo quy dinh
phap luat va Hop dong nay.
(b) Trong m01 truong hop, Nha dAu tu cam két dam bao
gbp du vén chi s& hitu vao TCKT dé dap ung dap
tmg didu kién dé duoc glao dat, cho thué dat theo
quy dinh cua phap luat vé dat dai.
c) Viéc chuyén nhuong, didu chinh (ting/giam) vén
gop cua Nha dau tu tai TCKT phai dugc thuc hién
theo quy dinh phap luat nhung khong duoc 1am anh
huéng dén céc quyen va nghia vu da cam két tai
HSDT va Hop dong nay.

Piéu 19. Cam két vé viée td
chire kinh té do nha dau tu
ithanh 1ap sé ké thira quy?

va nghia vu thwe hién du
an ddu tw ma nha diu tu
da cam két tai Dicu muc

Té chirc kinh té do nha dau tu tring thau thanh lap cd
quyén va nghia vu sau day:

a) Dugc Nha nuéc giao dat, cho thué dat dé thuc hién
du 4n dau tu c6 sir dung dét theo quy dinh cua phap
luat vé dét dai;
b) Ké thira quyén va nghia vu ctia nha dAu tu tring thay
theo cam két tai ho so du thau va quy dinh tai hop
dong du an;

VIII Hop dong nay
¢) Thuc hién nghia vu tai chinh vé ndp tién sir dung dat,
tién thué dét theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai.
Truong hop chwa thanh ldp t6 chirc kinh té:

Didu 18. Yéu ciu tb chirc
lkinh té¢ do nha diu tu

T4 chite kinh té do nha dau tu tring thau thanh 1ap cg
quyén va nghia vu sau day:

2) Puoc Nha nuéc giao dit, cho thué dat dé thuc hién

thanh lap sé ké thira quye
va nghia vu thwe hién du
in diu tw ma nha dau t
da cam két tai muc V
Hop dong nay

du 4n dau tu cé sir dung dat theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai;

) Ké thira quyén va nghia vu cua nha dAu tu tring thay
theo cam két tai ho so du thau va quy dinh tai hop
dong du 4n;

¢) Thuc hién ngh1a vu tai chinh vé ndp tién sir dung dat,
tién thué dat theo quy dinh cta phép luét vé dét dai.




biéu 19. Trinh tu sira doi
quyen, nghla vu, trac

do nha diu tw thanh lap

hO'p dong dé bd sung tén,Trinh tu stra d6i hop dong dé bd sung tén, quyén, nghia

nhiém ciia t6 chire kinh té&lap dugc quy dinh tai PKCT.
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u, trach nhiém ciia t6 chire kinh té do nha du tr thanh

VIII. NGHIA VU CUA NHA PAU TU/TCKT

Diéu 20. Nop bio dam
thue hién hop dong

20.1. Hinh thirc bao dam thuc hién hop ddng theo quy|

dinh tai PKCT.
203, Giafrj cia bao dam thuc hién hop déng theo quy
dinh tai PKCT.

20.3. Thoi han ngp bao dam thuc hién hop dong theo
quy dinh tai PKCT.
20.4. CQKKHD hoan tra bao dam thuc hién hop déng
cho NDT/TCKT trong thdi han 30 ngay ké tir ngay Céc
Bén ky Bién ban thanh 1y Hop déng nay hodc truong
hop khdc do Cac Bén thoa thudn. NDT/TCKT khéng]
duoc hoan tra bao dam thyc hién hop dong trong trudng
}hgp sau day:

() Tir chéi thuc hién hop dong khi Hop dong da c6 hiéy

(b) Vi pham théa thuan trong Hop déng ma dan téi vied
(c) Tlr choi gia han hiéu lyuc ctia bao dam thue hién hop

2.5. Truong hop NDT/TCKT thay dbi bén cAp bao dam|
ithi phai dugc CQKKHBD chap thuan trén co s¢ su phi
hop v6i trach nhiém thuc hién quyén va nghia vu cua
Hop dbng, dam bao khéng anh huéng dén viéc thuc
hién Hop dong nay.

luc;

Bén A ¢6 quyén yéu cau thuc hién bao dam thuc hién
hop ddng;

ddng khi chura hoan thanh hét cac cam két theo Hop
dong.

Diéu 21. Ung vén dé thud21.1. NDT/TCKT c6 trach nhiém tmg von dé thuc hién
thién boi thuong, hé tro, taqbcn thudng, hd tro, tai dinh cu theo yéu cau cia co quan
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dinh cu theo yéu cau ciianhd nudc co thim quyén trén co s& phuong én boi
co' quan nha nwdc co thadmithuong, hd tro, tai dinh cu da dugc phé duyét;

quyér trén co s phwongp1.2. Qué thoi han 06 thang ké tir ngay nhéan dugce yéu
s . N = ral 2 o .

n boi thuwdng, ho tro, taicay cia co quan nha nude c6 tham quyén ma khéng ung
dinh cw dwge phé duyét |d4 vén dé thuc hién boi thuong, hé trg, tai dinh cu thi
co quan nha nuée c6 thim quyén quyét dinh hiy két
qua triing thau
o a2 22.1. NDT/TCKT ¢6 trach nhiém ndp tién st dung dét,

:eu i 9[: lfn SW QUNSién thué dat theo quy dinh clia phép luat vé dét dai.
dat, tien thué dat theo quy b N e Salin o o

. 5 : . 3 2£022.2.D0ai véi dién tich dat duge Nha nudce cho thué dat
dinh cia phap luat vé datf " "~ L b T A e Cenel i
Tai thi hinh thirc ndp tién thué dat (m¢t 1an hodc hing nam)
va tién do nop tién thué dat duoc quy dinh tai PKCT.

Piéu  23. Thuc hié
hwong 4n nha dau tw d

A A LA 2 =
xuat vé hiéu qua sir dun
dat

| NDT/TCKT c6 trach nhiém thuc hién phuong 4n nhj
Au tu dé xuét vé hiéu qua st dung d4t theo cac ndi dung
ai muc VI ciia Hop dong nay

24.1. NDT/TCKT c6 trach nhiém thyc hién cac cam két
khic ma NDT di d xuét trong hd so du thau.

24.2. NDT/TCKT thuc hién du an theo quy hoach dugc
co quan nha nudc cd thAm quyén phé duyét, dap tmg
tién d6 da cam két, bio dam an toan va bao vé moi
trudmg, tuan thi quy dinh ctia phap luat lién quan vé dau
tu, xdy dung, dat dai, méi trudng, thué va phip luat
quan ly nganh, linh vuc.

Dicu 24. Thue hién quyén[24.3. NDT/TCKT thuc hién cic cam két v& giai phap
va nghia vu khac (mg dung cong nghé, k¥ thuat hién c6 t6t nhat nhim
giam thiéu 6 nhiém mai truong, cam két vé chuyén giao
cong nghé, thuc hién hoat dong cong nghé cao da da
xuét trong hd so du thau dé dugc hudng uu dai trong
dAu thau.

24.4. NDT/TCKT c6 trach nhiém tra tién mua tai san
lofin 1idn v6i dét, hoan tra gid trj con lai cia tai sin gén
lidn v6i dat theo quy dinh cia phép luét vé quan ly, s
dung tai san cong.
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i PKCT va theo thoa thuan (néu c6).

[X. TRACH NHIEM CUA NGUOI CO THAM QUYEN HOAC BEN MO
THAU TRONG TRUONG HQP PUQC NGUOI CO THAM QUYEN UY
IQUYEN KY KET HOP PONG

Trong thoi han 36 thang ké tir ngay ban hanh quyét dinh
cong nhén két qua tring thau hodc thoi han khac theo
Diéu 25. Thue hién bowhop;d(}j_%g iﬁ kyl;hlfétd‘iéi io ql,lal;},nhé I]LI"(')'C ;6 thh:’:fim.
thudng, hé tro, tai dinh c“quyen S R S = R

hién xong viéc boi thuong, hd tro tai dinh cu dé giao
d4t, cho thué d4t cho nha d4u tu theo quy dinh tai khoan
8 Piéu 126 cua Luat Pat dai nim 2024

26.1. Phéi hop véi nha ddu tw/TCKT thuc hién phuong
Diéu 26. Thue hién quyénfan vé hiéu qua sir dung dat tai muc 6 ctia Hop dong nay;

va nghia vu khac 26.2. Thuc hién cic quyén, nghia vu khac theo theo quy]
dinh tai PKCT.

X. SUA POI HQP PONG DU AN

\i:.s. NDT/TCKT thuc hién céc quyén, nghia vu khad

Diéu 27. Xac dinh cu th
truomg hop bat kha khan
va phuong an xir ly tron
treomg hop bat kha khang

27.2. Pieu kién xdc dinh su kién bt kha khang 13 su
ién xay ra mdt cach khach quan, khéng thé ludng trude
dugc va khéng thé khic phuc duge mic du da ap dung
moi bién phap can thiét va kha nang cho phép.

27.3. Phuong 4n xir Iy trong trudng hop bat kha khang
dugc quy dinh tai PKCT.

28.1. Cac trudng hop dugc xem xét sira d6i hop dong
thuc hién theo quy dinh tai Didu 76, Luat PAu thiu
Picu 28. Cic truong hop2023.

duge xem xét sira doi hophg 2. Truong hop chuyén nhuong du 4n ddu tur c6 si
dong dy 4n dung dét theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu, doanh
Inghiép, dat dai, kinh doanh bAt dong san, phap ludt quan
ly, nganh, linh vuc va quy dinh khéc ctia phép luat c6
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lién quan; truong hop chuyén nhuong cb phén, phﬁn|
von gop theo quy dinh ctia phap luat vé déu tu, doanh
plghlep, dat dai, kinh doanh doanh bat dong san, phap
lu4t quan ly nganh, linh vuc, phép luat c6 11en quan; ho
SO, trinh ty, thi tuc chuyén nhugng du an, cb phén, phan
vén gop dugc thuc hién theo quy dinh cua phép luét

Picu 29. Trinh ty bd sun
én, quyén, nghia vu, trac
nhiém ciia t6 chirc kinh t
o nha diu tw thanh 13

hanh lap t6 chirc kinh t
heo quy dinh tai muc VI
ua hop dong nay; ca
rudong hop diéu chinh d
in diu tw khong din daé
ieu chinh chii truong da
twr

*ldau tu.

29.1. Trinh tu bo sung tén, quyén nghia vy, trach nhiém
tia tb chirc kinh té do nha dau tu thanh 1ap theo truong

9.2. Céc truong hop didu chinh du 4n dau tu khong
din dén didu chinh chu truong dau tu theo phép luét vé

Piéu 30. Trinh tw sira doi

Trinh tu sira ddi hop dong duoc quy dinh tai PKCT.

lhop dong

XI. CHAM DUT HQP PONG DU AN

Pidu 31. Cac tnm'ng ho
va diéu kién chiAm diit hg
dong dw 4n theo thé
huin hodc chim du
l:ru'(rc thoi han

Cac truong hop va diéu kién chim dit hop dong du 4n
eo thoa thuan hodc cham dit trude thoi han duge quy,
dinh tai PKCT.

ctia mbi bén khi chim dirt

han da thoa thudn

Piéu 32. Quyen, nghla vulQuyen nghia vu clia méi bén khi chdm dut hop dong
hop dong dw 4n theo thoi

du 4an theo thoi han dd théa thuén dugc quy dinh|
tai DKCT.

Didu 33. Quyén, nghia vu

- R ~ 5
cia moi béen trong truon

Quyén, nghia vu ciia modi bén trong truong hop cham
dat hop ddng trudc thai han duge quy dinh tai PKCT.
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hop chim dit hop ddng
trude thoi han

XII. PHAP LUAT PIEU CHINH

34.1. Lut diéu chinh hop déng 14 phép luat Viét Nam.
Trong moi truong hop, viée gidi thich Hop dong nay,
céc Phu luc hop dong, cac van ban cé lién quan dugc
ky két gitta CQKKHD, NDT/TCKT tuén thi quy dinh
va phap luat Viét Nam.

—Pidu 34. Luat ap dung dé&34.2. Ddi véi cac van dé phdp luét Viét nam khong c§
diéu chinh quan hé hopiquy dinh, céc bén s& thucng thao thong nhét trén co s¢
dong dr an va cidc hgpitham khao cac théng 1é quéc té, khéng mau thuin véi
ong c6 lién quan dén viédquy dinh phdp luat Viét Nam va hai hoa loi ich cua cac
hwe hién du 4n bén ky hop df‘mg

34.3. Moi van dé phét sinh tir hodc lién quan dén Hop
dong nay ma chua dugc quy dinh cu thé tai Hop dong
Indy, Cac Bén sé thuc hién theo cac quy dinh phép lut
c6 lién quan va bao dam quyén, loi ich hop phap ciia
iCéc Bén tham gia Hop dong.

XIII. GIAI QUYET TRANH CHAP

Co ché giai quyét tranh chap giita c4c bén tham gia h0'p
Diéu 35. Co ché gidi quyétdong du 4n va tranh chap giita NDT/TCKT véi céc té
[tranh chap chirc kinh té th‘am gia thuc ‘hn_en du 4n thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 14 Luat Pau tu.

XIV. THANH LY HQP PONG

o A a o
- t > b
6e 56, Trinh ty, hi tiey. . tu, thil tuc thuc hién théa thuan thanh 1y hop déng

thuc hién thoéa thuan
X : *Ith dinh tai PKCT.
thanh Iy hop dong e

Diéu 37. Quyeén, nghia vu
ciia cdc bén ky két khi
thanh ly hop dong

XV. DIEU KHOAN PHAT VI PHAM, KHONG TUAN THU NGHIA VU HQP
PONG

Quyén, nghia vu ctia cdc bén khi thanh ly hop déng thuc
ién theo quy dinh tai PKCT.
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38.1. Vi pham hop dong cia NDT/TCKT:
NDT/TCKT bj 4p dung phat hop dong khi vi pham
nghia vu hop dong dugc néu tai PKCT.

Piéu 38. Cac truwomg hop38.2. Vi pham hop ddng cia Co quan ky két hop dong.
vi pham, khong tudn thilCo quan ky két hop ddng bi 4p dung phat hop dong khi
nghia vu clia cac bén vi pham nghia vu hop dong dugc néu tai PKCT.

38.3. Vi pham nghiém trong ctia cic bén ky két hop
don g dugc quy dinh tai PKCT theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 423 B0 luat Dan su.

Pidu 39. Co ché giai quyét L el 0 . . )
; : ICo ché giai quyét trong timg trudng hop vi pham,
trong tirng trudng hop v i

0 tu" th" h~ h d; th d'nh
pham, khong tuin thﬁtj;o;i C"l?.n u nghia vu hop dong theo quy di

nghia vu hop ﬂﬁng

Pidu 40. Phat vi pham doi
vGi treong hop nha dau t
khong thwe hién theo cam
két trong hd so' du thau v3
hop dong dy 4n khi da
huwong wu dai theo qu
dinh

XV. PIEU KHOAN PHAT VI PHAM, KHONG TUAN THU NGHIA VU HOP
DONG (Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chu truong dau tw dwoc phé duyét,
cdc van ban lién quan cia D dn va két qua thuong thao hop dong, cdc bén hoan

hat vi pham déi véi trudong hop nha dau tu khong thuc
ién theo cam két trong hé so du thau va hop dong duj
4n khi d3 hudng uu dai theo quy dinh tai Nghi dinh nay
eo quy dinh tai PKCT.

thién noi dung nay).
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PHAN III PIEU KIEN CU THE CUA HOP PONG

DKCT 1

|+ “Coquan cé tham quyén™la: ....;

- Can cr quy dinh phép luat hién hanh, quyét dinh phé duyét két
qua Iya chon NPT, két qua thuong thao hop ddng, Bén moi thiu
hoan thién “Cdc khdi niém, tir ngit sir dung trong hop déng”:

- Trong miu hop dong nay, cic tir ngit duéi day dugc hiéu nhu#
Sau:

+ “Cdc bén” dugc hiéu la Cdc Bén ky két Hop dong nay, bao
gom COCTQ, NDT/TCKT va duoc néu tai muc 2 ciia Phan I+ Vin
ban thoa thudn;

+ “Co quan ky két hop dong” la: ....;
+ “Nha dau tw” (NPT): Ia ....;

DKCT 2

Cu thé héa Nghj quyeét s6 2 1-NQ/TU ngay 24/3/2022 ciia Ban
Thuong vu Tinh 1y vé phit trién thanh phd Hung Yén giai doan|
2021-2025, tim nhin dén nim 2035; d6 4n Piéu chinh cuc bd Quy
hoach chung thanh phé Hung Yén dén nim 2035 ctia UBND tinh
Hung Yén ngay 01/03/2023 tai cac 6 dit quy hoach ky hiéu CX-
1.10, CX-1.11 va HT-1.10; 6 4n Quy hoach phan khu ty lew
1/2000 khu dan cu d6 thi, két hop dich vu va cong vién hd An Vi
lam co sé cho viéc 18p céc chuong trinh, du 4 an phat trién va quan
ly dé thi trong khu vuc nghién ciru; tao nguédn Iuc dé diu tu Xay
dung cong vién An Vil tré thanh mét khu cdng vién cay xanh c6
hé théng ha tang dich vu dong b, c6 gid tri cao vé kién tric canh
quan, c6 mdi truong sinh thai t6t phuc vu hoat dong thé thao nghi
ngoi gidi tri cho dén cu d6 thi; nang cao hiéu qua sir dung dit cia
cdc du 4n dau tu trong khu Cong vién hé An Vii; xay dlmg khu
do thi hién dai, dong by, thong minh va c¢6 tim nhin VO’l day du
cdc tién ich cao cdp, canh quan kién triic dep, c6 ban sic riéng;
thuc hién cac hoat dong kinh doanh bit dong san, nhu mua bén,
cho thué mua, chuyén nhuon g, cho thué nha ¢, van phong, thuong
mai, dich vu, phan dién tich san xdy dung trong cong trinh x4y
dung, cong trinh xay dung va cac hoat dong kinh doanh bét dong]
san khac theo quy dinh ctia phép luat.

DKCT 3

- Quy mé dau tu:

a. Quy md str dung dat cua du 4n khoang 58,72 ha.
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b. Quy mé dén s6 khoang: 5.000 ngudi;

. Quy mé v& san phdm dich vu cung cép: Nha lién ké: voi tong
dién tich dét khoang 44.894,4 m?, tong dién tich san xay dung dy
kién 214.516,6 m2 Nha biét thy: véi tng dién tich dat khoang
35.027.9 m?, tong dién tich san xdy dung du kién 72.906,2 m?
Céng trinh hdn hop can hd chung cu, thuong mai, dich vu -vén
phong: véi téng dién tich dét khoang 6.885,1 m?, ting cao t0i da
28 ting, tong dién tich san xdy dung du kién 89.450,6 m? Cong
trinh thuong mai dich vu: Vi tong dién tich dat khoang 2.618,9
m? mét do xy dung t6i da 40%, ting cao t6i da 3 tang; Cong trinh
Nha & xa hoi: Vi tong dién tich dt khoang 22.263,7 m?, ting ca
t6i da 25 tAng, tong dién tich san xay dung du kién 267.164,3 m?,
x4y dung cac hang muc khac theo quy hoach phén khu xay dung
ty 16 1/2000 dam bao tinh dong bd cua dy én.

d. Co chu sit dung dit, mat do xay dung, hé s6 sir dung dét, ty 18
56 lwong cac loai nha & cua dy 4n:

a K
Chirc ning sic | Diéntich | Ty1¢ | MDXD | Téng g
LS dung dét (m?) (%) | (%) | cao SHD
ung : » (tin)
TONG 587.202,12 | 100,0
1 | DPATNHA O 1109453 | 189
1.1 | Pitnhaoliénké | 44.894.4 7.6 |70-100| 5 4;40'
g i 1,8 -
12 | Patnhaobistthe | 350279 | 60 | 60-80 | 3 5l
13 | Pitnhadxahoi | 222637 | 3.8 48 25 | 12,0
A o
[ |BetmAChugOr] Lepey | 12 | ass | 28 | 130
hon hop

Dit nhi & nong
1.5 | thon, nha & lang | 1.874,2 0,3
x6m d6 thi héa

PAT CONG
2 |TRINH HA| 1051212 | 179
TANG XA HOI
2.1 | Pétvin hoéa 5.045,7 0.9 40 3 1,2
22 | Patyté 718,0 0,1 40 3 1.2

2.3 | Dt gido duc 9.032,0 1.5
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Truong  Trung

. 2.750,1 0,5 40 5 12
hoc co so

Trueong Tiéu hoc 32784 0,6 40 3 12

Truomg Mamnon | 3.003,5 | 05 40 3 12

Dit cay xanh sir

24 dung coéng cong

87.706,6 14,9

Pat cdy xanh sir
dung cong céng
do thi (Thugc| 73.214,4 12,5 5 1 0,05
cong vién ho An
——yy———————f————

Pt cdy xanh sir
dung cong cong | 10.054,0 L J I 0,05
donvi o

Dat cdy xanh sir
dung céng cong | 4.4382 0,8 5 1 0,05
nhom ¢

2.5 | Dit thuong mai 2.618,9 0,4 40 3

PAT CONG
TRINH DICH
3 |VU (THUQC | 142440 | 24 40 1 0,4
CONG  VIEN
HO AN VD)

PUONG GIAO

THONG 136.996,0 | 233

PAT BAI PO
9. 6
5 i 179,3 1

Dit bai db xe do

5.1 thi

8.085,1 1,4

Dit bai d xe
5.2 | (Thudc cong vién 1.094,2 0,2
hé An Vi)

PAT CT HA
6 | TANGKY 895,0 0,2
THUAT KHAC

HO, AO, PAM

7 | @0 AN VD)

209.8212 | 35,7

e. Quy md dau tu xdy dung cong trinh duy kién:
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Piu tu dong bd céc cong trinh theo Quy hoach phan khu xa
dung ty 18 1/2000 khu dan cu dé thi, két hop dich vu va cong vié
hd An Vi, thanh phé Hung Yén dugec UBND tinh Hung Yén ph
duyét tai Quyét dinh s6 1570/QD-UBND ngay 27/6/2025 trén quy
mo dat quy hoach thyc hién dy 4n 1a 587.202,12 m?.

- Cong vién hd An Vil:

+ Dét cong vién cay xanh (gdm dét cy xanh cong vién dao Co,
d4t cay xanh cOng vién, dAt san bai do xe) 87.076,6 m?, Mat do
xdy dung toi da S%, Téng cao toi da 1 tang, dugc Nha dau tu dau
tu dong bo Ha tang k¥ thuét theo phuong én quy hoach, sau dd
ban giao lai cho chinh quyén dia phuong quén ly theo quy dinh.
+ Pét mit nuéc hd An Vii: 209.821,2 m?, dwoc Nha dau tu dau
tr dong bo Ha tang k¥ thuét theo phwong an quy hoach, sau do
ban giao lai cho chinh quyén dia phuong quan ly theo quy dinh.
- Cong trinh nha ¢:

+ Nha lién ké: véi tong dién tich dat khoang 44.894, 4 m?, méat
do xay dung tir 70-100%, Tang cao t6i da 5 ting, hé sb st dung

dét téi da 4,4 — 5,0 lan, tdng dién tich san xdy dung du kién|
214.516,6 m*.

+ Nha biét thy: voi tong dién tich dat khoang 35. 027 9 m?, mat]
do x4y dung tir 60- 80%, Téng cao t6i da 3 tAng, hé sd sir dung dat
tdi da 1,8 - 2,4 lan, tdng dién tich san xdy dung du kién 72.906,2
m?>.

+ Cong trinh hén hop can hd chung cu, thuong mai, dich vu -
van phong v6i tong dién tich dat khoang 6.885, 1 m?, mat do xay
dung t6i da 46,4%; tAng cao toi da 28 tAng; hé sb sir dung dét toi
da 13,0 14n, téng dién tich san xay dung du kién 89.450,6 m>.

+ Cong trinh nha ¢ xa hoi: voi tdng dién tich dat khoang
22.263,7 m?, mat dj xay dl.mg 48% tang cao téi da 25 ting; hé s
st dung dat 12,0 lin, tong dién tich san xay dung du kién
267.164,3 m*.

(So lugng cu thé nha & thip ting, céc cin hd chung cu thuong
mai, chung cu nha & x4 hoi; dién tich san xay dung s& dugc X4c
dinh cu thé tai bude lap Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/2000 dugc co
quan nha nudéce co thdm quyén phé duyét).

- Pét cong cong dich vu d6 thi: 14.244,0 m?, Mat d§ xay dung
t6i da 40%; Tang cao t6i da 1 tang, dugc Nha dAu tu dau tu dong
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b ha tang ky thuat, sau d6 ban giao lai cho chinh quyén dia
phuong dau tr hogc thuc hién kéu goi nha dau tu theo quy dinh.

- Cong trinh nha vin héa: Téng dién tich dit 5 045 ,7 m? mat
do xay dlmg t6i da 40%, ting cao tdi da 3 ting; hé sb sir dung dat
t6i da 1,2 1an.

- Cong trinh y té: Tong dién tich dat 71 8 ,0 m?; mat do xay dung
t6i da 40%; ting cao tbi da 3 ting; hé sb sur dung dat téi da 1,2

A

1an.

- Cong trinh gido duc: Téng dlen tich 9.032,0 m? chiém 1,5%
tong dién tich dat ‘quy hoach, bao gdm: _

+ Truong trung hoc co s6: Tong dién tlch 2 750 Im?; mat do
xdy dung toi da 40%; tang cao tdi da 3 tang; hé sé sir dung dat t6i
da 1,2 lan.

+ Trudng tiéu hoc: Tong dién tich 3. 278 4 m? mat do xay dung]
t6i da 40%:; tang cao ti da 3 tAng; hé sb sir dung dat t6i da 1 B,

-

lan.

% Tmorng mam non: Tong dién tich 3. 003 »5 m? mat do xayj
dung t6i da 40%; ting cao téi da 3 tang; hé sb sir dung dat téi da
1,2 lan.

- Cong trinh thuong mai dich vu: Tong dién tich dét khoang
2.618,9 m* mat do xay dung téi da 40%, ting cao téi da 3 ting, hé
s sir dung dit tdi da 1 ,2 14n.

B Cong trinh bai d6 xe: 9.179,3 m? dugc Nha diu tir diu tu dong
bo Ha tang ky thuét theo phuong 4n quy hoach, sau d6 ban giao
lai cho chinh quyén dia phuong quén ly theo quy dinh.

- Cong trinh ha ting k¥ thuat: 895,0 m? duge Nha dau tu diu tu
dong bd Ha tang k§ thujt theo phuong 4n quy hoach, sau dé ban
giao lai cho chinh quyén dia phuong quén Iy theo quy dinh.

- Cong trinh giao thong ndi bo don vi ¢: 136.996,0 m? duogo
Nha dau tr dau tu dong bo Ha tang ky thudt theo phuong 4n quy
hoach, sau d6 ban giao lai cho chinh quyén dia phuong quan ly]
theo quy dinh.

DKCT 4

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truomg dau tw dwoc
phé duyét, cdc van ban lién quan ciia Dir dn va két qua thuwong
théo hop dong, cdc bén hoan thién ngi dung nay).
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(Cén cie quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong dau tu duwod
PKCT 6.1 |phé duyét, cdc van ban lién quan cua Dy an va két qua thwong
thdo hop dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

(Céin cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chu truong dau tie duwoc
PKCT 6.1(a) |phé duyét, cdc van ban lién quan cua Dy an va két qua thuong
thao hop déng, cdc bén hoan thién ngi dung nay).

(Cén cit quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong dau tw duod
PKCT 6.1(b) |phé duyét, cdc van ban lién quan cia Dy dan va két qua thuong
thao hop dong, cdc bén hoan thién ndi dung nay).

(Can cie quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong dau tw duod
PKCT 7.2 |phé duyét, cdc van ban lién quan cua Dw dn va két qua thuong
thdo hop dong, cdc bén hoan thién ndi dung nay).

(Cén cie quy dinh phdp lugt hién hanh, chi truong dau twr duoc
PKCT 9 |phé duyét, cdc van ban lién quan cua Dy dan va két qua thuong
thao hop déng, cdc bén hoan thién ngi dung nay).

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong dau tu dugc
PKCT 10 |phé duyét, cdc van ban lién quan cua Du dan va két qua thuong
thao hop dong, cdc bén hoan thién ngi dung nay).

(Céin cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong dau tw duod
PKCT 11 |phé duyét, cdc van ban lién quan cua Dy dn va két qua thwong
thao hop dong, cdc bén hoan thién ngi dung nay).

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong dau tu duoc
PKCT 14.1 |phé duyét, cdc van ban lién quan cua Dy dn va két qua thuong
thio hop déng, cdc bén hoan thién ngi dung nay).

(Céin cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chu truong dau tu duoc
DPKCT 14.2 |phé duyét, cdc van ban lién quan cia Dy dn va két qua thuong
thdo hop dong, cdc bén hoan thién ndi dung nay).

- Trong trudng hop viéc giao dt bi cham tién do so véi ké hoach
da dugc duyét, theo dé nghi ciia NDT/TCKT, CQCTQ xem Xet
va chép thuan viéc diéu chinh tién do thuc hién Dy 4n theo quy)
dinh phép luat. Trong trudng hop nay, cac bén phai ldp phu luc
didu chinh hop ddng trudc khi trién khai thyc hién.

PKCT 15

- [Néi dung khdc do cdc bén thuong théo]
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(Can cir quy dinh phdp lugt hién hanh, chi truong dau tur duod
phé duyét, cdc van ban lién quan cia D dn va két qua thuong
thao hop dong, cdc bén hoan thién noi dung nay).

DPKCT 17

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chii truong dau tur dioc
phé duyét, cdc van ban lién quan ciia Dy dn va két qua thuong|
thdo hop dong, cdc bén hoan thién ngi dung nay).

DKCT 19

(Can cir quy dinh phdp lugt hién hanh, chi truong dau tw duoc
phé duyét, cdc van ban lién quan ciia D dn va két qua thurong|
thdo hop dong, cdc bén hoan thién noi dung nay).

DKCT 20.1

béo lanh dé bao dam tréch nhiém thuc hién hop ddng. Thir ba
lanh thuc hién hop déng duoc 1ap theo Mau sb 14 Phan 3 — Dt
Eiéo hop dong va Biéu miu hop déng cita HSMT hoic mét miy

[Hinh thic bao dam thuc hién hop déng: Nha diu tu duge ﬁépthg

dc nhung phai gém diy du cac noi dung co ban cia bao dam|
huc hién hop dong duge ngudi ¢6 thAm quyn chép thusn.
(Nha dau tir nop thue béo lanh cia t6 chire tin dung hodc chi nhanh
p1gan hang nudc ngoai duoc thanh lgp theo phdp ludt Viét Nam.)

PKCT 20.2

Gia trj ciia bao dam thuc hién hop dong: 159.581.280.000 déong
(Béng chit: Mpt trém ném muoi chin 1y, nam tram tdm muoi mot
triéu, hai tram tdm muoi nghin dong).

DPKCT 20.3

Nha dau tu dugc Iya chon phai thuc hién bién phép bao dam thuo
hién hop déng truée hoic cing thoi diém hop dong c6 hiéu luc

DKCT 22

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong dau tw duoc
phé duyét, cdc van ban lién quan cia D én va két qua thuong
thao hop dé‘ng, cac bén hoan thién néi dung nay).

DKCT 24.4

1. Nha dau tur cam két hoan tra chi phi trong Iua chon nha dau tuf
thuc hién du 4n theo quy dinh tai Piéu 5, Diéu 6, Thong tur sb
08/2022/TT-BTC ngay 09 thang 02 nim 2022.

2. Cdc yéu cau khdc do cdc bén hoan thién trong qud trinh thuong
thdo hop dong.

DKCT 26

(Can cir quy dinh phadp lugt hién hanh, chii truong dau tir duroc
phé duyét, cac van ban lién quan cia D dn va két qua thuong
théo hop dong, cde bén hoan thién ngi dung nay).
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(Cén cie quy dinh phdp ludt hién hanh, chii truong dau tw dmp’cJ
phé duyét, cdc van ban lién quan ciia Du dn va két qua thwong
thio hop dong, cdc bén hoan thién ngi dung nay).

PKCT 27.2

(Can ctr quy dinh phdp ludt hién hanh, chu truong dau tw dwod
phé duyét, cdc van ban lién quan ciia Du én va két qua thuong
thio hop dong, cdc bén hoan thién ndi dung nay).

PKCT 27.3

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi triong dau tu dugc
phé duyét, cdc van ban lién quan ciia Du dn va két qua thiong
thao hop dong, cdc bén hoan thién noi dung nay).

PKCT 29

(Céin cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chii truong dau tu digd
phé duyét, cdc van ban lién quan ciia D én va két qua thiwong
thao hop dong, cdc bén hoan thién ndi dung nay).

PKCT 30

(Can cie quy dinh phdp lugt hién hanh, chi truong dau tu duoc
phé duyét, cdc van ban lién quan ciia Dy dn va két qua thiong
thao hop dong, cdc bén hoan thién noi dung nay).

PKCT 31

(Can cie quy dinh phdp ludt hién hanh, chu truong dau tw dwoc
phé duyét, cdc van ban lién quan ciia D dn va két qua thurong
thao hop dong, cdc bén hoan thién noi dung nay).

PKCT 32

(Cén cit quy dinh phdp ludt hién hanh, chi triong dau tu duoc
phé duyét, cdc van ban lién quan ctia Dy dn va két qua thwong
thio hop dong, cdc bén hoan thién ngi dung nay).

PKCT 33

(Cén cir quy dinh phdp ludt hién hénh, chii truwong dau tu duoc
phé duyét, cdc van ban lién quan ciia Du dn va két qua thiong
théo hop déng, cdc bén hoan thign nji dung nay).

PKCT 37

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong dau tw duod
phé duyét, cdc van ban lién quan ciia Du dn va két qua thuong
théo hop dong, cdc bén hoan thign ngi dung nay).

PKCT 38.1

(Cén cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chil triong dau tw duod
phé duyét, cdc van ban lien quan ciia Dw dn va két qua thuong
thdo hop dong, cdc bén hoan thién noi dung nay).

PKCT 38.2

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong ddu tw duod
phé duyét, cdc van ban lién quan ciia Du én va két qua thwong

thao hop dong, cdc bén hoan thién ngi dung nay).
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(Can cik quy dinh phdp ludt hién hanh, chii triwong dau tw duod
phé duyét, cdc van ban lién quan ciia Dy dn va két qua thuong
thdo hop dong, cdc bén hoan thién noi dung nay).

DKCT 39

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi trwong dau tu duod
phé duyét, cdc van ban lién quan ciia Du dén va két qua thuong
thao hop dong, cdc bén hoan thién noi dung nay).

DKCT 40

(Can cik quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong déu tir dieod
phé duyét, cdc van ban lién quan ciia D dn va két qua thuong

thao hop dc‘ing, cdc bén hoan thién néi dung nay).
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Mau s6 13
THU CHAP THUAN HO SO DU THAU VA TRAO HQP DPONG

(Pia diém), ngay théang nam

' Kinh gﬁi: [ghi tén va dia chi ciia nha ddu tur trung thau] (sau day goi
tht 1a Nha dau tu)

V& viéc: Théng bdo chdp thudn hé so du thau va trao hgp dong.

~ Canca Quyét dinh s6  ngady  [Ghi s6, ngay ky quyét dinh phé duyét
két qua lua chon nha ddu tu] cia __ [ghi tén nguoi c6 thdm quyén] (sau day
ooi tht 1a Ngui c6 thim quyen) vé viée phé duyét két qua lua chon nha dau tu dy
&n___ [ghi téndy dn], ___[ghi tén bén moi thau] (sau dy goi tét 1a Bén mdi
thau) xin thong béo ngudi co thim quyén da chap thuén ho so du thau va trao hop
ddng cho Nha déu tir dé thyc hién duwan [ghi tén du dn] v6i thong tin hop
dongla __ [ghi thong tin nhu sau:

" a) Déi véi dw dn du dn dau tu xdy dung khu dé thi co cong nang phuc vu
hén hop, dw én khu dan cu néng thon, ghi cdc thong tin vé:

- Ty I¢ nép ngan sdch nha nudc.

Pé nghi dai dién hop phép cia Nha dAu tur tién hanh dam phén, hoan thién

va ky két hop dong v6i Ngudi ¢ tham quyen, Bén moi thau theo ké hoach nhu
sau.

- Thoi gian hoan thién hop dong: [ghi théi gian dam phan, hoan thién
hop dong], tai dia diém [ghi dia diém hoan thién hop dong], gii kem theo
Du thao hop dong.

- Thoi gian ky két hop dong: [ghi théi gian ky két hop dong]; tai dia
diém _ [ghi dia diém ky két hop dong].

Pé nghi Nha dau tu thuc hién bién phap bao dam thyc hién hop ddng theo
M3u s6 14 Phan 3 — Dy thao hop déng va Biéu mAu hop dong cia hd so mdi thau
véisdtinla  vathoigian co hidulucla __ [ghi s6 tién va thoi gian c6 hiéu
Iuc theo quy dinh tai Muc 36.1 BDL].

Vin ban nay 1a mot phan khéng tach roi cua hd so hop dong. Sau khi nhan
dugc van bin nay, Nha dau tu phéi cd van ban chap thugn dén dam phén, hoan thién,
ky két hop dong va thuc hién bién phap bao dam thuc hién hop dong theo yéu cau
néu trén, trong d6 Nha du tu phai cam két nang lyc hi¢n tai cia Nha dAu tr van dap
(g yéu cau néu trong hd so moi thau. Ngudi ¢o thAm quyén s& tir chéi dam phan,
hoan thién, ky két hop déng véi Nha dAu tur trong trurdng hop phét hién nang luc hién
tai cia Nha dau tu khong dap img yéu cAu thuc hién du an.

Néu dénngldy  [ghi ngay cu thé, trong thoi han 30 ngay ké tir ngay phat
hanh véan ban théng bao chdp thudn hé so du thau va trao hop dong] ma Nha dau
tu khong tién hanh dam phén, hoan thién, ky két hop dong hodc khong thuc hién
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bién phép bao dam thuc hién hop dong theo cac yéu cdu néu trén thi Nha dau tu
s€ bi loai va khong dugc nhén lai bio dam du thau.

Dai dién hop phap ciia bén moi thiu
[ghi tén, chirc danh, ky tén va dong déu (néu cd)]
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Mau s6 14
BAO LANH THU'C HIEN HQP PONGY
(Pia diém), ngay thang nim

Kinh giri: [ghi tén co quan co tham quyén ky két hop dong]
(sau day goi tit 1a Co quan c6 thim quyén ky két hop dong)

Theo dé nghi clia [ghi tén nha dau tu] 1a nha dau tu duoc lua chon dé

thuc hién dy én [ghi tén du dn] (sau ddy goi tat 1a Nha dau tu) va cam két
s& ky két hop dong dé thyc hién du 4n néu trén (sau day goi tat la Hop dong); @

Theo quy dinh trong hd so mdi thau (hodc hop dong), Nha dAu tu phai nop
cho Co quan ¢ thim quyén ky két hop dong bao lanh ciia mdt ngan hang véi mét
khoan tién x4c dinh dé bao dam nghia vu va trach nhiém cia minh trong viéc thuc
hién Hop dong;

Chung t6i,  [ghi tén cia ngdn hang] & ____ [ghi tén quéc gia hodc
vimg lanh thé] ¢6 tru s dang ky tai ___ [ghi dia chi ciia ngan hang '], xin cam
két bao 1anh cho viéc thuc hién Hop dong cua Nha ddutevoisbtinla _ [ghi
ro gia tri béng s6, bang chit va dong tién sir dung nhu yéu cau quy dinh tai Muc
36.1 BDL].

Chiing t6i cam két thanh toan vé diéu kién, khong hily ngang cho Co quan
c6 tham quyén ky két hop dong mot khodn tién hay cac khoan tién voi tong sb
tienla  [ghi bang chit] [ghi bang s6] nhu da néu trén, khi c6 vin ban cua Co
quan c6 thAm quyén ky két hop dong thong bao Nha dau tu vi pham Hop dong
trong thoi han hiéu luc cia bao lanh thyuc hién Hop dong.

Bao lanh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay cho dén hét ngay A

Pai dién hgp phap ciia ngin hang
[ghi tén, chirc danh, ky tén va déng ddu]

Ghi chu:

(1) Chi 4p dung trong trudng hop bién phép bao dam thyc hién hop ddng 1a thu
bao 14nh ciia ngan hang hodc t6 chirc tin dung.

(2) Néu ngfn hang hofic tb chitc tin dung bao lanh yéu cau phai ¢6 hop dong da
ky méi cap gidy bao lanh thi bén mdi thau s& bdo céo co quan ¢6 tham quyén ky két hop
dong xem xét, quyét dinh. Trong trudng hop ndy, doan trén c6 thé stra lai nhu sau:

“Theo dé nghi cia ____ [ghi tén nha dau tu] 1a nha dAu tu trang thiu du 4n
 [ghi tén du dn] (sau day goi tit 1a Nha dau tu) da ky hop ddngsd __ [ghiso
hop dong] ngdy ____ thang nam (sau day goi tit 1a Hop dong).”
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(3) Dia chi ngén hang hoc t6 chic tin dung: ghi 15 dia chi, sb dién thoai, sé
fax, e-mail @ lién hé.

(4) Ghi thoi han pht hop véi yéu ciu quy dinh tai Muc 36.1 BDL.




