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MO TA TOM TAT

PHAN 1. THU TUC LUA CHON NHA PAU TU
Chuong L. Chi din nha dau tu

Chuong nay cung cép thong tin nhiam glup nha dau tu chuén bi ho so du
thau. Théng tin gom quy dinh vé viéc chuan bi, ndp hé so dy thau, mé thau, danh
gi4 hd so dy thau va trao hop dong.

Chuwong I1. Bang dir liéu dau thau

Chuong nay quy dinh cu thé céc ndi dung cua Chuong I khi dp dung déi
voi timg du an cu the.

Chuong I11. Pénh gid hé so du thiu
Chuong nay quy dinh phuong phép, tiéu chuén dé danh gia hé so dy thau.
Chwong IV. Biéu méu d thau

Chuong nay gOm cac biéu mau ma Bén moi thau va nha dau tu sé phai hoan
chinh dé tao thanh mdt phan ndi dung cua hé so méi thau va hd so du thau.

PHAN 2. YEU CAU THU'C HIEN DU AN

Bén moi thau, T6 chuyén gia can ctr ndi dung quyét dinh chap thuan chu
truong dau tu dbi vai du 4n thude dién chép thuan chii truong dau tu hodc vin ban
phé duyét thong tin du an dau tur kinh doanh d6i voi du 4n khong thuge dién chap
thuan chu truong dau tu dé xac dinh yéu cau thuc hién dy 4n.

PHAN 3. DU THAO HQP PONG VA BIEU MAU HQP PONG

Phan nay gom cac ngi dung cua du thao hop dong va biéu mau ma sau khi
duoc hoan chinh sé tré thanh mét bd phan cAu thanh cta hop dong.




BDL
CDNDT
Hé thong
HSDT
HSMT

Luat Pau thau

Nghi dinh ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét va bién
phdp thi hanh Luit Dau
thau vé lua chon nha dau
r

TU NGU VIET TAT

Bang dir liéu dau thau

Chi dén nha dau tu

He¢ théng mang diu thau quéc gia
Hb so du thau

H6 so moi thiu

Luat Dau thau sb 22/2023/QH15 ngay 23 thang 6
nam 2023 (dugc stra dm bo sung tai Luat sé
57/2024/QH15 va Luat s6 90/2025/QH15)

Nghi dinh s6 23/2024/ND-CP ngay 27 thing 02
ndm 2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot 50
diéu va bién phap thi hanh Luat Pau thdu vé lua
chon nha dau tu thuc hién du 4n thudc truong hop
phai t6 chirc ddu thau theo quy dinh cua phap luat
quan ly nganh, linh vuc (duge stra doi bo sung tai
Nghi dinh s0 115/2024/ND-CP ngay 16 thang 9
ndm 2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot 56
diéu va bién phép thi hanh Luat Pau thau vé lya
chon nha déu tu thuc hién du én dau tu ¢6 sir dung
dat va Nghi dinh sé 225/2025/ND-CP ngay 15
thang 8 ndm 2025 cua Chinh phu sira doi, bo sung
mot s6 diéu cua cc Nghi dinh quy dinh chi tlet mot
s6 diéu va bién phép thi hanh Luat P4u thau vé lua
chon nha dau tu)

Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP ngay 16 thang 9
nam 2024 cua Chinh phu quy dinh chi tIet mot s6
diéu va bién phap thi hanh Luat Dau thiu vé lya
chon nha dau tu thyc hién du 4n diu tu c6 sir dun
dat (dugc stra déi, bd sung tai Nghi dinh s6
225/2025/ND-CP .ngay 15 thang 8 nam 2025 cua
Chinh phu stra doi, bé sung mot so diéu cua cac
Nghi dinh quy dinh chi tiet mot sO diéu va bién phap
thi hanh Luat Pau thau vé lya chon nha dau tu)




PHAN 1. THU TUC LUA CHON NHA PAU TU
CHUONG I. CHI DAN NHA PAU TU

1. N§i dung lua
chon nha dau twr

1.1. Bén moi thau véi tén va dia chi quy dinh tai BDL moi
nha dau tu quan tdm nop HSDT déi v6i du an duge mo ta
trong Phan 2 — Yéu cau thuc hién du an.

1.2. Téng von dau tu du an duge quy dinh tai BDL.

1.3. Yéu ciu vé vén chu s& hiru va von vay ciia nha dau
tu duge quy dinh tai BDL.

1.4. Céc thong tin co ban vé du n dugce quy dinh tai BDL.

2. Hanh vi bi cAm
trong dau thau

Hanh vi bi ‘ca"im trong déru thé"{u gbm cac hanh vi theo quy
dinh tai Biéu 16 Luat Pau thau.

3. Tu cach hop 1€
ciia nha diu tw

Nha dau tu doc 1ap hodc timg thanh vién lién danh co tu
cach hop 1€ khi dap ung du cac didu kién sau day:

3.1. i véi nha dau tu trong nuée: 1a doanh nghiép, hop
tac x4, lién hiép hop tac xa, to hop tac, don vi su nghi¢p
cong lap, to chire kinh té ¢6 von dau tu nude ngoai va to
chirc khac dang ky thanh lap, hoat dong theo quy dinh cua
phap luat Viét Nam. Déi véi nha dau tu nude ngodi: co
ding ky thanh 1ap, hoat dong theo phap luat nude ngoai;

3.2. Hach toan tai chinh doc lap;

3.3. Khong dang trong qua trinh thue hién thi tuc giai thé
hodc bi thu hdi gidy ching nhén dang ky doanh nghiép,
g1ay chimg nhén dang ky hop tac x4, lién hiép hop tac xa,
t6 hop tac; khong thude trudong hop mat kha ning thanh
toan theo quy dinh cua phap luat vé pha san;

3.4. Co tén trén Hé thong trudce khi phé duyét két qua lya
chon nha dau tu;

3.5. Bao dam canh tranl:l trong lya chon nha dau tu t_heo
quy dinh tai khoan 5 Dieu 6 ciua Luat Dau thau, cu thé:

a) Ké tir ngay phat hanh HSMT, nha dau tu tham du thau
khong c6 b phan hodc phédn vén gop véi nha thau tu vén
sau day:

- Nha thau tu vén 1ap hé so d& nghi chap thudn chu truong
dau tur (dm véi du an thuge dién chap thuan chu truong
dau tu), ho so dé xuat dy an (dm voi du an khong thude
dién chap thuén chu truong dau tu), trir truong hop du 4n
do nha dau tu dé xuét;




- Nha thau tu vén lap bao cao nghién ctru tién kha thi hodc
bao cdo nghién ciru kha thi trong trudng hop phép luat
quan ly nganh, linh vyre quy dinh phai 14p béo céo nghién
clru tién kha thi hodc bao céo nghién ctru kha thi trudce khi
t6 chire moi thu, trir truong hop du 4n do nha dau tr dé
xuat

- Nha thau tur van lap, thAm dinh HSMT; danh gia HSDT;
tham dinh két qua lya chon nha déu tu.

Théng tin vé c4c nha thau tu vén theo BDL;

b) Ké tir ngay phét hanh HSMT, nha dau tu tham dy thau
dugc déanh gié la doc lap ve phap ly va doc 1ap vé tai chinh
VGi co quan c6 tham quyen bén moi thau khi khéng co ty
1€ s6 hiru von trén 50% co phan, tong s6 cb phan c6 quyen
biéu quyét, phan vén gép ciia nhau. Truong hcrp nha dau
tu tham dy thau véi tur cach lién danh, ty 1é s& hiru von
dugc xdc dinh theo céng thuc sau:

n
Ty 18 s& hitu v6n=z X; x Y,

Trong do:

Xi: la ty 1€ s& hiru von, ¢b phin, co phan ¢6 quyen biéu
quyet cua co quan c¢o tham quyen bén moi thau trong
thanh vién lién danh thir .

Yi: 1a ty 16 gép vén chii s¢ hitu ctia thanh vién lién danh
thir i tai thoa thuan lién danh.

n: la s6 thanh vién tham gia trong lién danh.

c) Ké tir ngay phat hanh HSMT, nha diu tu tham du thau
va nha thau tr vin quy dinh tai diém a khoan nay khong
cung co ty 1€ s& hiru von trén 30% ¢ phan, tong so6 cb
phan c6 quyén biéu quyet phan vén gbp ctia mét to chirc,
cé nhan khéc d6i v6i timg bén. Truong hop nha dau tu lién

danh, nha thau tu van lién danh, ty 1¢ s& hiru von dugce xac
dinh nhu sau:

- Ty 1& s& hitu vén cua té chire, ¢4 nhan khac va nha diu
tu lién danh dugc xac dinh theo cong thirc sau dy:

n
Ty 18 s& hitu v6n=z XxY;




Trong do:

Xi: la ty 1€ so hiru von, cb phan, cé phan c6 quyén biéu
quyét cua 10 chire, ca nhan véi nha dau tu tham dy thau
thir i.

Yi: 12 ty 1& gop vdn chi s& hiru clia nha dau tur lién danh
thir i tai thoa thuén lién danh.

n: 1a s6 thanh vién tham gia trong lién danh.

- Ty 1é s& hitu von ciia td chirc, ca nhan khéac va nha thau
tu van lién danh dugc xac dinh theo cong thire sau day:

n
T§ 18 sés hivu vén= in xY;

Trong do:

Xi: la ty 1€ so hiru von, c¢b phan, ¢o phan co quyen biéu
quyét ctia to chirc, ca nhan véi nha thau tu vén thi i tai
thoa thuan lién danh.

Yi: 1a ty 1€ phén chia trach nhiém trong véan ban thoa thuan
lién danh thir i tai thoa thuén lién danh.

n: 1a s6 thanh vién tham gia trong lién danh.

d) i véi nha dau tu duoc t6 chire theo mé hinh cong ty
me, cbng ty con theo quy dinh cua phéap luat vé doanh
nghiép tham di thau du 4n dau tu kinh doanh:

- Cong ty me hodc cong ty con hoac lién danh cong ty me
va cdc cong ty con chi dugc tham du trong mot HSDT;

- Nha dau tu du thau voi nha thau tu van thuc hién mot
trong cac cong viéc tr van quy dinh tai diém a khoan nay

khong c6 moi quan hé cong ty me, cong ty con ké tir khi
phat hanh HSMT.

d) Viéc xéac dinh ty 1é s& hiru von giira cac bén cén cir theo
ty 18 ghi trong Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép,
quyét dinh thanh lap, cic gidy t& khdc c6 gia tri tuong
duong.

3.6. Khong da.ng trong thoi gian bi cam tham du thau theo
quyét dinh ciia ngudi ¢6 thdm quyén, B trudng, Thu
truong co quan ngang B9, co quan thuge Chinh phu, co
quan khéac ¢ Trung wong, Chu tich Uy ban nhén dan cép
tinh quy dinh tai khoan 3 Piéu 87 ctia Luat Pau thau;

3.7. Khéng dang bi truy ctru trach nhiém hinh su;
3.8. Thudc doi tugng duge Nha nudc giao dat, cho thué




dat va dép tmg céc diéu kién giao dat, cho thué dat theo
quy dinh cua phap luat vé dat dai (ap dung doi véi du an
dau tu co sur dung dat);

3.9. Khong trong thoi gian bi cam hoat dong kinh doanh
bat dong san, bi tam ngimg, bi dinh chi hoat dong theo ban
én, quyét dinh cua Toa én, quyét dinh cia co quan nha
nude co thim quyén theo quy dinh cua phap luat vé kinh
doanh bat dong san (ap dung dbi v6i du 4n bat dong san);

3.10. C6 tén trong danh sach ngén déi véi truong hop du
an ap dung hinh thirc ddu thau han ché.

4. No6i  dung
HSMT

4.1. HSMT gbm c6 Phan 1, Phan 2, Phan 3 va céc tai ligu
stra doi, 1am ro HSMT theo quy dinh tai Muc 5 CDNDT
va Muyc 7 CDNDT (néu c¢6), trong d6 gém cac ndi dung
sau day:

a) Phan 1. Thi tuc lra chon nha déu tu

- Chuong I. Chi dan nha déu tu

- Chuong I1. Bang dir liéu déu thiu

- Chuong III. Panh gia HSDT

- Chuong IV. Biéu mau dy thau

b) Phan 2. Yéu cau thyc hién du 4n

¢) Phan 3. Dy thao hgp dong va biéu mau hop déng

4.2. Thong bao moi thdu do bén mdi thau ~dang tai chi co
tinh chét théng béo, khéng phai 1a mot phan ciia HSMT.

4.3. Bén moi thau khong chiu trach nhiém vé tinh khong
chinh x4c, khong hoan chinh cia HSMT, tai lidu giai thich
lam r HSMT, bién ban hoi nghi tién ddu thau (néu cd)
hay cac tai ligu sira ddi HSMT khéng do bén moi thau
cung cap.

4.4. Nha dau tu phai nghién ctru tat ca thong tin chi dan,
BDL, biéu miu, yéu cau vé thuc hién du an va cac yéu
cau khac trong HSMT dé chuén bi HSDT.

5. Lam ro
HSMT hoi nghi
tien ddu thau

5.1. Truong hop can 1am r5 HSMT thi nha dau tu gui van
ban de nghi lam r6 dén bén moi thau trén Hé théng (dbi
voi dau thau trong nuofc), gUri van ban dé nghi lam r6 truc
tiép dén bén moi thau (d6i v6i diu thau quéc té) dé xem
xét, xir ly.




5.2. Thoi han t6i thiéu dé nha dau tu giri van ban dé nghi
lam r& theo quy dinh tai Muc 5.1 CDNDT quy dinh tai
BDL.

5.3. Viéc 1am rd HSMT duoc bén méi thau thuc hién theo
mot trong céc hinh thire sau day:

a) DPang tai noi dung lam rd trén Hé théng;

b) Trudng hop cin thiét, t6 chirc hoi nghi tién ddu thau
theo quy dinh tai BDL dé trao dbi vé nhirng noi dung trong
HSMT ma nha déu tu chua rd. Noi dung trao doi phai
dugc bén moi thau lap thanh bién ban lam rd HSMT va
phai dugc déang tai trén Hé thong.

Pé tao diéu kién thuan loi cho bén moi thau tra 167 yéu
ciu 1am ré HSMT, nha diu tu nén giri yéu cau lam ro dén
bén mai thiu trude ngdy to chic hoi nghi tién dau thau.
Bién ban héi nghi tién du thau can néu rd ndi dung cdc
cau héi cia nha dau tu va néi dung céu tra 10i ciia bén moi
thau nhung khéng néu tén nha dau tu c6 cau hoi. Bién ban
hoi nghi tién dau thau khéng phai la vin ban sua doi
HSMT. Viéc khéng tham gia héi nghi tién d4u thau khong
phai 1a 1y do dé loai nha dau tu.

5.4. Bén moi thau lam rd HSMT khi nhén dugc van ban
dé nghi lam rd trong thoi han néu trén. Néi dung lam rd
HSMT phai dugc dang tai trén Hé thong trong thoi han toi
thiéu quy dinh tai BDL trudc ngay c6 thoi diém dong thau.

5.5. Noi dung lam r6 HSMT khéng dugc trai voi ndi dung
ciia HSMT da duoc déing tai trén He thcrng Truong hop
sau khi 1am r6 HSMT dan dén phai sira d6i HSMT thi bén
moi thau tién hanh sira d6i HSMT theo thi tuc quy dinh
tai Muc 7 CDNDT.

5.6. Vin ban 1am rd HSMT 1a mét phan cia HSMT.

6. Khiao sat hién
truong

6.1. Nha dau tu dugce tiép cén, khao sat hi¢n truong dur an
véi diéu kién nha dau tu cam két rang bén mai thau khong
phai chiu bét ki trach nhiém nao d6i v6i nha dau tu trong
viéc khao sat hién tmcmg nay. Nha dau tu s& tu chiu trach
nhiém cho nhimg rui ro cia minh nhu tai nan, mat méat
hodc thiét hai tai san va bat ky chi phi nao khac phat sinh
tir viéc khao sat hién truong. Trong truong hop can thiét,
bén moi thau sé td chire, huéng dan nha dau tu di khao sat
hién truong theo quy dinh tai BDL.

6.2. Nha dau tu can thong bao trudc cho bén moi thau vé
viéc dé xuat to chirc khao sat hién truong du an.




7.  Sira doi
HSMT

7.1. Truong hop sua d6i HSMT sau khi phat hanh, bén
moi thau phai dang tai trén Hé thong quyét dinh stra doi
kém theo nhimg ni dung sira d6i HSMT, HSMT da duoc
stra d6i. Viéc sira d6i HSMT duoc thuc hién trudc thoi
diém déng thau.

Quyet dinh stra d6i HSMT 12 mét phan ctia HSMT. Nha
dau tur c6 trach nhiém thuong xuyén truy cap vao Hé thong
dé cap nhit cac théng tin vé HSMT.

7.2. Thoi gian déng tai quyét dinh stra ddi HSMT theo quy
dinh tai BDL. Truong hop thoi gian ding tai quyét dinh
stra d6i HSMT khong dap tmng theo quy dinh néu trén thi
bén moi thau thue hién gia han thoi diém dong thau tuong
ung bao dam quy dinh veé thoi gian tai Myc nay. Viéc gia
han duoc thuc hién theo quy dinh tai Muc 17.2 CDNDT.

8. Chi phi du thiu

Nha dau tu phai chiu moi chi phi lién quan dén viéc chuin
bi va nép HSDT. Trong moi truong hop, bén moi thau s&
khéng phai chiu trach nhiém ve cac chi phi lién quan dén
viéc tham duy thau ctia nha dau tu.

9. Ngon ngitr ciia
HSDT

HSDT ciing nhur tit ca thu tir va tai liéu lién quan den
HSDT trao déi giira nha dau tu véi bén mai thiu duoc viét
bang ngén ngtr quy dinh tai BDL.

10. Thanh phén
cua HSDT

10.1. HSDT gém :
a) Pon dy thau theo quy dinh tai Muc 11 CDNDT;

b) Tai ligu chimg minh tu cach hop 1é cta nguoi ky don
dur thau theo quy dinh tai Muc 12 CDNDT;

c) Glay lly quyén ky don dy thau theo quy dinh tai Mau
s0 02 Chuong IV — Biéu mau dy thau;

d) Thoa thudn lién danh theo quy dinh tai Mau sé 03
Chuong IV— Biéu mau du thau;

d) Bao dam du thau theo quy dinh tai Muc 16 CDNDT:

e) Tai li¢u chimg minh tu cach hop 1€, ning luc ciia nha
dau tu theo quy dinh tai Muc 12 CDNDT;

g) Dé xuat vé k¥ thuat theo quy dinh tai Muc 13 CDNDT;

h) Dé xudt vé tai chinh va céc bang biéu dugc ghi diy du
théng tin theo quy dinh tai Muc 14 CDNDT.

10.2. Cac ndi dung khéc néu tai BDL.

11. DPon du

11.1. Déi v&i nha dau tu doc 1ap, don du thiu phai duoc




ky tén va déng dau (néu c6) boi dai dién hop phép cuia nha
dau tu.

Pai dién hop phép ciia nha diu tu 1a ngudi dai dién theo
phap luat ciia nha dau tu hodc ngudi dugc nguoi dai dién
theo phap luét ctia nha dau tu ay quyén.

Trudng hop dai dién theo phép luét cia nha dau tu uy
quyén cho cap dudi thi phai gri kem theo Glay uy quyén
theo Mau sb 02 Chuong IV — Biéu mau dy thau; truong
hop tai diéu 1é cong ty hodc tai cac tai liéu khac lién quan
co phan cong trach nhiém cho cap dudi thi phai gui kem
theo céc van ban nay (khong can lap Glay uy quyén theo
Mau so 02 Chuong IV- Bleu mau dy thau). Ban goc gidy
uy quyén (lap theo Mau sb 02 Chuong IV- Biéu mau du
thau) phai dugc gui cho bén moi thau cing véi don du
thau.

11.2. Déi véi nha dau tu lién danh, don du thau phai dugc
dai dién hop phap cua timg thanh vién lién danh hodc cua
thanh vién dugc phan cong thay mat lien danh theo phan
cong trach nhiém trong van ban thoa thuan lién danh ky
tén, dong dau (néu co).

Pai dién hgp phap cua thanh vién lién danh la ngudi dai
dién theo phap luat hoac nguoi duge dai dién theo phap
luat iy quyén. Truong hop 1y quyén, thuc hién tuong tu
nha dau tu doc 1ap theo quy dinh tai Muc 11.1 CDNDT.

12. Tai liéu chirng
minh tu cach hop
1€, ning luc cua
nha dau tu

12.1. Tai liéu chimg minh tu cach hop 1é ciia nha dau tu
theo quy dinh tai BDL.

12.2. Tai liéu chimg minh ning luc cta nha dau tu dugce
ké khai theo cdc Mau s6 06 va Mau s6 07 Chuong 1V —
Biéu mau dy thiu. Trudong hop dong tién néu trong cac tai
liéu chimg minh nang luc khong phai dong tién theo quy
dinh tai BDL thi khi lap HSDT, nha dau tu phai quy doi
vé déng tién tuong tmg theo quy dinh tai Muc nay dé lam
co s¢ danh gia HSDT; truong hop khéng co ty gla truc
tlep gitra cac loai dong tién nay thi nha dau tu sir dung
dong tién trung gian theo quy dinh tai BDL dé 1am co so
quy ddi va ké khai trong HSDT;

12.3. Céc tai liéu khac theo quy dinh tai BDL.

13. Thanh phan
dé xuat vé ky
thuat

Trong HSDT, nha dau tu phai nop mét dé xuét vé phuong
an dau tu kinh doanh gém céc noi dung theo quy dinh tai
BDL va bat ky thong tin nio khéc theo quy dinh tai
Chuong IV — Biéu mau dy thau.




14. Thanh phan
dé xuit vé tai
chinh

Trong HSDT, nha dau tur ‘phai nop mot de xudt vé hiéu qua
sir dung dat, hiéu qua dau tu phat trién nganh, linh vue,
dia phuong gom cac ndi dung theo quy dinh tai BDL va
bat ky thong tin nao khac theo quy dinh tai Chuong IV —
Biéu mau duy thau.

15. Ding tién
du thau

15.1. Pong tién du thau theo quy dinh tai BDL.

15.2. P6i véi chi phi trong nudce lién quan dén viée thue
hién du an dau tu kinh doanh, nha dau tu phai chio thau
bang Pong Viét Nam.

15.3. D6i véi chi phi & nudce ngoai lién quan dén viée déu
tu kinh doanh, nha dau tu dugc chao thau bing dong tién
nuéc ngoai, Pong Viét Nam.

16 Bao dam dw
thau

16.1. Khi tham dyu thau nha dau tu phai thuc hién bién
phap bao dam dur thiu truée thoi diém dong thau theo quy
dinh tai BDL.

16.2. Truong hop lién danh thi phai thyc hién bién phéap
bao dam dy thau theo mét trong hai cach sau:

a) Tumg thanh vién lién danh sé thuc hién riéng bao dam
du thau nhung bao dam tong gia tri khong thap hon gid tri
yéu cdu quy dinh tai Muc 16.1 CDNDT; néu bao dam du
thau ctia mét thanh vién lién danh duoc x4c dinh 13 khong
hop 1€ thi HSDT cua lién danh do sé khong duoc xem xét,
danh gia tiép. Tru'ong hop ¢6 thanh vién trong lién danh
vi pham quy dinh ctia phép luat dan dén khéng duoc hoan
tra bao dam du thau theo quy dinh tai Muc 16.5 CDNDT
thi bao dam dy thau cua tat ca thanh vién trong lién danh
s€ khong dugc hoan tra;

b) Céc thanh vién lién danh thoa thuin dé mét thanh vién
chiu trach nhiém thyc hién bién phap bao dam du thiu cho
thanh vién lién danh d6 va cho thanh vién khac trong lién
danh. Trong truong hop nay, bao dam du thau co thé gdm
tén cua lién danh hodc tén cia thanh vién chiu trach nhiém
thuc hién bién phap bao dam du thau cho ca lién danh
nhung bao dam tong gia tri khong thip hon gié tri yéu cau
theo quy dinh tai Muc 16.1 CDNDT. Trudng hop ¢6 thanh
vién trong lién danh vi pham quy dinh cua phap luat dan
dén khéng duge hoan tra bao dam du thau theo quy dinh
tai Muc 16.5 CDNDT thi bao dam du thau ctia tit ci thanh
vién trong lién danh s& khéng dugc hoan tra.

16.3. Bao dam dy thau duoc coi 14 hop 1€ theo quy dinh
tai diém d khoan 1.2 Muc 1 Chuong 111 — Panh gia ho so
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du thau.

16.4. Truong hop nha dau tu duoge lua chon, bao dam du
thau duge hoan tra hoac giai téa khi hop dong ¢6 hiéu lyc.
Nha dau tu khéng duoc lua chon sé dugc hoan tra hodc
giai téa bao dam dy thau trong thoi han t6i da theo quy
dinh tai BDL.

16.5. Bao dam du thau khong dugc hoan tra trong cac
truong hop sau day:

a) Sau thoi diém dong thau va trong thai gian c6 hiéu luc
ctia HSDT, nha dau tu rat HSDT hoic c6 vén ban tur chéi
thuc hién mot hodc cac cong viéc da dé xuat trong HSDT
theo yéu cau ctia HSMT;

b) Nha dau tu c¢é hanh vi vi pham tai Diéu 16 cua Luat
Péu thau hodc vi pham phap luét vé d4u thiu dan dén phai
huy thau;

¢) Nha dau tu khéng thuc hién bién phép bao dam thyc
hién hop dong theo quy dinh tai Muc 36.1 CDNDT;

d) Nha dau tu khong tién hanh hodc tir choi hoan thién
hop dong trong thdi han 15 ngay dol vGi dau thau trong
nudc va 30 ngay déi véi déu thau quoc té ké tir ngay nhan
duoc thong bao tring thdu cta bén moi thau, trlr truong
hop bat kha khang;

d) Nha dAu tu khéng tién hanh hodc tir chéi ky két hop
déng trong thoi han 15 ngay dm vGi dau thau trong nudce
va 30 ngay d6i véi dau thau quoc té ké tir ngay hoan thién
hop dong, trir trudng hop bat kha khéang.

17. Thaoi gian co
hiéu Ilwc cua
HSDT

17.1. HSDT phai ¢6 hi¢u lyc khéng ngéin hon thoi han quy
dinh tai BDL. HSDT c6 théi han hi¢u e ngan hon quy
dinh sé& khong dugc tiép tuc xem xét, danh gia.

17.2. Trong trudong hop can thiét, truge khi hét thoi han
hiéu luc cua HSDT, bén mai thau cd thé dé nghi cac nha
dau tur gia han hiéu lyc cua HSDT, ddng thoi yéu ciu nha
dau tu gia han tuong tng thoi gian ¢o hiéu luc cua bao
dam du thau (bing thoi gian ¢6 hiéu lyc cua HSDT sau
khi gia han cong thém 30 ngay). Viéc dé nghi gia han va
chap thuan hozc khong chép thuan gia han phai dugc thé
hién bang vin ban.

Nha d%u tu chép nhén dé nghi gia han khéng dugc phép
thay doi bat ky ngi dung nao cua HSDT.

18. Quy cach

18.1. Nha d4u tu phai chuin bi HSDT gom: 01 ban gbc
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HSDT va chir ky
trong HSDT

HSDT va mét s6 ban chup HSDT theo s6 luong quy dinh
tai BDL.

Trudng hop c6 sira ddi, thay thé HSDT thi nha déu tu phai
chuan b1 01 ban goc va cac ban chup voi so6 luong bang so
lugng ban chup HSDT.

18.2. Nha dau tr phai chju trach nhiém vé tinh théng nhét
gitra ban gbc va ban chup. Truong hop cé su sai khac gitra
ban gbc va ban chup nhung khong lam thay d6i thir tu xep
hang nha dau tu thi cin ct vao ban goc dé danh gia.
Trudng hop c6 sur sai khac gitra ban gdc va ban chup dan
dén két qua danh gia trén ban gdc khéc két qua danh gia
trén ban chup, 1am thay d6i thir tur xép hang nha dau tu thi
HSDT cua nha dau tu dé bj loai.

18.3. Ban goc ctia HSDT phai dugc danh may, danh sb
trang theo tha tu li€n tuc. Pon du théu, cac van ban b6
sung, 1am rd HSDT (néu c6) va céc biéu mau khac dugc
1ap theo quy dinh tai Chuong IV — Biéu mau du thau phai
dugc dai dién hop phap ctia nha dau tu ky tén va déng dau
(néu co).

18.4. Trudng hop la nha dau tu lién danh thi cac ndi dung
cua HSDT néu tai Muc 10.1 CDNDT phai dugc dai dién
hop phéap clia tat ca cac thanh vién lién danh hodc cua
thanh vién lién danh dugc phan cong thay mit lién danh
theo phan céng trach nhiém tai van ban thoa thuan lién
danh ky tén, dong dau (néu cé).

18.5. Nhimmg chir dugc ghi thém, ghi chén vao gilra cac
dong, nhimg chir bi tﬁy x6a hoic viét dé 1én s& chi duoc
coi 12 hgp 1 néu c6 chir ky & bén canh hodc tai trang d6
ctia nguoi ky don du thau.

19. Niém
phong va ghi bén
ngoai HSDT

19.1. Bén ngoai tii dung va trén trang bia ctia cac 1‘{5 SO
tuong tmg phai ghi r6 “BAN GOC HO SO DU THAU”,
“BAN CHUP HO SO DU THAU”.

Trudng hop nha dau tur ¢6 sira déi, thay thé HSDT thi hd
so stra doi, thay thé phai dugc dung trong cac tii riéng
biét; bén ngoai tii dung va trén trang bia ctia céc hd so
tuong tmg phai ghi rd “HO SO DU THAU SUA POI”,
“HO SO DU THAU THAY THE”; dong thoi danh d4u rd
céc ban gde, ban chup twong tmg.

Céc tai dung: HSDT, HSDT stra doi, HSDT thay thé, phai

dugc niém phong. Cach niém phong theo quy dinh riéng
clia nha dau tu.

L™ i
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i

19.2. Trén céc tai dung ho so phai ghi day du cac thong
tin:

a) Tén va dia chi cua nha dau tu;

b) Tén nguoi nhan 1a tén bén mai thau theo quy dinh tai
Muc 1.1 CDNDT;

¢) Tén du an theo quy dinh tai Muc 1.4 CDNDT;

d) Ghi dong chir canh bao: “khong dugc mo trude thoi
diém m¢ HSDT” doi véi thi dung HSDT va tai dyng
HSDT sira doi, HSDT thay the (néu co).

19.3. Trong trudng hgp HSDT gom nhiéu tai lidu, nha dau
tu can thue hién viéc dong go1 toan b tai liéu sao cho viéc
tiép nhan va bao quan HSDT ctia bén moi thau duge thuén
tién, bao dam su toan ven cua HSDT, tranh that lac, mat
mat.

19.4. Nha dau tu phai chiu trach nhiém vé hau qua hoac
sir bat 1gi néu khong tun theo quy dinh cia HSMT nay
nhur khéng niém phong hoiic 1am mat niém phong HSDT
trong qua trinh chuyén dén bén mai thau, khéng ghi ding
cac théng tin trén thi dung HSDT theo huéng dan quy
dinh tai Muc 19.1 va Muc 19.2 CDNDT. Bén méi thau sé
khong chiu trach nhiém vé tinh bao mét thong tin cua
HSDT néu nha dau tu khong thuc hién ding quy dinh néu
trén.

20. Thoi diém
dong thau

20.1. Nha dau tu nop truc tiép hoac gui HSDT dén dia chi
ctia bén moi thau theo quy dinh tai Muc 1.1 CDNDT
nhung phai bao dam bén moi thau nhan duoc trude thoi
diém déng thau quy dinh tai BDL. Bén moi thau tiép nhan
HSDT cia tat ca nha dau tu nép HSDT trude thoi diém
déng thau va quan 1y hd so mat cho dén khi cong khai két
qua lwa chon nha dau tu. Trong moi truong hop khéng
duogc tiét 16 thong tin trong HSDT cua nha dau tu nay cho
nha déu tu khac, trir thong tin dugc cong khai khi mé thau.
Déi véi du an ap dung dau thau quoc te, truong hop chua
mua HSMT thi nha d4u tu phai tra cho bén moi thiu khoan
tién bang gia ban HSMT néu tai BDL trude khi HSDT
dugc tiép nhan.

20.2. Bén moi thiu c6 thé gia han thoi diém déng thau
trong trudng hop sira d6i HSMT theo quy dinh tai Muc
7.2 CDNDT. Khi gia han thoi diém dong thau, moi trach
nhiém ctia bén mdi thiu va nha dau tu theo thoi diém dong
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thau trude d6 s& duge thay doi theo thoi diém déng thau
moi.

20.3. Khi gia han thoi diém dong thau, bén moi thau ding
tai thong béo gia han kém theo quyét dinh phé duyét gia
han trén Hé thong. Thong béo gia han néu rd ly do gia han,

thoi diém déng thau méi.

Trong thoi gian gia han thoi diém dong thau, nha dau tu
da nop HSDT c6 thé nhan lai dé stra ddi, bd sung. Trudong
hop nha dau tu chua nhén lai hodc khong nhan lai HSDT
thi bén mai thau quan ly HSDT d6 theo ché do quan ly ho
SO “mat”.

HSDT hodc céc tai liéu duge nha dAu tur giri bén méi thau
sau thoi diém dong thau la khong hop 1é, khong dugc ma
va bi loai, trir tai liéu lam r6 HSDT theo yéu cau cua bén
mdi thau hodc tai liéu 1am rd, bd sung nhim chimg minh
tu cach hop 1€, nang luc cua nha dau tu. HSDT hoic cac
tai liéu duge dugc nha dau tr giri bén moi thiu sau thoi
diém dong thau dugc tra lai nguyén trang cho nha dau tu.

22. Sira
thay  thé,
HSDT

doi,
rut

22.1. Sau khi ngp HSDT, nha dau tur co thé sira doi, thay
thé, rit HSDT béng céch giri van ban dé nghi do dai di¢n
hop phap cua nha dau tu ky tén, dong dau (néu c6) dén
bén moi thau. Nha dau tu phai gui kém theo cac tai liéu
theo quy dinh tai Myc 12 CDNDT ching minh tu cach
hop 1€ ctia ciia ngudi ky vin ban dé nghj sira déi, thay thé
hoac rat HSDT.

22.2. H6 so sta dm hoac thay thé HSDT phai duoc g
kém véi vin ban dé nghi sira doi, thay thé va phai bao dam
cac diéu kién sau:

a) Puoc nha dau tu chudn bj va nop cho bén mai thau theo
quy dinh tai Muc 18 va Muc 19 CDNDT;

b) Bugc bén mai thau tiép nhén trudce thai diém dong thiu
theo quy dinh tai Muc 20 CDNDT.

22.3. Van ban dé nghi rat HSDT phai bao dam dugc bén
mai thau tiép nhan trude thei diém dong thau theo quy

dinh tai Muc 20 CDNDT. HSDT ma nha dau tur yéu cau
rat s& dugc tra lai cho nha dau tu.

23. Bao mit

23.1. Bén moi thau tlep nhan va quan ly cac HSDT da np
theo ché do quan 1y ho so mat cho dén khi cong khai két
qua lua chon nha dau tu. Thong tin lién quan dén viéc
dénh gia HSDT phai dugc giir bi mét va khéng dugc phép
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tiet 10 cho cac nha dau tu hay bat ky nguoi nao khéng co
lién quan chinh thfrc'dén qué trinh lya chon nha d4u tu cho
dén khi cong khai két qua lua chon nha dau tu. Trong moi
truong hop khong dugc tiét 16 thong tin trong HSDT cua
nha dau tu nay cho nha dau tu khac, trir théng tin duoc
cong khai khi m¢ HSDT.

23.2. Tru truong hop lam rd HSDT theo quy dinh tai Muc
24 CDNDT, nha dau tu khéng duge phép tiép xuc voi bén
moi thau vé cac vén dé lién quan dén HSDT cua minh va
cac van dé khac lién quan dén du an trong sudt thoi gian
tir khi m& HSDT cho dén khi cong khai két qua lwa chon
nha dau tu.

24. Lam r6 HSDT

24.1. Sau khi m& thau, truong hop HSDT ctia nha dau tu
thiéu tai liéu ve tu cach hop 1€, bao cdo tai chinh, thi bén
moi thdu yéu cdu nha dau tu lam rd, bo sung tai liéu dé
chirng minh tu cach hop 1€, nang luc. Nha dau tu ©0 trach
nhi¢m lam ré HSDT khi bén moi thau ¢6 yéu cau. Viéc
lam rd céc ndi dung vé tu cich hop 1€, nang luc phai bao
dam nguyén tic khong lam thay ddi ban chat vé tu cach
hop 1€, ndng luc cua nha dAu tu tham du thau.

Trong van ban yéu cau lam rd phai quy dinh thoi han lam
1o ctia nha dau tu (thoi han nay phai phu hop vdi tién do
thuc hién du an, bao dam nha dau tu c6 du thoi gian chuén
bi cac tai liéu lam r& HSDT). Déi véi cac ndi dung lam rd
anh hucmg truc tlep dén viéc danh gia tu cach hop 1€, nang
luc va yéu cau vé k¥ thuat, tai chinh néu qua thoi han lam
rd ma nha dau tu khong c6 vin ban lam rd hodc co van
ban 1am ré nhung khéng dap ung dugc yeu cau 1am rd cia
bén mdi thdu thi bén méi thau sé danh gia HSDT cta nha
dau tu theo HSDT ndp trude thoi diém déng thau.

Trong thoi han theo quy dinh tai BDL, bén moi thau cé
trach nhiém tlep nhan nhimg tai liéu lam rd, bd sung clia
nha dau tu dé xem xét, danh  gid. Bén moi thau phai thong
b4o bang van ban cho nha dau tu vé viéc da nhan dugc céc
tai 1iéu bo sung, lam rd cua nha dau tu bang mot trong
nhimg cach sau: gui truc tiép, theo dudng buu dién, fax
hoiic e-mail. Céc tai lidu nay duoc coi 1a mét phin cta
HSDT.

24.2. Sau khi dong thau, trudng hop nha dau tu phét hién
HSDT thiéu thong tin, tai liu vé tu cach hop 1€, nang luc
da cd cua minh nhung chua dugc ndp cung HSDT thi
duoc g thong tin, tai liéu dé bo sung, 1am rd. Bén moi
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thau ¢ trach nhiém tiép nhan nhimg tai liéu lam 3, bo
sung tai li¢u chimg minh tu cach hop I¢, nang luc cua nha
dau tu de xem x¢ét, danh gia. Cac tai liéu nay dugc coi la
mot phan cia HSDT.

24.3. Viéc lam rd céc ndi dung dé xuét vé phuong an dau
tu kinh doanh, de xuat vé hiéu qua sur dung dét, hiéu qua
dau tu phat trién nganh, linh vuc, dia phuong phai bao
dam khéng 1am thay d6i cac dé xuét twong (mg trong
HSDT da ngp.

24.4. Viéc lam r6 HSDT chi duogc thyuc hién gilta bén moi
thdu va nha du tu ¢6 HSDT can phai lam rd. N§i dung
lam rd HSDT phai thé hién bang van ban va dugc bén moi
thau bao quan nhu mét phan ctia HSDT.

25. Cac sai khac,
dit diéu kién va
bo sot ndi dung

25.1. Khi danh gla HSDT, bén moi thau, t& chuyén g1a
phai kiém tra cdc néi dung vé ky thuat, tai chinh cia
HSDT dé xac dinh HSDT khong co nhimg sai khac, dat
diéu kién hay bo sét cac ndi dung co ban, trong do:

a) “Sai khac” la cac khéc biét so vdi yéu cau quy dinh tai
HSMT;

b) “Pit diéu kién” 1a viéc dit ra céc didu kién co tinh han
ché hodc the hién su khéng chip nhan hoan toan déi véi
céc yéu cdu quy dinh tai HSMT;

c) “Bo s6t ndi dung” la viée nha dau tu khéng cung cap
duge mot phan hoic toan bé thong tin hay tai liéu theo yéu
cdu quy dinh tai HSMT.

25.2. Véi diéu kién HSDT dap ung co ban yéu cau quy
dinh tai HSMT thi bén moi thau c6 thé chap nhén céc sai
s6t ma khong phai la nhimg sai khéc, dat diéu kién hay bo
sot ndi dung co ban trong HSDT.

25.3. Voi diéu kién HSDT dép tmg co ban HSMT, bén
moi thau cé the yéu cau nha dau tu cung cép céc thong tin
hodc tai liéu can thiét trong mét thoi han hop ly dé sira
chita nhimg diém chua phu hop hodc sai khac khong
nghiém trong trong HSDT lién quan dén cac yéu ciu vé
tai lieu. Yéu cau cung cap céc théng tin va c4c tai liéu dé
khic phuc céc sai sot nay khong dugc lam nh huéng den
dé xuét vé hiéu qua sir dung dat, hiéu qua dau tu phat trién
nganh, linh vyc, dia phucmg ctia nha dau tu. Trudong hop
khong dép (mg yéu cau cua bén moi thau thi HSDT cua
nha dau tu sé bi loai.

26. Xac dinh tinh

26.1. HSDT dép img co ban 1a HSDT dap (g cac yéu cu
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dap ung
HSDT

cua

co ban néu trong HSMT ma khoéng c6 cac sai khac, dat
diéu kién hojc bd sét ndi dung co ban. Sai khac, dat dieu
kién hodc bo sét ndi dung co ban 1a nhimg diém trong
HSDT ma néu dugc ché’ip thuan hoac cho nha dau tu stra
déi, bd sung, thay thé sé:

a) Gay anh huong dang ké dén pham vi, chat lugng hay
hi¢u qua thuc hién du dn dugc quy dinh trong hop dong,
gdy han ché dang ké va khéng th0ng nhit véi HSMT vé
quyen han cua ngudi cé tham quyeén hodc nghia vu cua
nha dau tu trong hop dong;

b) Gay anh huong khong cong bing dén vi thé canh tranh
ctia nha dau tu khéc co HSDT dap tmg co ban yéu cau néu
trong HSMT.

26.2. Néu HSDT khéng dap tmg co ban cac yéu cau néu
trong HSMT thi HSDT do sé bi loai; khong dugc phép sira
dbi céc sai khac, dat diéu kién hoic bo st ndi dung co ban
trong HSDT d6 nham lam cho HSDT tr¢ thanh dép tmg
co ban HSMT.

27. Mé thau

27.1. Ngoai trir cac truong hgp HSDT ndp mudn theo quy
dinh tai Muc 21 CDNBDT va HSDT ma nha dau tu yéu cau
rut theo quy dinh tai Muc 22.3 CDNDT, bén moi thau phai
mo cong khai va doc rd cac thong tin theo Muc 27.2
CDNDT cua tat ca HSDT d4 nhén duoc trudce thoi diém
déng thau. Viéc mo HSDT phai dugc tién hanh cong khai
theo thot g1an va dia diém quy dinh tai BDL trudc sy
chimg kién cia dai dién céc nha dau tu tham du 1€ mo
HSDT va dai dién cta cac co quan, to chic c6 lién quan
(néu c6). Viéc mo HSDT khong phu thudc vao sy cé mit
hay vang mit ctia dai dién nha dau tu tham dy thau. Chi
¢d cdc HSDT dugc mé va doc trong 1& mé thau méi duge
tiép tuc xem xét va danh gia.

27.2. Bén mai thau kiém tra niém phong, mé timg HSDT
theo thir tur chir cai tén clia nha dau tu va doc rd céac thong
tin sau:

a) Tén nha dau ti;

b) S& lugng ban gbc, ban chup HSDT, HSDT sura doi (néu
c0) hoac HSDT thay thé (neu c0O);

c¢) Gia tri do nha filau tu dé xuét qve hiéu qua str dung dat
hodc hiéu qua dau tu phat trién nganh, linh vue, dia
phuong trong don du thau;




17

d) Pé xuat ting hodc giam cua gia tri quy dinh tai diém c
Muc ndy (néu co);

d) Thoi gian ¢6 hiéu luc cua HSDT;
e) Gia tri, hiéu luc ctia bao dam dy thau:
g) Céc thong tin lién quan khac (néu cé).

27.3. Bién ban m¢& thau gom cac thong tin quy dinh tai
Muc 27.2 CDNDT, phai duge ky xdc nhén boi dai di¢n
clia bén moi thau va cac nha diu tu tham du thiu. Viéc
thiéu chir ky cua nha dau tur trong bién ban sé khong lam
cho bién ban mét y ngh;a va mat hiéu lyc. Bién ban mé
thau duge giri cho cc nha diu tu tham dy thau.

27.4. Dai dién cua bén moi thau ky xac nhan véao ban gbe
don du thau, glay uy quyen cua nguoi dai dién theo phap
ludt cia nha dau tu (néu co); thoa thuén lién danh (neu
c0); bao dam du thau cac noi dung vé phuong an dau tu
kinh doanh va dé xuat vé hiéu qua sir dung dét hodc hiéu
qua dau tu phat trién  nganh, linh vyc, dia phuong cua timg
HSDT. Bén moi thau khong duoc loai b bat ky HSDT
nao khi mé thau, trir HSDT nop mudn theo quy dinh tai
Muyc 21 CDNDT va HSDT ma nha déu tu yéu cau rit theo
quy dinh tai Muc 22.3 CDNDT. Bén moi thau chi mé cac
HSDT da nhén dugc trudce thoi diém déng thau theo yéu
cau ctia HSMT.

27.5. Pi véi truong hop rit HSDT

Bén moi thau sé mé va doc rd céc thong tin trong van ban
dé nghi rat HSDT. HSDT cuia nha diu tu c6 dé nghi rat
HSDT sé tra lai cho nha dau tu. Bén moi thau s€ khong
chép nhén cho nha dau tu rt HSDT va van mé HSDT
tuong mg néu van ban dé nghj rat HSDT khong kém theo
tai liéu chimg minh ngum ky vin ban do la dai dién hop
phép cua nha déu tu va phai duogc cong khai trong 1€ mg
thau.

27.6. Déi véi trudng hop sira déi HSDT

Bén mai thau sé tién hanh mé tii dung va doc rd thong tin
tai van ban dé nghi sira déi HSDT, HSDT sira ddi trude
khi mo tui dyng va doc rd théng tin trong HSDT ban dau
ctia nha dau tu. Bén moi thau s& khéng chap nhén cho nha
dau tu stra d6i HSDT néu vén ban dé nghi sira doi HSDT
khong kém theo tai liéu chimg minh ngudi ky vin ban do
la dai dién hop phép ctia nha déau tu.

27.7. Dbi véi trudmg hop thay thé HSDT
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Bén moi théq s& tién hanh mé tai dung va doc rd thong tin
tai van ban dé nghi thay thé HSDT, HSDT thay thé. HSDT
ban dau s& duoc tra lai cho nha dau tu. Bén moi thau sé
khong chap nhén cho nha dau tu thay thé HSDT néu vin
ban dé nghi thay thé HSDT khong kém theo tai liéu chung
minh nguoi ky van ban do la dai dién hop phap cua nha
dau tu.

28. DPanh gia
HSDT

28.1. Panh gia HSDT theo phuong phap va tiéu chuén
danh gia quy dinh tai BDL va Chuong IIT - Panh gia ho
so du thau.

28.2. Nha déu tu phai dap img diém t6i thiéu sau day dé
dugc danh gia, xép hang:

a) Bi{?:m tong hop t6i thieu khong duoc thap hon 70% tong
s0 diém;

b) Piém t6i thiéu cia tiéu chudn, tiéu chuan chi tiét khong
thép hon 60% diém t6i da clia tiéu chuan do;

c) Dlem t6i thiéu cia timg tiéu chi khong thap hon 50%
diém t6i da cta tiéu chi do.

Nha déu tu dap umg dlem t6i thiéu cua tung tiéu chuan va
c6 diém téng hop cao nhét dugc xép hang thir nhét.

29. Sira 16i, hiéu
chinh sai léch

29.1. Sira 16 1a viéc sira lai nhiing sai sét trong HSDT gom
161 s6 hoc, 101 nham don vi; khac biét gilra nhing ndi dung
thude dé xuit vé ky thuat va ndi dung thue de Xuat vé tai
chinh — thuong mai va cic 15i khac. Viéc stra 16i dugce thuc
hién theo quy dinh tai BDL.

29.2. Hiéu chinh sai 1&ch la viéc diéu chinh nhimg ndi
dung thiéu hoic thira khong nghiém trong trong HSDT so
véi yéu cau cia HSMT. Cac ndi dung hiéu chinh sai léch
thue hién theo quy dinh tai BDL trén co so bao dam cong
bang, minh bach va hiéu qua kinh té. Cac ndi dung duge
hi¢u chinh phai bao dam nguyén tic khong phai 1 cac sai
khéc, dat diéu kién hodc bo sét ndi dung co ban theo quy
dinh tai Muc 26.2 CDNDT. Viéc hi¢u chinh sai léch duoc
thuc hién chi hoan toan nhim muc dich so sanh céc
HSDT.

29.3. Sau khi phét hién 15i, sai léch, bén moi thau phai
thong bao bang van ban cho nha dau tu biét vé 15i, sai
léch, viéc stra 161, hiéu chinh sai léch va thoi han ke tur
ngay nhén dugc thong béo dé nha dau tu co ¥ kién vé noi
dung do. Trong thoi han ké tir ngay nhan dugc thong bao
clia bén moi thau, nha dau tu phai c6 y kién bang van ban
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glri bén moi thau vé cac ndi dung sau day:
a) Chép thuan hay khong chap thuén ket qua sua 16i.

Truong hop nha dau tu khéng chap thudn két qua stra 16i
thi HSDT cuia nha dau tu dé sé bj loai;

b) Néu y kién ciia minh vé két qua hiéu chinh sai léch.
Truong hUp nha dau tu khéng chip thuan két qua hi¢u
chinh sai l¢ch thi phai néu 13 ly do dé bén moi thau xem
xét, quyét dinh.

30. Uu dai trong
lua chon nha diu
tu

30.1. Pi tuong duge hudng wu dai va mirc wu dai:

a) Nha dau tu c6 giai phap img dung céng nghé tién tién,
cong nghé cao, cong nghé than thién véi méi trucmg, ky
thuat hién c6 tét nhat nhim glam thiéu 6 nhiém méi truong
d6i véi dyu an thude nhém cé nguy co tac dong xau den
moéi truomg muic dd cao theo quy dinh cua phép luat vé
bao v¢ moi trudng duge hudng mire wu dai 5% khi danh
gia HSDT;

b) Nha dau tu cam két chuyen giao cong nghé, thuc hién
hoat dong cong nghé cao dbi vdi cac cong nghé cao, san
pham cong nghe cao thugc Danh muc cong nghé cao duge
uu tién dau tu phat trién va Danh muc san pham céng nghé
cao dugc khuyén khich phat trién do Thu tudng Chinh phu
ban hanh theo quy dinh cua phap luat vé cong nghé cao
hodc thugc Danh muc céng nghé khuyen khich chuyén
giao theo quy dinh cua phap luét vé chuyén giao cong
ngh¢ dugc huong mirc vu dai 2% khi déanh gia HSDT:

¢) Nha dau tu 1a doanh nghlep khoa hoc va cong nghg;
doanh nghlep khai nghiép sang tao, t6 chure hé tro khoi
nghiép sang tao dugc co quan co thim quyén cong nhan;
trung tdm d6i méi sang tao; t6 chirc, doanh nghiép da duoc
cap Gidy chimg nhén 1a doanh nghiép céng nghé cao, co
0 uom tao cong nghé cao, wom tao doanh nghiép cong
nghé cao, doanh nghiép thanh 1ap méi tir du an dau tu san
xuat san pham cong nghé cao theo quy dinh cta phép luat
vé cong nghé cao duge hudng mirc wu dii 5% khi danh
gia HSDT;

d) Nha dau tu nudce ngoai co cam két chuyén giao cong
nghé cho nha dau tu, déi tac trong nudc duge hudng mire
uu dai 2% khi danh gia HSDT.

30.2. Khi tham dy thau, nha diu tur phai ndp céc tai liéu
Chll‘l'lg minh theo quy dinh tai BDL vé giai phdp ting dung
cong nghé tién tién, cong nghé cao, cong nghé than thién
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voi méi truong, ky thudt hién co t6t nhat, quyén sir dung
hop phap cong nghé theo quy dinh cua phap luat vé cong
ngh¢ cao, chuyén giao cong nghé, bao vé méi trudng,
phap luat khac co6 lién quan dé duge huong uu dai.

30.3. Céch tinh uu dai:

Piém tong hop cua d6i tugng duoc huéng uu dai duge
tinh theo cong thirc sau:

T’ rty=Tw+ T X Mup
Trong do:

T’ 12 dlem tong hop ctia nha dau tu dugc hudng uu dai
da bao gdbm mirc wu dii dé so sanh, xép hang;

Try: 12 diém tm:sg hop ctia nha dau tu duge huéng wu dai
khi chua bao gdom murc uvu dai.

Mup: 12 mite vu dii nha dau tu duge hudng theo quy dinh
tai Muc 30.1 CDNDT.

30.4. Nha dau tu thude déi tuong wu dai quy dinh Muc
30.1 CDNDT duge lua chon ky két hop dong phai thuc
hién theo ding cam két trong HSDT, hop déng du an dau
tu kinh doanh.

31. Nguyén tic xét
duyét tring thiu

Nha dau tu duge xem xét, dé nghi tring thau khi dép tmg
du cac diéu kién sau day:

31.1. C6 HSDT hop 1¢;

31.2. Pap tmg yéu cau vé ning luc;

31.3. Dép tng yéu cau veé phuong 4n dau tu kinh doanh;

31.4. Pap tng yéu cau vé higu qua sur dung dat (doi vei
truong hop du an ap dung tiéu chuén danh gia vé hiéu qua
sur dung dat);

31.5. Pap ung yéu cau vé hiéu qua dau tu phat trién nganh,
linh vue, dia phuong (dm v6i truong hop dur an ap dung
tiéu chuan danh gia vé hiéu qua dau tu phét trién nganh,
linh vue, dia phuong);

31.6. C6 diém tdéng hop vé nang luc, phucmg an dau tu
kinh doanh va hiéu qua sir dung dét, hiéu qua dau tu phat
trién nganh, linh vuc, dia phuong cao nhat.

32. Hiiy thau

32.1. Bén moi thau s& thong bao hiy thau trong truong
hgp sau day:

a) Tat ca HSDT khong dép umg duge cac yéu ciu clia
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HSMT;

b) Thay d6i muc tiéu, quy mo, dia diém, vén dau tu, thoi
han thyc hién du an dau tu kinh doanh vi Iy do bat kha
khang, 1am thay ddi tiéu chuin dénh gia trong HSMT da
phéat hanh,;

¢) HSMT c¢6 mot hodc mét s6 noi dung khong tuan thu
quy dinh cua Luéat Dau thau, quy dinh khic cua phép lujt
co lién quan dan dén sai léch két qua lua chon nha dau tu
hodc nha dau tu dugc lya chon khéng con dép tng yéu
cau dé thuc hién dyu 4n dau tu kinh doanh;

d) T6 chiic, ca nhan khac ngoai nha dau tu tring thau thuce
hién hanh vi bj cdm quy dinh tai Diéu 16 cua Luit Dau
thau dan dén sai léch két qua lya chon nha déu tu.

32.2. T6 chirc, ¢ nhan vi pham quy dinh phap luat dan
dén hiy thdu theo quy dinh tai diém ¢ va d Muc 32.1
CDNBT phai dén bu chi phi cho cac bén lién quan.

32.3. Huy thau duoc thuc hién trong thoi gian tir ngdy phat
hanh HSMT dén trudce ngay ky két hop dong.

33. Cong khai két
qua lra chon nha
dau tu

33.1. Trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngay cé van
ban phé duyét két qua lya chon nha dau tu, bén moi thau
dang tai théng tin vé két qua lya chon nha a‘au tu trén Hé
thong theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 7 va khoan
4 Piéu 8 ctia Luat Pdu thau; dong thoi, gui van ban théng
bao két qua lra chon nha dau tu dén cac nha diu tu tham
du thau Noi dung théng bao két qua lua chon nha diu tu
bao gbém:

a) Tén du an;

b) Tén nha dau tu triing thau; t6 chire kinh té do nha dau
tu tring thau thanh 1ap (néu co);

¢) Thong tin vé gia tri do nha dau tu dé xuat vé hiéu qua
sir dung dat hoac hiéu quéa dau tur phét trién nganh, linh
vuc, dia phuong;

d) Danh séch nha dau tr khong dugc lua chon va ly do
khong durgc lya chon ciia timg nha dau tu;

d) Ké hoach dam phan, hoan thién, ky két hop dong véi
nha dau tr duoc lua chon;

e) Céc ndi dung khéc (néu cd).

33.2. Truong hop huy thau theo quy dinh tai Myc 32.1
CDNDT, trong van ban théng bio két qua lwa chon nha
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dau tu phai néu rd 1y do huy thau va trach nhiém cua cac
bén lién quan khi hiy thau.

33.3. Cung v6i vin ban théng bao két qua lua chon nha
dau tu, bén moi thau gui thong bao chap thuan HSDT va
trao hop dong, gbm ca yéu cau vé bién phap bao dam thuc
hién hop dong, thoi gian dam phan, hoan thién hop dong,
ky két hop dong theo quy dinh tai cac Muc 34, 35 va 36
CDNDT cho nha dau tu trang thau. Thong béo chap thuan
HSDT va trao hop dong la mot phan ctia hd so hop dong.

Trudng hop nha dau tu trang thau khong dén dam phén,

hoan thién hop dong, ky két hop dong hoic khong ndp bao
dam thye hién hop dong theo théi han néu trong théng béo
chap thuan HSDT thi nha dau tu sé bj loai va khéong dugc
nhén lai bao dam du thau theo quy dinh tai cac diém c, d
va d Muc 16.5 CDNDT.

34. DPam phan,
hoan thién hop
dﬁng

34.1. Ciin ctr két qua lua chon nha déu tu, nha dau tu xép
thir nhat dugc mdoi dam phan, hoan thién hop dong theo
thong béo chap thuan HSDT va trao hgp dong quy dinh
tai Muc 33.3 CDNDT.

34.2. Viéc dam phén, hoan thién hop dong duoc thuc hién
trén co so:

a) Bao cao danh gia HSDT;

b) HSDT va céc tai liéu lam r3, sira d6i HSDT (néu c6)
cua nha dau tu;

¢) HSMT va cac tai lidu sira déi, bd sung HSMT (néu c6);
d) Tai liéu khac c6 lién quan.

34.3. Nguyén tc dam phén, hoan thién hop dong:

a) Khong tién hanh dam phan, hoan thién hop dong doi

véi cée ndi dung ma nha diu tu da chao thau theo dung
yéu cau cua HSMT;

b) Khéng duoc lam thay doi noi dung co ban cua HSDT.
34.4. N§i dung dam phan, hoan thién hop dong:

a) Dam phén, hoan thién vé nhimg noi dung dugc dé xuét
trong HSDT nhung chua du chi tiét, chua rd hodc con
khac nhau; ndi dung chua phu hop, thcmg nhét gitra
HSMT va HSDT c¢6 thé dan dén tranh chap hodc anh
huéng dén quyén va nghia vu ctia cac bén trong qua trinh
thuc hién hop dong;
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b) Bam phan vé céc van dé phat sinh trong qua trinh lya
chon nha dau tu (neu c¢6) nhim hoan thién cac ndi dung
chi tiét ctia hop dong;

¢) Dam phén vé cac néi dung khac lién quan dén du an dé
€6 co s& xéc 1dp cac quy dinh vé quyén, nghia vu, trach
nhiém trong hgp dong;

d) Céc néi dung can thiét khac.

34.5. Nha dau tu khéng duoc thay dél rt hodc tir choi
thuc hién céc ndi dung co ban dé xudt trong HSDT da
dugc bén moi thau danh gia dap img yéu cdu cua HSMT,
trir truong hop cdc thay doi do nha dau tu dé xuét mang
lai hiéu qua cao hon cho dur 4n.

34.6. Truong hop dam phan, hoan thién hop dong khong
thanh cong, bén mai thau bao céo nguai co tham quyén
xem Xxét, quyet dinh huy ket qua lya chon nha dau tu va
moi nha dau tu xép hang tiép theo dam phan, hoan thién
hcp dong. Truong hop dam phén, hoan thién hop dong véi
céc nha dau tu tiép theo thanh cong, bén moi thau trinh,
tham dinh, phé duyét, cong khai két qua lua chon nha diu
tu. Truong hop dam phén, hoan thién hop dong véi cac
nha dau tu tiép theo khong thanh cong, bén moi thau béo
cdo ngudi c6 thim quyen xem xét, quyét dinh huy thau
theo quy dinh tai diém a Muc 32.1 CDNPT.

35. Ky két hop
dong va nguyén
tic thue hu;n hop

dong dw 4n dau tu
kinh doanh

35.1. Viéc ky két hop dong du an dau tu kinh doanh phai
dap tmg du céc diéu kién sau day:

a) Tai thoi diém ky két, HSDT cua nha diu tu duoc lua
chon con hiéu luc;

b) Tai thoi diém ky két, nha dau tu dugc lua chon phai
bao dam dap g ning luc ky thuat, tai chinh dé thuc hién
dy 4n dau tu kinh doanh theo yéu cau ciia HSMT.

35.2. Hop dong dugc ky két gilra cac bén phai phu hop
v6i noi dung trong HSMT, HSDT, quyét dinh phé duyét
két qua lua chon nha dau tu va bién ban dam phan, hoan
thién hgp dong.

35.3. Co quan c6 thim quyen hodc bén moi thau (trong
truong hop duoc uy quyen) ky két hop dong véi nha dau
tur dugce lua chon. Péi véi nha dau tu lién danh, tat ca cac
thanh vién lién danh phai truc tiép ky, déng déu (néu co)
vao van ban hgp dong.

35.4. Vige thyc hién hop déng du an dau tu kinh doanh
tudn thi nguyén tic quy dinh tai Diéu 69 cia Luat Pau
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thau.

36. Bao dam thuc
hién hop dong

36.1. Nha dau tu phai thuc hién mot trong céc bién phap
theo quy dinh tai BDL dé bao dam trach nhiém thyc hién
hop dong dy an dau tu kinh doanh truéc hodc cing thoi
diém hop dong c¢6 hiéu luec.

36.2. Thoi han hoan tra bao dam thuc hién hgp dong theo
quy dinh tai BDL.

36.3. Nha dau tu khong duge hoan tra bao dam thyc hién
hop dong trong truong hop sau day:

a) Tu chdi thuc hién hop dong khi hop dong da co6 hiéu
luc;

b) Vi pham théa thuan trong hgp dong;

¢) Thuc hién hop ddng cham tién dé do 16i ctia nha dau tu
nhung tir choi gia han hi¢u luc cua bao dam thuc hién hop
dong.

37. Giai quyét
kién  nghi trong
lua chon nha dau
tu, két qua lua
chon nha dau tw

Khi thay quyen va lgi ich hop phap cia minh bi anh
hudng, nha dAu tu cé quyén giri don kién nghi vé cac van
de trude khi ¢ két qua lua chon nha dau tur va kién nghi
vé két qua lya chon nha dau tu den bén moi thau, ngudi
c6 thim quyén, Hoi dong giai quyet kién nghi theo dia chi
quy dinh tai BDL. Viéc giai quyét kién nghi trong dau
thau lua chon nha dau tu dugc thue hién theo quy dinh tai
Diéu 89 Luat Pau thau va cac Muc sau dy:

37.1. Piéu kién xem xét, giai quyét kién nghi
a) Péi vai kién nghi vé cac van dé trude khi c6 thong bao

két qua lwa chon nha dau tu, dé duoc xem x¢€t, giai quyét
thi don kién nghi phai dép tmg du céac diéu kién sau day:

- Péi véi kién nghi ve ndi dung HSMT, don kién nghi la
don cua cac co quan, t6 chirc quan tam dén dy én; ddi voi
cac noi dung khac vé qua trinh t6 chirc lya chon nha dau
tu, don kién nghi phai 12 ctia nha dau tu tham dy thau;

- Pon kién nghi phai cé chir ky, dong dau (neu c06) dugc
dai dién hop phap cua nha diu tu, co quan, t6 chic gui
don hodc dugc ky 50 thong qua tai khoan, gui lén H¢
thong mang dau thau quoc gia theo 19 trinh lya chon nha
dau tu qua mang;

- Nha dau tu phai &ui don kién nghi dén bén moi thau,
ngudi ¢é tham quyén trong thai han quy dinh diém a Muc
37.2 CDNDT.




25

b) D6i véi kién nghi vé két qua lva chon nha dau tu, dé
duge xem xét, giai quyét kién nghi, nha dau tu phai dap
ung du cac diéu kién sau day:

- Pon kién nghj phai la cia nha dau tu tham du thau;

- Pon kién nghi phai ¢ chir ky, dong diu (néu o) cua
nguoi dai dién hop phap cia nha dau tu tham du thau hodc
dugc ky sO thong qua tai khoan, gui lén He thang mang
d4u thau qudc gia theo 16 trinh lua chon nha dau tu qua
mang;

- N&i dung kién nghj chua dugc nha dau tu khéi kién,
khiéu nai, to cao;

- Néi dung kién nghi lién quan dén két qua danh gia
HSDT;

- Chi phi giai quyét kién nghi dugc nha dau tr cé kién
nghi nop cho bg phan thuong truc gitp viée cho Chu tich
Hoi dong giai quyét kién nghi (sau day goi la bd phan
thuong tryc). Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay
nhan dugc don kién nghl ctia nha dau tu, bd phan thuong
trye ¢ trach nhiém gui thong béo cho nha dau tu vé mirc
chi Phl giai quyét kién nghi, cach thirc nép chi phi giai
quyet klen nghl Nha dau tu ¢6 trach nhiém ndp chi phi
glal quyét kién nghi trong thoi han 02 ngay lam viéc ké tir
ngay nhan dugc théng bao cua bo phéan thuong truc.
Truong hop nha dau tu khong ndp chi phi giai quyet kién
nghi thi nha dau tu dugc coi la khong dap (mg diéu kién
dé xem xét, giai quyét kién nghi;

- Nha déu tu phai giri don kién nghi dén nguoi c6 tham
quyén, bd phan thuong truc trong thoi han quy dinh
tai diém b Muc 37.2 CDNDT.

¢) Truong h0'p kién nghi ctia nha déu tu, co quan, t6 chirc
khong dap ng diéu kién quy dinh tai dlem a va diém b
Muc nay, nguoi co trach nhiém giai quyét klen nghi thong
béo bang vin ban cho nha dau tu, co quan, to chirc vé viée
khong xem xét, giai quyét kién nghi.

37.2. Quy trinh giai quyét kién nghj

a) Viéc giai quyét kién nghj vé cac vén dé trude khi cé
théng bao két qua lua chon nha dau tu duge thye hién theo
quy trinh sau day:

- Nha dau tu, co ‘quan, t6 chire gui don kién nghi vé HSMT
dén bén moi thau trude thoi diem dong thau. Nha dau tu
gui don kién nghi cac néi dung khac vé qua trinh to chirc
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lua chon nha dau tu dén bén moi thau trude khi ¢é thong
bao ket qua lua chon nha dau tu.

- Bén moi thau phai c6 van ban giai quyét kién nghi giri
dén nha dau tu, co quan, té chirc trong thoi han 07 ngay
lam viéc ké tir ngay nhén dugc van ban kién nghi cua nha
dau tu, co quan, to chirc.

- ancmg hop nha dau tu, co quan, t6 chirc khéng dong y
vai két qua giai quyét kién nghi hodc qua thoi han quy
dinh tai dlem b Muc nay bén moi thau khong ¢ van ban
giai quyet kién nghi thi nha dau tu, co quan, to chue co
quyén giri don kién nghi dén ngudi 6 tham quyén trong
thoi han 05 ngay lam viéc ké tur ngay hét han tra 10 hodc
ngdy nhan duoc don giai quyét kién nghi cua bén moi
thé“lu;

- Nguai co thAm quyén ¢ van ban giai quyét kién nghi
gm dén nha dau tu, co quan, t chirc trong thoi han 07
ngay lam viéc ké tir ngay nhan duge don kién nghi cua
nha dau tu, co quan, t6 chirc.

b) Viéc giai quyét kién nghi vé két qua lra chon nha dau
tu dugce thuc hién theo quy trinh sau day:

- Nha dau tu giri don kién nghi dén bén moi thau trong
thoi han 10 ngay ké tir ngay két qua lua chon nha dau tu
dugc dang tai 1én Hé théng mang déu thau quc gia;

- Bén moi thau c6 vin ban giai quyét kién nghi guri dén
nha dau tu trong thoi han 07 ngay lam viéc ké tir ngay
nhan dugc don kién nghi ctia nha dau tu;

- Truong hop nha dau tu khong dong y voi két qua giai
quyét kién nghi hoic qua thoi han quy dinh tai d1em b
khoan nay bén mai thau khong cd van ban giai quyet kién
nghi thi nha dau tu c6 quyén gui van ban klen nghi dén bo
phén thuong trye cta Hoi dong giai quyét kién nghi theo
quy dinh tai diém a Muc 37.3 CDNDT trong thdi han 05
ngay lam viéc ké tir ngay hét han giai quyétkién nghij hoac
ngay nhan dugc don giai quyét kién nghi ctia nha dau tu.

- Hoi dong giai quyét kién nghi xem xét don cua nha dau
tu trong thoi han 20 ngay ké tir ngay Hoi dong giai quyet
kién nghi dugc thanh lap, bio céo ngudi ¢ tham quyén
xem Xét, quyet dinh.

- Ngudi co thdm quyén co van ban giai quyét kién nghi vé
két qua lya chon nha dau tu trong thoi han 05 ngay 1am
viéc ké tir ngay nhén dugc bdo céo cia Hoi dong giai
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quyét kién nghi.

- Trudng hop can thiét, Hoi dong giai quyét kién nghi béo
cédo ngudi c6 tham quyén xem xét tam dimg viée ky két,
thue hién horp dong Truong hop chap thuan dé xuat cia
Hoi dong giai quyet kién nghi, trong thoi han 05 ngay lam
viéc ké tir ngay nhan dugc bao cdo cua Héi dong, ngum
c6 thdm quyen ¢ van ban théng béo cho bén moi thau
tam dimg viéc ky két, thuc hién hop ddng, trong do xac
dinh ro thoi gian tam dung.

¢) Van ban giai quyet kién nghi dugc gri dén nha dau tu,
co quan, t6 chirc ¢é don kién nghi trong thoi han 05 ngay
lam viéc ké tir ngay bén moi thau, nguoi co tham quyén.
Vin ban giai quyet kién nghi phai co két luan vé noi dung
ma nha dau tu kién nghi, trong do:

- Truong hop klen nghi dugc két luan 1a dung thi trong
vin ban giai quyét kién nghi phai néu rd bién phap, cach
thirc va thoi gian dé khic phuc hau qua (néu cé);

- Truong hop kién nghi cta nha dau tu duoc két luan 1a
khong diang thi van ban tra 161 phai giai thich ro ly do.

d) Truong hop khéng dong y véi quyét dinh giai quyét
klen nghi cta bén moi thau, nguoi cd tham _quyén, Hoi

dong giai quyét kién nghi, nha dau tir cé quyen khoti kién
ra Toa an.

d) Nha dau tu dugce quyén rat don kién nghi trong qué
trinh giai quyét kién nghi. Van ban dé nghi rat don kién
nghi phal dugc dai dién hop phap cua nha dau tu hodc
ngudi ky don du thau ky tén, déng dau (néu co).

i ke Thanh Ehan, trach nhiém va hoat dong cua Hoi dfing
giai quyet kién nghi

a) Hoi dong giai quyét kién nghi va bo phan thuong truc
dugc quy dinh nhu sau:

- Hoi dong giai quyét kién nghi do B truéng Bo Tai chinh
thanh lap co trach nhiém giai quyet kién nghi trong truong
hop Thu tudng Chinh phu yéu cau;

- Hoi dong giai quyét kién nghi do B truéng, Thu truéng
co quan ngang bo, Trudng ban quém ly khu kinh té thanh
lap dé giai quyét kién nghi doi vai du an do b, co quan
ngang bd, Ban quan Iy khu kinh té lam co quan c6 tham
quyén. Co quan, don vi dugc giao nhiém vu quan ly vé
hoat dong dau thau ctia bd, co quan ngang by, Ban quan
ly khu kinh té 1a bd phén thuong truc ctia Hoi dong;
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- Hot &ong giai quyet klen nghl do Chu tich Uy ban nhan
dan cap tinh thanh 1ap dé giai quyét kién nghi déi voi du
an do Uy ban nhan dén cép tinh 1am co quan cé thim
quyeén; S& Tai chinh 1a b phan thudng truc cua Héi dong.

B¢ phan thuong truc thue hién cac nhiém vu vé hanh
chinh do Chu tich Héi dong giai quyet kién nghi quy dinh;
tiép nhan va quan ly chi phi do nha thau ¢6 kién nghi nop.

b) Thanh phan Hoi dong giai quyét kién nghi

- Hoi dong giai quyet kién nghi gdm Chu tich, Phé Chu
tich (néu can thiét), b phan thuong truc, dai dién cua co
quan co lién quan va dai dién cua hiép hdi nghé nghiép,
chuyén gia, nha khoa hoc (néu c6);

- Chu tich Hoi dong giai quyét kién nghi lan luot trong céc
truong hop quy dinh tai diém a Myc 37.3 CDNDT la: dai
dién ctia Bo Tai chinh; dai dién cia co quan, t6 chirc, don
vi duge giao nhiém vu quan 1y vé hoat dong dau thiu
thudc bo, co quan ngang bg, Ban quan ly khu kinh té; dai
dién cua So Tai chinh;

- Thanh vién Hoi dong giai quyét kién nghi khong duoc
la nguoi c6 quan hé gia dinh theo quy dinh cua Ludt Doanh
nghiép v6i nguoi ky don kién nght ca nhan thugc t6
chuyén gia, t& tham dinh va nguoi ky quyét dinh phé duyét
két qua lua chon nha dau tu.

¢) Hoat dong ctia Hoi dong giai quyét kién nghi duoc quy
dinh nhu sau:

- Hoi dong giai quyét kién nghi dugc thanh lap trong thoi
han 05 ngay lam viéc ké tir ngay bo phan thuong truc nhan
duge don kién nghi do nha dau tu ndp theo quy dinh
tai diém b Muc 37.1 CDNDT;

- Héi déng giai quyet kién nghi hoat dong theo timg vu
viée, lam viéc theo nguyén tic tap thé theo chi dao cua
Chu tich Hoi dong va quyét dinh theo da s6. Thanh vién
dugc quyen bao luu y kién va chiu trach nhiém trude phap
luat vé v kién ctia minh;

- Hoi dong giai quyét kién nghi c6 quyén yéu cau nha dau
tur, bén moi thau va cac ca nhan, co quan, t6 chire, don vi
lién quan cung cap thong tin cua du an va cac thong tin
lién quan khac dé thuc hién nhiém vu;

- Hoi dong giai quyét kién nghi tu giai thé sau khi hoan
thanh nhiém wvu.
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38. Xir ly vi pham
trong hoat ding
dau thau lira chon
nha dau tw

38.1. T6 chire, ca nhan co hanh vi vi pham quy dinh cua
phép luat vé déu thau thi tay theo tinh chét, mic do vi
pham ma bi xir ly ky ludt, xi phat vi pham hanh chinh
hodc bi truy ctru trach nhiém hinh su; truong hop gdy thiét
hai thi phai boi thuong theo quy dinh clia phép luit.

38.2. Ngoai viéc bi xur ly theo quy dinh tai Muc 38.1
CDNDT, tily theo tinh chat, ‘muc do vi pham, td chirc, ca
nhéan thuc hién hanh vi bi cim theo quy dinh tai Piéu 16
ctia Luat P4u thau con bj cAm tham gia hoat déng d4u thau
lya chon nha dau tu tir 06 thang dén 05 nam. Thoi gian
cam tham gia hoat dong déu thau déi vdi to chire, ca nhan
c6 hanh vi vi pham, bao gém ca ca nhén thudc co quan cd
tham quyén, bén moi quan tim, bén moi thau, t6 chuyén
gia, t6 tham dinh:

a) Cdm tham gia hoat dong déu thau tir 03 ndm dén 05
ndm doi véi mot trong céc hanh vi vi pham cac khoan 1,
2, 4 va diém a khoan 3 Diéu 16 cua Luat Pau thau;

b) C4m tham gia hoat dong dau thau tir 01 nim dén 03
ndm doi véi mot trong cac hanh vi vi pham diém ¢ khoan
3; khoan 5 Diéu 16 cua Luat Pau thau;

c) Cén} tham gia hoat dong d4u thiu tir 06 théngidén 01
ndm doi vi mét trong cac hanh vi vi pham cac di}%m a, b,
¢, d, d, e khoan 6 va khoan 7 Piéu 16 cua Luat Pau thau.

38.3. D:é-i vm nha dau tu lién dfmh, viéc cAm tham gia hoat
dong dau thau lua chon nha dau tu quy dinh tai Muc 38.2
duoc thuc hién nhu sau:

a) Chi cdm tham gia hoat dong d6i véi thanh vién lién
danh c6 hanh vi vi pham thudc trudng hop quy dinh tai
cac diém c khoan 3, khoan 4, c4c diém b, ¢, d, d khoan 5,
cac dlem a,b,c,d, d e khoan 6, khoan 7 Piéu 16 cua Luat
PAu thau;

b) Cm tham gia véi tit ca thanh vién lién danh khi mot
hodc mdt s6 thanh vién ¢6 hanh vi vi pham khong thudc
truong hop quy dinh tai diém a Muc nay.

38.4. Thoi hiu dp dung bién phap cAm tham gia hoat
dong dau thau lya chon nha dau tu quy dinh tai Muc 38.2
CDNDT la 10 nam tinh tir ngay xay ra hanh vi vi pham.
38.5. B9, co quan ngang b9, Uy ban nhan dan cap tinh

xem xét, ban hanh quyet dinh cdm tham gia hoat dong dau
thau trong pham vi quan ly cta bd, nganh, dia phuong
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trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc mot trong
cac tai liéu sau:

a) Vin ban dé nghi cua bén mai thau kém theo céc tai lidu
chirng minh hanh vi vi pham;

b) Kién nghi tai két luén thanh tra cia co quan thanh tra,
két ludn kiém tra ctia doan kiém tra;

c) 'Ké't qua giai quyét kién nghi cia Hoi ddng giai quyét
kién nghi;

d) Cac vin ban khéc ctia co quan nha nudc ¢ tham quyén
trong do xac dinh hanh vi vi pham.

38.6. Quyét dinh cam tham gia hoat dong dau thau bao
gom cac ndi dung:

a) Tén to chire, ca nhan vi pham;

b) Noi dung vi pham, cén cir phap ly dé xir Iy vi pham va
thoi gian cam tuong tng véi timg hanh vi vi pham; tong
thot gian cam (truong hop vi pham tir 02 hanh vi tré 1én);
pham vi cam;

¢) Hiéu luc thi hanh quyét dinh.

39. Giam sat hoat
dong dau thiu lya
chon nha dau twr

39.1. Viéc giam sat hoat dong lua chon nha dau tu theo
quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 86 cua Luat Pau thau
dugc thuc hién 16ng ghép vai hoat dong gidm sat du 4n
dau tu hoic _gidm sat tong thé du tur cua co quan quan ly
nha nude vé dau tu, co quan dang ky vé dau tu theo quy
dinh cua phap luat vé dau tu.

39.2. Thim quyén giam sét hoat dong dau thau thuc hién
theo quy dinh tai BDL.

39.3. Noi dung giam sat Iua chon nha dau tu:

a) Cong bd du 4n dau tu kinh doanh (déi véi du an thudc
dién chap thuan chi truong dau tuw); lap, phe duyét, cong
b thong tin dy an dau tu kinh doanh (d6i véi du an khéng
thuoc dién chap thuan chu truong dau tu);

b) Lap, tham dinh va phé duyét HSMT;

c) Panh gia HSDT;

d) Tham dinh két qua lua chon nha dau tu;

d) Két qua dam phan, hoan thién va ky két hop déng.

39.4. Trach nhiém cta cé nhén hodc don vi thyc hién gidm
sat hoat dong dau thau:
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a) Trung thue, khach quan; khéng gay phién ha cho bén
moi thau, té chuyén gia, t6 thim dinh trong qua trinh giam
sat;

b) Yél:l cAu bén moi thau, td chuyén gia, t6 thim dinh cung
cap ho so, tai liéu lién quan phuc vu qua trinh giam sat;

¢) Tiép nhan thong tin phan 4nh cia nha dau tu va cac to
chire, ca nhan lién quan den qua trinh lya chon nha dau tu
cua du an dang thuc hién giam sat;

d) Bao mat thong tin theo quy dinh cua phap luat;
d) Chiu trach nhiém vé két qua giam sat cua minh;

e) Thue hién cac trach nhiém khac theo quy dinh ctia phap
luat vé dau thau va phap luat khac ¢6 lién quan.

39.5. Hét thoi han hop dong, co quan ¢c6 tham quyén thuc
hién chire néng quan ly nha nudce vé dau tu giam sat du an
dau tu hodc giam sat tong thé dau tu theo quy dinh cta
phép luat vé dau tu, bao dam nha dau tu thuc hién day du
cac cam két trong qua trinh trién khai thyc hién du 4n dau
.

40. Trién khai
thuc hién du an
diu tuw kinh doanh
cia nha dau tw
tring thau

40.1. Nha déu tu tring thu, t6 chire kinh té do nha dau tu
trang thau thanh 14p t6 chic trién khai thuc hién du 4n dau
tu kinh doanh theo quy dinh tai hop dong, phap luét vé
doanh nghiép, dau tu, xay dung, dét dai, kinh doanh bat
dong san va phap luat khac c6 lién quan.

40.2. Nha dau tu trang thau hodc té chire kinh té do nha
dau tu trung thau thanh lap tmg vén dé thuc hién boi
thudng, ho trg, tai dinh cu theo quy dinh ciia phép ludt vé
dét dai. Truong hop qué thdi han ké tir ngdy nhan dugc
yeu cau cua co quan nha nudc co thim quyén ma khong
tmg di1 vn, nha dau tu khéng duge hoan tra bao dam thuc
hién hop dong theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 75
clia Luat Pau thau. Trong truong hop nay, viéc hoan tra
kinh phi cho cong tac boi thuomg, hd tro, ti dinh cu ma
nha dau tu tring thau da ung trudc duge thyc hién theo
quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

40.3. Trong qua trinh thye hién du an dau tur kinh doanh,
nha ddu tu trang thau, t6 chirc kinh té do nha dau tu tring
thau thanh 1ap duoc chuyen nhwong mét phan hodc toan
b6 dur an khi dap tmg cac diéu kién sau day:

a) Diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé dau tu; phap
ludt vé kinh doanh bat ddng san (ap dung d6i véi du an
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bat dong san); phap luat quan 1y nganh, linh vuc va phap
luat khac co lién quan;

b) Diéu kién quy dinh tai khoén 2 Diéu 76 ctia Lujt Dau
thau.

40.4. Viéc chuyen nhugng co phén, phan von gop cua cac
thanh vién, c6 dong trong to chirc kinh té do nha dau tu
trang thau thanh Iap trude khi du an dugc khai thac, van
hanh thi phai dap g cac diéu kién sau day:

a) Pugc ngudi cé tham quyén chap thuén;

b) Nha dau tu nhan chuyén nhuong phai dap img didu kién
hoat dong theo quy dinh cua phap luat tuong img v6i timg
loai hinh t6 chire kinh té, phap luat veé dau tu, doanh
nghiép, dat dai, kinh doanh bat dong san va phap luat quan
ly nganh, linh vue; phai ké thira quyen va nghia vu thuc
hién dy an dau tu ma nha dau tu chuyén nhugng d3 cam
két tai HSDT va hop dong dur 4n;

c) Ké tir khi du an khai thac, van hanh, viéc chuyén
nhugng cb phan, phan von gép dugce thuc hién theo quy
dinh cta phap luat vé doanh nghiép, phap luat turong tmg
v6i timg loai hinh to chirc kinh té ma khong phai dap timg
diéu kién quy dinh tai diém a va diém b Muc nay.

40.5. Viéc chuyen nhuong du an dau tu kinh doanh,
chuyen nhuong cb phan, phan vén gép trong t6 chire kinh
té theo quy dinh tai Muc 40.3 va Muc 40.4 CDNDT phai
dugce quy dinh tai hop déng.

Can cir quy dinh tai hop dong, nguoi c6 thim quyén xem
xét, chap thuan dé nghi chuyén nhuong du én dau tu kinh
doanh, chuyén nhugng c6 phén, phin vén g6p trong to
chire kinh té.

Truong hcrp chap thuan dé nghi chuyén nhuong, ngudi co
tham quyén giao bén moi thau ra sodt, stra ddi, bd sung
ndi dung hop ddng.

40.6. Truong hgp viéc chuyén nhuong du an, chuyén
nhuong cd phan, phan von g6p quy dinh tai Muc 40.3 hodc
40.4 CDNDT dan dén dleu chinh dy 4n dau tu thi sau khi
duge ngudi ¢ tham quyen chép thuan theo quy dinh tai
Muc 40.5 CDNDT, nha dau tu chuyén nhugmg hodc t6
chirc kinh té thuc hién thi tuc diéu chinh du 4n dau tu theo
quy dinh ctia phap luat vé dau tu va phap luat c6 lién quan
trude khi sira d6i, bd sung hop dong du an.
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40.7. Truong hop viéc chuyen nhuong du éan, chuyen
nhuong c6 phan, phan von gép theo quy dinh tai Muc 40.3
hoédc 40.4 CDNDT lam phat sinh nghia vu tai chinh dbi
v6i Nha nude theo quy dinh cua phap luat thi nha dau tu
tring thau, t6 chire kinh té do nha dau tu triing thau thanh
1ap phai thuc hién ddy di nghia vu tai chinh d6i voi Nha
nuac.

40.8. Nha dau tu tring thau, t6 chire kinh té do nha dau tu
tring thau thanh l4p c6 quyén gbp von, tang von diéu 18
dé thyc hién dy 4n dau tu kinh doanh khac (néu ¢6) nhung
khéng dugc lam anh huong . dén cac quyén va nghia vu da
cam két tai HSDT va hop dong du 4n.

40.9. Trong qua trinh thuc hién du an dau tu kinh doanh,
truomg hop ¢6 yéu cau phai diéu chinh dy 4n dau tu doi
va1 du an thudc dién chép thuan chu truong dau tu theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 76 cua Luat Dau thiu
(trtr truong hop quy dinh tai Muc 40.3 hodc 40.4 CDNDT)
hodc diéu chinh dy an dau tu doi véi du an khong thude
dién chap thuén chu truong dau tu dan den thay d6i noi
dung hop dong du an, ngudi ¢6 thim quyen giao bén moi
thau phoi hop véi co quan dang ky dau tu tai dia phuong
hudng din nha dau tu, t6 chirc kinh té do nha dau tur tring
thau thanh lap thuc hién tha tuc diéu chinh dy an déu tu
theo quy dinh cua phap luat vé dau tu, dong thoi giao bén
moi thiu yéu cdu nha dau tu cdp nhat, cam két bao dam
dap ung nang luc k¥ thuat, tai chinh dé thuc hién dy &n,
ra soat ngi dung hop dong dé sira dbi, bd sung sau khi du
4n dau tu duoc didu chinh.
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CHUONG II. BANG DU LIEU PAU THAU

Tén va dia chi cia bén mdi thau:

a) Tén bén moi thau: S& X4y dung tinh Hung Yén.

b) Pai dién: Ong Tran Quang Trién - Giam ddc.

- Dai dién theo uy quyén: Ong Luu Van Duong - Phé Gidm déc.

CDNDT 1.1 | c) Tén duodng, phd: Pudng Quang Truong.
d) Thanh phé: Phuong Phé Hién, tinh Hung Yén.
d) Sé dién thoai: 0221 3865 538
e) S6 fax: 0221 3865 538
g) Dia chi e-mail: soxd@hungyen.gov.vn
Téng von dau tu cua du an khoang: 8.048.492.618.000 dong
CDNDPT 1.2 | (Bang chit: Tam nghin khéng tram bon muoi tam ty, bon tram chin
muoi hai triéu sau tram mwoi tam nghin dong./.).
Yéu céu vé von cha sé hiru va vén vay ma nha dau tu phai huy
dong:
a) Von chu so hiru téi thiéu ma nha diu tu phai thu xép:
1.207.273.892.700 dong (Bang chit: Mot nghin hai tram linh bay
CDNDT 1.3 ty, hai t:‘:.‘im bay muoi ba tri¢u, tam tram chin muoi hai nghin bay
tram dong./.).
b) Tong gia tri von chi s& hiru va von vay nha dau tu c6 kha nang
thu xép t6i thiéu: 8.048.492.618.000 ddng (Bang chit: Tam nghin
khéng trdm bon muoi tém ty, bon tram chin muoi hai triéu, sdu
trdm muoi tam nghin dong./.).
Théng tin co ban cua dir an gdm:
a) Tén duy 4n; muc tiéu dau tu, quy mo dau tu cia dir an:
- Tén du an: Khu d6 thi méi Long Hung Land — Vin Giang — Khu
B.
CDNDPT 1.4 | - Muc tiéu ddu tu: Piu tu xay dung médt khu dé thi méi c6 kién

tric hién dai, khong gian chirc nang d6 thi phti hop, két cau ha ting
ddng bd hoan chinh véi cong trinh ha ting x4 héi, ha ting kinh té
dép (mg nhu cau nha & cho ngudi dan trong khu vuce, nguoi lao
dong trong cac khu cong nghiép va cac doi twong khac gép phan
6n dinh x4 hoi; lam dong lyc thiic ddy nhanh qua trinh phét trién
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kinh té xa hoi, nham thuc hién thf;.ng loi chién luge hién dai héa
cua xa Nghia Tru noi riéng va tinh Hung Yén néi chung.

- Quy mo dau tue:

a. Quy mo su dung dét cua du an khoang: 458.437 m?.
b. Quy mé dan sé khoang: 12.576 nguoi;
c. Quy md vé san ph.t:“lm, dich vu cung cép:

+ Dit & biét thu c6 dién tich 41.137,0m?, ting cao tbi da 03 tang,
mat d6 xay dung 60% va tong dién tich san xay dung du kién
58.928 m?;, Dat & lién ké c6 dién tich 121.011,0m? dé xuat xay
dung 80.525 m? tang cao ti da 04 tang, mat do xay dung 80% va
tong dién tich san xay dung du kién 257.681 m?; Pt & cao tang
thuong mai co dién tich 19.623,0m?, tang cao toi da 25 tang, mat
do xay dung 40%, sb cin ho du kién 2.198 cin ho va téng dién
tich san xay dung du kién 196.229 m?; Pt & cao tang nha & xa hoi
c6 dién tich 32.405,0m?, tang cao toi da 15 tang, mat d xay dung
40%, s6 can ho du kién 2.145 can ho va tong dién tich san xay
dung du kién 194.430m2.

+ Pat dich vu cong cong: Pat cong trinh thé thao c6 dién tich
5.098,0m>, tang cao tdi da 01 tang, mat do xay dung 30% va tong
dién tich san xay dung du kién 1.529m?; Pét céng trinh vin hoa
c6 dién tich 5.383,0m?, ting cao tdi da 03 tz"ing, mat do xay dung
40% va tong dién tich san xdy dung du kién 6.460m?; Dat cong
trinh y té c6 dién tich 1.382m?, ting cao t6i da 03 tang, mét d6 xdy
dung 40% va téng dién tich san xay dung du kién 1.658m?.

+ Pét thuong mai dich vu: Pit cong trinh thuong mai dich vu
01 c6 dién tich 1.988,0m?, tang cao toi da 03 tang, mat d6 xy dung
40% va tong dién tich san xdy dung du kién 2.386m?; Dat cong
trinh thuong mai dich vu 02 c6 dién tich 14.996,0m?, tang cao t6i
da 04 té'ing, mat d6 xay dung 80% va tong dién tich san xay dung
du kién 32.128m>.

+ Pét truomg hoc: Dat cong trinh nha tré, mau gido ¢ dién tich
7.978m?, ting cao t6i da 03 tang, mat do xay dung 40%, dy kién
647 hoc sinh va téng dién tich san xay dung du kién 9.574m?; Dt
cong trinh trudng tiéu hoc ¢6 dién tich 9.276,0m?, tang cao toi da
03 ting, mat do xay dung 40%, du kién 841 hoc sinh va téng dién
tich san xay dung du kién 11.131m?; Dét cong trinh truong THCS
¢6 dién tich 9.587,0m>, tang cao ti da 03 tang, mat do xdy dung

I e
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40%, du kién 711 hoc sinh va t("‘mg dién tich san xay dung du kién
11.504m?>.

+ Pét ha tang ky thuit c6 téng dién tich 3.731,0m?, ting cao toi
da 02 tang, mat do xay dung 40% va tdng dién tich san xay dung
dy kién 2.985m>

+ Xay dung ddng bo ha ting k¥ thuat, ha ting x4 héi tai dur an.
d. Co céu sir dung dat, mat do xdy dung, hé s6 st dung dat, ty 1&
) lwong cac loai nha ¢ cua du an:

Mat dp
Digntich | Tyl¢ | Tangcao |  xdy
TT Chire ning ; a tbi da dung
o) (%) (ting) | tbiada
(%)
1 | batdjch vy - cong cong 11.863 2,59
Dat dich vu - Céng cong -
0 ) e i 5.098 1 30
12 |2 = d"fh Y - Cong ong - 5.383 3 40
Vin hoa
1.3 | Dat dichvu- Y té 1.382 3 40
2 | Dét thuong mai - Dich vu 16.984 3,70
Dat thwong mai - Djch vu
2.1 DV.01) 1.988 3 40
Padt thwong mai - Dich vu
5 . ich vt
22 DV.02) 14.996 4 80
3 | Diéttruong hoc 26.841 5,85
3.1 | Nha tré - Mau gido 7.978 3 40
3.2 | Truomg tiéu hoc 9.276 3 40
3.3 | Trieong THCS 9.587 3 40
4 | Ditbiét thy 41.137 8,97 3 60
5 | Pit & cao ting 52.028 11,35
. . | Pét & cao ting - Nha & xa hoi
5.1 (OM-01) 12.083 15 40
Dit & cao ting - Nha & xa héi
52 :
(OM-02) 11.250 15 40
Dit & cao tang - Nha & x3 hoi
5 2
5.3 (OM-03) 9.072 15 40
Diét & cao tang - Nha & xa héi
4 - 62 2
5 (OM - 04) 19.623 5 40
6 | Dité lién ké 121.011 | 26,4 4 80
7 | Pét ha ting ky thuft 3.731 | 0,81 2 40
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Pit ciy xanh - Thé thao -
8 Miit nudre 83.562 18,32 1 5
9 | Pit giao thong, bii 5 xe 101.280 | 22,09

Téong cong 458.437 100

e. Quy mo dau tu xay dung cong trinh dy kién:

Pau tu dong bo céc cong trinh theo quy hoach chi tiét do nha
dAu tu dé xuét trén co s& tuan thu cac chi tiéu dd 4n diéu chinh quy
hoach phéan khu xdy dung ty 1é 1/2000 Khu d6 thi méi Long Hung
Land - Vin Giang - Khu B da dugc UBND tinh Hung Yén phé
duyét tai Quyét dinh sé 383/QD-UBND ngay 06/2/2024 trén quy
mé dat quy hoach thuc hién du 4n 1a 458.437 m?.

Dién tich dat xay dung nha & thdp tang: 162.148 m? (chiém
35,37%). Trong do:

+ Nha biét thu khoang 41.137 m? (ky hiéu 16 dat OM-06 va OM-
07) gdbm nhiéu 6 dat, mdi 6 dat dugc chia thanh nhiéu 16 dat ¢
chiéu rong tir 8,0m + 15,0m, chiéu dai tir 10,0m + 20,0m; téng s6
khoang 103 nha ¢ biét thu, mat d¢ xay dung t6i da 60%, chiéu cao
xdy dung toi da 03 tdng, cc cin ho biét thu c6 dién tich dét tir
160m2 tré 1én.

+ Nha lién ké khoang 121.011 m? (ky hiéu 16 dat OM-05, OM-
08, OM-09 dén OM-16) gdm nhiéu 6 dit, mdi 6 dat duoc chia
thanh nhiéu 16 dit c6 chiéu rong mét tién dién hinh 1a 6,0m, chiéu
dai tir 15,0m + 20,0m; tong s6 khoang 790 nha & lién ké, mat do
xdy dung 80%, chidu cao xdy dung téi da 04 tang, cac nha ¢ lién
ké c6 dién tich dat trung binh tir 96 + 250m?2.

- Dién tich dit xdy dung nha & cao tang: 52.028m? (chiém
11,35%). Trong do:

+ Pét ¢ cao tang thuong mai c6 dién tich 19.623,0m? (ky hiéu
16 dat OM-04); co tﬁng cao t6i da 25 tr:‘mg; mat do xay dung 40%;
tong dién tich san xdy dung dur kién 196.229m?, s6 can ho du kién
2.198 can hd, Chirc ning céc tang nhu sau: Tang ham du kién
41.208 m? (03 tang) lam bai db xe mat d6 xay dung 70%; tang 01
va 02 lam thuong mai dich vu, tng 03 bd tri van phong cho thué,
tir tAng 04 dén ting 25 1am ciin ho dé &, tong s6 cin hd dé & khoang
2.198 can (dién tich can h¢ binh quan 55m?).

+ DAt & cao tang nha ¢ xd héi c6 dién 32.405,0 m? (ky hiéu 16
diat OM-01 dén OM-03), c6 te"ing cao tbi da 15 tﬁng, mat do xay
dung 40%; tong dién tich san xdy dung du kién 194.430m2, s6 can
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hé du kién 2.145 cin hd; Chirc nang cac t@“mg nhur sau: Téng ham
du kién 12.962m? (01 tang) lam bai dd xe mat dd xay dung 40%;
tang 01 lam thuong mai dich vu, tng 02 b tri 1am bai db xe, tir
tang 03 dén tang 15 lam can ho dé &, tong s6 cin hé dé & khoang
2.145 cén (dién tich can hd binh quan 55m?).

* Luu y: Dién tich cde edn hé, nha & thap tang sé xde dinh chinh
xdc hon sau khi di dn dwoc cap tham quyén tham dinh thiét ké co
50, thiét ké ky thudt va thiét ké ban vé thi cong

- Pét dich vu cong cong c6 téng dién tich 11.863,0 m?, cu thé
nhu sau:

+ Pt cong trinh thé thao c6 dién tich 5.098,0 m? (ky hiéu 16 dat
CC.01), co téng cao t6i da 01 tang, mat do xay dung 30%, tong
dién tich san xay dung du kién 1.529m?;

+ Pét cong trinh viin héa ¢ dién tich 5.383,0 m? (ky hiéu 16 dat
CC.02), co tﬁng cao t6i da 03 téng, mat d6 xay dung 40%, tong
dién tich san xay dung dur kién 6.460 m?;

+ Pét cong trinh y té c6 dién tich 1.382 m? (ky hiéu 16 dat
CC.03), c6 tang cao toi da 03 ting, mat do xay dung 40%, tdng
dién tich san xay dung du kién 1.658m>.

- bat thuong mai dich vu co téng dién tich 16.984,0 m?, cu thé
nhu sau:

+ Dit cong trinh thuong mai dich vu ¢é dién tich 1.988,0 m? (ky
hiéu 16 dat DV.01); ¢6 tang cao t6i da 03 ting, mat do xay dung
40%; téng dién tich san xay dung du kién 2.386 m?>.

+ Dat cong trinh thuong mai dich vu ¢6 dién tich 14.996,0m?
(ky hiéu 16 dat DV.02), tang cao t6i da 04 tang, mat d6 xay dung
80%, tong dién tich san xay dung du kién 32.128 m>.

Pit truong hoc ¢co téong dién tich 26.841,0 m?, cu thé nhu sau:

+ Pét cong trinh nha tré, miu gido ¢6 dién tich 7.978 m? (ky
higu 1a 16 dat TMN) ¢4 tang cao t6i da 03 ting, mat do xay dung
40%, dy kién 647 hoc sinh, dién tich san xay dung du kién 9.574
m?2.

~ + Dat cong trinh trudng tiéu hoc ¢6 dién tich 9.276,0 m? (ky hiéu
16 dat TH); co téng cao toi da 03 tﬁng, mat d¢ xay dung 40%, du
kién 841 hoc sinh, dién tich san x4y dung dy kién 11.131 m>2.
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+ it cong trinh trudng THCS cé dién tich 9.587,0 m? (ky hiéu
16 dat THCS); tang cao t6i da 03 tang, mat dé xdy dung 40%, du
kién 711 hoc sinh, dién tich san xy dung du kién 11.504 m?.

- Pau tu xay dyng cong trinh céng cong (vin hoéa); giao thong,
ha tang k¥ thuat, cdy xanh, mit nudc, thé thao: Nha dau tu cé trach
nhiém xay dung cac hang muc cong trinh theo quy hoach phan khu
xdy dung dugc phé duyét; ban giao lai phan dat xay dung cong
trinh céng cong (viin hoa); giao théng, ha tang k§ thuat, cay xanh,
mat nudc, thé thao cho chinh quyén dia phuong quan ly sau khi
dau tu xiy dung dé c6 ké hoach dau tu phuc vu céng cong phuc
vu nhu cau ctia nguoi dan theo quy dinh ctia phap luét.

b) So bd vé chi phi thuc hién du an khoang: 8.048.492.618.000
dong (Bang chit: Tam nghin khéng trdm bon muoi tam 1y, bon
tram chin muoi hai triéu, sau tram muwoi tam nghin dc}:ng./.l), trong
do:

+ Chi phi giai phong mit bang (tam tinh): 311.065.038.000 dong.
+ Chi phi xay dung: 6.136.748.647.000 di:‘mg.

+ Chi phi thiét bi: 660.703.156.000 dong.

+ Chi phi quan ly du 4n: 37.990.750.000 dong.

+ Chi phi tu van dau tu xdy dung: 102.658.507.000 déng.

+ Chi phi khéc: 254.492.280.000 dong.

+ Chi phi du phong: 544.834.240.000 dong.

¢) Dia diém thuc hién du 4n: Tai khu dit cé dién tich khoang
458.437 m* trén dia ban xa Nghia Try, tinh Hung Yén. Vi tri khu
dat: Phia Béc giap xa Ctru Cao (nay la x4 Phung Cong) (Khu dé
thi Pai An); phia Nam giap duong vanh dai 3,5; phia Pong giap
xa Nghia Tru; phia Ty gidp duong bén cao toc Ha Noi - Hai
Phong (vi tri khu dat da duge UBND tinh phé duyét quy hoach
diéu chinh phan khu xay dung ty 1& 1/2000 Khu d6 thi méi Long
Hung Land - Vin Giang - Khu B tai Quyét dinh s6 383/QD-UBND
ngay 06/02/2024).

d) Muc dich sir dung dat; Hién trang sir dung dét (néu co):

- Muc dich sir dung dat: phu hop véi Quyét dinh sé 383/Qb-
UBND ngay 06/2/2024 ciia UBND tinh Hung Yén vé viéce phé
duyét do an diéu chinh quy hoach phén khu xay dung ty 18 1/2000
khu d6 thi méi Long Hung Land — Van Giang — Khu B trén dia
ban xi Nghia Tru, tinh Hung Yén va Quyét dinh chap thuan chu
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truong dau tu s6 48/QD-UBND ngay 25/11/2025 ciia UBND tinh
Hung Yeén.
- Hién trang sur dung dat:

Co cau sir dung dét hién trang chi yéu la dat néng nghiép (trong lua,
cdy 4n qua, cdy nong nghiép, cdy ldu nam, hoa mau, nudi tréng thuy
san...), chiém khoang 36.68%. Ngoai ra, c6 khodng 5.99% 1a khu vue
dan cu hién hiru, bao gdm céc cong trinh nha &, céng cong, thuong mai
dich vu, y té. van hoa, khu di tich va khu cay xanh sur dung cong cong,
dat ha tang ky thuat khac; dét san xuét cong nghiép, kho bai chiém
1,90%: Con lai la giao théng, mat nudc va dat khac...

STT Chire néing sir dung d4t D"(f’:at)“’h ?,’2)"'
1 | Pat nhém nha ¢ 9,51 2,14
2 | Pat lang x6m, d4n cu néng thon 18,52 4,17
3 |Patyté 1,01 0,23
4 | Pt van hoa 0,13 0,03
5 | bat cay xanh su dung cong cong 9,64 2,17
6 | Pat san xuat cong nghiép, kho bai 8.46 1,90
7 | Pat khu dich vu 5,64 1,27
8 | Pat di tich, ton gido 0,56 0,12
9 | Pat nghia trang 2,68 0,60
10 | Pat san xuat néng nghiép 153,51 34,53
11 | Pat chua sir dung 83,82 | 18,85
12 | Dat ha tang khéc 0,13 0,03
13 | Pat nudi trong thuy san 9,55 2,15
14 | Séng, sudi, kénh, rach 54,46 | 12,25
15 | Ho, ao, dam 5,49 1,24
16 | Puong giao thong 81,43 18,32
Tong 444,55 | 100,00

d) Dién tich khu dat thuc hién du an: khoang 458.437 m?2.

e) Céc chi tiéu quy hoach: phu hop véi Quyét dinh s6 383/QP-
UBND ngay 06/2/2024 cia UBND tinh Hung Yén vé viéc phé
duyét do an diéu chinh quy hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2000
khu doé thi méi Long Hung Land — Van Giang — Khu B trén dia
ban xa Nghia Truy, tinh Hung Yén va Quyét dinh chap thuan chu
truong dau tu sé 48/QD-UBND ngay 25/11/2025 cia UBND tinh
Hung Yén.

g) Thoi han, tién d6 thuc hién du an:
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- Thoi han hoat déng ciia dy an: 50 nam ké tir ngdy co quan c6
thdm quyén chip thuén nha déu tu du 4n.

- Tién dg thyc hién duw an:

gl. Tién d6 goép vén va tién do du kién huy dong von:

- Vén gép ctia nha dau tu thuc hién du én: téi thidu bing 15%
tong von ddu tu, thuc hién gép vén trong vong 60 thang ké tir ngay
dugc co quan ¢ tham quyén chip thuan nha dau tu du 4n.

- Vén vay tin dung va v6n huy déng hop phép khéc: ti da 85%
tong vén dau tu, thue hién trong vong 60 thang ké tir ngay duoc
co quan co tham quyén chép thuan nha dau tu du 4n.

g2. Tién d xay dung co ban va dua cong trinh vao khai thac
van hanh:

Tién d6 dau tu: Hoan thanh dy 4n trong thot han 60 thang (05
nam) ké tir ngay duoc co quan c6 thim quyén chap thuén nha dau
tu du an:

- Thang thir 01 + thang thir 21: Hoan thién cac thu tuc phap ly,
tién hanh dén bu, giai phong mit bang, hoan thién céc thu tuc vé
dét dai;

- Thang thir 16 - thang thir 21: Tién hanh thuc hién céc tha tuc
theo quy dinh ctia phap luit vé xay dung, phong chay chira chay,
moi trudng va cac quy dinh khéc ¢6 lién quan;

- Thang thir 22 + thang thir 57: Pau tu xay dung hoan thanh hé
théng cong trinh ha ting k§ thuét va céc cong trinh kién triic thude
du 4n theo quy dinh chi tiét duoc cép c6 thim quyén phé duyét;

- Thang thir 58 + thang thir 60: Hoan thién tat ca cac hang muc,
t6 chirc nghiém thu, ban giao dua céc cong trinh vao st dung theo
quy dinh va dua toan bé du éan vao hoat dong;

h) Tén bén mai thau: S& Xay dung tinh Hung Yén.
i) Hinh thirc va phuong thirc lua chon nha dau tu: Pau thdu rong
rii quoc té, mot giai doan mét thi ho so.

k) Thoi gian bét dau t6 chire lya chon nha dau tu: Quy 1/2026.

l) Gid tri clia tai san gin lién véi dat (truong hop bén tai san) hodic
gid tri con lai cua tai san (truong hop tai san bi pha d&, huy bo) doi
voi dy an ddu tu du kién trién khai trén quy dét c6 tai san gén lién
véi dat va xéc dinh duoc gia tri cua tai san trudc thoi diém lap
HSMT (néu ¢6): Chua xéc dinh.
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CDNDT 3.5

Ké tir ngay phat hanh HSMT, nha déau tu tham du thau khong c6
c0 phan hodc phan von gop vaéi nha thau tu van sau day:

- Tu van lap HSMT, danh gia HSDT: Céng ty ¢6 phan tu van quan
ly thiét ké xay dung s6 18.

+ Dia chi tru s& chinh: s6 79 ngd 454 Minh Khai, phuong Vinh
Tuy, thanh phd Ha Nai.

+ VPGD: Téng 3 Téa nha UDIC Riverside 1, s6 122 phd Vinh
Tuy, phwong Vinh Hung, thanh ph6é Ha Noi.

- Tu van tham dinh HSMT, két qua lva chon nha dau tu:

+ Pia chi tru so chinh:

CDNDT 5.2

Thoi han nha dau tur gui van ban dé nghi lam r6 l1a 15 ngay trudc
ngay c6 thoi diém déng thau.

CDNDT 5.3
(b)

Hoi nghi tién dau thau: sé khong dugc t6 chirc.

CDNDT 5.4

Thoi han dang tai van ban lam rd HSMT la 02 ngay truée ngay c6
thoi diém dong thau.

CDNDT 6.1

Bén moi thau: sé khong t6 chire khao séat hién truong.

CDNDT 7.2

Thot han dang tai quyet dinh stra d6i HSMT la 25 ngay trudc ngay
¢6 thoi diém dong thau.

CDNDT 9

Ngoén ngtr cua HSDT:

Pbi véi dau thau quéc té:

HSDT, céc thu tir va tai liéu lién quan qén HSDT trao dbi gitra nha
dau tu vm bén moi thau dugc viet bang: Nha dau tu ¢6 the lya

chon tiéng Anh hoac tleng Viét dé 1ap HSDT cin cif vao ndi dung
ctia ban HSMT bang tiéng Anh

Céac tai liéu va tur liéu bé tro trong HSDT coé thé duoc viét bi‘mg
ngoén ngir khac dong thoi kém theo ban dich sang: Ngon ngtr ma
nha dau tu lya chon dé 1ap HSDT. Truong hop thiéu ban dich, néu
can thiét, bén moi thau c6 thé yéu cau nha dau tu giri bd sung.

CDNDT 10.3

Nha dau tu phai nép ciing véi HSDT cac tai liéu sau day: khéng
ap dung.

CDNDPT 12.1

Tai liéu chimg minh tu cach hop 1€ cia nha dau tu:

a) Doi véi nha dau tu doc lap, nha dau tu cung cap ban chup cua
mot trong céc tai liéu sau day dé chimg minh tu cach hop 1é: Giay
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chimg nhan ding ky doanh nghiép hoac quyeét dinh thanh 1ap hoac
tai liéu c6 gid tri tuong duong do co quan c6 tham quyén cap doi
v6i nha dau tu trong nudc; tai liéu chimg minh dang ky thanh lap,
hoat dong theo phap luat nudc ngoai déi voi nha dau tu nudce
ngoai.

b) Di véi nha dau tu lién danh, nha dau tu cung cip céc tai liéu
sau day:

- C4c tai liéu néu tai diém a Muc nay déi voi tung thanh vién lién
danh;

- Vén ban thoa thuén lién danh gilra céc thanh vién theo Mau sb
03 tai Chuong IV — Biéu mau du thau.

CDNDT
12.2

(a)

Pong tién dung dé danh gia: Pong Viét Nam.

Truong hop trong sb cac df“mg tién khdng co Df‘ing Viét Nam thi
HSMT phai quy dinh vé dong tién quy doi, thoi diém va can cir
xac dinh ty gia quy doi nhu sau:

- Dng tién quy doi 1a: Pong Viét Nam.

- Thoi diém xac dinh ty gid quy doi 1a: ngay HSMT dugc phat
hanh trén H¢ thong mang dau thau quodc gia.

- Cin ctr x4c dinh ty gia quy doi:

Viée quy ddi duge ap dung ty gia mua vao do ngan hang thuong
mai Co6 phan Ngoai thuong Viét Nam (VCB) cong bo.

CDNDT
123

Nha dau tu phai nép ciing véi HSDT céc tai liéu sau day: khong
ap dung.

CDNDT 13

Thanh phan dé xuat ve k¥ thudt cia nha dau tu gom nodi dung dé
xuat vé phuong an dau tu kinh doanh:

1. Vé ky thuat

a) Thuyét minh vé su phu hop cia phuong an dau tu cong trinh du
an (gém pham vi, quy md, so bd tong chi phi thuc hién dy an, thoi
gian, tién do, so do to chuce khong gian va kién tric, canh quan
dam bao dong bd véi tong thé cong trinh) véi quy hoach dugc cap
c6 thim quyén phé duyét theo quy dinh cua phép luat vé quy
hoach, xay dung, quan ly nganh, linh vuc va phap luat c6 lién quan;

b) Thuyet minh vé tinh kha thi cua giai phap ung dung cong nghé
(néu c6), phuong 4n chuyén giao cong nghé (néu co);

¢) Thuyét minh vé sy phu hop véi didu kién dau tu kinh doanh
theo quy dinh cua phap ludt vé dau tu, phép luat quan ly nganh,
linh vuc (néu cd); phuong an t6 chirc van hanh, kinh doanh;
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d) Thuyét minh vé su dong bé ciia hé théng ha tang k¥ thuat, ha
ting xa hoi voi nha & theo quy dinh cia phap ludt vé xay dung,
quan ly do thi, nha & dé xay dung mai hodc cai tao, chinh trang d6
thi; vé su pht hop clia phuong én dau tu do nha dau tu dé xut véi
chuong trinh, ké hoach phat trién nha &;

2. Vé xa hoi

a) Thuyét minh vé phuong 4n, chi phi giai phéng mit bing, béi
thuong, ho tre, tai dinh cu theo quy dinh ctia phap luat ve dat dai
(néu co).

Nha dau tu phai cam két trong HSDT viéc tmg von dé thuc hién
giai phong mit bing, boi thuong, ho trg, tdi dinh cu theo yéu cau
trong HSMT ctia co quan c6 tham quyén trén co s phuong an boi
thuong, hé trg tai dinh cu duge phé duyét theo quy dinh ctia phap
ludt vé dét dai;

b) Thuyét minh vé kha ning déng gép phiic loi x4 héi cho ngudi
lao dong tai dia phuong thong qua viéc sur dung lao dong tai dia
phuong, dao tao ngudn nhan luc, mirc thu nhap binh quan va tde
d6 tang thu nhip binh quan; hoat dong trg gitp xi hoi cho ddi
tugng bao trg xa hdi hodc cac hoat dong phuc lgi xa hoi khac ma
nha dau tur déng gop cho dia phurong, phit hop véi nhu cau cua dia
phuong noi thue hién du an;

¢) Du 4n dau tu du kién trién khai trén quy dat c6 tai san géin lién
véi dat, viéc ban tai san gén lién véi dat cho nha dau tu hogc nha
dau tu phai hoan tra gia tri con lai cta tai san gan lién véi dat theo
quy dinh ctia phap luat vé quan ly, sir dung tai san cong phai duge
quy dinh trong HSMT.

Nha dau tu phai cam két trong HSDT viéc n(}p s tién voi gid tri
cua tai san dugc xac dinh tai HSMT. Gia tri nay doc 1ap v6i nghia
vu nop ngén sach nha nude nha dAu tu dé xuét trong HSDT, nghia
vu ndp tién sir dung dat tién thué dat va cac nghia vu tai chinh
khac ctia nha dau tu déi voi ngan sach nha nudc theo quy dinh cua
phap luat.

3. Vé méi trudong

a) Thuyét minh vé chi tiéu str dung dat, hé s6 su dung dét theo quy

dinh cua phép luat vé dat dai, xay dung; yéu cau vé viéc sir dung
tai nguyén theo quy dinh cua phap luat;

b) Giai phap bao vé va giam thiéu tac dong x4u téi mdi truong, tiét
kiém nang lugng (néu co).

CDNDT 14.1

a) Thanh phan dé xuat vé tai chinh ctia nha dau tu gdbm: Ty 1& ndp
ngan sach nha nudc.
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b) Gia tri, ty 1¢ quy dinh tai diém a Muc nay doc lap v6i nghia vu
ctia nha dau tu déi véi ngan sach nha nude theo quy dinh ctia phép
luat.

CDNDT 15.1

Péng tién du thau 1a: Pong Viét Nam (VND), D6 la My (USD).

CDNDT 16.1

a) Hinh thirc bao dam du thau: Nop thu bao lanh cia to chic tin
dung hodc chi nhanh ngén hang nudc ngoal dugc thanh lap theo
phéap luat Viét Nam. Nha dau tu duge ndp thu bao lanh dé bao dam
trach nhiém khi tham du thdu. Thu bao lanh phai dugc lap theo
Méu sb 09 Chuong IV - Biéu mau du thau hodc theo mét hinh thire
khac tuong tu nhung phai bao gbm day du cac ndi dung co ban
clia béo lanh dy thau.

b) Gia tri bao dam du thau la: 80.484.920.000 dong (Bang chit:
Tém mueoi ty bon trdm tam muoi tu triéu chin tram hai muoi nghin
dong./.).

¢) Théi han hiéu luc cia bao dam dy thau 1a 120 ngay ké tir ngay
c6 thoi diém déng thau.

CDNDT 16.4

Bén moi thau c6 trach nhiém hoan tra hodc giai toa bao dam du
thau cua nha dau tu khong dugce lua chon trong thoi han 14 ngay
ké tir ngay két qua lya chon nha dau tu dugc phé duyét.

Truong hop nha dau tu tir chbi gia han hiéu luc cua bao dam dy
thau khi bén moi thau yéu cau do gia han thoi gian ¢6 hiéu luc cia
HSDT thi bén ma&i thau phai hoan tra hodc giai téa bao dam du
thiu cho nha dau tu trong thoi han 14 ngay ké tir ngay bén moi
thau nhéan dugc vin ban tir chbi gia han.

CDNDT 17.1

Thoi gian ¢6 hiéu luc cua HSDT la 90 ngay ké tir ngay c6 thoi
diém dong thau.

CDNDT 18.1

S6 lugng ban chup HSDT la: 03 ban chup va 01 thiét bi luru trir

dir liéu (USB, bao gom bang tinh toan so bo téng chi phi thue hién
du an, dinh dang file excel).

CDNDT 20.1

a) Thoi diém doéng thau la: thoi diém quy dinh tai Thong bao mai
thau dy 4n ding tai trén Hé thong mang diu thau quéc gia.

b) HSMT c6 mifc gia ban (bao gém cé thué) la: 30.000.000 dong
(Bang chir: Ba muoi triéu dong./.).

CDNDT 24.1

Thoi han nha dau tr duge phép chii dong gii tai lidu den bén moi
thdu dé 1am rd vé tu cach hop I¢, nang luc la 03 ngay ké tior ngay
¢6 thdi diém déng thau.
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CDNDT 27.1

Thoi diém mé HSDT la: thoi diém quy dinh tai Thong bdo moi
thau du an dang tai trén Hé thong mang dau thau quoc gia tai dia
diém mo thau theo dia chi nhu sau:

- S& Xay dung tinh Hung Yén
- Tén dudng, pho: Puong Quang Truong, phudong Phé Hién
- Thanh phé: tinh Hung Yén

CDNDT
28.1

a) HSDT dugc danh gia theo thang diém 1.000, trong doé diém tong
hop duge xay dung trén co s& két hop gitra diém nang luc, diém
phuong 4n dau tu kinh doanh va diém hiéu qua sir dung dét, bao
dam tong ty trong 1a 100%, trong do:

- Diém nang luc: 300 diém.
- Piém phuong 4n dau tu kinh doanh: 300 diém.
- Biém hiéu qua sir dung dat: 400 diém.

b) Déi véi truong hop bo sung tiéu chuéan vé sb lugng t6i thiéu
cong trinh cong cong khong ¢6 muc dich kinh doanh cén cir danh
muc du 4n, cong trinh can dau tu cia dia phuong noi thuc hién du
an hoéac gia tri t6i thiéu cia hoat dong trg giup xa héi hoac hoat
dong phc loi xa hoi khac danh cho dbi tugng bao trg xa héi, dugc
xac dinh theo gia tri bang tién hodc s6 lugng ngudi dugc hd tro
cin ctr danh sach déi tuong bao trg x3 hdi hodc hoat dong tro gitp
xd hoi cua dia phuong noi thuc hién du, diém cua tiéu chuan 4p
dung bo sung theo ty trong ctia diém hiéu qua sur dung dét duoc
xac dinh nhu sau:

- Diém tiéu chuan dugc ap dung bo sung chiém ty trong: Khéng
ap dung.

- Diém tiéu chuan dugc 4p dung bo sung: Khéng ap dung.

CDNDT 29.1

Viéc sura 161 duge thuce hién trén co s& cac nguyén tac sau day:

a) Ldi s6 hoc gdm nhimg 16i do thuc hién céc phép tinh cong, trir,
nhan, chia khong chinh xac khi tinh toan gia hang hoa, dich vu
hodc gia tri ndp ngan sach nha nudc hodc cac tiéu chuan, tiéu chi
tai chinh khac.

b) L3i nham don vi:

- L3i nham don vi tinh: stra lai cho phu hop véi yéu cdu néu trong
HSMT;

- Lor nham don vi: st dung dau “,” (ddu phay) thay cho déau “.”
(dau chdm) va nguoc lai thi dchrc sta lai cho phu hop theo cach
viét ciia Viét Nam.
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¢) Cac 16i khéc:

- Néu c6 su khéc biét giira con s6 va chir viét thi lay chir viét lam
co sO phap ly cho viéc stra 16i. Néu chir viét sai thi lay con s6 sau
khi stra 161 theo quy dinh tai Muc nay lam co s¢ phap ly;

- Néu ¢6 su khéc biét gifra nhimg ndi dung thudc dé xuat vé k¥
thuét va ndi dung thudc dé xuat vé tai chinh thi néi dung thude de
xuat vé k¥ thuat sé la co s& cho viéc sua 161.

CDNDT 29.2

Cac ndi dung hi€u chinh sai Iéch phai dam bao tuan thu theo quy
dinh quy hoach ty 1€ 1/2000 dugc duyét va chu truong dau tu du
an; ty 1€ sai léch khong vugt qua 10%.

CDNDT 30.2

Tai lidu chimg minh: Céc tai liéu lién quan dén cong nghé nhu ban
mé ta chi tiét cong nghé, bao g6m tinh ning, cong dung va loi ich,
gidy phép s& hiru tri tué (néu cd), va cac théng tin khac vé cong
nghé s& dugc chuyén giao.

CDNDT 36.1

a) Hinh thirc bao dam thuc hién hop dong:

Nha dau tu duge ndp thu bao lanh dé bao dam trach nhiém thuc
hién hop dfmg Thu bao lanh thyc hién hop dfmg dugc lap theo
Mau s6 14 Phan 3 — - Du thao hop dong va Bleu mau hgp dong cua
HSMT hoic mdt mau khac nhung phai gom day du cac ndi dung
co ban ctia bao dam thuc hién hop dong duge ngudi ¢ tham quyén
chap thuan

b) Gia tri bao dam thurc hién hop dong 12 160.969.852.000 dong
(Bﬁng chit: Mot tram sau muoi ty chin tram sau muoi chin triéu
tdm tram ndm muoi hai nghin dong./).

¢) Bao dam thuc hién hop dong c6 hiéu lyc 1a 1.825 ngay ké tir

ngay hop dong duge ky chinh thirc cho dén ngay chdm dit hop
dong.

CDNDT 36.2

Thoi han hoan tra bao dam thyc hién hop dong: Bén moi thau sé
hoan tra bao dé}m thuc hjén hop déng cho nha dau tu khong cham
hon 30 ngay ké tir khi ket thic hop dong.

CDNDT 37

Dia chi nhan don kién nghi:

a) Dia chi ctia bén moi thau: S¢ Xay dung tinh Hung Yén. Pia chi:
Puodng Quang Truong, phuong Phé Hién, tinh Hung Yén. Dién
thoai: 0221 3865 538; Fax: 02213 865 538.

b) Pia chi ctia ngudi ¢6 tham quyén: UBND tinh Hung Yén. Dia
chi: S6 10 dudong Chiia Chudng, phudomg Phé Hién, tinh Hung Yén.
Dién thoai: 0221.3863823, 0221.3864436; Fax: (0221) 3863932.
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¢) Dia chi ctia b6 phan thudng truc giup viée cuia Hoi dong tu van:
S¢ Tai chinh tinh Hung Yén. Dia chi: S6 535, duong Nguyén Vin
Linh, phuong Phé Hién, tinh Hung Yén. Dién thoai: 03213 863
445; Fax: 0221.3865.132.

CDNDT 39.2

Tham quyén giam sat hoat dong dau thau lva chon nha dau tu la:
Chu tich Uy ban nhan dén cép tinh chil tri, té chirc gidm sét hoat
dong dau thau lya chon nha dau tu. 8¢ Tai chinh chiu trach nhi¢m
gitp Chu tich Uy ban nhéan dan tinh t6 chirc giam sat hoat dong
dau thau lwa chon nha dau tu tai dia phuong minh.




49

CHUONG III. PANH GIA HO SO DU THAU

Muc 1. Kiém tra va danh gia tinh hop 1é cia HSDT
1.1. Kiém tra tinh hop 1é cia HSDT
a) Kiém tra s6 lugng ban gbc, ban chyp HSDT;

b) Kiém tra céc.thi'mh phé’in cua HSDT, bao gt;)m: Pon du thz:'lu, thoa thuan
lién danh (néu c6), gidy Uy quyén ky don du thau (néu c6); bao dam du thau; tai
liéu chirng minh tu cach hop 1€ ctia nguoi ky don du thau (neu c0); tai ligu chimg
minh tu cach hop 1€, nang luc cua nha dau tu; ndi dung de xuét vé phuong an dau
tr kinh doanh; néi dung dé xuét vé hiéu qua sir dung dét; cic thanh phan khéc
thudéc HSDT theo quy dinh tai Muc 10 CDNDT;

c) Kiém tra su théng nhat néi dung giita ban goc va ban chup dé phuc vu
qua trinh danh gia chi tiét HSDT.
1.2. Danh gia tinh hop 1€ ciia HSDT

HSDT ctia nha dau tu dugc dénh gia la hop 1é khi dép (mg day du cac diéu
kién sau day:

a) Co ban goc HSDT:

b) C6 don du thau hop 1€, duoc dai dién hQ‘p phap cua nha dau tu ky tén,
dong dau (néu c6) theo yéu cau cia HSMT. Déi véi nha dau tu lién danh, don du
thau phai do dai dién hop phap cia timg thanh vién lién danh hodc thanh vién
dugc phan cong thay mit lién danh ky don du thau theo phan cong trach nhiém
trong vin ban thoa thuan lién danh ky tén, dong dau (néu c6).

Pon du thau dugc coi 1a khéng hop 1& néu thuée mét trong céc truong hop
sau:

- Khong dugc dai dién hop phap cua nha dau tur ky tén, dong dau (néu cb),
khong duoc dai dién hop phap cua tirng thanh vién lién danh hoac thanh vién dugce
phén céng thay mit lién danh ky don dy thau theo phan cong trach nhiém trong
van ban théa thuan lién danh ky tén, déng diu (néu cd) dbi véi truong hop lién
danh;

- Pugc ky trude khi bén moi thau phat hanh HSMT, ky trudc khi cd gidy
uy quyén ky don dy thau (néu cd), ky trudce khi ky thoa thuan lién danh doi véi
truong hop lién danh;

- Kém theo diéu kién géy bét loi cho co quan ¢6 thim quyén, bén mdi thau
hodc bo sét cdc ndi dung quan trong néu trong Mau don dy thau din dén khéng
bao dam toan b trach nhiém va cam két ctia nha dau tu trong qua trinh dy thau
va thuc hién hop déng néu duge cong nhan tring thau.

¢) Thoi han hiéu luc cia HSDT dép ung yéu cau theo quy dinh tai Muc 17
CDNDT;
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~ d)Nha dau tu khong c6 tén trong hai hodc nhiéu HSDT vdi tu cach 1a nha
dau tu doc 1ap hodc thanh vién trong lién danh;

d) C6 bao dam du thau véi gié tri va thoi han hiu lye dap tmg yéu cau theo
quy dinh tai Muc 16.1 CDNDT. Bao dam du thau dugc coi la khong hop 1€ néu
thudc mat trong céc trurong hop sau:

- Khdng phai 1a ban gbe va khéng duoc dai dién hop phép ctia to chirc tin
dung trong nude, chi nhanh ngén hang nudéc ngoai, doanh nghiép bao hiém phi
nhan tho trong nude, chi nhanh doanh nghiép bao hiém phi nhan tho nuéc ngoai
duogc thanh 14p theo phap luat Viét Nam ky tén, dong dau (néu cé);

- Pugce ky trude khi bén moi thdu phéat hanh HSMT, ky trude khi cé gidy
uy quyén ky thu bao lanh-du thau (néu ¢6), ky truée khi ky thoa thuan lién danh
ddi véi truong hop lién danh;

- C6 gi trj bao lanh thép hon, thoi han ¢6 hiéu luc ngén hon so véi yéu ciu
cua HSMT; tén, dia chi cua don vi thu hudng bao 1anh khéng ding theo yéu cau
cua HSMT;

- Kém theo diéu kién gay bat loi cho bén moi thau; bo s6t nodi dung quan
trong néu trong Mau thu bao lanh du thau dan dén khong bao dam toan bd trach
nhiém cua nha dau tu trong qua trinh tham du thiu hodc dan dén bén moi thau
khéng thu dugc gia tri bao dam du thau trong céac trudong hop quy dinh tai khoan
9 Piéu 14 cua Luat Dau thau;

e) Truong hop lién danh, c6 thoa thuén lién danh hop 1€, dugce dai dién hop
phap cua tu’ng thanh vién lién danh ky tén, dong dau (néu c6). Théa thuan lién
danh phai néu rd trach nhiém cua thanh vién dimg dau lién danh va trach nhi¢m
chung, trach nhi¢m riéng cua timg thanh vién lién danh theo Mau sb 03 Chuong
[V — Biéu méu duy thau;

g) Nha dau tu khong dang trong thoi gian bi cam tham du thau theo quy
dinh cua phap luét vé dau thau;

h) Nha dau tu bao dam tu cach hop 1€ theo quy dinh tai Myc 3 CDNDT.

Nha dau tu ¢6 HSDT dugc coi la “Hop 1&” khi tat ca diéu kién duoc danh
gia la “Pap ung”. HSDT cua nha dau tu duoc coi 1a “Khéng hop 18” khi bat ky
mot diéu kién duoc danh gia 1a “Khong dap tmg” va khi d6, HSDT cua nha dau
tu sé bi loai. Nha dau tu c6 HSDT hop 1é duge xem xét, danh gia bude tiép theo.

Muc 2. Panh gia vé ning lye
2.1. Phuwong phap danh gia
2.1.1. Viéc danh gia vé nang luc sir dung phuong phap chim diém.

Piém toi thleu cua tiéu chuan, tiéu chuan chi tiét vé nang luc khéng thép
hon 60% diém t6i da ctia tiéu chuén do.

Piém t6i thiéu cua timg tiéu chi vé nang luc 1a 60% diém t6i da cua tiéu chi
do.
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2.1.2. Pbi véi nha dau tu lién danh:

a) V6n chi s& hiru cia nha dau tu lién danh bang tng vén chu sé hitu cua
cac thanh vién lién danh, timg thanh vién lién danh phai d4p {mg yéu cau tuong
{mg v&i phan gép von chi s& hiru theo thoa thudn lién danh. Nha dau tu dimg dau
lién danh phai c6 ty 1¢ gop von chu s hiru t6i thiéu 1a 30%, timg thanh vién lién
danh c6 ty 1é gop von chi sé hiru téi thiéu 1a 15%;

b) Vén vay cuia nha dau tr lién danh bang tong von vay cua cac thanh vién
lién danh;

2.2. Tiéu chuén danh gia

Viéc danh gia vé ning lyc ciia nha dau tu gom nang lyc tai chinh, kha néng
thu xép von dugce thyc hién theo Bang so 01 dudi day:
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Ghi chu:

* P6i voi du 4n xay dung nha & xa hdi, nha & cho luc luong vii trang nhan
dan, thang diém, diém va tiéu chi dénh gia thuc hién theo quy dinh cua phap luat
vé nha d.

(1) Bén moi thau, té chuyén gia quy dinh chi tiét thang diém danh gia dm
vai timg tiéu chi va cach thire quy doi dé tinh diém chi tiét can cir diém toi da, toi
thiéu cla ting tiéu chi (neu can thlet)

(2) Yéu cau vé von chu s hitu duge xéc dinh trén co so téng vén dau tu
( gom so bo tong chi phi thuc hién du 4n, chi phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu
(néu c6) va chi phi khéc theo quy dinh ctia phép ludt quan 1y nganh, linh vuc (néu
co).

a) Péi véi du an dau tu dau tur 6 sir dung dét 13 du an kinh doanh bit dong
san, von chi s& hitu cua nha dau tu theo quy dinh tai Piéu 6 Nghi dinh S0
96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mét
s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san, dugc xac dinh cédn cr vao:

- Két qua béo céo tai chinh hogc két qua bao cdo ddi véi khoan muc vén
cht so hitu da duogc kiém toan thuc hién trong nam; truong hop khong co két qua
bao cao tai chinh hodc két qua bao cdo dbi véi khoan muc vdn chi sé hitu da duoc
kiém toan thuc hién trong nam thi dung két qua bao céo tai chinh hoic két qua
bao cdo dbi véi khoan muc von chu so hitu da duge kiém toan cua nam lién trude
theo quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép, phap luat vé kiém toén, phap luat
vé ké toan;

- Déi v6i doanh nghiép thanh 1ap va hoat dong chua du 12 thang thi von
chu s& hitu duge xac dinh theo von diéu 1é da gop theo quy dinh ctia phap luat vé
doanh nghiép.

- Truong hop Nghi dinh sd 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat déng san dugce
stra d6i, bo sung, thay thé thi vdn chii s¢ hitu ciia nha dau tr duge xac dinh theo
quy dinh tai van ban sira doi, b sung, thay thé.

b) Truong hop tai cung mot thoi diém nha dau tur tham gia dau tu nhiéu du
an va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (neu c6), nha dau tr ké khai danh
sach cac du an dang duoc dau tu va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac, bao
dam dép Ung du toan bd s6 von chi sé hiru nha dau tu cam két thuc hién cho tét
ca cac dy an va khoan dau tu tai chinh dai han khac theo quy dinh.

Tai thai diém ky két hop dong dur an, nha dau tu tring thau c6 tréch nhiém
ndp cho co quan cé tham quyén cac tai liéu chimg minh nang luc tai chinh.
Nha dau tu phai ké khai thong tin, cung cap cac tai ligu ve nang lyc tai

chinh theo Mau 50 06 Chuong 1V — Biéu ‘mau dy thau va cung cap cam két vé
viéc huy déng vén chi s& hiru theo Mau sb 07 Chuong IV — Biéu mau dur thau.

Céc nha dau tr sau day khéng phai chimg minh kha nang thu xép vén chu
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so hiru: doanh nghi¢p khoa hoc va cong nghe, doanh nghiép khai nghi€p sang tao;

trung tam dcn mdi séng tao, td chire hd tro khéi nghiép séng tao theo quy dinh cta
phap luét vé khoa hoc, cong nghe va d6i méi sang tao; co s& vom tao cong nghé
cao, wom tao doanh nghiép cdng nghé cao, doanh nghiép cong nghé cao, doanh
nghiép thanh 1ap mai tur du én dau tu san xue’it san pham c6ng nghé cao theo quy
dinh cua phép luat vé cong nghé cao.

(3) Nha dau tu - phai cung cap cam két huy dong vén vay theo Mau s6 07
Chuong IV - Biéu mau du thau. Nha dau tu nop kém theo vin ban cam két cung
cap tai chinh cua ngan hang hogc t6 chirc tin dung ddi véi phan nghia vu tai chinh

con lai (ngoai von chi s¢ hitu) thude trach nhiém huy dong cua nha dau tu.

(4) Panh gia vé lich str tranh chap, khiéu kién d6i vi cac du 4n di va dang
thuc hién.

Nha déu tu phai ké khai lich sur tranh chap, k_hleu kién d6i vai cac du an da
va dang thuc hién theo Méu s6 11 Chuong 1V — Biéu mau dur thau. Nha dau o
bao dam vigc ké khai ndi dung nay la day du va trung thuc, néu bén moi thau, td
chuyén gia phat hién bt ¢ nha dau tu nao dang ¢ cac vu kién tung ma khong ke
khai thi dugc coi 1a hanh vi gian 1an theo quy dinh tai khoan 4 Dleu 16 Luat Pau
thau va HSDT sé bi loai. Trudng hop sau khi c6 két qua giai quyet tranh chap,
khiéu kién din dén vén chi sé hiru ctia nha dau tu khong dép img yéu cau deé thuc
hién du an thi nha dau tu phai cap nhat von chi s& hiru dé chimg minh dap {mg
yéu cau thyc hién du 4n theo HSMT, néu nha dau tu van khong dap (mg sé b loai.

(5) Cin cir diéu kién timg du 4 an, bén moi thau, t6 chuyén gia bd sung tiéu
chi tai chinh khéc hodc wu tién cong diém cho nha dau tu 1a cong ty niém yét trén
hé théng giao dich chimg khoan theo phap luét vé chimg khoan, phép luat khac
co lién quan.

(6) Quy dinh vé diém tinh N*

N, — N,
N*=N,- —— x(Gg- G

Trong do:

- N*: 14 s6 diém vdn chu sé hitu clia nha dau tu dang xét

- Na: 12 s6 diém toi da (can trén) tuong (g véi gia tri von chi so hiru cao
nhat Ga

_Nb: 14 sb diém téi thiéu (can duéi) tuong tmg véi gia tri von chii s& hitu
t6i thiéu Gb

- Gt: la gid tri v6n chu s& hiru cia nha dau tu dang xét

- Ga: la gia trj von chu s hitu cao nhét theo quy dinh ctia HSMT

- Gb: 13 gi4 tri vén chu s& hitu gia tri vén chi sé hitu t6i thiéu theo quy
dinh cia HSMT
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Muc 3. Panh gia vé phwong 4n dau tuw kinh doanh, hiéu qua sir dung
dat.

3.1. Phuong phap danh gia

Vi¢e danh gia HSDT st dung phuong phap cham diém. Khi danh gia
HSDT, nha dau tu phai dap img diém t6i thiéu sau day dé dugc danh gid xép hang:

a) Piém t4i thiéu cua tidu ch_uan, tiéu chuén chi tiét vé phuong an dau tu
kinh doanh khong thap hon 60% diém t61 da cua tiéu chuan do.

b) Piém t6i thiéu cua tiéu chuan, tiéu chudn chi tiét vé hiéu qua sir dung dat
khong thap hon 60% diém toi da cua tiéu chuan do.

¢) Piém tbi thiéu cta timg tiéu chi khong thap hon 60% diém téi da cua
tiéu chi do.

3.2. Tiéu chuin danh gis vé phwong an dau tw kinh doanh

Viéc danh gia vé phuong an dau tu kinh doanh ctia nha dau tu duge thuc
hién theo Béang s6 02 dudi day:
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3.3. Tiéu chudn danh gia vé hiéu qua sir dung dat

3.3.1. Khi lgp HSMT, truong hop xdc dinh dwoc khu dat, quy dat, thira dat
tham chiéu theo quy dinh tai cde Muc 3.3.2, 3.3.3, 3. 34 Phan n&y bén moi thau,
t6 chuyen gia phai xac dinh tiéu chuan ddnh gid vé hiéu qua sir dung dat, tiéu
chudn dp dung bé sung (néu co), gom:

Tiéu chudn dénh gid vé hiéu qua sir dung dat duoc xde dinh trén co sé 1y
lé toi thiéu nop ngan sach nha nuoc (m) va duoe xac dinh theo cong thue sau:

=-‘1‘-n—— T 100%

Trong do:

Xi: la gid tring dau gid quyén sir dung ddt cua khu dat, qup dat, thira dat
tham chiéu thi i.

Yi: la gid khoi diém dé ddu gia quyén s dung ddt cia khu dat, quy dat,
thwa dat tham chiéu thir i.

n: la s6 khu dat, qup dat, thiea dat tham chiéu.

3.3.2. Khu dat, quy dat, thiea dat dwoe sic dung dé tham chiéu phai dép tmg
cde diéu kién sau day:

a) Tat ca cde khu dat, qup dat, thiea dat da dau gic quyén sir dung dat dé
thuc hién du an dau tu co cung muc dich su dung dat voi quy ddt du kién thuc
hién dw dn dang t6 chirc dau thau. Truong hop quy dat dw kién thuc hién dy dan
¢6 nhiéu muc dich su dung thi dugc tham chiéu tat ca cdc khu dat, quy dat, thira
dat da dau gia quyén si dung dat dé thue hién dw dn dau tu ¢6 cung muc dich su
dung dat véi toan b quy dat du kién thue hién du an (néu cd) va cé cung muc
dich sir dung dat voi phan dat c6 dién tich Ién nhdt thuée qui dat du kién thuc
hién diwr an;

b) C6 két qua ddu gid thanh céng ma t6 chikc tring ddu gid da hoan thanh
nghia vu tai chinh véi Nha nuoe theo quy dinh cua phap lugt vé dat dai trong thoi
gian 03 nam lién ké gan nhat truce ngay cé quyét dinh chap thugn chi truong
dau twe hodc cé van ban phé duyét théng tin du dn cua duw dn dang 16 chire dau
thau;

c) Tuong dong vé dia diem voi khu dat, quy dat, thira dat thue hién du dn
dang t6 chirc dau thau theo quy dinh tai Muc 3.3.3 Phan nay.

d) Truong hop bén moi thau xde dinh cé dién bién bat thuong cua gia dat
khi xac dinh khu dat, quy V dat, thira ddt tham chiéu quy dinh tai Myc 3.3.2 va Muc
3.3.3 Phan nay, bén moi thau bdo cdo nguoi ¢o tham quyén xem xét, qwer dinh
viéc khong tham chiéu cac khu dat, qup dat, thira a’ar co ry lé rang qua ddu gid
cao hon 20% so véi mire ting binh quan sau tring dau gia cia cde khu dat, quy
dat, thira dat tham chiéu.
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3.3.3. Khu dat, quy dat, thica dat tuong déng vé dia diém dwoc xdc dinh
nhw sau:

a) Cung dia ban don vi hanh chinh cdp xd noi trién khai thuce hién dy an
dang 16 chikc dau thau. Truong hop du an thugc tue hai don vi hanh chinh cap xa
tro lén, khu dat, quy dat, thira dat tham chiéu dwoc xdc dinh trén dia ban cia tat
ca cdc dom vi hanh chinh nay. Déi véi du dn ed cong trinh, hang muc cong trinh
theo tuyén, khu dat, qup dat, thira ddt tham chiéu dwoc xdc dinh theo dia ban don
vi hanh chinh cap xa noi dau tu xdy dung céng trinh chinh cua dw an;

b) Truong hop don vi hanh chinh cap xd noi thuc hién du an khong co khu
dat, quy dat, thira dar dap vng diéu kién quy dinh tai diéem b Muc 3.3.2 Phan nay
thi sir dung khu dat, qup dat, thira dat thuée don vi hanh chinh cdp xa khde cua
tinh, thanh phé true thude frung wong co vi tri giap ranh voi don vi hanh chinh
cap xd noi thuc hién du an dé tham chiéu. Truong hop giap ranh voi nhiéu don
vi hanh chinh cap xa, viéc xdc dinh don vi hanh chinh cap xa khac do ngudci co
tham quyen xem xét, quyer dinh cu thé.

Truong hop don vi hanh chinh cap xd giap ranh khong co khu dat, quy dat,
thua dat‘ tham chiéu thi sir dung khu dat, qup dat, thira dat ciia cdc don vi hanh
chinh cdp xd con lai ciia tinh, thanh phé truc thudc trung wong;

¢) Truwong hop don vi hanh ch{nh ccfp tinh noi thuc hién du an khong co
khu dat, quy dat, thira dat ddp umg diéu kién quy dinh tai diém b Muc 3.3.2 Phan
nay va diém b Muc nay thi si dung khu dat, quy dat, thiea dat co két ‘qua dau gid
dé thwc hién du an trong thoi gian tir 04 dén 07 nam lién ké gan nhat truée ngay
co van ban pheé duyét bang theo doi rxer: do thuc hién cac hoat dong lya chon nha
dau tw, bao dam tinh fuong déng vé dia diém theo quy dinh tai diém a hodc diém
b Muc nay dé tham chiéu. Thoi gian tham chiéu do nguoi cé tham quyén xem xét,
quyét dinh cu thé;

d) Truong hop trong thoi gian quy dinh tai diém ¢ Muc nay c6 su thay doi
mo hinh t6 chitc chinh quyen dia phwong thi khu dat, quy > dat, thira dat tham chiéu
dwoe xde dinh tai tdt ca cae dia ban don vi hanh chinh cdp xd cé cong trinh, hang
muc cua du an (trong thoi gian sau thoi diém thuc hién mé hinh té chirc chinh
quyén dia phuong hai cap) va khu dat, quy dat, thira dat tai dia ban don vi hanh
chinh cdp huyén (trong thoi gian tham chiéu trude thoi diem thiee hién mé hinh
t6 chire chinh quyén dia phirong 02 cdp).

3.3.4. Truong hop khéng cé khu dat, quy dat, thira dat da dau gia dé tham
chiéu theo quy dinh tai Muc 3.3.2 va Muc 3.3.3 Phan nay thi su dung ty l¢ tang
binh qudn cua gia tri ngp ngan sdch nha nwde cua tdt ca cde du dn dau tie ¢6 sie
dung dat c6 cing muc dich sir dung dat voi muc dich si dung dat ctia quy d’ar du
kién thuc hién duw dn dd cé két qua ddu thau trén dia ban hanh chinh cdp tinh
trong thoi gian 05 nam lién ké gan nhat truée ngay cé van ban phé duyét bang
theo doi tién do thuc hién cdac hoat dong lua chon nha dau tu.

3.3.6. Viéc nop gid tri M vao ngan sach nha nuoc dwge thuc hién nhu sau:
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a) Gia tri ngp ngan sach nha nuoc duge xdc dinh can ci ty 1é M do nha
dau te dé xudat tai HSDT va tién sir dung dar tién thué dat nha dau tw tring thau
phai ngp theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai, trén co sé cong thire sau day:

Gia tri nop ngan sach nha mudce tai thoi diém np tién sic dung dat, tién
thué dat M x Tién sir dung dat, tién thué dat nha dau tu phdi ndp tai thoi diém
nop tién sir dung dat, tién thué dat

b) Gid tri quy dinh tai diém a Muc nay duwoc ngp vao ngan sach nha nudc
theo hinh thite, trinh tw, thi tuc va thoi han ngp tién su dung dat, tién thué dat
theo quy dinh cua phdp lugt vé dat dai. Gid tri nay doc Idp voi nghia vu ngp tién
ste dung dat, tién thué dat va cdc nghm vu tai chinh khdc ciia nha dau tu doi véi
ngan sach nha nudc theo quy dinh cua phdp ludt;

¢) Hinh thirc, tién d va thoi han nép gia tri quy dinh tai diém a Muc nay
phai dugc quy dinh cu thé tai hop dong.

Nha dau tu dé xuét ty 18 ndp ngan sich nha nude trong HSDT (M) cén cu
ty 18 t6i thiéu nop ngan sach nha nudc (m) quy dinh tai HSMT, trong d6 M > m.

m = 0,001 (%)

Viéc danh gid vé hiéu qua sir dung dét ctia nha dau tu duge thuc hién theo
Bang s6 03 dudi day:
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(1) Diém dinh gid vé hiéu qua sir dung dit (Nt) dwee xdc dinh nhw sau:
Trudng hop nha dau tu dé xuét ty 1é ndp ngan sach nha nudce trong hd so
dur thau (M) trong khoang tir trén 0,001% dén dudi ty 1& nép ngén sach nha nude
trong hd so du thau cao nhat trong s6 cac nha dau tu duge danh gia HSDT, 50

diém hiéu qua sir dung dat ctia nha dau tu dang xét duoc xéc dinh nhu sau:
7

Nt_-g’va-* X (Ga— Gf}

Trong do:

- Nt: 1a s6 diém hiéu qua sir dung dat ciia nha dau tu dang xét

- Na: 1a s6 diém hiéu qua su dung d4t toi da (can trén)

- Nb: 1a s6 diém hiéu qua sir dung dat trong (mg véi M=m (cén dudi)

- Gt: la ty 1 ndp ngén sach nha nudc ciia nha dau tr dang xét

- Ga: laty 1€ ndp ngan sach nha nudc cao nhat trong sé cac HSDT dugc
danh gia vé hiéu qua su dung dat

- Gb: 1a ty 1& ndp ngan sach nha nudc t6i thiéu theo quy dinh cia HSMT

Muc 4. Piém téng hop

1. Diém tong hop dwoc xéc dinh trén co s& tong sd diém vé nang luc,
phuong 4n dau tu kinh doanh, hiéu qua sir dung dat theo ty trong tuong tmg cua
tung tiéu chuan dugc quy dinh tai HSMT, bao dam tong ty trong la 100%.

2. Piém téng hop dugc xac dinh theo cong thirc sau:
T=T+T)+T;

Trong do:

T, =diém nang luc

T, = diém phuong an dau tur kinh doanh

Ts = diém hiéu qua sir dung dat

3. Nha dau tu phai dép tmg diém t6i thiéu sau day dé duoc danh gia, xép
hang:

a) Diém tong hop t6i thiéu khéng dugce thap hon 70% tong sb diém.

b) Biém t6i thiéu cua tiéu chuén, tiéu chudn chi tiét vé nang luc khong thap
hon 60% diém t61 da cua tiéu chuan do.
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c) Piém t6i thiéu ciia tiéu chuan, tiéu chuan chi tiét vé phuong an dau tu
kinh doanh khoéng thap hon 60% diém t6i da cua tiéu chuan do.

d) Diém t6i thiéu cua tiéu chuén, tiéu chuan chi tiét vé hiéu qua sir dung dat
khéng thip hon 60% diém t6i da cia cua tiéu chudn dé.

d) Piém tdi thiéu cta timg tiéu chi khong thép hon 60% diém t6i da cua
tiéu chi do.

4. Nha déu tir dap (mg diém téi thiéu clia timg tiéu chuan quy dinh tai khoan
3 Muc nay va c6 diém tong hop cao nhat dugc xép hang thir nhat.

5. Truong hop sau khi danh gia HSDT ma c6 tir hai nha ddu tu tré 1én c6
diém tong hop ngang nhau thi vu tién nha dau tu c6 kinh nghiém thyc hié¢n céc dy
an tuong tu theo nguyén tic xu ly sau:

a) Bén moi thau yéu cau céc nha dau tu ndp tai liéu chimg minh kinh
nghiém thuc hién cac du an tuong tu. Trudng hop nha dau tu da ndp tai li¢u chimg
minh kinh nghiém kém theo HSDT thi cap nhat hoac bo sung tai liéu.

Céc nha déu tu 1a doanh nghiép khoa hoc va cong nghé, doanh nghiép khéi
nghiép sang tao, trung tim doi _mdi sang tao, t6 chire hé trg khéi nghiép séng tao
theo quy dinh cua phap luat vé khoa hoc, cong nghé va déi méi sang tao; co s&
uom tao cong nghé cao, wom tao doanh nghiép cong nghé cao, doanh nghiép céng
nghé cao, doanh nghi€p thanh 1ap méi tr du an dau tu san xuét san pham cong
nghé cao theo quy dinh cua phép luat vé cong nghé cao dugce sir dung du an, cong
trinh do minh truc tlep thuc hién ma cong nghé da dugc dua vao van hanh thu
nghiém thanh cong dé chimg minh kinh nghiém thuc hién du 4n tuong tu khi tham
du thau.

b) Bén moi thiu xem xét, danh gia dé xdc dinh nha dau tu c6 kinh nghiém
thuc hién céc du an tuong tu cao hon.

¢) Nha dau tu cé kinh nghiém thuc hién céc du an tuong ty cao hon dugc
xem xét, dé nghi tring thau.

6. Truong hop xem xét, danh gia kinh nghiém thyc hién du an tucmg tu
theo khoan 5 Muyc nay ma cac nha dau tur c6 kinh nghiém thuc hién dy 4n tuong
tu dugc danh gia ngang nhau thi nha dau tur c6 diém cao hon vé hiéu qua str dung
dit duoc xem xét, dé nghi tring thau. (7r wong hop diem hiéu qua sir dung dat
bang nhau thi sé bdo cdo nguoi cé tham quyén quyét dinh viée lwa chon tiéu chi
tiép theo dé danh gia).

6.1. Nguyén tic danh gia

- Nha dau tu ¢6 trach nhiém bd sung ho so, tai liéu chung minh trong truong
hop dénh gia kinh nghiém thyc hién céc dy an tuong tu theo yéu cau ctia Bén moi
thau quy dinh tai Muc nay. Nha dau tu cé thé ndp ho so chimg minh kinh nghiém
thuc hién dyu an tuong tu déng thoi cing ho so du thau hodc ndp sau khi nhan
dugc thong bao yéu cau bo sung ciia bén mdi thau.

- Nha déu tu dugc sir dung kinh nghiém ciia déi tac dé chimg minh kinh
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nghiém thuc hién cac dyu an tuong tu. Dai tac 1a o chuc ky két hop déng vOi nha
dau tu hoédc la cong ty con cua nha dau tu, duoc nha dau tu dé xuat trong HSDT
dé cling tham gia thuc hién du an dau tu c6 sir dung dat va duoc danh gia kinh
nghiém, kha ning dap {mg cong viéc ddi tac tham gia ciing thyc hién theo hgp
ddng da ky két voi nha dau tu trén co s yéu cau quy dinh tai HSMT.

- D6i voi nha dau tu lién danh:

+ Kinh nghiém thuc hién céc du 4n twong tu cta nha dau tu lién danh bang

tong sé dy 4n cua cac thanh vién lién danh da thyc hién.

+ Nha dau tu duge sir dung kinh nghiém cua doi tdc dé chimg minh kinh
nghiém thuc hién céc du an tuong tu. Ddi téc 14 t6 chirc ky két hop dong vai nha
dau tu hodc 14 cong ty con ciia nha dau tu, duge nha dau tu dé xuit trong HSDT
dé cung tham gia thuc hién du an déu tu c6 sir dung dat va duge danh gia kinh
nghiém, kha ning dap ung cong viéc doi tac tham gia cung thuc hién theo hop
ddng da ky két voi nha dau tu trén co s yéu cau quy dinh tai HSMT.

6.2. Tiéu chuan danh gia

Viéc danh gia vé kinh nghiém thuc hién cac du an tuong tu ctia nha dau tu
duoc thuc hién theo Bang s0 04 dudi day:
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Ghi chu:

(1) Kinh nghiém thue hién cac du an tuong tu:

(i) Cac du an, g6i thau, hgp dong nha dau tu, ddi tac thuc hién phai bao dam
dap tmg yéu cau vé k¥ thudt, chat lugng theo hop dong da ky két (déi véi du an,
g6i thau c6 hop dong da ky két) hodc van ban chap thuan két qua nghiém thu hoan
thanh céng trinh, hang myc céng trinh dy 4n hodc van ban twong duong cia cp
c6 tham quyén theo quy dinh cta phap lut vé xay dung tuong (g vdi timg thoi

ky méi duge xem xét, danh gia.

(ii) Nha dau tu, di tac chi duge trich dan mot lan duy nhét kinh nghié¢m thure
hién mot dy an tuong tu (doi véi loai 1, loai 2 tai Muc 1.b), géi thau, hop dong
tuong tu (doi vai loai 2 tai Muc 1.c, loai 3).

Truong hop du an, goi thau, hop dong duge ké khai dé chimg minh kinh
nghiém thue hién du an tuong tu, trong dé gom cong viéc van hanh, kinh doanh
cong trinh, hé thong co so ha tang dé cung cap hang hoa, dich vu thi dugc str dung
dé chimg minh tinh dap tmg d6i véi tiéu chuin nay.

(iii) D6i v6i du 4n loai 2 va loai 3, truomg hop nha dau tu, ddi tac tham gia
v6i vai tro 1a nha thau lién danh thi chi duoc sir dung gia tri phan cong viéc truc
tiép thuc hién trong lién danh dé chimg minh géi thau, hop ddng tuong tu.

(2) Nha dau tur g6p von chu s& hitu vao du 4n 1a nha dau tu da gop von chu
50 hiru vao du éan (trong truong hop nha dau tu khéng thanh 14p td chire kinh tc
dé trién khai thuc hién du an), hodc la cd déng sang 13p (trong trudong hop nha dau

tu thanh lap to chirc kinh té dé tnen khai thyc hién du dn), hodc la nha dau tu nhan

chuyén nhugng ¢ phan, phin vén g6p cla c6 dong sang 1ap trude khi du an khai
thac van hanh.

(3) Céch thirc quy déi cac du an

- 01 du an/goéi thaufhorp dong thugc loai 2 bang t01 da 0,7 du an thudc loai 1;
- 01 du 4n/géi thawhop dong thude loai 3 bang t6i da 0,5 du an thudc loai 1.

(4) Hoan thanh hodc hoan thanh phan 16n:

- Du an hoan thanh la du an ¢6 toan bg hang muc cong trinh dugc nghiém
thu, du diéu kién dua vao khai thac, sir dung theo quy dinh cta phap luat vé xay
dung.

- Dy an hoan thanh phan 16n la du 4n thudc mot trong hai truong hop sau:

+ C6 t6i thiéu 50% gia tri khéi lugng cong viéc dugce nghiém thu giai doan
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thi cong xay dung hoéc b phan cong trinh xéy dung theo quy dinh cta phap luét
vé xay dung. Truong hop du 4n chua dugce nghiém thu tdi thidu 50% gid tri khoi
luong cong viée thi phai c6 gia tri khéi luong cong viée duoc nghiém thu tdi thiéu
bang tong von dau tu/tong mirc dau tu cia du 4n dang xét;

+ C6 t6i thiéu 50% sb lugng hang muc cong trinh dugc nghiém thu, du diéu
kién dua vao khai thac, s dung timg phén theo giai doan thi cong xay dung theo
quy dinh cua phap luat vé xay dung;

- G6i thau, hgp dong hoan thanh 1a géi thau, hop dong ma trong d6 cong
trinh, hang myc cong trinh da dugc nghiém thu hoan thanh theo quy dinh cua phép
luat vé xay dung.

- G6i thau, hgp dong hoan thanh phan lén 1a géi thau, hop dong da hoan
thanh va dugc nghiém thu it nhat 50% gia tri khéi lugng céng viéc ctia cong
trinh/hang muc cong trinh.

(5) D6i véi nhitng du an chua xac dinh rd gia tri tong mirc dau tu trong céc
van ban phé duyét, hop dong dy an, nha dau tu phai cung cap cac tai liéu ching

minh dé xac dinh gia tri nay.

(6) Trudong hop trong cting mét du 4n ma nha dau tu, ddi tac da thuc hién cac
cong trinh, hang muc cong trinh tuong tu voi cong trinh chinh, hang muc cong
trinh chinh cua du 4n dang xét, nha dau tu, déi tic duoc cong tong gia tri cia cac
cong trinh, hang muc cong trinh nay dé chimg minh kinh nghiém tuong ty cta
minh.

(7) Dy an/goi thawhop dong da té chire van hanh la du 4n/goi thaufhcrp dong
da két thuc giai doan vén hanh hodc dang trong giai doan van hanh toi thiéu 03
thang; truong hop du an/goi thaufhop dong co nhiéu céng trinh thi cong trinh
chinh dang trong giai doan vén hanh t6i thiéu 03 thang, trir truong hop phap luat
quan ly nganh, linh vuc quy dinh khac.



84

CHUONG IV. BIEU MAU DU THAU

1. Mau s6 01: Pon dy thau

. Mau s6 02: Gidy uy quyén

. Mau s6 03: Thoa thuén lién danh

. Mau s6 04: Théng tin vé nha dau tu

(]

. Mau s6 05: Cac ddi tac cing thue hién du an

. MAu s6 06: Nang luc tai chinh cua nha dau tu

. Méu s6 07: Cam két ngudn cung cap tai chinh, tin dung cho nha diu tu
. Mau s6 08: Pé xuat vé k¥ thuat

9. Mau s6 09: Bao lanh du thau

10. Mau s6 10: Cam két tw nguyén img truée kinh phi bdi thuong, hd tro,
tai dinh cu, ndp gia tri cua tai san gan lién vai dat

o0 1 N h B W

11. Méu s6 11: Lich sir tranh chap, khiéu kién déi véi cac du 4n da va dang
thuc hién

12. Miu sb 12: P& xuat veé tai chinh
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PON DU THAU®
(Pia diém), ngdy ___ thang __ nidm

Kinh gwi: _ [ghi tén bén moi thau]

Sau khi nghién ctru ho so moi thiu cuia dy 4n [ghi tén du an]
do [ghi tén bén moi thau] (sau déy goi tht 1a Bén moi thau) phat hanh
ngay _ [ghingay biit dau phat hanh ho so moi thau cho nha dau tw] va vin ban
stra d6i ho so moi thau so ___ngay  [ghi s6, ngay ctia van ban stra doi, néu
cd], ching t6i, __ [ghi tén n nha dau tie] cam két thue hién du dn néu trén theo
dang yéu cAu clia hd 0 moi thau Ching t6i nop don du thau vé6i du an néu trén
va cam két thuc hién dé xuat vé tai chinh véi ndi dung sau:

: [ghi ngi dung théng tin dé xudt:

_[a) Déi vdi due dn du én dau tu xdy dung khu do thi co cong nang phuc vu
hon hop, dw an khu dan cu néng thén, ghi cdc thong tin sau:

- Ty lé ngp ngdn sach nha nucoc.

Chung 61 sdn sang cung cip cho Bén moi thau bét ky thong tin bo sung,
Jam rd can thiét nao khac theo yéu ciu ctia Bén moi thau.

Chung t6i cam két®:

1. Chi tham gia trong mét hd so dy thau déi véi du én ndy véi tu cach 1a
nha dau tu doc 1ap hodc thanh vién lién danh.

2. Khong dang trong qud trinh giai thé; khong bi két luan dang 1am vao tinh
trang pha san hodc ng khéng c6 kha nang chi tra theo quy dinh cua phap luat.

3. Khéng vi pham quy dinh vé bao diam canh tranh trong d4u thau.

4. Khéng thuc hién cac hanh vi tham nhiing, hoi 10, thong thau can tro cac
hanh vi vi pham khéc cua phap luat d4u thau khi tham dy dy 4n nay.

5. Nhimg thong tin ké khai trong hd so du thau 14 chinh x4c, trung thuec.

6. T6 chirc kinh té duoc ching téi thanh 11ap dé thyc hién du an sau khi triing
thu s& ké thira quyén va nghia vu cua nha dAu tu trang thau theo cam két tai ho
so du thau va quy dinh tai hop déng dy an va thuc hién nghia vy tai chinh vé nop
tién sir dung dat, tién thué dét theo quy dinh cua phap luat vé dat dai®.

7. Chung t6i dong y va cam két chiu moi trach nhiém lién quan dbi voi tat
ca cac nghia vu cua nha diu tu trong qua trinh d4u thau.

H6 so du thaau nay co hi¢u lyuc trong thoi gian___ngay /ghi s6 ngay]™, ké
tir ngay co6 thoi diem dong thau.

Dai dién hop phap ciia nha dau tu ©
[ghi tén, chikc danh, ky tén va dong dau (néu c6)®]
Ghi chu:
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(1) Nha déu tu luu y ghi diy du va chinh xdc cdc thong tin vé tén ciia bén moi
thau, nha dau tu, thoi gian ¢6 hi¢u luc cua HSDT.

(2) Trudmg hop phét hi¢n nha dau tr vi pham cac cam két nay thi nha dau tu bj
coi la c6 hanh vi gian lan, HSDT bi loai va nha dau tu sé bi xir Iy vi pham theo quy dinh.

(3) Khong ap dung déi véi truong hop nha diu tu khong thanh 1ap té chirc kinh
té dé trién khai du an.

(4) Thoi gian ¢6 hiéu luc cua HSDT dugc tinh ké tir ngay c6 thoi diém dong thau
dén ngay cudi ciing ¢6 hiéu luc theo quy dinh trong HSMT. Tir thoi diém dong thau dén
hét 24 gid ctia ngay c6 thoi diém déng thiu dugce tinh 1a 01 ngay.

‘ (5) Béi vai nha dau tu doc lap, don du thdu phai dugc dai dién hop phap cia nha
dau tu ky tén, dong dau. D61 véi nha dau tur lién danh, don du thau phai dugce dai dién
hop phép cua timg thanh vién lién danh hodc cua thanh vién lién danh theo phan cong
trach nhiém trong van ban théa thuan lién danh ky tén, dong dau (néu co).

Pai dién hop phap cia nha diu tu/thanh vién lién danh dugc xac dinh theo quy
dinh tai Muc 11 CDNDT.
(6) Truong hop nha dau tu nude ngoai khong co6 con dau thi phai cung cp xdc

nhén ciia 6 chire ¢6 thAm quyén vé viée chir ky trong don dy thdu va cac tai liéu khac
trong HSDT la cuia ngudi dai dién hop phap cua nha dau tu.
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Miu sb 02
GIAY UY QUYEN
Hoém nay, ngay __ thang nim __, tai
Toi l1a_ [ghi tén, s6 CMND/CCCD hoac s6 hé chiéu, chirc danh cia
nguoi dai dién theo phdp ludt cua nha dau tu], 1a nguoi dai dién theo phap luat
cua ____ [ghi tén nha ddu tu] c6 dia chi tai ___[ghi dia chi cua nha dau tu], bang
van ban nay uy quyen cho:  [ghitén, so ' CMND/CCCD hodic 56 hé chiéu, chire

danh cua nguoi dugc iy quyén] thuc hién cac cong viéc sau déy trong qua trinh
tham giadauthauduan  [ghiténduwanfdo  [ghi tén bén moi thau] t6 chic:

[Pham vi uy quyé:n gc‘;m mét hodc mét sé cong viéc sau:
- Ky dom du thau;

- Ky cac van ban, tai liéu dé giao dich voi bén mai thau trong qua trinh
tham gia duw thau, ké ca van ban dé nghi lam ré ho so moi thau, van ban giai trinh,
lam ré ho so dw thau;

- Ky cdac van ban kién nghi trong lua chon nha dau tu (néu co);
- Cac cong viéc khac [ghi ré néi dung cac cong viéc (néu co)].

Nguoi duge uy quyen néu trén chi thyc hién cac cong viée trong pham vi
duoc iy quyén véi tu cach la dai dién hop phép cia [ghi tén nha dau tu].
[ghi tén nguoi dai dién theo phdp ludt cua ua nha dau tu] chiu trach
nhiém hoan toan vé nhimg céng viéc do [ghi tén ngweoi dwoe ity quyén]
thuc hién trong pham vi ty quyén.
Gidy uy quyén cé hiéuluckétirngay  dénngay ). Gidy ty guyén
nay duoc lap thanh ban c6 gia tri phap ly nhu nhau. Nguoi iy quyén gilr
ban. Nguoi dugc ty uy quyén gitt __ ban. Dinh kém theo ban goc ctia ho so
du’ thau mot (01) ban gbe.

Ngudi dwoe ity quyén Ngwdi ity quyén

[Ghi tén, chitc danh, ky tén va dong  [Ghi tén nguoi dai dién theo phap luat
dau (méu c¢6)?] cua nha dau tu, chirc danh, ky tén va
dong dau (néu co)]

Ghi chu:
(1) Ghi ngay ¢4 hiéu lyc va ngay hét hiéu lyc ciia gidy ty quyén phu hop véi qua
trinh tham du thau.

(2), (3) Viéc str dung con diu trong truomg hop duge ty quycn c6 thé la ddu cua
nha dau tr hodc déu cia don vi ma ca nhan lién quan dugc Gy quyén.
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Miu s6 03
THOA THUAN LIEN DANH
(Pia diém), ngay  thang  nam
Chung t61, dai dién cho cac bén ky thoa thuén lién danh, gém co:
Tén thanh vién lién danh: _ [Ghi tén tung thanh vién lién danh]
- Qudc gia noi dang ky hoat dong:
- M s6 thué:
- Dia chi:
- Pién thoai:
- Fax:
- Email:
- Nguoi dai dién theo phap luat:
- Churc vu:
J Gidy ty quyén so ngay thang  nam _ (truong hop dwoc uy
quyen).

Céc bén (sau day goi la thanh vién) thong nhét ky két thoa thuan lién danh
voi cac ndi dung sau:

Piéu 1. Nguyén tic chung

1. Céc thanh vién tu nguyén hinh thanh lién danh dé tham gia d4u thau dy
_ [ghi tén du an].

2. Cac thanh vién thong nhét tén goi cta lién danh cho moi giao dich lién
quan dén du an la:  [ghi tén cua lién danh theo thoa thugn].

Dia chi giao dich cua Lién danh:

DPién thoai:

Fax:

Email:

Nguoi dai dién cua Lién danh:

3. Cac thanh vién cam két khong thanh vién nao dugc ty y tham gia déc 1ap
hodc lién danh véi nha dau tu khac dé tham gia d4u thau du 4n.

Piéu 2. Phan cong trich nhiém

Céc thanh vién thong nhat phan cong trach nhi¢m dé thyuc hién cac cong
viéc trong qua trinh dau thau lya chon nha dau tu cho du 4n nhu sau:

1. Céc bén nhat tri thoa thuan cho [ghi tén mgt thanh vién] la thanh vién
dimg dau lién danh, dai dién cho lién danh dé thyc hién cac cong viéce sau (co thé
diéu chinh, b sung theo thod thudn ciia cdc bén):
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[Thanh viéen ding dau lién danh c6 thé dai dién cho lién danh @é thuc hién
mot hodc mot so cong viéc sau:

- Ky dom di thau;

- Ky cdc van ban, tai liéu dé giao dich véi bén moi thau trong qud trinh
tham gia dw thau, ké ca van ban dé nghi lam r6 ho so moi thau, van ban giai trinh,
lam ré6 ho so dw thau,

- Ky cac van ban kién nghi trong lwa chon nha dau tu (néu co);

- Cde céng viée khdc, trir viée ky két hop dong (ghi 18 néi dung cde coéng
vige, néu co)].

2. Vai tro, trach nhiém cua cac thanh vién lién danh V/ghi cu rhe vai tro,

trdch nhiém cua timg thanh vién lién danh va ghi 1y 1é phan tram gép von chii s¢
hitu trong lién danh]:

Vai tro tham gia Vén chii sé hiru
T g ; s [Ghi phan céng viéc ma
T Tén thanh vién thanh vién dam nhdn (thu
xép tai chinh, xdy dung, Gia tri Tile %
quan ly, van hanh,...]

Hrahisien [t6i thiéu
1 | [Pung dau lién 30%]

danh] ¢

[16i thiéu

2 | Thanh vién 2 15%]

Tong 100%

3. Cac thanh vién cam két khong thanh vién nao dugc tu y gham gia doc lap
hoac lién danh véi Qhé dau tu khac dé tham gia ll,ra‘ chon nl:lé dau tu du 4n nay.
Trudng hop trung thau, khong thanh vién nao c6 quyén tir choi thue hién céc trach
nhiém va nghia vu da quy dinh trong hop dong. Truong hop thanh vién cua lién
danh tir choi hoan thanh trach nhiém riéng ctia minh nhu da thoa thuan thi thanh
vién do bi xir ly nhu sau:

[- Boi thuong thiét hai cho cdc bén trong lién danh;

- Boi thuong thiét hai cho co quan c6 tham quyén theo quy dinh néu trong
hop dong;

- Hinh thirc xur ly khac [ghi ré hinh thirc xu Iy khdc].

Piéu 3. Hiéu lyc ciia thoéa thuin lién danh
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1. Thoa thuan lién danh cé hiéu luc ké tir ngay ky.
2. Thoa thuén lién danh cham dut hiéu lyc trong cac truong hop sau:
- Céc bén thoa thuan cling chdm dut;

- C6 su thay déi thanh vién lién danh. Trong truong hop nay, néu sy thay
doi thanh vién lién danh dugce bén moi thau chap thuan thi cac bén phai thanh lap
thoa thuan lién danh mai;

- Lién danh khong tring thau;
- Hiy thau theo théng bao ciia bén moi thau.

- C4c bén hoan thanh trach nhiém, nghia vu ciia minh va tién hanh thanh ly
hop dong

Thoa thuan lién danh nay duoc 1ap thanh ban gbc, mdi thanh vién lién
danh gitt _ ban, ndp kém theo hé so du thau 01  ban goc. Céc ban ¢6 gia tri phap
ly nhu nhau.

Pai dién hop phap cua tirng thanh vién lién danh @
[ghi tén dai dién hop phap cua ting thanh vién, chirc danh,
ky tén va dong ddu (néu c6)?]
Ghi chu:

(1) Nha déu tu phai liét ké vai tro tham gia va ty 1 gop von cha s& hiru cia tu*ng
thanh vién lién danh. Timg thanh vién lién danh phai dap img yéu cdu tuong tmg voi
phin gép vén chi s& hiru theo thoa thuan lién danh.

Trudomg hop nha dau tu du kién khong thanh lap t6 chire kinh té sau khi tring thau,
cac thanh vién lién danh thoa thudn vé viéc giao mét thanh vién lién danh thue hién cac
thu tuc dé duoc giao dét, cho thué dat va thuc hién cdc nghia vu tai chinh vé dit dai, bao
dam phu hop véi phap ludt vé dét dai. Trong truong hop nay, thoéa thuan lién danh phai
c6 cac didu khoan cam két rang bugc trach nhiém, nghia vu lién quan dén giao dét, cho
thué dt, ndp tién sir dung dat, tién thué dit va nghia vu tai chinh khéc lién quan dén dat
dai cua ting thanh vién lién danh.

(2) Dai dién hop phép cia timg thanh vién lién danh dugc xac dinh theo quy dinh
tai Muc 11 CDNDT.

(3) Truong hop thanh vién lién danh la nha dau tw nurde ngoai khong 6 con dau
thi phai cung cap x4c nhin ciia t6 chirc ¢6 thim quyen vé viéc chir ky trong thoa thuan
lién danh la cta nguoi dai dién hop phap cua thanh vién lién danh.
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M3iu s6 04
THONG TIN VE NHA PAU TU
(Dia diém), ngdy _ thang  nim

1. Tén nha dau tw/thanh vién lién danh:
2. Quéc gia noi dang ky hoat dong cua nha dau tu:
3. Nam thanh lap cong ty:
4. Pia chi hop phap cta nha dau tu tai qudc gia diang ky:
5. Thong tin vé dai dién hop phép clia nha dau tu:
- Tén:
- Pia chi:
- S6 dién thoai/fax:
- Dia chi e-mail:
6. So do t6 chire cua nha dau tu.
Pai dién hop phap ciia nha dau tw
[ghi tén, chirc danh, ky tén va dong dau (néu cé)]

Ghi chu:

Truong hop nha dau tu lién danh thi timg thanh vién lién danh phai ké khai theo
Mau nay. Nha dau tu/lién danh can nop kém theo ban ‘chup mét trong cac tai liéu sau
day: Giay chimg nhan dang ky doanh nghiép hoac quyet dinh thanh lap hoac tai liéu co
gia trj twong duong do ¢ quan ¢6 tham quyén cép; ddi véi nha dau tu nude ngoai: ¢o
tai liéu ching minh dang ky thanh 1ap, hoat dong theo phap luat nude ngoai.
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Miiu s6 05
THONG TIN CAC POI TAC CUNG THUC HIEN DU AN®

A -
i Eﬂ'fi"g.g"" Ngwoi dai Herpgfﬁng‘vfri
TT o 12::“ 94N | vai tro tham gia®| dién theo doi tac?
tac ky hoat : A £ .
dong phap luat (néu co)
n [T6 chike cung cap
1| Congyl tai chinh]
2 | Congty? [Nha thau xdy ldp]
) [Nha thau vin
3 | Congiy3 hénh/ Quén 1]

Dai dién hop phap ciia nha d?!u tu
[ghi tén, chirc danh, ky tén va dong dau (néu cd)]

Ghi chu:

(1) Ké khai Mau nay trong truong hop du an ép dung hinh thic dau thau trong
nude nhung cén sir dung cong nghé¢, k¥ thuit tién tién, kinh nghiém quéc té, nha dau tu
trong nudc sir dung doi tac la nha thau nudce ngoai.

(2) Nha déu tu ghi cu thé tén cua cac ddi tac tham gia thuc hién du an. Truong
hop khi tham du thau chwa xac dinh duqf., cu thé tén cia céc doi tac thi khong phai ké
khai vao ¢4t nay ma chi ké khai vao ¢t “vai trd tham gia”. Sau dé, néu tring thau thi
khi huy ddng cac dbi tac thuc hién cong viée da ké khai thi phai thong bao cho bén moi
théu. Trudong hop ké khai, sau khi tring thau, nha dau tu, & chirc kinh té do nha dau tu
thanh 1ap thay doi tén d6i tac thuc hién thi phai théng béo cho bén méi thiu.

(3) Nha dau tur ghi cu thé vai tro tham gia ctia timg dbi tac.

(4) Nha dau tu ghi cu thé s6 hop dong (néu c6) kém theo ban chup dugc chung
thyc tai liéu d6. Hop dong hodc vin ban théa thudn véi déi tac phal dugc ky bai dai dién
hop phép cia cac bén. Dai dién hop phap cua cac bén la ngudi dai dién theo phép luat
cua cac bén hodc nguoi dugc ngudi dai dién theo phép luét cia cac bén uy quyén.
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Miu s6 06

NANG LUC TAI CHINH CUA NHA PAU TU™

2. Thong tin vé ning lre tai chinh ciia nha diu tu/thanh vién lién

danh®:

a) Toém tat cac so lidu veé tai chinh

tu

STT Noi dung Gia tri
I Von chii s¢ hitu cam két sir dung
cho du an
Céc s liéu vé von chii sé hiru ciia
11 A |
nha dau tw
1 | Téng vén chi s& hitu
» | Chi phi lién quan dén tranh chép,
khiéu kién (néu cd)
Vén chu s& hitu cam két cho cac du
an dang thuc hién” (khong gom von
3 | da dugc giai ngan cho cac du én dang
thuc hién) va cac khoan dau tu tai
chinh dai han khac (néu co)
4 Vén chii s& hiru phai giir lai theo quy
dinh
Vén chii s& hiru con lai cia nha dau
5 ' G)=1)-2)-3)-4)

b) Tai liéu dinh kém'

- Bdo céo tai chinh hodc bao cdo ddi véi cac khoan, muc von chi sé hitu da
dugc kiém toan thyc hién trong ndm; truong hgp khong c6 bao cdo tai chinh hodc
bao céo doi vai cac khoan, muc von chu so hiru da duoc kiém toan thuc hién trong
nam thi ndp bao cao tai chinh hodc bao cao doi vai khoan, muc von chu s¢ hiru
da dugc kiém toan cua nam lién trude theo quy dinh cua phap luat vé doanh
nghiép, phap luat vé kiém toan, phap luat vé ké toan.

- Péi v6i doanh nghiép thanh lap va hoat dong chua du 12 thang thi von
chii s& hitu duge xac dinh theo von diéu 1& da gop theo quy dinh cua phap luét ve

doanh nghiép. Trong truong hop nay, phai dinh kem tai liéu ching minh von diéu
1€ cia doanh nghiép.
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- Cac bdo cao do nha dau tu cung cap phai bao dam tun thu cac quy dinh
phép luat vé tai chinh, ké toan, phan anh tinh hinh ti chinh riéng cta nha dau tu
hoéc thanh vién lién danh (néu la nha dau tr 1ién danh) ma khong phai tinh hinh
tai chinh ciia mot chii thé lién két nhu cong ty me hoic cong ty con hodc cong ty
lién két vdi nha dau tu hodc thanh vién lién danh.

- Danh sach du 4n dang thuc hién va cic khoan dau tu tai chinh dai han
khac trong truong hop tai cung mét thoi diém nha du tu tham gia dau tu nhiéu
dur 4n va céc khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c6).

Dai dién hop phap ciia nha dau tu
[ghi tén, chire danh, ky tén va déng dau (néu cd)]
Ghi chu:

(1) Truémg hop nha diu tur lién danh thi timg thanh vién lién danh phai ké khai
theo Mau nay.

(2) Nha dau tu chiu trach nhiém truéce phép luat vé tinh chinh xéc, hgp phép cua
cc s6 ligu, tai liéu cung cép lién quan dén vén chi sé hiru, phan bo von chi sé hitu cho
cac du 4n dang thuc hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han khéc (néu ¢0). Truomg
hop phat hién thong tin ké khai 1a khong chinh xac, lam sai léch két qua danh gia thi sé
bi coi la gian lan theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 16 Luat P4u thau va bj loai.

(3) Cén cir tiéu chuan danh gia, bén moi thau, td chuyén gia bd sung cac thong
tin phu hop.

(4) Truong hop tai cung mét thoi dlem nha dau tr tham gia diu tr nhiéu dy 4n
va cac khoan dau tur tai chinh dai han khéc (néu c6), nha dau tu 1ap danh sach dy an dang
thue hién va cic khoan dau tir tai chinh dai han khac, bao ddm tong vén chii s& hiru cia
nha déu tu dap (mg du cho toan bd s6 vén chit s& hitu nha diu tu cam két thuc hién cho
tat ca cac du 4n va khoan ddu tur tai chinh dai han khéc theo quy dinh.

(5) Can c(r tiéu chudn danh gia, bén mai thiu, td chuyén gia c6 thé bo sung céc
tai li¢u nha dau tu phal nop dé chirng minh néng lyc tai chinh (vi du nhu: bién ban kiém
tra quyét toan thug, to khai tu quyCt toan thué; tai liéu ching minh viéc nha dau tr da
ké khai quyét toan thué dién tir; van ban xdc nhén cia co quan quan ly thué:...).
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Mau s6 07
CAM KET NGUON CUNG CAP TAI CHINH,
TiN DUNG CHO NHA PAU TU
(Pia diém), ngady ___ thdng nam

1. Toi la [ghi tén], ___ [ghi chirc vu], 1a dai dién hop phap cua
[ghi tén nha dau m/ren lién danh nha dau tu], xac nhan va cam két ring nhung
théng tin dugc cung cap trong vin ban nay la ding sy that va céc tai liéu kém theo
1a ban sao chinh xé4c véi tai liéu goc.

2. Cac nguf“m tai chinh, tin dung sau day da dugc cam két va s& dugc huy
dong dé thuc hién du an:

Nguon tai chinh Gia triV

I. Von chii sé hitu cam két gop vao dur an:

n
L. |

Z

11. Vén vay nha dau tuw phai huy dong:

1.

o

3. Tai liéu kém theo:

- Dbi vé6i vén chi sé hitu: Vin ban cam két bao dam du von chi sé hitu
theo phwong 4n tai chinh cho du an cua dai dién chu s¢ hitu, chi s¢ hiru hogc cong
ty me kém theo céc tai liéu chimg minh vé thim quyén ky cam két.

- Pbi v6i vén vay: Vin ban cam két cung cp tai chinh cia ngan hang, t6
chire tin dung hodc bén cho vay khéc theo quy dinh cta phap luat kem theo cac
tai liéu chimg minh thim quyén cuia ngudi ky cam két.

- Tai liéu lién quan khac.
Dai dién hop phap cia nha diu tu
[ghi tén, chirc danh, ky tén va doéng ddu (néu cd)]
Ghi chu:
(1) Ghi sé tién bing sb. bang chir theo dong tién dy thau.
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Miu s6 08
PE XUAT VE KY THUAT
I. Vé k¥ thuat

1. Nha dau tu thuyét minh phuong an dau tu cong trinh du an (g6m pham
vi, quy mo, so bd tong chi phi thuc hién du én, thoi gian, tién d6 dau tu xdy dung
cong trinh, so dé t6 chirc khéng gian va kién tric, canh quan dam bao dong bo
véi tong thé cong trinh);

2. Nha thau dau tu thuyét minh sy phu hop véi diéu kién kinh doanh, khai
thac theo quy dinh cua phép luat vé dau tu, phép luat quan 1y nganh, linh vuc (néu
c6); phuong 4n t6 chire van hanh, kinh doanh;

3. Nha dau tu thuyet minh vé vé su dong bé cua hé thong ha tang ky thuat,
ha tang xa hoi voi nha & theo quy dinh cua phép luét vé xay dlmg, quan ly dé thi,
nha ¢ dé xay dung moi; thuyét minh vé su phu hop cta phuong an dau tr do nha
dau tu dé xuét véi chuong trinh, ké hoach phat trién nha &;

I1. Vé x4 hoi

I. Nha dau tu thuyét minh phuong én, chi ph1 boi thuong, hd tro, tai dinh
cu. Nha dau tu phai cam két trong ho so du thiu viéc tmg von dé thuc hién b01
thuong, ho tro, tai dinh cu theo yéu cau trong HSMT cuia co quan ¢6 thim quyén
trén co s¢ phuong an boi thuong, hd tro tai dinh cu duge phé duyét theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai;

2. Nha dau tu thuyét minh phwong an sir dung lao dong tai dia phuong, dao
tao nguén nhan luc, phuong an murc thu nhap binh quéan va toc do tang thu nhap
binh quan; phuong 4n t6 chirc hoat déng trg gitip xa hoi cho dbi tugng bao tro xa
hoi hodic cac hoat dong phic loi xa hdi khac ma nha dau tu doéng gop cho dia
phuong, phit hop véi nhu cau cta dia phuong noi thue hién du én;

3. Nha déu tu phai cam két trong ho so du thau viéc ndp sb tién véi gia tri
ctia tai san duge xac dinh tai ho so mai thau. Gia tri nay déc lap véi nghia vy n0p
ngén sach nha nudc nha dau tur dé xuat trong hé so dy thau, nghia vu nop tién sur
dung dat, tién thué dat va cac nghia vu tai chinh khéc cua nha dau tu déi véi ngan
sach nha nudc theo quy dinh cua phép luét.

I11. V& méi truong

a) Nha dau tu thuyét minh vé chi tiéu st dung dat, hé so str dung dét theo
quy dinh ctia phap luat vé dat dai, xay dung; yéu cau vé viéc sir dung tai nguyén
theo quy dinh ctia phap ludt; yéu cau vé viéc sir dung tai nguyén theo quy dinh
cua phap luat.

b) Nha dau tu thuyet minh giai phap bao v¢, giam thiéu tac dong X4u toi
méi truong va tiét kiém niang lugng (néu co).

IV. Vé thuc hién du an

Nha dau tu phai dé xuat hinh thirc quan ly thue hién du an (thanh 1ap to
chire kinh té dé thyuc hién du an hodc truc tiép thuc hién du an) va cam két trién
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khai thue hién du 4n dau tu kinh doanh theo quy dinh tai hop dong, phap ludt vé
doanh nghiép, dau tu, xay dung, dat dai, kinh doanh bat dong san, phap luat co
lién quan.




08

Maiu s6 09
BAO LANH DU THAU

Bén thu hwing: [ghi tén va dia chi ctia bén méi thau]
Ngay phat hanh bao lanh: [ghi ngay phat hanh bao lanh]
Bio lanh dw thdusé:  [ohi 56 trich yéu ctia Bdo ldnh du thau]

Bén bio lanh:_____ [ghi tén va dia chi noi phdt hanh, néu nhimng théng
tin nay chua dwoc thé hién ¢ hién ¢ phan tiéu dé trén gidy in]

Chung t6i dugc thong bao rang [ghi tén nha dau tu theo ding don du
thau] (sau day goi la “Bén yéu cdu bao 1anh”) s& tham gia dau thau du
an____ [ghi tén du an] theo Thong bao moi thidusd _ [ghi 56 trich yéu cua
Théng bdo moi thau dwoc ding tdi trén Hé thong].

Ching t6i cam két voi Bén thy huong bao lanh cho nha dau tu tham gia ddu
thau du an bang motkhoan tién1a _ [ghi ré gid tri bang s6, bang chit va dong
tién sir dung].

Bao 1anh nay cé hiéu luc trong @ ngay, ké tir ngay thang
3 ().
niam

Theo yéu cdu ctia Bén yéu cau bao lanh, chung t6i, voi tu cach la Bén béao
lanh, cam két chac chan s€ thanh toan cho Bén thu huong mot khoan tién hay céc
khoan tién véi tong s6 tién 1 [ghi bang chit] [ ghi bang s6] khi nhan duoc vin
ban théng bao nha dau tu vi pham tir Bén thu hudng trong dé néu rd “:

1. Nha dau tu rat hd so du thau sau thoi diém déng thau va trong thoi gian
c6 hiéu lyc cta hd so du thau;

2. Nha déu tu duoc lwa chon khong thuc hién bién phap bao dam thuc hién
hop déng theo quy dinh tai Muc 36.1 CDNDT ctia hd so méi thiu;

3. Nha dau tu khong tién hanh hodc tir chéi tién hanh dam phén, hoan thién,
ky két hop dong trong thoi gian quy dinh tai Thong béo chép thuan hé so dy thiu
va trao hop dong ciia bén mai thau, trir truomg hop bat kha khéang.

Néu bat ky thanh vién nao trong lién danh vi pham quy dinh cua phap luat
dan dén khéng duoc hoan tra bao dam dur thiu theo quy dinh tai Muc 16.5 CDNDT
ctia hd so moi thau thi bao dam du thau cuia tit ca thanh vién lién danh s& khong
duoc hoan tra®.

Néu Bén yéu cau bao lanh duoc lya chon: bao lanh nay sé hét hiéu luc ngay
sau khi Bén yéu cau bao lanh ky két hop déng va nop Bao lanh thuc hi¢n hop
dong cho Bén thu huong theo thoa thuan trong hop déng do.

Néu Bén yéu cau bao lanh khéng duoc lua chon: bao lanh nay sé& hét hiéu
luc ngay sau khi ching t6i nhan dugc ban chup vin ban théng bao két qua lua
chon nha dau tu tir Bén thu hwong giri cho Bén yéu cau bao lanh; trong vong 30
ngay sau khi hét thoi han hiéu luc ctia hé so dy thiu.
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Bt cir yéu cau bdi thuong nao theo bao lanh nay déu phai dugc gui dén
van phong chung téi trudc hodc trong ngay do.
Pai dién hgp phap ciia ngan hang
[ghi tén, chitc danh, ky tén va déng dau]

Ghi chu:

(1) Ap dung trong trudmng hgp bién phap bao dam du thau la thu bao lanh cia 16
chtre tin dung hodc chi nhanh ngan hang nudc ngoai hoat dong hop phép tai Viét Nam.

(2) Ghi theo quy dinh tai Muc 16.1 BDL.
(3) Ghi ngay c6 thoi diém dong thau theo quy dinh tai Muc 20.1 BDL.

(4) Trudong hop ndi dung thu bao lanh liét ké thiéu mot trong cac hanh vi vi pham
thi bi coi 1a diéu kién gy bat lgi cho bén moi thau theo quy dinh tai Muc 16.3 CDNDT.

(3) Ap dung trong truong hop nha dau tu lién danh.
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Méiu s6 10

_ CAM KET TU NGUYEN UNG TRUGC KINH PHi BOI THUONG,
HO TRQ, TAI PINH CU, NQP GIA TRI CUA TAI SAN GAN LIEN VOI
DAT®

1. Sau khi nghién ctru hd so moi thau cia du an_ [ghi tén duw dn], ching
to1, [ghi tén nha dau tu] cam két:

[Néi dung cam két gom mét hode cde cong viée sau:
a) Tu nguyén img truée kinh phi boi thiong, hé tro, tai dinh cu;

b) Nop gid tri cua tai san gén lién véi dat voi gid i [ghi cu thé gra tri
con lai ciia tai san (doi véi tai san bi phd do, huy bo) hodic g gia ban tai san gan
lién véi dat (do; voi ban tai san) tricong hop tai thoi d‘:em lap hé so moi thau, cdp
c6 tham quyen da xac dinh cu thé gid tri cua tai san gan lién voi dar] hodc [ghi

“duoc cap co rham quyén xdac dinh theo quy dinh cua phap ludt vé quan Iy, su
dung tai san cong " ruong hop tai thoi diém lap hé so moi thau, cap c¢é tham
quyén chiea xdc dinh cu thé gid tri cua tai san gan lién voi dat]].

2. Sau khi tring thau, ching téi cam két s& nop day du gia tri quy dinh tai
Muc 1 néu trén theo tién dg, yéu cau quy dinh tai hop dong du an vai gia tri tuong
tmg dugc cap c6 thim quyén xac dinh theo quy dinh ctia phép ludt vé dat dai, phap
luat vé quan ly, sir dung tai san cong.

Pai dién hop phap ciia nha diu tu
[ghi tén, chitc danh, ky tén va déng dau (néu cd)]
Ghi chii:

(1) Ap dung Mau nay néu dy an dau tr dy kién trién khai trén quy dat trcmg
truong hgp thu héi, cin boi thuong, ho tro, tai dinh cu theo quy dinh cua phap lujt vé
dat dai hoac trén quy dat c6 tai san gin lién véi dit theo quy dinh ctia phap luit vé quan
ly, sir dung tai san cong.
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Miu s6 11

LICH SU TRANH CHAP, KHIEU KIEN POI VOI CAC DU AN DA VA

PANG THUC HIEN"

Tén nha dau tu:

‘ ~ Ngay:
Tén thanh vién cua nha dau tu lién danh (néu co):

Cac vu tranh chﬁp, Kkhiéu kién d6i véi cdc dw 4n/hop dong da va dang thue

hién

Chon mot trong cac thong tin moé ta dwdéi day:

1 Khéng cé tranh chép, khiéu kién doi véi cac dy an/hop dong di va dang thuc

hién.

[ Duéi ddy 12 mé ta vé cic vu tranh chip, khiéu kién déi véi cac du an/hop ddng
da va dang thuc hién ma nha dau tu 1a mét bén duong su (hoac moéi thanh vién clia

lién danh néu 1a nha dau tu lién danh).

Gia tri
tranh .
Van de tranh ch:‘ip., Ty lé twong irng
Niam Mo ta du an chap, khiéu khiéu voi von chu sé
kién kién® hiru
(VND)
M0 ta du an/ hop
dong:
Tén co quan co thdm
quyen:
Tén co quan ky két
hop dong (néu
co):
Dia chi:

(1) Nha déu tu bao dam viéc ké khai ndi dung nay la diy du va trung thuc, néu
Bén moi thiu phat hién bét cir nha déu tu nao dang ¢o cac vu kién tung ma Khong ké
khai thi dugc coi la hanh vi gian 1an theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 16 Luat Pau thau
va HSDT s€ bi loai. Trudmg hop sau khi cé ket qua giai quyét tranh chap din dén von
chu s hiru cua nha dau tr Khong dap tng yéu cau dé thye hién dyr an thi nha dau tu phai
cap nhat von chi sé hitu dé chirng minh dép rng yéu cau thue hién dy 4n theo HSMT,
néu nha dau tu van khong dép img sé& bi loai.
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Truong hop nha dau tu lién danh thi timg thanh vién cia nha dau tu lién danh
phai ké khai theo Mau nay.
_(2) Truémg hop gié tri tranh chép, khiéu kién khéng phai 1a Déng Viét Nam thi
nha dau tu phai quy doi theo quy dinh tai Muc 15.1 BDL.
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Maiu s6 12
PE XUAT VE TAI CHINH

Nha dau tu dé xuat cu thé phuong an dé thuyét minh hiéu qua str dung dat
phu hgp véi gia tri da néu tai Don du thau nhu sau:

Déi voi du én ap dung tiéu chuan ty 18 téi thiéu ndp ngén sach nha nudc:
thuyét minh ty 1é ndp ngan sach nha nudc, hinh thirc, thoi han ndép ngén sach nha
nudce theo yéu cau tai du thao hop dong.
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PHAN 2. YEU CAU THU'C HIEN DU’ AN

Bén moi thau, t6 chuyén gia can cir ndi dung quyét dinh chdp thuan chu
truong dau tu dbi dé xdc dinh yéu cau thue hién du an, nghia vu tai chinh cling
nhu céc trach nhiém c6 lién quan khac, gom:

I. Thong tin veé du an

Bén moi thau, t6 chuyén gia c@p nhat cac ngi dung co lién quan dén du an
dé nha dau tw chudn bi HSDT bao gom:

1. Tén dy an; myc tiéu dau tw, quy md diu tw cia dw an

1.1. Tén dw an: Khu d6 thi méi Long Hung Land — Vian Giang — Khu B.

1.2. Muc tiéu du én: Piu tu xay dung mot khu dé thi méi ¢6 kién tric hién
dai, khéng gian chirc nang do thi phii hop, két cdu ha tang dong bd hoan chinh véi
cong trinh ha tang x4 hoi, ha tang kinh té dap ing nhu cau nha & cho nguoi dan
trong khu vue, nguoi lao dong trong céc khu cong nghiép va cac dbi tugng khac
g6p phén 6n dinh xa héi; lam dong luc thic day nhanh qué trinh phat trién kinh té
xa hoi, nham thuc hién thang loi chién lugc hién dai hoa ciia xa Nghia Tru néi
riéng va tinh Hung Yén noi chung.

1.3. Quy mé du an:

a) Quy mo sur dung dat ctia du 4n khoang: 458.437 m>.

b) Quy mé dan sé khoang: 12.576 ngudi;

¢) Quy mé vé san phém, dich vu cung cép:

+ Dt ¢ biét thy c6 dién tich 41.137,0m?, ting cao t6i da 03 ting, mat do xay
dung 60% va tong dién tich san xay dung du kién 58.928 m?; Dét & lién ké co
dién tich 121.011,0m? dé xuét xdy dung 80.525 m? té‘mg cao tdi da 04 té"mg, mat
dd xdy dung 80% va tong dién tich san xay dung du kién 257.681 m?; Pt & cao
tang thuong mai ¢ dién tich 19.623,0m?, ting cao tdi da 25 téng, mat do xay dung
40%, so6 can hd du kién 2.198 cin ho va tong dién tich san xay dung du kién
196.229 m?; Pét & cao tang nha & xa hdi ¢6 dién tich 32.405,0m?, ting cao ti da
15 téng, mat d6 xay dung 40%, sb cin hd du kién 2.145 cin hg va témg dién tich
san x4y dung du kién 194.430m>.

+ Dat dich vy cong cong: Pét cong trinh thé thao c6 dién tich 5.098,0m2,
tang cao t6i da 01 ting, mat do xay dung 30% va téng dién tich san xay dung du
kién 1.529m?; Dat cong trinh vin héa c6 dién tich 5.383,0m2 tang cao t6i da 03
tang, mat do xay dung 40% va tong dién tich san xdy dung du kién 6.460m?; Dt
cong trinh y té ¢6 dién tich 1.382m?, tang cao tdi da 03 téng, mat do xay dung
40% va tong dién tich san xdy dung du kién 1.658m?,
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+ Pat thuong mai dich vu: Pit cong trinh thuong mai dich vu 01 ¢6 dién tich
1.988,0m?, t:;"mg cao toi da 03 tﬁng, mét do xdy dung 40% va téng dién tich san
xay dung du kién 2.386m? Dat cong trinh thuong mai dich vu 02 c¢o dién tich
14.996,0m?, tAng cao ti da 04 ting, mat d6 xdy dung 80% va tong dién tich san
xay dung du kién 32.128m?.

+ Pit truong hoc: Dt cong trinh nha treé, mau giao c6 dién tich 7.978m?
tng cao toi da 03 ting, mat d6 xdy dung 40%, du kién 647 hoc sinh va tong dién
tich san xdy dung du kién 9.574m?; Pat cong trinh trudong tiéu hoc c6 dién tich
9.276,0m?, tang cao t6i da 03 tang, mat d6 xay dung 40%, du kién 841 hoc sinh
va tdng dién tich san xay dung du kién 11.131m? Pét cong trinh truéng THCS
co dién tich 9.587,0m?, tﬁng cao t6i da 03 tﬁng, mat d¢ xay dung 40%, du kién
711 hoc sinh va témg dién tich san xay dung du kién 11.504m>.

+ Pt ha tang k§ thuat c6 tong dién tich 3.731,0m? tang cao t6i da 02 tang,
mat do xdy dung 40% va tong dién tich san xay dung du kién 2.985m>.

+ Xay dung dong bo ha tf:ing k¥ thuat, ha tﬁng xd hoi tai du an.

d) Co cau str dung dat, mat do xay dung, hé sb sir dung dat, ty 18 s6 lugng
cac loai nha ¢ cia du an:

Dign tich | Tyl | 12ngcao | Mjtdg
STT Chirc nang . o toi da xay dung
(m) | ) | (dng) | tida(%)
1 | Patdich vu - cong cong 11.863 | 2,59
A~ . G A = N T x
L1 bat dich vu - Cong cong - The 5.008 1 30
thao
12 D'at dich vu - Cong c¢dng - Van 5383 3 40
hoa
1.3 | Pétdichvu-Y té 1.382 3 40
2 | Pit thwong mai - Dich vu 16.984 | 3,70
bat thuong mai - Dich vu
2.1 ' . ' 1.988 3 40
(DV.01)
Pat thuong mai - Dich vu
: ' ' " 14.996 4 80
st (DV.02)
3 | Pt truomg hoc 26.841 5,85
3.1 | Nha tré - Mau gido 7.978 3 40
3.2 | Truomg tiéu hoc 9.276 3 40
3.3 | Truomg THCS 9.587 3 40
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4 | Dat & biét thy 41.137 | 8,97 3 60
5 | Pat & cao ting 52.028 | 11,35
Dit & cao ting - Nha & xa hoi
51 - 12.083 15 40
(OM - 01)
59 bat & cao tang - Nha ¢ xa hoi 11.250 15 40
(OM - 02)
Pit & cao tang - Nha ¢ xa hoi
5 9.072 15 40
. (OM - 03)
Pit & cao tang - Nha ¢ xa hoi
5.4 ' 62 25 40
(OM - 04) 1023
6 | Pit & lién ké 121.011 | 26,4 4 80
7 | Pat ha tang ky thuét 3.731 0,81 1 40
8 Bat'cay xanh - The thao - Mat 83.562 18,32 I 5
nwroc
9 | it giao thong, bai dd xe 101.280 | 22,09
Tong cong 458.437 | 100

e) Quy mé dau tu xdy dyng céng trinh du kién: Pau tu déng bd céc cong
trinh theo quy hoach chi tiét do nha dau tu dé xuét trén co s tuan thu cac chi tidu
d6 4n diéu chinh quy hoach phén khu xay dung ty 1& 1/2000 Khu db thi méi Long
Hung Land - Van Giang - Khu B di dugc UBND tinh Hung Yén phé duyét tai
Quyét dinh s6 383/QD-UBND ngay 06/2/2024 trén quy mé dét quy hoach thuc
hién du 4n 13 458.437 m>.

- Dién tich dat xay dung nha & thép tang: 162.148 m? (chiém 35,37%). Trong
do:

+ Nha biét thy khoang 41.137 m? (ky hi¢u 16 dat OM-06 va OM-07) gém
nhiéu 6 dat, mdi 6 dat duoc chia thanh nhiéu 16 dt c6 chidu rong tir 8,0m + 15,0m,
chiéu dai tir 10,0m + 20,0m; téng s6 khoang 103 nha & biét thu, mat do xay dung
toi da 60%, chiéu cao xay dung tdi da 03 ting, cac cin hd biét thu ¢ dién tich dit
tir 160m2 tro 1én.

+ Nha lién ké khoang 121.011 m? (ky hiéu 16 d4t OM-05, OM-08, OM-09
dén OM-16) gdém nhiéu 6 dat, mdi 6 dit duoc chia thanh nhiéu 16 dit c6 chidu
réng mit tién dién hinh 12 6,0m, chiéu dai tir 15,0m + 20,0m; téng sé khoang 790
nha & lién ké, mat do xay dung 80%, chiéu cao xdy dung toi da 04 tang, cac nha
& lién ké c6 dién tich dt trung binh tir 96 + 250m>.
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- Dién tich dat xdy dyng nha & cao tang: 52.028m? (chiém 11,35%). Trong
do:

+ Dét & cao ting thuong mai c6 dién tich 19.623,0m? (ky hiéu 16 dit OM-
04); ¢6 tang cao tdi da 25 tang; mat do xay dung 40%; tong dién tich san xay dung
du kién 196.229m?, s6 can ho du kién 2.198 cén hg, Chire ning céc ting nhu sau:
Tang ham du kién 41.208 m? (03 tang) 1am bai dd xe mat d6 xdy dung 70%; tang
01 va 02 lam thuong mai dich vu, ting 03 b tri van phong cho thué, tir ting 04
dén tang 25 lam ciin ho dé o, tong s6 cin ho dé & khoang 2.198 can (dién tich cin
ho binh quan 55m?).

+ Dat & cao tng nha & x4 hoi ¢6 dién 32.405,0 m? (ky hiéu 16 dat OM-01
dén OM-03), c6 tz"ing cao toi da 15 tfing, mat do xay dung 40%; téng dién tich san
xdy dung du kién 194.430m?, s6 cin ho du kién 2.145 cin hé; Chic ning cac ting
nhu sau: Tang ham du kién 12.962m? (01 tang) lam bai db xe mat do xay dung
40%; tang 01 lam thuong mai dich vu, tang 02 bé tri lam bai dd xe, tir ting 03 dén
tf?mg 15 1am cén ho dé o, téng s6 cin ho dé & khoang 2.145 can (dién tich cén ho
binh quan 55m?).

* Luu y: Dién tich cac can ho, nha o rhd;p rcfng sé xac dinh chinh xdc hon
sau khi dw én dwoc cap tham quyén tham dinh thiét ké co so, thiét ké ky thudt va
thiét ké ban vé thi cong

- Pat dich vu cong cong co téung dién tich 11.863,0 m?, cu thé nhu sau:

+ Dét cong trinh thé thao c6 dién tich 5.098,0 m? (ky hiéu 16 dit CC.01), c6
tﬁng cao tdi da 01 té“mg, mat d¢ xay dyng 30%, tf‘ing dién tich san xay dung du
kién 1.529m?;

+ Pat cong trinh vin héa co dién tich 5.383,0 m? (ky hiéu 16 dat CC.02), c6
tang cao t6i da 03 ting, mat d6 xay dung 40%, tong dién tich san xay dung du
kién 6.460 m?;

+ Dét cong trinh y té c6 dién tich 1.382 m? (ky hiéu 16 dat CC.03), ¢o tang
cao toi da 03 t‘?mg, mat do xay dung 40%, téng dién tich san xay dung du kién
1.658m?.

- Pét thuong mai dich vu ¢6 tdng dién tich 16.984,0 m?, cu thé nhu sau:

+ Pét cong trinh thuong mai dich vu ¢é dién tich 1.988,0 m? (ky hiéu 16 dat
DV.01); ¢6 tang cao tdi da 03 tang, mat dé xay dung 40%; tong dién tich san xay
dung du kién 2.386 m2.

+ DAt cong trinh thuong mai dich vu ¢6 dién tich 14.996,0m? (ky hiéu 16 dat
DV.02), ting cao t6i da 04 tang, mat do xay dung 80%, tong dién tich san xay
dung du kién 32.128 m>.

- it trudmg hoc c6 tong dién tich 26.841,0 m?, cu thé nhu sau:
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+ Dt cong trinh nha tré, mau gido cé dién tich 7.978 m? (ky hiéu 1a 16 dat
TMN) co tfing cao toi da 03 t?mg, mat do xdy dung 40%, du kién 647 hoc sinh,
dién tich san xay dung du kién 9.574 m2.

+ Pét cong trinh truong tiéu hoc c¢é dién tich 9.276,0 m? (ky hiéu 16 dit TH);
co tfing cao t6i da 03 tf—'ing, mat do xay dung 40%, du kién 841 hoc sinh, dién tich
san xdy dung du kién 11.131 m>.

+ Dt cong trinh trudng THCS ¢6 dién tich 9.587,0 m? (ky hiéu 16 dat THCS);
té“mg cao tbi da 03 tﬁng, mat d§ xay dung 40%, du kién 711 hoc sinh, dién tich san
xdy dung du kién 11.504 m?.

- Pédu tu xdy dung cong trinh céng cdng (vin héa); giao thong, ha ting ky
thuat, cay xanh, mit nudc, thé thao: Nha dau tur ¢6 trach nhiém xay dung céac hang
muc cong trinh theo quy hoach phan khu xdy dung dugc phé duyét; ban giao lai
phan dat xay dung cong trinh cong cong (vin hoa); giao thong, ha tang k¥ thuat,
cdy xanh, mat nude, thé thao cho chinh quyén dia phuong quan Iy sau khi dau tu
xdy dung dé c6 ké hoach dau tu phuc vu céng cong phuc vu nhu cau cua nguoi
dan theo quy dinh cua phap luat.

2. So' bd vé chi phi thue hién dw 4n khoing: 8.048.492.618.000 ddng
(Bang chit: Tdm nghin khéng trém bén muoi tém 1, bon tram chin muoi hai triéu,
sdu trdm muoi tam nghin déng./,), bao goém:

+ Chi phi giai phéng mat biang (tam tinh): 311.065.038.000 dong.

+ Chi phi xay dung: 6.136.748.647.000 déng.

+ Chi phi thiét bi: 660.703.156.000 dong.

+ Chi phi quan Iy du an: 37.990.750.000 dong.

+ Chi phi tu van diu tu xay dung: 102.658.507.000 dong.

+ Chi phi khac: 254.492.280.000 dong.

+ Chi phi du phong: 544.834.240.000 dong.

3. Gia tri ciia tai san gin lién véi dat (trwong hop ban tai san) hoac gia
tri con lai cua tai san (trudng hop tai san bi pha dé, hiy bo) dm voi du an
dau tw dy kién trién khai trén quy dat ¢ tai san gan llen véi dat va xic dinh
dwoe gia tri ciia tai san truwde thoi diém lap HSMT (néu ¢6): Chua xéc dinh.

4. Pia diém thuc hién dw an: Tai khu dét 6 dién tich khoang 458.437 m?
trén dia ban x Nghia Try, tinh Hung Yén. Vi tri khu dét: Phia Béc giap xa Ciru
Cao (nay la xa Phung Cong) (Khu d6 thi Pai An); phia Nam giap duong vanh dai
3,5; phia Déng giap xd Nghia Tru; phia Tay giap dudng bén cao tdc Ha Néi - Hai
Phong (vi tri khu déat da duoc UBND tinh phé duyét quy hoach diéu chinh phan
khu xdy dung ty 1€ 1/2000 Khu d6 thi méi Long Hung Land - Vian Giang - Khu
B tai Quyét dinh sb 383/QB-UBND ngay 06/02/2024).
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5. Muc dich sir dung dat; Hién trang sir dung dat (néu c6)

- Muc dich sir dung dat: phi hop v6i Quyét dinh sé 383/QP-UBND ngay
06/2/2024 cia UBND tinh Hung Yén vé viéc phé duyét do 4n diéu chinh quy
hoach phén khu xay dung ty I¢ 1/2000 khu d6 thi méi Long Hung Land — Van
Giang — Khu B trén dia ban xa Nghia Tru, tinh Hung Yén va Quyét dinh chép
thuan chu truong dau tu sé 48/QD-UBND ngay 25/11/2025 ctia UBND tinh Hung
Yén.

- Hién trang su dung dat:

Co chu sir dung dat hién trang chu yéu 1a dét nong nghiép (trong lua, cay
in qua, cdy nong nghiép, cdy lau niam, hoa mau, nuéi trong thiy san...), chiém
khoang 36,68%. Ngoai ra, c¢6 khoang 5,99% la khu vue dan cur hién hitu, bao gom
cac cong trinh nha ¢, cdng cdng, thuong mai dich vy, y té, viin hoa, khu di tich va
khu cdy xanh sir dung cong cong, dat ha tang k¥ thuat khac; dat san xuat cong
nghiép, kho bai chiém 1,90%; Con lai 1a giao thong, mit nudce va d4t khac...

Bdng hién trang sir dung dat

STT Chire nang sir dung dat D'?:at)ldi T(‘E:,nlf
1 | Pt nhém nha & 9,51 2,14
2 | Pat lang x6m, dén cu ndng thon 18,52 4,17
3 |Patyté 1,01 0,23
4 | Pat van hoa 0,13 0,03
5 Pat cdy xanh sir dung cong cong 9,64 2,17
6 | Dat san xuat cong nghiép, kho bai 8,46 1,90
7 | Pat khu dich vu 5,64 1,27
8 | Pat di tich, t6n gido 0,56 0,12
9 | Pat nghia trang 2,68 0,60
10 | Pat san xuat nong nghiép 153,51 34,53
11 | Pat chua su dung 83,82 18,85
12 | Pat ha tang khac 0,13 0,03
13 | Pat nuéi tréng thuy san 9,55 2,15
14 | Séng, suoi, kénh, rach 54,46 12:25
15 | Ho, ao, dam 5,49 1,24
16 | Pudng giao thong 81,43 18,32

Téng 444,55 100,00

6. Dién tich khu dat thuc hién du dn (néu c6): khoang 458.437 m?.

7. Cac chi tiéu quy hoach: phu hop voi Quyét dinh sb 383/Qb-UBND
ngay 06/2/2024 cua UBND tinh Hung Yén vé viée phé duyet d6 an diéu chinh
quy hoach phén khu xay dung ty 1¢ 1/2000 khu d6 thi méi Long Hung Land —
Vin Giang — Khu B trén dia ban xa Nghia Tru, tinh Hung Yén va Quyét dinh chép
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thudn chi truong dau tu s6 48/QD-UBND ngay 25/11/2025 ctia UBND tinh Hung
Yén.

8. Thoi han, tién do thwe hién du @n; so bd phwong an phan ky dau tw
hodc phén chia du 4n thanh phan (néu ¢6); tién dd thwe hién du 4n theo tirng
giai doan (néu co);

- Thoi han hoat déng cia dw dan: 50 nam ké tir ngay co quan cé thim quyén
chap thuan nha dau tu du 4n.

- Tién d¢ thuee hién du dn:

8.1. Tién do gép von va tién d6 du kién huy dong vén:

- Vén g6p ctia nha dau tu thyuc hién dy an: t6i thiéu bfing 15% téng von dau tu,
thuc hién gép von trong vong 60 thang ké tir ngay duge co quan c6 thim quyén
chap thuan nha dau tur du 4n.

- Vén vay tin dung va vén huy dong hop phap khac: téi da 85% tdng vén dau
tu, thuc hién trong vong 60 thang ké tir ngdy dugc co quan cé thim quyén chip
thudn nha dau tu dy 4n.

8.2. Tién do xdy dung co ban va dua cong trinh vao khai thac van hanh:

Tién d6 dau tu: Hoan thanh du én trong thoi han 60 thang (05 nam) ké tir ngay
dugc co quan c6 tham quyén chap thuan nha déu tu du 4n:

- Thang thir 01 + théng thtr 21: Hoan thién cac thi tuc phap 1y, tién hanh dén
bu, giai phong mit bang, hoan thién céc thi tuc vé dit dai;

- Thang thir 16 - thang tha 21: Tién hanh thuc hién cac tha tuc theo quy dinh
ctia phap luat vé xdy dung, phong chay chira chay, méi truong va cac quy dinh
khac co lién quan;

- Thang thir 22 + thang thtr 57: Pau ty xay dung hoan thanh hé théng cong
trinh ha té.ng k¥ thuat va cac céng trinh kién tric thudc du an theo quy dinh chi
tiét dugc cip cé thim quyén phé duyét;

- Thang thir 58 - thang thir 60: Hoan thién tit ca cac hang mue, té chirc nghiém
thu, ban giao dua cac cong trinh vao sir dung theo quy dinh va dua toan bd dy an
vao hoat dong;

9. Tén bén moi thiu: S& Xay dung tinh Hung Yén.

10. Hinh thitc va phwong thire lya chon nha dau tu: Pau thau rong rai
quéc té, mot giai doan mét tii hé so.

11. Phuong 4n kinh doanh gia dinh xic dinh ty 1é doanh thu téi thiéu
ndp ngin sach nha nuée ddi voi du an ap dung tiéu chuin chia sé ty I¢ doanh
thu: Khong ap dung.
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12. Cac ngi dung lién quan khac: theo véi Quyét dinh sé 383/QD-UBND
ngay 06/2/2024 cia UBND tinh Hung Yén vé viéc phé duyét dd an diéu chinh
quy hoach phan khu xay dyng ty 1é 1/2000 khu dé thi méi Long Hung Land —
Van Giang — Khu B trén dia ban x4 Nghia Try, tinh Hung Yén va Quyét dinh chap
thun chu truong déau tu s6 48/QD-UBND ngay 25/11/2025 cia UBND tinh Hung
Yeén.

I1. Yéu cau vé thuc hién du 4n

1. Tiéu chuan danh gia vé ky thuit

a) Yéu cau vé su phichop cua phwong an dau tu do nha dau tu de xuat (gom
pham vi, quy mé, so bg tong chi phi thuc hién dy an, thoi gian, tién dé, so do t6
chuee khéng gian va kren triic, canh quan dam bao dong bo vai tong thé cong trinh)

véi quy hoach duoe cap c6 tham quyén phé duyer theo quy dinh cua phdp ludt vé
quy hoach, xay dung, quan ly nganh, linh vuc va phap ludt cé lién quan;

Nha dau tu phai thuyét minh vé su phu hop cua phuong an dau tu cong
trinh dy &n véi chap thuan chi truong dau tu, quy hoach duoc cap c6 thim quyén
phé duyét theo quy dinh cua phap luat vé quy hoach, xay dung, quan ly nganh,
linh vuc va phap luat ¢o lién quan.

b) Yéu cau vé si phu hop véi diéu kién dau tw kinh doanh theo quy dinh
cua phap lugt vé > dau tuw va phdp ludt quan by nganh, linh vuee (néu ¢6); yéu cau vé
phuong dn t6 chire van hanh, kinh doanh;

Nha ddu tu phai dap ung diéu kién dau tu kinh doanh theo quy dinh tai Diéu
9, Luat Kinh doanh bat dong san ndam 2023 va cac van ban phap luét lién quan.
Nha dau tr c6 cam két dap tng céc diéu kién theo quy dinh.

Nha déu tu phai thuyet minh phucmg an to chirc vén hanh, kinh doanh dam
bao phil hop vé6i cac quyét dinh: véi Quyet dinh sé 383/QD-UBND ngay
06/2/2024 ctia UBND tinh Hung Yén vé viéc phé duyét dd an diéu chinh quy
hoach phan khu xay dung ty 1€ 1/2000 khu d6 thi méi Long Hung Land — Vian
Giang — Khu B trén dia ban x& Nghia Try, tinh Hung Yén va Quyét dinh chap
thuén chi truong dau tu s6 48/QD-UBND ngay 25/11/2025 cia UBND tinh Hung
Yéi

Nha dau tu phai dé xuat hinh thirc quan ly thyuc hién du én (thanh 14p t6
chire kinh té dé thuc hién du an hodc truc tiép thuc hién du an theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 51 Nghi dinh s6 115/2024/NP-CP). Nha déu tu cam két trién khai
thue hién dy an dau tur ¢6 st dung dét theo quy dinh tai Didu 51 va Diéu 52 Nghi
dinh s6 115/2024/ND-CP va phép luat ¢6 lién quan.

c) Yéu cau vé su dong bé cua hé thong ha tang ki thudt, ha tang xa héi voi
nha o theo quy dinh cua phdp ludt vé xdy dung, quan ly do thi, nha o de xdy dung
méi; yéu cau vé sw phit hop cua phuong an dau tu do nha dau tw dé xuat voi
chuwong trinh, ké hoach phdt trién nha &;

~ Nha dau tu phai l;huyet minh vé su déng bg cua hé théng ha ts:ing k¥ thuat,
ha tang xa hoi véi nha ¢ theo quy dinh cta phap luat vé xay dung, quan ly do thi,
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nha ¢ dé xay dung méi; vé su phu hop ctia phuong an dau tu do nha déau tur dé
xuat véi chuong trinh, ké hoach phat trién nha o.

Hé théng ha ting k¥ thuat, giao thong phai duge thiét ké dong bé theo tiéu
chuan khu dé thi hién dai, dap tmg nhu céu sinh song va kinh doanh thuong mai
dich vu tai du an, dugc két ndi véi ha ta.ng ky thuat khu vuc.

2. Tiéu chuén dénh gia vé xa hdi:
a) Yéu cau vé phwong dn, chi phi boi thuong, hé tro, tdi dinh cu theo quy
dinh ciia phdp ludt vé dat dai;

Nha dau tu phai dé& xuét giai phap vé phuong an boi thuong, hd tro, giai
phong mat bang, tai dinh cur (néu c) va cam két thoa thuan, hoan tra cac chi phi
dén bu theo quy dinh ctia phap luat hién hanh.

Nha dau tu c6 cam két trong ho so du thau viéc tmg von dé thuc hién bdi
thuong, hd trg, giai phong mat bang, tai dinh cu (néu c6) theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai va dam bao tién do thuc hién du 4n

Sau khi du an dugc cap c¢6 tham quyén chép thuan chu truong dau tu, t6
chire thyuc hién cong tac boi thuong, giai phéng mit bang s& lap Phuong an boi
thuong, hd tro va tai dinh cu, trinh o quan ¢ thAm quyén phé duyét theo ding
quy dinh phép ludt dé lam cin cur trién khai thuc hién.

b) Yéu cau vé kha nang déng gép phiic loi xa héi cho nguoi lao dong tai
dia phwong thong qua viéc s dung lao déng dia phuong, dao tao nguon nhdn
liee, micc thu nhdp binh quan va toc do tang thu nhdp binh qudn; hoat déng tro
gitip xd héi cho doi twgng bao tro xa héi hodc cdc hoat dong phuc loi xa hoi khac
ma nha dau tw dong gép cho dia phuong, phit hop véi nhu cau cia dia phuong
noi thuc hién dw an;

Nha dau tu thuyét minh vé qua trinh thyc hién Dy 4n s& thu hut lao dong
tai dia phuong dén xdy dung va phuc vu tai céc cong trinh cta dy 4n.

Nha dau tu thuyét minh vé két qua thuc hién Dy an duoc trién khai thanh
cong sé co tac dong t&i nhiéu nganh, dich vu khéc phat trién, tao cong an viéc lam
va cai thién doi song nguoi dan dia phuong, hinh thanh céc trung tdm dao tao
nguon nhan luc, tir d6 déng gép ting trudng kinh té, giam thiéu that nghiép va
ting thu nhap cho nguoi lao dong.

<) Doi voi duw dan dau tw du kién trién khai trén quy dat ¢6 tai san gan lién
voi dat phai xir 1y theo quy dinh cua phap luat vé quan Iy, sir dung tai san cong la
tai san cong tai co quan, té chire, dom vi theo quy dinh cua phap lugt vé quan Iy,
su dung tai san cong (sau ddy goi la tai san gan lién voi dat) thi viée ban tai san
gdn lién voi dat cho nha dau tw hodc nha dau tr phdi hoan tra gid tri con lai cua
tai san gan lién véi dat bi pha do, hiry bo theo quy dinh ciia phap ludt vé quan Iy,
su dung tai san cong phai dwoc quy dinh trong HSMT. Trong do:



113

- Truong hop tai san gan lién véi dat duorc cdp co tham quyen quyét dinh
pha do, hiy bo, gia tri con lai cua tai san gan lién véi dat dwoc xdc dinh trén sé
ké todn tai thoi diém cap 6 tham quyén quyét dinh pha do, huy bo.

Truong hop tai thoi diém Idp HSMT chua xdc dinh duoc gia tri cua tai san
gan lién voi dar HSMT quy dinh nha dau tu phai cam két nép gid tri cia tai san
gan hen véi dat sau khi dugc cdp c6 tham quyén xdc dinh theo quy dinh cua phap
Tudt vé quan Iy, sir dung tai san cong.

Truong hop tai san gan lien voi dat chua dugc theo doi trén sé ké todn thi
co quan tiép nhan tai san co trach nhiém can cir vao huéng dan cua B¢ Tai chinh
vé ché dg tinh hao mon, khdu hao tai san ¢é dinh tai co quan, 6 chirc, don vi dé
xdc dinh gia tri con lgi cua tai san tai thoi diém thuc hién pha do huy bo.

- Truong hop ban tai san gan lien véi dat ma cap c6 tham quyén da quyéf
dinh gid ban tai san theo quy dinh ciia phdp ludt vé quan Iy sir dung tai san cong
trudc khi lap HSMT thi HSMT ghi ré théng tin gid ban tai san gan lién véi dat.

Truong hop tai thoi diém Ildp HSMT, cdp cé tham quyén chua quyét dinh
gia ban tai san thi HSMT quy dinh nha dau tu cam két nop gid tri cua tai san gan
lién véi dat sé dwgc cap c6 tham quyén quyét dinh theo quy dinh cua phap ludt vé
quan ly, sur dung tai san cong.

Nha dau tu phai dé xuit phuong an va c6 cam két theo Mau s6 10 Chuong
IV- Biéu mau du thau viéc ndp gia tri cua tai san gan lién véi dat duoc xéc dinh
tai HSMT nay.

3. Tiéu chuan dinh gia vé mdi truomg:
Nha dau tu phai d& xuat vé chi tiéu sur dung dat hé s6 sir dung dét theo quy

dinh ctia phép luat vé dét dai, xay dung; yéu cau vé viéc sir dung tai nguyén theo
quy dinh cua phap luat;

Nha dau tu phai thuyét minh giai phap bao v¢, giam thiéu tac dong xau toi
mdi trudng va tiét kiém nang lugng (néu o).

4. Cac ngi dung khac:

Hb so du thdu nha dau tu dé xuit phit hop véi Quyét dinh sé 383/Qb-
UBND ngay 06/2/2024 clia UBND tinh Hung Yén vé viéc phé duyét db an diéu
chinh quy hoach phan khu xay dung ty 1€ 1/2000 khu d6 thi méi Long Hung Land
— Vin Giang — Khu B trén dia ban xd Nghia Tru, tinh Hung Yén va Quyét dinh
chap thuan cht truong dau tu sé 48/QD-UBND ngay 25/11/2025 ctia UBND tinh
Hung Yén; phi hgp véi quy hoach, ké hoach ¢6 lién quan theo quy dinh ctia phép
luat vé quy hoach, phap luat quan ly nganh, linh vuc va phép luét c6 lién quan.

III. Yéu cau vé nghia vu tai chinh ciia nha diu tu

Nha dau tu chiju trach nhiém bé tri du vén dé thuc hién du an; dong thoi
cin cir dac diém, tinh chat tirng du an, nha dau tu thyc hién yéu cau nhu sau:

Gia tri nop ngan sach nha nwoc:
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Gia tri ndp ngan sach nha nudc dugce xac dinh cin cr ty 16 M do nha dau tu
tu dé xudt tai hd so du thau va tién sir dung dét, tién thué dat nha diu tu trung thau
phai nop theo quy dinh ciia phép luat vé dat dai, trén co s& cong thic sau day:

Gid tri ndp ngan sach nha nudc tai thoi diém ndp tién sir dung dat, tién thué
dat = M x Tién sir dyng dit, tién thué dat nha dau tu phai nép tai thoi diém ndp
tién sir dung dat, tién thué dét

Gia tri quy dinh tai muc nay dugc nép vao ngan sach nha nudc theo hinh
thire, trinh tu, thii tuc va thoi han ndp tién sir dung dét, tién thué dat theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai. Gia tri nay doc 1ap véi nghia vu ndp tién st dung dat,
tién thué dat va cac nghia vu tai chinh khac ctia nha dau tu dbi véi ngan sach nha
nuoc theo quy dinh cua phap luat.
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PHAN 3. DU THAO HQP PONG VA BIEU MAU HQP DONG

[Trén co sé cdc ngi dung huéng dan lap hop dong du dn dau tw ¢ sir dung dat

quy dinh tai Phu luc III ban hanh kém theo Nghi dinh $6 11 5/2024/ND-CP, cdn
cit tinh chat, quy mé, linh vuc duw én cu the, co quan co tham quyén, bén moi thau,
t6 chuyén gia xdy dung dw thao hop dong, biéu mau hop dong va dinh kém trong
HSMT. Dy thao hop dong gom cdc diéu khoan dé lam co sé cho cdc bén dam
phan, hoan thién, ky két va thuc hién hop dong, bdo dam ' phdn chia rd trdach
nhiém, rii ro, quyén va loi ich hop phap ciia cdac bén ky két hop dong theo quy
dinh cia phdp ludt vé dau thau, dau ti, quan Iy nganh, linh viee va phap lugt khac

co lién quan.]

Noi dung tir ngir

Giai thich tir ngir

ao gbébm Co quan ky két hop ddng, nha dau tu, td

tu, Luat Pau tu cong, Luat Quan ly, sir dung tai san cong ngay
25 thang 6 nam 2025

Cae ben by kerhgp g chire kinh té néu cé
Co quan ky két hgp ddng  [Theo khoén 3 Biéu 71 Luat Dau thau 2023
Nha dau tu Theo khoan 25 Diéu 4 Luét Pau thau 2023
VIET TAT
Noi dung tir ngir Viét tit
Co quan c6 tham quyén CQCTQ
Co quan ky két hop dong CQKKHDP
Céc bén ky két hop dong céc bén
Nha dau tu NDT
T& chirc kinh té TCKT
e Luat Pau tha
Luat Déu thiu ngay 23 théng 6 ndm 2023 “at,?}zg B
Luat Sira do6i bd sung mot so diéu cta Luat Quy hoach, Luat Luat s
udt so
iu tu theo phuong thirc doi tac cong tu va Luat Pau thau ngay 57/2024/QH15
29 thang 11 nam 2024
Luat Stra doi, bo sung mét so diéu cua Luat Dau thau, Luat Pau
tu theo phucmg thire dbi tac cong tu, Luét Hai quan, Luat thue Luit sé
gia tri gia tang, Luat thué xuét khau, thué nhap khau, Luat Pau 90/2025/ QHI5
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1Lué;it Pau tu ngay 17 thang 6 nam 2020 Luét Pau tu
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PHAN I. VAN BAN THOA THUAN CUA CAC BEN VE HOP PONG

,ngay  thang nam

Hop dong s6:
Du an: Khu do6 thi méi Long Hung Land - Van Giang - Khu B.

- Can cir Luat Xay dung s6 ngay 18 thang 6 ndm 2014; Ludt sira doi, b6 sung mot
s6 diéu cua Ludt Xay dzmg 50 62/2020/QH14 ngay 17 thang 6 nam 2020;

- Cdn ctr Ludt Pau tie s6 62/2020/QHI4 ngay 17 thang 6 nam 2020;

- Can cu Ludt Dau thau sé 22/2023/QH15 ngay 23 thang 6 nam 2023; Lugt Sua
déi bé sung mét s6 diéu cua Ludt Quy hoach, Luat Pau tie theo phwong thire doi
tac cong tw va Ludt Pdu thau ngay 29 thang 11 nam 2024 (Ludt s6
57/2024/QH15); Lugt Stra doi, b6 sung mét sé diéu cia Ludt Pdu thau, Ludt Dau
fu theo phuong thirc doi tac cong tw, Ludt Hai quan, Ludt thué gia tri gia ting,
Lugt thué xudt khdu, thué nhap khau, Ludt Pau tu, Ludt Bau tw cong, Luat Quan
Iy, st dung tai san céng ngay 25 thang 6 ndm 2025 (Ludt s6 90/2025/QH15);

- Can cir Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nam 2023;
- Cén cir Ludt Dat dai s6 31/2024/0OH15 ngay 18 thang 01 nam 2024;

- Can cir Ludt sua doi, b6 sung mét s6 diéu cia ludt dat dai SO 31/2024/0H]15,

luat nha o so  27/2023/0H1 5, luat kinh doanh baz déng san s6 29/2023/QH1 Sva
ludt cdc t6 chire tin dung sé 32/2024/QH15 s6 43/2024/QH15 ngay 29 thang 6
nam 2024;

- Can ci Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP ngay 16 thang 9 ndm 2024 ciia Chinh
phu quy dinh chi tiét mot so diéu va bién phap thi hanh Lugt Dau thau vé lua chon
nha dau tu thuc hién du an co su dung dat;

- Can cur Nghi dinh s6 225/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh
phii stra doi, bo sung mét s6 diéu cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét mét 56 diéu
va bién phap thi hanh Ludt Pdu thau vé lva chon nha dau tu;

- Can cir Nghi dinh 56 226/2025/NB CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh
phu swa doi, bé sung mot sé diéu cua cde nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
Dat dai;

- Can cir Nghi dinh $6 123/2024/NP-CP ngay 04 thang 10 nam 2024 cua Chinh
phii quy dinh vé xit phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai;

- Can cur Thong tuw so 05/2024/TT-BXD ngay 31 thdng 7 nam 2024 cua B¢ Xay
dung Quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Iudt nha o

- Thong tu so 98/2025/TT BTC ngay 27 thang 10 nam 2025 cua B¢ Tai chinh quy
dinh mdu hé so ddu thau lwa chon nha dau tw thire hién du an dau t theo phurong
thire d6i tac cong tw, dw dn dau tw kinh doanh; cung cdp, dang tdi thong tin vé
dau te theo phuong thire doz tac cong tw, dau thau lwa chon nha dau tw trén Hé
thong mang ddu thau quéc gia;
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- Can cir Quyét dinh s6 489/0P-TTg ngay 10/06/2024 cia Thu mo*ng Chinh phu
vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Hung Yén thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén
nam 2050;

- Cdin cir Nghi quyét sé 520/2024/NQ—HDND ngay 11/12/2024 cua Hoi dong nhan
dan tinh H:mg Yén quy dinh cac tiéu chi dé quyét dinh thuc hién dau thau du dn
dau tu co sir dung dat trén dia ban tinh Hung Yén;

- Can cur Nghi quyer s6 577/NO-HPND ngay 11/4/2025 cua Hoi dang nhan dan
tinh Hung Yén vé viéc ban hanh danh muc cac khu dat thwe hién dau thau lva
chon nha dau tu thue hién dir dn dau tu c6 s dung dat trén dia ban tinh;

- Cdn et cde Quyét dinh ciia UBND tinh: s6 1622/0P-UBND ngay 22/8/2022 vé
viéc phé duyét Chuong trinh phar trién dé thi tinh Hung Yén giai doan 2021-2025,
dinh hudng dén nam 2030; sé 1 499/0D-UBND ngay 26/6/2025 vé viéc phé duyét
diéu chinh chwong trinh phdt trién nha ¢ tinh Hung Yén giai dogn 2021-2030; so
I 622/QD- UBND ngay 27/6/2025 vé viéc phé duyét diéu chinh ké hoach phat trién
nha o tinh Hung Yén gmr doan 2021-2025; so 1999/0D-UBND ngay 19/9/2025
vé viéc phé duyét Pé an Quy hoach phdn khu E4, do thi Van Giang, tinh Hung
Yén (1 1é 1/2000); sé6 383/0P-UBND ngay 06/2/2024 vé viée phé duyét do an
diéu chinh quy hoach phdn khu xdy dung ty Ié 1/2000 Khu dé thi méi Long Hung
Land - Van Giang - Khu B;

- Can cu Quyef dinh s6 48/0P-UBND ngay 25/11/2025 vé viéc chap thudn chi
truwong dau tu dw én Khu do thi méi Long Hung Land - Vén Giang - Khu B.

- Can cu Quyet dinh 56 1 OO/QD- UBND ngay 16/01/2025 vé viéc phé duyét Bang
theo déi tién do thue hién cde hoat Aong liwa chon nha dau tu thuc hién du dn Khu

do thi moi Long Hung Land - Van Giang - Khu B.

Can cur (1)

Cén cir Quyét dinh sé ngay  thang _ ndm cua vé viée
phé duyét ket qua lwa chon nha dau tw [Ghi tén goi thau] va théng bdo
trung thau so6 ngay thang nam ciia Bén moi thau;

Cén cik Bién ban thiwong thao hop dong ngay thang nam

Cén cir van ban s6 ngay thang nam cua vé viée

théng bdo chdp thudn hé so dw thau va trao hop dong,

Chung t6i, dai di¢n cho cdc bén ky hop dong, gom cé:

1. Co quan ky két hgp dong/'Bén maoi thau (La mdt bén ciia hop dong):
Tén Co quan ky két hop dong:

bia chi:

Pién thoai:

' Ghi nhén thong tin Bén moi thau trong trwong hop Co quan co thim quyén ity quyén cho Bén moi
thdu lam dai dién ky hgp dong véi nha dau te



Fax:

E-mail:

Nguoi dai dién:
Chure vu:

Giay uy quyen ky hop dong so ngay thang nam

hop dwoc uy quyén).

(truong

2. Nha diu tw va tb chire kinh té (trwromg hop thanh lap) (La mdt bén cia hop

dt’ing):

2.1. Nha dau tu:

Tén giao dich: [ghi tén giao dich ciia Nha dau tu]
Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép sé: Dia chi:
Dién thoai:

Fax:

E-mail:

Nguoi dai dién:

Chire vu:

Gidy Uy quyén ky hop dong sb ngay thdang nam

hop dwoc uy quyén).

2.2. T6 chire kinh té:

Tén giao dich: /ghi tén giao dich cia té chire kinh té]
Giay chimg nhan dang ky doanh nghiép sé:

Dbia chi:

bién thoai:

Fax:

E-mail:

Nguoi dai dién:

Chire vu:

Céc bén trén day thong nhét ky Hop dong dé thuc hién du an

(truong

[ehi tén

cua du an] véi cac ndi dung sau:

Diéu 1. Thanh phan ho so hop dong

1.1. Thanh phan hé so hop dong va thit tu wu tién phap 1y nhu sau:
a. Hop dong bao gém diéu kién chung va didu kién cu thé;

b. Phu luc hop ddng (néu cé);

c. Bién ban dam phan hogp déng;
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d. Quyét dinh phé duyét két qua lya chon nha dau tu;

d. Ho so du thau va cac tai liéu lam ro ho so du thau cua nha dau tu duoc lua
chon;

e. Ho so moi thau va céc tai liéu sira doi, bd sung hd so moi thau;

g. Céc tai liéu co lién quan.

1.2. Thur tu uu tién cua cac tai liéu

Nhirng tai liéu cau thanh nén Hop ddng 1a quan hé théng nhat giai thich tuong hd
cho nhau, néu c6 diém nao khong ré rang hodc khong thong nhat thi Cac Bén co
trach nhiém trao dbi va thong nhat. Truong hop, Cac Bén khong thong nhat dugce
thi thr ty wu tién cac tai lidu cAu thanh Hop dong dé xir Iy van dé khong théng
nhat ap dung theo trinh tu sip xép tai Khoan 1.1 néu trén.

Truong hop co diém nao khong rd rang hodc khong thong nhat nao trong Vin ban
hop déng, ndi dung Piéu khoan cu thé sé& dugc wu tién dé giai thich va ap dung.
Piéu 2. Thoi han hop dong:

Thoi han hop dong l1a [ghi thoi gian thyc hién hop déng phi hop véi
quy dinh cua HSDT va két qua thuong thao, hoan thién hop dong gitra hai bén].

Piéu 3. Hiéu luc hop dong

1. Hop dong c6 hiéu luc ké tir [ghi cu thé ngay cé hiéu luc cia hop
dong].

2. Hop ddng hét hidu luc sau khi hai bén tién hanh thanh ly hop déng theo quy
dinh phap luat.

Hop ddng dugc 1ap thanh bé, Co quan ky két hop dong gitt __ bd, nha
dau tu gitr bd, cac bd hop dong c6 gia tri phap ly nhu nhau.

DAI DIEN HQP PHAP DPAI DIEN HQP PHAP CUA CO QUAN
CUA NHA PAU TU® KY KET HQP DPONG

[ghi tén, chic danh, ky tén va dong dau] [ghi tén, chite danh, ky tén va déng dau]
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PAI DIEN HQP PHAP CUA
TO CHUC KINH TE
[ghi tén, chirc danh, ky tén va dong dau]

Ghi chu:
(1) Cdp nhdt cdc van ban hién hanh lién quan dén hop dong.

(2) de’ng hop nha thau lién danh thi trong hop dong phai bao gom théng tin
clia tdt ca cdc thanh vién lién danh. Dai dién hop phap cua ting thanh vién
trong lién danh phai ky tén, déng ddu vao hop dong.




123

PHAN IL PIEU KIEN CHUNG CUA HOP PONG

I. GIAI THICH TU NGU

Pieu 1. Pinh nghia va cidPinh nghia va cic tir viét tit vé cac khai niém, tir ngir
tir viét tit vé cac khaiduoc su dung trong hop dong du an, phu hop véi quy
niém, tir ngir dwge sir dungdinh cta phap luat hién hanh va bdi canh cu thé cia du
trong hop dong du 4n dugc quy dinh tai PKCT.

1. MUC TIEU, QUY MO CUA DU AN

{

Diéu 2. Muc tiéu chung/Muc tiéu chung va muc tiéu cu thé ctia du 4n duogc quy
muc tiéu cu thé cia dy an [dinh tai PKCT.

Diéu 3. Quy md, cdng suatQuy mo, cong sudt cua dy an duge quy dinh tai PKCT.

Téng von dau tu Du 4n 1a so bd tong chi phi thuc hién
du an, chi phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu (néu cd)
va chi phi khac theo quy dinh cua phap luat quan ly
Diéu 4. Téng von dau tw nganh, linh vuc (néu c0)) duge xac dinh tai HSMT,
chira bao gom tién sir dung dat, tién thué dat theo phap
luat dat dai va chi phi khac dé phuc vu hoat dong dau tu
kinh doanh dy 4n, dugc chi tiét tai PKCT.

I11. PIA PIEM THUC HIEN DU AN

- Dia diém thyc hién du an: Tai khu dat trén dia ban xa
Nghia Truy, tinh Hung Yén

L Vi tri khu dét: Phia Bic gip xa Ciru Cao (nay 1a xa
Phung Céng) (Khu do thi Pai An); phia Nam giap
duong vanh dai 3,5; phia Pong gidp xa Nghia Tru; phia
Tay giap dudng bén cao téc Ha Noi - Hai Phong

+ Dién tich: c6 dién tich khoang 458.437 m>.

IV. THOI HAN HQP PONG VA TIEN PQ THUC HIEN DU AN

Diéu 5. Pia diém thwe hién|
dur an

6.1. Thoi han hop dong du an dugce tinh tir thoi diém
hop dong dur an dau tu kinh doanh c6 hiéu luc cho dén
Piéu 6. Thoi han hgp ddngkhi nha diu tu hoan thanh nghia vy thyuc hién cdc cam
du an va tién dd thwe hiénkét da dé xuat trong hd so du thau va cac nghia vu khac
dwr an theo thoa thuan cia cac bén trong hop dong du an dau
tir kinh doanh. Trong d6 xac dinh Tién do thuc hién du
an tai PKCT.
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6.2. Tién do thyc hién dy an, bao gdm cac méc thoi gian

sau:

(a) Trong thoi han t6i da 36 thang ké tir ngay ban hanh
quyét dinh cong nhan két qua tring thiu hogc thei
han khéc theo quy dinh tai PKCT, Uy ban nhéan dan|
cép c6 tham quyén phai thuc hién xong viéc boi
thuong, hé tro tai dinh cu dé giao dat, cho thué dét
theo quy dinh tai Khoan 8 DPiéu 126 Luat Pt dai,
trir trudng hop cham tré do 16i cia NDT/TCKT theo
quy dinh phap luat;

b) Thoi han thuc hién Dy an duoc quy dinh tai PKCT;

¢) Thot han hoat dong Du an 1a [50] nam theo quy dinh
tai Vin ban chap thuan chu truong dau tu hodc
HSMT

Truong hop diéu chinh tién dé thuc hién du 4n khéng

lam thay d6i Thoi han Hop dong Dy an, NDT/TCKT

thuc hién cac thi tuc theo quy dinh phép luat dau tu,
phap luat xay dung va quy dinh phap luat khac c6 lién
quan.

Piéu 7. Cac trudng hop,
diéu kién, thi tuc diéu
chinh thoi han hop dong
du an

Viéc diéu chinh Thoi han Hop déng Du 4n (néu cd)
dugc thuc hién theo quy dinh nhur sau:

7.1.Thoi han Hop dong Du 4n duge didu chinh khil
thudc cac truong hop quy dinh tai PKCT;

7.2. Viée diéu chinh Thoi han Hop Dy 4n s& duge Cac
Bén théa thuan va xéac 1ap bang Phu luc cua Hop déng
nay;

7.3. Viéc diéu chinh Thoi han thuc hién Dy an, tién do
thuc hién du 4n sé thuc hién theo quy dinh tai Hop dong
nay va phu hop theo quy dinh phép luat dau tu va quy
dinh phap luat khac ¢6 lién quan.

Dicu 8. Thoa thuiin vé sira
doi hgp dong khi diéu

Thoa thudn vé stra d6i hop ddng khi didu chinh thoi han

chinh thoi han hop dén
du an

gF( ctia Hop dong nay.

hop dé‘mg du an dugc thuc hién theo quy dinh tai muc
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V. BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU, TIEN PO GIAO PAT, CHO)
THUE PAT, PIEU KIEN SU DUNG PAT, MAT NUGC, TAI NGUYEN|

KHAC VA CONG TRINH CO LIEN QUAN

thwong, hé tro, tai dinh cu
va to chire xdy dung cong
trinh phu tro’ (néu c6)

Diéu 9. Phwong 4an bfiiEinh cur do co quan nha nudce c6 tham quyén thuc hién

ong tac boi thuong, ho trg, giai phong mat bing va tai

theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai va cac quy dinh
phap luat c6 lién quan. Phuong 4n boi thudng, hd tro,
tai dinh cu va t6 chirc xay dung céng trinh phu trg (néu
c0) duoc quy dinh tai PKCT.

Piéu 10. Quyén va nghi
vu ctia cac bén trong vié

tai dinh cw, giao dat, ch
thué dat va giam sat, kiém

thuwong, hé tro, tai dinh cuf

to chirc boi thwomg, hd tro,thuong, hd trg, tai dinh cu va hoan thanh cac thu tuc

ra viéc thwe hién béitai PKCT.

uyén va nghia vu cua cac bén trong viéc t6 chic boi

iao dat, cho thué dat, giam sat, kiém tra viéc thuc hién
boi thuomg, hé trg, tai dinh cu dugc quy dinh

Diéu 11. Nghia vu ciia cdc
bén trong viéc bio dam
thu xép nguon von dé
thanh toan chi phi boi
thuwong, ho tro, tii dinh cu

Nghia vu ciia cc bén trong viéc bao dam thu xép nguén
von dé thanh toan chi phi béi thudmg, hd tro, tai dinh cu
dugc quy dinh tai DPKCT.

Dicu 12. Diéu kién sir dung
dat, mat nwoc, tai nguyén
khac hodc cong trinh co
lién quan

12.1. Viée sir dung dét, tai nguyén phai dam bao tuan
thu quy dinh cua phap luét c6 lién quan, bao gdm nhung
khong gi6i han & phap luat dat dai, phap luat vé bao vé
tai nguyén, moi truong, khoang san. Viéc sur dung dat,
mat nudc, tai nguyén khac hoac cong trinh ¢6 lién quan
theo quy dinh tai Hop dong nay chi ton tai cho muc dich
uy nhét dé trién khai Du 4n.

12.2. Truomg hop vi muc dich Du an, NDT/TCKT cg
hu cau thyuc hién céc quyén lién quan dén viéc tiép can
hén dat, mat nude, tai nguyén khac hodc cong trinh, ha
ang bén ngoai pham vi Dy 4n, CQKKHD s& ho trg t6i
a NDT/TCKT trong viéc dé nghi cip c6 tham quyén
ai dia phuong xem xét, quyét dinh. Trudong hop nay,
DT/TCKT phai ganh chiu moi chi phi lién quan hodc
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E)hm sinh tir viéc tiép can phan d4t bén ngoai pham vi
U an.

13.1. Khi thyc hién Hop dong nay, truong hop
E::)T/TCKT phat hién hoa thach, co vat va cong trinh
a0 co, NDT/TCKT phai tuan thi quy dinh cta Phép
luat Viét Nam co lién quan.
13.2. Khi phat hién cé bat ky hoa thach, co vat hoic
cong trinh khao ¢d trong pham vi Dy 4n, NDT/TCKT
co nghia vu:
a) Ngay lap tirc thong bao cho CQKKHD vé van dé
nay.
b) Thuc hién cic bién phap canh bdo phong ngira dé
ngan chan viéc di doi, hodc lam hu hai dén hoa
thach, cé vat hodc cong trinh khao ¢ va s& tién hanh

quat va xir ly cac ho

Diéu 13. Quy dinh vé kha:‘
thach, ¢6 vét, cong trinh

c)

kién tric hodc hién vt
khac trong khu vue du an
va quyén, nghia vu cua cac
bén ddi véi cac hién vt
nay

d)

bat ky cac yéu cau nao CQKKHP lién quan dén
kiém tra va xir Iy nhimg héa thach, ¢6 vét hodc cong
trinh khao c6 do.
Thuc hién tat cdc bude can thiét dé bao ton cac vit
thé trong cung vi tri va diéu kién khi chiing dugc tim
thay.

Kip thoi va can trong trong viéc tuan thu theo bat ky|
chi dan nao cia CQKKHP dua ra.

e) Tuén thi theo bét cir quy dinh phap luat hodc yéu
cdu ndo clia co quan quan ly nha nudc lién quan dén
viéc bao ton phat hién do.

f) Néu CQKKHDP c6 yéu cau, NDT/TCKT s& phai cho
phép CQKKHP hoic co quan nha nudc cé thim
quyén tiép cén mat bang cho muc dich di doi hodc
x1r ly phat hién do.

13.3. Néu NDPT/TCKT thuc hién cac hanh dong cin

thiét dugc quy dinh tai Didu nay dan dén lam cham tré

viéc thuc hién Hop dong, thi NDT/TCKT van cé nghia
vu thue hién Hop dong cho dén khi hoan thanh xong va

Thoi han thue hién Du an sé dugce gia han mot cach

twong mg theo cac quy dinh trong Hop ddng nay.
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13.4. Chi phi cho viéc thuc hién cac bién phap lién
quan dén xir ly hoa thach, c6 vat, cong trinh khao co
dugc thye hién theo quy dinh cuia phap luat lién quan.

Diéu 14. Thoi diém, tién dj
giao dat, cho thué dit;
quyén va nghia vu cia cac
bén trong viéc quan ly, sir
dung dién tich dat dwoc
giao

14.1. Sau khi hoan thanh boi thudng, hd tro, tai dinh cu
theo phuong an dugce phé duyét, NDT/TCKT s€ duoc
oiao dat, cho thué dat phi hop theo tién do, hinh thirc
dugc quy dinh tai PKCT.

14.2. Quyén va nghia vu ctia cac bén trong viéc quan ly,
st dung dién tich dit duoc giao dugc quy dinh
tai PKCT.

Diéu 15. Trach nhiém cia
zl -~ ]

moi bén trong trurong hop

vi pham

Trach nhiém cia méi bén trong trudng hop vi pham céc
ndi dung vé bdi thudng, hd tro, tai dinh cu; tién do giao
dét, cho thué dét, sur dung dat, mat nudc, tai nguyén
khac va cac cong trinh co lién quan dugc quy dinh
tai DPKCT.

XA HQI KHAC

V1. THU'C HIEN PHUONG AN NHA PAU TU PE XUAT VE HIEU QUA SU’
DUNG DAT, GIA TRI TRQ GIUP XA HQOI HOAC HOAT PONG PHUC LOT|

Piéu 16. Ty 1& ndp ngin
sdch nha nwéc ma nha daul
tw dé xuat tai ho so du
thiu; tién dd, hinh thi
nop

16.1. Ty 1& ndp ngan sach nha nude ma nha dau tu cin
& theo quyét dinh phé duyét két qua lwa chon NDT, két
ua thuong thao hgp dong.

ia tri ndp ngéan sach nha nude duge xac dinh can cir ty
& M do nha dau tu dé xuat tai hd so du thau va tién sir
ung dét, tién thué dat nha dau tu tring thau phai ndp
heo quy dinh cua phap luét vé dét dai, trén co so cong|
uc sau day:

Gi4 tri ndp ngan sach nha NUAC i thoi diém nop tién sir dung dit,
ién tae it = M x Tién sir dung dét, tién thué dat nha dau
tur phai NOP tai thi diém nop tién sit dyng dét, tién thué dét

16.2. Gia tri quy dinh tai diém 16.1 diéu nay duge nép
vao ngéan sach nha nude theo hinh thirc, trinh tu, thu tuc
va thoi han ndp tién sir dung dat, tién thué dat theo quy
dinh ctia phap luat vé dat dai. Gia tri nay doc lap véi
nghia vu ndp tién sir dung dat, tién thué dét va cac nghia
vu tai chinh khdc cua nha dau tu doi véi ngan sach nha
nudc theo quy dinh ctia phap luat.
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16.3. Gia tri, tién d¢, hinh thirc ndp gié tri ndp ngén sach
ha nuéc ngan sach nha nude ma nha dau tr dé xuat
uoc quy dinh tai PKCT.

Pieu 17. Trach nhiém cia

nha diu tw trong trwdngTrach nhiém cia NDT/TCKT trong truong hop vi pham
hop vi pham nghia vu néujnghia vu néu trén dugc quy dinh tai PKCT.

trén

VII. TO CHU'C KINH TE DO NHA PAU TU THANH LAP PE QUAN LY DU
AN PAU TU CO SU DUNG PAT

Truong hop da thanh ldp t6 chire kinh té:

18.1. Nha dau tu trang thau, t6 chuce kinh té do nha dau
tu tring thau thanh 1ap td chirc trién khai thuc hién du
én dau tu 6 sir dung dat theo quy dinh tai hop déng,
phép luat vé doanh nghiép, dau tu, xdy dung, dat dai,
kinh doanh bét déng san va phap luat khéc c6 lién quan.
18.1. Vén diéu 1é cua TCKT:

a) Nha déu tu chiu trach nhiém gép vén chi s¢ hitu vao
von diéu 1é ciia TCKT theo quy dinh ctia phap luat

) ) doanh nghiép. Truong hop von diéu 1é ciia TCKT)

Diéu 18. Mo hi{lh to chirc, thép hon mtc vén chi s& hitu cam két thuc hién Dy

hoat dong cuia t6 chire kinh| 4 theo HSDT, Nha dau tu phai ¢ cam két huy dong,

té; Von diéu I¢ ciia t6 chird 15 trinh tang vén diéu 1é ciia TCKT theo quy dinh
kinh té phap luat va Hop ddng nay.

(b) Trong moi truomg hop, Nha dau tw cam két dam bao
g6p di von chu sé hitu vao TCKT dé dap tmg dap
mg diéu kién dé dugc giao dat, cho thué dit theo
quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

¢) Viéc chuyén nhuong, diéu chinh (ting/giam) vén
g6p cua Nha dau tu tai TCKT phai dwoc thuc hién
theo quy dinh phap luat nhung khéng dugce 1am anh
huong dén céc quyén va nghia vu da cam két tai
HSDT va Hop dong nay.

Diéu 19. Cam két vé viée to
chirc kinh té do nha dau tu{T'6 chirc kinh t& do nha ddu tu tring thau thanh lap 6
thanh lap sé ké thira quyén quyén va nghia vu sau day:

va nghia vu thue hién du




4n dau tw ma nha dau tu
da cam két tai Diéu muc
VIII Hop dong nay
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a) Puoc Nha nudce giao dat, cho thué dat dé thyuc hién
du 4n dau tu co sir dung dat theo quy dinh ctia phép
lut vé dét dai;

b) Ké thira quyén va nghia vu ctia nha dau tu tring thau
theo cam két tai hd so du thau va quy dinh tai hop
dong du an;

c) Thure hién nghia vu tai chinh vé nop tién st dung dat,
tién thué dat theo quy dinh cia phép luat vé dat dai.

Truong hop chua thanh ldp

16 chiec kinh té:

Diéu 18. Yéu cau to chir
kinh té do nha dau t
thanh lap sé ké thira quyén
va nghia vu thue hién d
in dau tw ma nha diu t

Hop dong nay

da cam két tai muc VIII

4 chite kinh té do nha dau tur triing thau thanh lap ¢6

uyén va nghia vu sau day:

) Puge Nha nuéc giao dat, cho thué dit dé thuc hién
du 4n dAu tu c6 sir dung dat theo quy dinh cuia phép
luat vé dat dai;

*Ib) Ké thira quyén va nghia vu cua nha dau tu tring thau

theo cam két tai hd so du thau va quy dinh tai hop
dong dur én;

) Thuc hién nghia vu tai chinh vé ndp tién sir dung dat,
tién thué dit theo quy dinh ciia phap luat vé dat dai.

rhqp dong dé bo sung tén,
quyén, nghia wvu, trac

do nha dau tw thanh lip

Picu 19. Trinh tr sira doil

Trinh tu sira d6i hop dong dé bo sung tén, quyén, nghia
u, trach nhiém cta td chirc kinh té do nha dau tu thanh

\
nhiém ciia to chirc kinh tg]lép dugc quy dinh tai PKCT.

VIIL. NGHIA VU CUA NHA PAU TU/TCKT

Diéu 20. Nop bdo dam
thire hién hop dong

D0.1. Hinh thirc bao dam thyc hién hop dong theo quy
dinh tai PKCT.

00.3. Gia tri ctia bao dam thyuc hién hop dong theo quy
dinh tai PKCT.

20.3. Thoi han ngp bao dam thuc hién hop dong theo
quy dinh tai PKCT.

20.4. CQKKHD hoan tra bao dam thuc hién hop dong
cho NDT/TCKT trong thoi han 30 ngay ké tir ngay Céc
Bén ky Bién ban thanh Iy Hop dong nay hodc truong
op khac do Cac Bén thoa thugn. NDT/TCKT khong
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dugc hoan tra bao dam thuc hién hop ddng trong truong|
hop sau day:

(a) Tlr chéi thuc hién hop dong khi Hop ddng da c6 hidu
luc;

(b) Vi pham théa thuan trong Hop dong ma dan téi viée
Bén A c6 quyén yéu cau thuc hién bao dam thuc hién
hop dong;

(c) Tir chéi gia han hiéu luc cua bao dam thuc hién hop
dong khi chua hoan thanh hét cac cam két theo Hop
dong.

2.5. Truong hop NDT/TCKT thay doi bén cp bao dam|
thi phai dugc CQKKHBD chap thuan trén co s& su phu
hop v6i trach nhiém thuc hién quyén va nghia vu cua
op dong, dam bao khéng anh hudéng dén viée thuc
ién Hop dong nay.

1.1. NDT/TCKT c6 trach nhiém mg vén dé thuc hién
Piéu 21. Ung von dé thu bi thurdng, hd tro, téi dinh cu theo yéu ciu ciia co quan
hién boi thwong, hé trg, tainha nudc cé tham quyén trén co sG phuong 4n boi
dinh cw theo yéu ciu cuathuong, hd tro, tai dinh cu da dugc phé duyét;

co' quan nha nuwée ¢6 thAmpP1.2. Qua thoi han 06 thang ké tir ngay nhan duoc yéu
lquyén trén co sé phwongciu cia co quan nha nude c6 thAm quyén ma khéng tmg|
4n boi thuomg, hd tro, taida vén dé thuc hién bdi thudng, hé tro, tai dinh cu thi
dinh cuw duge phé duyét ko quan nha nudc co thim quyén quyét dinh hay két
qua tring thau

22.1. NDT/TCKT c6 trach nhi¢m ndp tién sir dung dat,
tién thué dat theo quy dinh cua phép luat vé dat dai.
02.2. Poi véi dién tich dit duoc Nha nude cho thué dit
thi hinh thirc ndp tién thué dat (mot 14n hodc hiang nam)
va tién d¢ nop tién thué dat duge quy dinh tai PKCT.

Dicu 22. Njp tién sir dung
dat, tién thué dét theo quy|
dinh ciia phap luit vé dat
dai

Dieu 23. Thuc hién

phwong in nha dau tw dé
A A .a - -

xuat vé hiéu qua sir dun

dat

Piéu 24. Thye hién quyén24.1. NDT/TCKT c6 trach nhiém thuc hién céc cam két

va nghia vu khac 4c ma NPT da dé xut trong hé so dy thau.

T/TCKT c6 trach nhiém thyc hién phuong an nha
au tur dé xuét vé hiéu qua str dung dét theo céc ndi dung]
ai muc VI ctia Hop dong nay




131

24.2. NDT/TCKT thyc hién dy an theo quy hoach duogc
co quan nha nudc ¢ tham quyén phé duyét, dap (mg
tién do da cam két, bao dam an toan va bao vé moi
truomg, tudn thi quy dinh ctia phap luét lién quan vé dau
tu, xdy dyng, dat dai, méi truong, thué va phép luit
quan ly nganh, linh vue.

24.3. NDT/TCKT thuc hién cac cam két vé giai phap
img dung cong nghé, ky thuat hién c6 tét nhat nhim
oiam thiéu 6 nhiém mai trudng, cam két vé chuyén giao
cong nghé, thuc hién hoat dong cong nghé cao da dé
kuat trong hod so du thau dé duoc hudng wu dai trong
dau thau. :

04.4. NDT/TCKT cé trach nhiém tra tién mua tai san
oin lién vGi dat, hoan tra gia tri con lai cua tai san gin
lién vai dét theo quy dinh cua phép luat vé quan ly, st
dung tai san cong.

24.5. NDT/TCKT thuc hién cac quyén, nghia vu khac
tai PKCT va theo thoa thuan (néu c6).

IX. TRACH NHIEM CUA NGUOI CO THAM QUYEN HOAC BEN MOI

THAU TRONG TRUONG HQP PUQC NGUOI CO THAM QUYEN UY
[QUYEN KY KET HQP PONG

rong thoi han 36 thang ké tir ngay ban hanh quyét dinh
6ng nhan két qua tring thau hodc thoi han khac theo
op dong da ky két véi co quan nha nuéc c6 tham
uyén, Uy ban nhén dan cap c¢6 tham quyén phai thuc
ién xong viéc boi thuong, ho tro tai dinh cu dé giao
4t, cho thué dat cho nha déu tu theo quy dinh tai khoan
Diéu 126 ciia Luat Dat dai ndm 2024

Diéu 25. Thue hién boi
thwong, ho trg, tai dinh c

nEé.l. Phéi hop véi nha ddu tw/TCKT thuc hién phuong
Piéu 26. Thue hién quyén@n vé hiéu qua sir dung dat tai muc 6 ciia Hop dong nay;
va nghia vu khac P6.2. Thuc hién cic quyén, nghia vu khéc theo theo quy
dinh tai PKCT.

X. SUA POI HOP PONG DU AN

07.1. Cac truomg hop bat kha khang cé thé bao gom
nhung khong gidi han, nhiing su kién hay truong hop|
bat thuong thudc loai duge quy dinh tai PKCT.

Diéu 27. Xéac dinh cu thé
trurong hop bat kha khang
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va phuong an xir ly trong27.2. Diéu kién xac dinh su kién bat kha khang la suj
ltrromg hop bat kha khangkién xay ra mot cach khach quan, khéng thé luong trude
duoc va khong thé khic phuc dugc mac du da ap dung
moi bién phéap can thiét va kha nang cho phép.

27.3. Phuong an xir ly trong truong hop bat kha khang]
duoc quy dinh tai PKCT.

28.1. Cac truong hop duge xem xét sira d6i hop dong
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 76, Luat PAu thau
2023.

28.2. Truong hop chuyén nhuong du an dau tu cé siy
dung dit theo quy dinh cta phap luat vé dau tu, doanh
iéu 28. Cac truomg hopnghiép, dét dai, kinh doanh bit dong san, phap luét quan
wge xem xét sira doi hoplly, nganh, Iinh vure va quy dinh khac ciia phép ludt c6
ong du an lién quan; truong hop chuyén nhuong c6 phan, phan
von gop theo quy dinh cia phap luat vé dau tu, doanh
nghiép, dat dai, kinh doanh doanh bét déng san, phép
ludt quan ly nganh, linh vuc, phap ludt c6 lién quan; hd
S0, trinh tu, thu tuc chuyén nhugng du an, cd phﬁn, phﬁn
von gop duge thuc hién theo quy dinh cua phap luat

Dicu 29. Trinh tr bo sung
A A -~ r

tén, quyen, nghia vu, trach|
nhiém cia to chirc kinh té
do nha dau tu thanh 13
theo truong hop ch
thanh lap to chirc kinh t
theo quy dinh tai muc VI

29.1. Trinh tu bd sung tén, quyén, nghia vu, trach nhiém
ta t6 chirc kinh té do nha dau tu thanh Iap theo truong
“hop chua thanh 1ap t6 chirc kinh té theo quy dinh tai
uc VII ciia hgp dong nay duge quy dinh tai PKCT.

9.2. Céc truong hop diéu chinh dv an dau tu khéng
an dén diéu chinh chu truong dau tu theo phap luat vé
au tur.

cia hop dong nay; ca
trwong hop diéu chinh du
an dau tw khong din dén
diéu chinh chi trrong dau
tur

Diéu 30. Trinh tu sira dbi " ;
h;;udéng ok S 01’I‘rinh tur stra dbi hop déng duoc quy dinh tai PKCT.

XI. CHAM DUT HQP PONG DU AN
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Piéu 31. Cac truong h

va diéu kién cham dirt hgpCac truong hop va diéu kién cham dirt hop dong du 4n
dng du 4an theo théatheo thoa thuin hodc cham dut trude thai han duge quy

thuan hodc chim duatdinh tai PKCT.

trude thoi han

Di¢u 32. Quyén, nghia vu
ctia mdi bén khi cham di
hop dong du 4n theo th
lhan da thoa thuian

uyén, nghia vu ciia mdi bén khi chdm dut hop dong
u an theo thoi han di thoa thuan dugc quy dinh
a1l DKCT.

*

Piéu 33. Quyén, nghia vy

ciia mdi bén trong trudngQuyén, nghia vu clia mdi bén trong truong hop cham
hop chim dirt hop dongdit hop déng trude thoi han duge quy dinh tai PKCT.
trudce thoi han

XI1. PHAP LUAT PIEU CHINH

4.1. Luat diéu chinh hop dong la phap luat Viét Nam.
rong moi trudng hop, viéc giai thich Hop dong nay,
ac Phu luc hop dfmg, cac van ban c6 lién quan dugc
vy két gitta CQKKHD, NPT/TCKT tuan thu quy dinh
a phap luat Viét Nam.

4.2. Dbi véi cac van dé phap luat Viét nam khong co
uy dinh, céc bén sé thuong thao thong nhit trén co so

Diéu 34. Luit ap dung d
diéu chinh quan hé hg
dong dw 4n va cac heptham kho cac thong 1¢ quéc té, khéng mau thuan véi
dong c6 lién quan dén viécquy dinh phap ludt Viét Nam va hai hoa loi ich cua cic
lthwe hién dur 4n bén ky hop dong.

34.3. Moi van dé phét sinh tir hoac lién quan dén Hop
dong nay ma chua duge quy dinh cu thé tai Hop dong
nay, Cac Bén sé thuc hién theo cac quy dinh phap luat
c6 lién quan va bao dam quyén, lgi ich hgp phép cua
Céc Bén tham gia Hop dong.

XIII. GIAI QUYET TRANH CHAP

Co ché giai quyét tranh chap giita cac bén tham gia hop
Didu 35. Co ché giai quyétdong du én va tranh chip gitra NDT/TCKT véi céc t6
tranh chﬁp chire kinh té tham gia thuc hién dyu an thuc hién theo
uy dinh tai Didu 14 Luat Pau tu.

XIV. THANH LY HQP PONG
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Piéu 36. Trinh tw, thii tu
thuc hién thoéa thui
thanh Iy hop dong

rinh tu, thu tuc thuc hién thoa thudn thanh 1y hop déng
eo quy dinh tai PKCT.

Dicu 37. Quyén, nghia vu 3 - = . - ;
"JQuyen, nghia vu cua cac bén khi thanh 1y hop dong thuc
lciia cic bén ky két khi> - - =ravy y hop dong tht

en th dinh tai PKCT.
thanh 1y hop dong ién theo quy dinh tai PK

XV. PIEU KHOAN PHAT VI PHAM, KHONG TUAN THU NGHIA VU HOP
DONG

38.1. Vi pham hop dong ciia NDT/TCKT:

NDT/TCKT bi 4p dung phat hop dong khi vi pham
nghia vu hgp dong dugce néu tai PKCT.

Diéu 38. Cac truong hop viB8.2. Vi pham hop dong ctia Co quan ky két hop dong.
pham, Kkhéng tuin th‘;ﬁo quan ky két hop dong bi 4p dung phat hop dong khi
nghia vu cua cac bén vi pham nghia vu hop dong duoc néu tai PKCT.

38.3. Vi pham nghiém trong cua cac bén ky két hop
déng dugc quy dinh tai PKCT theo quy dinh tai khoén1
2 Piéu 423 B luét Dan su.

Piéu 39. Co ché gidi quyét
trong tung truong hop vi
pham, khong tuan thu
nghia vu hop dong

Co ché gidi quyét trong timg truong hop vi pham,
ong tudn thi nghia vu hop déng theo quy dinh
ai PKCT.

Diéu 40. Phat vi pham déi
v6i truong hop nha dau tu
khong thwe hién theo cam
két trong hd so du thiu va
hop dong du an khi da
huong wu dai theo quy|

inh
XV. PIEU KHOAN PHAT VI PHAM, KHONG TUAN THU NGHIA VU HQP
DONG (Can cir quy dinh phap ludt hién hanh, chu truong dau tu dugc phé duyét,
cdc van ban lién quan cia Dy dn va két qua thiwong thdo hop dong, cdc bén hoan
Fhr'_én noi dung nay).

Phat vi pham déi véi truomg hop nha dau tu khong thuc
hién theo cam két trong hd so du thu va hop dc:‘mg du
an khi da huéng wu dai theo quy dinh tai Nghj dinh nay
theo quy dinh tai PKCT.




PHAN I11. PIEU KIEN CU THE CUA HQP PONG

PKCT1 [ Can cir quy dinh phap luat hi¢n hanh, quyét dinh phé duyét két
qua lua chon NPT, két qua thuong thao hop dong, Bén moi thau
hoan thién “Cdc khdi niém, tir ngit sir dung trong hop dong "

- Trong mau hop dong nay, céc tir ngit dudi day duoc hiéu nhu
Sau:

A “'Ca'c bén” duoc hiéu la Cdc Bén ky két Hop dong nay, bao
com COCTQ, NPDT/TCKT va dugc néu tai muc 2 cua Phdn I: Vin
ban thoa thuan;

+ “Co quan c6 tham quyé:n R

+ “Co quan ky két hop dong” la: ....;

+ “Nha dau tw” (NPT): 1a ....;

......

DKCT 2 Piu tu xdy dung mot khu dé thi méi c6 kién tric hién dai,
khong gian chirc ning d6 thj phii hop, két cau ha tang dong bod
hoan chinh véi cong trinh ha tdng xa hoi, ha tang kinh té dap tmg
nhu cau nha & cho ngudi déan trong khu vue, ngudi lao dong trong
céc khu cong nghiép va cac d6i tugng khéc gop phan 6n dinh xa
hoi; 1am déng luc thic ddy nhanh qué trinh phat trién kinh té xa
hoi, nhdm thuc hién thing loi chién lugc hién dai héa cua xa
Nghia Tru néi riéng va tinh Hung Yén noi chung.

DKCT 3 L Quy mé dau tu:
a) Quy mo sur dung dét cia du an khoang: 458.437 m2.

b) Quy mé dan s6 khoang: 12.576 ngudi;

c) Quy mo vé san pham, dich vu cung cép:

+ Dit & biét thu c6 dién tich 41.137,0m?, ting cao toi da 03
ta"ing, mat do xdy dung 60% va téng dién tich san xay dung du
kién 58.928 m2 DAt & lién ké ¢6 dién tich 121.011,0m? d& xuét
kay dung 80.525 m? tang cao ti da 04 ting, mat do xay dung 80%
va tong dién tich san xay dung du kién 257.681 m? Dit ¢ cao tang]
thuong mai c6 dién tich 19.623,0m?, t?mg cao toi da 25 téng, mat
46 xay dung 40%, sé can ho du kién 2.198 cin ho va tong dién
tich san xay dung du kién 196.229 m? DAt & cao ting nha & xa
héi c6 dién tich 32.405,0m?, ting cao toi da 15 tang, mat d6 xay
dung 40%, sb can ho du kién 2.145 cin ho va téng dién tich san
xay dung du kién 194.430m>.
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+ Pat dich vu cong cong: Dit cong trinh thé thao co dién tich
5.098,0m?, tang cao t6i da 01 tang, mat do xay dung 30% va tong
dién tich san xay dung du kién 1.529m?; D4t cong trinh van héa
co dién tich 5.383,0m?, tﬁng cao toi da 03 téng, mat dé xay dung
40% va téng dién tich san xay dung du kién 6.460m?; Dt cong
trinh y té c6 dién tich 1.382m?, tang cao t6i da 03 tang, mat d6 xay
dung 40% va tong dién tich san xay dung du kién 1.658m?>.

+ Dat thuong mai dich vu: Dt cong trinh thuong mai dich vu
01 co dién tich 1.988,0m?, ting cao ti da 03 tang, mat do xay
dung 40% va tong dién tich san xay dung du kién 2.386m? Dt
cong trinh thuong mai dich vu 02 ¢6 dién tich 14.996,0m?, ti’ing
cao toi da 04 tang, mat do xay dung 80% va tong dién tich san
xay dung du kién 32.128m?.

+ Pat truong hoc: Dat cong trinh nha tré, mau gido c6 dién tich
7.978m?, tang cao t6i da 03 tang, mat d6 xay dung 40%, du kién
647 hoc sinh va t(:)ng dién tich san xdy dung du kién 9.574m?; DAt
cong trinh truong tiéu hoc ¢6 dién tich 9.276,0m2, tz:ing cao tdi da
03 tang, mat d¢ xay dung 40%, du kién 841 hoc sinh va tong dién
tich san xay dung du kién 11.131m?; Pt cong trinh truomg THCS
c6 dién tich 9.587,0m?, tang cao t6i da 03 tAng, mat do xay dung
40%, du kién 711 hoc sinh va tong dién tich san xdy dung du kién
11.504m>.

+ Pét ha tfmg k¥ thuat co téng dién tich 3.731,0m?, tging cao toi
da 02 ting, mat do xay dung 40% va tdng dién tich san xay dung
du kién 2.985m?,

+ Xay dyng dong b ha tang k¥ thuat, ha tAng xa hoi tai du an.

d. Co cau st dung dat, mét do xay dung, hé sé st dung dat, ty 1¢
5O lugng céc loai nha ¢ cua du an:

Tang | Mit dj

Dién tich | Ty l€ | cao Xay
(m?) (%) | toida | dung tbi

(tang) | da (%)

STT Chire nang

Pit dich vu -
i |5 Ay 11.863 | 2,59
cong cong
Pat dich vu -
1.1 | Céng cong - Thé 5.098 1 30

thao
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Dt dich vu -

1.2 | Cong cong - Vin 5.383 3 40
héa
1.3 | Pdt dichvu-Yté 1.382 3 40
Pit t =
5 | Pattmongmel=| seed | 270
Dich vu
Dadt thwong mai -
2.1 : )
Dichvu (DV.01) 588 2 «
Pat thwong mai -
2.2 ; ) 4
Dich vu (DV.02) 14.996 80
3 | Dat truémg hoc 26.841 | 5,85
3.1 | Nhatré - Mau gido |  7.978 3 40
3.2 | Truong tiéu hoc 9.276 3 40
3.3 | Truong THCS 9.587 3 40
4 | Dit & biét thy 41.137 | 8,97 3 60
5 | DAt 6 cao ting 52.028 | 11,35
Dét & cao tang -
5.1 | Nha & xa hoi (OM | 12.083 15 40
-01)
Pét & cao ting -
5.2 | Nha & xa hdi (OM | 11.250 15 40
- 02)
Pit & cao lf?mg -
53 | Nha ¢ xa hoi (OM | 9.072 15 40
-03)
DPéit & cao l:“ing -
54 | Nha & x3a hoi (OM | 19.623 25 40
- 04)
6 | Dat & lién ké 121.011 | 26,4 4 80
A A -
g | B8 by Gimg K| som lom| 2 40
thuat
Pit cdy xanh -
8 |Thé thao - Mit| 83562 |1832| |1 5
nwoc
9 | Pit giao théng, | 101.280 |22,09
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bai d6 xe

Tong cong 458.437 | 100

e. Quy moé dau tu xay dung coéng trinh du kién:
DAau tu ddng b céc cong trinh theo quy hoach chi tiét do nha
dau tu dé xudt trén co s& tudn thu céc chi tiéu dd an didu chinh
quy hoach phan khu xay dung ty 1é 1/2000 Khu d6 thi méi Long]
Hung Land - Van Giang - Khu B da dugc UBND tinh Hung Yén
phé duyét tai Quyét dinh s6 383/QP-UBND ngay 06/2/2024 trén
quy mo dat quy hoach thuc hién du an 1a 458.437 m>.

Dién tich dat xdy dung nha & thap tdng: 162.148 m? (chiém
35,37%). Trong do6:

+ Nha biét thy khoang 41.137 m? (ky hiéu 16 dit OM-06 va
OM-07) gém nhiéu 6 dat, mdi 6 dat duge chia thanh nhiéu 16 dat
6 chiéu rong tir 8,0m + 15,0m, chiéu dai tir 10,0m + 20,0m; téng
56 khoang 103 nha & biét thu, mét d6 xay dung tdi da 60%, chiéu
cao xay dung toi da 03 trf.‘mg, cac cin ho biét thu ¢6 dién tich dat
tr 160m2 tro 1én.

+ Nha lién ké khoang 121.011 m? (ky hiéu 16 dit OM-05, OM-
08, OM-09 dén OM-16) gébm nhiéu & déit, mdi 6 dit dugc chia
thanh nhiéu 16 dat c6 chiéu réng mit tién dién hinh la 6,0m, chiéu
dai tir 15,0m + 20,0m; tong s6 khoang 790 nha & lién ké, mat do
xdy dung 80%, chiéu cao xay dung t6i da 04 tang, cac nha & lién
ké co dién tich dét trung binh tir 96 + 250m>.

- Dién tich dat xay dung nha & cao ting: 52.028m? (chiém
11,35%). Trong do:

+ Dat & cao tang thuong mai c6 dién tich 19.623,0m? (ky hiéu
16 dat OM-04); c6 tang cao t6i da 25 ting; mat dé xay dung 40%;
tong dién tich san x4y dung du kién 196.229m>, sé cin ho du kién
2.198 cin hd, Chirc nang céc ting nhu sau: Tang hdm du kién|
41.208 m? (03 tang) lam bai db xe mat d6 xay dung 70%; ting 01
va 02 lam thuong mai dich vu, téng 03 bd tri vin phong cho thué,
tir tang 04 dén tang 25 lam ciin h dé &, tong sb can hé dé & khoang
2.198 can (dién tich can h¢ binh quan 55m?).

+ Dét & cao ting nha & xd héi c6 dién 32.405,0 m? (ky hiéu 16
diat OM-01 dén OM-03), c6 ting cao ti da 15 ting, mat do xdy
dung 40%; tong dién tich san xay dung du kién 194.430m?, sé cin
ho du kién 2.145 cin hé; Chic ning céc tang nhu sau: Tang hdm
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du kién 12.962m? (01 tang) lam bai db xe mat d xay dung 40%;
t?mg 01 lam thuong mai dich vy, ti’ing 02 bé tri lam bai dd xe, tir
ting 03 dén tang 15 1am cin ho dé &, tong s6 cin ho dé & khoang
2.145 cén (dién tich can hd binh quan 55m?).

* Luu y: Dién tich cdc cén hd, nha é thap tang sé xdc dinh
chinh xdc hon sau khi du dn dwoc cdp tham quyén tham dinh thiét
ké co 56, thiét ké ky thudgt va thiét ké ban vé thi cong

- bét dich vu cong cong cod té-ng dién tich 11.863,0 m?, cu thé
nhu sau:

+ Pat cong trinh thé thao c6 dién tich 5.098,0 m? (ky hiéu lo
dat CC.01),co téng cao toi da 01 t::"mg, mat do xay dung 30%, téng
dién tich san xay dung du kién 1.529m?;
+ Pit cong trinh vin héa c6 dién tich 5.383,0 m? (ky hiéu 16 dat]
ICC.02), co té“mg cao toi da 03 té“mg, mat do xay dung 40%, téng
dién tich san xay dung du kién 6.460 m?;

+ Piét cong trinh y té c6 dién tich 1.382 m? (ky hiéu 16 dat
CC.03), c6 ting cao toi da 03 ting, méat d6 xay dung 40%, tong
dién tich san xdy dung du kién 1.658m?2.

- Pat thuong mai dich vu c6 tong dién tich 16.984,0 m?, cu thé
nhu sau:

+ Dt cong trinh thuong mai dich vu c6 dién tich 1.988,0 m?
(ky hiéu 16 dit DV.01); cé tang cao t6i da 03 tang, mat do xay
dung 40%; tong dién tich san xay dung du kién 2.386 m2.

+ Pt cong trinh thuong mai dich vu c6 dién tich 14.996,0m?
(ky hiéu 16 dit DV.02), tang cao ti da 04 tang, mat d6 xdy dung
80%, téng dién tich san xay dung du kién 32.128 m=
Dt truong hoc co6 téng dién tich 26.841,0 m?, cu thé nhu sau:
+ Pat cong trinh nha tré, mau gido ¢ dién tich 7.978 m? (ky
hiéu 1a 16 dat TMN) ¢6 tang cao toi da 03 tang, mat dé xdy dung
40%, du kién 647 hoc sinh, dién tich san xay dung du kién 9.574
m?>.

+ Pit cong trinh truomg tiéu hoc ¢6 dién tich 9.276,0 m? (ky
hidu 16 dit TH); ¢ ting cao toi da 03 ting, mat do xay dung 40%,
du kién 841 hoc sinh, dién tich san xay dung du kién 11.131 m2,
+ Piét cong trinh truong THCS c6 dién tich 9.587,0 m? (ky hiéu
16 dat THCS); tang cao tdi da 03 tang, mat do xay dung 40%, du
'kjén 711 hoc sinh, dién tich san x4y dung du kién 11.504 m2,
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- Pau trr xdy dung cong trinh cong cdng (vin héa); giao théng,
ha tﬁng k¥ thuét, cdy xanh, mit nudc, thé thao: Nha dau tu co
trach nhiém xay dung cac hang muc cong trinh theo quy hoach|
phan khu xdy dung duogc phé duyét; ban giao lai phan dat xay
dung cong trinh cdng cdng (van héa); giao théng, ha tang k¥ thuat,
cay xanh, mit nudc, thé thao cho chinh quyén dia phuong quan Iy
sau khi dau tur xay dung dé c6 ké hoach dau tu phuc vu cong cong|
phuc vu nhu cau ctia ngudi dan theo quy dinh ctia phap luat.

DKCT 4

(Can cur quy dinh phap ludt hién hanh, chu truong dau tr duoc
phé duyét, cdc van ban lién quan ciia Dy dn va két qua thuong
thao hop dong, cdc bén hoan thién ndi dung nay).

DKCT 6.1

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chu truong dau tw dwge
phé duyét, cac van ban lién quan ctia Du dn va két qua thuwong
thao hop dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

DKCT 6.1(a)

(Cén ctr quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong dau tu duoc
phé duyét, cac van ban lién quan cua Dy dn va két qua thuwong
thao hop dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

PKCT 6.1(b)

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chii truong dau tu duoc
phé duyét, cac van ban lién quan ciia Dy dn va két qua thuong|
thao hop dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

DKCT 7.2

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong dau tw duoc
phé duyét, cac van ban lién quan ciia Dy dn va két qua thuong
thao hop dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

DKCT 9

(Can cur quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong dau tu dwoc
phé duyét, cdc van ban lién quan ciia Dy én va két qua thirong
thao hop dong, cac bén hoan thién néi dung nay).

DKCT 10

(Can cir quy dinh phdp lugt hién hanh, chi truong dau tu duoc
phé duyét, cac van ban lién quan ciia Dw an va két qua thuong
thao hop dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

DKCT 11

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi triwong dau tu dwoc
phé duyét, cac van ban lién quan cia Dy dn va két qua thuwong
thao hop déng, cac bén hoan thién ngi dung nay).

DKCT 14.1

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chu truong dau twr duoc
phé duyét, cdac van ban lién quan ciia Dy dn va két qua thwong
thao hop dong, cac bén hoan thién néi dung nay).
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(Can cie quy dinh phdp lugt hién hanh, chii truong dau tw dugc
phé duyét, cac van ban lién quan cia Dy dn va két qua thuong|
thao hop dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

DKCT 15

- Trong trudng hgp viéc giao dét bi cham tién do so v&i ké hoach
di dugc duyét, theo dé nghi cia NDT/TCKT, CQCTQ xem xét
va chap thuan viéc diéu chinh tién dé thuc hién Dy 4n theo quy
dinh phép ludt. Trong truong hgp nay, cac bén phai lap phu luc
didu chinh hop déng trudce khi trién khai thuc hién.

- [Néi dung khac do cac bén thuong thao]

DKCT 16.3

(Cin cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chii truong dau tr duoc
phé duyét, cdc van ban lién quan cia Du dn va két qua thuong
thao hop dong, cde bén hoan thién néi dung nay).

DKCT 17

(Can cie quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong dau te dwoc
phé duyét, cde van ban lién quan ciia Dw dn va két qua thirong
thao hop dong, cdc bén hoan thién ngi dung nay).

DKCT 19

(Céin cit quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong dau te duoc
phé duyét, cdc van ban lién quan ciia D dn va két qua thuong
thao hop dong, cdc bén hoan thién ngi dung nay).

DKCT 20.1

[Hinh thire bao dam thuc hién hop déng: Nha dau tu dugc ndp thu
bao lanh dé bao dam trach nhiém thuc hién hop dong. Thur bao
lanh thuc hién hop dong dugc 1ap theo Mau sé 14 Phan 3 — Du
thao hop dong va Biéu mau hop ddng ctia HSMT hogic mdt mau
khac nhung phai gom day du cic ndi dung co ban cia bio dam
thuc hién hop dong dugc ngudi c6 tham quyén chép thuan.

(Nha dau tu nép thie bao lanh ca t6 chire tin dung hode chi nhdnh
ngan hang nudc ngoai dugc thanh lap theo phap luat Viét Nam.)

DKCT 20.2

Gia tri cia bao dam thuc hién hop dong: 160.969.852.000 dong
(Bf*:"ng chit: Mot tram sau muoi ty chin tram sau muwoi chin triéu
tam tram ndam muwoi hai nghin d&ng./. ).

DKCT 20.3

Nha dau tu dugc lwa chon phai thuc hién bién phap bao dam thuc
hién hop dong trudce hodc cung thoi diém hop dong ¢é hiéu luc

DKCT 22

(Can cw quy dinh phap luat hién hanh, chu truong dau tw duoc
phé duyét, cdc van ban lién quan cia D an va két qua thuong
thao hop d‘é‘ng, cde bén hoan thién néi dung nay).
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1. Nha dau tu cam két hoan tra chi phi trong lua chon nha déu tu
thuc hién du an theo quy dinh tai Piéu 5, Piéu 6, Thong tu sb
08/2022/TT-BTC ngay 09 thang 02 nam 2022.

2. Cdc yéu cau khdc do cac bén hoan thién trong qua trinh thuong
thao hop dong.

DKCT 26

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong dau t dioc
phé duyét, cac van ban lién quan cia Dy dn va két qua thuong
thao hop dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

DKCT 27.1

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong dau ti duoc
phé duyét, cac van ban lién quan ciia Du an va két qua thuong
thao hop dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

DKCT 27.2

(Can cir quy dinh phdp lugt hién hanh, chii triuong dau tu duoc
phé duyét, cac van ban lién quan cua Dy dn va két qua thurong
thao hop dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

DKCT 27.3

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chit truvong dau tu duoc
phé duyét, cdc van ban lién quan ciia Dy n va két qua thuong
thao hop dc?;ng. cac bén hoan thién ngi dung nay).

DKCT 29

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chii trieong dau tu duoc
phé duyét, cac van ban lién quan ciia Dy an va két quad thuong
thao hop don g, cdc bén hoan thién néi dung nay).

DKCT 30

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong dau tu duoc
phé duyét, cdc van ban lién quan cua Dy dn va két qua thuong
thao hop d’é:ng, cac bén hoan thién ngi dung nay).

DKCT 31

(Can cir quy dinh phap ludt hién hanh, chii truong dau ti dwoc
phé duyét, cdc van ban lién quan ciia D dn va két qua thuong
thao hop dong, cde bén hoan thién néi dung nay).

DKCT 32

(Can cir quy dinh phap luat hién hanh, chi truong ddu tw dwoc
phé duyét, cac van ban lién quan cua Dy dn va két qua thuong
thao hop dong, cde bén hoan thién néi dung nay).

KCT 33

(Can cir quy dinh phdp lugt hién hanh, chii truong dau tu dupc
phé duyét, cdc van ban lién quan cua Dy dn va két qua thiwong
thao hop dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

DKCT 37

(Can cir quy dinh phap lugt hién hanh, chi truong dau tw dwoc
phé duyét, cac van ban lién quan cia Dw dn va két qua thuwong
thao hop dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).
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(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chii truong dau tw duworc]
phé duyét, cac van ban lién quan cia Dw dn va két qua thuong|
thao hop dc;‘;ng. cac bén hoan thién noi dung nay).

DKCT 38.2

(Can cir quy dinh phdp lugt hién hanh, chi tricong dau tu duwoc
phé duyét, cac van ban lién quan cia Du dn va két qua thuong|
thao hop dong, cdc bén hoan thién ngi dung nay).

DKCT 38.3

(Can cir quy dinh phap lugt hién hanh, chu truong dau tw dwoc
phé duyét, cdc van ban lién quan cia Dy dn va két qua thuong
thao hop dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

DKCT 39

(Can cir quy dinh phap ludt hién hanh, chii truong dau tw dwoc
phé duyét, cdc van ban lién quan cia Dy dn va két qua thuong
thio hop dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

DKCT 40

(Can cie quy dinh phdp ludt hién hanh, chii truong dau tw duoc
phé duyét, cac van ban lién quan ciia Dy dn va két qua thiong
thao hop dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).
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Mau sb 13
THU CHAP THUAN HO SO DU THAU VA TRAO HQP PONG

(Dia diém), ngdy _ thang  nim

Kinh giri: __ [ghi tén va dia chi cua nha dau tw triing thau] (sau day goi
tit 1a Nha dau tu)

Vé viée: Thong bdo chap thudn hé so du thau va trao hop dong.

Can cir Quyét dinh s6_ ngay  [Ghi s6, ngay k}'z quyé'f dinh phé duyét
két qua lua chon nha dau tuwf cua _ [ghi tén nguoi co tham quyén] (sau day
goi tit 1a Ngudi co tham quyén) vé viée phé duyét két qua lua chon nha dau tu dy
an____ [ghiténdw dn], ___ [ghi tén bén moi rhau] (sau day goi tit 1a Bén moi
thau) xin thong bao ngudi c6 tham quyén da chap thuan hé so dir thau va trao hop
dong cho Nha dau tu dé thuc hién du an _ [ghi tén di dn] véi thong tin hop
dongla  [ghi théng tin nhu sau:

a) Doi voi du dn die dn dau tu xdy dung khu dé thi co cong nang phuc vu
hon hop, dw dn khu ddn cu néng thon, ghi cdc thong tin vé:

- Tv 1é nop ngan sach nha nuoc.

Pé nghi dai dién hop phap cia Nha dau tu tién hanh dam phan, hoan thién
va ky két hop dong véi Ngudi ¢ thdm quyén, Bén moi thau theo ké hoach nhu
sau:

- Thoi gian hoan thién hop dong; [ghi thoi gian dam phan, hoan thién
hop d‘ong], tai dia diém [ghi dia diém hoan thién hop dong], guri kém theo
Du thao hop dong.

- Thoi gian ky két hop déng: _____[ghi thoi gian ky két hop dong]; tai dia
diem _ [ghi dia diém ky két hop dong]

E}e nghi Nha dAu tu thuce hién bién phap bao dam thuc hién hop dong theo
Maiu so 14 Phan 3 — Du thao hop dong va Biéu mau hop dﬂng ctia hd so mai thau
véi s6 tién la va thoi gian c6 hiéu luc la __ [ghi sé tién va thoi gian ¢6 hiéu
luc theo quy dmh tai Muc 36.1 BDL].

Vian ban nay la mot phan khong tach roi cia hd so hop dong Sau khi nhan
duge van ban nay, Nha dau tu phai ¢6 vin ban chap thuan dén dam phan, hoan
thién, ky két hop dong va thuc hién bién phap bao dam thuc hién hop dong theo
yéu cau néu trén, trong d6 Nha dau tr phai cam két ning luc hién tai cua Nha dau
tu van ddp (mg yéu cau néu trong hé6 so méi thau. Nguoi co thdm quyén s& tir chdi
dam phan, hoan thién, ky két hop déng véi Nha dau tu trcmg truong hop phat hién
ning luc hién tai cia Nha dau tu khong dap img yéu cau thuce hién du 4n.

Néu dén n gay __ [ghingay cu thé, trong thoi han 30 ngay ké tir ngay phat
hanh van ban thong bao chép thuén hé so dy thau va trao hop dong] ma Nha dau
tu khong tién hanh dam phén, hoan thién, ky két hop dong hodc khong thuc hién
bién phap bao dam thuc hién hop ddng theo céc yéu cau néu trén thi Nha dau tu
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s& bi loai va khong dugc nhan lai bao dam du thau.

Dai dién hop phap ciia bén moi thau
[ghi tén, chire danh, ky tén va déng dau (néu co)]
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Miu sb 14
BAO LANH THU'C HIEN HQP PONG"
(Dia diém), ngay thang nam

Kinh giri: [ghi tén co quan cé tham quyén ky két hop dong]
(sau day goi tit 1a Co quan c6 thim quyén ky két hop déng)

Theo d& nghi cua [ghi tén nha dau te] 1a nha dau tu dugc lua chon fif%
thuc hién du 4n _[ghi tén du an] (sau day goi tat 1a Nha dau tu) va cam ket
s€ ky két hop dong dé thuc hién du én néu trén (sau day goi tat 1a Hop dong); ®

Theo quy dinh trong hé so moi thiu (hodce hop dong), Nha dau tu phai nop
cho Co quan ¢ tham quyén ky két hgp dong bao lanh ctia mot ngan hang vai mét
khoan tién x4c dinh dé bao dam nghia vu va trach nhiém ctia minh trong viéc thuc
hién Hop déng;

Chﬁng’téi, [ghi tén cia ngdn hang] & [ghi tén quéc gr'a hoac
ving lanh tho] co try s& dang ky tai [ghi dia chi cia ngdn hang '], xin cam
két bao lanh cho viéc thuc hién Hop dong cta Nha dau tu véi s0 tienla  [ghi

ré gid tri bang s6, bang chir va dong tién sir dung nhir yéu cau quy dinh tai Muc
36.1 BDL].

Ching t6i cam két thanh toan v diéu kién, khong huy ngang cho Co quan
co tham quyén ky két hop déng mot khoan tién hay cac khoan tién véi tong so
tiénla [ghi bang chit] [ghi bang s6] nhu da néu trén, khi c¢6 vin ban ctia Co
quan co 6 thim quyén ky két hgp dong thong bdo Nha dau tu vi pham Hop dong
trong thoi han hiéu luc ctia bao 1anh thuc hién Hop déng.

Bdo lanh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay cho dén hét ngay @

DPai dién hop phap ciia ngin hang
[ghi tén, chite danh, ky tén va déng dau]

Ghi chu:

(1) Chi ap dung trong trudong hop bi¢n phip bao dam thuc hién hop dong 1a thu
bao lanh cia ngan hang hodc t6 chirc tin dung.

(2) Ncu ngan hang hoic to chirc tin dung béo linh yéu cau phai c6 hop dong da
ky mai cap gidy bao lanh thi bén moi thiu s& bo cdo co quan ¢6 tharn quyén ky két hop
dong xem xét, quyét dinh. Trong truong hop nay. doan trén c6 thé sira lai nhu sau:

“Theo dé nghj cia ___ [ghiténnha dau ] 1a nha dau tur tring thau dy an
__ [ghi tén du an] (sau ddy goi tat 1a Nha dau wr) da ky hop dong s6  [ghiso
hap dong] ngay thang nam _ (sau day goi tat la Hop dong)
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(3) Pia chi ngan hang hodc td chirc tin dung: ghi rd dia chi, s6 dién thoai, s6
fax. e-mail dé lién hé.

(4) Ghi thoi han phit hop véi yéu céu quy dinh tai Muc 36.1 BDL.



