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MO TA TOM TAT

PHAN 1. THU TUC LUA CHON NHA PAU TU
Chwong I. Chi din nha diu tu

Chuong nay cung cép thong tin nham gitp nha dau tur chuan bi ho so du
thau. Thoéng tin gom quy dinh vé viéc chuén bi, ndp hé so du thau, mo thau, ddnh
gia héd so du thau va trao hop dong.

Chwong II. Bing dir li¢u dau thau

Chuong nay quy dinh cu thé cac noi dung ctia Chuong I khi ép dung doi
voi tung du an cu the.

Chwong I11. Péanh gia ho so dy thiu
Chuong nay quy dinh phuong phap, tiéu chudn dé danh gia ho so du thau.
Chuong 1IV. Biéu mau du thau

Chuong nay gdm céc biéu mau ma Bén moi thau va nha dau tu sé phai hoan
chinh dé tao thanh mdt phan néi dung cua hd so moi thau va hd so du thau.

PHAN 2. YEU CAU THUC HIEN DU AN

Bén moi thau, To chuyén gia cdn cir ndi dung quyét dinh chap thuan chu
truong dau tu doi v6i dy an thude dién chap thuan chu truong dau tu hodc vin
ban phé duyét thong tin du an dau tu kinh doanh ddi voi du an khéong thudce dién
chép thuan chi truong dau tu dé x4c dinh yéu cau thuc hién du an.

PHAN 3. DU THAO HQP PONG VA BIEU MAU HQP PONG

Phén nay goém cac ndi dung cia du thao hop ddng va biéu miu ma sau khi
duoc hoan chinh sé tré thanh mot bd phan ciu thanh cua hop déng.




BDL
CDNDT
Hé thong
HSDT
HSMT

Luét Pau thau

Nghi dinh ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét va bién
phap thi hanh Luat Péu
thau vé Iua chon nha dau
o

TU NGU VIET TAT

Bang dir liéu d4u thau

Chi dén nha dau tu

Hé théng mang d4u thiu quéc gia
Hb so du thau

Hb so moi thau

Luat Pau thau sb 22/2023/QH15 ngay 23 théng 6
nam 2023 (dugc sira dm bo sung tai Ludt sd
57/2024/QH15 va Luat s6 90/2025/QH15)

Nghi dinh sb 23/2024/ND-CP ngay 27 thang 02 nim
2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu va
bién phép thi hanh Luat P4u thau vé Iya chon nha
dau tu thuc hién du 4n thude trudng hop phai t6
chic dau thau theo quy dinh cta phéap luét quan ly

garlh linh vue (dugc stra doi bd sung tai Nghi dinh
s0 115/2024/ND-CP ngay 16 thang 9 ndm 2024 cta
Chinh phu quy dinh chi tiét mot so diéu va bién
phap thi hanh Luét Déu thiu vé lya chon nha du tu
thye hién du én dau tu ¢ sir dung dat va Nghi dinh
50 225/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua
Chinh phu sira doi, bo sung mot s6 diéu cua cic
Nghi dinh quy dinh chi t[et mot s6 diéu va bién phap
thi hanh Luat Pau thau vé lya chon nha diu tu)

Nghi dinh sé 115/2024/NDP-CP ngay 16 _thang 9
ndm 2024 cua Chinh pht quy dinh chi tiét mot s6
diéu va bién phap thi hanh Luat PAu thau vé lua
chon nha dau tur thuc hién du an dau tu ¢6 sir dun
dat (duoc stra ddi, bod sung tai Nghi dinh so
225/2025/NDb-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cta
Chinh phu sira déi, bo sung mot s6 diéu cua céc
Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phéap
thi hanh Luat PAu thiu vé luya chon nha dau tu)
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PHAN 1. THU TUC LUA CHON NHA PAU TU
CHUONG 1. CHI DAN NHA PAU TU

1. Noi dung lya
chon nha dau tu

1.1. Bén m&i thau véi tén va dia chi quy dinh tai BDL moi
nha dau tu quan tdm ngp HSDT d6i v6i du an duge mo ta
trong Phan 2 — Yéu cau thuc hién dy an.

1.2. Téng von dau tu du an duge quy dinh tai BDL.

1.3. Yéu cdu vé vén chii s¢ hitu va von vay ctia nha dau tu
dugc quy dinh tai BDL.

1.4. Cac thong tin co ban vé dy 4n dugc quy dinh tai BDL.

2. Hanh vi bi cam
trong dau thau

Hanh vi bi .cém trong dz"i’u thr::'}u gdm céc hanh vi theo quy
dinh tai Diéu 16 Luat Dau thau.

3. Tw cach hop lé
ciia nha dau tu

Nha dau tu doc 1ap hogc timg thanh vién lién danh c6 tu
cach hop 1€ khi dap (mg du céac diéu kién sau day:

3.1. i véi nha dau tu trong nude: 12 doanh nghiép, hop
tac x4, lién hiép hop téc xa, to hgp tac, don vi su nghiép
cong lap, to chie kinh té ¢4 von dau tu nude ngodi va to
chirc khac ding ky thanh 1ap, hoat dgng theo quy dinh cta
phép luat Viét Nam. P6i véi nha dau tu nude ngoai: co
dang ky thanh lap, hoat dong theo phéap luat nude ngoai;

3.2. Hach toan tai chinh doc lap;

3.3. Khong dang trong qua trinh thuc hién thu tuc giai thé
hoac bi thu héi gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép,
glay chiing nhan dang ky hop tac x4, lién hiép hop tac xa,
td hop tac; khong thude trudong hop mat kha niang thanh
toan theo quy dinh cta phap luat vé pha san;

3.4. Co tén trén Hé thong trudc khi phé duyét két qua lya
chon nha dau tu;

3.5. Bao dam canh tranh trong lya chon nha dau tu theo
quy dinh tai khoan 5 Diéu 6 cua Luit DAu thau, cu thé:

a) Ke tir ngay phat hanh HSMT, nha dau tu tham du thau
khéng c6 ¢b phan hoac phan von gop voi nha thau tu van
sau day:

- Nha thau tu van lap ho so dé nghi chap thuan chu truong
dAu tu (ddi v6i du an thude dién chap thuan chu truong
dau tu), hod so d& xuat du an (dél voi du an khong thude
dién chap thuén chu truong dau tu), trir truomg hop du an
do nha dau tu dé xuét;




- Nha thau tu van 1ap béo cdo nghién ctru tién kha thi hodc
bdo cdo nghién clru kha thi trong truong hop phéap luat
qué.n ly nganh, Iinh vue quy dinh phai lﬁp bdo cao nghién
ctru tién kha thi hoac bao cio nghién ctru kha thi trudce khi
to chirc moi thau, trir trudong hop du 4n do nha diu tu dé
xuﬁt;

- Nha thau tu vén 1ap, tham dinh HSMT; dénh gid HSDT;
tham dinh két qua lya chon nha dau tu.

Théng tin vé cac nha thiu tu vén theo BDL;

b) Ké tir ngay phat hanh HSMT, nha dau tu tham dy thau
dugc danh gla la doc lap ve phap 1y va doc lap vé tai chinh
VOl co quan c6 tham quyen bén moi thau khi khong ¢6 ty
1€ s& hitu von trén 50% co phan, tdng sé cb phan ¢ quyén
biéu quyét, phan von gop cua nhau. Trudong hop nha dau
tu tham dy thau véi tu cach lién danh, ty 1& s& hiru von
duoc xac dinh theo cong thirc sau:

n
Ty 1¢ s& hitu vi‘m=z X x Y,

Trong do:

Xi: 1a ty 1¢ so hiru von, c¢b phan, co phan cé quyen biéu

quyet cua co quan co tham quyen bén moi thau trong
thanh vién lién danh thit i.

Yi: la ty 1¢ gép von chii sé hitu cia thanh vién lién danh
thir i tai thoa thuan lién danh.

n: la sb thanh vién tham gia trong lién danh.

c) Ké tir ngay phat hanh HSMT, nha dau tr tham dy thau
va nha thau tu vin quy dinh tai diém a khoan nay khong
cung c6 ty I¢ s& hiru von trén 30% cd phan, tong sO ¢O
phan ¢6 quyén biéu quyet phan von g0op cua mot to chire,

ca nhan khac doi v0i timng bén. Truong h()'p nha dau tu lién
danh, nha thau tu van lién danh, ty 1& s& hitu vén duge xac
dinh nhu sau:

- Ty 1€ s& hitu von cua t6 chirc, c4 nhan khac va nha diu
tu lién danh dugc xac dinh theo cong thirc sau day:

n
Ty 16 s& hitu v6n=z X;x Y;
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Trong do:

Xi: la ty 1€ so hiru von, ¢d phan ) phan c6 quyén biéu
quyét ctia to chirc, ca nhan véi nha dau tu tham du thau
thir 1.

Yi: 1a ty 16 gép von chu s& hitu ciia nha dau tur lién danh
thir i tai thoa thuan lién danh.

n: 1a s thanh vién tham gia trong lién danh.

- Ty 1& s& hitu vén ciia té chirc, c4 nhan khac va nha thau
tu van lién danh duoc xac dinh theo cong thirc sau day:

n
Ty 1& s& hitu vén= Z X;x Y,

Trong do:

Xi: l1a ty 1€ so hiru von, ¢6 phan cd phan co guyen biéu
quyét cta to chuc, ca nhan véi nha thau tu van thi i tai
thoa thuén lién danh.

Yi: la ty 1€ phéan chia trach nhiém trong vén ban thoa thuan
lién danh thir i tai thoa thuan lién danh.

n: 1a s6 thanh vién tham gia trong lién danh.

d) Déi voi nha dau tu duge t6 chie theo mé hinh cong ty
me, cong ty con theo quy dinh cua phép luat vé doanh
nghiép tham dy thau dy 4n dau tu kinh doanh:

- Cong ty me hodc cong ty con hodc lién danh cong ty me
va cac cdng ty con chi dugc tham dy trong mét HSDT;

- Nha dau tu du thau vdi nha thdu tu van thuc hién mot
trong céc cong viée tu vén quy dinh tai diém a khoan nay
khong c6 moi quan hé cong ty me, cong ty con ke tir khi
phat hanh HSMT.

d) Viéc xdc dinh ty 1€ so hiru von giira cac bén cin cir theo
ty I¢ ghi trong Gidy ching nhan déng ky doanh nghiép,
quyét dinh thanh 14p, céc g1ay to khac co gia tri tuong
duong.

3.6. Khong dang trong thoi gian bi cam tham du thau theo
quyét dinh ciia ngudi co tham quyén, Bé truéng, Thu
trudng co quan ngang Bd, co quan thuge Chinh phu, co
quan khac & Trung uong, Chu tich Uy ban nhén dan cap
tinh quy dinh tai khoan 3 Diéu 87 cta Luat Pau thau;

3.7. Khong dang bi truy ctru trach nhiém hinh sur;
3.8. Thudc doi tuong duoc Nha nudce giao dét, cho thué dat




va dap ung cac dleu kién giao dat, cho thué dat theo quy
dinh cua phép luét vé dat dai (4p dung déi v6i dy 4n dau tur
c6 sir dung dat);

3.9. Khong trong thoi glan bi c4m hoat déng kinh doanh
bat dong san, bi tam ngimg, bi dinh chi hoat dong theo ban
an, quyet dinh ctia Toa én, quyét dinh ctia co quan nha nudc
c6 tham quyen theo quy dinh ctia phap ludt ve kinh doanh
bat dong san (4p dung doi v6i dy 4n bat dong san);

3.10. Cé tén trong danh sach ngan dbi véi truong hop du
an ap dung hinh thirc dau thau han ché.

4. Noi  dung
HSMT

4.1. HSMT g6m c6 Phan 1, Phan 2, Phin 3 va cac tai lidu
stra d6i, lam r6 HSMT theo quy dinh tai Myc 5 CDNDT
va Muc 7 CDNBT (néu c6), trong dé goém cac néi dung
sau day:

a) Phén 1. Thi tuc lua chon nha dau tu

- Chuong 1. Chi dan nha dau tu

- Chuong II. Bang dir liéu déu thiu

- Chuong I11. P4nh gia HSDT

- Chuong IV. Biéu mau du thau

b) Phan 2. Yéu ciu thuc hién du 4n

¢) Phan 3. Dy thao hop déng va biéu mau hop déng

4.2. Théng bao moi thau do bén mai thiu _dang tai chi co
tinh chét théng béo, khéng phai 1a mot phan cua HSMT.

4.3. Bén moi thau khéng chiu trach nhiém vé tinh khong
chinh xac, khéng hoan chinh cta HSMT, tai li¢u giai thich
lam r6 HSMT, bién ban hgi nghi tién dau thau (néu cd)
hay céc tai li¢u sira doi HSMT khong do bén moi thau
cung cép.

4.4. Nha dau tu phai nghién ciru tit ca théng tin chi dan,
BDL, biéu mau, yéu cau vé thuc hién du én va céc yéu
cau khac trong HSMT dé chuén bj HSDT.

5. Lamré HSM:I‘
hdi nghi tién diu
thau

5.1. Truong hop can lam rd HSMT thi nha du tu gui van
ban dé nghi lam rd dén bén moi thiu trén Hé théng (déi
voi dau thau trong nudc), guri van ban de nghi lam rd truc
tiép dén bén moi thau (ddi véi déu thiu quoc té) dé xem
x€ét, xu ly.
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5.2. Thoi han t6i thiéu dé nha dau tu gui van ban dé nghi
lam rd theo quy dinh tai Muc 5.1 CDNDT quy dinh tai
BDL.

5.3. Viée 1am rd HSMT dugc bén mai thau thue hién theo
mot trong cac hinh thirc sau day:

a) Dang tai ndi dung lam rd trén Hé théng;

b) Truong hop can thiét, t chire hoi nghi tién dau thau
theo quy dinh tai BDL dé trao d6i vé nhimg noi dung trong
HSMT ma nha diu tu chua rd. Ngi dung trao d6i phai
dugc bén moi thau lap thanh bién ban lam rd HSMT va
phai dugc dang tai trén Hé thong.

Pé tao diéu kién thuan lgi cho bén mai théu tra 101 yéu cau
lam r6 HSMT, nha dau tu nén gui yéu cau lam ro den bén
moi thau trude ngay t6 chire héi nghi tién dau thau. Bién
ban hdi nghi tién dau thau can néu rd ndi dung céc cau hoi
ctia nha dau tu va noi dung cdu tra 16i cia bén moi thau
nhung khéng néu tén nha dau tu ¢6 cau hoi. Bién ban hoi
nghi tién dau thau khong phai 1a van ban stra d6i HSMT.
Viéc khong tham gia hi nghi tién ddu thau khéng phai la
1y do dé loai nha dau tu.

5.4. Bén moi thau lam rd HSMT khi nhan dugc vén ban
dé nghi 1am rd trong thoi han néu trén. Noi dung lam r6
HSMT phai dugc déang tai trén Hé théng trong thoi han t6i
thiéu quy dinh tai BDL trudc ngay c6 thoi diém déng thau.

5.5. N6i dung lam ré6 HSMT khong dugce trai véi ndi dung
cua HSMT da duoc ding tai trén Hé thong. Trudng hop
sau khi 1am rd HSMT dan dén phai sira d6i HSMT thi bén
moi thiu tién hanh stra d6i HSMT theo thi tyc quy dinh
tai Muc 7 CDNDT.

5.6. Vin ban lam rd HSMT 1a mét phan ctia HSMT.

6. Khao sat hién
truong

6.1. Nha dau tu dugc tiép can, khao sat hién truomg du an
v&i diéu kién nha dau tu cam két rang bén moi thau khéng
phai chiu bét ki trach nhiém nao dbi véi nha dau tu trong
viéc khéao sat hién truong nay. Nha dau tu s& tu chiu trach
nhiém cho nhimg rui ro cua minh nhu tai nan, mat mat
hodc thiét hai tai san va bat ky chi phi nao khac phat sinh
tir viéc khao sat hién truong. Trong truong hop can thiét,
bén mai thau sé t6 chire, hudng din nha dau tu di khao sét
hién truong theo quy dinh tai BDL.

6.2. Nha dau tu cin théng bao trude cho bén maoi thau vé
viéc dé xuét t chire khao sat hién truong duy 4n.




7. Sira d6i HSMT

7.1. Truong hop sira d6i HSMT sau khi phat hanh, bén
moi thau phai dang tai trén Hé thong quyét dinh sira déi
kém theo nhirng ndi dung sira d6i HSMT, HSMT da dugc
stra doi. Viéc sira d6i HSMT duoc thuc hién trudc thoi
diém dong thau.

Quyet dinh sira d6i HSMT la mét phin cia HSMT. Nha
dau tu c6 trach nhiém thuong xuyén truy cap vao Hé théng
dé cap nhat céc théng tin vé HSMT.

7.2. Théi gian ding tai quyét dinh stra doi HSMT theo quy
dinh tai BDL. Truong hop thoi gian ding tai quyét dinh stra
doi HSMT khong dép {mg theo quy dinh néu trén thi bén
moi thau thue hién gia han thoi diém déng thau tuong img
bao dam quy dinh vé thoi gian tai Muc nay. Viéc gia han
dugc thuc hién theo quy dinh tai Muc 17.2 CDNDT.

8. Chi phi du thiu

Nha dau tu phai chju moi chi phi lién quan dén viéc chuin
bi va ngp HSDT. Trong moi truong hop, bén moi thau sé
khong phai chiju trach nhiém veé cac chi phi lién quan dén
viéc tham dy thau ctia nha dau tu.

9. Ngon ngir cua
HSDT

HSDT ciing nhu tat ca thu tir va tai liéu lién quan den
HSDT trao d6i gitra nha diu tu véi bén mai thau duogc viét
bang ngoén ngir quy dinh tai BDL.

10. Thanh phin
cua HSDT

10.1. HSDT gém :
a) Pon du thau theo quy dinh tai Muc 11 CDNDT:

b) Tai li¢u chimg minh tu cach hop 1é cia nguoi ky don
du thau theo quy dinh tai Muc 12 CDNBDT;

c) Gidy uy quyén ky don dy thau theo quy dinh tai Méu
s0 02 Chuong IV — Biéu mau du thiu;

d) Thoa thuan lién danh theo quy dinh tai Mau s6 03
Chuong IV—- Biéu mau du thau;

d) Bao dam dur thau theo quy dinh tai Muc 16 CDNDT;

e) Tai liéu chimg minh tu cach hop 18, ning luc cla nha
dau tu theo quy dinh tai Muc 12 CDNDT;

g) Pé xuat vé k¥ thuat theo quy dinh tai Muc 13 CDNDT;

h) Dé xuat vé tai chinh va cac bang biéu duoc ghi dy du
thong tin theo quy dinh tai Muc 14 CDNDT.

10.2. Cac ndi dung khac néu tai BDL.

11. Pon dw thau

11.1. Péi véi nha dau tu déc 1ap, don dur thu phai duoc ky
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tén va dong dau (néu c6) boi dai dién hop phap cta nha dau
tur.

Dai dién hop phap ciia nha dau tu la nguoi dai dién theo
phap luat ctia nha dau tu hoic ngudi duoc ngudi dai dién
theo phép ludt ctia nha dau tu Gy quyén.

Trucmg hop dai dién theo phap ludt cua nha dau tu uy
quyén cho cap dudi thi phai gui kem theo Glay uy quyén
theo MAu sé 02 Chuong IV — Biéu méu du thiu; truong
hop tai diéu 1é cong ty hodc tai céc tai liéu khac lién quan
c6 phéan cong trach nhiém cho cap dudi thi phai gui kém
theo céc van ban nay (khong can lap Glay uy quyen theo
Mau so 02 Chuong IV- B1eu mau du thau). Ban goc gidy
uy quyen (1ap theo Mau s6 02 Chuong 1V- Biéu mau du
thau) phai dugce giri cho bén moi thau cung véi don du
thau.

11.2. Dbi v&i nha dau tu lién danh, don du thau phai duge
dai dién hop phdp cua timg thanh vién lién danh hodc cua
thanh vién dugc phéan cong thay mit lién danh theo phéan
cong trach nhiém trong van ban thoa thuén lién danh ky
tén, dong déu (néu co).

Pai dién hop phap cua thanh vién lién danh 1a nguoi dai
dién theo phap luat hodc nguoi dugce dai dién theo phap
luat uy quyen. Truong hop uy quyén, thuc hién tuong tyu
nha dau tu doc 1ap theo quy dinh tai Muc 11.1 CDNDT.

12. Tai liéu chirng
minh tw cach hop
1é, nang luc cia
nha dau

12.1. Tai liéu chimg minh tu cach hop 1é ctia nha dau tu
theo quy dinh tai BDL.

12.2. Tai liéu chung minh néng luc cua nha dau tu dugc
ke khai theo cac Mau s6 06 va Mau so 07 Chuong 1V —
Biéu mAu du thau. Truong hop dong tlen néu trong c4c tai
liéu chimg minh néang luc khong phai dong tién theo quy
dinh tai BDL thi khi lap HSDT, nha dau tu phai quy doi ve
dong tién tuong (mg theo quy dinh tai Muc nay dé lam co
so danh gia HSDT; truong hop khong co ty gia tryuc tlep
gilra cac loai dbéng tién nay thi nha dau tu sir dung dong
tién trung gian theo quy dinh tai BDL dé lam co s& quy
do6i va ké khai trong HSDT;

12.3. Céc tai liéu khac theo quy dinh tai BDL.

13 Thanh phan
dé xudt vé ky
thuat

Trong HSDT, nha dau tur phai ngp mat d@ xuit vé phuong
4n dau tu kinh doanh gém cac néi dung theo quy dinh tai
BDL va bét ky théng tin nao khac theo quy dinh tai
Chuong IV — Biéu mau du thau.
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14. Thanh phan
dé xuat vé tai
chinh

Trong HSDT, nha dau tu phal nop mot de xuat vé hiéu qua
sir dung dat, hiéu qua dau tu phat trién nganh, linh vue,
dia phuong gém céc ndi dung theo quy dinh tai BDL va
bat ky thong tin nao khac theo quy dinh tai Chuong IV —
Biéu mau du thau.

15. Pong tien du
thau

15.1. Pong tién du thau theo quy dinh tai BDL.

15.2. Déi v6i chi phi trong nude lién quan dén viéc thye
hzlén dl_r‘én dau tu kinh doanh, nha dau tu phai chao thau
bang Pong Viét Nam.

15.3. D6i véi chi phi & nude ngoai lién quan dén vige da:“lu
tu kinh doanh, nha déau tu dugc chao thau bang dong tién
nudc ngoai, Dong Viét Nam.

16. Bao dam duw
thiu

16.1. Khi tham dy thau, nha dau tu phai thuc hién bién
phép bao dam dy thau trude thoi diém dong thau theo quy
dinh tai BDL.

16.2. Truong hop lién danh thi phai thuc hién bién phap
bao dam du thau theo moét trong hai cach sau:

a) Tumg thanh vién lién danh s€ thuc hién riéng bao dam
du thau nhung bao dam tong gia trj khong thap hon gia tri
yéu cau quy dinh tai Muc 16.1 CDNDT; néu bao dam du
thau cia mot thanh vién lién danh duoc xac dinh la khong
hop 1€ thi HSDT cua lién danh do sé khong duge xem xét,
déanh gia tiép. Truong hop c6 thanh vién trong lién danh
vi pham quy dinh ciia phap luat dan dén khong duge hoan
tra bao dam du thau theo quy dinh tai Muc 16.5 CDNPT
thi bao dam du thau cua tat ca thanh vién trong lién danh
s€ khong duoc hoan tra;

b) Céc thanh vién lién danh thoa thuan dé mét thanh vién
chiu trach nhiém thuc hién bién phap bao dam du thau cho
thanh vién lién danh do va cho thanh vién khac trong lién
danh. Trong truong hop nay, bao dam du thau cé thé gom
tén cua lién danh hoéc tén cua thanh vién chiu trach nhiém
thue hién bién phap bao dam du thau cho ca lién danh
nhung bao dam tdng gia tri khong thip hon gia tri yéu cau
theo quy dinh tai Muc 16.1 CDNDT. Truong hop co6 thanh
vién trong lién danh vi pham quy dinh cta phép luat dan
dén khong duoc hoan tra bao dam du thau theo quy dinh
tai Myc 16.5 CDNDT thi bao dam dy thau cua tat ca thanh
vién trong lién danh sé khong dugce hoan tra.

16.3. Bao dam dy thau duoc coi la hop 1€ theo quy giinh tai
diém d khoan 1.2 Muc | Chuong Il — Dénh gia ho so du
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thau.

16.4. Truong hop nha dau tu duoc lya chon, bao dam du
thau dugc hoan tra hodc giai toa khi hop df‘mg ¢0 hiéu luc.
Nha dau tu khong duge lya chon sé& duoce hoan tra hodc giai
toa bao dam du thau trong thoi han t6i da theo quy dinh tai
BDL.

16.5. Bao dam du thiu khong dugc hoan tra trong cac
truong hop sau day:

a) Sau thoi diém dong thau va trong thoi gian co hiéu luc
ctia HSDT, nha dau tur rat HSDT hoic ¢6 vin ban tir chéi
thyc hién mét hodc cac cong viée da dé xuat trong HSDT
theo yéu cau ctia HSMT;

b) Nha dau tu ¢6 hanh vi vi pham tai Piéu 16 cua Luat
Pau thau hodc vi pham phap luat vé d4u thau dan dén phai
huy thau;

c) Nha dau tu khéng thuc hién bién phap bao dam thuc
hién hop dong theo quy dinh tai Myc 36.1 CDNDT;

d)Nha dAu tu khong tién hanh hodc tir chm hoan thién hgp
dong trong thoi han 15 ngay dm vai d4u thau trong nudc
va 30 ngay d6i v&i dau thau quoc té ké tir ngay nhén duoc
théng bao tring thau ciia bén mai thau, trir truong hop bt
kha khang;

d) Nha dau tu khong tién hanh hogc tir chéi ky két hop
dong trong thoi han 15 ngay dm voi dau thiu trong nude
va 30 ngay déi véi ddu thau quoc té ké tir ngay hoan thién
hop déng, trir truomg hop bat kha khang.

17. Thoi gian cé
hiéu lwe cua
HSDT

17.1. HSDT phai c6 hiéu lyc khong ngén hon thoi han quy
dinh tai BDL. HSDT c¢6 thoi han hiéu luc ngan hon quy
dinh s& khéng dugc tiép tuc xem xét, danh gia.

17.2. Trong truong hop can T.hlet trude khi hét thoi han
hiéu luc ctia HSDT, bén moi thau c6 thé dé nghl cac nha
dau tur gia han hiéu lyc ciia HSDT, dong thoi yéu ciu nha
dau tu gia han tuong tmg thoi gian c6 hig¢u luc cua bao
dam du thau (bang thoi gian c6 hiéu luc cia HSDT sau
khi gia han cong thém 30 ngay). Viéc dé nghi gia han va
chap thuan hoic khéng chip thuén gia han phai duoc thé
hién bang vin ban.

Nha dau tu chap nhan dé ngh1 gia han khong dugc phép
thay d6i bat ky ndi dung nao cia HSDT.

18. Quy cach

18.1. Nha dau tu phai chuén bi HSDT gdm: 01 ban géc
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HSDT va chir ky
trong HSDT

HSDT va mét s6 ban chup HSDT theo s6 lugng quy dinh
tai BDL.

Trudng hop ¢6 sira doi, thay thé HSDT thi nha dau tw phai
chuan bi 01 ban goc va cac ban chup voi so lugng bang so
luong ban chup HSDT.

18.2. Nha dau tur phai chju trach nhiém vé tinh théng nhat
giita ban gdc va ban chyp. Trudng hop cé sur sai khac gitra
ban goc va ban chup nhung khong lam thay d6i thir tu xép
hang nha dau tu thi cin e vao ban géc dé danh gia.
Truong hop ¢6 su sai khac gifra ban géc va ban chup dan
dén két qua danh gia trén ban gbc khéc két qua danh gia
trén ban chup, 1am thay d6i thir tu xép hang nha dau tur thi
HSDT ctia nha dau tu dé bi loai.

18.3. Ban goc ciia HSDT phai dugc danh mdy, dénh s6
trang theo thir ti lién tuc. Pon du thau, cac vin ban bo
sung, lam rd HSDT (néu ¢6) va cac biéu mau khac dugc
14p theo quy dinh tai Chuong IV — Biéu mu dy thau phai
dugc dai dién hop phap cua nha dau tu ky tén va dong dau
(néu co).

18.4. Trudong hop 1a nha dau tu lién danh thi céc ndi dung
cua HSDT néu tai Muc 10.1 CDNDT phai dugce dai dién
hop phép cua tat ca cac thanh vién lién danh hodc cua
thanh vién lién danh dugc phan cong thay mat lién danh
theo phan cong trach nhiém tai van ban thoa thuan lién
danh ky tén, déng déu (néu cé).

18.5. Nhimg chir dugc ghi thém, ghi chen vao gilra cac
dong, nhimg chir bi tAy x6a hodc viét dé 1én s& chi dugc coi
1a hop 1€ néu co chir ky & bén canh hoéc tai trang do cua
ngudi ky don du thau.

19. Niém phong
va ghi bén ngoai
HSDT

19.1. Bén ngoai ti dyng va trén trang bia cua cac hj‘i SO
tuong mg phai ghi rd “BAN GOC HO SO DU THAU”,
“BAN CHUP HO SO DU THAU”.

Trudng hop nha déu tu c6 sira d6i, thay thé HSDT thi ho
so sira doi, thay thé phai dugc dung trong cac tli riéng
biét; bén ngoai tui dyng va trén trang bia cua cac hé so
tuong ung phai ghi rd “HO SO DU THAU SUA DOI”
“HO SO DU THAU THAY THE”; dong thoi dénh dau r6
cac ban goc, ban chup tuong tmg.

Céc tai dung: HSDT, HSDT sira d6i, HSDT thay thé, phai
dugc niém phong. Cach niém phong theo quy dinh riéng
cua nha dau tu.
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19.2. Trén céc tai dung ho so phai ghi day du cac thong
tin:
a) Tén va dia chi cua nha dau tu;

b) Tén ngudi nhén la tén bén mai thau theo quy dinh tai
Muc 1.1 CDNDT;

c) Tén du an theo quy dinh tai Muc 1.4 CDNDT;

d) Ghi dong chir canh bao: “khéng duge mo trude thoi
diém mo HSDT” ddi véi tai dung HSDT va tui dung
HSDT sira déi, HSDT thay thé (néu c6).

19.3. Trong truong hop HSDT gém nhiéu tai liéu, nha dau
tu can thuc hién viéc dong goi toan b tai liéu sao cho viée
tiép nhan va bao quan HSDT ciia bén moi thau duoc thuén
tién, bao dam su toan ven cua HSDT, tranh that lac, mét
mat.

19.4. Nha dau tu phai chiu trach nhiém vé hau quéa hoic
su bat lgi néu khéng tun theo quy dinh cua HSMT nay
nhu khong niém phong hodc lam mét niém phong HSDT
trong qué trinh chuyén dén bén moi thau, khong ghi ding
cac thong tin trén tii dung HSDT theo hudng dan quy dinh
tai Muc 19.1 va Muc 19.2 CDNDT. Bén moi thau sé
khéng chiu trach nhi¢m vé tinh bao mat théng tin cla
HSDT néu nha dau tu khong thue hién ding quy dinh néu
trén.

20. Thoi
déong thau

diém

20.1. Nha dau tu ndp truc tiép hoic gui HSDT dén dia chi
ciia bén moi thau theo quy dinh tai Muc 1.1 CDNDT
nhung phai bao dam bén moi thau nhan duoc trude thoi
diém dong thau quy dinh tai BDL. Bén moi thau tiép nhén
HSDT cua tit ca nha dau tu ndp HSDT trude thoi diém
dong thau va quan ly ho6 so mat cho dén khi cong khai két
qua lya chon nha dau tu. Trong moi truong hop khong
duoc tiét 16 thong tin trong HSDT ciia nha dau tu nay cho
nha déu tu khac, trir théng tin dugc cong khai khi m& thau.
Déi véi du én dp dung dau thau qudc té, tnr(mg hop chua
mua HSMT thi nha dau tu pha1 tra cho bén mai thau khoan
tién bang gia ban HSMT néu tai BDL truée khi HSDT
dugce tiép nhan.

20.2. Bén moi thau c6 thé gia han thoi diém dong thau
trong trudng hop sira d6i HSMT theo quy dinh tai Muc
7.2 CDNDT. Khi gia han thoi diém déng thau, moi trach
nhiém clia bén moi thédu va nha dau tu theo thoi diém dong
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thau trude do s& duoc thay doi theo thai diém déng thau

maol.

20.3. Khi gia han thoi diém dong thau, bén moi thau ding
tai théng bao gia han kém theo quyét dinh phé duyét gia
han trén Hé thong. Théng bao gia han néu rd ly do gia han,
thoi diém dong thiu méi.

Trong thoi gian gia han thoi diém dong thau, nha dau tu
da nop HSDT co thé nhan lai dé sira doi, bd sung. Trudong
hop nha déu tu chua nhan lai hodc khong nhén lai HSDT
thi bén mai thau quan Iy HSDT d6 theo ché do quan 1y ho
so “mat”.

21. HSDT ngp
mudn

HSDT hoic c4c tai liéu duoc nha dau tu giri bén moi thau
sau thoi diem déng thau la khéng hop 18, khéng duge mé
va bi loai, trir tai liéu lam rd HSDT theo yéu cau ctia bén
moi thau hodc tai liéu 1am rd, b6 sung nhdm chimg minh
tu cach hop 1€, nang luc cua nha dau tu. HSDT hodc céc
tai liéu duoc dugc nha dau tu gui bén moi thau sau thoi
diém déng thau dugc tra lai nguyén trang cho nha dau tu.

22. Sira doi, thay
thé, rit HSDT

22.1. Sau khi ngp HSDT, nha ddu tu ¢4 thé sira ddi, thay
the, rat HSDT bang cach gui van ban dé nghi do dai dién
hop phap cua nha dau tu ky tén, déng dau (néu co) dén
bén moi thau. Nha dau tu phai giri kém theo cac tai liéu
theo quy dinh ta1 Muc 12 CDNDT chimg minh tu cach
hop 1é ctia clia ngudi ky van ban dé nghi stra doi, thay thé
hogc rut HSDT.

22.2. Hb so stra d6i hodc thay thé HSDT phai duoc giri
kém véi vin ban dé nghi sira d6i, thay thé va phai bao dam
céc diéu kién sau:

a) Pugc nha dau tu chuan bj va ndp cho bén moi thau theo
quy dinh tai Muc 18 va Muc 19 CDNDT;

b) Pugc bén moi thau tiép nhan trude thoi diém déng thau
theo quy dinh tai Muc 20 CDNDT.

22.3. Van ban d& nghi rat HSDT phai bao dam dugc bén
moi thau tiép nhan trudc thoi diém déng thau theo quy
dinh tai Muc 20 CDNPT. HSDT ma nha dau tu yéu cau
rit s& duoc tra lai cho nha dau tu.

23. Biao mat

23.1. Bén moi thau UEP nhan va quan ly cac HSDT da nop
theo ché do quan 1y hd so mat cho dén khi cong khai két
qua lua chon nha dau tu. Thong tin lién quan dén viéc
danh gia HSDT phai dugc gitr bi mat va khong dugc phép
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tiét 16 cho cac nha dau tu hay bat ky ngudi nao khong co
lién quan chinh thire dén qua trinh lua chon nha déau tu cho
dén khi cong khai két qua lua chon nha déu tu. Trong moi
truong hop khong duge tiét 16 thong tin trong HSDT cua
nha dau tu nay cho nha dau tu khac, trir thong tin dugc
cong khai khi mé HSDT.

23.2. Trur truong hop lam r6 HSDT theo quy dinh tai Muc
24 CDNDT, nha dau tu khong duge phép tiép xiic vai bén
maoi thau vé céc van dé lién quan dén HSDT cia minh va
cac van dé khac lién quan dén du én trong sudt thoi gian
tir khi m& HSDT cho dén khi cong khai két qua lua chon
nha déu tu.

24. Lam ro HSDT

24.1. Sau khi mo thau, truomg hop HSDT cuia nha dau tu
thiéu tai liéu vé tu cach hop 18, bao céo tai chinh, thi bén
moi thau yéu cdu nha dau tu 1am rd, bo sung tai ligu dé
chirng minh tu cach hop 1€, niang luc. Nha dau tu co trach
nhiém lam r6 HSDT khi bén méi thau 6 yéu cau. Viée
lam rd cc ndi dung vé tu cach hop 1€, nang luc phai bao
dam nguyén tic khong lam thay d6i ban chit vé tu cach
hop 18, nang lyc cia nha dau tu tham dy thau.

Trong van ban yéu cau lam ro phai quy dinh thoi han lam
ro cta nha dau tu (thoi han nay phai phu hop véi tién do
thue hién du an, bao dam nha dau tu c6 da thoi gian chuan
bi céc tai liéu lam r6 HSDT). P6i véi cac néi dung lam rd
anh hudng truc tiép dén viéc danh gia tu cach hop 1é, nang
luc va yéu cau vé k¥ thuat, tai chinh néu qua thot han 1am
ro ma nha dau tu khong c6 van ban lam rd hodc c6 van
ban lam rd nhung khéng dap img duoc yéu cau lam rd cia
bén moi thau thi bén mai thau s& danh gia HSDT cua nha
dau tir theo HSDT ndp trude thoi diém déng thau.

Trong thoi han theo quy dinh tai BDL, bén moi thau c6
trach nhiém tiép nhan nhimg tai liéu 1am rd, bo sung cla
nha déu tur dé xem xét, dénh  gid. Bén mai thau phai thong
bao bang vin ban cho nha dau tur vé viée di nhéan dugc céc
tai liéu bd sung, lam rd cua nha dau tu bang mot trong
nhimg cach sau: gui truc tiép, theo dudng buu dién, fax
hodc e-mail. Cac tai liéu ndy duogc coi 1a mét phan cua
HSDT.

24.2. Sau khi dong thau, trrong hop nha dau tu phat hién
HSDT thiéu thong tin, tai liéu vé tu cach hop 1€, nang luc
da c6 cia minh nhung chua dugce ngp cung HSDT thi dugc
guri thong tin, tai liéu dé bd sung, 1am rd. Bén mai thdu co
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trach nhiém tiép nhan nhimg tai liéu lam ro, bo sung tai
liéu chimg minh tu cach hop 1€, ning luc clia nha dau tu
dé xem xét, danh gia. Cac tai liéu nay duoc coi la mét phén
cua HSDT.

24.3. Viéc Jam rd cac ndi dung dé xuat vé phuong 4n dau
tu kinh doanh, dé xuat vé hiéu qua sir dung dat, hiéu qua
dau tu phat trién nganh, linh vuc, dia phuong phai bao
dam khong lam thay d6i cac dé xuat tuong Ung trong
HSDT da nép.

24.4. Viée lam rd HSDT chi dugce thuc hién gitra bén moi
thau va nha dau tr c6 HSDT cén phai lam rd. Ngi dung lam
rd HSDT phai thé hién bang van ban va duge bén mdi thau
bao quan nhu mét phan ciia HSDT.

25. Csi:.: sai khac,
dat dieu kién va
bo sot ni dung

25.1. Khi danh gia HSDT, bén mai thau, t6 chuyén gia
phai kiém tra cic noi dung vé ky thuat, tai chinh cua
HSDT dé xac dinh HSDT khong c6 nhimg sai khac, dat
diéu kién hay bo sét cac ndi dung co ban, t:rong do:

a) “Sai khac” 1a cac khéc biét so v&i yéu cau quy dinh tai
HSMT;

b) “Dit diéu kién” 1a viéc dat ra cac diéu kién c6 tinh han
che hoic thé hién su khong chap nhén hoan toan doi véi
cac yéu cau quy dinh tai HSMT;

¢) “Bo s6t ndi dung” la viéc nha dau tu khéng cung clp
dugce mét phan hoic toan bé théng tin hay tai liéu theo yéu
cau quy dinh tai HSMT.

25.2. Véi diéu kién HSDT dap l.mg co ban yéu cau quy
dinh tai HSMT thi bén moi thau c6 thé chap nhén cac sai
sot ma khong phai la nhitng sai khac, dat diéu kién hay bo
sot ndi dung co ban trong HSDT.

25.3. Vi diéu kién HSDT dap tmg co ban HSMT, bén mai
thau c6 thé yéu cau nha dau tu cung cap cac thong tin hoic
tai liéu can thiét trong mot thoi han hop ly dé sira chira
nhitng diém chua phu hop hoac sai khac khong nghiém
trong trong HSDT lién quan dén cac yéu cau vé tai liéu. Yéu
cau cung cip cac théng tin va céc tai liéu dé khac phuc cac
sai sot nay khéng dugc lam anh hudng dén dé xuét vé hidu
qua sir dung dat, hiéu qua dau tu phat trién nganh, linh vue,
dia phuong cua nha dau tu. Truong hop khong dap img yéu
cau ciia bén moi thau thi HSDT ctia nha déu tur sé b loai.

26. Xac dinh tinh
dap ung cua

26.1. HSDT dép tmng co ban 1a HSDT dap tmg céc yéu cau
co ban néu trong HSMT ma khéng co6 cac sai khac, dat
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HSDT

diéu kién hodc bo s6t ndi dung co ban. Sai khac, dat diéu
kién hodc bo sot ndi dung co ban la nhitng diém trong
HSDT ma néu duogc chap thuan hoic cho nha dau tu sira
d6i, bd sung, thay thé sé:

a) Gay anh hudng de’mg ké dén pham vi, chat lugng hay
hiéu qua thyuc hién du an dugc quy dinh trong hop dong,
gdy han ché dang ké va khong thong nhét véi HSMT vé
quyen han cua nguoi co tham quyén hoac nghia vu cua
nha dau tu trong hop dong;

b) Gay anh huong khong cong bang dén vi thé canh tranh
cua nha dau tu khac c6 HSDT dap mg co ban yéu cau néu
trong HSMT.

26.2. Néu HSDT khéng dap g co ban cic yéu ciu néu
trong HSMT thi HSDT dé s€ bi loai; khong dugc phép sura
doi cac sai khac, dat diéu kién hodc bo s6t ndi dung co ban
trong HSDT d6 nhim lam cho HSDT tr& thanh dép tng
co ban HSMT.

27. Mé thau

27.1. Ngoai trir cac truong hop HSDT nop mudn theo quy
dinh tai Muc 21 CDNDT va HSDT ma nha dau tu yéu cau
rat theo quy dinh tai Muc 22.3 CDNBT, bén mai thau phai
mo cong khai va doc rd cac thong tin theo Muc 27.2
CDNDT cua tat ca HSDT da nhén duge truée thoi diém
déng thau. Viéc mé HSDT phai duoc tién hanh cong khai
theo thoi gian va dia diém quy dinh tai BDL trudc su
chimg kién cua dai dién cac nha dau tu tham dy 1é mo
HSDT va dai dién ctia céc co quan, to chirc ¢ lién quan
(néu c0). Viéc mo HSDT khéng phu thuge vao su c6 mat
hay ving mit cua dai dién nha dau tu tham dy thau. Chi
¢6 cac HSDT duge ma va doc trong 1&é m& thau méi duge
tiép tuc xem xét va danh gia.

27.2. Bén moi thau kiém tra niém phong, mé timg HSDT
theo thir tu chir cai tén cua nha dau tu va doc 1o céac thong
tin sau:

a) Tén nha dau tu;

b) S6 lwong ban gbc, ban chup HSDT, HSDT stra doi (néu
¢0) hodc HSDT thay thé (néu cd);

¢) Gia tri donha dau tur flé xuét vé hiéu qua sir dung dat hodc
hiéu qua dau tu phat trién nganh, linh vire, dia phuong trong
don du thau;

d) Bé xuét tang hodc giam cua gia tri quy dinh tai diém c
Muc nay (néu co);
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d) Thoi gian c6 hiéu luc cua HSDT;
e) Gia tri, hiéu luc ctia bao dam du thau;
g) Céc thong tin lién quan khac (néu cé).

27.3. Bién ban mé thau gdm cac théng tin quy dinh tai Muc
27.2 CDNDT, phai dugc ky xac nhan bai dai dién cua bén
moi thdu va cac nha dau tu tham dy thau. Viée thiéu chix ky
ctia nha dau tu trong bién ban sé khong lam cho bién ban
mat y nghia va mat hiéu luc. Bién ban mé thau duge gui
cho cac nha dau tu tham du thau.

27.4. Dai dién cua bén moi thau ky xac nhan vao ban gbc
don dur thau, glay uy quyen cua nguoi dai dién theo phap
luat cuia nha dau tu (néu c6); thoa thuan lién danh (néu co);
bao dam du thau cac ndi dung vé phuong an dau tu kinh
doanh va dé xuat vé hiéu qua sur dung dat hoac hiéu qua
dau tu phat trién nganh, linh vuc, dia phuong cia timg
HSDT. Bén moi thau khéng duoc loai bo bat ky HSDT
nao khi mé thau, trir HSDT ndp mudn theo quy dinh tai
Muc 21 CDNDT va HSDT ma nha dau tu yéu cau rut theo
quy dinh tai Muc 22.3 CDNDT. Bén moi thau chi mé cac
HSDT di nhan duogc trude thoi diém dong thau theo yéu
cau cia HSMT.

27.5. Péi véi trudong hop rat HSDT

Bén moi thau sé mé va doc rd cac théng tin trong vin ban
dé nghi rat HSDT. HSDT ctia nha déu tur c6 dé nghi rut
HSDT s& tra lai cho nha diu tu. Bén moi thiu sé khong
chap nhan cho nha dau tu rut HSDT va van mé HSDT
tuong tmg néu vin ban dé nghi rat HSDT khong kém theo
tai liéu chimg minh nguoi ky van ban do la dai dién hop
phap cua nha dau tu va phai duoc cong khai trong 1& ma
thau.

27.6. P6i véi truomg hop stra doi HSDT

Bén moi thau sé tién hanh mé tai dung va doc rd thong tin
tai van ban dé nghi sira d6i HSDT, HSDT stra d6i trudc
khi m¢ tii dyng va doc rd théng tin trong HSDT ban dau
cua nha dau tu. Bén moi thau s& khong chéap nhén cho nha
dau tur stra d6i HSDT néu vin ban dé nghi sira doi HSDT

khong kem theo tai liéu chimg minh nguoi ky vén ban do
la dai dién hgp phap cua nha dau tu.

27.7. D6i véi trudong hop thay thé HSDT

Bén moi thau sé& tién hanh mé tai dyng va doc rd thong tin
tai van ban dé nghi thay the HSDT, HSDT thay thé. HSDT
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ban dau s& duoc tra lai cho nha dau tu. Bén moi thau sé
khéng chap nhén cho nha dau tu thay thé HSDT néu van
ban dé nghi thay thé HSDT khong kém theo ti liéu chung
minh nguoi ky van ban do 1a dai dién hgp phéap cia nha
dau tu.

28. Panh gia
HSDT

28.1. Panh gia HSDT theo phuong phép va tiéu chuin
danh gia quy dinh tai BDL va Chuong III - Dénh gia ho
so du thau.

28.2. Nha déu tu phai dép tmg diém t6i thiéu sau day dé
dugc danh gia, xeép hang:

a) Diém tong hop t6i thiéu khéng dugc thap hon 70% téng
so diém;

b) Piém ti thiéu ctia tiéu chuén, tiéu chuan chi tiét khéng
thap hon 60% diém t6i da cta tiéu chuan do;

c) D1em t6i thiéu cua timg tiéu chi khong thap hon 50%
diém tdi da cua tiéu chi do.

Nha dau tu dap img diém toi thiéu ‘cua tumg tiéu chuan va
c6 diém tong hop cao nhét dugc xép hang thir nhat.

29. Sira 16i, hiéu
chinh sai léch

29.1. Sua 16 12 viéc sira lai nhimg sai sot trong HSDT gém
18i s6 hoc, 101 nham don vi; khac biét gilra nhig ndi dung
thudc dé xuat vé k¥ thuat va ndi dung thude dé xuat vé tai
chinh — thuong mai va cac 16i khéc. Viéc stra 16i duge thyuc
hién theo quy dinh tai BDL.

29.2. Hiéu chinh sai léch la viéc diéu chinh nhimg néi
dung thleu hoac thira khong nghiém trong trong HSDT so
véi yéu cau cia HSMT. Cac ndi dung hi¢u chinh sai léch
thye hién theo quy dinh tai BDL trén co s¢ bao dam cong
bang, minh bach va hiéu qua kinh té. Cac ndi dung dugc
hiéu chinh phai bao dam nguyén tic khong phai 1a céc sai
khéc, dat diéu kién hodc bo sét néi dung co ban theo quy
dinh tai Muc 26.2 CDNBT. Viéc hiéu chinh sai léch dugce
thuc hién chi hoan toan nham muc dich so sanh cac HSDT.

29.3. Sau khi phét hién 16i, sai léch, bén moi thau phai
thong bao bang van ban cho nha déu tu biét vé 151, sai léch,
viéc stra 161, hiéu chinh sai léch va thoi han ke tir ngay
nhan dugc thong bao dé nha dau tu ¢6 ¥ kién vé noi dung
d6. Trong thoi han ke tu ngay nhan dugc théng bao cua
bén mai thau, nha dau tu phai ¢6 vy kién bang van ban gui
bén mai thau vé cac ndi dung sau day:

a) Chap thuin hay khong chip thuin két qua stra 15i.
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Truémg hop nha dau tir khéng chap thudn két qua stra 16i
thi HSDT ctia nha déu tu do s& bi loai:

b) Néu y kién ctia minh vé két qua hiéu chinh sai léch.
Truomg hop nha dau tu khong chap thuan két qua hiéu
chinh sai l¢ch thi phai néu ro ly do dé bén moi thiu xem
xét, quyét dinh.

30. Uu dai trong
lra chon nha dau
tu

30.1. DPéi tuong duoc hudng wu dii va mic wu dai:

a) Nha ddu tur 6 giai phép tmg dung cdng nghé tién tién,
cong nghé cao, cong ngh¢ than thién voi moi tru'(mg, k¥
thudt hién co6 t6t nhat nhim giam thiéu 6 nhim méi truong
dbi véi du an thuc nhom cé nguy co tic dong xau dén
moi trudng mic dj cao theo quy dinh cia phap luét vé bao
vé¢ moi truong duge hudng mirc wu dii 5% khi danh gia
HSDT;

b) Nha dau tu cam két chuyen glao cong nghé, thuc hién
hoat dong cong nghé cao dbi véi cac cong nghé cao, san
pham cong nghé cao thuge Danh myc cong nghé cao duge
uu tién dau tu phat trién va Danh muc san pham céng nghé
cao dugc khuyén khich phat trién do Thu tuéng Chinh phu
ban hanh theo quy dinh cua phap luat vé cong ngh¢ cao
hodc thu¢c Danh muc céng nghe khuyen khich chuyén giao
theo quy dinh ctia phép luat vé chuyén giao cong nghé dugc
huéng mire wu dai 2% khi danh gia HSDT;

¢) Nha déu tr 1a doanh nghiép khoa hoc va cong nghé;
doanh nghiép khoi nghiép sang tao, t6 chire ho tro khoi
nghiép sang tao dugc co quan co tham quyén cong nhan;
trung tam doi mai sang tao; t6 chirc, doanh nghiép da duoc
cap Gidy chimg nhan la doanh nghiép cong nghé cao, co
s¢ uom tao cong nghé cao, wom tao doanh nghiép cong
nghé cao, doanh nghiep thanh 1ap méi tir du 4n dau tu san
xuat san pham céng nghé cao theo quy dinh cta phap luat
vé cong nghé cao duoc huéng mire uu dai 5% khi danh
gia HSDT;

d) Nha dau tu nudc ngoai ¢ cam két chuyén giao cong
nghé cho nha dau tu, ddi tac trong nudce duge hudng mire
uu dai 2% khi danh gid HSDT.

30.2. Khi tham dyr thau, nha dau tu phai ndp céc tai ligu
chimg minh theo quy dinh tai BDL vé giai phép tmg dung
cong nghe tién tién, cong nghé cao, cong ngh¢ than thi¢n
v6i méi truong, ky thuat hién co tot nhat, quyén sur dung
hop phdp cong nghé theo quy dinh cia phap luét vé cong

T P
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nghé cao, chuyén giao cong nghé, bao vé méi trudng,
phap luat khac c6 lién quan dé dugc huong vu dai.

30.3. Cach tinh uu dai:

Diém tong hop ciia doi tuong duge hudng wu dii duge
tinh theo cong thire sau:

T’u=Tm+ TwX Mup

Trong dé:

T’ la dlem téng hop cia nha dau tu duge hudng uu dai
da bao gébm mirc wu dai dé so sanh, xép hang;

Tre: 12 diém tox_lg hop cta nha dau tu duge hudng wu dai
khi chua bao gom mirc vu dai.

Mup: 1a mirc vu déi nha dau tu duge hudng theo quy dinh
tai Muc 30.1 CDNDT.

30.4. Nha dau tu thude déi tuong wu dai quy dinh Muc
30.1 CDNDT duoc lya chon ky két hop dong phai thyue

hién theo dung cam két trong HSDT, hop ddng dur an dau
tu kinh doanh.

31. Nguyén tic xét
duyét tring thau

Nha dau tu dwoc xem xét, dé nghi tring thau khi dap (mg
du cac diéu kién sau day:

31.1. C6 HSDT hop 1é;

31.2. Pap tmg yéu cau vé nang luc;

31.3. Dép tmg yéu cau vé phuong an dau tu kinh doanh;

31.4. Pép tmg yéu cau veé hiéu qua su dung dat (doi voi
truong hop du an ap dung tiéu chuén danh gia vé hiéu qua
str dung dat);

31.5. Pap tmg yéu cau vé hiéu qua dau tu phat trién nganh,
linh vuc, dia phucmg (d6i voi truong hop du én ap dung tiéu
chuén danh gia vé hiéu qua dau tu phat trién nganh, linh vuc,
dia phuong);

31.6. C6 diém tong hop vé ning luc, phuong an dau tu
kinh doanh va hiéu qua su dung dat, hiéu qua dau tu phat
trién nganh, linh vuc, dia phuong cao nhat.

32. Hity thau

32.1. Bén moi thau sé& thong béo hiy thiu trong trudng
hop sau day:

a) TAt ca HSDT khong dap tng dugc céc yéu cau cua
HSMT;

b) Thay déi muc tiéu, quy mo, dia diém, von dau tu, thoi
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han thuc hién du 4n dau tu kinh doanh vi 1y do bat kha
khéng, 1am thay d6i tiéu chuan dénh gia trong HSMT da
phat hanh;

¢) HSMT ¢6 mét hodc mot sé ndi dung khéng tuan thu
quy dinh ciia Luit Pau thau, quy dinh khac cua phap luat
¢6 lién quan dan dén sai léch két qua lwa chon nha dau tu

hodc nha dau tu dugc Iya chon khéng con dap tmg yéu ciu
dé thuc hién du an dau tu kinh doanh;

d) T chirc, ca nhan khdc ngoai nha dau tu triing thau thuc
hién hanh vi bj cim quy dinh tai Diéu 16 ciia Luat Pau
thau dn dén sai léch két qua lua chon nha dau tu.

32.2. T6 chirc, ca nhan vi pham quy dinh phap luat dan
dén hiy thau theo quy dinh tai diém ¢ va d Muc 32.1
CDNDT phai dén bu chi phi cho cac bén lién quan.

32.3. Hiy thau dugc thuc hién trong thoi gian tir ngay phat
hanh HSMT dén trude ngay ky két hop dong.

33. Cong khai két
qua lra chon nha
dau tw

33.1. Trong thdi han 05 ngay lam viéc ké tir ngay ¢6 vin
ban phé duyét két qua lya chon nha dau tu, bén méi thiu
dang tai thong tin vé két qua lya chon nha dau tu trén Hé
thong theo quy dinh tai dlem d khoan 2 Piéu 7 va khoan
4 Piéu 8 cua Luat Dau thau; dong thoi, g van ban thong
bao ket qué Iya chon nha dau tu dén céc nha dau tu tham
du thau. Noi dung théng bao két qua lua chon nha dau tu
bao gom:

a) Tén du an;

b) Tén nha dau tu tring thau; 6 chirc kinh té do nha dau tu
tring thau thanh 1ap (néu co);

c) Théng tin vé gia tri do nha dau tu dé xuat vé hiéu qua
sir dung dét hodc hiéu qua dau tu phat trién nganh, linh
vuc, dia phuong;

d) Danh sach nha dau tu khong duqc lya chon va ly do
khong dugc Iua chon cua timg nha dau tu;

d) Ké hoach dam phén, hoan thién, ky két hop dong vdi
nha dau tu duge lua chon;

e) Cac néi dung khac (néu co).

33.2. Truong hop huy thau theo quy dinh tai Muc 32.1
CDNDT, trong van ban théng bao két qua lya chon nha
dau tu phai néu rd ly do huy thdu va trach nhiém ciia cic
bén lién quan khi huy thau.

P
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33.3. Cung voi van ban thong bao ket ‘qua lya chon nha
dau tu, bén moi thau gui thong bao chap thuan HSDT va
trao hgp dong, g6m ca yéu cdu vé bién phap bao dam thuc
hién hop dong, thoi gian dam phan, hoan thién hop dong
ky két hop dong theo quy dinh tai cac Muc 34, 35 va 36
CDNBPT cho nha dau tu trimg thau. Théng béo chép thuan
HSDT va trao hop dong la mot phan ctia h6 so hop dong.
Trudng hop nha dau tu tring thau khéng dén dam phan,
hoan thién hop dong, ky két hop déng hoac khéng ndp bao
dam thuc hién hgp dong theo thoi han néu trong théng bao
chép thuan HSDT thi nha dau tu s& bj loai va khéng dugce
nhan lai bao dam du thau theo quy dinh tai cac diém c, d
va d Muc 16.5 CDNDT.

34. Pam phan,
hoan thién hop
dong

34.1. Can cir két qua lua chon nha dau tu, nha dau tu xép
thir nhat dugc moi dam phén, hoan thién hop dong theo
thong bao chap thuan HSDT va trao hop dong quy dinh tai
Muc 33.3 CDNDT.

34.2. Viéc dam phén, hoan thién hop dong dugc thuc hién
trén co so:

a) Bao cao danh gia HSDT;

b) HSDT va céc tai liéu 1am 13, sira d6i HSDT (néu c6)
cua nha dau tu;

¢) HSMT va cdc tai liéu sira d6i, bd sung HSMT (néu c6);
d) Tai liéu khéc co lién quan.

34.3. Nguyén tic dam phén, hoan thién hop dong:

a) Khong tién hanh dam phan, hoan thién hop dong ddi
Vo1 cac ndi dung ma nha diu tu da chao thau theo ding
yéu cau cia HSMT;

b) Khéng duoc lam thay d6i noi dung co ban cia HSDT.

34.4. N6i dung dam phan, hoan thién hop dong:

a) Pam phan, hoan thién vé nhimg noi dung dugc dé xuat
trong HSDT nhung chua d chi tiét, chua r hodc con khac
nhau; ndi dung chua phu hop, thong nhét gitra HSMT va
HSDT c¢6 thé din dén tranh chip hodc anh hudéng dén
quyen‘va nghia vu cua céac bén trong qua trinh thuc hién
hop dong;

b) Bam phan vé cac van dé phat sinh trong qua trinh lya
chon phé dau tu (néu c0) nham hoan thién cac ndi dung
chi tiét cua hgp dong;
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c) Dam phan vé cac ndi dung khac lién quan dén du an dé
c6 co s& xdc lap cac quy dinh vé quyén, nghia vu, trach
nhiém trong hop dong;

d) Céac ndi dung can thiét khac.

34.5. Nha dau tu khéng dugc thay déi, rit hodc tir chéi
thuc hién cac ndi dung co béan de xuat trong HSDT da
dugc bén moi thau danh gia dap ung yéu cau cia HSMT,
trir truomg hop céc thay doi do nha dau tu dé xuit mang
lai hi¢u qua cao hon cho dy an.

34.6. Truong hop dam phan, hoan thi¢n hcrp dong khong
thanh cong, bén moi thau bao cao ngudi cd tham quyén
xem Xét, quyet dinh huy ket qua lua chon nha dau tur va
mdi nha dau tu xép hang tiép theo dam phén, hoan thién
hop dong. Truong hop dam phan, hoan thién hcp dong vai
céc nha dau tur tiép theo thanh cong, bén moi thau trinh,
tham dinh, phé duyét, cong khai két qué lua chon nha diu
tu. Truong hop dam phén, hoan thién hop dong Vi cac
nha dau tu tiép theo khong thanh cong, bén mai thau bao
cdo ngudi c6 tham quyén xem Xxet, quyét dinh huy thau
theo quy dinh tai diém a Muyc 32.1 CDNDT.

35. Ky két hop
dong va nguyén
tic thue hién hop
dong du 4n dau tr
kinh doanh

35.1. Viéc ky két hop dong dy 4n dau tu kinh doanh phai
dap umg du cac diéu kién sau day:

a) Tai thoi diém ky két, HSDT ctia nha dau tu duoc lua chon
con hiéu luc;

b) Tai thoi diém ky két, nha dau tir duoc lya chon phai bao
ddm dap (mg néng luc k¥ thut, tai chinh dé thyuc hién du 4n
dau tu kinh doanh theo yéu cau cuia HSMT.,

35.2. Hop dong duoc ky két giira cac bén phai phu hop véi
néi dung trong HSMT, HSDT, quyét dinh phé duyét két qua
lya chon nha dau tur va bién ban dam phan, hoan thién hop
dong.

35.3. Co quan c6 tham quyen hodc bén moi thau (trong
truong hop dugce uy quyen) ky két hop dong voi nha dau
tu duoc lua chon. Péi vai nha dau tu lién danh, tit ca céc
thanh vién lién danh phai truc tiép ky, dong dau (néu co)
vao van ban hop dong.

35.4. Viéc thuc hién hop dong du 4n déu tu kinh doanh tuan
thi nguyén tac quy dinh tai Piéu 69 cua Luat Pau thau.

36. Bao dam thuc
hién hop dong

36.1. Nha dau tu phai thyc hién mdt trong céc bién phap
theo quy dinh tai BDL dé bao dam trach nhiém thuc hién
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hop dong du 4n dau tr kinh doanh trude hoac cung thoi
diém hop dong co hiéu lyc.

36.2. Thoi han hoan tra bao dam thyc hién hgp dong theo
quy dinh tai BDL.

36.3. Nha ddu tu khéng dugc hoan tra bio dam thuc hién
hop dong trong truong hop sau day:

a) Tir chdi thuc hién hop dong khi hop ddng da c6 hiéu
luc;

b) Vi pham thoa thuéan trong hop dong;

¢) Thye hién hop dong cham tién dé do 16i ciia nha dau tu
nhung tur chdi gia han hiéu Iuc cta bao dam thuc hién hop
dong.

37. Giai quyét
kién nghi trong
lra chon nha dau
tw, két qua lua
chon nha dau tw

Khi thay quyen va loi ich hop phap cua minh bi anh
huong, nha dau tu c6 quyén guri don kién nghi vé cic van
de trude khi ¢ két qua lua chon nha dau tu va klen nghl
vé két qua lra chon nha dau tu den bén moi thau, ngudi
c6 tham quyén, Hoi dong giai quyet klen nghi theo dia chi
quy dinh tai BDL. Vigc giai quyét kién nghi trong déu
thau lua chon nha dau t dugce thue hién theo quy dinh tai
Piéu 89 Luat P4u thau va cac Muc sau day:

37.1. Diéu kién xem xét, giai quyét kién nghi

a) Péi véi kién nghi vé cac véan dé trudc khi cé thong bao
két qua lua chon nha dau tu, dé dugc xem xét, giai quyét
thi don kién nghi phai dép (g du céc diéu kién sau day:

- Péi véi kién nghi vé néi dung HSMT, don kién nghi la
don cua cdc co quan, t6 chirc quan tam dén du an; dbi voi
cac ndi dung khéc vé qua trinh té chire lua chon nha déu
tu, don kién nghi phai 1a ctia nha dau tu tham du thau;

- Pon kién nghj phai c¢6 chir ky, déng dau (neu c0) dugc
dai dién hop phap cua nha diu tu, co quan, té chirc gui
don hoac dugc ky so thong qua tai khoan, giri 1én Hé thong
mang dau thau qudc gia theo 16 trinh Iua chon nha diu tu
qua mang;

- Nha dau tu phai gm don kién nghi dén bén mdi thau,

ngudi c6 thim quyén trong thoi han quy dinh diém a Muc
37.2 CDNBT.

b) Déi véi kién nghl ve két qua lua chon nha dau tu, dé
duge xem xét, giai quyét kién nghi, nha dau tu phai dap
{mg di cac diéu kién sau day:
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- Pon kién nghi phai la cta nha dau tu tham dy thau;

- Pon kién nghi phai c6 chir ky, dong dau (néu co) cua
ngudi dai dién hop phép cua nha dau tu tham dur thau hoac
duogc ky 50 thong qua tai khoan, gui 1én Hé thong mang
dau thau quoc gia theo 1§ trinh lua chon nha dau tu qua
mang;

- Noi dung kién nghi chua dugc nha dau tu khai kién,
khiéu nai, t6 cdo;

- Noi dung kién nghi lién quan dén két qua danh gia
HSDT;

- Chi phi giai quyét kién nghi dugc nha dau tu c6 kién nghi
nop cho bo phan thuong truc giup viéc cho Chu tich Hoi
dong giai quyét kién nghj (sau day goi 1a b phan thuong
truc). Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhén
duge don kién nghl ctia nha déu tu, bd phéan thuong tryc
c6 trach nhiém gri thong bdo cho nha dau tu vé muc chi
phi giai quyét kién nghi, cach thirc ndp chi phi giai quyét
k1en nghi. Nha dau tu co trich nhiém ndp chi phi glal
quyét kién nghi trong thoi han 02 ngay lam viéc ké tir ngay
nhén dugc théng béo cia bo phan thuong truc. Truong
hop nha déu tu khong ndp chi phi giai quyet kién nghi thi
nha dau tu dugc coi 1a khong dap ung diéu kién dé xem
xét, giai quyet kién nghi;

- Nha déu tu phai giri don kién nghi dén nguoi c6 tham
quyén, bd phén thuong tryc trong thoi han quy dinh
tai diém b Muc 37.2 CDNBT.

¢) Trudng hop kién nghi cta nha dau tu, co quan, to chirc
khéng dap tmg diéu kién quy dinh tai dlem a va diém b
Muc nay, ngudi ¢6 trach nhiém giai quyét klen nghi thong
bao bang vin ban cho nha dau tur, co quan, to chire vé viée
khong xem xét, giai quyét kién nghi.

37.2. Quy trinh giai quyét kién nghi

a) Viéc giai quyét kién nghi vé cdc van dé trude khi co
théng bao két qué lwa chon nha dau tu dugc thuc hién theo
quy trinh sau day:

- Nha dau tu, co quan, t6 chirc gui don kién nghi vé HSMT
dén bén moi thau trudc thoi diém dong thau. Nha dau tu
guri don kién nghi cac ndi dung khac vé qua trinh t6 chirc
lya chon nha dau tu dén bén moi thau trude khi c6 thong
bao két qua lwa chon nha dau tu.

- Bén moi thau phai cé van ban giai quyét kién nghi gui

P,
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dén nha dau tu, co quan, to chire trong thoi han 07 ngay
lam viéc ké tir ngay nhan dugc van ban kién nghi cua nha
dau tu, co quan, to chie.

- Trudng hop nha dau tu, co quan, t6 chirc khéng dong y
véi két qua giai quyét kién nghi hodc qua thdi han quy
dinh tai dlem b Muc nay bén moi thau khéong ¢ van ban
giai quyet kién nghi thi nha dau tu, co quan, to chire ¢6
quyén gui don kién nghi dén nguoi co tham quyen trong
thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngay hét han tra 161 hoac
ngay nhan dugc don giai quyét kién nghi cua bén moi
thau;

- Nguoi co tham quyén c van ban giai quyét kién nghi
gl":i dén nha dau tu, co quan, t6 chirc trong thoi han 07
ngay lam viéc ké tir ngay nhén duogc don kién nghi cta
nha diu tu, co quan, t chirc.

b) Viéc giai quyet kién nghi vé két qua lya chon nha dau
tu dugce thuc hién theo quy trinh sau day:

- Nha dau tu gui don kién nghi dén bén moi thau trong
thoi han 10 ngay ke tur ngay ket qua lua chon nha dau tu
duogc dang tai lén Hé thong mang dau thau quoc gia;

- Bén mdi thau c6 vin ban giai quyét kién nghi giri dén
nha dau tu trong thoi han 07 ngay lam viéc ké tir ngay
nhan dugc don kién nghi ctiia nha dau tu;

- Trudong hop nha dau tir khéng dong y voi két qua giai
quyét kién nghi hodc qua thoi han quy dinh tai dlem b
khoan nay bén moi thau khong c6 van ban giai quyet kién
nghi thi nha dau tu c6 quyén gui van ban klen nghi dén bo
phan thuong truc cua Hoi dong giai quyet kién nghi theo
quy dinh tai diém a Muc 37.3 CDNDPT trong thoi han 05
ngay lam viéc ké tir ngay hét han giai quyét kién nghi hodc
ngay nhan dugc don giai quyét kién nghi ctia nha dau tur.

- Hoi dong giai quyét kién nghi xem xét don ctia nha déu
tu trong thoi han 20 ngay ké tir ngay Hoi dong glal quyet
kién nghi dugc thanh lép, bao cao ngudi co tham quyén
xem xét, quyét dinh.

- Nguf:fi ¢6 tham quyeén c6 van ban giai quyét kién nghj vé
két qua lya chon nha dau tu trong thoi han 05 ngay lam
viéc ké tir ngay nhédn duoc bdo cdo cia Hoi dong giai
quyét kién nghl

- Truong hG‘p can thiét, Hoi dong giai quyét kién nghi bao
cédo ngudi co thim quyén xem xét tam dimg viée ky két,
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thuc hién hop déng Truong hop chap thuan dé xuét cua
Héi dong giai quyét kién nghj, trong thoi han 05 ngay lam
viée ké tir ngay nhan dugc bao cdo cua Hoi dong, nguoi
¢6 thdm quyén c6 vin ban théng béo cho bén moi thau tam
dimg viéc ky két, thuc hién hop dong, trong d6 xéac dinh
rod thoi gian tam ding.

¢) Van ban giai quyét kién nghi dugc gui dén nha dau tu,
¢o quan, to chirc c6 don kién nghi trong thoi han 05 ngay
lam viéc keé tir ngay bén moi thau, nguoi co T.ham quyen
Vin ban giai quyet kién nghi phai c6 két luan vé néi dung
ma nha dau tu kién nghi, trong dé:

- Truong hop klen nghi duoc két luan 1a dung thi trong
van ban giai quyét klen nghi phai néu rd bién phap, cach
thire va thoi gian dé khic phuc hau qua (néu cé);

- Truong hop kién nghi cua nha dau tu duoc két luan 1a
khong dang thi van ban tra 1oi phai giai thich ro ly do.

d) Trudng hop khong déng y véi quyét dinh gidi quyét
kién nghi cia bén moi thau, nguoi co tham _quyeén, Hoi

dong giai quyet kién nghi, nha dau tu b quyen khoi kién
ra Toa an.

d) Nha dau tu duge quyén rat don kién nghj trong qua
trinh giai quyét kién nghi. Vin ban dé nghi rat don kién
nghi phai dugc dai dién hop phap cta nha dau tu hoic
ngudi ky don du thau ky tén, déng dau (néu c6).

37.3. Thanh phan, trach nhiém va hoat dong ciia Hoi dong
giai quyet kién nghi

a) Hoi dong giai quyét kién nghi va bd phan thuong truc
dugce quy dinh nhu sau:

- Hoi dong giai quyét kién nghi do Bo trudng Bo Tai chinh
thanh 14p c6 trach nhiém giai quyét kién nghi trong truong
hgp Thu tuéng Chinh phu yéu cau;

- Hoi dong giai quyét kién nghi do B truéng, Thi trudng
co quan ngang by, Truong ban quan ly khu kinh té thanh
lap dé giai quyét kién nghi doi v6i dy an do bg, co quan
ngang bd, Ban quan Iy khu kinh té lam co quan c6 than}
quyén. Co quan, don vi duge giao nhiém vu quan ly vé

hoat dong dau thau cia b, co quan ngang bd, Ban quéan
ly khu kinh té 14 bé phan thuong truc ctia Hoi dong;

- Héi dong giai quyét kién nghi do Chu tich Uy ban nhan
dén cap tinh thanh lap dé giai quyét kién nghi dbi véi du
an do Uy ban nhan dan cép tinh 1am co quan c6 tham
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quyén; S& Tai chinh 1a by phan thuong trie cia Hai dong.

Bo phan thuong tryc thuc hién cic nhiém vy vé hanh
chinh do Chu tich Héi dong giai quyet kién nghi quy dinh;
tiép nhan va quan ly chi phi do nha thau co kién nghij ndp.

b) Thanh phan Héi déng giai quyét kién nghi

- Hoi dong giai quyét kién nghi gdm Chi tich, Phé Chu
tich (né‘u can thiét), bd phan thudng truc, dai dién cua co
quan c6 lién quan va dai dién cta hiép hdi nghé nghiép,
chuyén gia, nha khoa hoc (néu co);

- Chu tich Hoi dong giai quyét kién nghi lan luot trong cac
truong hop quy dinh tai diém a Muc 37.3 CDNDT la: dai
dién ctia B6 Tai chinh; dai dién cua co quan, t6 chic, don
vi duoc giao nhiém vu quan ly vé hoat dong diu thau
thude bd, co quan ngang bd, Ban quan ly khu kinh té; dai
dién cua S¢ Tai chinh;

- Thanh vién Hoi dong giai quyét kién nghi khéng duoc 1a
nguoi ¢ quan hé gia dinh theo quy dinh cta Luat Doanh
nghiép vai ngum ky don kién nghi, ca nhan thudc tb
chuyén gia, t6 tham dinh va ngudi ky quyét dinh phé duyét
két qua lya chon nha dau tu.

c) Hoat dong cua Hoi dong giai quyét kién nghi dugc quy
dinh nhur sau:

- Hoi dong giai quyét kién nghi duge thanh 1ap trong thoi
han 05 ngay lam vi¢c ké tir ngdy bo phén thudng truc nhan
dugc don kién nghi do nha dau tu nop theo quy dinh
tai diém b Muc 37.1 CDNDT;

- Hoi dong giai quyét kién nghl hoat dong theo timg vu
viéc, lam viéc theo nguyén téc tép thé theo chi dao cua
Chu tich Héi dong va quyct dinh theo da s6. Thanh vién
duoc quyen bao luu y kién va chiu trach nhiém trude phap
ludt vé y kién ctia minh;

- Hoi dong giai quyét kién nghi ¢6 quyén yéu cau nha dau
tu, bén moi thau va cac ca nhan, co quan, t6 chirc, don vi
lién quan cung cap théng tin cta du 4n va céc théng tin
lién quan khac dé thuc hién nhiém vu;

- Hoi dong giai quyét kién nghi tur giai thé sau khi hoan
thanh nhiém vu.

38. Xir ly vi pham
trong hoat ding
dau thau Ira chon

38.1. T6 chire, ca nhan ¢6 hanh vi vi pham quy dinh cta
phap ludt vé dau thau thi tuy theo tinh chat, mirc do vi
pham ma bi xu 1y ky ludt, xtr phat vi pham hanh chinh
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nha diu twr

hodc bi truy ctru trach nhiém hinh sy; truong hop gay thiét
hai thi phai béi thuong theo quy dinh cua phap luat.

38.2. Ngoai viéc bi xur ly theo quy dinh tai Muc 38.1
CDNBDT, tuy theo tinh chat, ‘mue do vi pham, t6 chic, cé
nhan thuc hién hanh vi bi cam theo quy dinh tai Diéu 16
ctia Luat Pau thiu con bi cAm tham gia hoat dong dau thau
lya chon nha dau tu tir 06 thang dén 05 nam. Thoi gian
cAm tham gla hoat dong dau thau ddi vai to chire, ca nhén
6 hanh vi vi pham, bao gdm ca ca nhan thuéc co  quan ¢
tham quyen, bén m&i quan tim, bén moi thau, t6 chuyén
gia, t0 tham dinh:

a) Cén} tham gia hoat dong d4u thau tir 03 nim dén 05
nam doi véi mot trong cac hanh vi vi pham céc khoan 1,
2, 4 va diém a khoan 3 Diéu 16 cua Luat Pau thau;

b) Cam tham gia hoat dong dau thau tir 01 nam dén 03
nim déi voi mét trong cac hanh vi vi pham diém ¢ khoan
3; khoan 5 Diéu 16 cua Luat Pau thau;

) Cf"in} tham gia hoat dong déu thiu tir 06 théng_dén 01
nam doi vai mot trong cac hanh ‘vi vi pham cac dif:‘m a. b,
¢, d, d, e khoan 6 va khoan 7 Piéu 16 cua Luat Pau thau.

38.3. D6i v6i nha dau tu lién danh, viéc cAm tham gia hoat
dong dau thau lua chon nha dau tu quy dinh tai Muc 38.2
duoc thuce hién nhu sau:

a) Chi cam tham gia hoat dong ddi véi thanh vién lién
danh co6 hanh vi vi pham thugc truong hop quy dinh tai
céc diém ¢ khoan 3, khoan 4, cac diém b, ¢, d, d khoan 5,
cac diém a, b, ¢, d, d, e khoan 6, khoan 7 Diéu 16 cua Luat
Dau thau;

b) Cam tham gia v6i tat ca thanh vién lién danh khi mét
hodc mot so thanh vién céq hanh vi vi pham khong thugc
truong hop quy dinh tai diém a Muc nay.

38.4. Thoi hi¢u ap dung bién phap cam tham gia hoat
dong dau thau lua chon nha dau tu quy dinh tai Muc 38.2
CDNBDT la 10 ndm tinh tir ngay xay ra hanh vi vi pham.

38.5. Bg, co quan ngang b9, Uy ban nhan déan cap tinh
xem x¢t, ban hanh quyet dinh cAm tham gia hoat dong déu
thau trong pham vi quan ly cua bg, nganh, dia phuong
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc mét trong
cac tai1 liéu sau:

a) Van ban dé nghij ctia bén moi thiu kém theo cac tai lidu
chirng minh hanh vi vi pham;




31

b) Kién nghi tai két lun thanh tra ciia co quan thanh tra,
két luan kiém tra cua doan kiém tra;

c) 'Két qua giai quyét kién nghi cia Hoi dong giai quyét
kién nghi;

d) Cac van ban khéc cua co quan nha nude ¢6 tham quyén
trong d6 xac dinh hanh vi vi pham.

38.6. Quyét dinh cdm tham gia hoat dong d4u thau bao gdm
cac ndi dung;:

a) Tén t6 chirc, ca nhan vi pham;

b) Noi dung vi pham, can ctr phap ly dé xur ly vi pham va
thoi gian cam tuong ung voi timg hanh vi vi pham; tong

thoi gian c;am (truong hop vi pham tir 02 hanh vi tré [én);
pham vi cam;

¢) Hiéu luc thi hanh quyét dinh.

39. Giam sat hoat
' dong dau thau lra
chon nha diu tw

39.1. Viéc giam sat hoat dong lwa chon nha déu tu theo
quy dinh tai dlém a khoan 3 Diéu 86 cua Luat Dau thau
dugc thuc hién 1dng ghép vai hoat dong gidm sat du 4n
dau tu hodc _giam sat tong thé dau tu cua co quan quan ly
nha nuée vé dau tu, co quan ding ky vé dau tu theo quy
dinh cta phap luat vé dau tu.

39.2. Tham quyén gidm sat hoat déng dau thau thuc hién
theo quy dinh tai BDL.

39.3. Noi dung giam sat lua chon nha dau tu:

a) Cong b6 du 4n dau tu kinh doanh (déi véi du én thudc
dién chap thuén chu truong dau tu); lap, phé duyét, cong
bé thong tin d an du tu kinh doanh (déi véi du én khong
thudc dién chap thuan chu truong dau tu);

b) Lap, tham dinh va phé duyét HSMT;

¢) Panh gia HSDT;

d) Tham dinh két qua lua chon nha dau tu;

d) Két qua dam phan, hoan thién va ky két hop déng.

39.4. Trach nhiém cua ca nhan hodc don vi thuc hién giam
sat hoat dong dau thau:

a) Trung thuc, khach quan; khéng gay phién ha cho bén
moi thau, t6 chuyén gia, té tham dinh trong qua trinh gidm
sat;

b) Yéu cdu bén méi thau, t6 chuyén gia, t0 tham dinh cung
cap ho so, tai lidu lién quan phuc vu qua trinh giam sat;
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¢) Tiép nhén thong tin phan anh cia nha dau tu va céc to
chire, ca nhan lién quan dén qua trinh lya chon nha dau tu
cua du an dang thuc hién giam sat;

d) Bao mat thong tin theo quy dinh cua phap luét;
d) Chju trach nhiém vé két qua giam sat ctia minh;

e) Thyc hién cac trach nhi¢m khéc theo quy dinh ctia phap
luét vé ddu thau va phap luét khéc c6 lién quan.

39.5. Hét thoi han hop dong, co quan o tham quyén thuc
hién chtc néng quan ly nha nuéce vé dau tr giam sat du an
dau tu hodc giam sat tong thé dau tu theo quy dinh cua
phap ludt vé dau tu, bao dam nha dau tu thyc hién day du
céc cam két trong qua trinh trién khai thuc hién du an dau
tu.

40. Trién khai
thwe hién du an
dau tu kinh doanh
cia nha diu tw
tring thau

40.1. Nha dau tur tring thau, t6 chirc kinh té do nha diu tu
trang thau thanh 1ap t6 chire trién khai thyc hién du 4n dau
tu kinh doanh theo quy dinh tai hop ddng, phap ludt vé
doanh nghiép, dau tu, xdy dung, dat dai, kinh doanh bat
dong san va phap luat khac co lién quan.

40.2. Nha dau tu tring thau hodc té chirc kinh té do nha
du tu tring thau thanh 1ap tmg vén dé thuc hién bdi
thuong, hd trg, tai dinh cu theo quy dinh ctia phép luat vé
dat dai. Truong hop qua thoi han ké tir ngay nhén dugc
yéu cau cua co quan nha nude co thim quyén ma khong
img da von, nha dau tr khong duoc hoan tra bao dam thuc
hién hop df‘mg theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 75
cta Luat Dau thau. Trong truong hgp nay, viéc hoan tra
kinh phi cho cong tac boi thuong, hé tro, tai dinh cu ma
nha dau tu tring thau d {mg trudce dugce thyuc hién theo quy
dinh cta phap luat vé dat dai.

40.3. fI’rong qua triph tl'ELIC hién du an dau tu kmh doanh,
nha dau tu tring thau, t6 chire kinh té do nha dau tu tring
thau thanh 1ap dugc chuyén nhugng mot phan hodc toan bg
du an khi dap g cac dieu kién sau day:

a) Biéy kién theo quy dinh cta phép luat vé c'iéu tu; phap
luat vé kinh doanh bat dong san (ap dung doi véi du én
bat dong san); phap luédt quan ly nganh, linh vuc va phap
luat khac ¢o lién quan;

b) Piéu kién quy dinh tai khoan 2 iéu 76 cia Lujt Dau
thau.

40.4. Viéc chuyen nhuong co phan, phan von g6p cua cac
thanh vién, c6 déng trong t6 chirc kinh té do nha dau tu
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tring thau thanh lap trude khi du an dugc khai thac, van
hanh thi phai dap ing cac diéu kién sau day:
a) Puoc ngudi ¢é tham quyén chap thuan;

b) Nha dau tu nhan chuyén nhugng phai dép tmg didu kién
hoat dong theo quy dinh cua phap ludt tuong tmg voi timg
loai hinh t6 chirc kinh té, phap luat ve dau tu, doanh
nghiép, dét dai, kinh doanh bat dong san va phap lut quan
ly nganh, linh vuc; phai ké thira quyen va nghia vu thuc
hién dur an dau tur ma nha dau tu chuyén nhuong da cam
két tai HSDT va hop dong dur 4n;

c) Ké tir khi du an khai théc, vén hanh, vigc chuyén
nhuong ¢d phan phan von g6p duogc thuc hién theo quy
dinh ctia phap luat vé doanh nghiép, phép luat tuong Lrng
vai tung loai hinh to chire kinh té ma khong phai dap ung
diéu kién quy dinh tai diém a va diém b Muc nay.

40.5. Viéc chuyen nhuong du an dau tu kinh doanh,
chuyen nhuong c6 phén, phan vén gop trong t6 chire kinh
té theo quy dinh tai Muc 40.3 va Muc 40.4 CDNDPT phai
dugc quy dinh tai hop déng.

Can cur quy dinh tai hgp dong, ngudi ¢6 thim quyen xem
xét, chap thudn dé nghi chuyen nhuong dy én dau tu kinh
doanh, chuyen nhugng c6 phan, phan vén gop trong td
chire kinh té.

Truong hop chép thuan dé nghi chuyén nhugng, ngudi c6
tham quyén glao bén moi thau ra soat, sira doi, bod sung
ndi dung hop dong.

40.6. Truong hop viée chuyen nhugng du 4n, chuyén
nhugng co phan phan von gop quy dinh tai Muc 40.3 hoic
40.4 CDNDT din dén dleu chinh du 4n dau tu thi sau khi
duge nguoi c6 tham quyen chép thuan theo quy dinh tai
Muc 40.5 CDNDT, nha dau tu chuyén nhm;mg hogc to
chire kinh té thyc hién thu tuc diéu chinh du 4n dau tu theo
quy dinh ctia phép ludt vé dau tu va phap ludt ¢6 lién quan
trudc khi sira doi, bo sung hop dong du 4n.

40.7. Truong hgp vige chuyen nhugng du 4n, chuyén
nhuong ¢ phan, phan vén g6p theo quy dinh tai Muc 40.3
hoac 40.4 CDNDT lam phat sinh nghia vu tai chinh doi
vo1 Nha nudc theo quy dinh ctia phap luat thi nha dau tu
trung thau, té chire kinh té do nha diu tu trang thau thanh
1ap phai thuc hién day du nghia vu tai chinh dbi véi Nha
nudec.
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40.8. Nha dau tu trang thau, t6 chire kinh té do nha dau tu
tring thau thanh lap co quyén gop von, tang von diéu 18
dé thuc hién du an déu tu kinh doanh khéc {neu c6) nhung
khéng duogc lam anh huéng dén céc quyén va nghia vu
dd cam két tai'HSDT va hop dong du an.

40.9. Trong qua trinh thuc hién dy én dau tu kinh doanh,
tru(mg hop c6 yéu cau phai diéu chinh dy an dau tu dbi
voi dy an thudc dién chap thuén chu truong dau tu theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 76 cta Luat Dau thau
(trr truong hop quy dinh tai Muc 40.3 hodc 40.4
CDNDT) hoidc diéu chinh du an dau tu déi véi du an
khong thudc dién chap thuan chii trirong dau tu dan dén
thay d6i noi dung horp dong du an, ngudi ¢6 thim quyén
giao bén moi thau phoi hop véi co quan dang ky dau tu
tai dia phuong huéng dan nha dau tu, t6 chirc kinh té do
nha dau tu tring thau thanh l4p thuc hién tha tuc diéu
chinh dy 4n dau tu theo quy dinh cua phap luat vé dau tu,
dong thoi giao bén moi thau yéu cau nha diu tu cap nhat,
cam két bao dam dap tmg ning luc k¥ thuat, tai chinh dé
thue hién dur an, ra soat ndi dung hop dong dé sira doi, bo
sung sau khi dy 4n dau tu dugc diéu chinh.
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CHUONG IL. BANG DU LIEU PAU THAU

CDNDT 1.1

Tén va dia chi ciia bén moi thau:

a) Tén bén moi thau: S& Xay dung tinh Hung Yén.

b) Pai dién: Ong Tran Quang Trién - Giam ddc.

- Pai dién theo uy quyén: Ong Luu Vin Duong - Phé Giam déc.
¢) Tén dudng, phé: Pudng Quang Truong.

d) Thanh phé: Phuong Phé Hién, tinh Hung Yén.

d) S6 dién thoai: 0221 3865 538

e) S6 fax: 0221 3865 538

g) DPia chi e-mail: soxd@hungyen.gov.vn

CDNDT 1.2

Téng von dau tu du 4n khoang: 604.869.500.000 (Bdng chir: Scu
tram linh bon ty, tam trdm sdu muwoi chin triéu, ndm tram nghin

dong)

CDNDT 1.3

Yéu cau vé von chi sé hitu va von vay ma nha dau tu phai huy
dong:

a) Von chu s& hiru t6i thiéu ma nha diu tu phai thu xép:
120.973.900.000 dong (Bang chir: Mot trdm hai muoi ty, chin
tram bay muwoi ba triéu, chin tram nghin déng./.).

b) Tong gié tri von chi s hitu va vén vay nha dau tw cé kha ning
thu xép toi thieu: 604.869.500.000 (Bang chir: Sau tram linh bon
ty, tam tram sau muo'i chin triéu, nam tram nghin dong).

CDNDT 1.4

Théng tin co ban cua du 4n gom:
a) Tén du an; muc tiéu dau tu, quy mé dau tu cua du an:
- Tén du dn: Pau tu xdy dung khu nha & HBT.

- Muc tiéu dau ti:

Xay dung khu nha & c6 kién tric hién dai, khong gian chirc nang
d6 thi phu hgp, dong bo vé ha ting xa héi va ha tang k¥ thuat, co
gié tri cao vé kién triic canh quan, moi truong sinh thai thudc khu
vuc trung tim x3 Vin Giang; xiy dung nha & dé ban, cho thué
mua, cho thué va chuyén nhugng quyén sir dung dét dap tng nhu
cau ¢ ctia ngudi dan khu vuye.

- Quy mo dau tu:

a. Quy mo sir dung dat ciia dir n khoang 39.335,79 m>.
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b. Quy mé dan s6 khoang: 1.177 ngudi;

¢. Quy mé vé san pham dich vu cung cap: Nha & lién ké 162 can;
Céng trinh nha & xa hdi chung cu cao 10 ting ¢6 dién tich x4y
dung khoang 1.981,63m?; Céng trinh truong mam non c6 dién tich
xdy dung khoang 797,16m?; xdy dung dong bo ha tang ky thuat,
ha tﬁng xa hoi tai du an;

d. Co céu sir dung dat, mat do xay dung, hé sd sir dung dat, ty 1é
s6 lugng cac loai nha & cua dy an:

E Dié¢n tich | Ty 1¢ | MDXD | Tang |
STT Loai dit 4 o
B m) | %) | %) | cao | °°

SDP
1 | Pite 19.519.57 | 49.62
Dit nha & lién 4.5
TS 15.556.32 ;
5 A 100 5 40
1.2 | Pitnha &xahoi | 3.963.25 50 10 | 50
o |Pat gido duc| oo 001 507] 40 3 | 12

(Mém non)

3 | Pt cdy xanh 2.830,78 | 7.2

4 | Détgiaothong | 13.396,14 | 34,06

:l -~ w
g (PSRRI el sae] 4B 1 | 04
rong chua)

Téng cong 39.335,79 | 100

e. Quy mo dau tur xay dung cong trinh du kién:

Pau tur dong bd cac cong trinh theo quy hoach chi tiét do nha
dau tu dé xudt trén co so tuan thi cac chi tiéu quy hoach xay dung
ty 16 1/500 Du 4n dau tu xdy dung khu nha & HBT tai Quyét dinh
s& 2792/QP-UBND ngay 02/12/2021 tai khu dét c6 dién tich
khoang 39.335,79 m?, gom:

- Nha & thap tang: Dién tich dat ¢ thap ting (nha & lién ké):
15.556,32 m?, Nha lién ké gdbm c6 162 cin thudc cac 16 dat ky hiéu
s6 TT-01 dén TT-04 véi tong dién tich sir dung dét theo quy hoach
15.556,32 m?, mét do xdy dung t6i da 100%; tang cao tdi da 1a 5
tang; tong dién tich san xay dung du kién: 74.024,88m>.

- Cong trinh nha chung cu (nha ¢ xa hdi) xay dung trén 6 dat c6
dién tich khoang 3.963,25m?, mét do xay dung t6i da 50%, chiéu
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cao toi da 10 tang, 01 tang ham lam bai dd xe. Chung cur cao tang
gfim 139 can hd dé & duoc bé trilinh hoat sb lugng can ho moi t:;'ing
khoang 12-16 cin hd; tong dién tich san xdy dung tang ndi du kién:
19.816,25 m?.

- Cong trinh truong mam non c6 dién tich 1.992,90m?, mat do
xay dung t6i da 40%, chiéu cao tdi da 03 tang; tong dién tich san
xdy dung du kién: 2.391,48 m2.

- Cong trinh giao thong, ha ting k§ thudt, bai db xe, cay xanh, dét
du trit phét trién...

b) So bé vé chi phi thuc hién du 4n khoang: 604.869.500.000
ddng, trong do:

+ Chi phi giai phéng mit bing (tam tinh): 34.207.290.000 déang.
+ Chi phi xdy dung: 423.546.190.000 dong.

+ Chi phi thiét bi: 19.870.850.000 dong.

+ Chi phi quan ly du 4n: 7.245.430.000 dong.

+ Chi phi tu van dau tu x4y dung: 19.517.330.000 dong.

+ Chi phi khéc: 53.041.250.000 dong.

+ Chi phi dy phong: 47.441.160.000 dong.

c) Pia diém thyc hién dy an: Tai khu dat c6 dién tich khoang
39.335,79m? trén dia ban xa Van Giang, tinh Hung Yén. Vi tri khu
dét: phia Bic va Pong Bic giap duong DH.24; phia Nam va Déng
Nam giap khu dat dugc quy hoach 1a khu nha & thi trin Vin Giang
(nay la xa Van Giang); phia Tay giap duong tinh PT.379 va chua
Pam (khu dat da duge UBND tinh chap thuan quy hoach xay dung
ty 1¢ 1/500 Dy an déu tu xay dung khu nha & HBT tai Quyét dinh
s6 2792/QP-UBND ngay 02/12/2021).

d) Muc dich sir dung dat; Hién trang sir dung dat (néu co):

- Muc dich sir dung dat: phi hop véi Quyét dinh sb 2792/Qb-
UBND ngay 02/12/2021 ctia UBND tinh Hung Yén vé viéc phé
duyét do an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 du 4n dau tu
xdy dung khu nha 6 HBT

- Hién trang sir dung dat:

STT LOAI PAT DIEN TiCH (m2) TY LE (%)
DAT TRO_NG CAY
HANG NAM (vuon
cdy canh, vuoém uom
cay)

31488.56 80,05
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2 PAT CHAN NUOI 322.35 0.82
DAT MAT NUGC

3 (BAILAY, AO) 6849.05 17.41

4 DUONG NOIPONG 675.83 1.72
TONG 39335,79 100,00

d) Dién tich khu dét thyc hién du 4n: khoang 39.335,79 m2.
e) Céc chi tiéu quy hoach: phu hop véi Quyét dinh sb 2792/Qb-
UBND ngay 02/12/2021 ctia UBND tinh Hung Yén vé viéc phé
duyét dd an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 di 4n dau tur
xdy dung khu nha & HBT va Quyét dinh chap thuan chu truong
dau tu s6 05/QD-UBND ngay 12/01/2026 cia UBND tinh Hung
Yén.
g) Thoi han, tién dé thuc hién dy an:

- Thoi han hoat dong cua duw an: 50 nam ké tir ngay co quan co
tham quyén chap thuan nha dau tu du an.
- Tién do thuc hién du an:

g1. Tién do goép von va tién do du kién huy dong von:

- Vén goép clia nha dau tu thuc hién du 4n: i thiéu bang 20%
tong von dau tu, thuc hién gop von trong vong 36 thang ké tir ngay
duge co quan ¢é tham quyén chap thuin nha dau tu dur an;

-Von vay tin dung va von huy dong hop phap khéc: t6i da 80%
téng von dau tu, thuc hién trong vong 36 thang ké tir ngay dugc
co quan c6 tham quyén chip thuan nha dau tu dy an.

g2. Tién do x4y dung co ban va dua cong trinh vao khai thac van
hanh:

Tién do dau tu: Hoan thanh du 4n trong vong 36 thang (3 nim)
ké tir ngay dugc co quan c6 tham quyén chap thuan nha dau tu du
an.

- Théng thtr 01 + thang thir 09: Dén bu, giai phong mat bang;

- Thang thir 10 + thang thlr 27: Xay dung cac hang muc coéng
trinh;

- Thang thir 28 + thang thir 35: Lap dat thiét bi va dua mgt phan
du an di vao hoat dong;

- Thang thir 36: Hoan thién tat ca cac hang muc cong trinh, dua
toan bo du an di vao hoat dong.
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h) Bén moi thau: S& Xay dung tinh Hung Yén.
1) Hinh thirc va phuong thirc lua chon nha déu tu: Dau thau rong
rdi trong nudc, mét giai doan mot i hd so.

k) Théi gian bat dau t6 chirc lwa chon nha dau tu: Quy 1/2026.

I) Gia tri ctia tai san gén lién voi dat (truong hop ban tai san) hodc
gid tri con lai cua tai san (truong hop tai san bi pha dg, hiy bo) 0‘01
voi du an dau tur du kién trién khai trén quy dat c6 tai san gén lién
voi dat va xac dinh duge gia tri cla tai san trude thoi diém lap
HSMT (néu ¢6): Chua xéc dinh.

K& tir ngay phat hanh HSMT, nha dau tu tham du thau khéng c6
c0 phan hodc phan von gop vai nha thau tu van sau day:

- Tu van lap HSMT, danh gia HSDT: Céng ty cb phan tu van quan
ly thiét ké xay dung so 18.

+ Dia chi tru s¢ chinh: s6 79 ngd 454 Minh Khai, phuong Vinh

CDNDT 3.5 | 1y, thanh phé Ha Noi.
+VPGD: Tang 3 Téa nha UDIC Riverside 1, s6 122 phé Vinh Tuy,
phwong Vinh Hung, thanh pho Ha Noi.
- Tur van tham dinh HSMT va Tham dinh két qua lua chon nha dau |
o

CDNPT 5.2 Thoi han nha dau tu gii vin ban dé nghi lam ro 1a 07 ngay trudc
ngdy cé thoi diém déng thau.

CDNDT 5.3 - N OBWE t :

(b) Ho1 nghi tién déau thau: sé khéng dugc to chirc.

CDNDT 5.4 Thoi han dang tai van ban lam rd HSMT la 02 ngay trude ngay co
thoi diém dong thau.

CDNDT 6.1 | Bén moi thau: s& khong to chirc khao sat hién truong.

CDNBT 7.2 Thoi han dang tai quyet dinh sira doi HSMT 1a 15 ngay trudc ngay
c6 thoi diém dong thau.
Ngon ngir cua HSDT:
HSDT ciing nhur tit ca cac thu tir va tai liéu lién quan dén HSDT

CDNDT 9 trao doi gitra nha dau tu véi bén moi thau dugc viét bang tiéng

Viét.

Cac tai liéu va tu liéu b trg trong HSDT ¢6 thé duoc VIet bing
ngén ngir khac dong thoi kém theo ban dich sang tiéng Viét.
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Trudng hop thiéu ban dich, néu can thiét, bén méi thau co thé yéu
cau nha dau tu gui bo sung.

CDNDT
10.3

Nha dau tu phai ndp cing véi HSDT cac tai liéu sau day: khong
ap dung.

CDNDT
12.1

Tai liéu chung minh tur cach hgp 1€ cta nha dau tu:

a) D6i véi nha dau tr doc 1ap, nha dau tu cung cp ban chup cla
mat trong céc tai liéu sau day dé chimg minh tu cach hop lé: Giay
chimg nhan dang ky doanh nghiép hoac quyet dinh thanh lap hoac
tai liéu c6 gia tri tuong duong do co quan cé thdm quyén cap ddi
v6i nha dau tu trong nudc; tai liéu chimg minh dang ky thanh lap,
hoat dong theo phap luat mr('rc ngoai ddi véi nha dau tu nude ngoait.

b) D6i véi nha dau tu lién danh, nha dau tu cung cap cac tai liéu
sau day:

- Céc tai liéu néu tai diém a Muc nay d6i voi timg thanh vién lién danh;
- Vin ban thoa thuan lién danh gitra cac thanh vién theo Mau sé
03 tai Chuong IV — Biéu mau du thau.

CDNDT
12.2

Dong tién dung dé danh gia: Pong Viét Nam.

CDNDT
12.3

Nha dau tu phai nop cling véi HSDT céc tai liéu sau day: khéng ap
dung.

CDNDT 13

Théanh phin dé xuit vé k¥ thuat cia nha dau tr gém ndi dung dé
xudt vé phuong én dau tu kinh doanh:

1. Vé k¥ thuat

a) Thuyet minh vé su phi hgp ctia _phuong an dau tur cong trinh du
an (gom pham vi, quy mé, so bg téng chi phi thuc hién dy an, thoi
gian, tién d9, so do to chirc khong gian va kién tric, canh quan
dam bao dong bo véi tong thé cong trinh) véi quy hoach duge cap
c6 thdm quyen phé duyét theo quy dinh cta phap luat vé quy
hoach, xay dung, quan ly nganh, linh vuc va phap luat c6 lién quan;
b) Thuyet minh vé tinh kha thi cta giai phap ¢ img dung cong nghé
(néu c6), phwong an chuyén giao cong nghé (néu cb);

¢) Thuyét minh vé sy phu hop véi diéu kién dau tu kinh doanh theo
quy dinh cua phap luat vé déu tu, phap lut quan ly nganh, linh vuc
(néu co); phuong an td chire van hanh, kinh doanh;
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d) Thuyét minh vé su dong bo cua hé thong ha tang ky thuat, ha
tang x4 hoi v&i nha & theo quy dinh cta phap luat vé xay dung, quan
ly do thi, nha & dé xay dung méi hodc cai tao, chinh trang do thi; ve
su phu hop cta phuong an dau tu do nha dau tu dé xuat véi chuong
trinh, ké hoach phat trién nha &;

2. Vé xa hoi

a) ThuyéE minh vé phuong an, chi phi giai phong mit b\ﬁng}, boi
thL;EIng, ho trg, tai dinh cu theo quy dinh cua phap luat vé dat dai
(néu co).

Nha déu tu phai cam két trong HSDT viéc tmg von dé thue hién giai
phéng mit bang, boi thuong, ‘no trg, tai dinh cu theo yéu cau trong
HSMT ciia co quan ¢ tham quyén trén co sé phuong 4n boi thuong,
hé tro tai dinh cu duge phé duyét theo quy dinh ctia phap luat vé dat
dai;

b) Thuyét minh vé kha nang déng gép phic lgi x3 hdi cho ngudi
lao dong tai dia phuong thong qua viéc sir dung lao dong tai dia
phuong, dao tao nguén nhan luc, mic thu nhap binh quan va toc
d6 ting thu nhap binh quéan; hoat dong tro gitp xa hoi cho ddi
tuong bao tro xa hoi hodc cac hoat dong phuc lgi xa hoi khac ma
nha dau tu dong gop cho dia phuong, pht hop véi nhu céu cua dia
phuong noi thuc hién du an;

¢) Du an dau tu du kién trlen khai trén quy dat c6 tai san gén lién
v6i dat, viéc ban tai san gin lién voi dét cho nha dau tu hodc nha
dau tur phai hoan tra gia tri con lai cua tai san gén lién véi dat theo
quy dinh ctia phap ludt vé quan ly, sir dung tai san cong phai duoc
quy dinh trong HSMT.

Nha déu tu phai cam két trong HSDT viéc ndp sb tién véi gia tri
cua tai san duoc xac dinh tai HSMT. Gia tri nay doc 14p v6i nghia
vu ndp ngén sach nha nudc nha dau tu dé xuat trong HSDT, nghia
vu nop tién sir _dung dit, tién thué dat va céc nghia vu tai chinh
khéc cua nha dau tu dbi véi ngan sach nha nudce theo quy dinh cua
phap luat.

3. Vé méi truong
a) Thuyét minh vé chi tiéu str dung dat, hé sb st dung dat theo quy

dinh cua phap luat vé dat dai, xay dung; yéu cau vé viéc sur dung
tai nguyén theo quy dinh cia phap luat;

b) Giai phap bao vé va giam thiéu tic dong x4u téi moi trudng, tiét
kiém niang lugng (néu co).

CDNDT
14.1

a) Thanh phan dé xuat vé tai chinh cua nha dau tu gdbm: Ty 1& ndp
ngan sach nha nudc.
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b) Gia tri, ty 1¢ quy dinh tai diém a Muc nay dgc 1ap voi nghia vu
cua nha dau tu d6i véi ngan sach nha nuée theo quy dinh cua phap
luat.

CDNDT
15.1

Dong tién du thau la: Pong Viét Nam (VND)

CDNDT
16.1

- Hinh thtre bao dam dy thau: Nha dau tu duge nop thu bao lanh
dé bao dam trach nhiém khi tham du thau. Thu bao lanh phai duoc
lap theo Mau s6 09 Chuong IV - Biéu miu du thiu hodc theo mét
hinh thirc khac twong tu nhung phai bao gom day du cac ndi dung
co ban cua bao lanh dy thau.

(Nha dau tu ndp thr bao lanh cua té chire tin dung hodc chi nhénh
ngan hang nudc ngoai dugc thanh lap theo phap luat Viét Nam)

- Gia tri bao dam du thau la: 6.048.695.000 dong (Bing chir: Sdu
ty khong tram bon muwoi tam triéu séu tram chin muoi ldm nghin
dong./).

- Thoi han hiéu lyc cia bao dam dy thau 1a 120 ngay ké tir ngay
c6 thoi diém dong thau.

CDNDT
16.4

Bén moi thau c6 trach nhiém hoan tra hodc giai toa bao dam du
théu cua nha dau tu khéng dugc lya chon trong thai han 14 ngay
ke tir ngay két qua lua chon nha dau tu dugc phé duyét.

Truong hop nha dau tu tir chdi gia han hiéu luc cua bao dam du
thau khi bén moi thau yéu cau do gia han thoi gian c6 hiéu luc ctia
HSDT thi bén moi thau phai hoan tra hodc giai téa bao dam du
thau cho nha dau tu trong thoi han 14 ngay ké tir ngay bén moi
thau nhén duoc vin ban tir chdi gia han.

CDNDT
17.1

Thoi gian c6 hiéu lyc cua HSDT la 90 ngay ke tir ngay co thoi
diém dong thau.

CDNDT
18.1

S6 luong ban chup HSDT la: 03 ban chup va 01 thiét bi lwu triv
dir liéu (USB, bao gom bang tinh todan so bo téng chi phi thuc hién
dw an, dinh dang file excel).

CDNDT
20.1

a) Thoi diém dong thau la: thoi diém quy dinh tai Thong bao moi
thau du an dang tai trén Hé théng mang du thau quéc gia (Tbi
thiéu 45 ngay ké tir ngay dau tién phat hanh HSMT dén ngay co
thoi diém dong thau).

b) HSMT c6 mirc gia ban (bao gém ca thué) la: Mién phi.

CDNDT

Thoi han nha dau tu duoc phép chi déng giri tai lidu dén bén moi
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24.1

thau dé lam rd ve tu cach hop I¢, nang luc la 03 ngay ké tir ngay
co thoi diém dong thau.

CDNDT
27.1

Thoi diém mo HSDT la: thoi diém quy dinh tai Thong bao moi thau
dur an dang tai trén Hé thong mang dau thau quéc gia tai dia diém mo
thau theo dia chi nhu sau:

- S¢& Xay dung tinh Hung Yén
- Tén dudng, pho: Puong Quang Truong, phudong Phé Hién
- Thanh pho: tinh Hung Yén

CDNDT
28.1

a) HSDT dugc danh gia theo thang diém 1.000, trong d6 diém tong
hop duge xay dung trén co s két hop giita diém nang luc, diém
phuong 4n dau tu kinh doanh va diém hiéu qua sir dung dét, bao
dam tong ty trong 1a 100%, trong dé:

- Diém nang luc: 300 diém.
- Piém phuong 4n dau tu kinh doanh: 300 diém.
- Diém hiéu qua sir dung dat: 400 diém.

b) Déi véi truong hop bd sung tiéu chuin vé sb lugng tdi thidu
cong trinh cong cdng khdng cé muc dich kinh doanh cén cir danh
muc du an, cong trinh cén dau tu cua dia phuong noi thuc hién du
an hodc gia tri t6i thiéu cta hoat dong tro giup xa héi hodc hoat
dong phic 1¢i xa hdi khac danh cho dbi ‘tugng bao trg xa héi, duge
xac dinh theo gia tri bang tién hodc s6 lugng nguoi dugce ho trg
can ctr danh sach déi tugng bao trg xa héi hoic hoat dong trg glup
xa hoi cua dia phuong noi thuc hién du, diém cua tiéu chuan ap
dung bé sung theo ty trong cta diém hiéu qua str dung dat dugc
xac dinh nhu sau:

- Piém tiéu chuan duoc ap dung bd sung chiém ty trong: Khong
ap dung.

- Piém tiéu chuan duoc ap dung bd sung: Khong ap dung.

CDNDT
29.1

Viéc stra 101 dugce thuc hién trén co sé cac nguyén tic sau day:

a) L&i s6 hoc gébm nhiing 16i do thuc hién céac phép tinh cong, trir,
nhan, chia khéng chinh xac khi tinh todn gia hang hoa, dich vu
hodc gia tri ndp ngan sach nha nudc hodc cic tiéu chuin, tiéu chi
tai chinh khac.

b) L&i nham don vi:

- Lbi nhim don vi tinh: stra lai cho phit hop véi yéu ciu néu trong HSMT:;

(131 ] [T

- Lbi nham don vi: sir dung dau “” (ddu phdy) thay cho déu
(ddu cham) va nguoc lai thi duoc sira lai cho phu hop theo cach
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viét ciia Viét Nam.

¢) Céc 16i khac:

- Néu c6 su khac biét giira con sé{ va chir viét thi liy chir viét 1am
co so phap ly cho viéc stra 16i. Néu chir viet sai thi lay con so6 sau
khi sira 161 theo quy dinh tai Muc nay lam co s& phap ly;

- Néu c6 sur khac biét gitra nhu’ng ndi dung thude dé xuat vé ky

thuat va ni dung thugc dé xuét vé tai chinh thi ndi dung thudc de
xuét vé k¥ thuat s& 12 co s& cho viéc sira 16i.

CDNDT
292

Cac noi dung hi¢u chinh sai léch phai dam bao tuén thu theo quy
dinh quy hoach ty 1€ 1/500 dugc duyét va chi truong dau tu dir én;
ty 1€ sai léch khong vuot qua 10%.

CDNDT
30.2

Tai liéu chimg minh: Cac tai li¢u lién quan dén cong nghé nhu ban
mo ta chi tiét cong nghé, bao gom tinh ning, cong dung va loi ich,
gidy phép s& hiru tri tué (néu cb), va cac thong tin khac vé cong
nghé s& duoc chuyén giao.

CDNDT
36.1

a) Hinh thirc bao dam thuc hién hop dong:

Nha dau tu duoc nop thu bao lanh dé bao dam trach nhiém thuc
hién hop dong. Thu bao lanh thuc hién hop dong duoc lap theo
Mau s6 14 Phan 3 — Dy thao hop dong va Biéu mau hop dong ciia
HSMT hozc mét mau khac nhung phai gom diy du céc ndi dung
co ban ciia bao dam thuc hién hop dong duge ngudi cé tham quyén
chap thuan.

(Nha dau tu ndp thu bao lanh ctia to chire tin dung trong nude hodc
chi nhanh ngéan hang nudc ngoai dugc thanh lap theo phap luat
Viét Nam)

b) Gia tri bao dam thuc hién hgp dong 1a: 12.097.390.000 dong
(Béng chit: Muoi hai ty khéng tram chin muoi bay triéu ba tram
chin muwoi nghin dong./.).

¢) Bao dam thyc hién hop dong c6 hiéu lye 1a 1.095 ngay ké tir
ngay hop dong duoc ky chinh thirc cho dén ngay cham dut hop
dong.

CDNDT
36.2

Thoi han hoan tra bao dam thyuc hién hop dfmg Bén moi thau s&
hoén tré bao dam thyc hién hop dong cho nha dau tu khong cham hon
30 ngay ké tir khi két thuc hop dong.

CDNDT 37

Dia chi nhan don kién nghi:
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a) Dia chi ctia bén mai thau: S¢ Xay dung tinh Hung Yén. Dia chi:
Puong Quang Truéng, phuong Pho Hién, tinh Hung Yén. Pién
thoai: 0221 3865 538; Fax: 02213 865 538.

b) Dia chi clia ngudi ¢6 thim quyén: UBND tinh Hung Yén. Dja
chi: 86 10 dudng Chua Chuéng, phudng Phé Hién, tinh Hung Yén.
Dién thoai: 0221.3863823, 0221.3864436; Fax: (0221) 3863932.
¢) Dia chi cua b phan thuong truc giup viéc cua Hoi déng tur van:
S& Tai chinh tinh Hung Yén. Dia chi: S6 535, duong Nguyen Vian
Linh, phuong Phé Hién, tinh Hung Yén. Dién thoai: 03213 863
445; Fax: 0221.3865.132.

CDNDT
39.2

Tham quyén giam sét hoat dong dau thau lwa chon nha dau tu 1a:
Chu tich Uy ban nhan dén cap tinh chu tri, t6 chire gidm sat hoat
dong dau thau lya chon nha dau tu. S¢ Tai chinh chiu trach nhiém
gitip Chu tich Uy ban nhén dan tinh t6 chirc giam sat hoat dong
dau thau lua chon nha dau tu tai dia phuong minh.
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CHUONG III. PANH GIA HO SO DU THAU

Muc 1. Kiém tra va danh gia tinh hop 1é cia HSDT
1.1. Kiém tra tinh hop 1é cia HSDT
a) Kiém tra s6 luong ban gbc, ban chup HSDT;

b) Klem tra cac thanh phan cia HSDT, bao gom Pon du thau, thoa thudn
lién danh (néu c6), gidy ty quyén ky don du théu (neu c6); bao dam dur thau; tai
liéu chung minh tu cach hop 1é cua ngudi ky don du thau (neu c0); tai liéu chimg
minh tu cach hcp ¢, ndng luc cua nha dau tu; ndi dung dé xuét vé phuong an dau
tu kinh doanh; ngi dung dé xuat vé hiéu qua sir dung dat; cac thanh phan khéc
thugc HSDT theo quy dinh tai Muc 10 CDNDT;

¢) Kiém tra sur thf}ng nhét ndi dung giita ban gbc va ban chup dé phuc vu
qua trinh danh gia chi tiet HSDT.

1.2. Panh gia tinh hop 1€ cia HSDT

HSDT cuia nha dau tu dugc danh gia la hop 18 khi dap tmg diy du céc diéu
kién sau day:

a) C6 ban géc HSDT;

b) C6 don dy thau hop 1é, duoc dai dién hop phap cia nha dau tu ky tén,
dong dau (néu cd) theo yéu cau cua HSMT. D6i voi nha dau tu lién danh, don du
thau phai do dai dién hgp phap cua timg thanh vién lién danh hoac thanh vién dugc
phan céng thay mit lién danh ky don dur thau theo phén cong trach nhiém trong van
ban thoa thuén lién danh ky tén, dong dau (néu cé).

Pon du thau duoc coi la khong hop 1€ néu thudéc mot trong céc truong hop sau:

- Khéng dugc dai dién hgp phap ctia nha dau tu ky tén, déng dau (néu cd),
khong dugc dai dién hgp phap cua timg thanh vién lién danh hoac thanh vién duoc
phan cong thay mat lién danh ky don duy thau theo phan cong trach nhiém trong van
ban thoa thuan lién danh ky tén, dong diu (néu c6) déi véi truong hop lién danh;

- Pugc ky trude khi bén moi thau phat hanh HSMT, ky trudc khi co glay
iy quyén ky don du thau (néu c6), ky trude khi ky thoa thuan lién danh d6i véi
truong hop lién danh;

- Kém theo diéu kién gay bat loi cho co quan c6 tham quyén bén moi thau
hodc bo sot cac ndi dung quan trong néu trong Mau don dur thau dan dén khong
bao dam toan b¢ trach nhiém va cam két ctia nha dau tu trong qua trinh du thau
va thuc hién hop déng néu dugc cong nhan tring thau.

c¢) Thoi han hiéu lyc cua HSDT dap img yéu cau theo quy dinh tai Muc 17
CDNDT;
‘ d) Nha dau tu khong cé tén trong hai hodc nhiéu HSDT véi tu cach 1a nha
dau tu doc lap hodc thanh vién trong lién danh;
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d) C6 bao dam du thau véi gid tri va thoi han hiéu luc dap img yéu cau theo
quy dinh tai Muc 16.1 CDNDT. Bao dam du thau dugc coi la khong hop 1€ néu
thudc mat trong cac truong hop sau:

- Khéng phai 1 ban gbc va khéng duge dai dién hop phap cua té chic tin
dung trong nude, chi nhdnh ngin hang nudc ngoai, doanh nghiép bao hiém phi
nhén tho trong nude, chi nhanh doanh nghiép bao hiém phi nhan tho nuée ngoai
duoc thanh 14p theo phap luat Viét Nam ky tén, déng dau (néu cé);

- Puoc ky trude khi bén moi thau phat hanh HSMT, ky trude khi ¢6 gidy
uy quyén ky thu bao lanh dur thiu (néu c6), ky trude khi ky théa thuan lién danh
ddi vai trromg hop lién danh;

- C6 gid tri bao lanh thap hon, thdi han 6 hi¢u luc ngén hon so véi yéu cau
cua HSMT; tén, dia chi cua don vi thu huong bao lanh khong ding theo yéu cau
cua HSMT;

- Kém theo diéu kién gay bat lgi cho bén moi thau; bo sét noi dung quan
trong néu trong Mau thu bao lanh du thiu din dén khong bao dam toan bo trach
nhiém ctia nha dau tu trong qué trinh tham du thau hodc dan dén bén mai thau
khong thu dugc gia tri bao dam du thau trong cac trudng hop quy dinh tai khoan
9 Piéu 14 cua Luat Dau thau;

e) Truong hop lién danh, c6 thoa thuan lién danh hop 1€, dugce dai dién hop
phap cua timg thanh vién lién danh ky tén, déng diu (néu c6). Thoa thuan lién
danh phai néu rd trach nhiém cta thanh vién dimg déu lién danh va trach nhiém
chung, trach nhiém riéng cua timg thanh vién lién danh theo Mau s6 03 Chuong
IV — Biéu mau du thau;

g) Nha dgu tu khong dang trong thoi gian bi cam tham dur thau theo quy dinh
cua phap luat vé dau thau;

h) Nha dau tu bao dam tu cach hop 16 theo quy dinh tai Muc 3 CDNDT.

Nha diu tu ¢6 HSDT duoc coi la “Hop 18” khi tat ca diéu kién duoc danh
gia la “Pap tmg”. HSDT cta nha dau tu dugc coi la “Khéng hop 18” khi bat ky
mot diéu kién dugc danh gia 1a “Khong dép tmg” va khi d6, HSDT cia nha dau
trr s& bi loai. Nha dau tu ¢c6 HSDT hop 1€ duge xem xét, danh gia budc tlep theo.

Muc 2. Panh gia vé nang lue

2.1. Phwong phap danh gia

2.1.1. Viéc danh gia vé nang luc sir dung phuong phép cham diém.

Diém toi thleu clia tiéu chudn, tidu chuén chi tiét vé ning luc khong thap
hon 60% diém t6i da cua tiéu chuan do.

Diém ti thiéu ctia timg tiéu chi vé nang luc 14 60% diém ti da ciia tiéu chi
do.

2.1.2. Pbi véi nha dau tu lién danh:
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a) Von chi so hitu ciia nha dau tur lién danh bang téng von chu sO hiru cua
cac thanh vién lién danh, timg thanh vién lién danh phai dap img yéu cau tuong
{mg v6i phan gop von chu so hiru theo thoa thuén lién danh. Nha dau tu dimg dau
lién danh phai co ty 1€ gop vbn chu so hiru toi thiéu 1a 30%, timg thanh vién lién
danh co ty I¢ gop von chu sd hiru toi thiéu 1a 15%;

b) Von vay ciia nha dau tu lién danh bang tong vén vay cia cac thanh vién
lién danh;

2.2. Tiéu chuan danh gia

_Viéc danh gia vé nang luc cla nha dau tu gébm ning luc tai chinh, kha ning
thu xép von dugc thyuc hién theo Bang so 01 dudi day:
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Ghi chu:

* Pdi véi du 4n xdy dung nha & xa héi, nha & cho luc lugng vii trang nhan
dan, thang diém, diém va tiéu chi danh gia thuc hién theo quy dinh cua phap luat
vé nha 6.

(1) Bén mai thau, t6 chuyén gia quy dinh chi tiét thang diém danh gia dm
voi timg tiéu chi va cach thure quy d6i dé tinh diém chi tiét can cir diém tdi da, toi
thiéu ctia timg tiéu chi (néu can thiét).

(2) Yéu cau vé von chu sé& hiru dugc xac dinh trén co so tong von dau tu
(gom so b tong chi phi thue hién dy an, chi phi bdi thudng, hé trg, giai phéng mit
bang (néu c6) va chi phi khac theo quy dinh ctia phap luat quan ly nganh, linh vuc
(néu co).

a) Déi véi du én ddu tur du tu ¢6 sir dung dit 1a du 4n kinh doanh bét dong
san, von chu s& hiru cia nha dau tu theo quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh s0
96/2024/ND-CP ngay 24 théang 7 nam 2024 cua Chinh phi quy dinh chi tiét mot s6
diéu cia Ludt Kinh doanh bét dong san, duge xéc dinh can cir vao:

- Két qua bao cdo tai chinh hoic két qua béo céo déi véi khoan muc vén chi
s& hiru da duoc kiém toan thue hién trong nam; truong hop khong c6 két qua bao
céo tai chinh hogc két qua bao céo dbi véi khoan muc von chu sé hiru da duge kiém
toan thuc hién trong nam thi dung két qua bdo cdo tai chinh hodc két qua bao cdo
d6i véi khoan muc von chu so hiru da dugc kJem toan cta nim lién trude theo quy
dinh ctia phap luat vé doanh nghiép, phép luat vé kiém toan, phép luat vé ké toan;

- P6i véi doanh nghiép thanh 13p va hoat dong chua du 12 thang thi vcn
chu s¢ hitu duge xéac dinh theo von diéu 1é da gop theo quy dinh ctia phap luét vé
doanh nghiép.

- Truong hop Nghi dinh 50 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 ctia
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cta Luét Kinh doanh bat dong san durgc
stra d6i, bo sung, thay thé thi vén chi s& hiru cta nha dau tu duge xac dinh theo
quy dinh tai van ban sira di, bd sung, thay thé.

b) Truong hop tai cing mét thoi diém nha dau tur tham gia dau tu nhiéu du
&n va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (neu c0), nha dau tu ké khai danh
sach cac dy an dang dugc dau tu va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac, bao
dam dép tmg du toan b s6 vén chii s& hiru nha dau tu cam két thuc hién cho tt ca
cac du 4n va khoan dau tu tai chinh dai han khéc theo quy dinh.

Tai thoi diém ky két hop dong dur an, nha dau tu tring thau c6 trach nhiém
nop cho co quan ¢6 tham quyén céc tai liéu ching minh nang luc tai chinh.
Nha dau tu ‘phai ké khai thong tin, cung cap céc tai liéu ve nang lyc tai

chinh theo Mau 50 06 Chuong IV — Blf:u mau dy thau va cung cap cam két vé
viéc huy déng vén chi s¢ hiru theo Mau sb 07 Chuong IV — Biéu mau du thau.

Céc nha dau tu sau day khong phai chimg minh kha nang thu xép vén chu
s& hiru: doanh nghigp khoa hoc va cong nghé, doanh nghiép khoi nghiép sang tao;
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trung tam dm ma@i sang tao, t6 chirc h trg khai nghiép sang tao theo quy dinh cua
phép ludt vé khoa hoc, céng nghé va déi méi séng tao; co s& wom tao cong nghé
cao, wom tao doanh nghiép cong nghé cao, doanh nghiép céng nghé cao, doanh
nghiép thanh 14p méi tir du 4n dau tur san xuat san pham céng nghé cao theo quy
dinh ctia phap luit vé cong nghé cao.

(3) Nha dau tu phai cung cap cam két huy dong von vay theo Mau s6 07
Chuong IV - Biéu mau du thau. Nha dau tir nop kém theo vin ban cam két cung
cap tai chinh cua ngn hang hodc t6 chirc tin dung dbi véi phan nghia vu tai chinh
con lai (ngoai vén chu sé hitu) thuée trach nhiém huy déng ctia nha dau tu.

(4) Panh gia vé lich sir tranh chép, khiéu kién ddi véi cac du an da va dang
thuc hién.

Nha dau tur phai ké khai lich str tranh chip, khiéu kién déi v6i cac du 4n da
va dang thuc hién theo Mau s6 11 Chuong 1V — Biéu mau du thau. Nha dau tu
bao dam viéc ké khai n6i dung nay la day du va trung thuc, néu bén mdi thau, t6
chuyén gia phat hién bat cir nha dau tu nao dang cd cac vu kién tung ma khong ké
khai thi dugc coi la hanh vi gian 1an theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 16 Luat Pau
thau va HSDT sé bi loai. Truong hop sau khi ¢6 két qua giai quyet tranh chap
khiéu kién dan dén von chu s hiru cta nha dau tu khong dap ung yéu cdu dé thuc
hién dy an thi nha dau tu phai cap nhat vbn chii s& hiru dé chimg minh dap {mg
yéu cau thuc hién du an theo HSMT, néu nha dau tu van khong dap umng sé bi loai.

(5) Can ctr diéu kién timg dy an, bén moi thau, té chuyén gia bo sung tiéu
chi tai chinh khic hodc wu tién cong diém cho nha dau tu 1a cong ty niém yét trén
hé thong giao dich chimg khoan theo phap luat vé chimg khoan, phép luit khac
co lién quan.

(6) Quy dinh vé diém tinh N*

J\Tn -— IV{,

e N ~ et
Ga*Gb

x (Gg— Gy)
Trong do:
- N*: la s6 diém v6n chi s& hiru cta nha dau tu dang xét

- Na: 14 s6 diém t6i da (cén trén) tuong (mg vdi gid tri von chu sé hiru cao
nhat Ga

- Nb: 1a s6 diém téi thiéu (can duéi) wong g véi gia tri vén chu s hitu
toi thiéu Gb

- Gt: 1a gia tri von chu sé hitu cia nha dau tu dang xét

- Ga: la gia tri von chii s& hitu cao nhét theo quy dinh cia HSMT

- Gb: 1a gia tri vén chu s& hiru gia tri von chi sé hiru t6i thiéu theo quy
dinh ciia HSMT
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Muc 3. Danh gia vé phwrong an dau tw kinh doanh, hiéu qua sir dung
dat.
3.1. Phwong phap danh gia

Viéc danh gia HSDT st dung phuong phép cham diém. Khi danh gia
HSDT, nha dau tu phai dap tmg diém téi thiéu sau day dé duoc dénh gid xép hang:

a) Piém t6i thiéu cia tiéu chuan, tiéu chuén chi tiét vé phuong an dau tu
kinh doanh khéng thdp hon 60% diém téi da cua tiéu chudn dé.

b) "t')lern t6i thiéu cua tiéu chuan, tiéu Ch}iﬂl’l chi tiét vé hiéu qua sir dung dit
khong thap hon 60% diém toi da cua tiéu chuan do.
c) Piém t6i thiéu cua timg tiéu chi khéng thap hon 60% diém tbi da cua
tiéu chi do.
3.2. Tiéu chuin danh gi4 vé phuong 4n diu tw kinh doanh
Viéc danh gia vé phuong an dau tu kinh doanh ctia nha dau tu duoc thuc
hién theo Bang s6 02 dudi day:



‘uenb ug1y 00 3en| deyd ea Sunp
Aex 24 3¢n| deyd eno yuip Anb “94np ayd 26np 00g/1 2| £ Funp Aex 19N 1Y Yooy
Anb ‘ny nep Suonn nyd 10A doy nud (1enx 9p ugo) yun enb 19 ‘31| 0 082 10A JEYU
6 g1 | Suguy ‘Bues o1 Aeq yury yup Sueq 9gd wOT Oeq) 1ENX 9P UL AP UIY oyl fyd 1o | 7y
Buoy yuip oex ‘ugo) yup os 00 ‘A1 deyd no ues 1813 UYIP tn) NEP BYU BO 18Ny} Ay
24 Jenx 2p 104 doy nyq ue ip udry ony fyd 1yo 3ug) 0q OS A 1ENX P N NEP BYN
sug Ap udry 20y ryd 1gd> 3u0) 0q oF
0 LNSH 102 nad Sun dpp Suowy jpnx gp 2P0y Jonx op Sugyy
I LNSH npo nad Sun dpp unq 02 ‘1211 142 ‘np Avp Jonx oq
0z LNSH npo nad Sun dpp 1211 140 “np App jpnx oG
134np ayd 26np 00g/1 31 £ Bunp Lex 120 1Yo Yooy Anb ‘ug
71 0z 1ip m nep Suonn nyo A doy nyd ug Ap ow Anb eA 1A wieyd 9A 1eNX P MNEP RYN | ']
:ny nep owr Anb ‘1A weéyg
uenb udif 00 3én| deyd A 2nA yuy
‘quedu 4] uenb ‘Suip Lex ‘yoeoy Anb 24 yén| deyd eno yuip Anb oayj 334np 9yd ugdnb wieyy 0> dgs 20mp yagoy | |
Anb ‘ny nep 3uonay nyd ugny) deyd 194 JENX Ip 1) NEP EYU OP 1) NEP Uy 3uonyd end doy nyd As 34 ned N X
801 081 LYNHL A JA VIO HNYV@ LILL IHD NVOHD NJIL | 1
i i B L ueop yupy nj nep ug Suonyd
ngo gk | 1o wotp " .Huu_ queop H_u_u_ } NEp uy q LL
wIg Suey] 10y uld A P10 qUUp ugnyp naiL
HNVOd HNIM QL V@ NY ONONHd JA VIO HNYA& NVIHO NYLL
20 9s Bueg

9¢




up 5ip n) npp Juondg nyo uvnyy dpyo
yuip 124nb 104 05 0DG WP YUDY) UPOY UD Jip USNY D1y} Op U1 UDIS 104} JDNX I(F

0l

3upyy [ n21ys 101 up Jip ng npp Suon.d nyd upny dpiyo
Yuip 124nb 194 05 uoYy WOS Yupy) UPOY Up AP U1y d1Y) Op U1 UDLS 10Y] JDNX IF

01

ey 1QW 0 QY NEd NI 03y U AP UYIY driy) Op UN “UBIS 1Y) 1ENX 9P N} NEP BYN
sug ip udry day) Op udy ‘uerd 1oy) uedu Jny

el

LWSH 1w nad Sun dpp Suoyy jonx gp dpoy Jpnx gp Suoyy

IWSH 12 nad 3un dpp unq 02 321 14> ‘np bp 1pnx 2

S

LINSH 12 nad 3un dpp 3211 142 “np App Jonx oq

Sl

"JBNX 9P N nep ue np udiy ony) 931A Fued onw Juey ‘reyy] uLy Iunp 16U doed

USIY 9 UP AP USIY Oy Op U NYIQ 0AY) WY YuIw 1ANY L sug AP UKy Ay (93
nau) yuin Sugo Funip Aex m nep £y ueyd ‘0p uon ‘uers Loy 9A 180X 9p M NEP BYN
spenx 9p Agq yuuy,

el

Sl

§C

ug fip udry dawy) Op ugn ‘ueid Loy,

£l

LIWNSH npo nad Sun dpp 3uoyy 1onx ap dpoy 1nx ap Suoysy

6

LASH npd nad un dpp unq 02 1213 142 “nip Abp 1pnx 27

S

LSH npo nad 3un dpp 3213 142 ‘np Aop 1onx oG

nary} 103
nes =mm
unig

»n
142 waip
duey]

ep
103 WIRIQ

Yueop yupy nj ngp ug duonyd
9A BI3 yugp uenyd N1y,

LL

LS




4|

0¢

"yuip Anb oayy ugn n1p oeo Fun dep 19y wes 0o m
ngp YN ‘uenb ua1] 1¢n] dpyd ueq ugA opo BA £707 WU ues udp 1gq Yurop yury
YT 6 NI@ 181 yuip Anb ooy yueop yupy m ngp ugny ngip Sun dep m nep BYN

s quyy ‘quedu £ uenb jény deyd ‘ny nep 94 )én| deyd
end yuip Anb oay) yueop yunj nj ngp u3ny nIp 1oa doy nyd ais A ned X

| s

queop yunj ‘quey ugA onyd 0) ug 3uonyd 3 ned nA faAA yuij ‘quedu 4| uenb

yény deyd ‘ny nep a4 yénp deyd end quip Anb oay) yueop yunj ny ngp udny np LoA doy nyd ais 34 ngd n3x

0

LINSH np2 nad Sun dpp Suoyy jpnx ap opoy Jpnx gp 3uoyy

cl

npiy} 3ip 0s 0y 10} yu 1340y} 20np N1 143 902 DA J3Anp 20mp OOS/I
31 {1 Bunp Aox 11 1> yovoy Anb 104 doy nyd yony) & dpyd 1013 1211 142 NP DG

0¢

YUy yuLy SUgd opa 0q 0S N4 UILY 2 12141 24 UPG Yuvd 10Yyd P4 UG
02y} WY NDY) Ap OS VY 101 Yuiul JAny) 201p 121 1Y 2pd va 3Anp gyd 20np ((S/1
3] 41 Burp Apx 1211 14> yovoy Anb 104 doy nyd 1pnyy & doyd 113 jo11 145 ‘Np WG

Cl

0¢

"ney} Ap 0s oy 3uo) 1BNX P 09 M) NEP BYN
ULy 3U0d 3Y)
m:mu 10A 0q w:ww oeq wep uenb yued ‘onay uny ga ueid 3uoyy 2nyd 01 Op 08

L |

up Aip ny nop 3uonay nyd uvnyl dpyo yuip
124nb 104 05 0Dq WP SUOYY YUDY) UPOY UD AP UY 21y} Op U1 ‘UDLS LOY] IDNX 2(F

nay) 193
ngs =wh
WG

I
199 WIp

sueyy,

queop yupj.nj ngp ue Suonyd
A ¥I3 quep uenyd nIIL,

.LL

8¢




6 Sl sug ip end jeny) £y 3ugy ey 3ugyl Iy end oq Sugp fisA ned MX | I'g
0 eyu uaLy yeyd yagoy 3y ‘YuLl) 3uonyd LOA JENX IP 1) NEP BYU 0p 1) ngp ug Suonyd end
doy nyd 1is 94 negd N4 tiyy op Suey yuryd ‘08 181 S0y Low Juip Agx 9P 0 eyu ‘iyy op ) uenb ‘Bunp Lex o | ¢
yén| deyd end yuip Anb 03y) 0 gyu 19A 10y gx 3ug) &y yeny) Of 3ugy &y 3ugy) Iy end Oq Suop Ais 34 ngd nIX
0 LNSH 103 naA 3un dpp Sugiyy Jonx ap 200y 1onx ap 3uoyy
¢l LWSH np2 nad Sun dpp upq 05 ‘1211 1> ‘np Aop 1onx o
§T LWSH np> nad Sun dpp 1011 1y2 np op jonx 2
uenb ur] 00 3¢n| deyd ea 4D-AN/FZ0T/STT ¢S Yuip IYBN 76 n2id BA [ 11 18y
yuip Anb ooy 1gp Funp ns 05 m ngp U Ap UIIY driy) 1LY UL 1PN WIEd Ny NEp BYN
(dD-AN/PTOT/STT 98 quip iy3N 1S ni@ 1 ueopy 18y yuip Anb oatp ue rip udry
S1 ¢z | ofy don onm ogoy ug Ap UIIY ) 9P 91 YUy oNyd 01 de] yuey) ue np udry oYy | 7'z
A1 uenb o0y yuiy 1enX 9p M NEP PYN "YuEop Yury ‘quey uga snyd 0} ug Suonyd
A quIw 394Ny 1, :yueop Yuiy ‘yuey uga snyo o1 ue Juonyd 9A 1enx op m nep vYN
‘queop yuny ‘quey uga onyd 0) ue Juonyd 3 ned NI
0 1y wipd Sugiy n) npp BYN
uvnb uz1y 1onj doyd ubq upa opo va £z wpu
B ups Sugp 1oq Yuvop yury IonT ‘6 na1G 11 yuip Anb Sun dpp 12y wvs nj nop vy
| upnb ug1] 1pny dpyd upqg upa I DA €70 WU s Sugp Jpq YULOP YUY IPNT ‘6 NG
0¢ 18] yuip &nb Sun dpp nj nop pyu vno 21y Suvu yutu JAnY] bA 12y WL 1] PP DYN
mimp | ®o ep yueop yuny n) nep ue Suonyd
ngd N4 | 1o wiIp e 3 5 €L
Emmﬁm Wﬁﬂ:ﬁ. Yy u.m—. m_.? ﬂ_ -.—-.-—mm- —_m—.—ﬂ—u_ Smmr—.

65




LISH np2 nad Sun dpp Suoyy Jpnx gp 2D0Y IDIX 2p SUlY

LINSH npd naA 3un dpp unq 05 1211 142 np Aop Jpnx oG

sl

IAISH npo nad Sun dpp ‘121 14> ‘np &op jpnx oG

i |

194np gyd ugAnb wey deo 00np gp 0 BYU UL

1eyd yogoy 9y ‘quiy Suonyd 1o doy nyd m Eww ue wwcs_._m Jenx 9p nj nep mfsz
-0 BYU ULy

yeyd yogoy 9 ‘qury 3uonyd oA ny nep ue 3uonyd end doy nyd s 3a ned ngx

£e

LINSH np2 nad Sun dpp Suoyy 1pnx ap o100y Jpnx ap Suoyy

S

LWSH npo nod 3un dpp unq 02 11} 14> np Aop jonx o

§C

LNSH 192 nad Sun dpp ‘1211 142 ‘np App jpnx 2

Sl

ST

1RANnp gyd 26np 00g/1 91 £ Surip Lex 191 1Yo Yooy Anb 104 doy
nyd oeq wep 10y ex Fugy ey Suoyl 9y end 0q Fugp deyd rer3 jenx ap m nep eYN

sug Aip end 10y ex Sug) ey Suoy Iy end Oq Juop NS IA NEI NI

't

JINSH np2 nad Sun dpp Suoyy 1pnx ap dpoy Jpnx ap Suoyyy

LNSH np2 nad un dpp unq 02 1211 142 ‘np &vp Jonx 2

¢l

LWSH npo nad Sun dpp 113 142 ‘1ip ADp Jpnx o

124np gyd o0np 00g/1 1 £ Sunip Lex 190 1y Yooy Anb 194 doy
nyd oeq wep 1gny) 43 Sue ey Suoy 3y eno 0q Fuop deyd rei3 yenx 9p m nep BYN

naIy) 193
ngd N4k
wIG

BET
142 uIp
dueyp,

yueop yupy ny ngp ug suonyd
9A I3 yuep ugnyd NIy,

LL

09




Sl

‘Guonyd eip oyop do3 Fuop m nep eyu ew opyy 10y BX 10] onyd udp 1eoy oo stoy
on| ueyu uon3u oey oep ‘Suonyd eip Sudp oe| Jurip ns 231a enb Juoyy Suonyd eip
1) 3uop oe] Lon3u oy 10y x 10] onyd do3 Fuop ue Fuonyd 24 jenx 9p m nep BYN

:3uonyd
vip 18) Sudp ov| Lon3u oyd 19y gx 1o] onyd do3 Suop Sugu eyy A NEd NYA

12y Wipd 00
Sugupy nj npp vyu 200y JIWSH 1o nd Sun dpp Suoyy 1pnx ap opoy 1pnx ap Suoyy

81

12y wWwd 93 N} NV PyU LA JWSH np2 nad Sun dpp “1p1 1> ‘np Aop upq 09 10nx 2

0€

ooy 043 oy up uonyd wayg Jpnx
op 02 Iy wpd 02 .1} npp byu va [NSH npd nad Sun dpp ‘1911 142 ‘np App 1onx 2

81

0¢

ug Ap uYIY driy) Op UM OBq WEp BA

ep 18P 94 180 deyd end yuip Anb 0y (92 ngu) no yuip vy ‘Surq 1w Suoyd rers
‘01 oy ‘Fuonyy 10q Y 1Y) P UOA Fun um_w neyl np os oy Suon 19y wed 00 M
nep BN “quey udry 1¢n] deyd end quip Anb ooy nq ugp yd 1Yo oga BN oY ‘ugnys
vou 19y wWea BA (00 ngu) no yuip 18y *Surq 1¢w Suoyd 1813 ‘on oy ‘Suonys 10q up
Suonyd 9a deyd 118 1enx 9p ‘quey udiy 18n| deyd oayp yuip Anb 0o ugo n nep BYN
‘1ep Jep 94 3en| deyd end yuip Anb oay (0 ngu) nd yuip

1e) ‘Sugq yew 3uoyd 1e13d ‘o4) oy ‘Buony) 10q 1yd 1yd ‘ue Suonyd 9A NEd NYX

9¢

09

I0H YX dA VID HNV@ LALL THD NYNHD NJILL

II

naAng3 193
ngs =mh
wIG

LT
1Yo wp
Suey],

ep
10) WG

yueop yuny ny ngp ug 3uonyd
9A ¥I3 yugp ugnyd NI,

LL

19




"ug np m ngp Buonn nyo ueniy mmxu
2A yun ANEN B0 $TOT/01/1 A23u ANEN-AO/S0 98 Yuip 194nY) 7 n21@ | ugoyy
1) yuip Anb oayp ug Ap uSIY oy} M NEP BYN BND WIIYU Yorn 29Ny} Funp 19u ogd
on wiIySu ‘np Aep udiy oy 19y wreo 1eqd up Ap Uy SAYY M NEP BYN ‘Bl 120N

"Aeu [JASH &1 quip
DX 20ND 1EP 10A UL ULF ues 12} eNod 11 £13 dou 931A ney) Ap ngw naig -A[ 3uony)
01 9s :mE. oy} uwm._ wed reyd m nep eyN yuip Anb owE um:xa p n nep eyu oonu

$ 1| pyu yops ugBu dou tia eryBu 19a di] o0p Keu in vi) “op ues 13 0q Any ‘op pyd ‘upq | ©
udry oriy) wIp 10y 18 ogoy Fugq Jgw Fuoyd 1e13 ‘Fuontp 10q onyo ¢y ‘ug Juonyd
deé waip oy 183 Bugo ues rey Jurip ns 4] uenb 24 1¢n| deyd eno yuip Anb oayp
yuip dex ugAnb wreyy 0o deo 26np Jep 10A U ULS ues e} end L vIT 104 FJun Fuom
uan os dou 2914 24 [(QSH Suom 193 wed 00 reyd e ue Juonyd jgnx 9p 1 NEp BYN
U Ap udry 2Ny 1013 Yues Suod) JEP LOA UII|
ugs ues 1g) end ia eid 1oA ugy os dou 2914 | qSH Suoa) I Wed 9A NEd NYX
12y wpd 02
? Suoyy g npp vyu dpoY JINSH npo nd Sun dpp Suoyy 1pnx gp 0oy Jpnx gp Suoyy
6 12y w2 02 N} npp Pyu va JNSH npd nad Sun dop ‘121 142 ‘tp App ubq 03 JPNX oF
I 12y wip2 02 N} nop vy VA JNSH 1o n2A Jun dpp 1211 14> ‘np App jonx oG
"ney) np os oy 3uon Aeu Junp 10U UIIY J1Y)
193 wed 00 ny nep BYN ‘U Np ud1y ony rou Suonyd eip eno nes nyu A doy nyd
notm I¢ o vp yueop yupy nj nep ue Suonyd
ngand \wpwop | oo g s LL
woIg Sueyy | } UG 9A BI3 yuep uenyd NIy,

9




33

LISH np2 nad Sun dpp ‘1211 140 “np Abp 100X 23

| ¥4

43

‘Buonn 10U 9A 0Bq A

yén| deyd eno yuip Anb oayy oty Ny UAIY o1y 1Y WED 02 My NEP YN “SuQny 1o
107 ngx Buop o) NIy weis gA 3a 0eq Ipos wany deyd reid yurw 19Any) M nep BN
(92 ngu) udn|

Sugu WY 191 gA 3N} oW Lo) neX Sudp ¥} NNy werd ‘34 oeq deyd 1v19

LNSH npo nad 3un dpp Sugwyy jpnx 9p opoy Jpnx ap Suoyyy

(Y

LNSH np2 nad Sun dpp ‘1211 14> ‘np Avp unq 0 1pnx 2

(Y4

LNSH npo nad un dop 21 14> ‘np App Jjpnx oq

sl

ST

1| deyd eno yuip

Anb oay) ugAn3u 1e1 Funp ns 2914 9A ned N Junip Aex ‘rep jep 94 1en| deyd eno
yuip Anb oayj jep Surip ns s 3y Jw.w mmsv ns nQn 1o A :E& gmwzﬁ m nep eyN
Jgp Buip ns 0s 3y ‘ygp Juip 0s NI 1Yd JA Yuiw ANy,

9¢

09

ONQNAL IQW FA VIO HNVE LALL THD NYNHD NFLL

111

J2y wpd 0o
Buowy 2poy [INSH np2 nad Sun dpp Suoyy ionx ap dpoy up Suonyd jpnx ap Suoly

6

12y wpd 92 ba [NSH npd nad 3un dpp upq 03 up Suonyd jpnx o

S

12y wp2 00 PA JINSH npd nad Sun dpp ‘1o1 14> ‘np Avp up Suonyd 1pnx oG

natg} 193
ngs naA
oot 112

ETH!
190 wIp
Suey |,

€p
10) WRIQ

yueop yun| n) ngp ug Juonyd
9A BI3 qUED UENYd NILL,

.LL

£9




081 00€ WHII1d DNOL
12y w2 0o
3 Buoyy ny npp pyu 0oy JINSH 12 nad Sun dpp Suoyy Jpnx ap opoy Jonx ap Suoyy
Ic LNSH 12 nad Sun dpp ‘121 14> ‘np Aop unq 00 1pnx 2
nIy) 10} 10 :
B T 3’ ep Jueop yup| nj ngp ug duonyd
s bl 10} WLk 9A BI3 yuup ugnyd nIL
Ex@mm Wﬂﬂ—mr—; = r* Y s Aok ¥ M

¥9




65

3.3. Tiéu chuan danh gia vé hi¢u qua sir dung dét
3.3.1. Khi lgp HSMT, trucng hop xdc dinh dwoc khu dat, quy dat, thica dat
tham chiéu theo quy dinh tai cdc Muc 3.3.2, 3.3.3, 3. 3.4 Phan nay, bén moi thau,

t6 chuyén gia phai xac dinh tiéu chuan danh giG vé hiéu qua sic dung dat, tiéu
chudn dp dung bé sung (néu co), gém:

Tiéu chudn danh gid vé hiéu qua sir dung dat duge xdc dinh trén co sé 1y
lé toi thiéu nop ngan sach nha nwoe (m) va dwoce xdc dinh theo céng thire sau:

Trong do:

Xi: la gia tring dau gid quyén sir dung ddt cua khu dat, quy dat, thira ddt
tham chiéu thi i.

Y:: la gia khoi diém dé dau gid quyén sw dung dat cua khu dat, quy dat,
thura dat tham chiéu thir i.

n: la s6 khu dat, quy dat, thira dat tham chiéu.

3.3.2. Khu dat, quy dat, thira dat duwge sir dung dé tham chiéu phai ddp iimg
cde diéu kién sau day:

a) Tat ca cdc khu dat, quy dat, thiea dat da dau gid quyén sir dung . dat dé
thuc hién du an dau tw ¢6 cung muc dich sur dung dat Vvoi quy dat du kién thue
hién duw an dang t6 chirc dau thau. Truong hop quy dat du kién thiee hién dir dn
co nhiéu muc dich suw a’ung thi dwoc tham chiéu tat ca cdc khu dat, quy dat, thira
dat dé dau gid quyén sir dung dat dé thuwee hién duw dn dau tu cé ciing muc dich sit
dung dat voi toan b quy dat du kién thuc hién du dn (néu ¢0) va co cung muc
dich st dung dat véi phan dat cé dién tich lén nhat thuée quy dat du kién thue
hien dw an;

b) C6 két qua dau gia thanh céng ma t6 chire tring déu gida da hoan thanh
nghia vu tai chinh véi Nha nucc theo quy dinh cia phdp ludt vé dat dai trong thoi
gian 03 ndm lién ké gan nhat trieée ngay cé quye! dinh chap thugn chu truong
dau tu hodc ¢é van ban phé duyét théng tin duw an ciia dw dn dang t6 chire dau
théu;

¢) Tuong d’ong vé dia diém vaéi khu dat, quy dat, thira dat thuc hién di dn
dang t6 chirc dau thau theo quy dinh tai Muc 3.3.3 Phan nay.

d) Trucng hop bén moi thau xdc dinh ¢é dién bién bat thuong cua gid dat
khi xdc dinh khu dat, quy dat, thira dat tham chiéu quy dinh tai Muc 3.3.2 va Muc
3.3.3 Phan nay, bén moi thau bdo cdo nguoi co tham quyen xem xét, quyet dinh
viéc khong tham chiéu cac khu dat, quy dat, thira dat ¢é 1y 1¢ rang qua dau gid
cao hon 20% so véi mitc tang binh qudn sau tring ddu gid cia cde khu dat, quyp
dat, thira ddt tham chiéu.
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3.3.3. Khu dat, quy dat, thira dat twong dong vé dia diém dugc xde dinh
nhu sau:

a) Cung dia ban don vi hanh chinh ca’p xd noi trién khai thuc hién du an
dang 16 chirc dau thau. Truwong hop du an thudc tie hai don vi hanh chinh cdp xd
trer lén, khu dat, quy dat, thia dat tham chiéu dwoc xdc dinh trén dia ban cua tat
cd cdc dq‘n Vi hanfz chinh f?ay. Déi v'm dw an co cong trinh, hang muc coéng trinh
theo tuyén, khu dat, quy ddt, thira ddt tham chiéu duge xde dinh theo dia ban don
vi hanh chinh céap xa noi dau tu xdy dung céng trinh chinh cua dy an;

b) Truong hop don vi hanh chinh cdp xd noi thue hién du dn khéng c6 khu
dat, quy dat, thira dat dap it ung diéu kién quy dinh tai diém b Muc 3.3.2 Phan nay
thi sir dung khu dat, quy dat, thira dat thuée don vi hanh chinh cap xd khéc ciia
tinh, thanh phé truc thude trung wong co Vi tri gidp ranh voi don vi hanh chinh
cdp xd noi thuc hién dy dn dé tham chiéu. Truong hop gidp ranh voi nhiéu don
vi hanh chinh cdp xa, viéc xdc dinh don vi hanh chinh cap xd khac do nguwoi co
tham quyén xem xét, quyét dinh cu thé.

Truong hop don vi hanh chinh cap xa giap ranh khong co khu dat, quy dat,
thira a‘ar tham chiéu thi sir dung khu dat, qup dat, thira dét cia cde don vi hanh
chinh cdp xd con lai cia tinh, thanh phé truc thuge frung wong,

¢) Truong hop don vi hanh chinh cap tinh noi thuc hién di an khong co
khu dat, quy dat, thira dat dap img diéu kién quy dinh tai diém b Muc 3.3.2 Phan
nay va diém b Muc nay thi sir dung khu dat, quy dat, thira dat co két qua dau gid
dé thue hién du dn trong thoi gian tu 04 dén 07 nam lién ké gan nhdt truée ngay
cd van ban phé duyét bang theo doi nen do thuc hi¢n cdc hoat dong liea chon nha
dau tw, bdao dam tinh tuong dong vé dia diém theo quy dinh tai diem a hoac diém
b Myc nay dé tham chiéu. Thoi gian tham chiéu do nguoi c6 tham quyén xem xét,
quyét dinh cu thé;

d) Truwong hop trong thoi gian quy dinh tai diém ¢ Muc nay c6 su thay déi
mo hinh t6 chite chinh quyén dia phuong thi khu dat, quy P dat, thira dat tham chiéu
duwoc xde dinh tai tt cd cde dia ban don vi hanh chinh cdp xd ¢é cong trinh, hang
muc cua di dn (trong thoi g:an sau thoi diém thwe hién mé hinh t6 chite chinh

quyén dia phwong hai cap) va khu dat, quy dat, thica dat tai dia ban don vi hanh
chinh cap huyén (trong thoi gian tham chiéu trude thoi diém thuc hién mé hinh
t6 chire chinh quyén dia phwong 02 cdp).

3.3.4. Truong hop khong c6 khu dat, quy dat, thira dat da ddu gid dé tham
chiéu theo quy dinh tai Muc 3.3.2 va Muc 3.3.3 Phan nay thi sur dung 1y lé rang
binh quan cua gia tri ngp ngan sdach nha nudc cua tdt cd ede di dn dau tw c6 sie
dung dat c6 cimg muc dich sir dung dat voi muc dich sir dung dat ciia quy Ei’ar du
kién thwc hién dir dn dd cé két qua dau thau trén dia ban hanh chinh cdp tinh
trong thoi gian 05 ndam lién ké gdn nhat trude ngay cé van ban phé duyét bang
theo doi tién dé thuee hién cde hoat dong lea chon nha dau tu.

3.3.6. Viéc ngp gia tri M vao ngdn sach nha nucc dwoc thue hién nhu sau:
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a) Gia tri nop ngan sach nha nuée duoc xdc dinh can ci ty I¢ M do nha
dau tw dé xudat tai HSDT va tién sir dung dat, tién thué dat nha dau tw tring thau
phai ngp theo quy dinh cia phdp ludt vé dat dai, trén co s6 cong thire sau day:

Gia tri ngp ngan sach nha nudc tai thoi diém ngp tién sir dung dat, tién
thué dar = M x Tién sir dung dat, tién thué dat nha dau tu phai ngp tai thoi diém
nop tién sir dung dat, tién thué dat

b) Gid tri quy dinh tai diém a Muc nay dwoc ngp vao ngan sach nha nudc
theo hinh thicc, trinh tu, thu tuc va thoi han ngp tién su dung dat, tién thué dar
theo quy dinh cua phdp ludt vé dat dai. Gia tri nay déc ldp véi nghia vu nop tién
sir dung dat, tién thué dat va cde nghza vu tai chinh khéc cia nha dau tw doi véi
ngan sach nha nuoc theo quy dinh cua phap ludt,

c) Hinh thire, tién d va thoi han nép gid tri quy dinh tai diém a Muc nay
phai duge quy dinh cu thé tai hop dong.

Nha dau tu dé xuét ty 1& ndp ngan sach nha nudce trong HSDT (M) cédn cir
ty 18 ti thiéu nop ngan sach nha nuée (m) quy dinh tai HSMT, trong d6 M > m.

m = 0,001 (%)

Viée danh gia vé hiéu qua sir dung dat ctia nha dau tu duoc thuc hién theo
Bang s6 03 dudi day:
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(1) Diém ddinh gid vé hi¢u qua sir dung dit (NY) dwge xdic dinh nhiw sau:

Trudng hop nha dau tu dé xuit ty 1é ndp ngan sach nha nude trong ho so
du thau (M) trong khoang tir trén 0,001% dén dudi ty 1é ndp ngan sach nha nuée
trong ho so du thau cao nhét trong sb cac nha dau tu duoc danh gia HSDT, s6
diém hiéu qua sir dung dat cta nha dau tu dang xét dugc xac dinh nhu sau:

N, — N,
..N _Nﬂ = — Gu— G
; .~ )

Trong do:

- Nt: 12 56 diém hiéu qua sir dung dat ciia nha dau tu dang xét

- Na: 1a s6 diém hiéu qua st dung dat tdi da (cén trén)

- Nb: la s6 diém hiéu qua sir dung dét tuong tng véi M=m (can dudi)

- Gt: 1a ty 1& ndp ngén sach nha nude cta nha dau tu dang xét

- Ga: la ty 1¢ ndp ngan sich nha nude cao nhét trong sé cac HSDT dugc
danh gia vé hiéu qua su dung dat

- Gb: 14 ty 1& ndp ngan sach nha nudce t6i thiéu theo quy dinh cia HSMT

Muc 4. Diém tong hop

i Dlem tong hop duoc xéc dinh trén co Y tong s6 diém vé ning luc,
phuong an dau tir kinh doanh, hiéu qua str dung dat, theo ty trong tuong Umg cua
timg tiéu chuan duge quy dinh tai HSMT, bao dam téng ty trong 1a 100%.

2. Piém tong hop duge xac dinh theo cong thirc sau:
T=Ti+T3+T;

Trong do:

T, = diém ning luc

T, = diém phuong an dau tu kinh doanh {

T3 = diém hiéu qua sir dung dt

3. Nha dau tr phai dap tmg diém t6i thiéu sau day dé duge danh gid, xép hang:

a) Piém tong hop t6i thiéu khéng dugc thap hon 70% tong s6 diém.

b) Diém t01 thiéu cuia tiéu chuan, tiéu chuén chi tiét vé ning luc khong thap
hon 60% diém t6i da cua tiéu chuan dé.

¢) Diém t6i thiéu cua tiéu chuan, tiéu chuén chi tiét vé phuong an dau tu
kinh doanh khéng thap hon 60% diém t5i da cuia tiéu chuin do.

d) Diém t4i thiéu cua tiéu chudn, tiéu chuin chi tiét vé hiéu qua sir dung dat
khong thap hon 60% diém t6i da cta cua tiéu chuan do.
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d) Piém tbi thiéu cua timg tiéu chi khong thap hon 60% diém tdi da cua
ti€u chi do.

4. Nha dau tu dap img diém tbi thiéu cia timg tiéu chuan quy dinh tai khoan
3 Muc nay va cé diém tong hop cao nhat duoc xép hang thir nhat.

5. Truong hop sau khi d4nh gid HSDT ma c6 tir hai nha dau tu tré 1én ¢6
diém tong hop ngang nhau thi wu tién nha dau tu ¢6 kinh nghiém thue hién cac du
an tuong tu theo nguyén tic xir ly sau:

a) Bén moi thau yéu cau céc nha déu tu ndp tai liéu chimg minh kinh
nghiém thuc hién cac du an tuong tu. Truong hop nha dau tu da nop tai liéu chimg
minh kinh nghiém kém theo HSDT thi cdp nhat hoic bo sung tai liéu.

Céc nha dau tu 1a doanh nghlep khoa hoc va cong nghé¢, doanh nghiép khéi
nghiép sang tao, trung tam dm mai sang tao, to chirc hd trg khai nghiép sang tao
theo quy dinh cta phép luat vé khoa hoc, cong nghé va déi mdéi sang tao; co s&
uom tao cong nghé cao, uom tao doanh nghi¢p cong nghé cao, doanh nghiép cong
nghé cao, doanh nghiép thanh Iap mai tir dy an dau tu san xuat san phdm céng
nghé cao theo quy dinh cta phap luét vé cong nghé cao duoc sir dung du 4n, cong
trinh do minh truc tiép thuc hién ma céng nghé da dugc dua vao van hanh thir
nghiém thanh cong dé chimg minh kinh nghiém thuc hién du an tuong tu khi tham
du thau.

b) Bén moi thau xem xét, dénh gia dé xac dinh nha dau tu ¢é kinh nghiém
thuc hién cac dyu an tuong tu cao hon.

¢) Nha dau tu ¢6 kinh nghiém thuc hién cac du an tuong tu cao hon dugce
xem xét, dé nghi tring thau.

6. Truong hop xem xét, danh gia kinh nghiém thyc hi¢én du 4n tuong tu
theo khoan 5 Muc nay ma cac nha dau tu c6 kinh nghiém thuc hién du an tuong
tu duge dénh gia ngang nhau thi nha diu tu c6 diém cao hon vé hiéu qua sir dung
dat duge xem xét, dé nghi tring thau. ( Truong hop diém hiéu qua sir dung dat

bang nhau thi sé bdo cdo nguoi cé tham quyén quyét dinh viéc lwa chon tiéu chi
tiép theo dé danh gid).

6.1. Nguyén tic danh gia

- Nha dau tu ¢6 trach nhiém b sung ho so, tai liéu chimg minh trong trudomg
hop dénh gia kinh nghiém thue hién céc du 4n trong ty theo yéu ciu cuia Bén moi
thdu quy dinh tai Myc ndy. Nha dau tu c¢6 thé ndp hd so chig minh kinh nghiém
thuc hién du an tuong tu df)ng thoi cing hé so du thau hodc ndp sau khi nhén
duoc théng bdo yéu cau bd sung ctia bén moi thau.

- Nha déau tu duge sir dung kinh nghiém ctia d6i tac dé chimg minh kinh
nghiém thyc hién céc du an tuong tu. DPéi tac 1a t6 chie ky két hop dong véi nha
dau tu hodc la cong ty con ctia nha dau tu, duoc nha dau tu dé xuét trong HSDT
dé cling tham gia thyc hién dy an déu tu c6 st dung dét va dugc danh gia kinh
nghiém, kha ning dap g cong viéc doi tac tham gia cung thuc hién theo hop



72

d:fmg da ky két v&i nha dau tu trén co s yéu céu quy dinh tai HSMT.

- P6i v6i nha dau tu lién danh:

+ Kinh nghiém thuc hién cac du 4n twong tur ctia nha dau tu lién danh bang
tong so dur an cia cac thanh vién lién danh da thuc hién.

+ Nha dau tr duge sir dung kinh nghiém cua déi tac dé chimg minh kinh
nghiém thyc hién céc du an tuong ty. Doi tac 1a t6 chire ky két hop dong véi nha
dAu tu hojc 1a cong ty con clia nha dau tu, dugce nha dau tu dé xuit trong HSDT
dé ciing tham gia thuc hién du 4n dau tu ¢ sir dung dat va dugc dénh gia kinh
nghiém, kha ning dap tmg cong viéc ddi tac tham gia cing thuc hién theo hop
dong da ky két véi nha dau tur trén co s& yéu cau quy dinh tai HSMT.

6.2. Tiéu chuan danh gia

Viéc danh gia vé kinh nghiém thuc hién cac du an tuong ty cua nha dau tur
dugc thuc hién theo Bang s0 04 dudi day:
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(1) Kinh nghiém thuc hién cac du an tuong tu:

(i) Céc du én, g(n thau, hop dong nha dau tu, dm tac thyc hién phai bao dam
dap ung yéu cau vé k¥ thuat, chat luong theo hop dong da ky két (doi véi du an,
g6i thau c6 hop dong da ky két) hoic vin ban chap thuan két qua nghiém thu hoan
thanh cong trinh, hang muc cong trinh dy 4n hodc van ban twong duong cua cap
c¢6 thim quyén theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung tuong (ng voi timg thoi
ky méi duge xem xét, danh gia.

(ii) Nha dau tu, d6i téc chi duoc trich din mét 1an duy nhat kinh nghiém thyce
hién mét du an twong tu (d6i vai loai 1, loai 2 tai Muc 1.b), g6i thau, hop déng
tuong tu (d6i vai loai 2 tai Muyc 1.c, loal 3).

Trudng hop du an, goi thau, hop dong duoc ké khai dé ching minh kinh
nghiém thue hién du dn tuong tu, trong do6 gom cong viéc van hanh, kinh doanh
cong trinh, hé théng co sé ha tang dé cung cap hang hoa, dich vu thi dugc st dung
dé chimg minh tinh d4p (g déi véi tiéu chuan nay.

(iii) D4i véi du 4n loai 2 va loai 3, truomg hop nha dau tu, ddi tac tham gia
voi vai tro 1a nha thau lién danh thi chi dugc s dung gia tri phan cong viéc truc
tiép thuc hién trong lién danh dé chimg minh géi thau, hop dong tuong tur.

(2) Nha dau tu gop von chu s hitu vao du 4n 1a nha dau tu da gop von chu
so hiru vao du én (trong trudong hop nha dau tur khong thanh lap t6 chuc kinh té
dé trién khai thuc hién du an), hoéc 1a cb dong sang lap (trong trudng hop nha déu
tu thanh lap t6 chtre kinh té dé tnen khai thuc hién dy én), hodc la nha dau tu nhan
chuyén nhuong co phan, phan vén gop cua cd dong sang lap trudce khi du an khai
thac van hanh.

(3) Cach thirc quy déi cac du an:

- 01 du an/géi tha:’iufhc_xp dc:”mg thuoc loai 2 b.:?mg tcf}i da 0,7 du an thudc loai 1;
- 01 dur an/goi thau/hgp dong thudc loai 3 bang toi da 0,5 du dn thudc loai 1.

(4) Hoan thanh hoéc hoan thanh phan lém:

- Dy an hoan thanh la du 4n c6 toan by hang muc coéng trinh dugce nghiém
thu, du diéu kién dua vao khai thac, st dung theo quy dinh cia phap luat vé xay
dung.

- Du 4an hoan thanh phé‘m lon la du an thude mot trong hai truong hop sau:

+ C6 t6i thiéu 50% gia tri khéi lugng céng viéc duge nghiém thu giai doan
thi cong xay dung hodc bg phan cong trinh xay dung theo quy dinh cta phap luat
vé xdy dung. Truong hop du an chua dugc nghiém thu t6i thiéu 50% gia tri khéi
luong cong viéc thi phai c6 gia tri khoi lugng cong viéc duoc nghiém thu téi thidu
bang téng vén diu tu/téng mic dau tu cua du an dang xét;

+ C6 t0i thiéu 50% sd lugng hang muc céng trinh duge nghiém thu, du diéu
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kién dua vao khai thac, s dung timg phr:ftn theo giai doan thi cong xay dung theo
quy dinh cua phap luét vé xay dung;

- G6i thau, hop dong hoan thanh 14 géi thau, hop dong ma trong dé cong
trinh, hang muc cong trinh da dugc nghiém thu hoan thanh theo quy dinh cta phap
ludt vé xay dung.

- G6i thau, hop déng hoan thanh phan I6n 1a g6i thau, hop dbng da hoan
thanh va dugc nghiém thu it nhat 50% gia tri khéi lugng cong viéc cua cong
trinh/hang muc cong trinh.

(5) P6i v6i nhimg du 4n chua xac dinh o gia tri tdng mirc du tu trong cac
van ban phé duyét, hop dong du an, nha dau tu phai cung cap cac tai liéu chimg
minh dé xac dinh gia tri nay.

(6) Trudong hop trong ciing mét du 4n ma nha dau tu, doi tdc da thuc hién cic
cong trinh, hang muc cong trinh tuong tu véi cong trinh chinh, hang muc cong
trinh chinh ctia dv 4n dang xét, nha dau tu, doi tac dugc cong tong gia tri cia céc
cong trinh, hang muc cong trinh nay dé chimg minh kinh nghiém tuong tu cua
minh.

(7) Du éan/goi thau!hcrp dnng da tb chire van hanh 1a du 4n/géi thaufhop dong
da két thuc giai doan van hanh hoic dang trong giai doan van hanh t6i thiéu 03
thang; truomg hop dy an/géi thawhop dong c6 nhiéu cong trinh thi cong trinh
chinh dang trong giai doan van hanh tdi thiéu 03 thang, trir trudng hop phap luét
quan ly nganh, linh vuc quy dinh khac.
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CHUGONG IV. BIEU MAU DU THAU

Don du thau

Giéy uy quyén

Thoa thuan lién danh

Thoéng tin vé nha dau tu

Céc déi tac cung thuc hién du 4n

Ning luc tai chinh ctia nha dau tu

Cam két nguon cung cép tai chinh, tin dung cho nha dau tu
Dé xuit vé k¥ thuét

Bao lanh dy thau

10. Mau s6 10: Cam két tu nguyén ng trude kKinh phi boi thuong, hd tro,
giai phong mit bing, ndp gia tri cua tai san gin lién voi dat

11. Mau sé 11: Lich str tranh chap, khiéu kién déi véi cac du 4n da va
dang thuc hién

12. MAu sé 12: D& xuit vé tai chinh

L s e
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Miu s6 01
PON DU THAU®
(Pia diém), ngay  thang nam

Kinh giri:  [ghi tén bén méi thau]

Sau khi nghién ctru hdé so moi thdu cta du an _ [ghi tén du an]
do___ [ghitén bén moi thau] (sau day goi tit |a Bén mdi thau) phat hanh ngay
___ [ghingay bat dau phdt hanh ho so moi thau cho nha dau tw] va vin ban sta
d6i ho so moi thau sb __ngay  [ghi s6, ngay ciia van ban sira déi, néu cd],
chung t6i,  [ghitén nha dau tue] cam két thuce hién dur an néu trén theo ding yéu
cau cua hé so moi thau Chuing t6i nop don du thau véi du 4n néu trén va cam két
thue hién dé xuét vé tai chinh véi néi dung sau:

- [ghi néi dung théng tin dé xudt:

[a) Doi véi duw an du én dau tu xay dung khu do thi co cong nang phuc vu
hon hop, du an khu dan cu nong thon, ghi cac thong tin sau:

- Ty lé nop ngan sach nha nudée.

Chuing toi san sang cung cap cho Bén moi thau bat ky thong tin bd sung,
lam r6 can thiét nao khac theo yéu cu ciia Bén moi thau.

Chung t6i cam két®:

1. Chi tham gia trong mdt hd so du thau déi véi du an nay véi tu cach la
nha dau tu doc lap hoac thanh vién lién danh.

2. Khéng dang trong qua trinh giai thé; khong bi két luan dang 1am vao tinh
trang phé san hoac ng khong co6 kha nang chi tra theo quy dinh cua phép luat.

3. Khéng vi pham quy dinh vé bao dam canh tranh trong d4u thau.

4. Khong thuc hién cac hanh vi tham nhiing, héi 1, thong thau, can trd cac
hanh vi vi pham khac cua phap luat dau thau khi tham du dyu an nay.

5. Nhimg thong tin ké khai trong hé so dir thau 1a chinh xac, trung thue.

6. T chire kinh té duge ching t6i thanh 1ap dé thuc hién du 4n sau khi
tring thau sé ké thira quyén va nghia vu ciia nha dau tu tring thau theo cam két
tai hé so du thau va quy dinh tai hop dong du an va thuc hién nghia vu tai chinh
vé nop tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh cta phap luét vé dat dai®),

7. Ching t6i ddng y va cam két chiu moi trach nhiém 1ién quan déi véi tat
ca cac nghia vu cua nha dau tu trong qua trinh dau thau.

Ho so du thau ndy c6 hiéu luc trong thoi gian  ngay [ghi s6 ngay]™, ké
tir ngdy c6 thoi diém déng thau.

Pai dién hop phap ciia nha dau tu ©
[ghi tén, chirc danh, ky tén va dong dau (néu c6)@]
Ghi chu:
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(1) Nha dau tu huu y ghi ddy dd va chinh xéc céc thong tin vé tén cla bén moi
thau, nha dau tu, thoi gian ¢o6 hiéu luc cia HSDT.

(2) Truomg hop phét hién nha dau tu vi pham cac cam két nay thi nha déu tu bi
coi la ¢6 hanh vi gian lan, HSDT bj loai va nha dau tu s& bj xit Iy vi pham theo quy dinh.

(3) Khong ap dung dbi véi truomg hop nha dau tu khéng thanh 1ap té chire kinh
té dé trién khai dy an.

(4) Thoi gian ¢6 hiéu lue cua HSDT dugce tinh ké tir ngay c6 thoi diém dong thau
dén ngay cudi cing c6 hiéu luc theo quy dinh trong HSMT. Tir thoi diém dong thau dén
hét 24 gidr clia ngay c6 thoi diém déng thau duoc tinh 12 01 ngay.

(5) Di vai nha dau tir doc 1ap, don du thau phai dugc dai dién hgp phap cua nha
dau tu ky tén, dong dau. P6i v4i nha dau tur lién danh, don du thau phai duogc dai dién
hop phap cua timg thanh vién lién danh hogc cua thanh vién lién danh theo phén cong
trach nhiém trong vin ban thoa thuan lién danh ky tén, dong dau (néu cd).

Dai dién hop phép cia nha dau tu/thanh vién lién danh dugc x4c dinh theo quy
dinh tai Muc 11 CDNDT.

(6) Truong hop nha dau tu nude ngoai khong ¢é con dau thi phai cung cip xéc

nhén ctia to chirc ¢6 thAm quyén vé viéce chir ky trong don du thdu va céc tai liéu khac
trong HSDT la cua ngudi dai dién hop phap cia nha dau tu.
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Miu s6 02
GIAY UY QUYEN
Hom nay, ngay  thang nam , tai

Toi 1a___ [ghi tén, s6 CMND/CCCD hodc sé h chiéu, chice danh cia
nguoi dai dién theo phdp ludt cua nha dau te], 1a ngudi dai dién theo phép luat
cua___[ghiténnha dau tu] c6 dia chi tai ___[ghidia chi cua nha ddu tuf, bang
van ban nay uy quyén cho: ___[ghitén, s6 s CMND/CCCD hodic s6 hé chiéu, chire
danh cua nguoi duge uy quyén ] thuc hién cac cong viéc sau day trong qua trinh
tham gia dduthduduan  [ghiténdwdn] do  [ghi tén bén moi thau] t6 chirc:

[Pham vi 1y quyén gom mét hodic mét s6 cong viée sau:
- Ky don du thau;

- Ky cac van ban, tai liéu dé giao dich voi bén maoi thau trong qua trinh
tham gia du thau, ké ca van ban dé nghi lam r6 hé so moi thau, van ban giai trinh,
lam ré ho so duw thau;

- Ky cdc van ban kién nghi trong lua chon nha dau tu (néu co),
- Cac cong viéc khac [ghi ré noi dung cdac cong viéc (néu co)].

Nguoi dugc uy quyen néu trén chi thuc hién cac cong viéc trong pham vi

dugc iy quyén véi tir cach la dai dién hop phap cua  [ghi tén nha dau tu].

[ghi tén nguoi dai di¢n theo phdp ludt cua ua nha dau tir] chiu trach

nhiém hoan toan vé nhimg cong viéc do [ghi tén nguoi duoc uy quyen]
thuc hién trong pham vi uy quyén.

Gidy iy quyén co hi¢ulyckétirngdy  dénngay . Gidy uy quyén

nay dugc lap thanh ban c6 gia tri phap ly nhu nhau. Ngudi uy quyén gilr

ban. Nguoi dugc uy uy quyén giit ___ ban. Pinh kém theo ban goc cua ho so
du thau mot (01) ban goc.

Nguoi duoc iy quyen Nguwoi iy quyén

[Ghi tén, chirc danh, ky tén va dong [Ghi tén nguoi dai dién theo phap luat
dau (méu co)?] cua nha dau tu, chitc danh, ky tén va
dong dau (néu c6)®]

Ghi chu:

(1) Ghi ngay c6 hiéu lre va ngay hét hiéu lyc cia gidy iy quyén phit hop véi qué
trinh tham du thau.

(2), (3) Viéc sur dung con déu trong trurdmng hop duge ty quyen ¢6 thé 14 dau cta
nha déu tu hoc ddu cua don vi ma ca nhén lién quan duge uy quyén.
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Miu s6 03

THOA THUAN LIEN DANH

(Pia diém), ngay thang  nam
Chung t6i, dai dién cho cac bén ky théa thuan lién danh, gf‘}m co:
Tén thanh vién lién danh: __ [Ghi tén tung thanh vién lién danh]
- Quéc gia noi ding ky hoat dong:
- Ma s thué:
- Dia chi:
- Pién thoai:
- Fax:
- Email:
- Nguoi dai dién theo phap luat:
- Chirc vu:
Gidyuyquyénsd  ngay  thang  ndm  (truong hop dwoc iy quyén).

Cac bén (sau day goi la thanh vién) thong nhat ky két thoa thuan lién danh
vOi cac ndi dung sau:

Piéu 1. Nguyén tiic chung

1. Cac thanh vién tu nguyén hinh thanh lién danh dé tham gia dau thau du
an __ [ghi tén dir dan].

2. Céc thanh vién théng nhét tén goi cua lién danh cho moi giao dich lién

quan dén du an la: __ [ghi tén ciia lién danh theo théa thudn)].
Dia chi giao dich cta Lién danh:
DPién thoai:
Fax:
Email:

Nguoi dai dién cua Lién danh:

3. Cac thanh vién cam két khong thanh vién nao dugc ty y tham gia doc 1ap
hoéc lién danh véi nha dau tu khac dé tham gia dau thau du an.

Diéu 2. Phan cong trach nhiém

Cac thanh vién thong nhat phan cong trach nhiém dé thuc hién cac cong
viéc trong qua trinh dau thau lya chon nha dau tu cho du an nhu sau:
l. Cac bén nhét tri thoa thuan cho  /; ghi tén m¢t thanh vién] 1a thanh vién

ding dau lién danh, dai dién cho lién danh dé thue hién céac cong viéc sau (cd the
diéu chinh, bo sung theo thoa thudn ctia cdc bén):
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[Thanh vién dimg déau lién danh 6 thé dai dién cho lién danh dé thuc hién
mot hodc mot so cong viéc sau.
- Ky dom du thau;

- Ky cac van ban, tai li¢u d‘e giao dich véi bén moi thau trong qud trinh
tham gia dir thau, ké ca vin ban dé nghi lam ré hé so moi thau, vén ban giai trinh,
lam ré ho so dur thau;

- Ky cdc van ban kién nghi trong lva chon nha dau tr (né:u co);

- Cdc cong viéc khdc, triv viéc ky két hop dong (ghi ré ndi dung cdc cong
viéc, néu co)].
2. Vai tro, trach nhiém cua cac thanh vién lién danh "/ghi cu rhe vai tro,

trach nhiém ctia timg thanh vién lién danh va ghi ty Ié phan tram gép vén chi s¢
hitu trong lién danh]:

Vai tro tham gia Vén chii s¢' hiru
. B [Ghi phén céng viéc ma
TT| Tén thanh vién rhc'{nh vién dam nhan (thu
xép tai chinh, xdy dung, Gia tri Tilé %
quan Iy, van hanh,...]
Thanh vién 1 [16i thié
1 | [Pimg dau lién ";B 9/“3”
danh] J)
g —— [t6i thiéu
2 | Thanh vién 2 15%)
Tong 100%

3. Céc thanh vién cam két khong thanh vién nao dugc ty y tham gia doc lap
hodc lién danh véi nha dau tu khac dé tham gia lra chon nha dau tu du an nay.
Trudng hop tring thau, khéng thanh vién nao co quyén tir ch6i thuc hién cac trach
nhiém va nghia vu da quy dinh trong hgp dong. Truong hop thanh vién cua lién
danh tir chéi hoan thanh trach nhiém riéng ctia minh nhu da thoa thuan thi thanh
vién do bi xur ly nhu sau:

[- Boi thuong thiét hai cho cdc bén trong lién danh;

- Boi thuong thiét hai cho co quan ¢6 tham quyén theo quy dinh néu frong
hop dong;

- Hinh thirc xir Iy khdc [ghi ¥é hinh thire xu Iy khac].

Diéu 3. Hiéu lye ciia théa thuén lién danh
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1. Théa thuan lién danh c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Thoa thuén lién danh chidm dut hiéu luc trong cac truong hop sau:

- Céc bén thoa thudn cing cham dut;

- C6 su thay déi thanh vién lién danh. Trong trudng hop nay, néu sy thay
doi thanh vién lién danh duoc bén mai thau chap thuan thi cac bén phai thanh 1ap
thoa thuén lién danh mai;

- Lién danh khéng triing thau;

- Hly thau theo théng béo ctia bén mai thau.

7 Cac bén hoan thanh trach nhiém, nghia vu cua minh va tién hanh thanh ly
hop dong.

Thoa thuén lién danh nay dugc 1ap thanh ___ ban gbc, mdi thanh vién lién
danh gitt___ ban, ndp kém theo ho so du thau 01 ban géc. Céc ban c6 gia tri phap
ly nhu nhau.

Pai dién hop phap ciia tirng thanh vién lién danh @
[ghi tén dai dién hop phdp cua tung thanh vién, chitc danh,
ky tén va déng dau (néu c¢é)?]

Ghi chu:

(1) Nha dau tur phai liét ké vai trd tham gia va ty 1¢ gop von chii s hitu ciia timg
thanh vién lién danh. Tiung thanh vién lién danh phai dap (mg yéu cau turong tng voi
phan gép von chu sé hitu theo thoa thuan lién danh.

Trudng hop nha du tu du kién khong thanh 1ap t6 chirc kinh té sau khi tring théu,
cac thanh vién lién danh thoa thudn vé viée giao mot thanh vién lién danh thyce hién cac
thu tuc dé dugc glao dat, cho thue dét va thuc hién céc nghia vu tai chinh vé dat dai. bao
dam phu hop vai phap luat vé dat dai. Trong truomg hop nay, thoa thuan lién danh phai
c6 céc diéu khoan cam két rang bugc trich nhiém, nghia vu lién quan dén giao dat. cho
thué dét, ndp tién sir dung dét, tién thué dit va nghia vu tai chinh khéc lién quan dén dat
dai cua timg thanh vién lién danh.

(2) Pai dién hgp phap cua ting thanh vién lién danh dugc xac dinh theo quy dinh
tai Muc 11 CDNDT.

(3) Tru'cmg hop thanh vién lién danh la nha dau tu nude ngoai khong co con dau
thi phai cung cap xdc nhan cta té chirc c6 tham quyén vé viée chir ky trong thoa thudn
lién danh la cia ngudi dai dién hop phéap cua thanh vién lién danh.
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Miu sb 04
THONG TIN VE NHA PAU TU
(Dia diém), ngdy __ thang nam

1. Tén nha dau tu/thanh vién lién danh:
2. Quoc gia noi dang ky hoat dong cua nha dau tu:
3. Nam thanh lap cong ty:
4. ia chi hop phép cia nha dau tu tai quoc gia ding ky:
5. Théng tin vé dai dién hop phap cta nha dau tu:
- Tén:
- bia chi:
- S6 dién thoai/fax:
- Dia chi e-mail:
6. So d6 t6 chirc cuia nha dau tu.
Dai dién hop phap ciia nha dau tw
[ghi tén, chirc danh, ky tén va déng dau (néu cé)]

Ghi chu:

Truong hop nha dau tu lién danh thi ting thanh vién lién danh phai ké khai theo
Mau nay. Nha dau tu/lién danh can ndp kém theo ban ~chup mét trong céc tai li¢u sau
déy: Giay chirng nhan ding ky doanh nghiép hodc quyct dinh thanh lap hoac tai liéu co
gia tri twong duong do co quan ¢ thaim quyén cap; ddi voi nha dau tu nude ngoai: co
tai liéu chirng minh dang ky thanh lap, hoat dong theo phap luat nudce ngoai.
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Miu s6 05
THONG TIN CAC POI TAC CUNG THU'C HIEN DU’ AN®

o T |
A -
Tén doi :x)ol'liogﬁgn:z ! Nguoi dai Ht.l'pfo!lgmrm
TT | e® ki Host Vai tro tham gia® dién theo doi tac
dong phaplugt | (néu co)
; [T6 chitc cung cap
- tai chinh] |
2 | Congty?2 [Nha thau xdy lap] |
5 [Nha thau vin |
3 | Céongty3 | hénh/ Oudin 1]

Dai dién hop phap cia nha dau tu
[ghi tén, chuc danh, ky tén va dong dau (néu cd) /

Ghi chu:

(1) Ké khai Mau nay trong trudong hop du an ap dung hinh thirc df;irll théu trong
nuoc nhung can sir dung cong nghé, ky thudt tién tién, kinh nghiém quéc té, nha dau tu
trong nudce st dung doi tac 1a nha thau nude ngoai.

(2) Nha dau tu ghi cu thé tén cuia cac doi tac tham gia thue hién dy an. Truong hop
khi tham du thau chua xéc dinh dugc cu thé tén cia cac doi tac thi khong phai ké khai vao
c6t nay ma chi ké khai vao cft “vai tro tham gia™. Sau do, néu tring thau thi khi huy dong
cac doi tac thuc hién cong viéc da ké khai thi phai thong bao cho bén mdi thau. Truong
hop ké khai, sau khi triing thau, nha dau tu, to chirc kinh té do nha déu tu thanh lap thay
doi tén doi tac thue hién thi phai thong bao cho bén moi thau.

(3) Nha dau tu ghi cu thé vai tro tham gia cua timg doi tac.

(4) Nha dau tu ghi cu thé s& hop ddng (néu co) kém theo ban chup duge chimg
thure tai liéu d6. Hop dong hodc van ban thoa thuan voi doi tac phai duoc ky boi dai dién
hop phép cua cac bén. Dai dién hgp phap ctia cac bén la ngudi dai dién theo phap luat
ctia cac bén hodc ngudi duge nguai dai dién theo phap luat cua cac bén iy quyen.
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Maiu s6 06

NANG LUC TAI CHINH CUA NHA PAU TU®

2. Thong tin vé ning lue tai chinh cia nha diu tu/thanh vién lién

danh®:
a) Tém tit cac s6 lidu vé tai chinh @
STT Ngi dung Gia tri
I Von chii sé hiru cam két sir dung
cho dw an
Cic s0 li¢u vé von chii sé hiru ciia
II I il
nha dau tw
1 | Tong von chi s& hiru
B Chi phi lién quan dén tranh chép,
khiéu kién (néu co)
Vén chu s¢ hitu cam két cho‘céc du
an dang thuc hién” (khéng gdom von
3 | da dugc giai ngan cho céc dy an dang
thuc hién) va cac khpén dau tu tai
chinh dai han khac (néu c6)
4 Vén chi so hitu phai gir lai theo quy |
dinh
Vén cht sé hiru con lai cia nha dau
3 P i P=M-2)-3)-4)

b) Tai liéu dinh kém

- Béo cdo tai chinh hoic bao céo ddi véi cac khoan, muc vén chi sé hiru da
dugc kiém toan thyc hién trong nam; truong hop khong cd bao cio tai chinh hoéc
béo cdo d6i véi cac khoan, muc vén chi sé hiru da dugc kiém toan thuc hién trong
nam thi ndp bao cdo tai chinh hodc bio cao doi vai khoan, muc vén chu s¢ hiru
da duoc kiém toan cua nam lién trudce theo quy dinh cua phdp luat vé doanh
nghiép, phap luat vé kiém toan, phap luit vé ké toan.

- P6i véi doanh nghiép thanh 18p va hoat dong chua du 12 thang thi von
chu s¢ hitu duge xéc dinh theo von diéu 1é da gop theo quy dinh cua phap lugt vé
doanh nghiép. Trong trudmg hop nay, phai dinh kém tai liéu chimg minh vén diéu
1€ cua doanh nghiép.
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- Cdc bao cao do nha dau tur cung cép phai bao dam tuan thu céc quy dinh
phap ludt vé tai chinh, ké toan, phan anh tinh hinh tai chinh riéng ctia nha dau tu
hodc thanh vién lién danh (néu 1a nha dau tu lién danh) ma khéng phai tinh hinh
tai chinh ctia mét chu thé lién két nhu cong ty me hodc cong ty con hodc cong ty
lién két v6i nha dau tu hodc thanh vién lién danh.

- Danh sach dyu 4n dang thuc hién va cdc khoan dau tu tai chinh dai han
khéc trong truong hop tai cung mét thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu
du 4n va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu co).

Pai dién hop phap ciia nha dau tu
[ghi tén, chitc danh, ky tén va dong dau (néu c6)]
Ghi chu:

(1) Truomg hop nha dau tu lién danh thi timg thanh vién lién danh phai ké khai
theo Mau nay.

(2) Nha dau tu chiu trach nhiém truéce phap luat vé tinh chinh xac, hgp phap cua
cac so liéu, tai liéu cung cép lién quan den v6n cht s hiru, phan bd von chu s¢ hiru cho
cac du an dang thuc hién va cac khoan déu tu tai chinh dai han khac (neu c0). Truong
hop phat hién thong tin ké khai la khong chinh xéc, 1am sai Iéch két qua danh gi4 thi s@
bi coi 1a gian l4n theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 16 Lut D4u thau va bi loai.

(3) Can ctr tiéu chudn dénh gia, bén moi thau, t6 chuyén gia bd sung céc thong tin
phu hop.

(4) Truong hop tai cing mot thoi diém nha dau tu tham gia ddu tu nhiéu dy an va
cac khoan dau tur tai chinh dai han khac (néu c6), nha dau tu 1ap danh sach du an dang
thuc hién va céc khoan dau tu tai chinh dai han khac, bao dam tong von chu s& hiru cua
nha dau tu dép (mg da cho toan bd s6 von chu s& hiru nha diu tu cam két thuc hién cho
tit ca cac du an va khoan dau tu tai chinh dai han khac theo quy dinh.

(5) Can cir tiéu chudn danh gia, bén moi thau, td chuyén gia c6 thé bd sung cac
tai liéu nha dau tu phai ndp dé ching minh nang lyc tai chinh (vi du nhu: bién ban kiém
tra quyét toan thué, to khai tu quyét toan thué; tai liéu chimg minh viéc nha dau tr da
ké khai quyét toan thué dién tir; vin ban xac nhén clia co quan quan ly thué;...).
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Miu sb 07
CAM KET NGUON CUNG CAP TAI CHINH,
TIN DUNG CHO NHA PAU TU
(Pia diém), ngady __ thang  nam

1. Toila _ [ghitén], _ [ghi chiec vu], 1a dai dién hop phap cua
[ghi tén nha dau tw tu/tén lién danh nha ddu fur], xac nhan va cam két rang nhimg
thong tin dugce cung cap trong van ban nay la ding su that va cac tai liéu kem theo
la ban sao chinh xac vdi tai liéu gbe.

2. Cac ngufin tai chinh, tin dung sau day da duogc cam két va sé dugc huy
dong dé thuc hién du an:

Nguon tai chinh | Gia tri"

I. V6n chii sé hiru cam két g6p vao dir an:

L.

II. Vén vay nha diu tw phai huy déng:

| A

2.

3. Tai liéu kem theo:

- D6i v6i vén chi sé hiru: Vin ban cam két bao dam du von chii s¢ hitu
theo phuong an tai chinh cho du an cua dai dién chu s& hiru, chu s hiru hoéc cong
ty me kém theo cac tai li¢u chimg minh vé tham quyén ky cam két.

- Béi véi von vay: Vin ban cam két cung cap tai chinh clia ngan hang, td
chire tin dung hodc bén cho vay khac theo quy dinh cua phap luat kém theo cac
tai liéu chimg minh tham quyén ctia ngudi ky cam két.

- Tai liéu lién quan khac.
Dai dién hop phap cia nha dau tw
[ghi tén, chitc danh, ky tén va dong ddu (néu cé)]
Ghi chu:
(1) Ghi s6 tién bang sd, bing chir theo ddng tién dy thau.
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Miu s6 08
PE XUAT VE KY THUAT
I. V& ki thuat

1. Nha dau tu thuyet minh phuong an dau tu cong trinh du an (206m pham
vi, quy mo, so bo tong chi phi thuc hién du 4n, thoi gian, tién d6 dau tu xdy dyung
cong trinh, so d6 t6 chic khoéng gian va kién tric, canh quan dam bao dong bd
v6i tong thé cong trinh);

2. Nha thau dau tu thuyét minh sy phi hop véi diéu kién kinh doanh, khai
thac theo quy dinh cua phap luat vé dau tu, phap lut quan ly nganh, linh vuc (néu
c0); phuong an to chirc van hanh, kinh doanh;

3. Nha dau tu thuyét minh vé vé su df)ng bg cua hé thong ha tang k¥ thuat,
ha tang xa hoi vai nha ¢ theo quy dinh cua phap luat vé xdy cleg, quan ly do thi,
nha & dé - xdy dung moi; thuyét minh vé su phu hop cua phuong an dau tu do nha
dau tu dé xuat véi chuong trinh, ké hoach phat trién nha &;

II. Vé xa hoi

1. Nha dau tu thuyét minh phuong an, chi phi boi thu:cmg, ho tro, tai dinh
cur. Nha dau tu phai cam két trong ho so du thau viéc tmg von dé thuc hién b01
thudng, ho tro, tai dinh cu theo yeu cau trong HSMT ctia co quan ¢6 thdm quyen
trén co s¢ phuong an boi thuong, hd trg tai dinh cur duge phé duyét theo quy dinh
cta phap luat vé dat dai;

2. Nha dau tu thuyét minh phuong an st dung lao dong tai dia phuong, dao
tao nguon nhan lyc, phuong an mire thu nhép binh quan va toc do tang thu nhap
binh quén; phuong 4n t6 chitc hoat déng tro gitip xa hoi cho ddi twgng bao trg xa
héi hodc cac hoat dong phuc lgi xa hdi khac ma nha dau tu dong gop cho dia
phuong, pht hop v6i nhu cau caa dia phuong noi thuc hién du 4n;

3. Nha dau tu phai cam két trong hé so du thau viéc nop s6 tién voi gia tri
cua tai san duoc xéc dinh tai ho so moi thau. Gia tri nay doc lap véi nghia vu nop
ngan sach nha nude nha dau tr dé xudt trong hé so dur thau, nghia vu nép tién sir
dung dét, tién thué dat va cac nghia vu tai chinh khac ctia nha dau tu ddi véi ngéan
sach nha nudc theo quy dinh cta phap luat.

I11. V& méi trudng
a) Nha dau tu thuyet minh vé chi tiéu sir dung dat hé s6 sir dung dat theo
quy dinh cia phép luat vé dat dai, xay dyng; yéu cau vé viéc sir dung tai nguyén

theo quy dinh cua phap luat; yéu cau vé viéc sir dung tai nguyén theo quy dinh
cua phap luat.

b) Nha dau tu thuyét minh giai phap bao vé, giam thiéu tac dong xau téi
moéi truomg va tiét kiém nang luong (néu co).
IV. Vé thuc hién du 4n

Nha dau tu phai d& xuat hinh thirc quan 1y thuc hién dy én (thanh 14p t6
chirc kinh té dé thuc hién dyu dn hodc tryc tiép thuc hién dy an) va cam ket trién
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khai thyc hién du 4n dau tu kinh doanh theo quy dinh tai hop dong, phap luat vé
doanh nghiép, dau tu, xay dung, dat dai, kinh doanh bat dong san, phap luat c6
lién quan.
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Miu s6 09
BAO LANH DU THAU @

Bén thu hwéng: [ghi tén va dia chi ciia bén moi thau]

Ngay phat hanh bao lanh: [ghi ngay phat hanh bao ldanh]

Bio lanh du thau s6:__ [ghi s6 trich yéu cua Bdo lanh du thau]

Bén bdo lanh:_____ [ghi tén va dia chi noi phat hanh, néu nhitng thong
tin nay chua dwoc thé hién ¢ hién & phan tiéu dé trén gidy in]

Chung t6i dugce thong bao rang [ghi tén nha dau tu theo dung don du
thau] (sau ddy goi la “Bén yéu cau bao lanh’ ") s& tham gia dau thau du
an____ [ghi tén du dn] theo Thong bao moi thausé __ [ghi 56 trich yéu ciia
Théng bdo moi thau duoc ding tai trén Hé rhong]

Chting t6i cam két véi Bén thu huéng bao lanh cho nha dau tu tham gia dau
thau du an bang mot khoan tién la [ghi ro gia tri bang so, bang chit va dong
tién su dung].

Béo ldnh nay c6 hiéu luc trong @ ngay, ké tir ngay thang

5 3)
nam .

Theo yéu cau cua Bén yéu cau bao lanh, chung t61, voi tu cach la Bén
béo lanh, cam két chic chén sé thanh toan cho Bén thuy huéng mot khoan tién
hay cac khoan tién véi tong sé tién la_ [ghi bang chit] [ghi bang s6] khi
nhan dugc vin ban thong bao nha dau tu vi pham tir Bén thu huong trong do
néu ro Y:

1. Nha dau tu rat ho so du thau sau thoi diém dong thau va trong thoi gian ¢
hiéu luc cua ho so du thau;

‘2. Nha dau tu duoc lya chon khong thuc hiél‘! bién phép‘béo dam thuc hién
hop dong theo quy dinh tai Muc 36.1 CDNDT cua ho so moi thau;

3. Nha dau tur khéng tién hanh hodc tir chéi tién hanh dam phan, hoan thién,
ky két hop. dong trong thoi gian quy dinh tai Thong bao chap thuan hé so du thau va
trao hop dong cua bén moi thau, trir trudmg hop bat kha khang.

Néu bat ky thanh vién nao trong lién danh vi pham quy dinh ctia phap luét dan
dén khong duoc hoan tra bao dam du thau theo quy dinh tai Muc 16.5 CDNPT cia
hd so moi thau thi bao dam du thau cia tat ca thanh vién lién danh sé khong dugc
hoan tra®,

Néu Bén yéu céu bao lanh duoc lua chon: bao lanh nay s& hét hiéu luc ngay
sau khi Bén yéu cau bao lanh ky két hop dong va nop Bao lanh thuc hién hop
dong cho Bén thu hucmg theo thoa thuan trong hop dong do.

Néu Bén yéu cau bao lanh khong dugc lua chon: bao lanh nay sé hét hiéu
luc ngay sau khi chung t6i nhan dugc ban chup van ban thong bao két qua lua
chon nha dau tu tor Bén thu huong gtri cho Bén yéu cau bao lanh; trong vong 30
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ngay sau khi hét thoi han hiéu luc cta hé so du thau.
Bét cir yéu cau boi thuong nao theo bao lanh nay déu phai dugc gui dén
van phong chung t6i trude hoac trong ngay do.
Pai dién hgp phap ciia ngan hang
[ghi tén, chire danh, ky tén va déng dau]

Ghi chu:

(1) Ap dung trong truong hop bién phap bao dam du thau la thu bao lanh cua td
chirc tin dung hoéc chi nhanh ngan hang nudce ngoai hoat dong hop phap tai Viét Nam.

(2) Ghi theo quy dinh tai Muc 16.1 BDL.
(3) Ghi ngay c6 thoi diém déng thau theo quy dinh tai Muc 20.1 BDL.

(4) Truong hop ndi dung thu bao lanh liét ké thiéu mot trong cac hanh vi vi pham
thi bi coi 1a diéu kién gay bat lgi cho bén mo1i thau theo quy dinh tai Muc 16.3 CDNDT.

(5) Ap dung trong truong hop nha dau tu lién danh.
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Mau s6 10

CAM KET TU'NGUYEN UNG TRUGC KINH PHI BOI THUONG, HO
TRQ, TAI DINH CU, NQP GIA TRI CUA TAI SAN GAN LIEN VOI DAT®

I. Sau khi nghién ciru ho so moi thau cia dw an___ /ghi tén du dnj, ching
toi,  [ghi tén nha dau tr] cam két:

[Néi dung cam két gc’;m mot hodc cdac cong viéc sau:
a) Tu nguyén img trude kinh phi béi thirong, hé o, tdi dinh cu;

b) Nop gid tri cua tai san gdn lién véi ddt véi gia tri _ [ghi cu thé gza tri
con lai cua tai san (d6i véi tai san bi phd do, hiy bo) hodc g gia ban tai san gan
lien véi dat (doz voi ban tai san) truong hop tai thoi d:em lap hé so moi thau, cdp
c6 tham quyén da xac dinh cu thé gid tri ciia tai san gan lién véi d’arj hodc [, gh:

“dwoc cap co rham quyén xdc dinh theo quy dinh cua phdp ludt vé quan Iy, su
dung tai san cong” truong hop tai thoi diem lap hé so moi thau, ¢dp cé tham
quyén chuea xdc dinh cu thé gid tri cua tai san gan lién véi dat]].

2. Sau khi tring thau, chung t6i cam két s& ndp day du gia tri quy dinh tai
Muc 1 néu trén theo tién dg, yéu cau quy dinh tai hgp dong du an vdi gid tri tuong
g duge cap c6 tham quyeén xac dinh theo quy dinh ctia phap luét vé dét dai, phép
ludt vé quan ly, sir dung tai san cong.

Dai dién hop phap ciia nha dau tw
[ghi tén, chirc danh, ky tén va déng dau (néu cé)]
Ghi chi:

(1) Ap dung Mau nay néu du an dau tu du kién trién khai trén quy dat trong,
truomg hop thu hoi, can bbi thuong, ho trg. tai dinh cu theo quy dinh cua phap luat vé
dat dai hodc trén quy dit ¢6 tai san gén lién voi dit theo quy dinh cta phap ludt vé quan
ly, su dung tai san cong.
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Mau sb 11
LICH SU TRANH CHAP, KHIEU KIEN POI VOI CAC DU AN PA VA
DANG THY'C HIEN®
Tén nha dau tu:

: ’ Ngay:
Tén thanh vién ctiia nha dau tu lién danh (néu co):

Cic vu tranh chip, khiéu kién doi véi cic du an/hop dong da va dang thue hién

Chon moét trong cac thong tin mo ta dwoi day:

(1 Khéng c6 tranh chap, khiéu kién ddi véi cac du an/hop ddng da va dang thuc
hién.

[ Dudi day 1a mé ta vé cac vu tranh chép, khiéu kién dbi véi cac du an/hgp dong
da va dang thuc hi¢én ma nha dau tu 1a mét bén duong sur (hodc moi thanh vién cua
lién danh néu la nha dau tur lién danh).

Gia tri
. A
Vandé | tranh chap, | Ty ¢ twong img
Nim Mb ta du an tranh chép, k.t:le‘zl v6i von chi sé
khiéu kign |  Kién® hiru

(VND)
M0 ta dyu an/ hop
dong:
Tén co quan co tham
quyén:
Tén co quan ky két hop
ddng (néu co):
Dia chi:

(l) Nha dau tr bao dam viéc ké khai ndi dung nay la day da va trung thue, néu
Bén moi thau phat hién bat cir nha diu tu nao dang c6 cc vu kién tung ma khong ké
khai thi dugc coi la hanh vi gian lan theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 16 Luét Déu thau
va HSDT s€ bi loai. Trudmg hgp sau khi ¢6 ket qua giai quyét tranh chép dan dén vén
cht s& hiru cua nha dau tu khong dap g yéu cau dé thue hién du an thi nha dau tur phai
cip nhat von chu s¢ htru dé chung minh dap ing yéu cau thuc hién du 4n theo HSMT,
néu nha dau tu van khong dap tmg sé bi loai.

Truong hop nha ddu tu lién danh thi tirng thanh vién ctia nha dau tr lién danh
phai ké khai theo Mau nay.

(2) Truong hop gia tri tranh chap, khiéu ki¢n khong phai 1a DPong Viét Nam thi
nha déu tu phai quy dbi theo quy dinh tai Muc 15.1 BDL.
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Miusb 12
DE XUAT VE TAI CHINH

Nha diu tu dé xuét cu thé phuong 4n dé thuyét minh hiéu qua sir dung dat phu
hop voi gia tri da néu tai Pon du thau nhu sau:

Doi véi dy 4n 4p dung tiéu chudn ty 1é ti thiéu nép ngan sach nha nude: thuyét
minh ty 1¢ ndp ngan sach nha nudc, hinh thirc, thai han ndp ngan sach nha nudce theo
yéu cau tai du thao hgp dong.

. e

e — KN
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PHAN 2. YEU CAU THUC HIEN DU AN

Bén moi thau, to chuyén gia cin cir ndi dung quyét dinh chéap thuén chii truong
dau tu doi xac dinh yéu cau thuc hién dv an, nghia vu tai chinh cling nhu cac trach
nhiém c6 lién quan khac, gom:

I. Théng tin vé dy 4n

:Bén mo'i {hcz:u, 16 chuyén gia: cap nhat cac noi dung co lién quan dén die dn dé
nha dau tw chuan bi HSDT bao gém:

1. Tén du an; muc tiéu dau tw, quy md dau tw caa dw 4n;

1.1. Tén dy an: Dau tr xay dung khu nha & HBT.

1.2. Muc tiéu du én: Xay dyng khu nha & c6 kién tric hién dai, khong gian chic
nang do thi phu hop, df‘mg bo vé ha te"‘mg xa hoi va ha tﬁng k¥ thuat, c¢6 gia tri cao vé
kién trtic canh quan, méi trudong sinh thai thude khu vye trung tdim xa Vin Giang;
xay dung nha & dé ban, cho thué mua, cho thué va chuyén nhuong quyén sir dung
dat dap tmg nhu cu & ctia ngudi dan khu vue.

1.3. Quy mé dy an:

a. Quy moé sir dung dét cua du an khoang 39.335,79 m?.

b. Quy mo dan s6 khoang: 1.177 nguoi;

c. Quy mé vé san pham dich vu cung cdp: Nha & lién ké 162 cin; Cong trinh
nha ¢ xd héi chung cu cao 10 tang c6 dién tich xay dung khoang 1.981,63m?; Cong
trinh truong mam non cé dién tich xay dung khoang 797,16m?; xay dung dfing bo ha
tﬁng k¥ thuat, ha tﬁng xa hoi tai du an;

d. Co céu st dung dat, mat do xay dung, hé $O sir dung dat, ty 1€ sb lugng cac
loai nha ¢ cua du an:

- Dién tich Tylé | MDXD | Ting | Hésb
STT Loai dat | :
EER (m?) (%) (%) cao | SDP
1 | Pité 19.519,57 | 49,62
£ . % g A 4-.5"
1.1 Pat nha ¢ lién ké 15.556,32 100 5 49
1.2 | Patnha & xa hoi 3.963.25 50 10 5.0
bit gido duc (Ma
2 it gide dye (Mam 1.992,90 | 507 40 3 12
non)
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_ Dién tich Tyl | MDXD | Tan Hé sb
STT Loai dat fm’) (;j %) caog SI.)B
3 | Pitciy xanh 2.830,78 7,2
4 | Dat giao thong 13.396,14 | 34,06
5 Zitg ct:'::ia)tr& kot 1.596,4 | 406| 40 1 0,4
Tong cong 39.335,79 100

e. Quy mé dau tr xay dung cdng trinh dy kién: Dau tu d6ng bo cac cong trinh
theo quy hoach chi tiét do nha dau tu dé xuét trén co sé tudn thi céc chi tiéu quy
hoach xay dung ty & 1/500 Dy 4n dau tir xy dung khu nha & HBT tai Quyét dinh s6
2792/QD-UBND ngay 02/12/2021 tai khu dét cé dién tich khoang 39.335,79 m?,
gom:

- Nha & thép tang: Dién tich dat & thip ting (nha & lién ké): 15.556,32 m2, Nha
lien ké gdbm c6 162 can thudce cac 16 dit ky hiéu sé TT-01 dén TT-04 véi tong dién
tich sir dung dét theo quy hoach 15.556,32 m?, méat d6 xay dung tdi da 100%; téng
cao t6i da 1a 5 tang; tong dién tich san xay dung du kién: 74.024,88m>.

- Cong trinh nha chung cu (nha ¢ xa hoi) xay dung trén 6 dat c6 dién tich khoang
3.963,25m? mat do xay dung tdi da 50%, chiéu cao t6i da 10 tr:'ing, 01 t::'ing ham lam
bii d6 xe. Chung cu cao tang gém 139 cin ho dé & dugc bé trilinh hoat sb lugng cin
ho mdi tang khoang 12-16 can hé; tong dién tich san xay dung tang noi du kién:
19.816,25 m=.

- Cong trinh truong mam non c6 dién tich 1.992,90m?, mét d6 xdy dung t6i da
40%, chiéu cao tdi da 03 tang; tong dién tich san xay dung du kién: 2.391,48 m>.

- Cong trinh giao théng, ha tang k¥ thuét, bai db xe, cdy xanh, dét du trir phat
trién...

2. So'b vé chi phi thye hién dy 4n khoang: 604.869.500.000 dong, trong do:

+ Chi phi giai phéng mat bang (tam tinh): 34.207.290.000 ddng.

+ Chi phi xay dung: 423.546.190.000 dong.

+ Chi phi thiét bi: 19.870.850.000 déng.

+ Chi phi quan ly du 4n: 7.245.430.000 déng.

+ Chi phi tu van dau tu xay dung: 19.517.330.000 ddng.

+ Chi phi khéc: 53.041.250.000 dong.
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+ Chi phi du phong: 47.441.160.000 déng.

3. Gia tri cua tai san g:a"m lién voi dat (truwong hop ban tai san) hoiic gm tri
con lal cua tai san (treong hop tai san bi pha d&, huy ho) dbi véi dur an dau tu
dw kién trién khai trén quy dét c6 tai san gan lién véi dat va xac dinh dwoc gia
tri ciia tai san trude thoi diém 1dp HSMT (néu ¢6): Chwa xéc dinh.

4. Pia diém thwe hién dw 4n: Tai khu dat c6 dién tich khoang 39.335,79m?
trén dja ban xd Vin Giang, tinh Hung Yén. Vi tri khu dat: phia Bic va Pong Bic
giap dudong PH.24; phia Nam va Pong Nam gidp khu dét dugc quy hoach 1a khu nha
& thi trAn Vin Giang (nay la xa Van Giang); phia Tay giap duong tinh PT.379 va
chiia Pam (khu dat di duge UBND tinh chap thuan quy hoach xay dung ty 1¢ 1/500
Du 4n dau tu xay dung khu nha & HBT tai Quyét dinh sé 2792/QD-UBND ngay
02/12/2021).

5. Muc dich sir dung dat; Hién trang sir dung dit (néu c6):
- Muc dich sir dung dat: phu hop véi Quyét dinh s6 2792/QD-UBND ngay
02/12/2021 ctia UBND tinh Hung Yén vé viéc phé duyét d6 an quy hoach chi tiét
xdy dung ty 1& 1/500 du an dau tu xay dung khu nha ¢ HBT

- Hién trang sw dung dat:
STT LOAI PAT DIEN TICH (m2) TY LE (%)

PAT TRONG CAY

g o[ BelE_HAM 31488.56 80,05
(vudm cdy canh, vuon
uom cay)

2 DAT CHAN NUOI 322,35 0.82
PAT MAT NUGC

3 (BAILAY. AO) 6849,05 17.41

4 PUONG NOI PONG 675.83 1,72
TONG 39335,79 100,00

6. Dién tich khu dat thue hién du an (néu c6): khoang 39.335,79 m2.

7. Céc chi tiéu quy hoach: phu hop v&i Quyét dinh s6 2792/QP-UBND ngay
02/12/2021 cia UBND tinh Hung Yén vé viéc phé duyét dd an quy hoach chi tiét
xdy dung ty 18 1/500 dy an dau tu xay dung khu nha & HBT va Quyét dinh chép
thuan chu truong dau tu s6 05/QD-UBND ngay 12/01/2026 ciia UBND tinh Hung
Yeén.
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8. Thoi han, tién d9 thire hién dw 4n; SO bé phuwong an phan ky dau tu
hodc phan chia du 4an thanh phan (néu cé); tién dd thue hién dw an theo tirng
giai doan (neu c0);

- Thoi han hoat dong ciia dy dn: 50 nam ké tir ngay co quan c6 thim quyén
chap thuan nha dau tu du an.

- Tién dé thuc hién di an:

a. Tién d6 gop vén va tién d6 dir kién huy déng vén:

- Vén gop ctia nha dau tu thue hién du 4n: tdi thiéu béng 20% toéng von dau tu,
thue hién gép von trong vong 36 thang ke tir ngay duoc co quan c6 tham quyeén chap
thuan nha dau tu du an;

-Vén vay tin dung va vén huy dong hop phép khac: téi da 80% tong von dau tu,
thuce hién trong vong 36 thang ké tir ngay duoc co quan cé tham quyén chap thuén
nha dau tu du an.

b. Tién do xdy dung co ban va dua cong trinh vao khai thac van hanh:

Tién d6 dau tu: Hoan thanh du 4n trong vong 36 thang (3 niam) ké tir ngay dugc
co quan co tham quyén chap thuan nha dau tu dy an.

- Thang thtr 01 + thang thir 09: Pén bu, giai phong mit bing;

- Thang thir 10 + thang thir 27: Xdy dung cac hang muc cong trinh;

- Thang thir 28 + thang thir 35: Lap dt thiét bi va dua mét phan du an di vao
hoat dong;

- Thang thir 36: Hoan thién tat ca cac hang muc cong trinh, dua toan bd du 4n di
vao hoat dong.

9. Tén bén moi thau: S¢ Xy dung tinh Hung Yén.

10. Hinh thire va phu‘o’n‘g thirc lya chon nha dau tw: Déu thau rong rai trong
nude, mot giai doan mot tii ho so.

11. Phwong an kinh doanh gii dinh xic dinh ty 1é doanh thu t6i thiéu ndp
ngin sach nha nwée ddi véi du 4n 4p dung tiéu chuin chia sé ty 1¢ doanh thu:
Khong ap dung.

12. Cac noi dung lién quan khac: theo Quyét dinh 55‘2792/QB-UBND ngz‘ay
02/12/2021 cia UBND tinh Hung Yén veé viéc phé duyét d6 an quy hoach chi tiét

xay dung ty 1¢ 1/500 du an dau tr xay dung khu nha & HBT va Quyét dinh chép
thuan chi truong dau tur s6 05/QP-UBND ngay 12/01/2026 ctia UBND tinh Hung
Yén.

I Yéu ciu vé thuc hién du 4n
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1. Tiéu chuén danh gia vé ky thuat
1. Tiéu chuin danh gia vé ky thuat

a) Yéu cau vé sw phu hop cua phuong an dau tw do nha d’ciu tw dé xudt (g{i‘m
pham vi, quy mo, so bg tong chi phi thuc hién du dn, thoi gmn tién d@, so do 16 chirc
khong gian va klen truc, canh quan dam bao dong bg voi tong thé edng trinh) voi

quy hoach dwoc cdp co tham quyén phé duyét theo quy dinh cia phdp ludt vé quy
hoach, xay dung, quan ly nganh, linh vuc va phap ludt co lién quan;

Nha dau tu phai thuyét minh vé sur phi hop cia phuong an dau tu cong trinh
du an véi chap thuan chu truong dau tu, quy hoach dugc cap co tham quyén phé
duyét theo quy dinh cua phép luat vé quy hoach, xdy dung, quan ly nganh, linh vuc
va phap luat co lién quan.

b) Yéu cau vé su phit hop véi diéu kién dau tw kinh doanh theo quy dinh cua
phap lugt vé > dau twva phap luat quan Iy nganh, linh vue (néu €6); yéu cau vé phuong
an té chire van hanh, kinh doanh;

Nha dau ti phéi dap (g diéu kién dau tu kinh doanh theo quy dinh tai Diéu
9, Ludt Kinh doanh bat dong san nam 2023 va cac van ban phap luat lién quan. Nha
dau tu c6 cam két dap img cac diéu kién theo quy dinh.

Nha dau tu phai thuyet minh phuong an to chire van hanh, kinh doanh dam
bao phu hgp véi ciac quyet dinh: Quyét dinh s6 2792/QD-UBND ngay 02/12/2021
cua UBND tinh Hl.mg Yén vé viéc phé duyét d6 an quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢
1/500 dy an déu tu xay dung khu nha & HBT va Quyét dinh chap thuén chu truong
dau tu s6 05/QD-UBND ngay 12/01/2026 ctia UBND tinh Hung Yén.

Nha dau tu phai dé xuat hinh thire quan ly thuc hién du an (thanh lap t6 chirc
kinh té dé thuc hién du an hodc tryc tiép thuc hién du 4n theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 51 Nghi dinh s 115/2024/ND-CP). Nha dau tu cam két trlen khai thuc hién du
4n dau tu cod su dung dét theo quy dinh tai Diéu 51 va biéu 52 Nghi dinh s6
115/2024/ND-CP va phap luat c6 lién quan.

¢) Yéu cdau vé su dong bé cua hé thong ha tang kp thudt, ha tc;ng xd hoi voi nha
o theo quy dinh cua phap lugt vé xdy dung, quan Iy do thi, nha o dé xay dung mai; yéu
cau vé su phit hop cua phwong dn dau tw do nha dau tw dé xudt véi chuong trinh, ké
hoach phat trién nha o;

Nha dau tu phai thuyét minh vé sy dong bd cua hé théng ha tang k¥ thuat, ha
tang x& hoi voi nha ¢ theo quy dinh cua phap luat ve xdy dung, quan ly do thi, nha ¢
dé xay dung méi; vé su phu hop cua phuong an dau tu do nha dau tu dé xuét voi
chuong trinh, ké hoach phét trién nha &.

Hé thong ha tang k¥ thust, giao thong phai dugc thiét ké dong bo theo tiéu chuan
khu d6 thi hién dai, dap ung nhu céu sinh séng va kinh doanh thuong mai dich vu tai
du an, dugc két noi véi ha tang k¥ thuat khu vuc.
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2. Tiéu chuan danh gia vé xa hdi:

a) Yeu ca:zf vé: phwong dn, chi phi béi thuong, hé tro, tdi dinh cu theo quy dinh
cua phap lugt vé dat dai;

Nha dau tir phai dé xudt giai phap vé phuong an boi thuong, hd tro, giai phong
mit-bang, tai dinh cu (néu c6) va cam két thoa thuan, hoan tra céc chi phi dén bu
theo quy dinh cua phap luét hién hanh.

Nha dau tu c6 cam két trong hé so dy thau viéc img vén dé thyc hién boi
thuong, ho tro, giai phong mét bang, tai dinh cu (néu c6) theo quy dinh cua phap luat
ve dat dai va dam bao tién do thuc hién du an

Sau khi du dn dugc cap c6 tham quyeén chép thuan chi truong dau tu, t6 chirc
thuc hién cong tac boi thuong, giai phong mat bang s& 1ap Phuong 4n bi thuong, hd
trg va tai dinh cu, trinh co quan ¢ tham quyén phé duyét theo ding quy dinh phap
luat dé lam cén cr trién khai thue hién.

b) Yéu cau vé kha ning déng gép phiic loi xa héi cho ngudoi lao déng tai dia
phiecong thong qua viéc su dung lao dong dia phwong, dao tao n guon nhan luc, mikc
thu nhdp binh qudn va toc d@b ting thu nhdp binh qudn; hoat déng tro gitip xa héi
cho dsi twong bdo tro xa héi hodc cde hoat dong phiic lpi xd@ hoi khdc ma nha dau
tu dong gop cho dia phwong, phu hop voi nhu cau cua dia phuong noi thuc hién du
an;

Nha ddu tu thuyét minh vé qua trinh thuc hién Dy 4n sé& thu hat lao dong tai
dia phuong dén xay dung va phuc vu tai cdac cong trinh cua du an.

Nha dau tu thuyét minh vé két qua thuc hién Du an duoc trién khai thanh cong
sé cO tac dﬁng t6i nhiéu nganh, dich vu khéc phat trién, tao céng dn viéc lam va cai
thién doi song nguoi dan dia phuong, hinh thanh céc trung tam do tao ngudn nhan
lue, tir d6 dong gop tiang trudéng kinh té, giam thiéu that nghiép va tang thu nhap cho
nguoi lao dong.

¢) Déi véi duw dn dau tu du kién trién khai trén quy dat c6 tai san gdn lién voi
dat phai xir Iy theo quy dinh cua phap ludt vé qudn Iy, sir dung tai san cong la tai san
cong tai co quan, 16 chire, don vi theo quy dinh cua phdp ludt vé quan Iy, su dung rai
san cong (sau day goi la tai san gdn lién véi dat) thi viéc ban tai san gan [ren voi dat
cho nha dau tie hodic nha dau te phai hoan tra gid tri con lai cua tai san gan lién véi
dat bi phd ds, hiy bo theo quy dinh ciia phap ludt vé quan Iy, st dung i san céng
phai duoc quy dinh trong HSMT. Trong do:

- Trwo’.'?g hop tai san gan lién véi dar duge cap 6 tham quyén quyét dinh pha
do, huy bo, gid tri con lai cua tai san gan lién véi dat dwoc xdc dinh trén sé ké toan
tai thoi diém cdp c6 tham quyén quyét dinh pha do, hiy bo.

Trmmg hop tai thoi diém Igp HSMT chira xde dinh dwoe gid tri ciia tai san
gdn lién véi dat, HSMT quy dinh nha dau tw phai cam két nép gid tri ciia tai san gan
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lién véi dat sau khi dwoc cdp c6 tham quyén xdc dinh theo quy dinh ciia phdp ludt vé
quan ly, sur dung tai san cong.

Truong hop tai san gan lién véi dat chua duge theo dbi trén sé ké todn thi co
quan tiép nhdn tai san ¢é trach nhiém can cir vao huong dan cua Bg Tai chinh vé
ché do tinh hao mon, khdu hao tdi san cq dinh tai co quan, 16 chire, don vi dé xdc
dinh gid tri con lai cua tai san tai thoi diém thuc hién pha dé huy bo.

- Truong hop ban tai san gan lién voi ddt ma cdp co6 tham quyén da quvét dinh
gid ban tai san theo quy dinh cua phap ludt vé quan ly sw dung tai san cong trucc
khi ldp HSMT thi HSMT ghi r5 thong tin gic bdn tai san gén lién voi dat.

T rmg hop tai thoi diém ldap HSMT, cap ¢é tham quyen chwa quyét dinh gid
ban tai san thi HSMT quy dinh nha dau tw cam két ngp gid tri cua tai san gan lién
voi ddt sé duoc cdp co tham quyén quyét dinh theo quy dinh ciia phap luat vé quan
ly, su dung tai san cong.

Nha dau tu phai dé xuit phuong 4n va c6 cam két theo Mau s6 10 Chuong IV—
Biéu mau du thau viéc ndp gid tri cia tai san gan lién véi dat duoc xac dinh tai HSMT
nay.

3. Tiéu chuédn danh gia vé méi trudng:
Nha dau tu phai de xuit vé chi tiéu sur dung dét, hé s sir dung dét theo quy dinh

ctia phép luat vé dat dai, xay dung; yéu cau vé viéc sir dung tai nguyén theo quy dinh
cua phap luit;

Nha dau tu phai thuyét minh giai phap béo vé, giam thiéu téc dong x4u t&i moi
trudng va tiét kiém ning luong (néu cb).

4. Cac ngi dung khac:

Ho so du thau nha dau tu dé xuat phii hop véi Quyét dinh s6 2792/Qb-
UBND ngay 02/12/2021 cua UBND tinh Hung Yén vé viéc phé duyét db 4n quy
hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 dy 4n dau tu xay dyng khu nha & HBT va
Quyét dinh chip thuan chu truong dau tu sb 05/Qb-UBND ngay 12/01/2026 cua
UBND tinh Hung Yén; phu hop v&i Quy hoach, ké hoach c6 lién quan theo quy
dinh cia phap luat vé quy hoach, phéap ludt quan 1y nganh, linh vuc va phap luat
co lién quan.

III. Yéu cau vé nghia vu tai chinh ciia nha diu tu

Nha dau tu chiu trach nhiém bé tri di vén dé thuc hién dy én; dong thoi can
ctr dic diém, tinh chat timg du 4n, nha dau tu thuc hién yéu ciu nhu sau:

Gia tri nop ngan sach nha nuée:
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Gia tri nop ngén séch nha nude duge xac dinh can cir ty 16 M do nha dau tu de
xuét tai ho so du thau va tién sir dung dét, tién thué dat nha dau tu tring thau phai
ndp theo quy dinh ctia phéap luat vé dat dai, trén co s cong thire sau day:

Gia tri ndp ngén sach nha nudc tai thoi diém nop tién sir dung dét, tién thué dét
= M x Tién sir dung dat, tién thué dat nha dau tu phai ndp tai thoi diém nop tién sir
dung dat, tién thué dat

Gia tri quy dinh tai muc nay dugc ndp vao ngan sach nha nudce theo hinh thirc,
trinh tu, thi tuc va thoi han ndp tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai. Gia tri nay ddc lap vai nghia vu ndp tién sir dung dat, tién thué
dat va cac nghia vu tai chinh khéc cia nha dau tr ddi voi ngan sach nha nudce theo
quy dinh cua phap luat.

PHAN 3. DU THAO HQP PONG VA BIEU MAU HQP PONG

[Trén co s6 cdc néi dung hudng dan ldp hop dong a';r an dau tw ¢é sir dung dat quy
dinh tai Phu luc 11 ban hanh kém theo Nghi dinh so 115/2024/ND-CP, can cu tinh
chat, quy mé, linh viee dw én cu thé, co quan c6 tham quyen bén maoi thau, t6 chuyén
gia xdy dung du thao hop dong, biéu méu hop déng va dinh kém trong HSMT. Du
thao hop dong gom cdc dzeu khodn d@é lam co sé cho cdc bén dam phdn, hoan thi¢n,
ky két va thue hién hop dong, bdo dam phan chia ré trach nhiém, rii ro, quyen va
loi ich hop phap cua cdc bén ky két hop dong theo quy dinh cua phap luat vé dau
thau, dau tu, quan ly nganh, linh vue va phap ludt khdc 6 lién quan. ]

No¢i dung tir ngir Giai thich tir ngir

Bao gf‘)m Co quan ky két hop dong, nha dau tu, t6

Cicbénkykéthgpdong |} S e e o

Co quan ky két hop dong  [Theo khoan 3 Piéu 71 Luat Péu thau 2023

Nha dau tu Theo khoan 25 Piéu 4 Luét Dau thau 2023
VIET TAT
Noi dung tir ngir Viét tat
Co quan co tham quyén CQCTQ
Co quan ky két hgp dong CQKKHDb
Cac bén ky két hop dong cac bén
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Nha dau tu NDT
To chire kinh té TCKT
ILuat Péu thau ngay 23 thang 6 nam 2023 Luatzft))gg thau

ILuét Pau tu ngay 17 thang 6 nam 2020

Luat Pau tur
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MUC LUC
PHAN I. VAN BAN THOA THUAN CUA CAC BEN VE HOP PONG
PHAN II. PIEU KIEN CHUNG CUA HOP PONG

PHAN III. PIEU KIEN CU THE CUA HQP DONG

PHAN IV. PHU LUC HOP BPONG
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PHAN 1. VAN BAN THOA THUAN CUA CAC BEN VE HOP PONG

,ngay  thang nam

Hop ddng sb:
Du an: Pau tr xay dung khu nha & HBT

- Can cir Lugt Xdy dung s6 ngay 18 thang 6 nam 2014; va Ludt sia doi, bo sung mét
s6 diéu ciia Ludt Xay dung 50 62/2020/QH14 ngay 17 thang 6 nam 2020,

- Can cir Ludt Pau tw 56 62/2020/QH14 ngay 17 thang 6 nim 2020;
- Can cir Lugt Pau thau sé 22/2023/QH15 ngay 23 thang 6 ndm 2023;
- Can cir Ludt Nha o 56 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 ndm 2023;
- Can ctr Lugt Dat dai 56 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 ndm 2024;

- Can cur Ludt sua doi, bé sung mét sé diéu cua lugt dat dai s6 31/2024/QH15 ludt
nha o s6 27/2023/QH 15, lugt kinh doanh bat dgng san sé 29/2023/QH15 va ludt cdc
16 chirc tin dung s6 32/2 2024/QH15 56 43/2024/0H15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

- Can cir Nghi dinh 56 214/2024/ND-CP ngay 04 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu

quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Pdu thdu vé lua chon nha
thau;

- Can cur Nghi dinh s6 71/2024/NP-CP ngay 27 thing 6 nim 2024 ciia Chinh phui
quy dinh vé gia dat;

- Can cu Nghi dinh 56 88/2024/ND-CP ngay 15 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu
quy dinh vé boi rhmmg ho tro, tai dinh cu khi Nha muée thu héi dat:

- Can cur Nghi dinh 56 95/2024/ND-CP ngay 24 thdng 7 nam 2024 cua Chinh phii
quy dinh chi tiét mét sé diéu cua ludt nha o;

- Can cu Nghi dinh 56 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phi
quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia ludt kinh doanh bdt dong san;

- Can cur Nghi dinh s6 98/2024/ND-CP ngay 25 thang 7 nam 2024 cua Chinh phi
hiudng dan Ludt Nha o vé cai tao, xdy dung lai nha chung cu;

- Can cie Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP hudémg dan Lugt nha 6 vé phat trién va quan
Iy nha ¢ xa héi,
- Can cu Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cia Chinh phu

quy dinh veé diéu tra co ban dat dai; dang ky, cdp Gidy chung nhan quyén sir dung
dat, quyén s hitu tai san gan lién véi dat va Hé thong théng tin dat dai;

- Can cur Nghi dinh 50 1 02/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 ciia Chinh phi
quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ciia Ludt Dat dai;
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- Can cur Nghi dinh 226/2025/ND-CP, Chinh phi svua doi, bé sung mot 6 diéu cua
Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP quy dinh chi tiét thi hanh mét so diéu cua Lugt Dat
dai;

- Can cur Nghi dinh 56 1 03/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh phi
quy dinh vé Quy phdt trién dat;

- Can cir Nghi dinh s6 104/2024/NB-CP ngay 31 thang 7 ndm 2024 cia Chinh phi
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Ludt Dat dai;

- Can cur Nghi dinh 56 225/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu
swea doi, bo sung mét s6 diéu cua cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién
phdp thi hanh Ludt Pdu thau vé lwa chon nha dau tu;

- Can cu Nghi dinh s6 123/2024/NP-CP ngay 04 thing 10 nam 2024 cua Chinh phu
quy dinh vé xur phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai;

- Can cir Théng tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nam 2024 cua B6 Xay dung
Quy dinh chi tiét mot so diéu cua ludt nha o;

- Cain cir Théng tu s6 98/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 ndm 2025 cuia B¢ Tai chinh
quy dinh mau hé so dau thau lwa chon nha dau tu thuc hién dw an dau tr theo phuong
thire d6i tac cong tu, dw dn dau tw kinh doanh; cung cap, ding tai thong tin vé dau
tu theo phuong thitcc doi tdc cong tw, dau thau lwa chon nha dau tu trén Hé thong
mang dau thau quéc g:a

- Can cir Nghi quyét s6 520/2024/NQ-HDND ngay 11/12/2024 cua Hoi dong nhan
dan tinh Hung Yén quy dinh cdc tiéu chi dé quyét dinh thuc hién dau thau di an dau
tw co su dung dat trén dia ban tinh Hung Yén;

- Cén cir Nghi quyét s6 577/NQ-HDND ngay 11/4/2025 ciia Hgi dong nhan dén tinh
Hung Yén vé viéc ban hd{fh danh muc cdc k{'m dat thuc hién dau thau lva chon nha
dau tw thuc hién du an dau tu ¢6 su dung dat trén dia ban tinh;

- Cén cik cde Quyét dinh cia UBND tinh: sé 1622/0P-UBND ngay 22/8/2022 vé
vigc phé duyét Chwong trinh phat trién dé thi tinh Hung Yén giai doan 2021-2025,
dinh huéng dén nam 2030; sé 1 499/0b-UBND ngay 26/6/2025 vé viéc phé duyét
diéu chinh chwong trinh phdt trién nha o tinh Hung Yén giai dogn 2021-2030; s6
1622/0D-UBND ngay 27/6/2025 vé viéc phé duyét diéu chinh ké hoach phat rrren
nha o tinh Hung Yén giai doan 2021-2025; so 645/QD-UBND ngay 18/3/2025 vé
viée phé duyét Pé dn Quy hoach phdn khu E2, d6 thi Vin Giang, tinh Hung Yén (ty
1¢ 1/2000); s6 2792/0OD-UBND ngay 02/12/2021 vé viéc phé duyét quy hoach xdy
dung ty 1¢ 1/500 Dy én dau tu xdy dung khu nha ¢ HBT;

- Can cir Quyét dinh chdp thudn chi truong dau tu sé 05/0P-UBND ngay
12/01/2026 cria UBND tinh Hung Yén cap cho Du dn dau tu xdy dung khu nha ¢
HBT;
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Can cir (1)

Céin cir Quyét dinh sé ngay  thang nam cua vé viée phé
duyét ket qua lwa chonnha dautwe  [Ghi tén géi rhau] va thong bdo tring thau
SO ngay thang nim__ cua Bén moi thau;

Cdn ci Bién ban rhuawg thdo hop déng ngay thang ném

Cdn cit van ban s6 _ ngay_ thang nam cua vé viéc théng
bao chap thudn hé so du thau va trao hop dong,

Chung téi, dai dién cho cdc bén ky hop dong, gom co:

1. Co quan Ky két hop dong/'Bén méi thau (La mot bén cua hop d(’ing):
Tén Co quan ky két hop dong: Uy ban nhéan dén tinh Hung Yén

Dia chi:

Dién thoai:

Fax:

E-mail:

Nguo1 dai dién:

Chirc vu:

Giay uy quyé‘n ky hop dong s6 ngay thang nam (truong hop
dwoc uy quyén).

2. Nha diu tw va t6 chire kinh té (trwong hop thanh lap) (La mot bén caa hop
dong)

2.1. Nha dau tu:

Tén giao dich: [ghi tén giao dich ciia Nha dau ne]
Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép sb: Dia chi:
Dién thoai:

Fax:

E-mail:

Nguoi dai dién:

Chirc vu:

Gidy uy quyén ky hop dong so6 ngay thang nam (truong
hop duoc uy quyén).

! Ghi nhén théng tin Bén mai théu trong trucng hop Co quan co tham quyén wy quyén cho Bén moi thau
lam dai dién ky hgp dong voi nha dau e
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2.2. T chire kinh té:

Tén giao dich: [ghi tén giao dich cua té chire kinh té]
Giay chimg nhan ding ky doanh nghiép so:

Dia chi:

Dién thoai:

Fax:

E-mail:

Nguoi dai dién:

Chirc vu:

Cac bén trén day thong nhat ky Hop dong dé thyuc hién dy an [ghi tén
cua du an] voi cac ndi dung sau:

Piéu 1. Thanh phan hé so hop dong

1.1. Thanh phan ho so hop ddng va thir ty wu tién phap 1y nhu sau:

a. Hop dfing bao gvf‘:-m diéu kién chung va diéu kién cu thé;

b. Phu luc hop déng (néu cO);

c. Bién ban dam phén hop dong;

d. Quyét dinh phé duyét két qua lua chon nha dau tu;

d. Ho so du thau va céc tai liéu 1am 16 hd so dy thau ctia nha dau tu duoc lua chon;
e. HO so mdi thau va céc tai liéu stra déi, bd sung hé so méni thiu:

g. Cac tai liéu co lién quan.

1.2. Thir tu uu tién cua cac tai liéu

Nhimg tai liéu ciu thanh nén Hop dong 1a quan hé thong phét giai thich twong hd
cho nhau, néu co6 diém nao khong rd rang hoac khong thong nhﬁ’t thi C.:-.ic Bén co
trach nhiém trao doi va th(’in'g nhat. Truc‘mg‘h-:;rp, péc Bén }{hﬁr}g thong nl}ét du’gf: thi
thir tu uu tién cac té’i ]iél'.l cau thanh Hgp dong dé xur ly van dé khong thong nhat ap
dung theo trinh tu sap xeép tai Khoan 1.1 néu trén.

Trudng hop c6 diém nao khéng 6 rang hodc khéng thong nhat nao trong Vin ban
hop dong, ndi dung Diéu khoan cu thé s& duoc uu tién dé giai thich va ap dung.
Piéu 2. Thoi han hop dong:

Thoi han hop dong la [ghi théi gian thyce hién hop dong phit hop véi quy
dinh cia HSDT va két qua thuong thao, hoan thién hgp dong gitra hai bén].
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Diéu 3. Hiéu lrc hop dong

1. Hop dong c6 hiéu luc ké tir [ghi cu thé ngay ¢6 hiéu luc cua hop dﬁng}.
2. Hop ddong hét hidu luc sau khi hai bén tién hanh thanh Iy hop dong theo quy dinh
phap luat.

Hop ddng duoc 1ap thanh bo, Co quan ky két hop dong gitt  bd, nha diu
tu gilr bo, céc bd hop dong co gia tri phap ly nhu nhau.

DAI DIEN HQP PHAP DAI DIEN HQP PHAP CUA CO QUAN
CUANHA PAUTU® KY KET HQP PONG
[ghi tén, chirc danh, ky tén va dong dauj [ghi tén, chitc danh, ky tén va dong dau]

DAI DIEN HQP PHAP CUA
TO CHUC KINH TE
[ghi tén, chitc danh, ky tén va dong dau]

Ghi chi:
(1) Cdp nhét cdc vin ban hién hanh lién quan dén hop dong.

(2) de'ng hop nha thau lién danh thi t 'ong hop dong phai bao gém thong tin cua
tat ca cac thanh vién lién danh. Pai dién hop phap cua tieng thanh vién trong lién
danh phai ky tén, dong dau vao hop dong.
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PHAN II. PIEU KIEN CHUNG CUA HOP PONG

1. GIAI THICH TU NGU

Dicu 1. Pinh nghia va cacPinh nghia va céac tir viét tit vé cac khai niém, tir ngi
tir viét tit vé cdc khaiduoc sir dung trong hgp dong du an, phit hop véi quy
ni¢m, tir ngir dwore sir dungdinh ctia phap luat hién hanh va bdi canh cu thé cua du
trong hop dong dir 4an an dugc quy dinh tai PKCT.

II. MUC TIEU, QUY MO CUA DU AN

Piéu 2. Muc tiéu chung/Muc tiéu chung va muc tiéu cu thé cta du an dugc quy
muc tiéu cu thé cia dy 4n |dinh tai PKCT.

Diéu 3. Quy md, cong suatQuy mo, cong suat cia du an duge quy dinh tai PKCT.

Tong von dau tu Dy an 1a so bd téng chi phi thyuc hién
du 4n, chi phi béi thuong, hé tro, giai phéng mit bang
(néu co) va chi phi khac theo quy dinh ctua phap luat
Diéu 4. Tfing von diu tr |quan ly nganh, linh vuc (néu c6)) duge xac dinh tai
HSMT, chua bao gom tién sir dung dat, tién thué dat
theo phap luat dat dai va chi phi khac dé phuc vu hoat
dong dau tu kinh doanh du an, duoc chi tiét tai PKCT.

I11. PIA PIEM THUC HIEN DU AN

- Pia diém thuc hién du an: trén dia ban phuong Van
Giang, tinh Hung Yén. Cu thé:
- Vi tri khu dat: phia Bic va Péng Béic giap duong
DH.24; phia Nam va Pong Nam giap khu dét duoc quy]
Picu 5. Pia diém thwe hiénfhoach 1a khu nha & thi trdn Vin Giang (nay 13 x3 Vin
du an Giang); phia Tay giap duong tinh PT.379 va chua Pam|
(khu dat da dugc UBND tinh chap thuén quy hoach xay
dung ty 1& 1/500 Dy an dau tu xay dung khu nha & HBT
tai Quyét dinh s6 2792/QD-UBND ngay 02/12/2021).
- Dién tich: khu dat c6 dién tich khoang 39.335,79m=2.

IV. THOI HAN HQP PONG VA TIEN PQ THUC HIEN DU AN




Diéu 6. Thoi han hop dong]
dur 4n va tién dd thue hién
du an
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6.1. Thoi han hop dong du an duogc tinh tir thoi diém|
hop dong du an dau tu kinh doanh ¢6 hiéu luc cho dén|
khi nha dau tu hoan thanh nghia vu thuc hién cac cam
két da dé xuat trong ho so du thau va cac nghia vu khéc
theo thoa thuin ctia cac bén trong hop dong du an dau
tu kinh doanh. Trong d6 xéac dinh Tién d6 thuc hién duy
an tai DPKCT.
6.2. Tién d6 thuc hién du én, bao gdm céc mde thoi gian|
sau:
(a) Trong thoi han téi da 36 thang ké tir ngay ban hanh
quyét dinh cong nhén két qua tring thau hodc thoi
han khéc theo quy dinh tai PKCT, Uy ban nhan dan|
cip c6 thdm quyén phai thuc hién xong viéc bdi
thuong, ho tro giai phong mit bing dé giao dét, chol
thué dat theo quy dinh tai Khoan 8 Piéu 126 Luat
Pit dai, trir truong hop chiam tré do 13i cug
NDT/TCKT theo quy dinh phéap luat;
(b) Thoi han thue hién Du an dugc quy dinh tai PKCT;
¢) Thot han hoat dong Dy an 1a [S0] ndm theo quy dinh
tai Vin ban chip thuan chi truong dau tu hodg
HSMT
Truong hop diéu chinh tién d6 thuc hién du an khéng
lam thay d6i Thoi han Hop dong Dy dn, NDT/TCKT
thuc hién céc thu tuc theo quy dinh phap luat dau tu,
phap luat xay dung va quy dinh phap luat khac ¢6 lién|
quan.

Piéu 7. Cac trudmg hop,
iéu Kkién, thi tuc diéu
hinh thoi han hop dong
dur an

Viéc diéu chinh Thoi han Hop dong Du an (néu c6)
dugce thuc hién theo quy dinh nhu sau:

7.1.Thoi han Hop dong Du an duogc diéu chinh khi
thudc cac truong hgp quy dinh tai PKCT;

7.2. Viéc diéu chinh Thoi han Hop Dy 4n sé& duoc Céc
Bén thoa thuén va xic 14p bang Phu luc ciia Hop dong
nay;
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7.3. Viéc diéu chinh Thdi han thuc hién Du 4n, tién d¢
thuc hién dy 4n sé thue hién theo quy dinh tai Hop dong]
nay va phi hop theo quy dinh phap luat dau tu va quy]
dinh phap luat khac co6 lién quan.

Diéu 8. Théa thuin veé si
doi hop dong khi dié
chinh thoi han hop don
dur an

V. BOI THUONG, HO TRO, giii phéng mit bang, TIEN PO GIAO DAT,

CHO THUE PAT, PIEU KIEN SU DUNG PAT, MAT NUOC, TAI NGUYEN|
KHAC VA CONG TRINH CO LIEN QUAN

Thoa thudn vé sira déi hop dong khi diéu chinh thoi han
op ddng du 4n duge thuc hién theo quy dinh tai muc
X cua Hop di‘mg nay.

Cong tac boi thuong, hd tro, giai phong mat bang do
co quan nha nudc c¢6 tham quyén thuc hién theo quy]
ot bhag ¥ 1 abibe 5by di'nhmcﬁa phap luat vé c'ié‘it d}a:i va f:éc qugr dinh Ek}ép l'th

: : co lién quan. Phuong an boi thuong, ho trg, giai phong
dung cong trinh phu tro| _ . S PRt o 2 . £
(néu ¢6) mat bang va toé chuc xay dung cong trinh phu trg (néu
c6) dugce quy dinh tai PKCT.

Diéu 9. Phwong an boi
Ilhm‘:rng, hd trg, gidi phong

Piéu 10. Quyen va nghi
vu cua cac bén trong vié
to chirc boi thuwirng, hd tro
|giau dit, cho thué dat va
oiam sat, kiém tra vié
hwe hién boi thwong, h
I:rq, giai phong mat b?mg

Quyén va nghia vu cla céc bén trong viéc td chirc boi

uomg, hd tro, giai phéng mit bang va hoan thanh céc
hu tuc giao dat, cho thué dat, giam sat, kiém tra viég
Athuc hién boi thuong, hd tro duge quy dinh tai PKCT.

Piéu 11. Nghia vu ciia ca
bén trong viéc bao dam
thu xép ngudn von dé
thanh toan chi phi boi
thudng, hé tro, giai phén
mat bs"mg

ghia vu ctia cac bén trong viéc bao dam thu xép ngudn
von dé thanh toan chi phi boi thuong, hd tro, giai phong
it bang dugc quy dinh tai PKCT.

12.1. Viée str dung dat, tai nguyén phai dam bao tuan
u quy dinh cua phap luat c6 lién quan, bao gom nhung
ong gidi han & phap luat dat dai, phap luat vé béo v

Diéu 12. Diéu kién sir dun

dat, mit nwée, tai nguyén




khac hodc cong trinh ¢6
lién quan
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tai nguyén, méi truong, khoang san. Viée sir dung dat,
mat nudc, tai nguyén khac hoac cong trinh ¢6 lién quan
theo quy dinh tai Hop déng nay chi ton tai cho muc dich
duy nhét dé trién khai Du an.
12.2. Truong hop vi muc dich Du an, NDPT/TCKT c¢6
nhu cau thuc hién cac quyén lién quan dén viée tiép can
phz"’ln dat, mit nudc, tai nguyén khac hoac cong trinh, ha
tang bén ngoai pham vi Du 4n, CQKKHD s& hd tro t6i
da NDT/TCKT trong viéc dé& nghi cép c6 tham quyén|
tai dia phuong xem xét, quyét dinh. Truong hop nay,
NDT/TCKT phai ganh chiu moi chi phi lién quan hoég
phat sinh tir viéc tiép can phan dat bén ngoai pham vi
Du an.

Diéu 13. Quy dinh vé khai

13.1. Khi thuc hién Hop dong nay, truong hop
NDT/TCKT phat hién hoa thach, cé vét va cong trinh|
khao ¢6, NDT/TCKT phai tuan thii quy dinh cta Phép|
luat Viét Nam c6 lién quan.
13.2. Khi phat hién c6 bat ky hoa thach, cb vat hoiq
cong trinh khao ¢ trong pham vi Du an, NDT/TCKT]
co nghia vu:

quat va xir ly cac hoa

kién tric hodc hién vé
khac trong khu vuc du an
va quyén, nghia vu ciia cdc
bén d6i véi cac hién vat
nay

thach, c¢6 vit, cong l:rinl:i.t7 nay.

a) Ngay lap tic thong biao cho CQKKHD vé vén dé

) Thyc hién cac bién phép canh bao phong ngira dé
ngin chin viéc di doi, hodc 1am hu hai dén hoa
thach, ¢ vat hoic cong trinh khao cd va sé tién hanh
bat ky cdc yéu cdu nao CQKKHD lién quan dén
kiém tra va xit Iy nhitng hoa thach, c6 vat hoic cong|
trinh khao ¢6 do.

¢) Thuc hién tat cac budce can thiét dé bao tdn cac vat
thé trong cting vi tri va diéu kién khi ching dugc tim|
thay.

d) Kip thoi va cén trong trong viéc tuan thi theo bat ky
chi dan nao ctia CQKKHD dua ra.
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e) Tuan thi theo bat cir quy dinh phap luat hodc yéu
cdu ndo cua co quan quan |y nha nuée lién quan dén
viéc bao ton phat hién do.

f) Néu CQKKHBP c6 yéu cau, NDT/TCKT sé& phai cho
phép CQKKHD hoic co quan nha nuéc cé tham)
quyén tiép can mit béng cho muc dich di doi hodc
xur ly phat hién do.

13.3. Néu NDT/TCKT thuc hién cac hanh dong céan

thiét duoc quy dinh tai Diéu nay dan dén lam cham trd

viéc thuc hién Hop dong, thi NDT/TCKT van c6 nghia
vu thuc hién Hop dong cho dén khi hoan thanh xong va

Thoi han thuc hién Dy éan sé dugc gia han mdt cach)

tuong (g theo cac quy dinh trong Hop dong nay.

13.4. Chi phi cho viéc thuc hién céc bién phap lién|

quan dén xir ly hoa thach, ¢6 vat, cong trinh khao co

dugc thue hién theo quy dinh cua phap luat lién quan.

14.1. Sau khi hoan thanh bdi thuong, hd tro, giai phong

R > Imat bang theo phuong én dugc phé duyét, NDT/TCKT]
d¢ giao dat, cho thué datl 4\ 0 44, cho thué dét phi hop theo tién do, hinh
quyen va nghia vu cua cac

o 8 ., |thuac dugc quy dinh tai PKCT.
bén trong viéc quan ly, sir

dung dién tich dit dwoc
giao

Diéu 14. Thoi diém, tién

14.2. Quyén va nghia vu ctia céc bén trong viéc quan ly,|
sir dung dién tich dat duoc giao dugc quy dinh
ftai PKCT.

Trach nhiém ctia moi bén trong truong hop vi pham céc
Piéu 15. Trach nhiém ciia [ndi dung vé bdi thuong, hd tro, giai phéng mit bing;
m&i bén trong trromg hopltién do giao dét, cho thué dat, sir dung dat, mat nudc,
vi pham tai nguyén khac va cac cong trinh co lién quan dugc quy|
dinh tai PKCT.

V1. THUC HIEN PHUONG AN NHA PAU TU PE XUAT VE HIEU QUA SU
DUNG PAT, GIA TRI TRQ GIUP XA HQI HOAC HOAT PONG PHUC LOI
XA HQI KHAC

Diéu 16. Ty 1é nop ngan(16.1. Ty I¢ ndp ngan sich nha nudc ma nha dau tu can
sach nha nwéc ma nha daufc theo quyét dinh phé duyét két qua lya chon NDT, ket
tw dé xuat tai hoé so dujqua thuong thio hop dong.
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Imém; tién dd, hinh thirdGié tri ngp ngan sach nha nude duoc xac dinh cin cir ty]
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1¢ M do nha dau turr dé xudt tai hd so du thau va tién s
dung dat, tién thué dét nha dau tu tring thau phai nop)
heo quy dinh ciia phap luat vé dét dai, trén co s& cong]
I:h-.'rc sau day:

Gia tri ndp ngéan sich nha nuC i i diém nop tién st dung i)
Litn thue ¢4 = M x Tién str dung dét, tién thué dat nha déu
tir phal NOP 1 thoi diém nop tién sit dung dét, tién thué dét
16.2. Gia tri quy dinh tai diém 16.1 diéu nay duoc ndp
vao ngan sach nha nude theo hinh thic, trinh tu, thu tuc
va thoi han nop tién sir dung dét, tién thué dat theo quy
dinh cua phap luat vé dét dai. Gia tri nay doc lap voi
nghia vu ndp tién sir dung dat, tién thué dat va cac nghia
vu tai chinh khéc ctia nha dau tu d6i véi ngén sach nha
nudc theo quy dinh cua phap luat.
16.3. Gia tri, tién d6, hinh thirc ndp gia tri ndp ngan sach
nha nudengn sach nha nudc ma nha dau tu dé xuat
dugc quy dinh tai PKCT.

Diéu 17. Trach nhiém cia

rén

nha diu tw trong truongTrach nhiém cia NDT/TCKT trong truong hop vi pham
hop vi pham nghia vu néunghia vu néu trén dugc quy dinh tai PKCT.

VIL. TO CHUC KINH TE

AN DPAU TU CO SU DUNG PAT

DO NHA PAU TU THANH LAP DE QUAN LY DU

Trwong hop da thanh lap t6

chire kinh té:

Diéu 18. Mé hinh t6 chikc,
hoat dong ciia t6 chirg

inh t& Vén diéu 18 ciia tdkinh doanh bat dong san va phap luat khéc c6 lién quan.

hire kinh té

18.1. Nha dau tu trang thau, té chire kinh t& do nha day
tu tring thau thanh 14p td chire trién khai thyc hién duy
4n dau tu c6 str dung dét theo quy dinh tai hop dong,
phap luat vé doanh nghiép, dau tu, xdy dung, dat dai,

18.1. Vén diéu 1é ciia TCKT:

(a) Nha dau tu chju trach nhiém gép vén chii s& hitu vao

von diéu 1& ciia TCKT theo quy dinh cua phap luat
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doanh nghiép. Truéng hop vén diéu 18 cua TCKT]
thz'ip hon mirc von chi s& hitu cam két thuc hién Dy
an theo HSDT, Nha dau tu phai ¢6 cam két huy déng,
19 trinh tang von diéu 1é cua TCKT theo quy dinh
phap luat va Hop dong nay.

(b) Trong moi trudng hop, Nha dau tu cam két dam bao
gbp di vén chu s& hiru vao TCKT dé dap tmg dép|
mg diéu kién dé dugc giao dit, cho thué dit theo
quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

¢) Viéc chuyén nhugng, diéu chinh (ting/giam) von
gop cua Nha dau tu tai TCKT phai dugc thuc hién
theo quy dinh phap luat nhung khong dugc lam anh
hudng dén céc quyén va nghia vu di cam két tai
HSDT va Hop dong nay.

Diéu 19. Cam két vé viée td
chire kinh té do nha dau tu

va nghia vu thwe hién du
4n diau tw ma nha dau tu
di cam két tai Pieu mud

thanh ap sé ké thira quyén|

Té chirc kinh té do nha diu tu tring thau thanh 1ap c6

quyén va nghia vu sau day:

a) Pugc Nha nuée giao dat, cho thué dét dé thuc hién
du 4n dau tu c6 str dung dat theo quy dinh cua phap|
ludt vé dat dai;

b) Ké thira quyén va nghia vu ciia nha dau tu tring thau

theo cam két tai hd so du thau va quy dinh tai hop)

déng dur 4n;

VIII Hop dﬁng nay . . )
c) Thuc hién nghia vu tai chinh vé ndp tién sir dung dat,
tién thué dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.
Trueong hop chiea thanh ldp té chike kinh té:

Di¢u 18. Yéu ciu to chir
inh té do nha dau t
hanh lap sé ké thira quye
va nghia vu thwe hién du
4n dau tw ma nha dau tul
da cam két tai muc VIII

Hop dong nay

6 chure kinh té do nha dau tu tring thau thanh lap co

uyén va nghia vu sau day:

) Pugc Nha nudc giao dét, cho thué dat dé thuc hién
du an dau tu c6 str dung dét theo quy dinh cua phap)
luat vé dat dai;

b) Ké thira quyén va nghia vu ctia nha dau tu trang thau

theo cam két tai ho so du thau va quy dinh tai hop)

df’ing du an;




c) Thuc hién nghia vu tai chinh vé ndp tién sir dung dat,
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tién thué dat theo quy dinh cia phap luét vé dat dai.

Diéu 19. Trinh tu sira doi

do nha dau twr thanh lap

hop dong dé bo sung tén,Trinh tu stra doi hop déng dé bd sung tén, quyén, nghia
quyén, nghia vu, trachjvu, trach nhiém cua té chirc kinh té do nha dau tu thémhw
nhiém cia té chire kinh tdlap duoc quy dinh tai PKCT.

VIII. NGHIA VU CUA NHA PAU TU/TCKT

Diéu 20. Nop bio dam
thwe hién hop dong

20.1. Hinh thirc bao dam thuc hién hop ddng theo quy]

dinh tai PKCT.

20.3. Gi4 tri ctia bdo dam thuc hién hop dong theo quy

dinh tai PKCT.

20.3. Thoi han ndp bao dam thuc hién hop déng theo

quy dinh tai PKCT.

20.4. CQKKHD hoan tra bao dam thuc hién hop ddng]

cho NDT/TCKT trong thoi han 30 ngay ké tir ngay Cac

Bén ky Bién ban thanh Iy Hop ddong nay hodc truong

hop khac do Cac Bén thoa thuan. NDT/TCKT khéng,

dugc hoan tra bao dam thuc hién hop dong trong truong
hop sau day:

(a) Tir chéi thuc hién hgp ddng khi Hop ddng da c6 hiéu

luc;

(b) Vi pham thoa thuan trong Hop ddng ma dan téi viée
Bén A c6 quyén yéu cau thuc hién bao dam thyc hién
hop dong;

(¢) Tur chéi gia han hiéu luc ctia bao dam thuc hién hop
dong khi chua hoan thanh hét céc cam két theo Hop
dong.

2.5. Truong hop NDT/TCKT thay d6i bén cip bao dam

i phai dugec CQKKHD chép thuén trén co s& su phu
op Vi trach nhiém thuc hién quyén va nghia vu cta

Hop dong, dam bao khong anh hudng dén viée thuc

hién Hop dong nay.
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21.1. NDT/TCKT c6 trach nhiém img vdn dé thuc hién
oi thuomg, hd tro, giai phong mat bang theo yéu cau
tia co quan nha nudce c¢6 tham quyén trén co s& phuong
boi thuong, hd trg, giai phong mat bang da duoc phé
uyet;

Di¢u 21. Ung von dé thw
hién boi thwong, hd tro
giai phong mit bing th
véu ciu ciia co' quan nh3
nwée c6 thAm quyén trén
co so phwong &n bd
thwong, hé tre, gidi phén
mit bang dugc phé duyét

1.2. Qua thdi han 06 thang ké tir ngay nhan duoc yéu
au cua co quan nha nudce ¢6 tham quyén ma khong mg
(i von dé thyc hién boi thuong, hd trg, giai phong mit
fmg thi co quan nha nudc c6 tham quyén quyét dinh
ay két qua tring thau

2.1. NDT/TCKT c6 trach nhiém ndp tién str dung dat,
ién thué dat theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai.
22.2. Dbi véi dién tich dat duge Nha nude cho thué dat
i hinh thirc ndp tién thué dat (mot 1an hodc hing nam)
a tién do ndp tién thué dat dugc quy dinh tai PKCT.

Diéu 22. Nop tién sir dun
dit, tién thué dat theo qu
dinh ciia phap luat vé di
dai

Dieu 23. Thwe hié
phwong én nha dau tr d

A A . 5
xuat vé hiéu qua sir dun
dat

NDT/TCKT c6 trach nhiém thuc hién phuong an nha
au tu dé xuét vé hidu qua str dung dét theo cac ndi dung
tai muc VI cua Hop dong nay

24.1. NDT/TCKT c6 trach nhiém thuc hién cac cam két
khac ma NPT da dé xuét trong ho so du thau.
24.2. NDT/TCKT thyc hién dy an theo quy hoach dugg
co quan nha nudc co thdm quyén phé duyét, dap tmg]
tién do da cam két, bao dam an toan va bao vé moi
truong, tuan thu quy dinh cia phap luat lién quan ve day
Diéu 24. Thire hién quyémtu', xdy dung, dat dai, méi truong, thué va phap luat
va nghia vu khac quan ly nganh, linh vue.

24.3. NDT/TCKT thuc hién cac cam két vé giai phap
tmg dung céng nghé, k¥ thuét hién cé tét nhat nham
giam thiéu 6 nhiém méi trudng, cam két vé chuyén giao
rcong nghé, thuc hién hoat dong cong nghé cao da dd

xuat trong hé so du thau dé duge hudng wu dai trong
dau thau.
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24.4. NDT/TCKT thuc hién cac quyén, nghia vu khéc
ai PKCT va theo théa thuan (néu co).

IX. TRACH NHIEM CUA NGUOI CO THAM QUYEN HOAC BEN MO

THAU TRONG TRUONG HQP PUQC NGUOI CO THAM QUYEN UY]
IQUYEN KY KET HOP PONG

Trong thoi han 36 thang ké tir ngay ban hanh quyét dinh

cong nhan két qua tring thau hodc thoi han khac theo

Diéu 25. Thuc hién bdihop dong da ky két véi co quan nha nuée ¢6 tham

thuong, ho tro, giai phéngquyén, Uy ban nhén dan cap c6 tham quyén phai thud

mit bing ién xong viéc boi thudng, hé trg giai phéng mat bang
dé giao dat, cho thué dat cho nha déu tu theo quy dinh
ai khoan 8 Diéu 126 cua Luat DAt dai nam 2024

26.1. Phéi hop véi nha dau tuw/TCKT thuc hién phuong
Diéu 26. Thue hién quyénfan vé hiéu qua sir dung dét tai muc 6 cia Hop déng nay;
va nghia vu khac

26.2. Thuc hién cac quyén, nghia vu khéc theo theo quy]
dinh tai PKCT.
X. SUA POI HQP PONG DU AN
27.1. Céc trudmg hop bat kha khéng c6 thé bao gom
hung khong gi6i han, nhimg su kién hay truong hop
|bat thuromg thude loai duoc quy dinh tai PKCT.
27.2. Diéu kién xac dinh su kién bét kha khang 1a suf
kién xay ra mot cach khéach quan, khéng thé ludng trude
ugc va khong thé khic phuc duge mac di da ap dung
moi bién phép can thiét va kha ning cho phép.

Dicu 27. Xdc dinh cu th
trromg hop bat kha khan
va phwong an xir ly tron
trwong hop bat kha khan

27.3. Phuong 4n x1r 1y trong trudng hop bat kha khang]
dugc quy dinh tai DPKCT.

28.1. Céc trudmg hgp duge xem xét sira doi hop dong
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 76, Luat Déu thiy
iDieu 28. Cac trudng hopl2023.

duge xem xét sira d6i hop8.2. Trudng hop chuyén nhuong du 4n diu tr cb si
dong dy 4n dung dat theo quy dinh cua phap luét vé dau tu, doanh
nghiép, dit dai, kinh doanh bat déng san, phép luat quan
ly, nganh, linh vuc va quy dinh khéac cua phap luét ¢
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lién quan; truong hop chuyén nhuong cd phan, phén|

6n gép theo quy dinh cua phép luat vé dau tu, doanh
Inghiép, dat dai, kinh doanh doanh bat dong san, phap
luat quan ly nganh, linh vue, phép luat ¢6 lién quan; ho
so, trinh tu, thu tuc chuyén nhugng dy an, co ph?m, phén
von g0p dugc thue hién theo quy dinh cua phap luat

Piéu 29. Trinh tw bo sung
tén, quyeén, nghia vu, trac
nhiém ciia té chire kinh té
do nha dau tw thanh 13
theo trwong hop chuw
thanh 13p t6 chirc kinh t
theo quy dinh tai muc VI

9.1. Trinh tu bo sung tén, quyén, nghia vy, trach nhiém|
ta to chire kinh té do nha dau tu thanh 14p theo trudng]
op chua thanh lap t6 chirc kinh té theo quy dinh tai
uc VII cuia hgp dong nay duge quy dinh tai PKCT.
9.2. Cac truong hop diéu chinh du 4n dau tu khéng
an dén diéu chinh chu truong dau tu theo phép luat vé
au tu.

cia hop dong nay; ca
trwdng hop diéu chinh duy
4n dau tw khong din dé
diéu chinh chii truwong da
tw

Picu 30. Trinh tir sira do
hop dong

XI. CHAM DUT HQP PONG DU AN

"Trinh tu sira déi hop déng duge quy dinh tai PKCT.

Piéu 31. Cac truwong h
va diéu kién chAm dirt hop|Cac trudong hop va diéu kién cham dirt hgp dong du an
dong duw an theo théaltheo thoa thuan hodc cham dut trudce thoi han duoc quy]
thuin hodc chidm dirtidinh tai PKCT.

trurd'e thoi han

Diéu 32. Quyén, nghia v
ciia mbi bén khi cham di
hop dong dw an theo thoi
han da thoa thuan

Quyén, nghia vu ciia mdi bén khi chdm dirt hop dong
u an theo thoi han dd thoa thuan dugc quy dinh
ai DPKCT.

Dieu 33. Quyén, nghia vy uyén, nghia vu cia mdi bén trong trudong hgp chém|
ciia mdi bén trong trudomgdit hop ddng trude thoi han duge quy dinh tai PKCT.




|:u_rp cham dit hop df:‘mg
rude thoi han

XII. PHAP LUAT PIEU CHINH

34.1. Luét diéu chinh hop déng la phap lut Viét Nam.
Trong moi truomg hop, viée giai thich Hop déng nay,
cac Phu luc hop dong, cic vin ban c6 lién quan duoc
ky két gitta CQKKHD, NDT/TCKT tuén thu quy dinh
va phap luat Viét Nam.
Dicu 34. Luit ap dung dé&34.2. Pdi véi cac van dé phap luat Viét nam khéng cé
diéu chinh quan hé hoplquy dinh, cic bén sé thuong thao thong nhat trén co s
dong dw an va cac hopttham khao cac thong 1é quc té, khong mau thudn véi
dong c6 lién quan dén viédquy dinh phap luat Viét Nam va hai hoa loi ich cta cac
ithwe hién du 4n bén ky hop dong.

34.3. Moi van dé phat sinh tir hodc lién quan dén Hop
dong nay ma chua duoc quy dinh cu thé tai Hop dong]
nay, Cac Bén s€ thuc hién theo cac quy dinh phap luét
c6 lién quan va bao dam quyén, loi ich hop phép cua
Céc Bén tham gia Hop déng.

XIII. GIAI QUYET TRANH CHAP

Jgo ché giai quyét tranh chap gitta cac bén tham gia hop
Diéu 35. Co ché gidi quyétdong du 4n va tranh chap gitra NDT/TCKT véi cac td
tranh chﬁp chirc kinh té tham gia thuc hién du an thuc hién theo|
quy dinh tai Diéu 14 Luat Dau tu.

XIV. THANH LY HQP PONG

Pié . Trinh tw, thi t ‘ ; PR :
¥enJ0- Lrink ty, thi = ITrinh tu, thu tuc thure hién thoa thuan thanh ly hop dong

thuwe hién thoa thuan|
i : “Ith dinh tai ;
thanh Iy hop dong eo quy dinh tai DKCT

Diéu 37. Quyen, nghia vy
ciia cdc bén ky két khi
thanh Iy hop dong

XV. PIEUKHOAN PHAT VI PHAM, KHONG TUAN THU NGHIA VU HOP
DONG

uyén, nghia vy clia cc bén khi thanh Iy hop dong thuc
1én theo quy dinh tai PKCT.




Piéu 38. Cac truomg hop
vi pham, khong tuan thi
nghia vu ciia cac bén
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38.1. Vi pham hop dong ctiia NDT/TCKT:
NDT/TCKT bi 4p dung phat hgp dong khi vi pham|
nghia vy hop dong dugc néu tai PKCT.

38.2. Vi pham hop déng ctia Co quan ky két hop dong.
Co quan ky két hop dong bi ap dung phat hgp déng khi
vi pham nghia vu hgp dong dugce néu tai PKCT.

38.3. Vi pham nghiém trong ctia céc bén ky két hop|
dong dugc quy dinh tai PKCT theo quy dinh tai khoan|
2 Diéu 423 B¢ luat Dan su.

Diéu 39. Co ché giai quyét

rong tirng truong hop v
pham, khong tuan thi
nghia vu hop dong

]Ikhcmg tudn thu nghia vu hop dong theo quy dinh

ICo ché giai quyet trong tiung tmo*ng hop vi pham,

tai DPKCT.

Diéu 40. Phat vi pham doil
v6i trromg hop nha dau tuf
khong thwe hién theo cam

hop dong dw an khi da
hwong wu dai theo quy

,; 3 + " lhién theo cam két trong ho so du thau va hop dff)ng du
ket trong ho so dur thau val, A Lt et : d s :
_lan khi da hudng uu déi theo quy dinh tai Nghi dinh nayj

ltheo quy dinh tai PKCT.

Phat vi pham d6i véi truong hop nha dau tu khong thud

dinh

thién noi dung nay).

XV. PIEUKHOAN PHAT VI PHAM, KHONG TUAN THU NGHIA VU HQP
DONG (Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chii truong dau tw dwoc phé duyét,
cdc van ban lién quan cia D én va két qua thuong thdo hop dong, cde bén hoan
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PHAN II1. PIEU KIEN CU THE CUA HQP DONG

DPKCT 1

- Cin ctr quy dinh phap luat hién hanh, quyét dinh phé duyét k‘ét
qua lura chon NPT, két qua thuong thao hgp dong, Bén maoi thau
hoan thién “Cac khai niem, tu ngir sw dung trong hop dong”:
- Trong mau hop déng nay, cac tir ngir dudi ddy duoc hiéu nhu
sau:
+ “Cdc bén"” dwoc hiéu la Cdc Bén ky két Hop dong nay, bao gom
COCTQ, NDT/TCKT va dwgc néu tai muc 2 cua Phan I: Van ban
thoa thuan;

+ “Co quan cé tham quyén g S
+ “Co quan ky két hop c‘féng" 0 i
+ “Nha dau tu” (NPT): la ....;

F ssiis

DPKCT 2

Cu thé héa theo Quyét dinh s 2792/QD-UBND ngay 02/12/2021
icia UBND tinh Hung Yén vé viéc phé duyét do 4n quy hoach chi
tiét xay dung ty 1& 1/500 duy én dau tu xdy dung khu nha & HBT va
Quyét dinh chép thuan chu trurong dau tr sé 05/QD-UBND ngay
12/01/2026 cua UBND tinh Hung Yén;
Xay dung khu nha & c6 kién triic hién dai, khéng gian chirc nang
d6 thi pht hgp, déng bo vé ha ting xa hoi va ha ting k¥ thuét, c6
gia tri cao vé kién tric canh quan, méi trudmg sinh thai thuéce khu
vuc trung tim xi Van Giang; xdy dung nha & @ ban, cho thué)
mua, cho thué va chuyén nhuong quyén sir dung dat dap ung nhu
cdu & ciia nguoi dan khu vue.

DPKCT 3

- Quy mé dau tue:

a. Quy mo sir dung dét ciia du an khoang 39.335,79 m?.

b. Quy mé dan sé khoang: 1.177 nguoi;

c. Quy md vé san pham dich vu cung cép: Nha & lién ké 162 cin;
Cong trinh nha & xa héi chung cu cao 10 té‘mg co dién tich xay
dung khoang 1.981,63m?; Cong trinh trudng mam non c6 dién tich|
xdy dung khoang 797,16m? xay dung dong bo ha ting k¥ thut,
hma té‘mg xa ho1 tai du an;

d. Co cau sir dung dét, mat do xay dung, hé sb sir dung dat, ty 18
s6 lugng céc loai nha & cua du 4n:
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Hé
Dién tich | Ty 1é | MDXD | Ta :
STT|  Lopiait | Dintich| T3 16| MOXD) Theg | g
. . ° | spp
1 | Paté 19.519,57 | 49,62
Pét nha & lié -
(o b il § T T 100 5| 4
ké 49
1.2 | Ditnha &xahodi | 3.963,25 50 10 | 50
Pat gido d
2 | T%, 8140 CNE\ 199290 507 40 3 | 12
(Mam non)
3 | Pit ciy xanh 2.830,78 | 7,2
4 | Pit giao thong | 13.396,14 | 34,06
A . &
s |Datdetrk(mo | .00 | 406| 40 1 | 04
rong chua)
Tong cong 39.335,79 | 100

e. Quy mo dau tu xay dung cong trinh du kién:
Pau tu déng b cac cong trinh theo quy hoach chi tiét do nha
dau tur dé xuit trén co so tudn thu cac chi tiéu quy hoach xay dung
ty 18 1/500 Dy 4n dau tu xay dung khu nha & HBT tai Quyét dinh
s6 2792/QD-UBND ngay 02/12/2021 tai khu dit co dién tich
khoang 39.335,79 m2, gom:

- Nha & thép tang: Dién tich dat ¢ thap tang (nha & lién ké):
15.556,32 m?, Nha lién ké gdm c6 162 can thudc cac 16 dat ky hiéu
s6 TT-01 dén TT-04 v&i téng dién tich sir dung dét theo quy hoach|
15.556,32 m?, mat dé xay dung t6i da 100%; tang cao t6i da la 5
rtﬁng; tong dién tich san xay dung du kién: 74.024,88m>2.

- Céng trinh nha chung cu (nha & xa hoi) xdy dung trén 6 dat cd|
dién tich khoang 3.963,25m?, mat do xay dung toi da 50%, chiéu
cao t6i da 10 tang, 01 tang ham lam bai d6 xe. Chung cur cao tang
gdm 139 can hod dé & dugce b trilinh hoat s6 lugng can ho mdi tang
khoang 12-16 can ho; tong dién tich san xay dyng tang noi dy kién:
19.816,25 m?.

- Céng trinh truong mam non ¢ dién tich 1.992,90m2, mat d¢
xay dung t6i da 40%, chiéu cao toi da 03 tang; tong dién tich san|
xay dung duy kién: 2.391,48 m?,
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- Cong trinh giao thong, ha tang k§ thuat, bai db xe, ciy xanh, dat
du trix phat trién...

DPKCT 4

(Can cit quy dinh phép lugt hién hanh, chi truong dau tw duod
phé duyét, cdc van ban lién quan ciia Du dn va két qua thuong]
thao hop dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

DKCT 6.1

(Can cir quy dinh phap ludt hién hanh, chu truong dau nr duge
phé duyét, cdac van ban lién quan ciia Dir dn va két qua thwong]
thao hop dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

PKCT 6.1(a)

(Can cir quy dinh phdp lugt hién hanh, chi truong dau tw dwge
phé duyét, cdc van ban lién quan ciia Du dn va két qua thuong
thao hop dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

PKCT 6.1(b)

(Cén cir quy dinh phdp Iudt hién hanh, chu truong dau tu duod
phé duyét, cde van ban lién quan cia D dn va két qua thuong
thao hop d&ng. cac bén hoan thién noi dung nay).

DKCT 7.2

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chii truong dau tw duod
phé duyét, cdc van ban lién quan ciia Dy dn va két qua thuong
thdo hop dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

PKCT 9

(Can ciur quy dinh phap ludt hién hanh, chu truong dau t duod
phé duyét, cac van ban lién quan ctia Dw dn va két qua thuong]
thao hop dong, cdc bén hoan thién ngi dung nay).

PKCT 10

(Can cir quy dinh phap lugt hién hanh, chi treong dau tu duoc
phé duyét, cdc vin ban lién quan ciia Dw dn va két qua thuwong
thdo hop dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

PKCT 11

(Can cir quy dinh phdp lugt hién hanh, chi truwong dau tu duod
phé duyét, cdc van ban lién quan cua D dn va két qua thirong
thao hop drfng, cac bén hoan thién ngi dung nay).

DKCT 14.1

(Can cir quy dinh phdp lugt hién hanh, chii truong dau tw dwoc
phé duyét, cdc van ban lién quan ciia D dn va két qua thuong
héo hop dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

PKCT 14.2

(Can cu quy dinh phap ludt hién hanh, chu truong dau tu dwod
phé duyét, cdac van ban lién quan ciia Dy dn va két qua thuong
thao hop dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

DKCT 15

- Trong truong hop viéc giao dat bi cham tién do so véi ké hoach
da dugc duyét, theo dé nghi cia NDT/TCKT, CQCTQ xem xét va

chap thuan viéc diéu chinh tién do thuc hién Dy 4n theo quy dinh
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phap luat. Trong trudng hop nay, cac bén phai lap phu luc diéu
chinh hop ddng trudce khi trién khai thyuc hién.
- [Noi dung khdc do cac bén thuong thao]

DPKCT 16.3

(Cdn cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chu truong dau tw dwod
phé duyét, cdc van ban lién quan cua D dn va két qua thuong
thdo hop dong, cac bén hoan thién néi dung nay).

DKCT 17

(Can cir quy dinh phadp ludt hién hanh, chu truong dau tu dwoc
phé duyét, cac vin ban lién quan cia Dw dn va két qua thiwong
thao hop dcing, cac bén hoan thién ngi dung nay).

DKCT 19

(Céin cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong dau tuw dwod
phé duyét, cdc van ban lién quan ciia D dan va két qua thirong]
thao hop dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

DKCT 20.1

[Hinh thirc bao dam thuc hién hop dong: Nha dau tu duoc nop thu
bao lanh dé bao dam trach nhiém thuc hién hop déng. Thu bao
l1anh thuc hién hop déng dugc 1ap theo Mau s6 14 Phan 3 — Dy
thao hop dong va Biéu mau hop dong ctia HSMT hodc mot may
li(.héc nhung phai gom day du cac ndi dung co ban cilia bao dam|
hwe hién hgp dong dwoc ngudi cé tham quyén chap thuan.

(Nha dau tw nép thw bdo ldnh cua té chire tin dung hodc chi nhanh
ngdn hang nudc ngoai duoc thanh lap theo phap luat Viét Nam.)

DPKCT 20.2

Gia tri cua bao dam thuc hién hop dong: 12.097.390.000 dong

PKCT 20.3

Nha dau tu duge lua chon phai thuc hién bién phap bao dam thuc
hién hop dong trude hodc cing thoi diém hop dong cé hiéu luc

DPKCT 22

(Can cir quy dinh phap luat hién hanh, chu truong dau tu duoc
phé duyét, cac van ban lién quan cua Du an va két qua thuong]
thao hop dong, cde bén hoan thién néi dung nay).

PKCT 244

1. Nha dau tu cam két hoan tra chi phi trong lua chon nha dau tu
thuc hién du an theo quy dinh tai Diéu 5, Diéu 6, Thong tu sb
08/2022/TT-BTC ngay 09 thang 02 ndam 2022.

2. Cde yéu cau khdc do céc bén hoan thién trong qud trinh thuong
thao hop dong.

DKCT 26

(Cén cir quy dinh phap lugt hién hanh, chi truong dau tw dugd
phé duyét, cac van ban lién quan cua Dw an va két qua thuong]
thao hop dé:ng, cdc bén hoan thién ngi dung nay).




DKCT 27.1
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(Can cir quy dinh phdp lugt hién hanh, chi trwong dau tw dwoc
phé duyét, cdc van ban lién quan cia Du dn va két qua thiong
thao hop dong, cdc bén hoan thién ndi dung nay).

DKCT 27.2

(Can cir quy dinh phap ludt hién hanh, chi truong dau tw duoc
phé duyét, cdc van ban lién quan ciia Dy dn va két qua thieong
thao hop dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

PKCT 27.3

(Can cie quy dinh phap ludt hién hanh, chii truong dau tw dwoc
phé duyét, cdc vin ban lién quan ciia Dy dn va két qua thiong]
thao hop dong, cdc bén hoan thién ndi dung nay).

PKCT 29

(Can cir quy dinh phap ludt hién hanh, chi trieong dau tu duoc
phé duyét, cdc van ban lién quan ciia D dn va két qua thiong]
thao hop dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

DKCT 30

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi triong dau tu duwod
phé duyét, cac van ban lién quan cia Du dn va két qua thuong
thao hop dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

DKCT 31

(Can cir quy dinh phdp lugt hién hanh, chi triwong dau tw duoc
phé duyét, cac van ban lién quan cua Dy an va két qua thuong
thao hop dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

PKCT 32

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong dau tw duod
phé duyét, cac vin ban lién quan ciia Dy dn va két qua thiong
thao hop dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

DKCT 33

(Can cur quy dinh phap ludt hién hanh, chu truong dau tu dwoc
phé duyét, cdc van ban lién quan ciia Dy dn va két qua thuong
thao hop dong, cdac bén hoan thién néi dung nay).

DKCT 37

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong dau tu dwod
phé duyét, cdac van ban lién quan ciia Dy dn va két qua thiong
thao hop dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

DKCT 38.1

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chu truong dau tu duoc
phé duyét, cac van ban lién quan cua Dw dn va két qua thirong
thao hop dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

DPKCT 38.2

(Can cur quy dinh phdp luat hi¢n hanh, chu truong dau te dwroc
phé duyét, cdac van ban lién quan ciia Dy dn va két qua thuong

thao hop d&ng, cdac bén hoan thién noi dung nay).
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(Can cur quy dinh phap luat hién hanh, chu truong dau tw duoc
PKCT 38.3 [phé duyét, cdc van ban lién quan cua Du dn va két qua thirong
thao hop dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

(Can cit quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong dau tu dwoc
PKCT 39 |phé duyét, cdc van ban lién quan ciia Du dn va két qua thuwong
thao hop dﬁng, cac bén hoan thién noi dung nay).

(Can cur quy dinh phap ludt hién hanh, chu truong dau tw duoc
DKCT 40 |phé duyét, cdc van ban lién quan ciia D dn va két qua thuong
rthao hop dc‘:ng, cdc bén hoan thién néi dung nay).
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Miu s6 13
THU CHAP THUAN HO SO DU THAU VA TRAO HQOP PONG

(Dja diém), ngay ___ thang nam

Kinh gfn _[ghi tén va dia chi ciia nha ddu tw tring thau] (sau day goi
tit 1a Nha dau tu')

Vé viéc: Thong bdo chap thudn hé so du thau va trao hop dong.

Can cr Quyét dinh s6__ngay  [Ghi s6, ngay ky quyé'r dinh phé duyét
két qua lua chon nha dau tuf cua _ [ghi tén nguoi c6 tham quyén] (sau day
gm tat 1a Nguoi c6 thadm quyén) vé viéc phé duyét két qua lva chon nha dau tu du

[ghiténdwan], __ [ghi tén bén moi rhau] (sau day goi tat l1a Bén moi
thau) xin thong bdo ngudi co tham quyén da chép thuan hd so du thau va trao hop
dong cho Nha dau tu dé thye hién du an __[ghi tén dy an] v&i thong tin hop
dongla  [ghi théng tin nhur sau:

a) Doi véi dir an dir an dau tw xdy ding khu do thi ¢6 cong nang phuc vu
hon hop, du an khu dén cu néng thén, ghi cac théng tin vé:

- Tv lé nép ngdn sach nha nudec.

Dé nghi dai dién hop phap ctia Nha dau tur tién hanh dam phan, hoan thién
va ky két hgp dong voi Nguoi c6 thdm quyén, Bén moi thau theo ké hoach nhur
sau:

- Thoi gian hoan thién hop dong: [ghi thoi gian dam phdn, hoan thién
hop déng], tai dia diém [ghi dia diém hoan thién hop dong], giri kém theo
Duy thao hop dong.

- Thoi gian ky két hop dong: ____ [ghi thoi gian ky két hop dong]; tai dia
diém ___ [ghi dia diém ky két hop dong]

E)e nghi Nha dau tu thuc hién bién phap bao dam thyc hién hop dong theo
Miu so 14 Phan 3 — Dy thao hqp ddng va Biéu méu hop dong ctia hd so mai thau
véi sO tién la va thoi gian cé hiéu luc la _ [ghi so tién va thoi gian ¢ hiéu
luc theo quy dinh tai Myc 36.1 BDL].

Van ban nay la mot phan khéng tach roi cta hd so hop dong. Sau khi nhén
dugc van ban nay, Nha dau tu phai ¢6 vin ban chip thuan dén dam phan, hoan thién,
ky két hop dong va thuc hién bién phap bao dam thuc hién horp dong theo yéu cau
néu trén, trong d6 Nha d4u tu phai cam két ndng luc hién tai cua Nha dau tu van dap
img yéu cau néu trong ho so moi thau. Nguoi ¢6 thim quyén s& tir chdi dam phan,
hoan thién, ky két hop dong véi Nha dau tu trong truong hop phat hién nang luc hién
tai ctia Nha dau tu khéng dép img yéu cu thuc hién dy 4n.

Néu dénngay [ ghingay cu thé, trong thoi han 30 ngay ké tir ngay phat
hanh van ban thong bdo chap thudn hé so du thau va trao hop dong] ma Nha dau
tu khéng tién hanh dam phan, hoan thién, ky két hop dong hodc khéng thuc hién
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bién phap bao dam thuc hién hop dong theo cac yéu cau néu trén thi Nha dau tu
sé bi loai va khong duoc nhén lai bao dam du thau.

Pai dién hop phip cita bén moi thau
[ghi tén, chite danh, ky tén va déng ddu (néu cd)]




Maiu so 14
BAO LANH THU'C HIEN HQP PONG"
(Dia diém), ngay thang nam

Kinh giri: [ghi tén co quan cé tham quyén ky két hop dong]
(sau ddy goi tat 1a Co quan c6 thim quyén ky két hop dong)

Theo dé nghicia  [ghi tén nha dau ne] 1a nha dau tu duoc Iua chon dé
thuc hién duan /. ghr tén dir dnj (sau day goi tat 1a Nha dau tu) va cam két
s& ky két hop dong dé thuc hién du an néu trén (sau day goi tat 1a Hop dong); @

Theo quy dinh trong hé so moi thau (hodc hop déng), Nha dau tu phai nop
cho Co quan co thim quyén ky két hop dong bao lanh cua mdt ngan hang véi mot
khoan tién xac dinh dé bao dam nghia vu va trach nhiém cta minh trong viéc thuc
hién Hop dong;

Ching t6i, _ [ghi tén cua ngdn hang] & ____ [ghi tén quoc gz'a hodc
vung lanh thé] cé tru s& dang ky tai ___[ghidia chi clia ngadn hang @], xin cam
két bao 1anh cho viéc thuc hién Hop dong ctia Nha dau tu voi sotiénla __ /[ghi
r8 gid tri bang s6, bang chit va dong tién sir dung nhie yéu cau quy dmh tai Muc
36.1 BDL].

Ching t6i cam két thanh toan vé diéu kién, khong huy ngang cho Co quan
co tham quyén ky két hop déng mét khoan tién hay cac khoan tién vdi tong sb
tienla [ghi bang chit] [ghi bang s6] nhu da néu trén, khi ¢6 van ban cua Co
quan co 6 tham quyén ky két hop dong théng bao Nha dau tu vi pham Hop dong
trong thoi han hiéu lyc cia bao lanh thyce hién Hop dong.

Bao lanh nay c6 hiéu luc ké tir ngay cho dén hét ngay @

Dai dién hop phap cia ngan hang
[ghi tén, chirc danh, ky tén va dong ddu]

Ghi chu:

(1) Chi ap dung trong truong hop bién phip bao dam thuc hién hop dong 1a thu
bao lanh cua ngan hang hodc to chire tin dung.

(2) Neu ngan hang hoic t6 chire tin dung bio lanh yéu céu phai c6 hop dong da
ky mdi cap gidy bao lanh thi bén moi thiu s& bio cdo co quan c6 tham quyén ky két hop
dong xem xét, quyét dinh. Trong truomg hop nay, doan trén c6 thé sira lai nhur sau:

“Theo dé nghicia /. ghi tén nha dau ] 1a nha dau tu tring thau dy an
[ghi tén dir dn] (sau day goi tat 1a Nha dau tu) da ky hop dongsé _ [ghisé
izcrp dong] ngay thing  ndm _ (sau day goi tat 1a Hop dong)
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(3) Pia chi ngan hang hoac td chire tin dung; ghi rd dia chi, s6 dién thoai, s6
fax, e-mail de lién hé¢.

(4) Ghi thai han phii hop véi yéu cau quy dinh tai Muc 36.1 BDL.




