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MO TA TOM TAT
PHAN 1. THU TUC LUA CHQON NHA PAU TU
Chuwong L Chi din nha diu tw

Chuong nay cung cip thong tin nhim gitip nha dau tur chuén bi hé so du thiu. Thong
tin gom quy dinh vé viéc chuan bj, nop hd so du thiu, mé thau, ddnh gia hd so du thau
va trao hop dong.

Chwong I1. Bang dir li¢u déu thiu

Chuong nay quy dinh cu thé cic ndi dung ciia Chuong 1 khi 4p dung déi véi timg du
an cu thé.

Chuwong I11. Panh gia hd so dw thiu
Chuong ndy quy dinh phuong phép, tiéu chuin dé danh gia hd so dy thau.
Chwong IV. Biéu miu dy thiu

Chwong ndy gbm céc biéu mau ma Bén moi thau va nha dau tu s& phai hoan chinh dé
tao thanh mdt phan ndi dung cua ho so moi thau va ho so dy thau.

PHAN 2. YEU CAU THU'C HIEN DU’ AN

Bén moi thau, T chuyén gia cin ot ndi dung quyét dinh chip thuén chii truong diu tu
déi v&i dur an thude dién chip thudn cha trrong du tr hodc vin ban phé duyét thong
tin du 4n ddu tu kinh doanh déi véi du an khéng thude dién chip thudn chi treong dau
tu dé xac dinh yéu cau thuc hién du 4n.

PHAN 3. DU THAO HOP PONG VA BIEU MAU HQP PONG

Phéan nay gém cac ndi dung ciia Du thao hop dong va biéu mau ma sau khi dugc hoin
chinh & tr& thanh mot bd phén cau thanh cta hgp dong.



BDL
CDNDT
Hé théng
HSDT
HSMT

Luét Diu thau

Nghi dinh ctia Chinh
phii quy dinh chi tiét
va bién phap thi hanh
Luat Péu thau vé lua
chon nha dau tu

TU NGU VIET TAT
Bang dit liéu ddu thau
Chi dan nha dau tu
Hé théng mang dau thau québc gia
Hb so du thau
Hb so moi thau

Luét Pau thau sb 22/2023/QH15 ngay 23 thang 6 nim 2023
(dugc stra ddi, bd sung tai Ludt s 57/2024/QH15 va Luét s6
90/2025/QH15)

Nghi dinh sé 23/2024/ND-CP ngay 27 thang 02 nam 2024 ciia
Chinh phu quy dmh chi tiét mot s6 diéu va bién phéap thi hanh
Luét Pau thau vé lya chon nha dau tu thuc hién du an thudc
trrong hop phai tb chire déu thau theo quy dinh ctia phép luat
quéan 1y nganh, linh vuc (dugc sira ddi bd sung tai Nghi dinh s6
115/2024/ND-CP ngay 16 thing 9 niam 2024 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phép thi hinh Luit Diu
thiu v& lya chon nha diu tu thue hién dur 4n déu tur ¢6 sir dung
dit va Nghi dinh s 225/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim
2025 ctia Chinh phu sira déi, b sung mdt so diéu ciia cic Nghi
dinh quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat
DAu thiu vé lya chon nha diu )

Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP ngay 16 thang 9 nim 2024 ciia
Chinh phi quy dinh chi tiét mét sb didu va bién phap thi hanh
Luét Déu thiu v& lya chon nha déau tu thue hién du an du tu co
sit dung dit (duoc sta ddi, bd sung tai Nghi dinh s
225/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu stra
doi, bo sung mot sd diéu cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét
mot sd didu va bién phap thi hanh Luat Péu thau vé lya chon
nha déu tur)



PHAN 1. THU TUC LUA CHON NHA PAU TU

CHUONG 1. CHi DAN NHA PAU TU

1. N¢i dung lra chon
nha diu tw

1.1. Bén moi thau véi tén va dia chi quy dinh tai BDL moi nhé]
ddu tu quan tAm nop HSDT ddi v6i du 4n duge mé ta trong
Phan 2 - Yéu ciu thuc hién du an.

1.2. Téng von dau tu du an duge quy dinh tai BDL.

1.3. Yéu cau vé von chi s& hitu va von vay ctia nha dau tu
dugc quy dinh tai BDL.

1.4. Céc thong tin co ban vé du n duge quy dinh tai BDL.

2. Hanh vi bi c¢im
trong din thiu

Hanh vi bi cdm trong ddu thiu gdm cac hanh vi theo quy dinh
tai Piéu 16 Luat Pau thau.

3. Tw cach hop Ié ciia
nha diu tw

Nha dau tu doc 1ap hodc timg thanh vién lién danh cé tu cach
hop 1€ khi dap tng da céc didu kién sau day:

3.1. P6i v6i nha dau tu trong nude: 1a doanh nghiép, hop tig
x4, lién hiép hop tac xd, t6 hop tac, don vi su nghiép cong l4p,
t6 chire kinh té c6 vén déu tr nude ngoai va to chire khac ding
ky thanh lap, hoat dong theo quy dinh cua phap ludt Viét Nam.
Po6i véi nha dau tr nude ngodi: ¢6 dang ky thanh 1dp, hoat
dong theo phap luat nudce ngoai;

3.2. Hach toan tai chinh ddc lap;

3.3. Khong dang trong qua trinh thyre hién thi tuc giai thé hoac
bi thu hdi gidy ching nhin ding ky doanh nghiép, gidy chimg
nhdn ding ky hop tac xa, lién hiép hop tac xa, t6 hop tac;
khéng thugc truong hop mat kha nang thanh toan theo quy dinh
cta phap ludt vé phd san;

3.4. C6 tén trén Hé théng trude khi phé duyét két qua lua chon
nha déau tu;

3.5. Bao dam canh tranh trong lya chon nha dau tu theo quy
dinh tai khoan 5 Diéu 6 ciia Luat Dau thiu, cu thé:

a) Ké tir ngdy phat hanh HSMT, nha ddu tu tham dy théu
khong c6 ¢b phan hodic phin vén g6p voi nha thiu tu vén sau
day:

- Nha thau tu vén 1ap hd so d& nghi chip thuén chi truong dau
tur (ddi voi du an thude dién chép thudn chi trwong dau tur), h
so dé xuat dyu 4n (d6i véi du an khong thude dién chr?ip thudn|
chii truong déu tu), trir trudng hop du 4n do nha dau tu d& xuét;




. Nha thdu tu vAn 14p bdo cdo nghién ciru tién kha thi hodic ba
c40 nghién ciru kha thi trong truong hop phap ludt quan ly|
nganh, Iinh vire quy dinh phai 1ap bao cdo nghién ciru tién kha
thi hodic bao c4o nghién ctru kha thi trude khi t6 chirc mdi thiu,
trir truong hop du 4n do nha dau tu dé xuét;

. Nha thiu tu van lap, thim dinh HSMT; dénh gia HSDT; thim
dinh két qua lwa chon nha déu tu.

Thong tin vé cc nha thiu t van theo BDL;

b) K& tir ngay phat hanh HSMT, nha déu tu tham dyr thiu dugo
dénh gid 1a doc lap vé phap 1y va doc lép vé tai chinh voi co
quan c6 thdm quyén, bén moi thdu khi khéng cé ty 1& s& hiru
vén trén 50% cd phin, tdng sb c¢d phin c6 quyén bidu quyét.
phan vén gép clia nhau. Trudng hgp nha déu tr tham dy thau
voi tu cach lién danh, ty 18 s¢ hiru von duge xéc dinh theo cong
thire sau:

T¢ 18 s& hira v6n=Zx, XY
=1

Trong do:

Xi: 1 ty 1¢ s¢ hitu vén, cb phan, ¢b phin c6 quyén biéu quyét
cua co quan ¢ tham quyén, bén mai thau trong thanh vién lién|
danh thir i.

Yi: 1a ty 16 gép von chii sé hitu ctia thanh vién lién danh th( i
tai thoa thuan lién danh.

n: 1a s6 thanh vién tham gia trong lién danh.

c) K& tir ngay phat hanh HSMT, nha ddu tu tham du thau va
nha thiu tu vin quy dinh tai diém a khoan nay khong ciing c6
ty 18 s& hitu von trén 30% cd phén, tong s6 ¢b phin c6 quyén
biéu quyét, phin vén gop ctia mot t§ chire, c4 nhan khac dbi
v6i timg bén. Truomg hop nha déu tu lién danh, nha thiu tu van
lién danh, ty 1€ s& hitu von duoc xac dinh nhu sau:

- Ty 1é s& hitu vén cia td chirc, ¢4 nhin khac va nha dau tu lién
danh dugc xac dinh theo cong thic sau déy:

Ty 18 st hita vénFZ XixV;
=

Trong do:

Xi: 12 t¥ 1& s& hiru v6n, cd phin, cd phan co quyén biéu quyéy




ctia to chitc, ca nhan v6i nha dau tur tham du thau thir i.

Yi: 14 ty 1& gop vén chii s¢ hiru clia nha dau tu lién danh tha i
tai thoa thudn lién danh.

n: 1a s thanh vién tham gia trong lién danh.
- Ty 1& s& hiru vén cia td chirc, ca nhan khéc va nha thiu tu
van lién danh dugc xéac dinh theo cdng thire sau day:
]

Ty 1 strhira véo= ) Xix ¥
-1

Trong do:

Xi: 1a ty 1& s& hitu von, ¢b phén, c¢b phan ¢6 quyén biéu quyét
5 A ;- ’ ~ s . X A o= - 2 ~
cua to chire, cd nhan véi nha thau tu van thir i tai thoa thuén
lién danh.

Yi: 1a ty 1€ phan chia trach nhiém trong vin ban thoa thuén lién
danh thir i tai thoa thuén lién danh.

n: 1a 6 thanh vién tham gia trong lién danh.

d) Déi véi nha dau tr duge t6 chirc theo mé hinh cong ty me,
cong ty con theo quy dinh cta phép ludt vé doanh nghiép tham
du thau du an dau tu kinh doanh:

- Cong ty me hodc cong ty con hodc li€én danh cong ty me va
cac cdng ty con chi duge tham dy trong mot HSDT;

- Nha dau tu dy thiu véi nha thdu tir vin thuc hién mot trong]
ciac cong viée tur van quy dinh tai diém a khoan nay khong co
moi quan hé coéng ty me, cong ty con ké tir khi phéat hanh|
HSMT.

d) Viéc xdc dinh ty 18 s& hitu von giita cac bén cén cir theo ty 1§
ohi trong Gidy chitng nhan ding ky doanh nghiép, quyét dinh
thanh 1ap, cac gidy to khac c6 gia tri twong duong.

3.6. Khong dang trong thoi gian bi cdm tham du thiu theo
quyét dinh ctia ngudi ¢6 thAm quyén, Bo truéng, Tha trudng co
quan ngang B9, co quan thudc Chinh phu, co quan khac o
Trung wong, Chi tich Uy ban nhén dén cap tinh quy dinh tai
khon 3 Diéu 87 ctia Luat Du théu;

3.7. Khong dang bi truy clru trdch nhiém hinh su;

3.8. Thude déi tugng duge Nha nude giao dét, cho thué dat va
dap tmg cac diéu kién giao dét, cho thué dét theo quy dinh ciig
phép ludt vé& dét dai (Ap dung ddi v6i du 4n déu tur c6 sir dung




dat);

3.9. Khong trong thoi gian bj cim hoat dong kinh doanh bét
dong san, bi tam ngumg, bi dinh chi hoat dong theo ban an,
quyét dinh ctua Toa én, quyét dinh clia co quan nha nudc cd
thim quyén theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh b
dong san (ap dung dbi véi dy an bat dong san);

3.10. C6 tén trong danh sach ngin déi véi truong hop du 4n ap
dung hinh thirc dau thau han ché.

4. Ngi dung HSMT

4.1. HSMT gbm c6 Phan 1, Phén 2, Phan 3 va cac tai liéu sira
d6i, 1am rd HSMT theo quy dinh tai Muc 5 CDNDT va Muc 7
CDNDT (néu c6), trong d6 gém cac ndi dung sau day:

a) Phan 1. Thi tuc lya chon nha diu tu

- Churong 1. Chi din nha déu tu

- Chuong I1. Bang dit liéu déu thiu

- Chuong 111. Panh gia HSDT

- Chuong IV. Biéu mau dy thau

b) Phin 2. Yéu cau thue hién du an

c) Phéan 3. Dy thao hop dong va biéu mau hop dong

4.2. Thong bao mai thiu do bén moi thiu ding tai chi co tinh
chat thong bao, khong phai 1a mot phan cia HSMT.

4.3. Bén moi thau khong chiu trach nhiém vé tinh khong chinh
xac, khong hoan chinh cia HSMT, tai liu giai thich lam rg
HSMT, bién ban hoi nghi tién déu thu (néu co) hay céc tai liéu
stra d6i HSMT khéng do bén moi thau cung cép.

4.4. Nha dau tu phai nghién ciru tat ca thong tin chi din, BDL,
biéu mau, yéu ciu vé thuc hién du an va cic yéu cau khac
trong HSMT dé chuan bi HSDT.

nghi tién diu thiu

5. Lam ré HSMT, hoi

5.1. Trudong hop cin lam & HSMT thi nha dau tu giri van ban
dé nghi 1am ro dén bén moi thau trén HE thdng (dbi vai déy
thiu trong nudc), giri vin ban dé nghi lam 16 truc tiép dén bén|
moi thau (d6i vai ddu thau qubc té) dé xem xét, xir 1y.

5.2. Thoi han t6i thiéu dé nha diu tu giri van ban dé nghi lam|
r0 theo quy dinh tai Muc 5.1 CDNDT quy dinh tai BDL.

5.3. Viéc 1am rd HSMT duoc bén mdi thiu thue hién theo mét
trong cac hinh thirc sau day:




a) Ding tai ndi dung 1am rd trén Hé thong;

b) Trudng hop cén thiét, td chirc hoi nghi tién diu thiu theo
quy dinh tai BDL dé trao doi vé nhirmg ndi dung trong HSMT]
ma nha dau tu chua rd. Noi dung trao dbi phai duoc bén mai
thiu lap thanh bién ban lam r5 HSMT va phai duoc dang tai
trén Hé thong.

Dé tao diéu kién thuin loi cho bén moi thau tra loi yéu cau lam
r5 HSMT, nha dau tr nén giri yéu cau lam ro dén bén mdi thau
trude ngdy t& chirc hoi nghi tién ddu thau. Bién ban hoi nghi
tién ddu thiu cin néu rd nodi dung cac ciu hoi ciia nha dau tu va
ndi dung cau tra 1oi clia bén moi thau nhung khong néu tén nha
dau tu c6 cdu hoi. Bién ban hdi nghi tién dau thau khéng phai
13 van ban stra ddi HSMT. Viéc khong tham gia hdi nghi tién
d4u thau khong phai 1a Iy do dé loai nha dau tu.

5.4. Bén moi thau lam r& HSMT khi nhan dugc van ban d§
nghi lam rd trong thoi han néu trén. N§i dung lam rd HSMT]
phai duge dang tai trén Hé théng trong thoi han ti thiéu quy
dinh tai BDL trude ngay co thoi diém dong thau.

5.5. Noi dung lam r6 HSMT khong dugc trai véi ndi dung cua
HSMT da duoc ding tai trén Hé théng. Truong hop sau khi
lam r& HSMT dén dén phai stra d6i HSMT thi bén moi thau
tién hanh sira ddi HSMT theo thu tuc quy dinh tai Muc 7
CDNDT.

5.6. Vin ban lam rd HSMT 1a m6t phin cia HSMT.

6. Khio sat hién
trurong

6.1. Nha dau tu dugce tiép can, khao sat hién truong dy an véi
didu kién nha dau tr cam két ring bén mai thiu khéng phai
chiu bat ki trach nhiém nao ddi véi nha déu tu trong viéc khaol
sat hién trudong nay. Nha ddu tu s& tu chiu trach nhiém cho
nhirng rui ro ciia minh nhu tai nan, mét mat hoic thiét hai tai
san va bét ky chi phi nao khéc phat sinh tir viéc khao sat hién
truong. Trong truomg hop cén thiét, bén moi thiu s& 6 chi,
hudéng din nha ddu tu di khao sat hién trudng theo quy dinh tai
BDL.

6.2. Nha dau tu cin théng béo triréc cho bén mai thau vé viég
d¢ xuat to chirc khao sat hién truong du én.

7. Siva d6i HSMT

7.1. Trudmg hop stra d6i HSMT sau khi phat hanh, bén moi
thau phai ding tai trén Hé théng quyét dinh stra doi kém theo
nhitng ndi dung sira d6i HSMT, HSMT d4 duoc sira dbi. Viéd
stra d6i HSMT duge thyc hién trude thoi diém déng thau.




Quyét dinh stra d6i HSMT la mot phan cia HSMT. Nha déu tu
cO trach nhiém thuong xuyén truy cdp vao HE thong dé cép
nhat cac thong tin vé HSMT.

7.2. Thoi gian dang tai quyét dinh stra d6i HSMT theo quy dinh
tai BDL. Trudmg hop thdi gian ding tai quyét dinh sta doi
HSMT khéng dap (g theo quy dinh néu trén thi bén mai thau
thuc hién gia han thoi diém dong thau tuong (g bao dam quy
dinh vé& thoi gian tai Muc nay. Viéc gia han dugc thuc hién
theo quy dinh tai Muc 17.2 CDNBDT.

8. Chi phi dy thiu

Nha ddu tr phai chiu moi chi phi lién quan dén viéc chuan bj
va nop HSDT. Trong moi truong hop, bén moi thau s& khong
phai chiu trach nhiém vé cac chi phi lién quan dén viéc tham
du thau cia nha dau tu.

9. Ngon ngir ctia
HSDT

HSDT ciing nhu tit ca thu tir va tai liéu lién quan dén HSDT
trao doi gitra nha ddu trr véi bén moi thau dugc viét bang ngon
ngit quy dinh tai BDL.

10. Thanh phin ciia
HSDT

10.1. HSDT gbm:
a) Pon du thau theo quy dinh tai Muc 11 CDNBT;

b) Tai liéu chirng minh tu cach hop 1€ cua ngudi ky don duy
thiu theo quy dinh tai Muc 12 CDNDT;

c) Gidy ay quyén ky don du thau theo quy dinh tai Mau sb 02
Chuong IV - Biéu mau dy thau;

d) Théa thuin lién danh theo quy dinh tai Méu s6 03 Chuwong]
[V- Biéu méu du lhﬁu;

d) Bao dam du thau theo quy dinh tai Muc 16 CDNDT;

e) Tai liéu chirng minh tu cach hop 1€, ning lyc cia nha dau tu
theo quy dinh tai Muc 12 CDNDT;

g) Pé xuit vé k¥ thuat theo quy dinh tai Muc 13 CDNDT;

h) D& xuét vé tai chinh va céc bang bidu duoc ghi ddy di thong
tin theo quy dinh tai Muc 14 CDNDT.

10.2. Cac ndi dung khac néu tai BDL.

11. Pon dy thiu

11.1. B&i véi nha dau tu doc 1ap, don dy thau phai dugce ky tén
va dong diu (néu co) bai dai dién hop phap cta nha dau tu.

Dai dién hop phap cua nha dau tr 13 ngudi dai dién theo phap
ludt cia nha dau tuv hodc ngudi duge ngudi dai dién theo phép)
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ludt ciia nha déu tu Gy quyén.

Truomg hop dai dién theo phép luat cia nha déu tu Oy quyén
cho cap dudi thi phal gu:l kém theo Gidy ty quyén theo Méu sd
02 Chuong IV - Biéu miu dy thau; truong hop tai diéu 1é cong
ty hoac tai cic tai liéu khac lién quan c¢6 phéan cong trach nhiém
cho cdp dudi thi phai giri kém theo céc van ban nay (khong can
lap Giay ty quyén theo Mau s6 02 Chuo‘ng IV- Biéu miu du
lhau) Ban goc g;ay ty quyén (1ap theo Mau sé 02 Chu‘ong IV-
Biéu miu du thiu) phai dugc giri cho bén mdi thau clng véi
don du thiu.

11.2. D&i v6i nha diu tu lién danh, don dir thdu phai duoc dai
dién hop phap cia tirng thanh vién lién danh hodc cua thanh
vién dugc phan cong thay mat lién danh theo phédn cdng trach
nhiém trong vin ban thoa thuan lién danh ky tén, déng ddu
(néu co).

Dai dién hgp phap cia thanh vién lién danh 12 ngudi dai dién
theo phap ludt hodc nguoi duge dai dién theo phap ludt uy
quyén. Trudng hop iy quyén, thuc hién twong tr nha dau tu
doc lap theo quy dinh tai Muc 11.1 CDNDT.

12. Tai liéu chirng

tur

minh tw cich hop Ié, . )
niing lire ciia nha dau khi 14p HSDT, nha déu tu phai quy déi vé dong tién tuong tng

12.1. Tai lidu chimg minh tur cach hop 1é ciia nha dau tu theo
quy dinh tai BDL.

12.2. Tai liéu chimg minh ning luc ciia nha ddu tu dugc k&
khai theo cac Mau s6 06 va Mau s6 07 Chirong IV - Biéu mau
du thiu. Trudng hop dong tién néu trong cdc tai liéu chimg
minh ning luc khong phai dong tién theo quy dinh tai BDL thi

theo quy dinh tai Muc nay dé lam co s& danh gia HSDT;
truong hop khong cé ty gid truc tiép gifra cdc loai dong tién
nay thi nha dau tu sir dung dong tién trung gian theo quy dinh
tai BDL dé 1am co s& quy ddi va ké khai trong HSDT;

12.3. Céc tai liéu khac theo quy dinh tai BDL.

13. Thanh phin dé
xuat vé ky thuat

Trong HSDT, nha diu tu phai ndp mét d& xuat vé phuong an
dau tur kinh doanh gbm céc ndi dung theo quy dinh tai BDL va
bét ky théng tin ndo khic theo quy dinh tai Chuong IV - Biéyl
mAu du thiu.

14. Thanh phéan dé
xuat vé tai chinh

Trong HSDT, nha déu tur phai ndp mot dé xudt vé higu qua st
dung dat, hiéu qua ddu tu phat trién nganh, linh vyc, dia
phuong gdm céc ndi dung theo quy dinh tai BDL va bat ky
thong tin nao khéac theo quy dinh tai Chuong IV - Biéu mau du]
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thau.

15. Pdng tién du than[Viét Nam.

15.1. Pdng tién dy thiu theo quy dinh tai BDL.

15.2. Déi v6i chi phi trong nude lién quan dén viée thuc hién
dur an du tu kinh doanh, nha diu tu phai chao thiu bing Dong

15.3. Déi véi chi phi & nude ngoai lién quan dén viée dau tu
kinh doanh, nha dau tu dugc chao thau bang dong tien nudg
ngoai, Pong Viét Nam.

16. Bao dam du thau

16.1. Khi tham du thiu, nha dau tr phai thuc hién bién phép
bao dam di thiu trude thoi diém déng thiu theo quy dinh tai
BDL.

16.2. Truong hgp lién danh thi phai thuc hién bién phap bao
dam dy thau theo mét trong hai céch sau:

a) Tung thanh vién llen danh s& thyc hién riéng bao dam dl,r
thiu nhung bao dam tong gia tri khong thép hon gia tri yéu cay
quy dinh tai Muc 16.1 CDNDT; néu bao dam du thau ciia mot
thanh vién lién danh dugc xac dinh la khong hop 1€ thi HSDT|
ciia lién danh do s& khong dugc xem xét, danh gia tiép. Truong
hop ¢6 thanh vién trong lién danh vi pham quy dinh cta phap
luit dan dén khong dugc hoan tra bao dam du thau theo quy
dinh tai Muc 16.5 CDNDT thi bao dam du thau cua tit ci
thanh vién trong lién danh sé& khong dugc hoan tra;

b) Cac thanh vién lién danh thoa thuan dé mot thanh vién chiu
trach nhiém thuc hién bién phap bao dam du thau cho thanh
vién lién danh do va cho thanh vién khéac trong lién danh.
Trong truong hop nay, bao dam du thau c6 thé gﬁm tén cua
lién danh hodc tén cia thanh vién chiu trach nhiém thuc hién
bién phap bao dam du théu cho ca lién danh nhung bao dam
léng gia tri khéng thdp hon gid tri yéu cdu theo quy dinh tai
Muc 16.1 CDNDT. Truong hgp c6 thanh vién trong lién danh
vi pham quy dinh cta phap ludt din dén khong dugc hoan tra
bao dam du thau theo quy dinh tai Muc 16.5 CDNDT thi bao
dam du thdu cia tit ca thanh vién trong lién danh s& khong
dugc hoan tra.

16.3. Bao dam dy thau dwoc coi 1a hop 1& theo quy dinh taj
diém d khoan 1.2 Muc 1 Chwong III - Panh gi4 hd so dy thau.

16.4. Truong hop nha dau tu duge lwa chon, bao dam du thau
dugc hoan tra hodce giai téa khi hop dong co hiéu luc. Nha dau
tur khong dugce lua chon s€ duge hoan tra hodc giai téa bao dam|
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dir thau trong thoi han t6i da theo quy dinh tai BDL.

16.5. Bao dam du thau khéng durge hodn tra trong cac trudng
hop sau day: ‘

a) Sau thoi diém dong thiu va trong thoi gian c¢6 hiéu luc cia
HSDT, nha diu tu rat HSDT hoic ¢6 vin ban tir chéi thue hién
mot hodc cac cong viée da dé xuit trong HSDT theo yéu cau
cua HSMT;

b) Nha diu tur c6 hanh vi vi pham tai Piéu 16 ciia Luit Dau
thau hodc vi pham phap luat vé d4u thau dén dén phai hiy thau;

c) Nha dau tu khong thuc hién bién phap bao dam thuc hién
hop dong theo quy dinh tai Myc 36.1 CDNDT;

d) Nha diu tu khéng tién hanh hoic tir chdi hoan thién hop
ddng trong thoi han 15 ngay déi voi ddu thdu trong nudce va 30
ngay dbi vai du thiu qudc & ké tir ngay nhan dugc thong bao
tring thau ctia bén mai thau, trir trirdng hop bt kha khang;

d) Nha déu tu khéng tién hanh hoic tir chdi ky két hop dong
trong thoi han 15 ngay dbi voi diu thiu trong nude va 30 ngay
d6i voi déu thau qude té ké tir ngay hoan thién hop déng, trir
truong hop bat kha khang,

17. Thoi gian ¢6 hiéu
lue cia HSDT

17.1. HSDT phai ¢6 hiéu luc khong ngin hon thoi han quy
dinh tai BDL. HSDT c¢6 thoi han hiéu luc ngén hon quy dinh s€
khong dugc tiép tuc xem xét, danh gia.

17.2. Trong truong hop can thiét, truée khi hét thoi han higy
lre ctia HSDT, bén moi thiu c6 thé d& nghi cic nha dau tir gia
han hiéu luc ciia HSDT, déng thoi yéu ciu nha diu tu gia han
twong img thdi gian ¢6 hidu luc cia bio diam du thiu (bing
thoi gian ¢ hiéu luc cia HSDT sau khi gia han cdng thém 30
ngdy). Viéc dé nghi gia han va chip thuén hodc khong chip
thuan gia han phai dugc thé hién b%mg van ban.

Nha diu tu chip nhan dé nghi gia han khong dwoc phép thay
ddi bat ky ndi dung nao ctia HSDT.

18. Quy ciach HSDT
va chir ky trong
HSDT

18.1. Nha dau tr phai chudn bi HSDT gdm: 01 ban gbc HSDT|
va mot s6 ban chup HSDT theo sb lugng quy dinh tai BDL.

Truong hop c6 stra doi, thay thé HSDT thi nha dau tr phai
chudn bi 01 ban gbc va céc ban chup voi sé lwgng biang sd
lugng ban chup HSDT.

18.2. Nha dau tw phai chiu trich nhiém vé tinh théng nhét gitra
ban gbe va ban chup. Trudng hop c6 su sai khac gifra ban gbd
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va ban chup nhung khéng lam thay dbi thir tu xép hang nha
dau tu thi can cir vao ban gbc dé danh gia. Truong hop cb su
sai khéc giira ban gbc va ban chup din dén két qua danh gid
trén ban gbc khéac két qua danh gia trén ban chup, 1am thay doi
thir tu xép hang nha ddu tu thi HSDT ciia nha dau tir d6 bi loai.

18.3. Ban gbc cia HSDT phai duge danh mdy, dénh sb trang
theo thir tu lién tuc. Pon du thau, cdc van ban bd sung, 1am rd)
HSDT (néu c6) va céc bidu mau khac dugc lap theo quy dinh
tai Chuong TV - Biéu mau dy thau phai dirge dai dién hop phap
ctia nha diu tu ky tén va dong dau (néu co).

18.4. Trudng hop 1a nha dau tir lién danh thi céc n6i dung cia
HSDT néu tai Myc 10.1 CDNDT phai duge dai dién hop phép
clia tit ca cac thanh vién lién danh hodc cua thanh vién lién
danh dugc phan cong thay mat lién danh theo phén cong trach
nhiém tai viin ban thoa thuén lién danh ky tén, dong ddu (néu
cO).

18.5. Nhitng chir dugc ghi thém, ghi chén vao gira cac dong,
nhimg chir bi tdy x0a hoic viét dé 1én s& chi duoc coi la hop 1€
néu co chir ky & bén canh hodc tai trang do cta ngudi ky don
dur thau.

19. Niém phong va
ehi bén ngoai HSDT

19.1. Bén ngoai tui dung va trén trang bia cua cac hé so tuong
(mg phai ghi ro “BAN GOC HO SO DU THAU”, “BAN|
CHUP HO SO DU THAU”.

Trudng hop nha diu tur ¢6 stra doi, thay thé HSDT thi ho so sira
ddi, thay thé phai dugc dung trong céc ti riéng biét; bén ngoai
tii dung va trén trang bia cua cac ho so twong mg phai ghi 10
“HO SO DU THAU SUA POI”, “HO SO DU THAU THAY
THE”; dong thoi danh ddu rd céc ban gbe, ban chyp tuong tmeg.
Céc tai dung: HSDT, HSDT sira dbi, HSDT thay thé, phai
duge niém phong. Cach niém phong theo quy dinh riéng clia
nha dau tu.

19.2. Trén céc tii dung hd so phai ghi diy da cic thong tin:

a) Tén va dia chi cua nha dau tu;

b) Tén ngudi nhan 13 tén bén moi thau theo quy dinh tai Muc
1.1 CDNDT;

c) Tén du an theo quy dinh tai Muc 1.4 CDNDT;

d) Ghi dong chir canh bao: “khéng duge mé trude thoi diém

md HSDT” déi voi tii dung HSDT va tiii dung HSDT stra dbi,

14



HSDT thay thé (néu co).

19.3. Trong truomg hgp HSDT gdm nhiéu tai liéu, nha dau tu
can thue hién viéc dong goéi toan b tai liéu sao cho viée tiép
nhén va bao quan HSDT ciia bén mdi thau duoc thuén tién, bio
dam su toan ven cia HSDT, tranh that lac, mat mat.

19.4. Nha déu tu phai chiu trach nhiém vé hiu qua hodc su bét
loi néu khong tuadn theo quy dinh cua HSMT nay nhu khong
niém phong hodc lam mAt niém phong HSDT trong qué trinh|
chuyén dén bén moi thiu, khong ghi ding cic théng tin trén tii
dung HSDT theo huéng din quy dinh tai Muc 19.1 va Muyc
19.2 CDNPT. Bén méi thau s& khong chiu trach nhiém vé tinh
bao mat thong tin ciia HSDT néu nha diu tu khong thue hién
ding quy dinh néu trén.

20. Thoi diém déng
thau

20.1. Nha diu trr ndp truc tiép hoac giri HSDT dén dia chi cua
bén moi thau theo quy dinh tai Muc 1.1 CDNDT nhung phai
bao dam bén mdi thau nhan dugc trude thoi diém dong thay
quy dinh tai BDL. Bén moi thau tiép nhan HSDT cua tét ca nha
dAu tr ndp HSDT trude thoi diém dong thau va quan Iy hd so
mat cho dén khi cong khai két qua lga chon nha dau tu. Trong
moi truong hop khong duge tiét 16 thong tin trong HSDT cua
nha ddu tu nay cho nha diu tu khac, trir théng tin dugc congl
khai khi m& thau. Déi véi du an ap dung dau thau quéc té
truomg hop chua mua HSMT thi nha dau tu phai tra cho bén|
moi thau khoan tién bing gia ban HSMT néu tai BDL trudc
khi HSDT dugec tiép nhén.

20.2. Bén mdi thdu co thé gia han thoi diém déng thiu trong
trromg hop sira ddi HSMT theo quy dinh tai Muc 7.2 CDNDT.
Khi gia han thoi diém déng thdu, moi trach nhiém ctia bén moi
thdu va nha dau tu theo thoi diém déng thiu trude do s& duge
thay dbi theo thoi diém déng thiu méi.

20.3. Khi gia han thoi diém déng thiu, bén moi thau ding (ai
thong béo gia han kém theo quyét dinh phé duyét gia han trén)
Hé théng. Thong bao gia han néu rd ly do gia han, thoi diém
dong thiu mdi.

Trong thoi gian gia han thoi diém déng thiu, nha diu tu di nép
HSDT c6 thé nhén lai dé sira dbi, bd sung. Truong hop nha dau
tir chura nhén lai hodc khéong nhén lai HSDT thi bén mai thau
quéan Iy HSDT d6 theo ché do quan 1y hé so “mat”.

21. HSDT nép mudn

HSDT hoéc cac tai liéu duge nha déu tu gl bén moi thiu sau
thdi diem dong thau 1a khéng hop 1€, khong duge mé va bi
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loai, trix tai liéu lam o HSDT theo yéu ciu ctia bén mai thau
hoic tai liéu 1am r8, bd sung nhim chimg minh tu cach hop 1€,
nang luc cia nha dau tu. HSDT hodc cdc tai liéu duge dugc
nha dau tu giri bén moi thau sau thoi diém dong thau dugc tra
lai nguyén trang cho nha déu tu.

22. Sira d6i, thay thé,
rit HSDT

22.1. Sau khi nép HSDT, nha dau tu co thé sira ddi, thay thé,
rat HSDT bang cach giri vin ban dé nghi do dai dién hop phéap
cua nha diu tr ky tén, déng diu (néu c6) dén bén moi thau.
Nha diu tr phai giri kém theo céc tai liéu theo quy dinh tai
Muc 12 CDNBT chirng minh tu cach hop 1€ ctua ctia nguoi ky
van ban dé nghi sira dbi, thay thé hodc riat HSDT.

22.2. Hd so sira dbi hodc thay thé HSDT phai duge giri kém
voi vin ban dé nghi sira dbi, thay thé va phai bao dam cac diéu
kién sau:

a) Duoc nha dau tu chudn bi va ndp cho bén moi thau theo quy
dinh tai Muc 18 va Muc 19 CDNDT;

b) Pugc bén mdi thiu tiép nhan trude thai diém dong thiu theo
quy dinh tai Muc 20 CDNDT.

22.3. Vin ban dé nghi rat HSDT phai bao dam dugc bén moi
thau tiép nhén trudc thoi diém dong thau theo quy dinh tai Muc
20 CDNDT. HSDT ma nha déu tir yéu cdu rit s& duoc tra lai
cho nha diu tu.

23. Bio mat

23.1. Bén mdi thau tiép nhan va quan 1y cdc HSDT da ndp theo
ché do quan ly hd so mat cho dén khi cong khai két qua lyua
chon nha dau tu. Théng tin lién quan dén viéc danh gia HSDT]
phai dugc giir bi mét va khéng duge phép tiét 16 cho céc nha
d4u tu hay bat ki nguoi nao khong c6 lién quan chinh thirc dén|
qua trinh lya chon nha dau tu cho dén khi cong khai két qua hra
chon nha diu tw. Trong moi truong hop khong duoc tiét 19
thong tin trong HSDT ciia nha dau tw nay cho nha dau tu khac,
trir thong tin duge cong khai khi m¢ HSDT.

23.2. Trir truong hop lam ré6 HSDT theo quy dinh tai Muc 24
CDNDT, nha diu tr khong dwgc phép tiép xic voi bén moi
thiu vé cac van dé lién quan dén HSDT ciia minh va céc van dé
khac lién quan dén dy 4n trong subt thoi gian tir khi mé HSDT]
cho dén khi cong khai két qua Iua chon nha dau tu.

24. Lam rd HSDT

24.1. Sau khi md thau, trudong hgp HSDT clia nha dau tu thiéy
tai liéu ve tu cach hop 1€, bdo céo tai chinh, thi bén moi thau
yéu cdu nha dau tu lam 15, bd sung tai li¢u dé chimg minh tu
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cach hop 16, ning luc. Nha dau tu ¢ trach nhiém lam rd HSDT]
khi bén moi thiu c6 yéu cau. Viéc 1am 1 cac ndi dung vé tu
céch hop 1€, ning luc phai bdo dam nguyén tic khong lam thay)
ddi ban chit vé tu cach hop 1€, nang lyc cia nha dau tur tham!
dir thau.

Trong vin ban yéu cau lam rd phai quy dinh thoi han 1am rd
ctia nha dau tu (thoi han nay phai phu hop véi tién d6 thuc hién
du 4n, bdo dam nha déu tu c6 du thoi gian chudn bi céc tai lieu
lam r6 HSDT). DPbi v6i cac ndi dung lam rd anh huong truc
tiép dén viée danh gia tu cach hop 1€, ndng luc va yéu cAu vé
k¥ thuat, tai chinh néu quéd thoi han lam rd ma nha déu tu
khong c6 van ban lam r6 hodc c¢6 vin ban 1am rd nhung khong]
dap mg dugc yéu ciu lam rd ciia bén moi thau thi bén moi
thiu s& danh gia HSDT cua nha dau tu theo HSDT ndp trudc
thoi diém dong thau.

[Trong thoi han theo quy dinh tai BDL, bén moi thau co trach
nhiém tiép nhén nhig tai liéu lam r6, bd sung ciia nha dau tu
dé xem xét, danh gid. Bén moi thiu phai théng bao bang vin
ban cho nha diu tu v& viéc da nhan duge céc tai liéu bd sung,
lam ro ciia nha dau tu bing mot trong nhitng cach sau: giri truc
tiép, theo dudng buu dién, fax hodc e-mail. Céc tai liéu nay,
dugc coi 12 mot phan cia HSDT.

24.2. Sau khi dong thau, truomg hop nha diu tir phat hién
HSDT thiéu thong tin, tai liéu vé tu cach hop 1&, ning luc di ¢6
cua minh nhung chua dugc ndp cing HSDT thi dugc giri thong
tin, tai liu dé bd sung, 1am ro. Bén moi thiu c6 trach nhiém
tiép nhan nhitng tai lidu 1am rd, bd sung tai liéu chirng minh tu
céch hop 18, ning lyc ciia nha du tu dé xem xét, danh gid. Cac
tai liéu nay duoc coi la mdt phdn cia HSDT.

24.3. Viée 1am 16 cac ndi dung dé xudt vé phuong an dau tu
’kinh doanh, dé& xuét vé& hidu qua st dung dt, hiéu qua dau tu
phét trién nganh, linh vure, dia phwong phai bao dam khong lam|
thay doi cac dé xuit twong (mg trong HSDT dé ndp.

24.4. Viéc 1am rd HSDT chi duge thuc hién gitra bén moi théu
va nha du tu c6 HSDT cdn phai 1am rd. Noi dung lam rd
HSDT phai thé hién bang van ban va dugc bén moi thiu bao
quan nhu mét phin ciia HSDT.

25. Cac sai khac, dit
diéu kién va bé sét
ndi dung

25.1. Khi danh gia HSDT, bén moi thiu, t§ chuyén gia phai
kiém tra cac ndi dung v& k¥ thudt, tai chinh ciia HSDT dé xéc
dinh HSDT khong cé nhitng sai khéc, dit diéu kién hay bo sot
cac ndi dung co ban, trong do:
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a) “Sai khac” 1a cac khac biét so voi yéu cau quy dinh tai
HSMT;

b) “Dat diéu kién” la viéc dat ra cac diéu kién cé tinh han ché
hoic thé hién su khong chép nhdn hoan toan ddi véi cic yéu
cau quy dinh tai HSMT;

c) “Bo so6t ndi dung” 1a viée nha dau tr khong cung cép duoc
mot phan hodc toan b thong tin hay tai liéu theo yéu cdu quy)
dinh tai HSMT.

05.2. Véi diéu kién HSDT dép (mg co ban yéu cau quy dinh tai
HSMT thi bén moi thau c6 thé chép nhén céc sai sét ma khong
phai 12 nhitng sai khéc, dit diéu kién hay bo sot ndi dung co
ban trong HSDT.

25.3. Vi diéu kién HSDT dap tng co ban HSMT, bén moi
thiu co thé yéu cdu nha diu tr cung cAp cac théng tin hodc tai
licu can thiét trong mot thoi han hop 1y dé sira chita nhimng
diém chua phu h(rp hodc sai khac khﬂng nghiém trong trong
HSDT lién quan dén cdc yéu cdu vé tai liéu. Yéu cau cung cap
cac thong tin va céc tai liéu dé khic phuc cac sai s6t nay khong
dugc lam anh huong dén dé xuét vé hiéu qua sir dung dét, hiéu
qua diu tu phat trién nganh, linh vure, dia phuong cia nha dau
tu. Truong hop khong dép tmg yéu cdu ciia bén mdi thiu thi
HSDT ciia nha diu tu s& bi loai.

ing cia HSDT

26.1. HSDT dap tmg co ban 1a HSDT dap trg cac yéu ciu cof
ban néu trong HSMT ma khong c6 céc sai khic, dit diéu kién
hoiic bo sot ndi dung co ban. Sai khac, dat diéu kién hodc bd
s6t ndi dung co ban 1a nhimg diém trong HSDT ma néu duoc
chép thuéin hodc cho nha diu tir stra dbi, bd sung, thay thé sé:

a) Gdy anh hudng dang ké dén pham vi, chat luong hay hi¢u
qua thyue hién dy dn duge quy dinh trong hop dong; giy han
ché dang ké va khong thong nhét véi HSMT vé quyén han ciia

26. Xac dinh tinh d4p nguoi co thAm quyén ho#c nghia vu ciia nha diu tu trong hop

dong;
b) Gdy anh hudng khéng céng bing dén vi thé canh tranh ciia

nha diu tr khéc c6 HSDT dép tmg co ban yéu ciu néu trong
HSMT.

26.2. Néu HSDT khéng dap (mg co ban cic yéu céu néu trong
HSMT thi HSDT do s& bi loai; khéng duge phép sira doi cac
sai khac, dit diéu kién hodc bd s6t ndi dung co béan trong
HSDT d6 nhim 1am cho HSDT tré thanh ddp (ng co ban
HSMT.
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27. M& thau

27.1. Ngoai trlr cac trudmg hop HSDT ndp muodn theo quy dinh
tai Muc 21 CDNDT va HSDT ma nha diu tu yéu cu rat theo
quy dinh tai Muc 22.3 CDNBT, bén moi thiu phai m& cong
khai va doc rd cac théng tin theo Muc 27.2 CDNDT ciia tit ca
HSDT déa nhan dugc trude thoi diém déng thdu. Viée mo
HSDT phai duoc tién hanh cong khai theo thoi gian va dia
diém quy dinh tai BDL trudc su chimg kién cia dai dién cad
nha dau tu tham du 1€ md HSDT va dai dién cia cac co quan,
t6 chirc c6 lién quan (néu c6). Viéc md HSDT khong phu thudg
vao sir ¢6 mit hay ving mit cta dai dién nha dau tu tham du
thdu. Chi c¢6 cac HSDT duoc mé va doc trong 1& md thiu méi
duoc tiép tuc xem xét va danh gia.

27.2. Bén moi thau kiém tra niém phong, mé timg HSDT theo
thir tu chir cai tén cia nha dau tu va doc rd céc thong tin sau:

a) Tén nha dau tu;

b) S6 lwgng ban gbc, ban chup HSDT, HSDT sira déi (néu co)
hoic HSDT thay thé (néu cé);

c) Gia tri do nha dau tu d& xuét vé hiéu qua sir dung dat hoic
hiéu qua dau tu phat trién nganh, linh vyuc, dia phuong trong
don du thau;

d) D& xuét ting hodic giam cua gia tri quy dinh tai diém ¢ Mug
nay (néu co);

d) Thoi gian ¢ hic¢u luc cia HSDT;
) Gia tri, hiéu luc cua bao dam du théu;
g) Céc thong tin lién quan khac (néu co).

27.3. Bién ban md thdu gdm céc thong tin quy dinh tai Muc
27.2 CDNDT, phai duoc ky xac nhén bai dai dién cia bén moi
thiu va cdc nha du tu tham du thiu. Viéc thiéu chir ky cia nha
dau tu trong bién ban s& khong lam cho bién ban mét y nghia
va mat hiéu lirc. Bién ban mé thau dugc giri cho céc nha dau tuf
tham du thiu.

27.4. Pai dién cia bén moi thiu ky xac nhdn vio ban gbc don
du thiu, gidy iy quyén cta ngudi dai dién theo phap luét clia
nha diu tr (néu c6); thoa thuan lién danh (néu co); bao dim du
thau; cac ndi dung vé phuong an dau tir kinh doanh va dé xuét
vé& hiéu qua sir dung dét hodc hiéu qua dau tu phat trién nganh,
linh vue, dia phuong cia timg HSDT. Bén moi thdu khéng
duge loai bo bat ky HSDT nao khi m& thiu, trir HSDT ndp

wdn theo quy dinh tai Muc 21 CDNDT va HSDT ma nha déu
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tu yéu cau rit theo quy dinh tai Muc 22.3 CDNDT. Bén moi
thiu chi m& cac HSDT dd nhan dugc true thoi di€ém dong thau
theo yéu cau ciia HSMT.

27.5. Dbi voi trudng hop rat HSDT

Bén moi thiu sé md va doc rd cac thong tin trong vin ban dé
nghi rat HSDT. HSDT ciia nha diu tir c6 dé nghi rat HSDT s@
tra lai cho nha ddu tu. Bén moi thdu s& khong chip nhan cho
nha diu tu rt HSDT va vin mé HSDT tuong mg néu van ban
dé nghi rut HSDT khong kém theo tai liéu chimg minh nguoi
ky vin ban do 1a dai dién hop phap ciia nha dau tw va phai
duoc cong khai trong 1& mé thau.

27.6. P6i véi truomg hop sira doi HSDT

Bén moi thiu s& tién hanh mé thi dung va doc rd thong tin tai
vin ban dé nghi stra d6i HSDT, HSDT sira déi truéc khi md thi
dung va doc rd thong tin trong HSDT ban diu ciia nha dau tu.
Bén moi thiu s& khéng chdp nhan cho nha dau tu sira doi
HSDT néu vin ban dé nghi sira d6i HSDT khong kém theo tai
liéu ching minh nguoi ky van ban do la dai dién hop phéap cua
nha déu tu.

27.7. Déi v6i trudng hop thay thé HSDT

Bén mdi thiu s& tién hanh mé tii dung va doc rd thong tin tai
van ban dé nghi thay thé HSDT, HSDT thay thé. HSDT ban
dAu s& duoc tra lai cho nha dau tr. Bén moi thiu s& khong chap
nhan cho nha ddu tur thay thé HSDT néu vin ban d& nghi thay|
thé HSDT khong kém theo tai liéu ching minh nguoi ky vin
ban dé 1a dai dién hop phap ciia nha dau tu.

28. Danh gia HSDT

28.1. Panh gia HSDT theo phuong phép va tiéu chuén déanh gig
quy dinh tai BDL va Chuong III - Danh gia hd so dy thau.

28.2. Nha diu tu phai dap tng diém t6i thiéu sau day dé duoc
danh gia, xép hang:

a) Diém tong hop t6i thiéu khéng duoc thip hon 70% tdng sd
diém;

b) Diém tbi thiéu cia tiéu chuén, tiéu chuin chi tiét khong thip
hon 60% diém t61 da cua tiéu chuan do;

c) Piém t6i thiéu cia timg tiéu chi khéng thap hon 50% diém|
toi da cua tiéu chi do.

Nha diu tu dap (g diém ti thidu cia timg tiéu chudn va cé
diém tong hop cao nhat dugce xép hang thir nhat.
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29. Sira 15i, hiéu
chinh sai léch

29.1. Sira 13i 1a viéc sira lai nhiing sai sét trong HSDT gdm 16i
sd hoc, 161 nhadm don vi; khic biét gitta nhitng ndi dung thude
d& xuét vé ky thuit va ndi dung thudc dé xuat vé tai chinh -
thuong mai va céc 16i khac. Viéc stra 16i duge thyc hién theo
quy dinh tai BDL.

29.2. Hiéu chinh sai léch 1a viéc diéu chinh nhitng ndi dung
thiéu hodc thira khong nghiém trong trong HSDT so véi yéu
cdu ctia HSMT. Céc ndi dung hiéu chinh sai léch thuc hién
theo quy dinh tai BDL trén co s bao dam cong bang, minh
bach va hiéu qua kinh té. C4c ndi dung dugc higu chinh phai
bao dam nguyén tic khong phai 1a cic sai khéc, dit diéu kién
hodc bo sot ndi dung co ban theo quy dinh tai Muc 26.2
CDNBDT. Viéc hiéu chinh sai léch dugc thue hién chi hoan toan
nhim muyc dich so sanh cac HSDT.

29.3. Sau khi phat hién 15i, sai 1&ch, bén mdi thau phai thong]
b4o bing viin ban cho nha dau tu biét vé 131, sai 18ch, viée sira
16i, hiéu chinh sai 1éch va thoi han ké tir ngay nhén duge thong
bao dé nha dau tu ¢6 y kién vé ndi dung dé. Trong thoi han ké
tir ngdy nhan dugc thong bao ctia bén mai thau, nha dau tr phai
co ¥ kién bing vin ban gii bén moi thiu vé cic ndi dung sauy
day:

a) Chép thuan hay khong chip thuin két qua sira 16i. Trudong
hop nha dau tu khéng chép thudn két qua stra 16i thi HSDT ciia
nha dau tu do sé& bi loai;

b) Néu y kién ctia minh vé két qua hiéu chinh sai 1éch. Truong]
hop nha du tu khong chép thudn két qua hidu chinh sai léch
thi phai néu rd ly do dé bén moi thiu xem xét, quyét dinh.

30. Un dai trong luwa
chon nha diau tu

30.1. P6i twong duoe hudng wu dii va mire wu dai:

a) Nha dau tu co giai phap tng dung cong nghé tién tién, cong
nghé cao, cong nghé¢ than thién voi moi trudng, k¥ thuat hién
c6 tot nhAt nhdm giam thiéu 6 nhiém mai truong ddi véi du an
thudc nhom c6 nguy co tac dong xdu dén méi trorong mic do
cao theo quy dinh cta phap ludt vé bao vé moi trrong durge
hudng mire vu dai 5% khi danh gia HSDT;

b) Nha diu tir cam két chuyén giao cong nghé, thyc hién hoa
dong cong nghé cao dbi véi cac cong nghé cao, sin pham cong
nghé cao thudc Danh muc cong nghé cao duge wu tién diu tu
phat tridn va Danh muc san phdm cong nghé cao dugc khuyén
khich phét trién do Thui tréng Chinh phii ban hanh theo quy
dinh cta phap luat v& cong nghé cao hodc thupc Danh muc
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cong nghé khuyén khich chuyén giao theo quy dinh cta phép
luat vé chuyén giao cong nghé duge hudng mirc vu dai 2% khi
danh gia HSDT;

c) Nha diu tu 12 doanh nghiép khoa hoc va cong nghé; doanh
nghiép khoi nghiép sing tao, 16 chirc hd trg khoi nghi¢p séng
tao duge co quan co thim quyén cong nhan trung tam ddi mai
sang tao; to chirc, doanh nghiép da dugc cap Glay chirng nhan
la doanh nghiép cong ngh¢ cao, co s& uom tao cong nghé cao,
wom tao doanh nghiép cong nghé cao, doanh nghi¢p thanh lép
méi tir du 4n dAu tr san xuét san phdm cong nghé cao theo quy|
dinh ciia phap ludt vé cong nghé cao dugc hudng mirc wu dai
5% khi danh gia HSDT;

d) Nha diu tw nude ngoai co cam két chuyén giao cong nghé
cho nha dau tu, dbi tac trong nuée duge huéng mire wu dai 2%
khi danh gia HSDT.

30.2. Khi tham du thiu, nha dau tir phai ndp cc tai liéu ching
minh theo quy dinh tai BDL vé gidi phap tmg dung cong nghé
tién tién, cong nghé cao, cong nghé than thién véi moi trudng,
k§ thuat hién c6 ot nhét, quyén sir dung hop phap cong nghd
theo quy dinh cta phap luit v& cong nghé cao, chuyén giag
céng nghé, bio vé mdi truomg, phap luat khic ¢ lién quan dé
duoc hudng vu dai.

30.3. Cach tinh wu dai:

Diém téng hop cia dbi tugng duge hudng wvu dai duge tinh
theo cong thic sau:

Tt =T + Ttu x Mup
Trong do:

T: 14 diém tdng hop cua nha du tr duge hudong vu dai da
bao gom mirc wu déi dé so sanh, xép hang;

Try: 13 diém téng hop cia nha dau tu duge hudng wu dai khi
chua bao gdom mirc uu dai.

Mmz la mirc wu d&i nha dau tu duge huong theo quy dinh taj
uc 30.1 CDNDT.

30.4. Nha du tur thude dbi tugng wu dai Quy dinh Muc 30.1
CDNPDT duge lua chon ky két hop dong phai thuc hién theo
ding cam két trong HSDT, hop déng dir 4n dau tu kinh doanh.

31. Nguyén tic xét  [Nha dAu tu duge xem xét, d& nghi tring thiu khi dap tng du
duyét tring thiun céc didu kién sau day:

22



31.1. C6 HSDT hop Ié;
31.2. Pap ung yéu ciu vé nang luc;
31.3. Dép tmg yéu ciu vé phuong 4n diu tu kinh doanh;

31.4. Pap img yéu cu v& hiéu qua sir dung dét (d6i voi trudmg]
hop du an ap dung tiéu chudn danh gi4d vé hiéu qua sir dung
dat);

31.5. Dap mg yéu chu vé hiéu qua dau tu phét trién nganh, linh
vire, dia phuong (dbi véi truomg hop du 4n ap dung tiéu chuén
danh gia vé hiéu qua ddu tw phat trién nganh, linh vue, dia
phuong);

31.6. C6 diém tdng hop vé nang lye, phwong an dau tu kinh
doanh va hiéu qua sir dung dat, hiéu qua dau tu phat (rién
nganh, Iinh vire, dia phuong cao nhit.

32. Hity thau

32.1. Bén moi thiu s& théng bao hiy thiu trong trurdng hop sau
day:

a) Tat ca HSDT khong dap Gng duoc cic yéu cau cia HSMT;

b) Thay ddi muc tiéu, quy md, dia diém, vén dau tu, thoi han
thue hién du 4n dau tr kinh doanh vi Iy do bat kha khing, lam
thay ddi tiéu chuén danh gia trong HSMT da phat hanh;

¢) HSMT c6 mdt hodc mét sb ndi dung khéng tuan thi quy
dinh coa Luét Péu thau, quy dinh khéc ctia phap luat co lién
quan din dén sai 1éch két qua lya chon nha dau tu hoac nha dau
tu dwoe Iwa chon khéng con dap tmg yéu cau dé thuc hién duyf
an dau tir kinh doanh;

d) Té chirc, ca nhan khac ngoai nha dau tu trang thau thyc hién

hanh vi bi cAm quy dinh tai Piéu 16 ctia Luat DAu thau din dén
sai léch két qua lua chon nha dau tu.

32.2. T chirc, c¢a nhan vi pham quy dinh phap luat din dén hiy
thau theo quy dinh tai diém c va d Muc 32.1 CDNDT phai dén
bt chi phi cho céc bén lién quan.

32.3. Hiy thau duge thuc hién trong thai gian tir ngay phat
hanh HSMT dén truée ngay ky két hop dong.

33. Cong khai két

twr

33.1. Trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngdy cé vin ban
phé duyét két qua hra chon nha dau tu, bén moi thiu déing tai

qua lya chon nha dﬁ“thc"mg tin vé két qua lua chon nha dau tu trén Hé théng theo

quy dinh tai diém d kho#n 2 Diéu 7 va khoan 4 Diéu 8 ctia Ludt
Déu thiu; ddng thoi, giri viin ban thong bio két qua lua chon
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nha dau tu dén cac nha dau tu tham du thau. Noi dung thong
bao két qua lva chon nha dau tu bao gom:

a) Tén du an;

b) Tén nha ddu tu tring thau; t6 chic kinh t€ do nha dau tu
tring thau thanh 1ap (néu cé);
c) Thong tin vé gia tri do nha dau tur dé xudt vé hiéu qua sir
dung dt hodic hidu qua du tu phét trién nganh, linh vuc, dia
phuong;

d) Danh séch nha dau tu khong dugc lya chon va ly do khong
dugc lua chon cua tirng nha dau tur;

d) Ké hoach dam phan, hoan thién, ky két hop ddng véi nha
dau tr duoc lua chon;

e) Cac ndi dung khac (néu co).

33.2. Truomg hop hiy thiu theo quy dinh tai Muc 32.1
CDNDT, trong vin ban théng bao két qua lwa chon nha diu tu
phai néu 15 1y do hity thau va trach nhiém cia céc bén lién
quan khi htty théu.

33.3. Ciing v6i vin ban théng bao két qua lira chon nha dau tu,
bén moi thau giri théng bao chdp thuin HSDT va trao hop
ddng, gdbm ca yéu cau vé bién phap bao dam thuc hién hop
dong, thoi gian dam phén, hoan thién hop ddng, ky két hop
ddng theo quy dinh tai cic Muc 34, 35 va 36 CDNDT cho nha
ddu tu trang thdu. Théng bao ché'ip thudn HSDT va trao hop)
ddng 1a mot phan cia hd so hop dong. Truong hop nha diu tu
tring thau khong dén dam phan, hoan thién hop dong, ky két
hop dong hodc khéng ndp bao dam thyc hién hop déng theo
thoi han néu trong théng bao chip thuan HSDT thi nha diu tu
s& bi loai va khong dugc nhan lai bao dam du thau theo quy
dinh tai cdc diém ¢, d va d Muc 16.5 CDNDT.

34. Dam phan, hoan
thién hop dong

34.1. Cin cir két qua lya chon nha dau tu, nha dau tu xép thi
nhat duoc moi dam phan, hoan thién hop ddng theo théng béo
chap thuan HSDT va trao hgp dong quy dinh tai Muc 33.3
CDNDT.

34.2. Viéc dam phén, hoan thién hop déng dugc thirc hién trén
co SO

a) Bao cao danh gia HSDT;

b) HSDT va céc tai liéu 1am rd, sira ddi HSDT (néu c6) ciia nhd
dau tu:
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c) HSMT va céc tai liéu sira doi, b sung HSMT (néu co);
d) Tai liéu khac c6 lién quan.
34.3. Nguyén tic dam phan, hoan thién hop dong:

a) Khong tién hanh dam phan, hoan thién hgp ddng dbi vai cac
noi dung ma nha du tu da chio thau theo ding yéu cau cia
HSMT;

b) Khong duge 1am thay déi ndi dung co ban ciia HSDT.
34.4. Néi dung dam phan, hoan thién hop déng;

a) Pam phén, hoan thién vé nhitng noi dung duge dé xuit trong
HSDT nhung chua dii chi tiét, chua o hodc con khac nhau; noi
dung chua phi hop, théng nhét gitta HSMT va HSDT ¢ thé
dan dén tranh chép hodc anh hudng dén quyén va nghia vy cua
cac bén trong qua trinh thyc hién hop dong;

b) Dam phéan vé cac van dé phat sinh trong qua trinh Iira chon
nha déu tu (néu c6) nham hoan thién cic ndi dung chi tiét cta
hop dong;

¢) Dam phan vé cac ndi dung khic lién quan dén du 4n dé cq
co s¢ xac lap cac quy dinh vé quyén, nghia vu, trach nhiém
trong hop dong;

d) Céc ndi dung can thiét khac.

34.5. Nha diu tu khéng dugc thay ddi, rat hodc tir chdi thyg
hién céc ndi dung co ban dé xuat trong HSDT di duoc bén mai
thau danh gia dap tmg yéu cdu ciia HSMT, trir trudng hop céc
thay d6i do nha dau tu dé xuit mang lai hidu qua cao hon cho
dur an.

34.6. Trudong hop dam phén, hoan thién hop dong khong thanh
cong, bén moi thiu bédo cdo nguoi co thim quyén xem xét,
quyét dinh huy két qua lwa chon nha diu tu va moi nha diu tu
xép hang tiép theo dam phan, hoan thién hop dong Trumlg
hop dam phan, hoan thi¢n hop dong voi cac nha dau tu tiép
theo thinh cong, bén moi thiu trinh, tham dinh, phé duyét,
cong khai két qua lua chon nha dau tu. Truong hop dam phén,
hoan thién hop ddng vdi cdc nha diu tu tiép theo khong thanh
cong, bén moi thiu bdo cdo ngudi co thim quyén xem xét,
quyét dinh huy thau theo quy dinh tai diém a Muc 32.1
CDNDT.

35. Ky kit hop déng [P5-1- Viée ky két hop dong dy an diu tur kinh doanh phéi dép
vA nguyén tic thwe |18 di cac diu kién sau dy:

25



hién hop dong dw 4n
dAu tw kinh doanh

a) Tai thoi diém ky két, HSDT ciia nha dau tu dugc lya chon
con hiéu luc:

b) Tai thoi diém ky két, nha déu tur duoc lua chon phai bio
dam dap tmg ning luc k¥ thuét, tai chinh dé thuc hién dy 4n
d4u tr kinh doanh theo yéu cau ciia HSMT.

35.2. Hop dong duoc ky két giita cdc bén phai phit hop v6i noi
dung trong HSMT, HSDT, quyét dinh phé duyét két qua lya
chon nha dau tu va bién ban dam phan, hoan thién hop dong.

35.3. Co quan ¢6 thim quyén hodc bén mai thau (trong trudng
hop duge y quyén) ky két hop ddng véi nha dau tu duge lua
chon. D6i voi nha dau tw lién danh, tt c céc thanh vién lién
danh phai truc tiép ky, dong déu (néu c6) vao vin ban hgp
dong.

35.4. Viéc thuc hién hop dong du an déu tu kinh doanh tuan
thii nguyén tic quy dinh tai Piéu 69 ctia Luat Du thau.

36. Bao dam thue
hién hop dong

37. Giai quyét kién

nghi trong Iira chon
nha diu tw, két qua
lura chon nha diu tw

36.1. Nha dau tu phai thuc hién mot trong cic bién phap theo)
quy dinh tai BDL dé bao dam trach nhiém thuc hién hop dong
du 4an dau tr kinh doanh trude hodc cing thoi diém hop dong
cO hiéu luc.

36.2. Thoi han hodn tra bao dam thue hién hop déng theo quy|
dinh tai BDL.

36.3. Nha dau tu khéng duoc hoan tra bao diam thyc hién hop
dong trong truomg hop sau diy:

a) Tir chdi thire hién hgp dong khi hgp dong da co hiéu luc;
b) Vi pham théa thuén trong hop dong;

¢) Thuc hién hop dbng cham tién d6 do 16i ciia nha dau tu
nhung tir choi gia han hiéu lyc cia bdo dam thuc hién hop
dong.

Khi thiy quyén va lgi ich hop phap ctia minh bi anh huéng,
nha ddu tu c6 quyén gii don kién nghi vé céc vén dé trude khi
co két qua lya chon nha diu tr va kién nghi vé& két qua lva
chon nha déu tu dén bén moi thau, ngudi co thim quyén, Hoi
dong giai quyét kién nghi theo dia chi quy dinh tai BDL. Viéc
oiai quyét kién nghi trong déu thiu lya chon nha diu tu duod
thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 89 Luat D4u thiu va cc Muc
sau day:

37.1. Diéu kién xem x&t, giai quyét kién ngh
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a) D1 v6i kién nghi v& cac vén dé trude khi co théng bao két
qua lyra chon nha dau tu, d¢ dugc xem xét, giai quyet thi don
kién nghi phai dap img dii cic diéu kién sau day:

- Pbi véi kién nghi vé noi dung HSMT, don kién nghi 1a don
clia cac co quan, td chirc quan tim dén du an; d6i vai cac néi
dung khac vé qua trinh td chirc Iira chon nha dau tu, don kién
nghi phai 12 ctia nha diu tu tham du thau;

. Don kién nghi phai c6 chir ky, déng du (néu co) dugc dai
dién hop phap cia nha dau tur, co quan, t chirc giri don hodc]
duge ky sb théng qua tai khoan, giri 1én Hé théng mang dau
thdu quéc gia theo 16 trinh lua chon nha déu tr qua mang;

- Nha déu tu phai giri don kién nghi dén bén moi thiu, ngudi
c6 thdm quyén trong thoi han quy dinh diém a Muc 37.2
CDNDT.

b) Déi voi kién nghi v& két qua lwa chon nha dau tu, dé dugc
xem xét, giai quyét kién nghi, nha dau tw phai dap tmg di cac
diéu kién sau day:

- Don kién nghi phai 1a ctia nha déu tu tham du thiu;

- Don kién nghi phai c6 chir ky, dong dau (néu c6) cia ngudi
dai dién hop phap cila nha dau tu tham dy thiu hodc duge ky
s6 thong qua tai khoan, giri 1én Hé thong mang d4u thau quoc
oia theo 16 trinh lira chon nha dau tr qua mang;

- Noi dung kién nghi chira duge nha ddu tu khoi kién, khiéu
nai, to céo;

- Noi dung kién nghi lién quan dén két qua danh gia HSDT;

- Chi phi giai quyét kién nghi duge nha diu tu ¢6 kién nghi np
cho bd phén thudng truc gitp viée cho Chu tich Hoi dong gii
quyét kién nghi (sau ddy goi la bd phan thudng truc). Trong
thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duge don kién nghi
ctia nha dau tu, bd phan thuong tryc ¢6 trach nhiém giri thong]
bao cho nha diu tu vé& mac chi phi giai quyét kién nghi, cich
thirc ndp chi phi giai quyét kién nghi. Nha dau tu cé trach
nhiém ndp chi phi giai quyét kién nghi trong thdi han 02 ngay
lam viéc ké tir ngay nhén dugc théng bdo cia b phén thucmg
truc. Truong hcrp nha diu tu khéng nop chi phi giai quyct kién|
nghi thi nha diu tu dugc coi la khong dap tng diéu kién dé
xem xét, giai quyét kién nghi;

- Nha ddu tw phai giri don kién nghi dén ngudi ¢6 thim quyén,

bd phin thudmg trye trong thoi han quy dinh tai diém b Muc
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37.2 CDNDT.

¢) Trudong hop kién nghi cia nha dau tr, co quan, t6 chiic
khong dap (g diéu kién quy dinh tai diém a va diém b Muyc
ndy, ngudi c6 trach nhiém giai quyét kién nghi théng bao bing
vin ban cho nha dau fu, co quan, t6 chirc vé viéc khong xem|
xét, giai quyét kién nghi.

37.2. Quy trinh giai quyét kién nghi

a) Viéc giai quyét kién nghi vé cac vin dé trudc khi co théng
bao két qua lya chon nha dau tur dwoce thue hién theo quy trinh
sau day:

- Nha dau tu, co quan, t6 chirc giri don kién nghi vé HSMT dén
bén moi thu trude thoi diém dong thau. Nha dau tu g don
kién nghi céc ndi dung khac vé qué trinh t6 chirc lwa chon nha
du tr dén bén moi thiu trede khi c6 thong bao két qua lua
chon nha dau tu.

- Bén moi thau phai ¢6 van ban giai quyét kién nghi gii dén
nha diu tu, co quan, td chire trong thoi han 07 ngay lam viéc ke
tir ngay nhan dugc vadn ban kién nghi cua nha dau tu, co quan,
to chirc.

- Truong hop nha diu tu, co quan, t6 chirc khong dong y véi
két qua giai quyét kién nghi hodc qua thoi han quy dinh tai
diém b Muc nay bén moi thau khéng cé van ban giai quyet
kién nghi thi nha ddu tw, co quan, t& chirc c6 quyén giri don
kién nghi dén ngudi c6 thim quyén trong thoi han 05 ngay lam
viée ké tir ngay hét han tra 10i hodc ngdy nhin duge don giai
quyét kién nghi ctia bén moi thu;

- Ngudi ¢6 thim quyén cd vin ban giai quyét kién nghi g dén
nha dau tu, co quan, 10 chiic trong thoi han 07 ngay lam vi¢e k&
tir ngdy nhan duge don kién nghi cia nha dau tu, co quan, to
chire.

b) Viéc giai quyét kién nghi vé két qua lva chon nha déu
duge thue hién theo quy trinh sau day:

- Nha déu tw giri don kién nghi dén bén mdi thiu trong thdi han
10 ngay ké tir ngay két qua lwa chon nha dau tv dugc dang tai
[én Hé théng mang déu thau qudc gia;

- Bén mdi thiu c6 viin ban giai quyét kién nghi giri dén nha day
tu trong thi han 07 ngay lam viée ké tir ngay nhén dugc don|
kién nghi cua nha dau tu;

- Truong hop nha déu tu khong dong y véi két qua gidi quyét
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kién nghi hodc qua thoi han quy dinh tai diém b khoan nay bén
mdi thau khong c6 vin ban giai quyét kién nghj thi nha dau tu
c6 quyén giri vin ban kién nghi dén bd phan thudng tryc cua
Hoi dong giai quyét kién nghi theo quy dinh tai diém a Muc
37.3 CDNDT trong thoi han 05 ngay 1am viéc ké tir ngay hét
han gidi quyét kién nghi hodc ngay nhan dugc don giai quyét
kién nghi ctia nha déu tu.

. Hoi ddng giai quyét kién nghi xem xét don ciia nha dau tu
trong thoi han 20 ngay ké tir ngay Hoi dong giai quyét kién
nghi dugc thanh 14p, bédo cdo ngudi co thim quyén xem xét,
quyét dinh.

- Ngudi ¢ thim quyén c6 van ban giai quyét kién nghi vé két
qua lya chon nha dau tu trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tiy
ngay nhan dugc bao cao ctia Hoi dong giai quyét kién nghi.

- Trudong h{;fp can thlet Hoi dong giai quyét kién ngh1 bao cao
ngudi c6 tham quyén xem xét tam du‘ng viée ky két, thuc hién
hop déng. Trudong hop chip thuin dé xuit ciia Héi dong giai
quyét kién nghi, trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngay
nhan duoc bao cdo cia Hoi dong, ngudi ¢ thim quyén cé vin
ban thong bao cho bén moi thau tam dung viéc ky két, thuc
hién hop ddng, trong d6 xéc dinh rd thoi gian tam dimg.

c) Vin ban giai quyét kién nghi duge giri dén nha dau tu, co
quan, to chirc c6 don kién nghi trong thoi han 05 ngay lam viéd
ké tir ngay bén moi thdu, ngudi cé thim quyén. Vin ban giai
quyét kién nghi phai c6 két luan vé ndi dung ma nha dau tu
kién nghi, trong dé:

- Truomg hop kién nghi duoe két ludn 13 dang thi trong vin ban
gidi quyét kién nghi phai néu ro bién phap, cach thirc va thoi
gian de khac phuc hiu qua (néu co);

- Trudmng hop kién nghi ctia nha diu tur duge két ludn 1 khong
dtng thi van ban tra [&i phai giai thich 16 ly do.

d) Trwdong hop khéng déng ¥ vai quyét dinh giai quyét kién
nghi ciia bén moi thdu, ngudi cé tham quyén, Hoi dong giai
quyét kién nghi, nha d3u tu c6 quyén khéi kién ra Toa én.

d) Nha dau tu duge quyén rat don kién nghi trong qué trinh
giai quyét kién nghi. Véan ban dé nghi rat don kién nghi phai
dugc dai dién hop phap cta nha déu tu hojic ngudi ky don dul
thau ky tén, dong diu (néu co).

37.3. Thanh phén, trach nhiém va hoat déng ctia Hoi dong giai
quyét kién nghi
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a) Hoi ddng giai quyét kién nghi va b phéan thudng truc dugc
quy dinh nhu sau:

. Hoi dong giai quyét kién nghi do B9 truéng Bo Tai chinh
thanh 1ap c6 trach nhiém giai quyet kién nghi trong trrong hop
Tha twéng Chinh phu yéu cau;

- Hoi dong giai quyét kién nghi do B trudng, Thu trudng co
quan ngang bd, Trudng ban quan Iy khu kinh té thanh lap d&
giai quyét kién nghi dbi véi du an do bd, co quan ngang b,
Ban quén 1y khu kinh t& 1am co quan ¢6 thdm quyén. Co quan,
don vi duoc giao nhiém vu quan ly vé hoat dong déu thau cua
bd, co quan ngang b, Ban quan 1y khu kinh t& 12 bo phan
thuong true cia Hoi dong;

. Hoi dong giai quyét kién nghi do Chii tich Uy ban nhan dan
cp tinh thanh ldp dé giai quyét kién nghi dbi véi dur an do Uy
ban nhan dan cép tinh lam co quan c6 thAm quyén; So Tai
chinh 1 bd phan thuong truc ctia Hoi dong.

B phan thudng trre thue hién cac nhiém vy vé hanh chinh do
Chui tich Hoi dong giai quyét kién nghi quy dinh; tiép nhan va
quan Iy chi phi do nha thau co kién nghi ndp.

b) Thanh phén Hoi ddng giai quyét kién nghi

- Ho6i ddng giai quyét kién nghi gébm Chu tich, Phé Chu tich
(néu can thiét), bd phan thudng truc, dai dién clia co quan cd
lién quan va dai dién cia hiép hdi nghé nghiép, chuyén gia, nha
khoa hoc (néu co);

_ Chi tich Hoi dong giai quyét kién nghi lan luot trong cic
trwong hop quy dinh tai diém a Myc 37.3 CDNDT la: dai dién
ctia BO Tai chinh; dai dién cia co quan, t6 chire, don vi duoc
giao nhiém vu quan 1y vé hoat dong d4u thau thude bd, co quan
ngang bd, Ban quan Iy khu kinh té; dai dién ctia S& Tai chinh;

. Thanh vién Héi dong giai quyét kién nghi khéng duge 1a
ngudi c6 quan hé gia dinh theo quy dinh cia Ludt Doanh
nghiép v6i ngudi ky don kién nghi, ca nhan thude t chuyén
oia, t6 thAm dinh va ngudi ky quyét dinh phé duyét két qua lya
chon nha déu tu.

¢) Hoat dong ctiia Hoi dong gidi quyét kién nghi duoc quy dinh
nhu sau:

- Hoi ddng giai quyét kién nghi dugc thanh 1ap trong thoi han|
05 ngay lam viéc ké tir ngdy bd phan thuong trye nhén dugc
don kién nghi do nha déu tr ndp theo quy dinh tai diém b Muc
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37.1 CDNDT;

- Hoi dong giai quyét kién nghi hoat dong theo timg vu viée,
lam viéc theo nguyén tac tap thé theo chi dao ctia Chu tich Hoi
ddng va quyét dinh theo da sb. Thanh vién dugc quyén bao luu
v kién va chiu trach nhiém truée phap ludt vé ¥ kién clia minh;
. Hoi dong giai quyét kién nghi c6 quyén yéu cdu nha dau tu,
bén moi thau va cac c nhan, co quan, to chirc, don vi lién quan|
cung cdp thong tin clia d 4n va cac thong tin lién quan khac dé
thuc hién nhiém vu;

- Hoi dong giai quyét kién nghi tu giai thé sau khi hoan thanh
nhiém vu.

38. Xir ly vi pham
trong hoat déng déu
thiu lua chon nha
déu tu

38.1. T6 chirc, ca nhin ¢6 hanh vi vi pham quy dinh ciia phép
ludt vé ddu thiu thi tiy theo tinh chét, mirc do vi pham ma bi
xir 1y ky ludt, xir phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ciru
trach nhiém hinh sy; truong hop gdy thiét hai thi phai boi
thuong theo quy dinh cuia phap luat.

38.2. Ngoai viéc bi xur ly theo quy dinh tai Muc 38.1 CDNDT,
tiy theo tinh chét, mirc d6 vi pham, 6 chirc, ¢4 nhén thuc hién
hanh vi bi cdm theo quy dinh tai Piéu 16 cta Luat Dau thiu
con bi cAm tham gia hoat déng déu thiu lya chon nha dau tu tir
06 thang dén 05 nim. Thoi gian cdm tham gia hoat déng dau
théu déi véi tb chire, c4 nhan c6 hanh vi vi pham, bao gbém cd
ca nhan thugc co quan co thdm quyén, bén mai quan tim, bén
moi thiu, to chuyén gia, td tham dinh:

a) CAm tham gia hoat dong d4u thiu tir 03 nim dén 05 niam dbi
voi mot trong cac hanh vi vi pham cac khoan 1, 2, 4 va diém 4
khoan 3 Diéu 16 cua Luit Dau thau;

b) Cam tham gia hoat dong dAu thiu tir 01 nim dén 03 nim doi
vGi mot trong cac hanh vi vi pham diém ¢ khoan 3; khoan 5
Diéu 16 ctia Luat Déu thau,

¢) C4m tham gia hoat déng déu thau tir 06 thang dén 01 nam|
doi vai mot trong cdc hanh vi vi pham cac diéma, b, c, d, d, &
khoan 6 va khoan 7 Diéu 16 cia Luét D4u thau.

38.3. Dbi vai nha ddu tu lién danh, viéc cAm tham gia hoat
dong déu thiu lua chon nha déu tu quy dinh tai Muc 38.2 dugc
thuc hién nhu sau:

a) Chi cAm tham gia hoat dong dbi vai thanh vién lién danh cd
anh vi vi pham thudc trudng hop quy dinh tai cic diém d
hoan 3, khoan 4, cac diém b, ¢, d, d khoan 5, cic diém a, b, c,
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d, d, e khoan 6, khoan 7 Diéu 16 cta Luit Pau thau;

b) CAm tham gia voi tat ca thanh vién lién danh khi mot hoc
mot s6 thanh vién ¢6 hanh vi vi pham khong thudc trudong hop
quy dinh tai diém a Muc nay.

38.4. Thoi hiéu 4p dung bién phap cAm tham gia hoat dong daul
thiu lua chon nha dau tu quy dinh tai Myc 38.2 CDNDT la 10
nam tinh tir ngdy xay ra hanh vi vi pham.

38.5. B, co quan ngang b, Uy ban nhan dan cép tinh xem xét,
ban hanh quyét dinh cdm tham gia hoat dong diu thiu trong
pham vi quan ly cia b, nganh, dia phuong trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhén duoc mdt trong céc tai liéu sau:

a) Van ban dé nghi ciia bén moi thdu kém theo céc tai liéy
chirng minh hanh vi vi pham;

b) Kién nghi tai két luan thanh tra cta co quan thanh tra, két
ludn kiém tra ctia doan ki€m tra;

c) Két qua giai quyét kién nghi cia Hoi dong giai quyét kién
nghi:

d) Cic van ban khac ctia co quan nha nude co thim quyén
trong d6 xac dinh hanh vi vi pham.

38.6. Quyét dinh cAdm tham gia hoat dong déu thiu bao gom
cac ndi dung:

a) Tén to chirc, ca nhan vi pham;

b) Noi dung vi pham, can ctr phap ly dé xur Iy vi pham va thoi
glan cdm tuong (ng v6i ting hanh vi vi pham; téng thoi glan
cam (truomg hop vi pham tir 02 hanh vi tré 1én); pham vi cam;

¢) Hiéu luc thi hanh quyét dinh.

39. Giam sat hoat
déng diu thiu lya
chon nha dau tw

39.1. Viée gidgm sat hoat dong lwa chon nha déu tu theo quy
dinh tai diém a khoan 3 Diéu 86 cta Luét Piu thau duge thud
hién 16ng ghép v6i hoat dong gidm sat dy n diu tu hodc gidm
sét téng thé dAu tu ctia co quan quan 1y nha nudce vé dau tu, co
quan diing ky vé ddu tir theo quy dinh ctia phap luét vé dau ar.

39.2. Thim quyén giam sat hoat dong diu thiu thue hién theo
quy dinh tai BDL.

39.3. Noi dung giam sat lyra chon nha déu tur:

a) Cong bd du an diu tu kinh doanh (déi véi dy an thude dién
chdp thuén cht truong dau tu); ldp, phé duyét, cong b6 thong

tin du 4n diu tu kinh doanh (d6i véi du an khéng thudc dién
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chip thuén chi truong dau tur);

b) Lap, thim dinh va phé duyét HSMT;

c) Banh gia HSDT;

d) Tham dinh két qua lra chon nha dau tu;

d) Két qua dam phan, hoan thién va ky két hop ddng.

39.4. Trach nhiém cta ca nhan hodc don vi thuc hién giam sat
hoat dong d4u thau:

a) Trung thue, khach quan; khong gdy phién ha cho bén moi
thau, t& chuyén gia, to tham dinh trong qué trinh giam sat;

b) Yéu ciu bén moi thau, to chuyén gia, t6 thim dinh cung cap
ho so, tai liéu lién quan phuc vu qud trinh giam sét;

¢) Tiép nhan thong tin phan 4anh ctia nha dau tir va cac tb churc,
c4 nhan lién quan dén qua trinh Iya chon nha dau twr cia dy 4n
dang thye hién gidm sat;

d) Bao mét thong tin theo quy dinh ctia phap luat;
d) Chiu trach nhiém vé két qua giam st ctia minh;
e) Thuc hién céc trach nhiém khac theo quy dinh cua phap luéf
vé ddu thiu va phép luét khac c6 lién quan.

39.5. Hét thosi han hop ddng, co quan ¢6 thdm quyén thuc hién
chtic ning quéan Iy nha nude vé diu tr gidm sat dy 4n diu (u
hodic giam sat tdng thé diu tr theo quy dinh cta phap luat vé
déu tur, bao dam nha dau tu thyuc hién diy du cac cam két trong]
qué trinh trién khai thuc hién di 4n déu tu.

40. Trién khai thue
hién dy dn diu tw
kinh doanh ciia nha
diu tw tring thiu

40.1. Nha diu tu tring thau, té chirc kinh té do nha diu tu
lring thau thanh lap td chirc trién khai thuc hién du 4n déu tu]
kinh doanh theo quy dinh tai hgp ddng, phap luat vé doanh|
nghiép, du tu, xdy dung, dét dai, kinh doanh bt dong sin v4
phap ludt khéc c6 lién quan.

40.2. Nha dau tu tring thau hodc td chirc kinh té do nha dau tu
tring thu thanh 1ap g vbn dé thuc hién bdi thudng, hd trg,
tai dinh cu theo quy dinh cta phép ludt vé dat dai. Trudng hop
quéa thoi han ké tu ngay nhan dugc yéu cau chia co quan nha|
nuée 6 thim quyén ma khéng (mg di von, nha dau tr khong
duoc hoan tra bao dim thuc hién hop ddéng theo quy dinh tai
diém c khoan 4 Diéu 75 ciia Luat Dau thiu. Trong trudng hop
nay, viéc hoan tra kinh phi cho cong téc bdi thudng, hd trg, tai
dinh cur ma nha déu tu tring thau d tmg trude duge thyc hién
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theo quy dinh ctia phap luét vé dat dai.

40.3. Trong qua trinh thyce hién dy an dau tu kinh doanh, nha
dAu tu tring thiu, td chic kinh té do nha dau tu tring thiu
thanh 1ap dwoc chuyén nhugng mot phdn hodc toan bd dy an|
khi dép tng céc diéu kién sau déy:

a) Diéu kién theo quy dinh ctia phép lut vé dau tu; phip ludt
vé kinh doanh bat dong san (4p dung ddi véi du 4n bét dong
san); phap ludt quan 1y nganh, linh vuc va phép luat khac co
lién quan,

b) Diéu kién quy dinh tai khoan 2 Diéu 76 ctia Ludt Déu thau.

40.4. Viee chuyén nhuong cb phin, phin vén gop cua cic
thanh vién, cb dong trong t6 chire kinh té do nha dau tu tring
thiu thanh 1ap trude khi du an duge khai thic, vén hanh thi
phai dép img cac diéu kién sau day:

a) Puge ngudi co thim quyén chip thuan;

b) Nha ddu tur nhin chuyén nhuong phai dép (mg diéu kién
hoat dong theo quy dinh ciia phap ludt twong tng véi timg loai
hinh té chirc kinh té, phép ludt vé dau tu, doanh nghiép, dit dai,
kinh doanh bit dong san va phap ludt quan ly nga‘mh linh vuc;
phai ké thira quycn va nghia vu thue hién du an ddu tv ma nha
dau tu chuyén nhugng da cam két tai HSDT va hop dong du
an;

c) K& tir khi dy 4n khai thic, vin hanh, vige chuyén nhuong cd
phan phan von gép dugc thuc hién theo quy dinh ctia phép luét
vé doanh nghiép, phip ludt trong tmg véi timg loai hinh t
chirc kinh té ma khéng phai dap (mg diéu kién quy dinh tai
diém a va diém b Muc nay.

40.5. Viéce chuyén nhugng dy 4n ddu tur kinh doanh, chuyén
hhuong ¢d phén, phin vén gop trong th chic kinh t€ theo quy
dinh tai Muc 40.3 va Muc 40.4 CDNDT phai dugc quy dinh tai
hop dong.

Cin cir quy dinh tai hop déng, ngudi co thim quyén xem xét,
chip thuin dé nghl chuyen nhuong dy an dau tu kinh doanh,
chuyén nhuong cb phan, phén vén gop trong tb chirc kinh té.

Truong hop chip thuin dé nghi chuyén nhugng, nguoi co thAm
quyén giao bén moi thiu ra sodt, sira ddi, bd sung ndi dung hop
dong.

40.6. Truong hop viée chuyén nhuong du 4n, chuyén nhuong

¢ phan, phin vén gop quy dinh tai Myc 40.3 hodc 40.4
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CDNDT din dén diéu chinh du an dau tu thi sau khi dugc
ngudi co tham quyén chip thuin theo quy dinh tai Muyc 40.5
CDNDT, nha dau tu chuyén nhugng hodc té chire kinh té thyc
hién tha tuc diéu chinh dy an dau tu theo quy dinh cta phap
luat vé& ddu tu va phap ludt co lién quan trudc khi stra ddi, b
sung hop dong du 4n.

40.7. Truong hop viée chuyén nhuong dir én, chuyén nhugng
cd phan, phin vén gop theo quy dinh tai Muc 40.3 hoac 40.4
CDNDT lam phat sinh nghia vu tai chinh ddi véi Nha nuée
theo quy dinh ciia phép luat thi nha ddu tu trang thiu, o chic
kinh t& do nha diu tur tring thiu thanh l4p phai thuc hién day
di nghia vu tai chinh déi véi Nha nude.
40.8. Nha du tu tring thau, td chic kinh té do nha diu t
trang thiu thanh ldp c6 quyén gop vén, ting von didu 1& dé
thuc hién du 4n ddu tu kinh doanh khéc (néu c6) nhung khéng
duge 1am 4anh hudng dén cic quyén va nghia vu da cam két tai
HSDT va hop déng du an.

40.9. Trong qué trinh thuc hién dy an diu tu kinh doanh,
trudmg hop c6 yéu ciu phai diéu chinh du 4n diu tu doi voi du
4n thuc dién chép thudn chi truong diu tr theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 76 ciia Luit Du thiu (trir trudng hop quy
dinh tai Muc 40.3 hoiic 40.4 CDNDT) hogc diéu chinh du én
diu tu déi v6i du an khong thude dién chdp thuén chil truong
ddu tu din dén thay dbi noi dung hop dong du 4n, ngudi o
thdm quyén giao bén mdi thiu phdi hgp véi co quan ding Ky
dau tu tai dia phuong huéng dan nha dau tu, td chire kinh té do
nha diu tu trang thiu thanh 14p thue hién thi tuc diéu chinh dy
4n du tu theo quy dinh cia phép luat vé diu tur, dong thoi giao
bén moi thiu yéu cdu nha ddu tu cdp nhat, cam két bao dam
dap ing nédng luc k¥ thuat, tai chinh dé thyc hién du 4n, ra sodt
ndi dung hop dong dé sira ddi, bd sung sau khi dy an dau tu
duoc diéu chinh.
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CHUONG II. BANG DU LIEU PAU THAU

Tén va dia chi ciia bén m&i thau:

a) Tén bén moi thau: S& Xay dung tinh Hung Yén.

b) Dai dién: Ong Trin Quang Trién - Giam ddc.

. Dai dién theo uy quyén: Ong Luu Vian Duong - Phé Giam dbc.
CDNDPT 1.1 [¢) Tén dudng, phd: Dudng Quang Trudng.

d) Thanh phé: Phudng Phé Hién, tinh Hung Yén.

d) S6 dién thoai: 0221 3865 538

e) S6 fax: 0221 3865 538

¢) Pia chi e-mail: soxd@hungyen.gov.vn

Tong vn diu tu: 848.728.000.000 ddng (Bdng chit: Tam tram bon
CDNDT 1.2 A N A D i

mueoi tam ty, bay tram hai muwoi tam triéu dong)

Yéu ciu vé vén chi so hiru va von vay ma nha dau tr phai huy dong:

a) Vén chu so hitu t6i thiéu ma nha diu tu phai thu xép:

127.309.200.000 ddng (Bang chiz: Mot tram hai muoi bay 1y, ba
CDNDT 1.3 tréim linh chin triéu, hai tram nghin dong)

b) Tong gia tri von chii s& hitu va vbn vay nha diu tu ¢6 kha ning

thu xép t6i thidu: 848.728.000.000 dong (Bding chit: Tdm trdm bon

muoi tam ty, bay trdam hai mwoi tam triéu dong)

Thong tin co ban cia dy an gdm:

a) Tén du an; muc tiéu dau tur, quy mo dau tr cta du an:

* Tén du an: Du 4n dau tu xdy dyng Khu d6 thi méi, sinh thai tai xa

Nghia Tru, tinh Hung Yén

* Muc tiéu déu tu:

- Cu thé héa Quy hoach chung d6 thj Vin Giang, tinh Hung Yén da

DNDT 1.4 duge Tha tudng Chinh pht phé duyét tai Quyet dinh s6 86/QD-TTg

rC : ngay 14/02/2023.

- Cu thé héa Quy hoach phin khu E3 dé thi Vin Giang da duoc

UBND tinh Hung Yén phé duyét tai Quyét dinh s6 1989/QD-UBND)

ngdy 19/9/2024.

- Pau tr xay dung khu do thi méi hén hep trén dia ban xa Nghia Try,

tinh Hung Yén dong b ha ting k§ thuat, ha ting xa hoi dé ban, chg

thué, cho thué mua.

. Phét trién mét khu dé thi xanh, dé thi sinh thai phu hop véi dinh
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huéng phat trién d6 thi Van Giang, gop phan diy manh viéc hinh
thanh dé thi Vin Giang theo dinh huéng phat trién cta tinh Hung
'Yén va xa Nghia Tru. Dy 4n trién khai s& hinh thanh khu dé thi méi
hdn hop, cao cp, hién dai, hoan chinh, dap tng nhu cdu & va cad
dich vu tién ich

* Quy mo dau tu cua du an:

- Quy md sir dung dét ctia dy 4n khodng: 20,39 ha.
- Quy md din sb khoang: 932 ngudi;

- Quy md vé san ph:im, dich vu cung cép: Nha ¢ thuong mai (nh
chung cw, nha lién ké, biét thy, nha phd thuong mai ...); Khu dich vy
thuong mai; cac cong trinh ha ting xa hoi, ha tang k¥ thudt...

- Quy md dau tu xiy dung cong trinh du kién: Dau tu déng b0 céc
cong trinh theo quy hoach chi tiét do nha diu tu dé xuét trén co sd
tuan thu céc chi tiéu dd 4an Quy hoach phan khu E3, dé thi Vin
Giang, tinh Hung Yén (ty 1é 1/2000) da duge UBND tinh Hung Yén
phé duyét tai Quyét dinh s& 1989/QD-UBND ngay 19/9/2024; trén
quy m6 dat quy hoach thuc hién dy an la 20,39 ha, trong do:

+ Cong trinh nha 6:

Pau tu xdy dung 233 cin nha lién ké c6 dién tich dat khoang 2,13 ha,
quy mo cong trinh cao 04 tang; dién tich san xdy dung khoang
83.762,2 m2.

Déu tu xdy dung 43 can biét thu c6 dién tich dét khoang 2,04 ha, quy|
mo cong trinh cao 03 tang; dién tich san xdy dung khodng 29.437.5
m?.

+ Cong trinh giao thong, ha tang k¥ thuét, bai dd xe, ciy xanh, vudn
hoa, mit nudc: Nha diu tir c6 trach nhiém x4y dung cic hang muc
cong trinh theo quy hoach chi tiét xdy dung duoc phé duyét; ban giao
lai phdn dét xay dung c6ng trinh giao thong, ha tAng ky thudt, bai db
xe, cdy xanh, vudn hoa, mit nude cho chinh quyén dia phwong quan
Iy sau khi dau tu xdy dung theo quy dinh ctia phap ludt

b) Téng v6n diu tu cia du 4n: 848.728.000.000 dong (Béng chil:
Tam trim bon muoi tdm ty, bay trim hai muoi tim triéu dong)

¢) Dia diém thwc hién dy 4n: xa Nghia Try, tinh Hung Yén
d) Muc dich sir dung dét; Hién trang st dung dit (néu c6):
- Muc dich st dung dat:

Pét & khu d6 thi.

- Hién trang sir dung dit: D4t chua giai phong mit bang.

d) Dién tich khu dét thure hién du an: 20,39 ha
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e) Céac chi tiéu quy hoach:

TT | Chirc ning
st dung
dt

Dién tich
dit

TVE

o

161

Tang

toi da

BEBEEEE

S0 cin

Dién sb
dur kién

(m2)

(%%)

(%)

(tang)

(i)

(lé/cin)

(hguoi)

779849

40.015,1

50

20.007,6

05

5435

27245

14 | Dét giao

phéin khu

34.701.8

2 | Datnhao

41.726.3

33,13

113.199,7

276

932

2.1 | Ditnhad
lién ké

21.321,0

83.762.2

233

699

22 | Pitnha e
biét thir

20.405,3

294375

43

233

3 | Datcay
xanh sir
dung cbng
cing

419490

3331

20975

Dit cay
xanh sit
dung cong
cong 01

274405

5,00

1.372,0

0,05

Pit cay
xanh sir
dung cdng,
cing 02

20985

5,00

1049

0,05

Dit cay
xanh sir
dung cong
cong 03

12410,0

5,00

620,5

0,05

4 | Ditbaidé
xe

87290

0,69

5237

0,6

Ln

Mat nurdc

16.333,0

1297

6 | Ditgiao
thong nbi
b

250575

19.90

Téng dién
tich toan
khu

203.923,7
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¢) Thoi han, tién d6 thuc hién di 4n; so bd phuong an phan ky dau t
hodc phan chia du an thanh phan (néu c6); tién d6 thyc hién du 4n
theo ting giai doan (néu cd):

- Thoi han hoat dong cua du an: 50 nam ké tir ngdy co quan c6 thim
quyén chap thudn nha dau tu du 4n

- Tién d6 thuc hién du an:
+ Tién d6 gop von va tién do dur kién huy déng von:

Vén gop cia nha dau tu thyuc hién dy én: t6i thiéu bing 15% tong
vén dAu tu, thuc hién gop von trong vong 60 thang ké tir ngay duge
co quan ¢ tham quyén chap thuén nha dau tu du én.

Vén vay tin dung va von huy déng hop phap khéc: t6i da 85% tong
vbn dau twr, thue hién huy dong trong vong 60 thang ké tir ngay dugc
co quan ¢ thim quyén chap thuin nha dau tu du 4n.

+ Tién do xay dung co bin va dua cong trinh vao khai thac van hanh:
Tién d6 diu tu: Hoan thanh du 4n trong thoi han 60 thang (05 ndm)
ké tir ngay duge co quan ¢ thim quyén chip thuin nha dau tu dy én:
Théng thir 01 — thang tht 18: Hoan thién céc thi tuc phép 1y, tién
hanh dén bu, giai phong mit bing, hoan thién cac thi tuc vé dit dai;

Théng thir 19 — thang thir 57: Piu tr xiy dung hoan thanh hé thong
cong trinh ha ta"ing k¥ thut va cic cong trinh kién triic thude du 4n
theo quy dinh chi tiét dugc cdp c6 thim quyén phé duyét;

Théng thir 58 — thang thir 60: Hoan thién tat ca cic hang muc, 6
chirc nghiém thu, ban giao dua cac cong trinh vao sir dung theo quy
dinh va dua toan bd du an vao hoat dong

- So bd phwong an phin ky du tir hodc phan chia du 4n thanh phén:
Khong

(Viéc phan ky dau tw, tién do dau tu, tién dé kinh doanh duoc cu thé
héa trong BCNCKT duy dn, phit hop vai tien do, thoi gian thwe hién
du an theo Quyét dinh chdp thudn chu truong dau tu duwgc duyél; va
duege [Gp, trinh, phé duyét theo quy dinh vé phdp ludt xdy dung).

h) Tén bén moi thiu: S& X4y dung tinh Hung Yén

i) Hinh thiic va phuong thirc lwa chon nha diu tu: Dau thau rong réi
qudc t&, Mot giai doan mét thi hd so

k) Thoi gian bét diu tb chirc lira chon nha dau fu: Quy I nam 2026

1) Gid tri cta tai san gén lién véi dét (truong hop bén tai san) hodc gid
tri con lai ctia tai san truong hop tai san bi pha do, hiy bo) doi voi du
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an dau tu du kién trién khai trén quy dét c6 tai san gan lién véi dat va
xdc dinh dugc gia tri clia tai san trudce thoi diem lap HSMT (néu co):
Chura xac dinh

ICDNDT 3.5

K& tir ngay phéat hanh HSMT, nha ddu tu tham dy thiu khong c6 b
phan hoac phén von gbp véi nha thau tu van sau day:

- Tur van 14p HSMT, danh gia HSDT: Cong ty TNHH Xay dung
Thwong mai An Phii Bac Ninh (Pia chi: Chg dau méi, xa Tién Du,
tinh Bic Ninh)

- Tur vAn thim dinh hd so mdi thiu, thdm dinh két qua lra chon nha
thau: C phan tu vin thiét ké va xay dung FCT Viét Nam; Dia chi tru
s¢: S6 nha 332 Ly Bén, phuong Théi Binh, tinh Hung Yén.

fCDNBT 5.2

Thoi han nha déu tu giri van ban dé nghi 1am 16 14 15 ngay trude
ngay c6 thoi diém dong thiu

CDNDT 5.3 (b)

Hoi nghi tién ddu thu: s& khong duge td chirc.

CDNDT 5.4

Thoi han dang tai van ban lam rd HSMT 1a 02 ngay lam viéc trude
ngay co thoi diém dong thau

CDNDT 6.1

Bén mai thiu: s& khong to chire khao sat hién trudng.

CDNDT 7.2

Thoi han ding tai quyét dinh sira dbi HSMT la 25 ngay trude ngay
c6 thoi diém déng thau

CDNDT 9

HSDT, cac thu tir va tai liéu lién quan dén HSDT trao doi giira nha
diu tr v6i bén moi thau duge viét bang: Nha dau tir co thé lua chon
tiéng Anh hoc tiéng Viét dé 1ap HSDT cin cir vao ndi dung clia ban
HSMT bang tiéng Anh

Céc tai liéu va tu 1iéu bd trg trong HSDT c¢6 thé dwgce viét bing ngdn
ngir khac dong thoi kém theo ban dich sang: Ngon ngr ma nha diu
tu lua chon dé lap HSDT. Truong hop thiéu ban dich, néu can thiét,
bén mai thau ¢ thé yéu ciu nha dau tur giri bo sung.

CDNDT 10.3

Nha déu tu phai ndp cung véi HSDT cac tai liéu sau day: khéng &p
dung

CDNDT 12.1

Tai liéu chimg minh tu cach hop 1é ciia nha dau tu:

a) Ddi v6i nha déu tr doc l4p, nha diu ti cung cép ban chup clia mét
trong céc tai liéu sau ddy dé chimg minh tu cach hop 1&: Gidy chiing
nhéan ding ky doanh nghiép hodc quyét dinh thanh ldp hodc tai li¢u
cO gia tri twrong deong do co quan co thAm quyén cip dbi véi nha dau
tir trong nudc; tai liéu chimg minh dang ky thanh lap, hoat dong theo
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phap ludt nuée ngoai doi vai nha dau tr nurde ngoai.

b) Dbi v6i nha diu tu lién danh, nha du t cung cép cac tai liéu sau
day:

. Cac tai liéu néu tai diém a Muc nay ddi v6i timng thanh vién lién
danh;

_ Vin ban thoa thudn lién danh giita cac thanh vién theo Mau s6 03
tai Chuong IV - Biéu miu dy thau.

CDNDT 12.2
(a)

Pong tién dung dé danh gia: Pong Viét Nam.

Trudng hop trong s6 cac dong tién khong cb DPong Viét Nam thi
HSMT phai quy dinh v& ddng tién quy doi, thoi diém va can clr xdc
dinh ty gia quy doi nhu sau:

- Ddng tién quy doi la: Dong Viét Nam.
- Thoi diém xac dinh ty gia quy ddi 12: ngay HSMT dugc phat hanh
trén Hé thong mang dau thau quoc gia.
- Can cfr xac dinh ty gia quy dbi:

Viée quy dbi duge ap dung ty gia mua vao do ngan hang throng mai
C6 phéin Ngoai thuong Viét Nam (VCB) cong bo.

ICDNDT 12.3

Nha ddu tu phai ndp cung véi HSDT céc tai liéu sau da: Khong ap
dung

CDNDT 13

Thanh phan dé xuét vé ky thuat ctia nha dau tr gdm nodi dung dé xudt
vé phuong an dau tu kinh doanh:

1. Vé k¥ thuét

a) Thuyét minh vé su phit hop clia phuong 4n dau tir cong trinh du 4n
(gdm pham vi, quy md, so bd tong chi phi thuc hién dy 4n, thoi gian,
tién do, so dd t6 chirc khoéng gian va kién triic, cinh quan dim bao
dbng bd vai tong thé cong trinh) véi quy hoach dugce cfap ¢6 thidm
quyén phé duyét theo quy dinh ciia phéap luat vé quy hoach, xéy
dung, quéan ly nganh, linh vuc va phép luat c¢6 lién quan;

b) Thuyét minh vé tinh kha thi ctia gidi phap (mg dung cong nghé
(néu c6), phuong an chuyén giao céng nghé (néu co);

c) Thuyét minh v& su phit hop véi diéu kién dau tu kinh doanh theo
quy dinh ctia phap luat vé déu tu, phap Iuat quan ly nganh, linh vuc
(néu c6); phuong 4n t6 chitc van hanh, kinh doanh;

d) Thuyét minh v& s déng bd ctia hé thong ha ting k¥ thudt, ha ting
xd hoi v&i nha & theo quy dinh cta phép ludt vé xdy dung, quan Iy d6
thi, nha & dé xay dung méi hoic cai tao, chinh trang dé thi; vé su phil
hop ctia phuong 4n diu tu do nha dAu tr d& xudt véi chuong trinh, ké
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hoach phat trién nha &.
2. Vé xa hoi

2) Thuyét minh vé& phuong an, chi phi boi thudng, hé tro, téi dinh cu
theo quy dinh cta phap luat vé dét dai.

Nha diut v phai cam két trong HSDT viéc img v6n dé thue hign bbi
thuong, ho trg, tai dinh cu theo yéu cau trong HSMT ciia co quan ¢6
thAm quyén trén co s& phuong an boi thudng, hd tro, tai dinh cu
durge phé duyét theo quy dinh cia phép luit evef dit dai.

b) Thuyét minh v& kha ning déng gép phtc lgi xa hdi cho ngudi lao
dong tai dia phuong thong qua viéc sir dung lao dong tai dia phirong,|
dao tao ngudn nhan lie, mirc thu nhap binh quan va téc do tang thu
nhép binh quén; hoat dong trg gitp xa hoi cho dbi tugng bao tro xa
hoi hodc céc hoat dong phic lgi xa hdi khac ma nha dau tu dong gop
cho dia phuong, phut hop véi nhu cau cta dia phuong noi thuc hién
dur an:

¢) Déi voi du 4n dau tu dyr kién trién khai trén quy dit c6 tai san gin
lién v6i dat, viéc ban tai san gin lién voi dét cho nha dau tu hodc nha
dAu tw phai hoan tra gi tri con lai ciia tai san gén lién vai dat theo
quy dinh ctia phép ludt vé quan 1y, str dung tai sin cong phai duge
quy dinh trong HSMT.

Nha dau tur phai cam két trong HSDT viée ndp sO tién voi gid tri cia
tai san duoc xac dinh tai HSMT. Gia tri nay doc 1ap véi nghia vu ndp
ngan sach nha nudce nha diu tu dé xuit trong HSDT, nghia vy ndp
tién sir dung dat, tién thué dat va cdc nghia vu tai chinh khéc ciia nha
diu trr d6i vai ngan sach nha nude theo quy dinh cta phap lut.

3. Vé moi trudong

a) Thuyét minh vé chi tiéu sir dung dit, hé sé sir dung dat theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai, xdy dung; yéu cdu vé viéc sir dung tai
nguyén theo quy dinh ctia phap luit; kha ning bao tén da dang sinh
hoc, cai thién dét, tai nguyén, hé sinh thai tu nhién tai khu vyc thyc
hién dy an theo quy dinh ctia phép lut vé bdo vé mdi trurdng;

b) Giai phap kiém sodt, bio vé giam thiéu tic dong x4u dén moi
truong.

CDNDT 14.1

a) Thanh phan d& xuét vé tai chinh ctia nha dau tr gdm: Ty 1€ nép
ngan sach nha nuée.

b) Gié tri, ty 1& quy dinh tai diém a Muc nay déc lap véi nghia vy clia
nha dau tu dbi v6i ngan sach nha nudc theo quy dinh cia phép lut.
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CDNDT 15.1

Ddng tién du thau la: Ddng Viét Nam (VND), D6 la My (USD).

CDNDT 16.1

a) Hinh thirc bao dam du thiu: Nop thu béo lanh cia t6 chire tin dung
hodc chi nhanh ngan hang nudce ngoai dugc thanh 14p theo phap luat
Viét Nam;

Nha diu tr duge ndp thu béo 1anh dé bao dam trach nhiém khi tham
du thau. Thu bao lanh phai duge 1ap theo Méu s6 09 Chirong TV -

Biéu mAu du thdu hoidc theo mdt hinh thirc khic trong ty nhung phai
bao gém day di cic ndi dung co ban cla bao lanh dy thau.

b) Gia tri bao dam du thau 1a: 8.487.280.000 dong (Bang chir: TAm
ty, bon trim tdm muoi bay triéu, hai trim tdm muoi nghin dong)

¢) Thoi han hidu Iyc cia bao dam du thau 1a 120 ngay ké tir ngay c6
thoi diém dong thau

CDNDT 16.4

Bén moi thiu cé trach nhiém hoan tra hodc giai téa bao dam dur thiu
ciia nha dau tu khong dugce lua chon trong thai han 14 ngay ké tir
ngay két qua lya chon nha dau tu duge phe duyét

Trudng hop nha diu tr tir chbi gia han hiéu luc cia bio dam dy thau
khi bén moi thdu yéu ciu do gia han thoi gian ¢6 hiéu lyc cia HSDT
thi bén moi thiu phai hoan tra hodic gii tda bio dam du thau cho nha
dAu tu trong thoi han 14 ngay ké tir ngay bén moi thau nhan dugc
van ban tir chdi gia han

fCDNBT 17.1

Thoi gian ¢6 hiéu lyc cia HSDT 12 90 ngay ké tir ngay c6 thoi diém
dong thiu

CDNDT 18.1

S6 lugng ban chup HSDT 14: 03 ban chup va 01 thiét bi lwu trir div
liéu (USB, bao gom bang tinh todn so bo tong chi phi thue hién du
«n, dinh dang file excel).

CDNDT 20.1

a) Thoi diém dong thau 1a: thoi diém quy dinh tai Théng bdo moi
thau dy 4n diing tai trén Hé thong mang déu thau quéc gia.

b) HSMT ¢ mirc gia ban (bao gdm ca thué) 1a: 30.000.000 ddng
(Béng chir: Ba muoi triéu dong./.).

CDNDT 24.1

Thoi han nha diu tr duge phép chii dong giri tai liéu dén bén moi
thau dé lam rd vé tr cach hop 1€, nang luc 1a 03 ngay ké tir ngay ¢o
thoi dieém dong thau.

CDNBDT 27.1

Thoi diém ma HSDT la: thoi diém quy dinh tai Thong bao mdi thiu
du 4n ding tai trén Hé thong mang dau thau quoc gia tai dia diém md
thau theo dia chi nhu sau:

43

- ' M\



- S& Xay dung tinh Hung Yén
- Tén dwodng, phd: Duong Quang Truong, phudng Phd Hién
- tinh Hung Y¢én

dung khu do thi
cO cong nang

du an khu dan
cu nong thon)

du dn dau tw xdy

phuc vu hon hop,

a) HSDT dugc danh gia theo thang diém 1.000, trong d6 diém tong
hop duge xdy dung trén co so két hop giita diém nang lyc, diém
phuong 4n dau tu kinh doanh va diém hiéu qua sir dung dét, bao dam
tong ty trong 1a 100%, trong do:

- Diém néng lue: 300 diém

CDNDT28.1 | pidm phuong an du tir kinh doanh: 300 diém
(@) - Diém hiéu qua sir dung dét: 400 diém
(Ap dung doi véi

b) Déi vai truomg hop bo sung tiéu chuan vé s6 hugng toi thiéu cong
trinh cong cong khong ¢6 muc dich kinh doanh cén c&r danh muc dy
an, cong trinh cin dau tu cia dia phuong noi thyuc hién du 4n hoic
014 (ri 161 thiéu cua hoat dong tro giap xa hdi hodc hoat dong phic loi
x4 hoi khic danh cho ddi trgng bao tro xa hdi, duge xac dinh theo
oia tri bing tién hoic s6 lugng ngudi duge hd trg cin cir danh sach
dbi tuong bao tro xa hoi hoac hoat dong trg gitip xa héi cta dia
phuong noi thue hién du dn:

- Diém tiéu chuén duge ap dung b sung chiém ty trong: Khong dp
dung

- Diém tiéu chudn duge ap dung bd sung: Khong ap dung

CDNDT 29.1

Viéc stra 161 duge thue hién trén co sé cac nguyén tic sau day:

a) LOi s6 hoc gdbm nhirng 16i do thwe hién cac phép tinh cong, trir,
nhén, chia khéng chinh xéc khi tinh toan gia hang hoa, dich vu hodc
2id tri ndp ngdn sach nha nude hodc céc tiéu chuén, tiéu chi tai chinh
khac.

b) L6i nham don vi:

- Lbi nhim don vi tinh: stra lai cho phit hop v6i yéu cdu néu trong
HSMT;

- 1.6i nhiam don vi: sir dung déu “,” .” (ddu phay) thay cho déu “.” (ddu
chim) va nguoc lai thi durge sira la_n cho phi hgp theo cach viét clia
IViét Nam.

¢) Cac 16i khac:

- Néu c6 s khac biét giita con sb va chir viét thi 1iy chit viét lam co
s phap 1y cho viéc stra 16i. Néu chif viét sai thi lay con so sau khi
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sira 16i theo quy dinh tai Muc nay lam co sé phap ly;

. Néu c6 su khéc biét giita nhimg ndi dung thude dé xuét vé k¥ thuét
va noi dung thudc dé xuat vé tai chinh thi ndi dung thugc dé xuat vé
ky thudt sé 1a co s& cho viéc sira 16i.

ICDNDT 29.2

Cac ndi dung hiéu chinh sai 1éch phdi dam bao tuén thu theo quy
dinh quy hoach ty 1¢ 1/2000 dugc duyé€t va chi truong dau tu du 4n;
ty 1€ sai léch khong vurgt qua 10%.

ICDNDT 30.2

Tai liéu chimg minh: Céc tai liéu lién quan dén cong nghé nhur ban
md ta chi tiét cong nghé, bao gdm tinh ning, cong dung va lgi ich,
oidy phép s hiru tri tué (néu c6), va cac théng tin khac vé cong nghé
s& dwge chuyén giao.

CDNDT 36.1

a) Hinh thire bao dam thyc hién hop dong:

Nha diu tu duge ndp thu bao lanh dé bao dam trach nhiém thyc hién
hop df‘mg. Thu bao lanh thuc hién hgp dbng dugc 1ap theo Mau sb 14
Phén 3 — Dy théio hop dong va Biéu méu hop dong cia HSMT hoic
mot mau khic nhung phai gbm déy di cac ndi dung co ban ctia bao
dam thuc hién hop dong duoc ngudi cé thim quyén chép thuan

b) Gia tri bao dam thire hién hop ddng 12: 16.974.560.000 dc"mg
(Bing chir: Muoi sdu ty, chin trim bdy muoi bén triéu, nam trim sdu
muoi nghin dong)

) Bao dam thuc hién hop dbng co hiéu lyc 1a 1.825 ngay ké tir ngay
hop ddng dugce ky chinh thire cho dén ngay cham diit hgp déng.

CDNDT 36.2

Thoi han hoan tra bao dam thye hién hop déng: Bén mai thiu s&
hoan trd bao dam thuc hién hop dong cho nha déu tw khong cham
hon 30 ngay ké tir khi két thiic hop dong.

CDNDT 37

Dia chi nhan don kién nghi:

a) Dia chi cia bén mai thiu: S& Xay dung tinh Hung Yén. Dia chi:
Dudmng Quang Truong, phuong Phé Hién, tinh Hung Yén. Dién
thoai: 0221 3865 538; Fax: 02213 865 538.

b) Pia chi ciia ngudi c6 thim quyén: UBND tinh Hung Yén. Dia chi:
S6 10 dudng Chua Chudng, phudong Phé Hién, tinh Hung Yén. Dién
thoai: 0221.3863823, 0221.3864436; Fax: (0221) 3863932.

¢) Dia chi ctia bd phén thuong trye giap viée clia Hoi dbng tu van:
S¢& Tai chinh tinh Hung Yén. Dia chi: 6 535, dudmg Nguyén Van
Linh, phuong Phd Hién, tinh Hung Yén. Dién thoai: 03213 863 445;
Fax: 0221.3865.132.
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Ll'hém quyén giam sat hoat dong d4u thau lwa chon nha dau tu 13: Chu
tich Uy ban nhén dén cdp tinh chi tri, t& chirc gidm s&t hoat dong dAu
CDNPT 39.2 [thiu lya chon nha dAu tu. S& Tai chinh chju trach nhiém gitp Chu
tich Uy ban nhan dan tinh t6 chic gidm sat hoat dong déu thau Iya
chon nha dau tu tai dia phuong minh
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CHUONG IIL. PANH GIA HO SO DU THAU
Muc 1. Kiém tra va danh gia tinh hop Ié ciia HSDT
1.1. Kiém tra tinh hop 1¢ ciia HSDT
a) Kiém tra sb hrong ban gbe, ban chyp HSDT;

b) Kiém tra cac thanh phén cia HSDT, bao gdm: Pon du thau, thoa thuin lién danh
(néu cb), gidy iy quyén ky don dy thau (neu ¢6); bao dam duy thau; tai liéu chimg minh
tu cach hop 1€ cua ngu(n ky don du thau (neu ¢0); tai liéu chimg minh tu cach h-;}'p 1€,
néng lyc cua nha dau tur; ndi dung dé xuat vé phuong an dau tr kinh doanh; néi dung
dé xuit vé hiéu qua sir dung dat, hiéu qua diu tu phat trién nganh, linh vy, dia
phuong; céc thanh phin khac thuoc HSDT theo quy dinh tai Muc 10 CDNDT;

¢) Kiém tra sy théng nhét ndi dung giita ban gbc va ban chup dé phuc vy qua trinh
danh gia chi tiet HSDT.

1.2. Pénh gia tinh hop I¢ ciia HSDT

HSDT ciia nha déu tu dwoc danh gia 1a hop 18 khi dap tng diy di cac didu kién sau
day:

a) Co ban gbc HSDT;

b) C6 don du thau hop 1€, duge dai dién hop phap cia nha diu tir ky tén, déng dau
(néu ¢6) theo yéu cau cia HSMT. Ddi véi nha dau tu lién danh, don du thau phai do
dai dién hgp phép cua tirng thanh vién lién danh hoac thanh vién dugc phan cong thay
mat lién danh ky don du thau theo phéin céng trach nhiém trong vin ban thoa thudn
lién danh ky tén, dong dau (néu cd).

Pon du thdu dugc coi 1a khong hop 16 néu thude mot trong cac trudng hop sau:

- Khéng dugc dai dién hop phap ctia nha dau tr ky tén, dong dau (néu c6), khong dugc
dai dién hop phap cua tirng thanh vién lién danh hodc thanh vién dugc phén cong thay
mit lién danh ky don dy thau theo phin cong trich nhi¢m trong vin ban thoa thun
lién danh ky tén, dong déu (néu c6) doi véi truong hop lién danh;

- Dugc ky trudce khi bén moi thAu phat hanh HSMT, ky trude khi c6 g:ay ly. quyén ky

don du thau (néu c6), ky trude khi ky thoa thuéin lién danh déi voi trudmg hop lién
danh;

- Kém theo didu kién gdy bat lgi cho co quan c6 thdm quyen bén mai thau hoic bd s6t
cac ndi dung quan trong néu frong Mau don dy thiu dén den khéng bao dam toan bo
trach nhiém va cam két ciia nha diu tu trong qué trinh dy thau va thuc hién hop dong
néu duge cong nhén tring thau.

¢) Thei han hiéu luc ctia HSDT dap (mg yéu cau theo quy dinh tai Muc 17 CDNDT;

d) Nha dau tu khong co tén trong hai hodc nhiéu HSDT v6i tu céch 1a nha diu tu doc
14p hodc thanh vién trong lién danh;

d) C6 bao dam du thiu v6i gia tri va thoi han hiéu luc dap Gng yéu céu theo quy dinh
tai Muc 16.1 CDNDT. Béao dam du thdu dugc coi 12 khéng hop 1é néu thude mot trong
cac truong hop sau:

- Khéng phai 1a ban gbc va khong duge dai dién hop phép ciia t6 chite tin dung trong
nuée, chi nhanh ngan hang nudc ngoai, doanh nghiép bao hiém phi nhén tho trong
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nude, chi nhanh doanh nghiép bao hién? phi nhén tho nude ngoai duge thanh 14p theo
phap luat Viét Nam ky tén, dong dau (n€u co);
- Dugc ky trude khi bén moi thau phat hanh HSMT, ky trudc khi ¢6 glay ay quyén ky

thur bao 1anh dy thau (néu c6), ky trudce khi ky thoa thudn lién danh déi véi trudng hop
lién danh;

- C6 gid tri bao lanh thip hon, thoi han ¢6 hiéu luc ngin hon so véi yéu ciu cia
HSMT; tén, dia chi ctia don vi thu huong bao lanh khong ding theo yéu céu cua
HSMT;

- Kém theo didu kién gy bat lgi cho bén mai théu; bd sét ndi dung quan trong néu
trong Méau thir béo 1anh du thiu dan dén khong bao dam toan b trach nhiém cua nha
diu tu trong qua trinh tham dur thau hoiic dan dén bén mi thau khong thu dugc gid tri

bao dam du thiu trong cac truong hgp quy dinh tai khoan 9 Diéu 14 cua Luit Dau
thau;

e) Trudong h{rp lién danh, c6 thoa thuén lién danh hop 1€, duge dai dién hop phép cia
timg thanh vién lién danh ky t€n, dong dau (néu c6). Thoa thuin lién danh phai néu rd
trach nhiém cta thanh vién dimg dau lién danh va trach nhiém chung, trach nhiém
riéng ciia timg thanh vién lién danh theo Mau s6 03 Chuong IV - Biéu méu du thau;

g) Nha dau tu khong dang trong thoi gian bi cim tham du thau theo quy dinh cua phap
luat vé déu thau;

h) Nha dau tu bao dam tu cach hop 1é theo quy dinh tai Muc 3 CDNDT.

Nha dau tr c6 HSDT duoc coi 1a “Hop 1&” khi tat ca diéu kién dugc danh gia la “Pép
{mg”. HSDT ctia nha diu tir dugc coi 1a “Khong hop 18" khi bat ky mot diéu kién dugc
danh gia la “Khong déap tmg” va khi d6, HSDT cua nha dAu tu s& bi loai. Nha déu tur
¢6 HSDT hop 1& dugc xem xét, danh gia budc tiép theo.

Muc 2. Panh gia vé ning lwe

2.1. Phwong phap danh gia

2.1.1. Viéc danh gia vé nang lrc sir dung phuong phép cham diém.

Diém tbi thiéu cta tidu chuén, tiéu chuin chi tiét vé ning luc khong thap hon 60 %
diém tdi da ciia tiéu chuin d6

Diém tbi thiéu ctia timg tiéu chi vé nang luc 1a 60 % diém t6i da cla tiéu chi d6

2.1.2. Déi v6i nha dau tu lign danh:

a) Vén chii s¢ hitu ctia nha déu tu lién danh bing téng von chu s¢ hiru cua cdce thanh
vién lién danh, timg thanh vién lién danh phai dap Umg yéu cau twong trng voi phin

g6p von chi s hitu theo thoa thuén lién danh. Nha déu tu ding dau lién danh phai co

ty 1€ gop vﬁn chii s& hitu tdi thiéu 1a 30%, tirng thanh vién lién danh c6 ty 1& gép vén
chii s& hitu tbi thiéu la 15%;

b) Vén vay ciia nha dau tur lién danh bang téng von vay cia cac thanh vién lién danh;
2.2. Tiéu chuén dénh gia

2.2.1. Pbi vé6i du 4n dlu tu kinh doanh di thue hién thi tue moi quan tAm va c6 tir hai
nha dau tu trd 1én dap Gmg yéu ciu cta hd so moi quan tim, ti€u chuin danh gia vé
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ning luc trong HSMT phai dwoc cap nhét, bd sung cin cir hd so moi quan tim dugc
phé duyét va cac van ban 1a cén cir phé duyet HSMT.

2.2.2. Truong hop phap ludt quan 1y nganh, linh vue quy dinh nha dau tir phai ¢6 kinh
nghiém thue hién dir 4n trong tu, bén moi thiu, té chuyén gia phai xac dinh tiéu chudn
danh gia kinh nghiém thyc hién du 4n tirong tur trong HSMT theo quy dinh cia phap
ludt quan ly nganh, linh vurc.

2.2.3. Vige danh gia vé ning lyc ciia nha dau tr gom nang lyc tai chinh, kha nang thu
xep von duge thuce hién theo Bang s6 01 duéi day:
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Ghi chu:

* Dm v0i du én xdy dung nha & xa hoi, nha ¢ cho luc ILr(:rng vii trang nhan dan, thang
diém, diém va tiéu chi danh gia thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé nha 6.

(1) Bén moi thau, to chuyén gia quy dinh chi tlet thang diém danh gid. dbi vai timg tiéu
chi va cach thirc quy dbi dé tinh diém chi tiét can cir diém t6i da, t6i thiéu cia ting
tiéu chi (néu can thiét).

(2) Yéu cAu vé vén chi s& hitu duoc xac dinh trén co s& tong von dau tu (gdm so bd
téng chi phi thure hién dy 4n, chi phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu (néu c6) va chi phi
khac theo quy dinh ctia phap ludt quan ly nganh, linh vire (néu c6).

a) Dbi vai du an diu tr dau tu c6 sir dung dét 1a dy 4n kinh doanh bét déng san, von
chii s& hiru ctia nha dau tu theo quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay
24 thang 7 nam 2024 cia Chinh phit quy dinh chi tiét mot s6 didu cta Luét Kinh doanh
bét dong sin, duge xac dinh cin cir vao:

- Két qua béo cdo tai chinh hodc két qua bao cao dbi véi khoan muc vén chii sé hiru da
droc kiém toan thuc hién trong nim; truong hop khong ¢6 két qua bao céo tai chinh
hodc két qua bao cdo ddi vai khoan muc von chii s¢ hitu di duge kiém toén thuc hién
trong ndm thi ding két qua béao cdo tai chinh hogc két qua bao céo dbi vai khoan muc
von chi sd hitu da dugce klem toan ctia nam lién trudce theo quy dinh cua phap luét vé
doanh nghiép, phap luét vé kiém toan, phép luat vé ké toan;

- Pdi véi doanh nghiép thanh 1ap va hoat dong chua di 12 thang thi vbn chu s hiru
duoc x4c dinh theo vén didu 16 da gop theo quy dinh ciia phép ludt vé doanh nghiép.

- Trudng hop Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nim 2024 ctia Chinh phu
quy dinh chi tlct mot s6 diéu cna Ludt Kinh doanh bt dong san dugce stra dbi, bd sung,
thay thé thi vén chu s hitu cia nha ddu tu duge xac dinh theo quy dinh tai vén ban
sira doi, bo sung, thay thé.

b) Trudng hop tai cing mot thoi diém nha diu tu tham gia ddu trr nhidu dy 4n va cac
khoan diu tu tai chinh dai han khac (néu c6), nha dau tir ké khai danh sach cdc du 4n
dang duge d4u tir va cac khoan dau tu 1a1 chinh dai han khéc, bao dam dap g du toan
bo s6 vén chii s¢ hitu nha dau tu cam két thuc hién cho tt ca cac du 4n va khoan diu
tur tai chinh dai han khéac theo quy dinh.

Tai thoi diém ky ket hop dong du an, nha diu tur tring thau c6 trach nhiém ndp cho co
quan c¢6 thAm quyén cac tai liéu chimg minh néng lyc tai chinh.

Nha dau tu phai ké khai thong tin, cung cip cac tai liéu vé néng lue tai chinh theo Mau
s6 06 Chwong IV - Biéu mau du thau va cung cip cam két vé viéc huy dong v6n chi
s& hitu theo Mau s6 07 Chuong IV - Biéu miu dy thau.

Cac nha diu tu sau diy khong phai chitng minh kha niing thu xép vén chi so hiru:
doanh nghlep khoa hoc va cong nghé, doanh nghiép khoi nghiép sang tao; trung tim
d6i moi sang tao, td chirc hd trg khdi nghiép sang tao theo quy dinh cta phap luat vé
khoa hoc, cong nghé va doi méi sang tao; co s& wom tao cong nghé cao, uom tao
doanh nghiép cong ngh¢ cao, doanh nghiép cong nghé cao, doanh nghiép thanh lap
méi tir du an dAu tu san xudt san phdm céng nghé cao theo quy dinh cia phéap ludt vé
cong nghé cao.
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(3) Nha dau tir phai cung cép cam két huy dong von vay theo MAu s6 07 Chuong IV -
Biéu miu dy thdu. Nha déu tr nop kém theo vin ban cam két cung cdp tai chinh cua
ngan hang hoic td chirc tin dung déi voi phan nghia vu tai chinh con lai (ngoai von
chui s& hitu) thude trach nhiém huy déng ctia nha dau tu.

(4) Panh gia vé lich sir tranh chép, khiéu kién d6i véi cac dir an da va dang thuc hién.

Nha dau tu phai ké khai lich sir tranh chap, khieu kién dbi véi cac dy 4n da va dang
thuc hién theo Mau s6 11 Chuong IV - Biéu mau dy thau. Nha du tr bao dam viée ké
khai noi dung nay la day dua va trung thie, néu bén mdi thiu, t6 chuyén gia phat hién
bt cir nha dau tr nao dang cé cdc vu kién tung ma khong ké khai thi duge coi la hanh
vi gian 14n theo quy dinh tai khoan 4 Blcu 16 Luét Pau thau va HSDT s€ bi loai.
Truong hop sau khi cé két qua giai quyet tranh chip, khiéu kién dan den von chi s&
hiru cua nha dau tur khong dép Gmg yéu céu dé thuc hién du an thi nha déu tu phai cap
nhat vén chii s¢ hiru dé chimg minh dap tmg yéu cau thyc hién du 4n theo HSMT, néu
nha dau trr van khéng dap ng sé bi loai.

(5) Can cir diu kién timg du &n, bén moi thiu, t6 chuyén gia bo sung tiéu chi tai chinh
khac hodc wru tién cong diém cho nha dau tr la cong ty niém yét trén hé thong giao
dich chirng khoan theo phap luét vé chimg khoan, phap ludt khic c6 lién quan.

Muc 3. Danh gia vé phuwong 4n diu tw kinh doanh, hi¢u qua sir dung dit, higu
qua dau tw phat trién nganh, linh viwe, dia phwong

3.1. Phwong phap dinh gia

Viée danh gia HSDT suir dung phuong phap chim diém. Khi danh gia HSDT, nha dau
tu phai dap (mg diém t6i thiéu sau déy dé dugc danh gia xép hang:

a) Diém tbi thiéu cua tiéu chua.n, tiéu chudn chi tiét vé phuong an diu tur kinh doanh
khéng thip hon 60 % diém tdi da ciia tiéu chuin d6

b) Diém tdi thiéu cia tiéu chudn, tiéu chuén chi tiét vé hiéu qua sir dung dét, hi¢u qua
dau tu phat trién nganh, linh vue, dia phuong khong thap hon 60 % diém t6i da cua
tiéu chuan dé

¢) Diém téi thiéu cta timg tidu chi khong thip hon 60 % diém t6i da cia tiéu chi do
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3.3. Tiéu chuén dinh gia vé hiéu qua sir dung dét

3.3.1 Tiéu chudn danh gia v& hidu qua sir dung dit dugc xac dmh trén co s& ty 18 toi
thiéu ndp ngan sach nha nuée m = 0,001%

Nha dau tu dé xuét ty ¢ ndp ngan séch nha nudc trong HSDT (M) cin ci ty 1¢ tbi
thieu ndp ngén sach nha nude (m) quy dinh tai HSMT, trong d6 M > m.

TT

Ngi dung danh gia

Piém toi
da

Thang
diém
chi tiét

Piém
t0i
thiéu

Ghi
chn

TIEU CHUAN PANH GIA VE HIEU

400

240

QUA SU DUNG PAT

Nha dau t dé xudt ty 1é ngp ngan sdch

nha meée trong hé so du thdu théa man:

400
M > m va cao nhat trong sé cdc nha dau

tw dwoe ddnh gid HSDT (Mcao nhat)

Nha dau tw dé xuat ty 1é nép ngan sdch
- | nha nmiedc trong ho so du thau thoa man:

m < Mt < Mcao nhat Gt

Nha dau tw dé xuat ty Ié nop ngdn sach
- | nha nudc trong hé so du thau théa man:
M=m

240

Nha dau tu khéng dé xudt W Ié ndp ngan
sdch nha nude (M) hode dé xudt ty Ié ngp
ngdn sdch nha mede (M) thap hon ty I t6i
thiéu ngp ngdn sdch nha nuoe (m) : M < m

Tong cong (T3) 400 240

Diém ddnh gid vé hi¢u qua sir dw'rg dat (Gt) duge xdc dinh nhw sau:
- Truong hop nha dau tw dé xudt 1y 1é nép ngdn sdch nha meée (M) b 'ong khodng trén

0,001% dén dwdi ty ¢ ngp ngan sach nha nuée (M) cao nhdt trong sé cdc nha dau tu
nép hé so du thau, s diém dwoc tinh nhw sau:

Gt= 400 - 160x(Mcao nhdt - Mt)/(M cao nhat — 0,001%)

Trong do:

Gt: 56 diém dwrge danh gid hiéu qua sir sung dat cia nha dau te dang xét

Mt: 1y Ié nép ngdn sdch nha nude (M) cia nha dau tw dang xét

M cao nhd}.:‘ 1y 1€ ngp ngan sdch nha mrde (M) cao nhdt trong s6 cdc nha dau t nép
ho so du thau.

3.3.2 Viée ndp gia tri M vao ngén sdch nha nude dugce thuc hién nhu sau:

a) Gid tri ndp ngén sach nha nude duge xac dinh cén cir ty 1€ M do nha dau tu dé xudt
tai HSDT va tién sir dung dat, tién thué dét nha diu tu tring thdu phai nép theo quy
dinh ctia phép ludt vé dit dai, trén co s& cong thirc sau day:
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Gia tri ndp ngan sach nha nugc tai thoi diém nop tién sir dung dat, tién thué dit =M x

TIE:II su dung dét, tién thué dét nha dAu tu phai ndp tai thoi diém ndp tién st dung dat,
tién thué dét

b) Gia tri quy dinh tai diém a Muc nay dugc ndp vao ngln sach nha nude theo hinh
thire, trinh tu, thi tuc va thoi han nop tién sir dung dat, tién thué dit theo quy dinh cia
phap luat vé dit dai. Gia tri nay doc lap voi nghia vu nop tién sir dung dat, tién thué
dat va cac nghia vu tai chinh khéac cua nha déu tu ddi voi ngén sach nha nudce theo quy
dinh cua phap luat;

¢) Hinh thic, tjén dd va thoi han ndp gia tri quy dinh tai diém a Muc nay phai dugc
quy dinh cu thé tai hop dong.

Muc 4. Piém tong hop

1. Diém tdng hop duoc xac dinh trén co s téng s diém vé nang lyc, phwong an dau
tir kinh doanh, hiéu qua sir dung dét (déi véi dy an dau tu xay dung khu d6 thi co cong
ning phuc vu hén hgp, du an khu din cu néng thon), hiéu qua dau tu phat trién nganh,
linh vye, dia phuong (dbi v6i du an dau tu kinh doanh con lai) theo ty trong tuong (mg
ctia timg tiéu chudn duge quy dinh tai HSMT, bao dam téng ty trong 1a 100%.

2. Diém tong hop duge xac dinh theo cong thirc sau:
T=Ti+T2+T;

Trong do:

T = diém ning lyc

T, = diém phuong 4n dau tu kinh doanh

Ts = diém hiéu qua str dung dit hodc diém hiéu qua dau tu phat trién nganh, linh vuc,
dia phuong

3. Nha déu tw phai dép Gmg diém t6i thidu sau day dé dugc danh gia, xép hang:
a) Diém tdng hop tdi thiéu khong duge thip hon 70% téng s6 diém

b) Diém tbi thiéu cia tiéu chuan, tiéu chudn chi tiét vé nang lwc khong thap hon 60 %
diém toi da cuda ticu chuan do

¢) Diém t6i thiéu cta tiéu chuan tiéu chuén Chl tiét vé phuong 4n diu tir kinh doanh
khéng thip hon 60% diém t6i da ciia tiéu chuén do

d) Diém t6i thiéu cua tiéu chuén, tiéu chuén chi tiét vé hiéu qua sir dung dat hodc hi¢u

qua déu t phat trién nganh, linh vire, dia phuong khong thip hon 60% diém t6i da cia
clia tiéu chudn dé

d) Diém téi thiéu cua timg tiéu chi khéng thip hon 60% diém t6i da cta tiéu chi d6.

4. Nha dau tu dap tmng diém tbi thiéu cua ting tiéu chuan quy dinh tai khoan 3 Muc
nay va c6 diém tong hop cao nhét dugc xép hang thir nhét.

5. Truomg hop sau khi danh gia HSDT ma c6 tir hai nha diu tu tré 1én c6 diém téng
hop ngang nhau thi wu tién nha dau tw c6 kinh nghiém thue hién céc du an tuong tyr
theo nguyén tac xur ly sau:
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a) Bén moi thdu yéu ciu cac nha diu tr ndp tai liéu chirng minh kinh nghiém thue hién
cac du 4n twong tu. Trudng hop nha diu tu da ndp tai liéu chimg minh kinh nghiém
kém theo HSDT thi cip nhét hodic bd sung tai liéu. |

Cac nha dau tu 1a doanh nghiép khoa hoc va cong nghé, doanh nghiép khdi nghiép
sang tao, trung tdm d6i mdi séng tao, to chirc hd tro khéi nghiép sang tao theo quy
dinh cia phép luat vé khoa hoc, cong nghé va ddi mai sang tao; co sé rom tao cong
nghé cao, rom tao doanh nghiép cong nghé cao, doanh nghiép cong nghé cao, doanh
nghiép thanh ldp méi tir dy én dAu tu san xudt sin phdm cong nghé cao theo quy dinh
cua phap luit vé cong nghé cao duge sir dung du an, cong trinh do minh truc tiép thuc
hién ma cong nghé da dugc dua vao van hanh thir nghiém thanh cong dé chimg minh
kinh nghiém thye hién du an tuong tu khi tham dur thiu.

b) Bén mai thau xem xét, danh gia dé xac dinh nha dau tr ¢6 kinh nghiém thuc hién
cac du an tuong tu cao hon.

c) Nha dau tu co6 kinh nghiém thuc hién cac du én tuong tu cao hon duge xem xét, dé
nghi tring thu.

6. Truong hgp xem xét, danh gia kinh nghiém thuc hién du an tuvong tu theo khoan 5
Muc nay ma cac nha dau tur ¢6 kinh nghiém thuc hién du an tuong tu dugc danh gia
ngang nhau thi nha diu tr c6 diém cao hon vé hiéu qua sir dung dat, hiéu qua dau tu
phét trién nganh, linh vure, dia phurong dugce xem xét, ¢ nghi trang thau. (Truong hop

diém hiéu qua sir dung d’at bdng nhau thi s& bdo cdo nguoi cé tham quyén quyét dinh
viée lira chon tiéu chi tiép theo dé ddnh gid).

6.1. Nguyén tic danh gia

- Nha déu tir ¢6 trach nhiém bd sung hé so, tai liéu chirng minh trong trudmg hop danh
gia kinh nghiém thyc hién cac dy an trong ti theo yéu cdu ciia Bén moi thiu quy dinh
tai Muc nay. Nha déu tir c6 thé ndp hé so chimg minh kinh nghiém thywe hién du 4n
trong tu d&ng thoi cung hd so du thau hodc ndp sau khi nhin duge thong bao yéu ciu
bd sung ctia bén moi thau.

- D6i v6i nha dau tu lién danh:

+ Kinh nghiém thye hién cic dyu an tuong tu cda nha déu tu lién danh b?mg téng sb du
an cua cac thanh vién lién danh da thuc hién.

+ Nha dau tu duogc sir dung kinh nghiém cta dbi tac dé ching minh kinh nghiém thuc
hién cac du an tuong tw. Dbi tac 12 t6 chirc ky két hop déng voi nha dau tu hodc 1a
cOng ty con ctia nha déu tu, duge nha diu tu dé xuét trong HSDT dé ciing tham gia
thuc hién du 4n déu tr ¢6 sir dung dit va duge dénh gia kinh nghiém, kha nang dép (g
cong viée ddi tac tham gia cung thyc hién theo hgp dong da ky két véi nha dau tu trén
co s& yéu cdu quy dinh tai HSMT.

6.2. Tiéu chuén danh gia

Viéc dénh gia vé& kinh nghiém thuc hién du 4n twong ty ctia nha diu tu theo Bang dudi
day:
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Ghi chi:
(1) Kinh nghiém thuc hién céc dy an twong tyr:

(i) Cac du 4an, géi thau, hgp dong nha dau tw, dbi tac thuc hién phai bao dam déap
img yéu ciu v& k§ thudt, cht lugng theo hop dong da ky két (d6i voi du an, goi thiu b
hop ddng da ky két) hodc vin ban chip thuin két qua nghiém thu hoan thanh cong trinh,
hang muc cong trinh du 4n hodc vén ban trong dwong cia cap co thiam theo quy dinh cia
phép ludt vé xdy dung trong tmg voi timg thoi ky maéi duoce xem xét, danh gia.

(ii) Nha déu tr chi duge trich din mt lan duy nhét kinh nghiém thue hién mét du 4n
tuong tu

(ii) Péi v6i du 4n loai 2, trudng hop nha dau tu tham gia v&i vai trd 1a nha thau lién
danh thi chi dugc sir dung gia tri phin cong viée tryc tiép thuc hién trong lién danh aé
chimg minh géi thau, hgp dong twong tu.

(2) Nha dau tu gép von chii s¢ hiru vao dy 4n la nha dau tu di gop vén chi s hitu
vao dy 4n (trong tmo'ng hop nha dau tir khong thanh lap t6 chirc kinh té dé trién khai thue
hi¢n dy én), hojc 1a cb déng sang lap (trong truong hop nha déu tu thanh lap to chire kinh
te. dé trién khai thye hi¢n dy én), hodc la nha diu tw nhan chuyén nhwong ¢ phéan, phan
vbn gop clia co dong sang lap trwde khi dy 4n khai thic vén hanh.

(3) Céch thirc quy dbi cac dur an:

- 01 du 4n/go6i thau/hop ddng thude loai 2 bing téi da 0,7 dy an thudce loai 1;

- 01 du an/goi thiu/hop dbng thude loai 3 bing t6i da 0,5 dy an thude loai 1.

(4) Hoan thanh hodc hoan thanh phan lon:

= Du an hoan thanh la du an c6 toan b§ hang muc cong trin[: duge nghiém thu, du
dicu kién dua vao khai thac, sir dung theo quy dinh cua phap luit vé xdy dyng.

- Du an hoan thanh ph:;“m I6m 1a du an thuéc mot trong hai truong hop sau:

+ C6 tdi thiéu 50% gia tri khdi Iwgng cong viée duge nghiém thu giai doan thi cong
xdy dung hodc b phin cong trinh xdy dung theo quy dinh cua phap lujt vé xdy dung.
Trucmg hop du an chua dugce nghiem thu t6i thiéu 50% gia tri khm lugng cong viée thi
phai cé gié tri khéi lwong cong viée duge nghiém thu (i thidu bang tong von dau tu/téng
mirc dau tw cia du an dang xét;

+ €6 tdi thiéu 50% sé lugng hang myc céng trinh duge nghigm thu, du dicu ki¢n
dua vao khai thac, sir dung tirng phan theo giai doan thi cng xay dung theo quy dinh cta
phap luat vé xay dung;

- Géi thiu, hgp ddng hoan thanh 13 géi thau, hgp dong ma trong do cong trinh, hang
muc cong trinh da dugc nghiém thu hoan thanh theo quy dinh cta phap luat vé xdy dung.

- Géi thdu, hgp dong hoan thanh phan l6n 1a géi thau, hop dong da hoan thanh va
duge nghiém thu it nhat 50% gia tri khoi lugng cong viée cia cong trinh/hang muc cong
trinh.
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(5) P6i vé6i nhitng du 4n chua xéc dinh rd gia trj tong mic diu tu trong cac vin ban
phé duyét, hop ddng du 4n, nha dau tu phai cung cap céc tai liéu ching minh dé xac dinh
gia tri nay.

(6) Trudmg hop trong cing mét dy 4n ma nha dau tu, doi tac di thuc hién cac cong
trinh, hang muc cong trinh tuong tr vdi cong trinh chinh, hang muc céng trinh chinh cua
dur 4n dang xét, nha dau tu, ddi tac dugc cong tong gia tri cia cac cong trinh, hang muc
cdng trinh nay dé chirng minh kinh nghiém tuong tu ctia minh.

(7) Dy én/géi thau/hgp dong di t6 chirc vén hanh 1a du 4n/g6i thdu/hop déng da két
thic giai doan van hanh hodc dang trong giai doan vin hanh téi thiéu 03 thang; truong
hop du an/géi thau/hop dong c6 nhidu cong trinh thi cong trinh chinh dang trong giai
doan vén hanh t6i thiéu 03 thang, trir truong hop phap luat quan 1y nganh, linh vie quy
dinh khac.

Cdc tai liéu nha dau tw can cung cdp dé chitng minh kinh nghiém thuc hién dw dn tuong
tw bao goém:

- Hop déng dur an (phu luc hop déng néu cé);

- Bién bdan ban giao/chuyén giao céng trinh du dn dd hoan thanh hodc bién ban nghiém
thu hoan thanh theo phdp ludt vé Xdy dung;

- Gidy chitng nhdn déang ky dau tu/quyét dinh chdp thudn dau tu/quyét dinh chdp thugn
chu truong dau tw hodc quyét dinh phé duyét bdo cdo nghién ciru kha thi hodc quyét dinh
phé duyét thiét ké BVTC cong trink hodc gidy phép xdy dung (thé hién théng tin quy mé,
tinh chdt, loai cdp céng trinh...);

- Cac tai liéu hodc xac nhan cua chu dau tu/co quan nha nuwoc co tham quyén chirng minh
nha dau tw ciing thie hién du én thie hién dy dn/hop dong (phu luc hop dong néu cd)
ddp img yéu cau ky thudt, chat heong va tién dé; tai liéu hode xdc nhan cia chi dau tu/co
quan nhé nude c¢é tham quyén vé gid tri dw an/hop dong va phu lyc hop dong (néu c6) ma
nha dau tu thuc hién du dn da hoan thanh ké khai kink nghié¢m thuc hién trong hé so du
thau,

- M6t $6 tai liéu khdc (néu can) dé chimg minh théng tin mé nha dau tw ké khai néng lyec
thuwe hién duw an.

Cédc tai liéu kém theo la ban sao dugc cong chung, ching thuc. Truong hop can thié,
Bén moi thau co the yéu cau nha dau tw cung cap ban chinh cac tai liéu lien quan dé
danh gia tinh trung thuc.

(Truéng hop can thiét, bén moi thau co thé yéu cau nha dau tu cung cap cac tai ligu lién
quan de lam ré thong tin ve du dn)
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Miu s6 01
PON DU THAU®
(Dia diém), ngdy  thang  ndm
Kinh giri: __ [ghi tén bén mai thauf

Sau khi nghién ciru hd so méi thau ciia dy 4n ___[ghiténdy dn] do __ [ghi tén ben moi
rhau] (sau déy goi t4t 12 Bén moi thiau) phat hanh ngdy  [ghi ngay vy bt dau phdt hanh
ho so méi thau cho nha c‘r’au fie] va van ban sira d6i ho so moi thiusdé  n gay_ [ghi 56,
ngay cua vén ban sira doi, néu cd], chung 16i, [ghi tén nha dau tu] cam két thye hign

du an néu trén theo dung yéu cau cua ho 80 mai Wi thau. Chung t6i ndp don dy thau véi du
4n néu trén va cam két thuc hién dé xuit vé tai chinh vai ndi dung sau:

- [ghi néi dung théng tin dé xuat:

[a) Péi véi du dn du dn dau tir xdy ding khu do thi ¢ cong néng phuc vu hon hop, du dn
khu ddn cuw néng thén, ghi cdc théng tin sau:

- Ty lé nop ngdn sach nha nucc.

- 86 lwong céng trinh céng céng khong cé muc dich kinh doanh (trucng hop HSMT dp
dung bé sung).

- Gid tri cia hoat déng tre giip xd héi hodc hoat déng phiic loi xd héi khdc danh cho doi
twong bao tro xd héi, dwoe xde dinh theo gid tri bang tién hodc sé lwong nguci dwoc hd
trg cdn cie danh sdch doi tuong bao tro xd hoi hogc hoat dong tro giip xd héi cua dia
phuong noi thue hién dw dn (trueng hop HSMT dp dung bé sung).

b) Déi véi di én dau tu kinh doanh dién lie, ghi théng tin dé xudt cia nha dau tu vé hiéu
qua dau tu phat trién nganh, linh vure theo quy dinh cua phadp ludt vé dién luc.

¢) Doi voi dw an dau tie xdy dung cong trinh dich vu hang khéng tai cang hang khéng, sdn
bay, ghi thong tin vé nurc nép ngdn sdach nha nudc va ty Ié tdng thém nha dau tw dé xuat
thuc hién du an.

d) Déi véi dw dn cai tgo, xdy dung lai nha chung cu, ghi thong tin vé thoi gian ban giao
nha ¢ phuc vy tai dinh cu.

d) Dé6i véi du an khéng thude trucng hop néu trén, ghi mét trong cdc théng tin sau:
- Gid tri bang tién ndp ngdn sdch nha mede;

- 1y lé doanh thu nop ngdn sach nha nuoce;

- Gid hang hoa, dich vu;

- 86 lugng cong trinh cong céng khéng ¢é muc dich kinh doanh;

- Gid tri cua hoat déng tro giip xd héi hodc hoat déng phiic loi xa héi khdc dénh cho déi
twong bdo tro xd héi, digc xde dinh theo gid tri bing tién hodc s6 ngiedi dige hé tro céin
cir danh séch déi tuong bao tro xad hoi hodc hoat dong tro giup xad héi cua dia phwong noi
thuee hién dy an;
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- Logi, miic dé déc hai va tong luwong chat 6 nhiém thai vao méi truong;

- Dién tich sir dung dat, hé sé sir dung dat.]

Chiing t6i san sing cung cép cho Bén moi thau bat ky théng tin bd sung, 1am 15 can thiét
nao khéc theo yéu cau cia Bén moi thau.

Chiing téi cam két®:

1. Chi tham gia trong mét hd so du thiu dbi v6i dir 4n nay véi tu cach 14 nha diu tr doe
ldp hoac thanh vién lién danh.

2. Khéng dang trong qué trinh giai thé; khong bi két luin dang 1am vao tinh trang pha sin
hoidc ng khong cé kha nang chi tra theo quy dinh cia phap luat.

3. Khéng vi pham quy dinh vé bao dam canh tranh trong du théu.

4. Khong thuc hién céc hanh vi tham nhiing, hdi 19, thong théu, can tré cac hanh vi vi
pham khéc cia phap ludt dau thau khi tham du du 4n nay.

5. Nhitng thong tin ké khai trong hd so du thiu la chinh xac, trung thuc.

6. T6 chirc kinh té duge chung t6i thanh 1ap dé thuc hién dy an sau khi tring thiu s& ké
thira quyén va nghia vu ctia nha diu tu tring thiu theo cam két tai hé so du thiu va quy
dinh tai hop dong du an va thuc hi¢n nghia vu tai chinh v& ndp tién sir dung dat, tién thué
dat theo quy dinh ctia phap luat vé dit dai®.

7. Chiing t6i dong ¥ va cam két chiu moi trach nhiém lién quan dbi vai tit ca cac nghia vu
ctia nha dau tu trong qua trinh dau thau.

Hd so dy thiu nay c6 hiéu luc trong thoi gian ngay [ghi s6 ngay]™, ké tir ngdy c6
thoi diém dong thau.

Dai dién hop phép ciia nha diu tw ®
[ghi tén, chirc danh, ky tén va déng dau (néu c6)®]

Ghi chu:

(1) Nha ddu tr luu § ghi ddy du va chinh xéc céc théng tin vé tén cia bén mai thau, nha
dau tu, thoi gian ¢6 hiéu luc cua HSDT.

(2) Trudng hop phat hién nha dau tr vi pham cic cam két nay thi nha dau tu bi coi la c6
hanh vi gian Ian, HSDT bi loai va nha dau tur s&€ bj xur ly vi pham theo quy dinh.

(3) Khéng 4p dung déi véi truomg hop nha dau tr khong thanh 1ap td chirc kinh € dé trién
khai dur an.

(4) Thoi glan ¢6 hiéu luc cia HSDT duoc tinh ké tir ngay c6 thoi diém déng thau dén

ngay cudi cung c6 higu lyc theo quy dinh trong HSMT. Tir thoi diém dong thiu dén hét
24 ity ciia ngay c6 thoi diém déng thau dugc tinh 12 01 ngay.

(5) Péi véi nha dau tr doc 14p, don du thdu phai duoc dai dién hop phap cia nha dau tu
ky tén, déng dau. Déi véi nha dau tu lién danh, don du thiu phai duge dai dién hop phap
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cta timg thanh vién lién danh hofc cia thanh vién lién danh theo phén céng trach nhiém
trong van ban thoa thudn lién danh ky tén, dong dau (néu cd).

Pai dién hop phéap cta nha diu tu/thanh vién lién danh duoc xéc dinh theo quy dinh tai
Muc 11 CDNDT.

(6) Truong hop nha dau fu nude ngoai khong c6 con dau thi phm cung cip xac nhin cia
t6 chirc cé tham quyén vé viée chir ky trong don du thiu va céc tai liéu khac trong HSDT
14 ctia ngudi dai dién hop phép ciia nha dau fur.
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Mau s6 02
GIAY UY QUYEN

Hoém nay, ngay  thang nam , tai

Téila  [ghi tén, s6 CMND/CCCD hodc s6 ho chiéu, chirc danh ciia nguoi dai di¢n
theo phap ludt ciia nha dau ], 1a nguoi dai dién theo phap ludtcua__ [ghi tén nha dau
ti] co dia chi tai__ [ghi dia chi cia nha dau tu], bing van ban nay uy quyén cho:
[ghi tén, s6 CMND/CCCD hodic s6 hg chiéu, chire danh ciia ngieoi duwgc iy quyén] thue
hién cac cong viéc sau day trong qué trinh tham gia ddu thau dw an _ [ghi tén dir dn]
do  [ghi tén bén moi thau] t6 chirc:

[Pham vi ity quyén gém mét hodc mét 56 ¢ng viéc sau:
- Ky dom due thau;

- Ky cdc van ban, tai liéu dé giao dich véi bén moi thau trong qud trinh tham gia dir théu,
ké cd van bén dé nghi lam ré hé so moi thau, van ban gidi trinh, lam ré ho so dw thau;

- Ky cdc véin ban kién nghi trong lua chon nha dau tw (néu co);
- Cdc cong viéc khdc [ghi rd ndi dung cdc cong viéc (néu cé)].

Ngum duge Gy quyén néu trén chi thue hién cdc cong viée trong pham vi duge uy quyén
vOi tu cach la dai dién hop phap cua [ghi tén nha dau tu]. [ghi tén ngwm
dai dién theo phdp ludt ciia nha dau tu] ] chiu trach nhiém hoan toan vé nhirng cong viée
do [ghi tén ngudi dwge iy quyén] thuc hién trong pham vi iy quyén.

Gidy Gy quyén c6 hiéu lwc ké tirngdy  dénngay @ Glay iy quyén nay duge lip
thanh  ban c6 gia tri phap ly nhu nhau. Ngum uy quyén git _ ban. Nguoi duge
iy quyén gur ban. Dinh kém theo ban gbc ciia hé so du thau mt (01) ban gde.

Ngudi dwge ity quyen Ngwéi iy quyén
[Ghi tén, chitc danh, ky tén va dong dau [Ghi tén nguoi dai dién theo phdp ludt cua
(néu c6)?] nha déu tw, chice danh, ky tén va déng dau

(néu c6)?]
Ghi chu:

(1) Ghi ngay c6 hiéu lyc va ngay hét hiéu e cia gidy uiy quyén phit hop v6i qué trinh
tham duy thau.

(2), (3) Viée sir dung con déu trong truong hgp duge iy quyén c6 thé la déu ctia nha dau
tir hodc dau ctia don vi ma ca nhan lién quan duge uy quyen.
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Mau sé 03
THOA THUAN LIEN DANH
(Dija diém), ngady __ thing nam
Chiing t6i, dai dién cho c4c bén ky thoa thuan lién danh, gém c6:

Tén thanh vién lién danh: [Ghi tén tung thanh vién lién danh]

- Quéc gia noi dang ky hoat dong:

- M s6 thué:

- Dia chi:

- Dién thoai:

- Fax:

- Email:

- Negudi dai dién theo phap ludt:

- Chirc vu:

Gidy ty quyén s6 ngay thang ndm  (truwong hop dwoc ity quyén).

Cac bén (sau day goi 13 thanh vién) théng nhét ky két théa thuéin lién danh véi cac ndi
dung sau:

Diéu 1. Nguyén tic chung

1. Céc thanh vién tu nguyén hinh thanh lién danh dé tham gia déu thau dy 4n [ghi tén
dwr an].

2. Céc thanh vién théng nhit tén goi cua lién danh cho moi giao dich lién quan dén du an
la: [ghi tén cua lién danh theo thoa thudn].

Dia chi giao dich cua Lién danh:

Dién thoai:

Fax:

Email:

Ngudi dai dién cia Lién danh:

3. Céc thanh vién cam kétTkhﬁng thémb vién nao dugc tu y tham gia doc ldp hodc lién
danh v6i nha dau tu khéac dé tham gia dau thau du an.

Diéu 2. Phén cdng trach nhiém

Cac thanh vién théng nhit phin cong trach nhiém dé thue hién cac cong viée trong qué
trinh dau thau lua chon nha dau tiur cho dy 4n nhu sau:
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1. Cac bén nhét tri thoa thuin cho [ghi tén mét thanh vién] 14 thanh vién dimg dau
lién danh, dai dién cho lién danh dé thuc hién cic cong viéc sau (cé thé diéu chinh, bo
sung theo thod thudn cua cdc bén):

[Thanh vién dirng déu lién danh c6 thé dai dién cho lién danh dé thiee hién mét hodc mot
50 cong viéc sau:

- Ky don du théu;

- Ky cdc vén ban, tai liéu de giao dich véi bén moi thau trong qua trinh tham gia dyw thau,
ké ca vin ban dé nghi lam ré ho so maéi thau, van ban gidi trinh, lam ré hé so dy thau,

- Ky cde véin ban kién nghi trong lira chon nha dau ti (néu cd);
- Cde cong viéc khdc, trir viéc ky két hop dong (ghi rd ngi dung cdc cong viéc, néu cd)].

2. Vai trd, trach nhiém cua cac thanh vién lién danh (" [ghi cu thé vai tro, trach nhiém ciia
ting thanh vién lién danh va ghi ty I¢é phan tram gop von chii so hitu trong lién danh]:

Vai tro tham gia Vén chii sé hiru
_ [Ghi phan céng viéc ma thanh
T Tén thanh vien vién dam nhdn (thu xép tai s i
. - e Gia tri Tv 18 %
chinh, xdy dung, quan 1y, vin ¥AL -
hanh,...]
1 le}énllvién 1 [Ditng [ it
dau lien danh] 30%]
2 [Thanh vién 2 [16i thiéu
B 15%)]
A
Tong 100%

3. Céc thanh vién cam két khéng thanh vién nao duge tu y tham gia doc ldp hodc lién
danh véi nha dau trr khic dé tham gia Ira chon nha diu tr d 4n nay. Trudng hop tring
thiu, khéng thanh vién nio ¢6 quyén tir chbi thuc hién cic trach nhiém va nghia vy da
quy dinh trong hgp dong. Trudng hop thanh vién cia lién danh tir chéi hoan thanh trach
nhiém riéng ctia minh nhuwr da thoa thuén thi thanh vién do bi x1r Iy nhur sau:

[- Béi thudng thiét hai cho cac bén trong lién danh;
- Béi thuomg thiét hai cho co quan c6 tham quyén theo quy dinh néu trong hop dong;

- Hinh thirc xu ly khac [ghi rd hinh thirc xu Iy khac].
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Piéu 3. Hiéu lre ciia théa thuin lién danh

1. Théa thudn lién danh c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Thoa thudn lién danh chdm dirt hidu lue trong cac trudmg hop sau:
- Céc bén théa thusn cung cham dit;

- C6 sy thay déi thanh vién lién danh. Trong trudng hop nay, néu sy thay déi thinh vién
lién danh duoc bén mai thau chap thuin thi cac bén phai thanh ldp thoa thuén lién danh
mai;

- Lién danh khong tring thau;

- Hily thiu theo théng bao ctia bén moi thau,

- Céc bén hoan thanh trach nhiém, nghia vu ciia minh v tién hanh thanh Iy hop déng.

Thoa thuén lién danh nay dwgc lap thanh ban gbc, mbi thanh vién lién danh giit
ban, nép kém theo hd so dy thau 01 ban gbe. Cac ban co gia tri phép ly nhu nhau.

Pai dién hop phép cia tirng thianh vién lién danh @
[ghi tén dai dién hop phdp cia tieng thanh vién, chirc danh, ky tén va dong dau (néu
c6)¥]
Ghi chu:

(1) Nha du tu phai liét ké vai tro tham gia va ty 1 gop von chii s¢ hiru cia tirng thanh
vién lién danh. Ting thanh vién lién danh phai dap tmg yéu ciu trong (g va6i phan gép
von chi s& hitu theo thoa thudn lién danh.

Truomg hop nha dau tu dv kién khong thanh lap t chirc kinh té sau khi tring théu, céc
thanh vién lién danh thoa thuan vé viéc giao mét thanh vién lién danh thuc hién céc thi
tuc dé duoc giao dét, cho thué dét va thyc hién cic nghia vy tai chinh vé dat dai, bao dam
phtt hop véi phéap luat vé dét dai. Trong truong hop nay, thoa thudn lién danh phai c6 céc
diéu khoan cam két rang budc trach nhiém, nghia vu lién quan dén giao dt, cho thué dét,
nop tién sir dung dat, tién thué dit va nghia vu tai chinh khéc lién quan dén dit dai ciia
timg thanh vién lién danh.

(2) Dai dién hgp phép cua tirng thanh vién lién danh dugc xac dinh theo quy dinh tai Muc
11 CDNDT.

(3) Truong hop thanh vién lién danh la nha dAu tu nude ngoai khdéng cé con déu thi phai
cung cap x4c nhan cia t6 chirc c6 tham quyén vé viée chit ky trong thoa thuén lién danh
1 cta nguwoi dai dién hop phép cia thanh vién lién danh.
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Miu sé 04
THONG TIN VE NHA PAU TU
(Pia diém), ngay thang nam

1. Tén nha dau tu/thanh vién lién danh:

2. Qudc gia noi ding ky hoat déng ctia nha dau tu:

3. Nam thanh lap cong ty:

4. Pia chi hop phép cta nha déu tu tai qubc gia ding ky:
5. Théng tin vé dai dién hop phép ctia nha dau tu:

- Tén:

- Pia chi:

- S6 dién thoai/fax:

- Dia chi e-mail:

6. So dd tb chirc cia nha dau tu.

Pai dién hop phip ciia nha dau tw
[ghi tén, chite danh, ky tén va dong dau (néu co)]

Ghi chu:

Truong hop nha dau tr lién danh thi timg thanh vién lién danh phai ké khai theo Miu nay.
Nha dau tuw/lién danh cin ndp kém theo ban chup mot trong céc tai liéu sau diy: Gidy
chimg nhén dang ky doanh nghiép hodc quyel dinh thanh lap hodc tai liu co gia tri tuong
duong do co quan cé thim quyén cép; d6i véi nha ddu tr nude ngoai: cd tai lidu chimg
minh diing ky thanh 1ap, hoat ddng theo phap ludt nudc ngoai.
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Méu s6 05
THONG TIN CAC POI TAC CUNG THUC HIEN DU AN®

x " % Nowoi dai v
— Q~u0c gia noi o - tg:m'l al g op ddng véi
TT| Tén doitac ding ky hoat|Vai tro tham gia dién theo déi tic @
dong phép lujt (néu cé)
) [T6 chite cung c&'p
L Comed tai chinh]
2 Céng ty 2 [Nha thau xay ldp]
. [Nha thau vin
3 Cong 93 hismh/ Quén 1]

Pai dién hop phdp ciia nha dau tw
[ghi tén, chirc danh, ky tén va dong dau (néu cd)]

Ghi chi:

(1) Ké khai MAu nay trong trudng hop du 4n 4p dung hinh thic ddu thdu trong nuéce
nhung cén sir dung cong nghé, k§ thuat tién tién, kinh nghiém quéc 1€, nha diu tr trong
nude st dung ddi tac 1a nha thiu nude ngoai.

(2) Nha dau tu ghi cu thé tén cta cac dbi tac tham gia thuc hién dy an. Trudng hop khi
tham du thau chwa xac dinh dugc cu thé tén cua cac ddi tac thi khéng phai ké khai vao cot
nay ma chi ké khai vao c6t “vai trd tham gia”. Sau do, néu tring thu thi khi huy dong cac
déi tac thuc hién cong viée da ké khai thi phai théng béo cho bén mai thau. Trudng hop
ké khai, sau khi trang thiu, nha déu tu, t chirc kinh té do nha du tr thanh lap thay déi
tén ddi tac thuc hién thi phai thong bao cho bén mai thau.

(3) Nha dau tr ghi cu thé vai trd tham gia ctia timg ddi tac.

(4) Nha dau tu ghi cu thé sé hop dong (néu ¢6) kém theo ban chup duge chimg thuc tii
liéu do. Hop ddng hodc vin ban thoa thudn véi dbi téac phai dugc ky boi dai dién hop
phép cua cac bén. Pai dién hgp phap cia cac bén la ngudi dai di¢n theo phap luét cia cac
bén hodc ngudi dugce ngudi dai dién theo phap ludt ciia céc bén Gy quyén.
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Miu sb 06
NANG LUC TAI CHiNH CUA NHA PAU TU®
1. Tén nha diu tu/thanh vién lién danh:
2. Théng tin vé niing lyc tai chinh ciia nha diu tw/thanh vién lién danh®;

a) Tom tét céc sd lidu vé tai chinh @)

STT Nf:li dung Gia fl'i
I Vén chii sé hitu cam két sir dung cho di dn
I1 [Cic sb liéu vé& vbn chii sé& hiru ciia nha dau tw
1 [Tong vén chi sé hiru
2 (Chi phi lién quan dén tranh chép, khiéu kién (néu c6)
Vé6n chi s hiru cam két cho cac dy an dang thyc hign®
, (khong gbm von da duge giai ngan cho cac du an dang
thure hién) va cac khoan diu tu tai chinh dii han khic
(néu co)
4 [Vén chi s& hitu phai giir lai theo quy dinh
5 |Vo6n chu so hiru con lai cua nha dau tu (5) =(1)-(2)-(3)- (@)

b) Tai liéu dinh kem®

- Béo céo tai chinh hodc béo cdo déi véi cdc khoan, muc vén chi sd hitu di duge kiém
toan thuc hién trong ndm; trudng hop khong c6 bao céo tai chinh hodc bao cio dbi véi cac
khoan, muc vén chu s& hiru da duoc kiém toan thue hién trong nam thi nép béao céo tai
chinh hodc bao céo dbi véi khodn, muc vén chi s& hitu di duoc kiém toan cua niam lién
trwée theo quy dinh ciia phép luat vé& doanh nghiép, phap luat vé kiém toén, phap luit vé
ke toan.

- Béi v6i doanh nghiép thanh 13p va hoat dong chwa da 12 thang thi von chi s& hiru duge

xéc dinh theo vdn didu 1& dd gop theo quy dinh ctia phap luit v& doanh nghiép. Trong

trudmg hop nay, phai dinh kém tai liéu chitng minh vén diéu 1¢ ctia doanh nghiép.

- Céc bao cdo do nha dau tu cung cdp phai bao dim tudn thi cic quy dinh phép luit vé tai

chinh, ké toén, phén anh tinh hinh tai chinh riéng ctia nha dau tu hodc thanh vién lién

danh (néu 14 nha diu tr lién danh) ma khong phai tinh hinh tai chinh cia mdt chu thé lién
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két nhu céng ty me hodc cong ty con hodc cdng ty lién két vdi nha du tu hodc thanh vién
lién danh.

- Danh sach du an dang thyce hién va cac khoan dau tir tai chinh dai han khéc trong trudmg
hop tai ciing mét thoi diém nha diu tu tham gia dau tu nhicu dv an va cac khoan dau fu
tai chinh dai han khac (néu co).

Pai dién hop phap ciia nha diu tw
[ghi tén, chitc danh, ky tén va déng dau (néu cd)]

Ghi chu:

(1) Trudng hop nha diu tu lién danh thi ting thanh vién lién danh phai ké khai theo Mau
nay.

(2) Nha diu tu chiu trach nhiém truéc phép ludt vé tinh chinh xéc, hop phap cia cac sb
liéu, tai liéu cung cap lién quan dén vén chi s& hitu, phan bd vén chii sé hiru cho cac du
4n dang thuc hién va céc khoan déu tur tai chinh dai han khic (néu c6). Trudng hop phat
hién thong tin ké khai la khong chinh xéc, lam sai léch két qua danh gia thi s& bi coi 14
gian 1an theo quy dinh tai khoan 4 Didu 16 Luét Déu thiu va bi loai.

(3) Can ctr tiéu chuan danh gia, bén mai thiu, t& chuyén gia bd sung céc théng tin phi
hop.

(4) Trudng hop tai ciing mot thoi diém nha diu tr tham gia déu tu nhidu du 4n va cic
khoan ddu tu tai chinh dai han khéc (néu ¢6), nha diu tu 1ap danh sach dy 4n dang thue
hién va cdc khoan dAu fur tai chinh dai han khdc, bao dam tdng vén chi s& hitu ctia nha
dAu tr dap tmg da cho toan bg s von chii s& hitu nha dau tur cam két thyc hién cho tit ca
céc du én va khoan dau tu tai chinh dai han khac theo quy dinh.

(5) Nha déu tu phal ndp cung véi HSDT céc tai licu sau déy (Trir trudng hop doanh
nghi¢p thanh ldp va hoat dong chwa du 12 thang): To khai tu quyét toan thué (hodc tai lidu
chimg minh viéc nha diu tu di ké khai quyét toan thué dién tu‘) va vian ban xac nhén cia
¢ quan quan 1y thué hodc Bién ban kiém tra quyét toan thué..
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Méu s6 07
CAM KET NGUON CUNG CAP TAI CHINH, TiN DUNG CHO NHA PAU TU

(Pia diém), ngay thang nam

1.Toéila _ [ghitén], __ [ghi chire vu], 1a dai dign hop phap cia_ [ghi tén nha
dau tu/tén lien danh nha dau fur], xac nhan va cam két ring nhitng thong tin dwgc cung
cap trong vin ban nay 1a ding sy that va cAc tai liéu kém theo 1a ban sao chinh xdc vdi tai
liéu goe.

2. Céc ngudn tai chinh, tin dung sau day di dwge cam két va s& dwoc huy dong dé thuc
hién dy an:

Nguon tai chinh
i Gia tri®V

I. Véon chii sé hitu cam két gop vao diyr an:

1a

2.

II. Vén vay nha diu tw phai huy déng:

i

2.

3. Tai liéu kém theo:

- Dbi v6i von chi sér hitu: Vin ban cam két bao dam du vén chi sér hitu theo phuong an
tai chinh cho du an ctia dai dién chi s& hitu, chi sé hitu hodc cong ty me kém theo cac tai
liéu chirng minh v& thAm quyén ky cam két.

- Péi véi vén vay: Vin ban cam két cung cép tai chinh ciia ngén hang, to chirc tin dung
ho#c bén cho vay khac theo quy dinh cua phap luat kém theo cac tai liéu chimg minh
thim quyén ciia nguai ky cam két.

- Tai liéu lién quan khac.
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Pai dién hep phap ciia nha diu tw
[ghi tén, chitc danh, ky tén va dong ddu (néu co)]

Ghi chu:

(1) Ghi s6 tién bing sb, bing chir theo ddng tién du thau.
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MAu s6 08
PE XUAT VE KY THUAT
I. V& ky thuat

1. Nha dau tur thuyét minh phu‘cmg an dau tu cong trinh du an (g6m pham vi, quy
md, 50 bd téng chi phi thuc hién du an, thoi gian, tién do dau tu xay dung cong trinh, so
db 16 chirc khong gian va kién tric, cénh quan dam bao dcmg bo véi tong thé cong trinh);

2. Nha thiu diu tu thuyet minh sy phit horp v6i diéu kién kinh doanh, khai théc
theo quy dinh cua phap luét vé dau tu, phap luit quan ly nganh, linh vuc (néu cb); phurong
4n td chirc van hanh, kinh doanh;

3. Nha déu tur thuyét minh vé vé sir déng bo ctia hé lhong ha ting k¥ thudt, ha tang
xa hi voi nha ¢ theo quy dinh cua phap ludt vé xay dung, quan 1y do thi, nha & de xay
dung mai; thuyct minh vé su phu hUp ctia phuong an dau tu do nha dau tu dé xuat véi
chuong trinh, k& hoach phat trién nha &;

I V& x4 hdi
1. Nha diu fur thuye:t minh phuong an, chi phl bm thuwomg, hé tro, tai dinh cu. Nha
dau fur phai cam ket trong ho so dir thiu viée ing von dé thye hién boi 1h1rcmg, hé tro, tai

dinh cu theo yéu cau trong HSMT ciia co quan cé thim quyén trén co s¢ phuong an bdi
thuwromg, hé tro tai dinh cur duge phé duyét theo quy dinh ctia phéap luat vé dit dai;

2. Nha diu tu thuyet minh phuong an sir dung lao dong tai dia phuong, dao tao
ngudn nhin lyc, phuong an mirc thu nhép binh quén va tdc d6 ting thu nhap binh quén;
phuong 4n té chirc hoat dong trg giip xa hdi cho d6i twong bao tro xa hoi hodc cac hoat
dong phiic loi x4 hoi khac ma nha diu tw dong gép cho dia phuong, phit hop véi nhu cau
cua dia phl.rcmg noi thue hién du én;

3. Nha dau tu phai cam két trong hé so dr thau viée n{)p s6 tién vai g1a tri cua tai
san dugc xac dinh tai ho so moi thau. Gia tri nay ddc lap vGi nghia vu np ngan séch nha
nuée nha dan tr d& xuat trong hé so du thau nghia vu nop tién sir dung dat, tién thué dat
va cdc nghia vy tai chinh khac cua nha dau fir déi véi ngan sich nha nude theo quy dinh
ctia phap luat.

II1. V& mbi truong
a) Nha dau tu thuyét minh vé chi ticu sor dung dat, hé s6 sir dung dét theo quy dinh

ctia phap luat ve dat dai, xay dung; yéu cdu vé viéc sir dung tai nguyén theo quy dinh cua
phap luit; yéu cAu vé viée sir dung tai nguyén theo quy dinh clia phap luat.

b) Nha dau tur 1huyct minh giai phap bao vé, giam thiéu tic dong xdu t6i moi
trudng va tiét kiém nang lugng (neu co).

IV. Vé thure hién dir an

Nha dau tu phai dé xuit hinh thirc quan ly thyuc hi¢én du &n (thanh 13p t6 chire kinh (& de
thye hién dy 4n hodc tryc tiép thuc hién du 4n) va cam ket trién khai thuc hién dy an dau
tu kinh doanh theo quy dinh tai hop dong, phap ludt vé doanh nghiép, dau tu, xay dung,
dét dai, kinh doanh bt dong san, phap luat c6 lién quan.
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Miu s6 09
BAO LANH DU THAU @
Bén thy hwéng: __ [ghi tén va dia chi ciia bén moi thau]
Ngay phat hanh bdo lanh: __ [ghi ngay phdt hanh bdo ldnh]
Bao linh duw thduso:  [ghi sé trich yéu ciia Bdo lénh dy thau]

Bén bao lanh: [, gh; ténva dia chi noi phdt hanh, néu nhiing thong tin nay chua duge
thé hién & phan tiéu dé trén gidy in]

Ching t6i dugce thong béo ring [ghi tén nha dau tw theo ding don di thau] (sau diy
goi 1a “Bén yéu ciu bao lanh™) s€ tham gla ddu thiu du an____ [ghi tén dir danj theo

Théng bao mai thau sé  [ghi s trich yéu ciia Thong bdo moi thdu duwoc ddng tai trén
Hé théng].

Chiing t6i cam két v6i Bén thu huong bao lanh cho nha diu tur tham gia déu thau dy an
bang mot khoan tién la [ghi ré gia tri bang s6, bang chit va dong tién sir dung].

Béo lanh nay c6 hiéu Iuc trong_ @ ngay, ké tir ngay thang_ ndm 3,

Theo yeu cAu ctia Bén yéu cau bao lanh, ching t6i, véi tu cach 12 Bén bao lanh, cam ket
chéic chéin s& thanh toén cho Bén thu hudng mét khoan tién hay cac khoan tién véi tc}ng 36

tién 1a [ghi béng chit] [ghi bang sé] khi nhin duge vin ban thong béo nha dau tir vi
pham tir Bén thu hudng trong dé néu rd 9

1. Nha dau tu rat hd so dir thiu sau thei diém dong thiu va trong thoi gian ¢6 hidu luc cua
hé so du thau;

2. Nha diu tur vi pham phép ludt vé dau thau din dén phai hiy thau.
3. Nha dau tir dugce lua chon khong thuc hién bién phap bao dam thuc hién hop dong theo
quy dinh tai Muc 36.1 CDNBT cuia hd so moi thau;

4. Nha diu tu khéng tién hanh hodic tir chdi tién hanh dam phén, hoan thién, ky két hop
déng trong thoi gian quy dinh tai Thong béo chap thudn ho so dy théu va trao hop dong
ctia bén maoi thau, trir trudomg hop bat kha khang.

Néu bét ky thanh vién nio trong lién danh vi pham quy dinh cua phap luat dan dén khong
duoc hoan tra bao dam dy thiu theo quy dinh tai Muc 16.5 CDNDT ciia hd so moi thiu
thi bao dam dy thiu cia tit ca thanh vién lién danh s& khong dugc hoan tra®.

Néu Bén yéu cdu bao lanh duoce lya chon: bao lanh nay s& hét hidu lyc ngay sau khi Bén
yéu cau bao lanh ky két hop dbng va ndp Béo lanh thuc hién hgp dong cho Bén thu
hudang theo théa thudn trong hop dong do.

86



_ Néu Bén yéu céu bao linh khong dugc lya chon: bao lanh nay sé hét hidu lwyc ngay sau
khi chiing t6i nhin dugc ban chup vin ban théng bao két qua lwa chon nha dau tu tir Bén
thu huéng giri cho Bén yéu cau bao lanh; trong vong 30 ngay sau khi hét thoi han hiéu lue
cua hd so dur thau.

Bét cit yéu cAu bdi thudmg nao theo bao linh nay déu phai duge giri dén viin phong ching
toi trude hoac trong ngay do.

Dai dién hop phap cia ngin hang
[ehi tén, chirc danh, ky tén va dong dau]

Ghi chu:

(1) Ap dung trong truong hop bién phép bio dam du thiu 1 thu bao lanh cia té chirc tin
dung hoic chi nhanh ngin hang nudc ngoai hoat dong hop phép tai Viét Nam.

(2) Ghi theo quy dinh tai Muc 16.1 BDL.
(3) Ghi ngay c6 thoi diém doéng thau theo quy dinh tai Muc 20.1 BDL.

(4) Truong hop ndi dung thu bao lanh liét ké thiéu mét trong cac hanh vi vi pham thi bi
coi 1a diéu kién gay bét loi cho bén mdi thiu theo quy dinh tai Muc 16.3 CDNDT.

(5) Ap dung trong trdng hop nha diu tur lién danh.
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MaAu s6 10

CAM KET TU NGUYEN UNG TRUGC KINH PHi BOI THUONG, HO TR, TAI
PINH CU, NQP GIA TRI CUA TAI SAN GAN LIEN VOI DAT®

1. Sau khi nghién ctru hé so mai thau cia du 4n [ghi tén dur an], chung toi, [ghi
tén nha dau tu] cam két:

[NGi dung cam két gﬁm mat hodc cdc cong viéc sau:
a) Tu nguyén irng truoc kinh phi boi thuong, hé tro, tdi dinh cu;

b) Nop gra tri ctla tai san gan lién voi dat voi gig tri  [ghi cu thé gz‘.ci tri con lai cia
tai san (doi véi tai san bi phé db, fmy bo) hodc gid ban tai san gan lién va'z dat (doi vdi
ban tai san) truong hop tai rhm diém Iap hé so moi thau, cap co tham quyen da xac dinh
cu thé gid tri ciia tai san gan hen véi dat] hode [ghi “dwoc c.-:zp 6 tham quyén xdc dmh
theo quy dinh cua phap Tudit vé quan !y, sw dung tai san cong” truong hop tai ﬂwr diém
lap ho so moi thau, cdp cé tham quyén chua xdc dinh cu thé gid tri ciia tai san gan lién

vGi dat]].

2. Sau khi tring théu chiing t6i cam két s& nop day di gia tri quy dinh tai Muc 1 néu trén
theo tién do, yéu céu quy dinh tai hop dong dy an vdi gia tri twong (mg duge cip ¢6 thim
quyén xéc dinh theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai, phap ludt vé quan ly, st dung tai
san CDIlg.

Pai dién hop phap ciia nha dau tw
[ghi tén, chitc danh, ky tén va dong dau (néu cd)]

Ghi chu:

(1) Ap dung Mau nay néu du 4n dau tu du kién trién khai trén quy dit trong truong hop
thu hoi, cin boi thuong, hé tro, tai dinh cu theo quy dinh cia phép ludt vé dét dai hoiic
trén quy dit co tai san gén lién véi dit theo quy dinh ciia phép luat vé quan ly, sir dung tai
san cong.
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Mau s6 11
LICH SU TRANH CHAP, KHIEU KIEN POI VOI CAC DU AN DA VA DANG

THUC HIEN®
Tén nha dau tu:
Ngay:

Tén thanh vién ctia nha diu tu lién danh (néu co):

C#c vu tranh chép, khiéu kién d6i véi cic d an/hop dong di va dang thwe hién

Chon mét trong cac thong tin mo ta dwéi day:
0 Khong c6 tranh chép, khiéu kién dbi vai cac du an/hop dong dd va dang thuc hién.

0 Dudi day 12 mé ta vé cac vu tranh chép, khiéu kién dbi voi cac du an/hop dbng da va
dang thyc hién ma nha dau tu 1a mét bén duong sy (hodc moéi thanh vién cua lién danh
néu la nha dau t lién danh).

Gia tri tranh
Vin dé tranh | chip, khiéu

chap, khiéu kién,  kién®

(VND)

Nim Mo ti dy 4n Ty 1¢ twong iimg véi

r 4 - - -
von chu sé hiru

M té du an/ hop ddng:

Tén co quan c6 tham quyén:

Tén co quan ky két hop df"mg
(néu cb):

Bia chi:

Ghi chu:

(1) Nha diu tu bao dam viéc ké khai ndi dung nay 1a diy du va trung thyc, néu Bén moi
thiu phat hién bét ctr nha diu tr nao dang c¢6 cac vu kién tung ma khong ké khai thi dugc
coi 12 hanh vi gian ldn theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 16 Luit Pau thiu va HSDT sé bj
loai. Trudmg hop sau khi c6 két qua giai quyét tranh chap dan dén vén chi s& hitu cua nha
ddu tur khéng dép img yéu cAu dé thuc hién dy 4n thi nha dau tu phai cap nhét vén cha s&
hitu d@& chitng minh dap Gmg yéu chu thuc hién dy an theo HSMT, néu nha dau tr van
khéng dap trng s€ bi loai.
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Truémg hop nha diu tu lin danh thi timg thanh vién cia nha ddu tu lién danh phai ké
khai theo Méu nay.

(2) Trudmg hop gid tri tranh chép, khiéu kién khéng phai 12 Poéng Viét Nam thi nha dau tu
phai quy doi theo quy dinh tai Muc 15.1 BDL.
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Méu s6 12
PE XUAT VE TAI CHINH
Nha du tir d& xuét cu thé phuong 4n dé thuyét minh hiéu qua sir dung dit phi hop voi gia

tri d3 néu tai Pon dy thiu nhu sau: Thuyét minh ty 18 ndp ngan sach nha nuée, hinh thic,
th&i han ndp ngén sach nha nude theo yéu cdu tai du thao hgp dong.

91



PHAN 2. YEU CAU THUC HIEN DU’ AN
I. Théng tin vé dw 4n
1. Tén du 4n, muc tiéu dau tu, quy md dau tu cia du 4n;

1.1 Tén du 4n: Dy 4n diu tu xdy dung Khu d6 thi mdi, sinh thai tai xa Nghia Try,
tinh Hung Yén

1.2 Muc tiéu déu tu:

Cu thé hoa Quy hoach chung dé thi Vin Giang, tinh Hung Yén da dugc Thu tudng
Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s 86/QD-TTg ngay 14/02/2023.

Cu thé héa Quy hoach phan khu E3 d6 thi Vin Giang da dwge UBND tinh Hung
Yén phé duyét tai Quyét dinh s 1989/QD-UBND ngay 19/9/2024.

Piu tr xdy dyng khu dé thi méi hn hop trén dia ban xa Nghia Try, tinh Hung
Yén dong bé ha tang k¥ thuit, ha tAng xa hoi dé ban, cho thug, cho thué mua.

Phat trién mot khu dé thi xanh, do thi sinh thai phi hgp véi dinh hudéng phat trién
dé thi Vin Giang, gop phan diy manh viéc hinh thanh do thi Van Giang theo dinh huéng
phét trién cuia tinh Hung Yén va xa Nghia Tru. Dy 4n trién khai s& hinh thanh khu dé thi
méi hdn hop, cao cip, hién dai, hoan chinh, dap (mg nhu céu & va céc dich vu tién ich

1.3 Quy mé déu tu ciia dy an
a) Quy mb str dung dit ctia du 4n khoang: 20,39 ha.
b) Quy mé dan s6 khoang: 932 ngudi;

¢) Quy mb vé san pham, dich vu cung c¢ip: Nha ¢ thwong mai (nha chung cu, nha
lién ké, biét thy, nha pho thuong mai ...); Khu dich vy thuong mai; cac cong trinh ha tang
x4 héi, ha tAng k¥ thuit...

d) Quy mé déu tir xay dung cong trinh dir kién: Pau tr dong bd cac cong trinh theo
quy hoach chi tiét do nha dau tu dé xudt trén co so tudn thi céc chi tiéu d6 an Quy hoach
phin khu E3, d6 thi Vin Giang, tinh Hung Yén (ty 1€ 1/2000) da dugc UBND tinh Hung
Yén phé duyét tai Quyét dinh s6 1989/QD-UBND ngay 19/9/2024; trén quy mé dat quy
hoach thue hién dur 4n 1a 20,39 ha, trong do:

- Cong trinh nha ¢:

+ DAu tu x4y dung 233 cin nha lién ké c6 dién tich dét khoang 2,13 ha, quy md
cong trinh cao 04 tang; dién tich san xay dung khoang 83.762,2 m*.

+ Dau tu xdy dung 43 can biét thy co dién tich dat khoang 2,04 ha, quy mo cong
trinh cao 03 L?mg; dién tich san xay dung khoang 29.437,5 m?.
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1ap HSMT (néu c6): Chua xac dinh

- Céng trinh giao thong, ha ting k¥ thuit, bii dd xe, cdy xanh, virdn hoa, mit nude:
Nha déu tu c6 trach nhiém xay dung cac hang muc cong trinh theo quy hoach chi tiét xdy
dung duoce phé duyét; ban giao lai phan dat xdy dung cong trinh giao théng, ha ting k¥
thuat, bai dd xe, cdy xanh, vuon hoa, mat nuée cho chinh quyén dia phuong quan ly sau
khi dau tu xay dung theo quy dinh cua phéap lut

2. Téng vén déu tu cua dy an: 848.728.000.000 dong.

3. Gid tri cua tai san gan lién véi dit (trudmg hop bén tai san) hojc gia trj con lai
cua fai san (truong hop tai san bi pha do, huy bo) dbi véi du an dau tir du kién trién khai
trén quy dét c6 tai san gin lién vai dét va xac dinh duoc gia tri cla tai san truéce thoi diém

4. Dia diém thue hién du 4n: Tai x3 Nghia Tru, tinh Hung Yén

5. Muc dich sir dung dét; Hién trang sir dung dit;

- Muc dich sir dung dat: Dat & khu do thi.

- Hién trang sir dung dét: Dt chua giai phong mat bz“ing.

6. Dién tich khu dat thuc hién dir an; 20,39 ha

7. Cac chi tiéu quy hoach;

TT | Chire ning sir | Dién tich | Ty & Mat do | Téng Dién tich | Hé sb | S6 can Din sb
dung dét dat xay cao tbi | san xdy | sir dung dur kién
dung da dung dat  toi
t6i da da
{m2) (%) (%4) ftang) (m2) (1an) (ld/cdan) (ngueoi)
1 Ha tang k¥ 77.984.9
thudt, cay
xanh, giao
théng phin
khu o
1.1 | Pit ha ting k§ | 40.015,1 50 1 20.007.6 | 0,5
thuét
1.2 | Cay xanh 543,5
chuyén dung
(cdy xanh
cach ly)
1.3 | Cay xanh 2.3924.5
chuyén dung
(cdy xanh
cach ly)
1.4 | Dit giao théng | 34.701,8
quy hoach
phan khu
2 Dat nha & 41.726,3 | 33,13 113.199,7 276 932
2.1 | bat nha dlien | 21.321,0 33.762,2 233 699
ke
2.2 | Pat nha o biét | 20.4053 29.437,5 43 233
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TT | Chirc niing sir | Dién tich | Tylé Mét d6 | Tang | Dién tich | HE s6 S can Din s
dung dit dat xay cao 10i | san  xdy | sir dung dur kién
dung | da ding dat  t6i
toi da da
(m2) (%) (%) (tang) _| (m2) (lan) | (1&/can) (nguoi)
thu
3 it cdy xanh 419490 | 33,31 2.097.5
sir dung cong
cong
Pit ciy xanh | 27.440,5 5,00 i 13720 | 0,05
sir dung cbng
cing 01
Pit ciy xanh | 2.098,5 5,00 1 104,9 0,05
str dung cong
cing 02
Pit cdy xanh 12.410,0 5,00 | 620.,5 0,05
sir dung cong
cong 03
4 Dat bai do xe 872.9 0,69 60 1 5237 0.6
5 Mat nudc 16.333,0 | 12,97
6 Pt giao thong | 25.057.5 19.90
ndi bd
Toéng dién tich | 203.923,7
toan khu

8. Thoi han, tién do thuc hién dy an; so bd phwong 4n phan ky du tur hodic phin
chia du an thanh phan (néu c6); tién dé thuc hién dur 4n theo timg giai doan (néu cé);

- Thoi han hoat dong cta dy &n: 50 nam ké tir ngdy co quan cé thim quyén chép
thudn nha dau tu dy an

- Tién d¢ thye hién du an:
+ Tién dg gdop von va tién do du kién huy dong von:

Vén gop cia nha diu tu thuc hién du an: 16i thidu bing 15% t6ng vén dau tu, thuc
hién gop von trong vong 60 thang ké tir ngdy dugc co quan cé thim quyén chap thuén nha
dau tur du an.

Vén vay tin dung va vén huy dong hop phap khac: t6i da 85% tong vén déu tu,
thyre hién huy déng trong vong 60 thang ké tir ngdy dwoc co quan cé thim quyén chéap
thusn nha diu tu du an.

+ Tién d6 xdy dung co ban va dwra cong trinh vio khai thac van hanh:

Tién d diu tu: Hoan thanh dy 4n trong thoi han 60 thang (05 nam) ké tir ngay
dirge co quan ¢6 thaim quyén chap thuin nha dau tr dy 4n:

Théng thir 01 — thang thir 18: Hoan thién céc thi tuc phép 1y, tién hanh dén by, giai
phéng mit bang, hoan thién cac thu tuc vé dat dai;
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Thang thir 19 — thang thir 57: Péu tu xay dyng hoan thanh hé théng cong trinh ha
ting k§ thudt va cac cong trinh kién tric thude dy an theo quy dinh chi tiét duge cip c6
tham quyen phé duyét;

Théng thir 58 — thang thir 60: Hoan thién tit ca cic hang muc, t6 chirc nghiém thu,
ban giao dua cic cong trinh vao sir dung theo quy dinh va dua toan bd du 4n vao hoat
dong

- So bd phuong 4n phén ky diu tw hodc phin chia dy 4n thanh phin: Khong

(Viéc phén ky diu tw, tién do dau tu, tién do kinh doanh duge cu thé hoa trong
BCNCKT dy 4n, phi hop v6i tién dd, thoi gian thuc hién du 4n theo Quyét dinh chip
thudn chi treong dau tu duoe duyét; va duge 1ap, trinh, phé duyét theo quy dinh vé phép
ludt xay dung).

9. Tén bén mdi thau; S& Xy dung tinh Hung Yén

10. Hinh thirc va phwrong thire lura chon nha dau tu:

- Hinh thire lra chon Nha déu tu: Dau thiu rong rii quéc té.

- Phwrong thire Iyra chon nha déan fur: Mot giai doan mot tii ho so.
I1. Yéu ciu vé thue hién dy 4n

Khi dy thiu, nha déu tu phai c6 d& xuat (thuyét minh, bang tinh, ban v&...) cac giai
phép dé thuc hién du an theo cac yéu ciu dudi diy. Pé xudt cia nha dau tu phai dam bao
phtt hgp véi quy dinh cua phap luat co lién quan, dip img yéu cau cua chu trwrong dau tu,
phu hop véi quy hoach phan khu duge phé duyét.

1. Tiéu chudn danh gia vé k¥ thut

1.1. Yéu chu v& su phit hop ciia phuong an diu tir do nha déu tu dé xuat: Nha dau
tw dé xuat pham vi, quy mé, so bd téng chi phi thye hién du 4n, thoi gian, tién do, phan
ky diu tu xdy dung cdng trinh, so db t6 chirc khong gian va kién tric, canh quan dam bao
ddng b véi tdng thé cong trinh. Ddng thoi phai dap (g cic yéu ciu sau:

- V& pham vi, quy md du 4n: Nha déu tu phai dé xuit dau tu xay dyng todn bd cac
cong trinh trong ranh gidi du 4n dugc quy dinh tai Quyét dinh chfip thudn cha truong dau
tir ddng bd, hién dai (bao gdm ca khép néi hé théng dudng giao théng (ddm baio tinh lién
tuc, khong lam rao can), cong vién cdy xanh, cong trinh cong cdng va hé théng ha ting k¥
thuat... dé ngudi dan khu vuc 1an can duge tiép cin véi hé thing ha ting xi hoi cip khu
vire ciia du 4n; bd tri cac diém thu nuée mit, nwde thai, rac thai tir cdc khu dén cu hién
trang 1dn cin vao du an theo quy hoach phan khu dugc phé duyét, giam thiéu 6 nhiém moi
trudng va ung ngép cuc bg).
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- V& so bd tong chi phi thyc hién dy én: So bd téng chi phi diu tu do nha diu tr dé
xuit phai ddy di cac khoan muc chi phi theo quy dinh clia phap ludt vé xay dung, phap
luat v& dAu tur va phap luat khac 6 lign quan, phit hgp véi dé xuét vé ky thuit cia nha dau
tir. Khuyén khich nha dau tu dé xuat xay dung cong trinh chét luong cao.

N6i dung so bé tdng chi phi thyc hién du 4n bao gom céc bang tinh trinh bay rd
rang, théng nhét véi céc sb lidu, két qua tinh toan, kém theo dién giai cin ot phap ly, co
s& tinh todn cu thé, phi hop.

- V& thoi gian, tién 9, phan ky dau tw xdy dung cong trinh: Khong dugc nhidu hon
thoi gian, tién do thue hién du an quy dinh tai Quyét dinh chap thuén chu truong déau tu.
Khuyén khich nha dau tu rat ngén thoi gian thye hién du én.

- Vé so do t6 chire khéng gian va kién tric, canh quan: Pé xuit cia nha dau tr bao
gdm thuyét minh, céc ban vé& (in mau) vé so dd té chirc khong gian va kién triic canh quan
theo ding quy dinh ctia phap luat vé quy hoach, xdy dung. Nha dau tr c6 thé nghién ctru,
@& xuét theo huéng vin minh, hién dai, hoa nhip véi méi trudmg sinh thai cia khu vuc c6
két hop véi cac yéu t6 dic trung cia dia phuong.

- Nha diu tu c6 thé dé xuét cac giai phap Gmg dung cong nghé tién tién, cong nghé
cao, cong nghé than thién vdi moéi truong, k¥ thudt hién co tot nhat nhiam giam thiéu 6
nhiém méi truong dbi véi dur 4n.

1.2. Yéu ciu vé& sy phi hop véi didu kién diu tu kinh doanh theo quy dinh cua
phép ludt vé dau tu, phap ludt quan Iy nganh, linh vuc; yéu cau vé phuong an to chirc van
hanh, kinh doanh

1.2.1. Yéu ciu v& su phi hop véi diéu kién dau tu kinh doanh theo quy dinh cia
phap luat vé dau tu, phap luat quan 1y nganh, linh vuc

Nha diu tu dap ¢mg didu kién diu tu kinh doanh theo quy dinh tai Diéu 9, Luét
Kinh doanh bit dong san nim 2023 va céc vin ban phap ludt lién quan. Nha dau tu c6
cam két dap tmg céc diéu kién theo quy dinh.

1.2.2. Yéu cau vé phuong an to chire van hanh, kinh doanh

Nha du tr d& xudt phrong an td chirc van hanh cho toan bd céc cong trinh thude
du an, phwong an kinh doanh cho cac cong trinh dwrge xay ding trén phan dién tich giao
dat c6 thu tién sir dung dét dam béo hiéu qua, ding quy dinh ciia phéap luat. Déi vai cac
tuyén dudng giao théng ndi bo, cac cong trinh ha ting xa hoi cz;ip cﬁp don vi &, nhom nha
&: Nha dau tu cé thé xay dung phuong an khai thac, quan 1y, van hanh sau déu tu trinh
cép c6 thim quyén quyét dinh.

1.3. Yéu ciu vé su ddng bo cua hé théng ha ting k¥ thudt, ha ting xa hdi véi nha &
theo quy dinh ctia phap luat vé xdy dung, quén ly d6 thi, nha & dé xiy dung mdéi hodc cai
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tao, chinh trang dé thi; yéu ciu vé sy phit hgp cua phuong an dAu tr do nha dau tir 4 xuat
v6i chuong trinh, ké hoach phat trién nha &.

1.3.1. Yéu cAu vé su dong bd cua hé thong ha ting k¥ thuat cua dy an

Céng trinh giao thdng, ha ting k¥ thuat, bdi dd xe: Nha dau tu ¢6 trach nhiém xay
dung cac hang muc céng trinh theo quy hoach chi tiét xay dung dugc phé duyét; ban giao
lai phin dit x4y dung cong trinh giao théng, ha ting k¥ thuat, bdi d& xe cho chinh quyén
dia phuong quan 1y sau khi déu tir xiy dung theo quy dinh cua phap ludt.

1.3.2. Yéu cau vé giai phap dong bd hé théng ha ting xa hoi ctia dy 4n

Cong trinh cong vién cdy xanh, vuon hoa, mit nude ...: Nha dau tu ¢é trach nhiém
xdy dung cic hang muc c¢6ng trinh theo quy hoach chi tiét xay dung dugc phé duyét; ban
giao lai phan dét xdy dung cong vién cdy xanh, vuon hoa, mat nude ... cho chinh quyén
dia phuong quan Iy sau khi diu tu xay dung theo quy dinh ctia phap luat.

1.3.3. Yéu cdu v& sy phi hop ctia phuong an dau tu véi chuong trinh, ké hoach
phét trién nha &

Nha ddu tr phai dé& xuat phrong 4n dau tu phit hgp voi Ké hoach phat trién nha &
vi Chuong trinh phat trién nha & d3 dwge UBND tinh Hung Yén phé duyét;

2. Tiéu chuén danh gia vé xa hoi

2.1. Yéu cdu vé phuong an, chi phi bdi thuong, ho trg, tai dinh cu

Nha dau tu phai co thuyét minh vé phuong 4n, chi phi bdi thudmg, hd tro, tai dinh
cur theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai ddy du, hop 1y, ¢6 tinh kha thi dé thuc hién du
an.

Nha dau tur c6 thé dé xuét thém phuong an hd trg

Khi du thiu nha diu tu phai cam két tmg toan b chi phi dé thuc hién giai phong
mat bang

2.2. Yéu ciu v& kha ning dong gop phic loi xa hoi cho ngudi lao dong tai dia
phuong

Nha diu tw d& xuit vé phuong an (thuyét minh) dong gop phic lgi xd hdi cho
ngudi lao dong tai dia phuong théng qua viée sir dung lao dong dia phuong, ddo tao
nguon nhan lyc, phit hgp véi nhu cau cita dia phuong noi thye hién dy an.

3. Tiéu chuén d4nh gia vé méi trudng
Nha ddu tr d& xvét (thuyét minh) vé chi tiéu sir dung dit, hé sb sir dung dét tiét

kiém, hiéu qua theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai, xay dung, quy hoach.
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Nha dau tir dé xuit phuong n (thuyét minh) vé thyc hién ding cic quy dinh cia
Nha nudc vé bao vé moi trudng, Bdo cdo danh gia tac dong moi trudong duge cap c6 tham
quyén phé duyét va diam bao:

- Thue hién céc bién phap bao vé mdi trudng, bao gbm céc bién phap chdng bui,
chéng dn, xir 1y, vé sinh va thu gom phé thai, chat thai trén hién trudomg. Déi véi nhimng
cong trinh dudng b va cac hang muc cong trinh khac xdy dung trong d6 thi phai tuin tha
quy thc vé sinh mdi trdng, trit tur cdng cong, an ninh d6 thi theo quy dinh.

- Phai che chén khi vAn chuyén vt liéu xay dung, phé thai, tuén thi quy dinh vé
vén chuyén phé thai, chat thai.

- Chiu trach nhiém truéc phap luat va boi thuomg thiét hai do 16i ciia minh géy ra
lam 6 nhiém méi trudng trong qué trinh thi cong xdy dung. Hoan nguyén moéi trudng,
thanh thai long séng, kénh rach, ao ho sau khi hoan thanh thi cong xay dung.

- Ngin ngira céc tb chirc, ca nhan thai cic chat thai gdy 6 nhiém khéong khi, nudc
hodic db céc chit thai rén, chét thai nguy hiém vao dién tich dit da ban giao, gdy anh
huong xau dén moéi trudong 1am chim tré hodc anh hudong dén viée thi cong xay dung cong
trinh dy an.

4. Cac yéu cau khac

4.1. Céc yéu cau chung

- Yéu cau vé k¥ thuat bao dam dap Grng muc tiéu déu tu, quy md diu tu, muc dich
sir dung dat; cac chi tiéu quy hoach duge duyét, hién trang khu dat:

+ K& thira va tudn thi nhitng dinh huéng ciia Quy hoach phan khu di duge phé
duyét.

+Pam bao tinh théng nhét tir khong gian tdng thé do thi dén khéng gian cu thé cia
tirng cong trinh; c6 tinh ké thira kién tric, canh quan do thi va phi hop véi didu kién ty
nhién cua khu vue.

+ Tuén thi quy hoach téng mit bing sir dung dét, cac chi tiéu khong ché duge xac
lap trong cac quy hoach tOng mat bang da duge duyét.

+ Tuén thu cac quy dinh hién hanh, quy chuan, tiéu chudn cia Nha nudce trong viée
dau tu xay dung du an.

- Yéu cau vé moi trudng, an toan theo quy dinh ciia phap lufit vé moéi trudng:

+ Yéu cu vé moi trrdng: Nha dau tu phai cam két 1ap bao cdo danh gia tac dong
moi trudng va tuén tha cac ndi dung cia bao cao danh gia thc dong moi trudng trong sudt
qué trinh xdy dung, van hanh, quéan ly du an theo cac quy dinh hién hanh.
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+ Yéu ciu vé an toan: Nha d4u tr phai cé bién phap cu thé vé dam bao an toan
trong xdy dung, vin hanh, khai thac, st dung cong trinh, an toan phong chong chay, no
theo cac quy dinh hién hanh.

- Phwong 4n quan 1y rii ro ctia nha déu tu trong qué trinh trién khai thuc hién du
an: Nha dau tu ¢6 trach nhiém dé xuat bién phap quan ly rui ro trong qué trinh thyuc hién
du 4n véi nhitng ndi dung sau:

+ Nhén dién so bd mét s rtii ro trong qua trinh thuc hién du an;
+ P2 xudt phuong an quan ly giam thiéu rui ro trong qua trinh thyc hién dyr an.

- Céc yéu cau khéc lién quan dén nganh, linh vuc cia du an ciing nhu diéu kién cuy
thé cua dy an: thue hién theo quy dinh hién hanh.

4.2. Cac yéu cau khac cia du an

- Nha ddu tr phai thuc hién diy di cac yéu cdu tai Khoan 1, Diéu 2 Quyét dinh
Chfip thuan chu trrong dau tu.

- Nha dau tr phai xay dung ké hoach huy dong du ngudn vén (bao gém vén chi s&
hiru, vén huy déng hop phép khac) dé thuce hién du 4n dam bao theo ding tién do duge
duyét va phat huy cao nhit hidu qua dau ti cia dy an.

I11. Yéu ciu vé nghia vu tdi chinh cia nha déu tw

Nha déu tir chiu trich nhiém bé tri du vén dé thuc hién du an; dong thoi cin cir dic
diém, tinh chat timg dur 4n, nha dau tu thyre hién yéu cau nhu sau:

Déi voi dur an dy an dau tr xdy dung khu dé thi ¢6 cong ning phuc vu hon hop, du
an khu déan cu néng thon, nha dau tu thue hién cac yéu cau sau:

1. Gia tri ndp ngan sach nha nudec.

Nha dau tr ndp gia tri ndp ngén sach nha nude duge dé xudt trong HSDT cho co quan
quan ly nha nuéde cé chirc ning cin cir tién d6 thoa thuan tai hop dong. Gia tri nép ngin
sach nha nude duoc xdc dinh cin cf ty 16 M do Nha dau tr dé xuit tai HSDT va tién sir
dung dét, tién thué dit nha diu tr trang thdu phai ndp theo quy dinh ctia phap lut vé dit
dai

2. Nha ddu tr ndp tién sir dung dit, tién thué dat theo gia tri, thoi gian duge xic
dinh tai hgp déng cho thué dat, quyét dinh giao dt.

3. B6 trf vén thyc hién du an
- Sau khi dugc giao dit, cho thué dét, nha dau tir chiu trach nhiém b6 tri di vén dé

thuc hién dy an.
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- Viée xtr Iy vi pham phap luit vé dit dai (bao gdm cé viéc khong thuc hién nghia
vu dbi véi Nha nude va chdm tién do trién khai thue hién du én) duge thue hién theo quy
dinh tai Luat dat dai va cac quy dinh ¢o lién quan.
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PHAN 3. DU THAO HQP PONG VA BIEU MAU HQP PONG

Trén co s& cdc ndi dung hudng dan ldp hop dong du dn dau tir kinh doanh quy dinh tai
Nghi dinh ciia Chinh phit quy dinh chi tiét va bién phap thi hanh Ludt Pdu thau vé lua
chon nha dau tw, cén cir tinh chat, quy mo, linh vuc du dn cu thé, co quan 6 tham quyén,
bén moi thau, t6 chuyén gia xdy dung du thao hop dong, biéu mdu hop dong va dinh kém
trong HSMT. Dy théo hop dong gom cdc diéu khoan dé lam co sé cho cdc bén dam phdn,
hoan thién, ky két va thuc hién hop dong, bao dam phdn chia ré trdach nhiém, rii ro,
quyén va lgi ich hop phdp ciia cdc bén ky két hop dong theo quy dinh ciia phdp ludt vé
ddu thau, dau tw, quan Iy nganh, linh viee va phap ludt khdc c6 lién quan.

Ngi dung tir ngir Giai thich tir ngiv
Cic bén kf k & o i Anie E;-E] %21:]163: guan ky két hop dong, nha dau tu, 16 chirc
Co quan ky két hop dong Theo khoan 3 Didu 71 Ludt Déu thau 2023
[Nha dau tu Theo khoan 25 Pi¢u 4 Ludt Dau thau 2023
VIET TAT

Néi dung tir ngir Viét tat
Co quan ¢6 tham quyén CQCTQ
Co quan ky két hgp dong CQKKHD
Cac bén ky két hop dong cac bén
Nha dau tu NDT
T6 chic kinh té TCKT
Luat D4u thau ngay 23 thang 6 nim 2023 Luat DAu thdu 2023

Luét Stra doi bo sung mét s6 diéu cua Luat Quy hoach, Luat Pau tu -
HI - . it S 1 x i Luit so
eo phurong thirc doi tac cong tur va Luat Dau thau ngay 29 thang 11
57/2024/QH15
nam 2024
.t Stra doi, bo sung mot s6 diéu clia Ludt Dau thau, Lut Pau tu
heo phuong thirc doi tic cong tur, Ludt Hai quan, Ludt thue gia tri
gia ting, Ludt thué xuat khau, thué nhap khau, Luét Pau tu, Luat
Diu tr cong, Ludt Quan ly, sir dung tai san cong ngay 25 thang 6

Luét s6
90/2025/QH15

am 2025
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lLuz_'it Péu tu ngay 17 thang 6 nim 2020 ' Luat Pau tu

MUC LUC
PHAN I. VAN BAN THOA THUAN CUA CAC BEN VE HQP PONG
PHAN II. PIEU KIEN CHUNG CUA HQP PONG
PHAN I1I. BPIEU KIEN CU THE CUA HOP PONG
PHAN IV. PHU LUC HQP BONG
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PHAN 1. VAN BAN THOA THUAN CUA CAC BEN VE HQP DONG

,ngay  thang  nim

Hop ddng s6:
Du an: Pau tu xady dyng Khu dé thi mai, sinh thai tai xa Nghia Try, tinh Hung Yén.

- Can cir Ludt Xay dung s6 ngay 18 thing 6 ndm 2014; Ludt sira doi, bé sung mét s diéu
cua Ludt Xay dung sé 62/2020/QH14 ngay 17 thang 6 nam 2020;

- Céin cir Ludt Pau tu s6 62/2020/QH 14 ngay 17 thdang 6 nam 2020;

- Can cir Lugt Padu thau sé 22/2023/QH15 ngay 23 thang 6 nam 2023; Ludt Sia doi bé
sung mot 56 d:eu ciia Ludt Quy hoach, Ludt Pau tur theo phuong thirc doi tdc cong ti va
Ludt Ddu thau i?gay 29 thang 11 nam 2024 (Lugt s6 57/2024/0QH15); Ludt Sira doi, bo
sung mét s6 diéu cua Ludt Pau thau, Ludt Dau tir theo phirong thirc doi tdc eong twr, Lugt
Hai quan, Ludt thué gia tri gia Iang, Ludt thué xudt khéu, thué nhép khau, Ludt Pau tu,
Lugt Pau tw céng, Ludt Quan Iy, s dung 1ai san cong ngay 25 thang 6 nam 2025 (Ludt
56 90/2025/QH15);

- Céin eir Ludt Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nam 2023;
- Céin cir Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15 ngéy 18 thang 01 ndm 2024;

- (‘an cir Ludt sira doi, bé sung mot s6 diéu ciia .’uat ddt dai sé 31 /2024/QH 13, Iuar nha o
56 27/2 023/QH15, luat kmh doanh bat dong san 56 29/2023/QH15 va lugt cdc 16 chirc tin
dung s6 32/2024/QH15 56 43/2024/ QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024,

- Can cir Nghi dinh 6 115/2024/ND-CP ngay 16 thding 9 nam 2024 cia Chinh phu quy
dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Pdu thau vé lua chon nha dau tir
thire hién duw an co6 su dung dat:

- Can cit Nghi dinh Sﬁ: 225/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phi sira
doi, b6 sung mot so diéu cua cdc Nghi dinh quy dinh chi tiéct mot so diéu va bién phap thi
hanh Luat Dau thau vé lva chon nha dau tu,

- Can cir Nghi dinh 56 226/2025/ND-CP ngay 15 thdng 8 nam 2025 cua Chinh phii sira
ddi, bé sung mét 6 diéu ciia cde nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

- Céin cir Nghi dinh s6 123/2024/NP-CP ngay 04 thang 10 nam 2024 cua Chinh phit quy
dinh vé xur phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai;

- Can cit Thong tu"'sd: 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 ndm 2024 cua Bo Xdy dung Quy
dinh chi tiét mgt so dieu cua ludt nha oy

- Thong tu 56 98/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 nam 2025 cua B6 Tai chinh quy dinh
mau ho so dau thau lira chon nha dau tie thuc hién du dn dau tu theo phwong thirc doi téc

cong tw, dw dn dau tu kinh doanh; cung cdp, dang tai thong tin vé dau tir theo phuong
thire ddi tdac céng tu, dau thau hra chon nha dau tu trén Hé théng mang ddu thau quéc

gia;
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- Cén cir Quyét dinh s6 489/0P-TTg ngay 10/06/2024 cua Thu tuong Chinh phu vé viée
phé duyét Quy hoach tinh Hung Yén thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nim 2050;

- Can cir eac Nghi quyer cua Hoi dong nhén dén tinh: sé 520/2024/NQ HDND ngay
11/12/2024 quy dinh cde tiéu chi dé quyef dinh thuc hién dau thau dw én dau tie co sur
dung dat trén dia ban tinh Hung Yén; so 5 77/NO-HDND ngay 11/4/2025 vé viée ban
hanh danh muc cdc khu dét thuee hién dau thau luva chon nha dau tu thuc hién dy dn dau
tir ¢o sir dyng dat trén dia ban tinh;

- Can cir Quyét dinh s6 21/0P-UBND ngay 03/02/2026 vé viéc chdp thudn chii trirong
dau twe die dn Pau tie xdy dung Khu dé thi méi, sinh thai tai xd Nghia Tru, tinh Hung Yén.
Cén cir (1)

Cén cir Quyét dinh s6 ngay ___ thang ndam cria vé viéc - phe

duyét két qua lwa chon nha dau ie ____ [Ghi tén g0i théu] va théng bdo tring thau sé
ngay thang ndam ciia Bén moi thau;

Cén cir Bién ban thuong thao hop dong ngay thang nam :

Can cit van ban s6 ngay thang ndm ctia vé viéc thong bdo

chdp thugn hé so du thau va trao hop dong,
Chiing 16i, dai dién cho cdc bén ky hop dong, gom co:

1. Co quan ky két hgp dong/'Bén méi thiu (La mét bén cia hop dong):
Tén Co quan ky két hgp dong:

Dia chi:

Dién thoai:

Fax:

E-mail:

Nguoi dai dién:

Chire vu:

Gidy uy quyén ky hop dong s6 ngay thang  nam__ (truong hop duoc
uy quyén).

2. Nha ddu tw va tb chirc kinh t& (trudng hop thanh lip) (La mdt bén ciia hgp dong):
2.1. Nha du tu:

Tén giao dich: [ghi tén giao dich ciia Nha dau tu]

Gidy chirng nhén ding ky doanh nghiép so: Pia chi:

Dién thoai:

! Ghi nhdn thong tin Bén moi thau trong trucng hop Co quan ¢6 tham quyén iy quyén cho Bén mai thau
lam dai dién ky hop dong voi nha dau tie
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Fax:

E-mail:

Nguoi dai dién:
Chire vu:

Gidy ty quy‘én ky hop dong s ngay thang nam (truong hop
durgre 1y quyén).

2.2. Té chire kinh ¢é:
Tén giao dich: [ghi tén giao dich ciia té chitc kinh 1é]

Gidy chimng nhan diang ky doanh nghiép s6:
Pia chi:

Dién thoai:

Fax:

E-mail:

Nguoi dai dién:

Chuece vu:

Céc bén trén déay thong nhit ky Hop dong dé thuc hién dir 4n [ghi tén cua du
an] voi cac ndi dung sau:

Piéu 1. Thanh phin hd so hep dong

1.1. Thanh phan h6 so hgp déng va thir ty wu tién phap ly nhu sau:

a. Hop déng bao gdm diéu kién chung va diéu kién cu thé;

b. Phu luc hop df‘mg (néu cd);

c. Bién ban dam phan hop dong;

d. Quyét dinh phé duyét két qua lra chon nha dau tur;

d. Hd so du thau va cac tai liéu lam 1 hd so dy thiu cua nha dau tw duoc lira chon;

e. Hd so moi thiu va céc tai liéu sira doi, bo sung hd so moi thau;

g. Cac tai liéu c6 lién quan.

1.2. Thir tu wu tién cua cac tai liu

Nhirng tai liéu cdu thanh nén Hop ddng la quan hé théng nhét giai thich tuong hé cho
nhau, néu ¢ diém nao khong 1 rang hodc khong théng nhét‘thi Céc Bén c¢6 trach nhiém
trao doi va thong nhat. Trudong hop, Céc Bén khéng thong nhat duge thi thir fir vu tién cac

tai lidu cAu thanh Hop ddng dé xir 1y van dé khong théng nhét 4p dung theo trinh tu sp
xép tai Khoan 1.1 néu trén.
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Truomg hop c6 diém nao khong rd rang hoic khong thong nhit nao trong Vin ban hgp
dbng, ndi dung Piéu khoan cy thé s& dugc wu tién dé giai thich va 4p dung.
Piéu 2. Théi han hop dong:

Thoi han hop dong 1a [ghi thai gian thyc hién hop dong phi hop véi quy dinh
cua HSDT va két qua thuong thao, hoan thién hgp dong gifra hai bén].

Piéu 3. Hi¢u lye hop dong
1. Hop ddng c6 hiéu luc ké tir [ghi cu thé ngay 6 hiéu luc ciia hop dong].

2. Hop ddng hét hiéu luc sau khi hai bén tién hanh thanh Iy hop dong theo quy dinh phéap
ludt.

Hop déng durge lap thanh bo, Co quan ky két hop déng gitt  bd, nha dau tir giir
b, céc bg hgp dong co gia tri phap 1y nhu nhau.

DAI DIEN HQP PHAP DAI DIEN HQP PHAP CUA CO QUAN
CUA NHA PAU TU® KY KET HQP PONG
[ghi tén, chirc danh, ky tén va dong dau] [ghi tén, chitc danh, ky tén va dong dau]

PAI DIEN HQP PHAP CUA
TO CHUC KINH TE
[ghi tén, chirc danh, ky tén va dong dau]

Ghi chii:
(1) Cép nhdt céc vin ban hién hanh lién quan dén hop dong.

(2) Truwong hop nha théu lién danh thi trong hop dong phai bao gom théng tin ciia lat ca
cdc thanh vién lién danh. Dai dién hop phdp cua tirng thanh vién trong lién danh phai ky
tén, dong dau vao hop dong.
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PHAN IL. PIEU KIEN CHUNG CUA HQP PONG

1. GIAI THICH TU NGU

Piéu 1. Pinh nghia va cic tifDinh nghia va cac tir viét tat vé cac khai niém, tir ngit duod
viét tit vé cae khai niém, tinsir dung trong hop dong du an, phu hop véi quy dinh cua
ngit dwge sit dung tronglphap ludt hién hanh va bbi canh cu thé cta dy an duge quy
hop dong dw dn dinh tai PKCT.

1. MUC TIEU, QUY MO CUA DU AN

itu 2. Mue tiéu chung/Muc tiéu chung va muc tiéu cu thé cua dy an duge quy|
muc tiéu cu thé ciia dir dn  |dinh tai PKCT.

|Biéu 3. Quy mé, cong suit [Quy md, cong suiit ctia du 4n durge quy dinh tai PKCT.

Tong von dau tu Dur 4n 14 so bd tong chi phi thuc hién dyj
an, chi phi boi thuong, hd trg, tai dinh cur (néu c0) va chi
phi khac theo quy dinh cia phap ludt quan ly nganh, linh
Dicu 4. T{:mg von dau tw vue (néu c6)) duge xac dinh tai HSMT, chua bao gé‘)m tién
str dung dét, tién thué dit theo phap luat dat dai va chi phi
khac dé phuc vu hoat déng dau tu kinh doanh dy an, dugd
chi tiét tai PKCT.

111. PIA PIEM THU'C HIEN DU AN

- Dia diém thue hién du an: Tai xa Nghia Try, tinh Hung,
Yén

- Dién tich: co dién tich khoang 20,39ha

IV. THOT HAN HQP PONG VA TIEN PQ THUC HIEN DU AN

lﬂiéu 5. Pia diém thyc hién
du an

6.1. Thoi han hop ddng di 4n duge tinh tir thoi diém hop

ddng dy 4n dau tu kinh doanh c6 hiéu luc cho dén khi nha

dau tu hoan thanh nghia vu thuc hién cac cam két da dé
xuit trong hd so du thiu va cac nghia vu khéc theo thoa

Piéu 6. Thoi han hop dﬁngthuéin cua cac bén trong hop d(}‘mg du 4n diu tu kinh doanh.

du 4n va tién @9 thwe hién|Trong d6 xdc dinh Tién d6 thyc hién dy 4n tai PKCT.

du 4n 6.2. Tién do thuc hién du an, bao gdm cac mdc thoi gian

iIsau.

a) Trong thoi han t6i da 60 thang ké tir ngdy ban hanh
quyét dinh cong nhin két qua tring thiu hodc thoi han
khéc theo quy dinh tai PKCT, Uy ban nhan déan cép co
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thAm quyén phai thuc hién xong viéc bdi thuomg, ho trg
tai dinh cu dé giao dét, cho thué dat theo quy dinh tai
Khoan 8 Diéu 126 Luat Dét dai, trir trudng hop chim
tré do 16i cia NDT/TCKT theo quy dinh phép luat;
b) Thoi han thue hién Dy an duge quy dinh tai PKCT;
¢) Thoi han hoat dong Du an la [50] nam theo quy dinh tai
Vin ban chép thuén cho truong dau tur hoic HSMT
Trudng hop diéu chinh tién do thyc hién dy 4n khong lim
thay ddi Thoi han Hop dong D an, NDT/TCKT thyc hién|
cac thu tuc theo quy dinh phap luit dau tu, phap ludt xay
dung va quy dinh phap luat khac ¢6 lién quan.

Viéc diéu chinh Thoi han Hop dong Du 4n (néu c6) dugd
thue hién theo quy dinh nhw sau:
7.1. Thoi han Hop d(’ing Du 4n dugc diéu chinh khi thude
cac truong hop quy dinh tai DKCT;

7.2. Viéc diéu chinh Thoi han Hop Du an sé duge Cac Bén
thoa thuan va xac lap bang Phu luc cia Hop déng nay;

7.3. Viée diéu chinh Thai han thye hién Dy an, tién db thyc
hién du én sé thuc hién theo quy dinh tai Hop dong nay val
phu hop theo quy dinh phap ludt dau tr va quy dinh phép
luét khac ¢o lién quan.

Piéu 7. Cac trwong hop,
diéu kién, thii tuc diéu chinh
thoi han hop dong dy 4n

Didu 8. Thoa thuin vé sira[Thoa thuén vé sira ddi hop dong khi diéu chinh thdi han
dbi hep déng khi diéu chinhlhop dong du 4n duge thuc hién theo quy dinh tai mue X
thoi han hop ddng dwan  |cia Hop dong nay.

V. BOI THUONG, HO TRC, TAI PINH CU, TIEN PQ GIAO PAT, CHO THUE
DAT, PIEU KIEN SU DUNG PAT, MAT NUOC, TAI NGUYEN KHAC VA
CONG TRINH CO LIEN QUAN

Céng tac bdi thudng, hé tro, giai phéng mit bing va tai
Pidu 9. Phwong an baidinh cu do co quan nha nudc cé thim quyén thyc hién theo
thudmg, hd trg, tai dinh cujquy dinh cla phép luit vé dat dai va cic quy dinh phép luat
va t6 chire x4y dung edngco lién quan. Phuong 4n bdi thudng, hé tro, tai dinh cu va
trinh phu trg (néu co) b chirc xdy dung cong trinh phu trg (néu c6) duoc quy

dinh tai PKCT.

[Pieu 10. Quyen va nghia vyQuyén va nghia vy cua cac bén trong viéc to chic boi
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ciia cac bén trong viéc to
chite bdi thwomg, hd trg, tai
dinh cw, giao dit, cho thué
ldit va gidm sat, kiém tra
viée thwe hién boi thwong,
hd tre, tai dinh cw

huong, hd tro, tai dinh cr va hoan thanh céc thi tuc giag
dit. cho thué dit, gidm sat, kiém tra viéc thuc hién boi
wong, hd trg, tai dinh cur duge quy dinh tai PKCT.

‘:)iéu 11. Nghia vu ciia cic
én trong viéc bao dam thu

Nghia vu cia cac bén trong vi¢c bao dam thu xép ngudn|

R A A A
xép nguon von dé tham
o4n chi phi bdi thwong, hd
rg, tai dinh cwr

vén dé thanh toén chi phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cul
ugc quy dinh tai PKCT.

Piéu 12. Piéu kién sir dung

at, mit nwée, thi nguyé
khac hodc cong trinh cé lié
quan

n
n|12.2_ Trudmg hop vi muc dich Dy 4n, NDT/TCKT c6 nhy

12.1. Viée sir dung dit, tai nguyén phai dam bao tudn thu
quy dinh cta phép luét c6 lién quan, bao gdm nhung khong
giéi han & phap luat dat dai, phap ludt vé bio vé tai
nguyén, méi truomg, khoang san. Viéc sir dung dat, mit
nude, tai nguyén khac hodc céng trinh co lién quan theo
quy dinh tai Hop ddong nay chi ton tai cho muc dich duy
nhat dé trién khai Dur 4n.

cau thuc hién cac quyén lién quan dén viéc tiép cén phin
dit, mét nude, tai nguyén khac hodc cong trinh, ha ting bén
ngoai pham vi Dy an, CQKKHD s& hd tro t6i d
INDT/TCKT trong viée d& nghi cip c6 thim quyén tai dial
phurong xem xét, quyét dinh. Trudng hgp nay, NDT/TCKT]
phai ganh chiu moi chi phi li€n quan hodc phat sinh tir viéc
tiép can phan dat bén ngoai pham vi D 4n.

quit va xit Iy cac hoa thach,
cd vit, cong trinh kién trig
odc hién vit khac trong

khu vwe dw 4n va quyén,
nghia vy ciia cdc bén ddi véi
cac hién vit nay

Pidu 13. Quy dinh vé khaii{:

13.1. Khi thue hién Hop dbng ndy, trudng hgp NDT/TCKT
phat hién héa thach, c6 vit va cbng trinh khao cd,
PDT/TCKT phai tudn tha quy dinh cua Phap ludt Viét
am co lién quan.

13.2. Khi phat hién cé bét ky hoa thach, cb vat hoic cong
trinh khao cb trong pham vi Du an, NDT/TCKT cé nghial

a) Ngay lap tirc théng bao cho CQKKHD vé véan dé nay.
b) Thuc hién céc bién phép canh bio phong ngira dé ngin
chiin viée di doi, hode 1am hu hai dén hoéa thach, cb vt
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hoiic cong trinh khao cb va sé& tién hanh bt ky cic yéu
cAu nao CQKKHD lién quan dén kiém tra va xir 1y
nhirng héa thach, ¢6 vét hodc cong trinh khao cb d6.

¢) Thuc hién tit cic budce can thiét dé bao tdn cac vat thé
trong ciing vi tri va didu kién khi chiing duge tim théy.

d) Kip thoi va can trong trong viée tudn thu theo bat ky chi
din nao cia CQKKHD dua ra.

e) Tudn thu theo bét cir quy dinh phép luit hodc yéu cu
nao clia co quan quan ly nha nuée lién quan dén viée
bao ton phat hién do.

f) Néu CQKKHD cb yéu cau, NDT/TCKT sé& phai cho)
phép CQKKHD hoidc co quan nha nudc c6 tham quyén
tiép can mit bang cho muc dich di doi hodc xir ly pha
hién do.

13.3. Néu NDT/TCKT thyc hién cdc hanh ddng can thiéy

duoc quy dinh tai Pidu nay din dén lam cham tré viéc thud

hién Hop dong, thi NDT/TCKT vén c6 nghia vu thuc hién

Hop ddng cho dén khi hoan thanh xong va Thoi han thyc

hién Du an s€ duge gia han mot cach tuong tmg theo cac

quy dinh trong Hop dong nay.

13.4. Chi phi cho viéc thuc hién cac bién phap lién quan

dén xir 1y hoa thach, ¢d vat, cong trinh khao ¢6 dugce thud

hién theo quy dinh cua phap luét lién quan.

Pidu 14. Thoi diém, tién dd
piao dit, cho thué dit;
quyén va nghia vu ciia cdg
bén trong viéc qudn Iy, si
dung dién tich dat dugc giao

14.1. Sau khi hoan thanh bdi thuong, hé tr, tai dinh cuf
theo phuong an dugce phé duyét, NDT/TCKT sé duoe giao
dat, cho thué dit phi hop theo tién do, hinh thirc dugc quy
dinh tai PKCT.

14.2. Quyén va nghia vu ciia cic bén trong viéc quan ly, sir
dung dién tich dét duoc giao duoc quy dinh tai PKCT.

Diéu 15. Trach nhiém ciia

moi bén trong trudng hgp vi
pham

Trach nhiém ciia mdi bén trong truong hgp vi pham céc néi
dung v& bdi thudng, hd tro, tai dinh cu; tién do giao dat,
cho thué dét, str dung dat, mat nudc, tai nguyén khac v
cac cong trinh ¢ lién quan duge quy dinh tai BPKCT.

VI. THUC HIEN PHUONG AN NHA PAU TU PE XUAT VE HIEU QUA SU
DUNG PAT, GIA TRI TRQ GIUP XA HQI HOAC HOAT PONG PHUC LQI XA
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HOI KHAC

tién do, hinh thie nép

- 5 ~ a a e
Dieu 16. Ty 1€ nop nganjme dit =
- - - ~ ~ A - . . " " .
sach nha nwde ma nha dawnop i thoi diém nop tién sic dung dat, tién thue dit

dé xuét tai hd so dw thiusli6.2. Gid tri quy dinh tai diém 16.1 didu nay duge ndp vio

16.1. Ty 1& ndp ngin sach nha nurée ma nha diu tu cin cif
theo quyét dinh phé duyét két qua lya chon NPT, két qud
thuong thao hop dong,
Gia tri nép ngﬁn sach nha nudc dwge xac dinh can cir ty 1§
M do nha diu tr d& xuit tai hd so du thiu va tién sir dung1
dit, tién thué dit nha dau tu tring thiu phai ndp theo quy
dinh ciia phap luat vé dat dai, trén co s& cong thirc sau day:
Gia tri nOp ngin sich nha NUWOC i thei diém nop tién siv dung dér, tidn|
M x Tién str dung dat, tién thué dat nha dau tu phai

ngan sach nha nude theo hinh thire, trinh tir, thi tuc va thoi
han ndp tién sir dung dat, tién thué dit theo quy dinh cual
phap ludt vé dat dai. Gia tri nay doc 1ap véi nghia vu ndp
tién sir dung dét, tién thué dit va cac nghia vu tai chinh
kkhac ciia nha diu tir di véi ngan sach nha nude theo quy
dinh ctua phap luat.
16.3. Gia tri, tién dg, hinh thire ndp gia tr1 ndp ngin sach
nha nudc ngan sach nha nude ma nha dau tu dé xuat dugd
quy dinh tai DKCT.

trén

Diéu 17. Trich nhiém cia
nha diu tw trong trwdmgTrich nhiém cia NDT/TCKT trong trudng hop vi pham
hgp vi pham nghia vu néunghia vu néu trén dugce quy dinh tai DKCT.

VIL TO CHUC KINH TE DO NHA PAU TU THANH LAP PE QUAN LY DU AN
[DPAU TU CO SU DUNG DPAT

Truong hop da thanh ldp 16 chire kinh té:

iéu 18. Mo hinh t6 chire, , ; ;
hoat déng ciia td chive kinhltr co sir dung dat theo quy dinh tai hgp dong, phap luat v¢
t&; Vén didu 18 cita t& chireldoanh nghiép, dau tu, xay dung, dat dai, kinh doanh bat

kinh té

18.1. Nha dau tir tring thau, t& chirc kinh té do nha diu tul
tring thau thanh 14p té chire trién khai thuc hién dy an dau

dong san va phap luat khac c6 lién quan.
18.1. Vén diéu 18 ciia TCKT:
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(a) Nha ddu tu chiu trach nhiém gop vén chi s& hiru viol
von diéu 18 cua TCKT theo quy dinh cia phap luat
doanh nghiép. Trudng hop vén didu 18 ciia TCKT thap)
hon mitc vén chi s& hitu cam két thuc hién Du 4n theo
HSDT, Nha dau tu phai c¢6 cam két huy dong, 16 trinh
tang von diéu 1é cia TCKT theo quy dinh phép luét va
Hop ddng nay.

b) Trong moi truong hgp, Nha diu tr cam két dam bao
gop dit vn chu s¢r hitu vao TCKT dé dap Gng dép (mg]
diéu kién dé duoc giao dat, cho thué dét theo quy dinh
ciia phap luat vé dat dai.

(c) Viée chuyén nhwong, diéu chinh (ting/giam) vén gép

cia Nha dau tu tai TCKT phai duge thue hién theo quy

dinh phap ludt nng khéng dugc 1am anh huéng dén
cdc quyen va nghia vu da cam két tai HSDT va Hop
dong nay.

Td chic kinh té do nha dau tu tring thiu thanh lip cd

s 3 quyén va nghia vu sau day:
Picu 19. Cam két vé viée to

chirc kinh té do nha diu tu
thanh lip sé ké thira quyén|
n

a) Dugc Nha nude giao dat, cho thué dat dé thuc hién du
an dau tir ¢6 str dung dét theo quy dinh ciia phap ludt vé
dt dai;

b) K& thira quyén va nghia vu ctia nha du tu tring thau
theo cam két tai hd so du thiu va quy dinh tai hop dong]
du 4an;

va nghia vu thwe hién dw a
diu tw ma nha diu tw di
cam két tai Pieu muc VI
Hop dong niy , : ;
c) Thue hién nghia vu tai chinh vé nfp tién sur dung dat,
tién thué dét theo quy dinh ctia phap ludt vé dat dai.

Truong hop chiea thanh Idp t6 chite kinh té:

T6 chire kinh té do nha dau tw tring thau thanh lip cd

A ~ A 2 . :
Dieu 18. Yéu ciau to Ch“tquyén vi nghia vy sau day:

kinh t& do nha diu tw thanh

" s sl e 5 .[a) Puge Nha nude giao dit, cho thué dit dé thuc hién duf
lip sé ke thira quyén va

4n dAu tur c6 sir dung dit theo quy dinh ctia phap ludt vé

nghia vu thuc hién du an dit dai:

diu twv ma nha ddu tw 43
cam két tai muc VIII Hop
dong nay

b) K& thira quyén va nghia vu clia nha diu tu tring thau
theo cam két tai hd so dy thiu va quy dinh tai hop dong]
du an;
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¢) Thuc hién nghia vu tai chinh vé ndp tién sir dung dét,
tién thué dit theo quy dinh cia phap luat vé dat dai.

do nha diu tw thanh Ip

itu 19. Trinh tir sira doi
op déng débd sung tén,|Trinh tu sira d6i hop dong dé bo sung tén, quyén, nghia vu,|
quyén, nghia wvu, trachftrach nhiém cta t6 chirc kinh té do nha ddu tur thanh lap
nhiém ciia t6 chire kinh tddugc quy dinh tai PKCT.

VIIL. NGHIA VU CUA NHA PAU TU/TCKT

hién hop dong

Diéu 20. Ngp bio dam thwel(a) Tir chéi thuc hién hop ddng khi Hop ddng dd c6 hiéy

20.1. Hinh thirc bao dam thue hién hgp dong theo quy dinh
tai DKCT.

20.3. Gia tri cua bao dam thyc hién hgp ddng theo quy dinh
tai DKCT.

20.3. Thoi han nép bao dam thuc hién hop déng theo quy
dinh tai DKCT.

20.4. CQKKHD hoan tra bao dam thuc hién hop dong cho
NDT/TCKT trong thori han 30 ngay ké tir ngay Céc Bén ky
rBién ban thanh Iy Hop déng nay hoic truomg hop khic do
Cac Bén thoa thuan. NDT/TCKT khong dugc hoan tra bao
dam thuc hién hop dong trong truong hop sau day:

lire;

(b) Vi pham thoa thuén trong Hop dong ma din t&i viéc
Bén A c6 quyén yéu ciu thuc hién bao dam thyc hién
hop dong;

(c) Tir chdi gia han hiéu lyc cia bio dam thuc hién hop
ddng khi chua hoan thanh hét cac cam két theo Hop
dong.

2.5. Trudong hop NPT/TCKT thay dbi bén cip béo dam thi

phai duge CQKKHPD chip thuin trén co s& sy phi hgp véi

trach nhiém thuc hién quyén va nghia vu ctia Hop dong,
dam bao khong anh hudng dén viée thuc hién Hop dong
nay.

Di¢u 21. Ung von d@é thu

dinh cw theo yéu ciu ciia c

lhién boi thwomg, hoé tro, tzj;huﬁng, hd tro, tai dinh cu theo yéu ciu cia co quan nha

e21.1. NDT/TCKT c6 trach nhiém (g von dé thuc hién boi

ude co tham quyén trén co s& phuong 4n boi thuong, hd
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:

cu durge phé duyét

quan nha nwéc cob thﬁm\trq, tai dinh cu da duge phé duyét;
uyén trén co sé phuong 4n
di thwong, hd trg, tii dinh

21.2. Qué thoi han 06 thang ké tir ngay nhan duge yéu cau
ctia co quan nha nude cé thim quyén ma khéng tmg du
v6n dé thue hién boi thuong, hé tro, tai dinh cur thi co quan)
nha nude c6 thim quyén quyét dinh hity két qua tring théu

dinh ciia phap ludt vé da
dai

Pidu 22. Nip tién sir dung
dét, tién thué dit theo quy|

22.1. NDT/TCKT ¢6 trach nhiém ndp tién sir dung dat, tién
thué dit theo quy dinh cta phap luat vé dit dai.

22.2. Déi v6i dién tich dit duge Nha nude cho thud dat thi
hinh thirc ndp tién thué dit (mot 1in hodc hing nim) v
tién d¢ nop tién thué dét duge quy dinh tai PKCT.

|

hiéu qua sir dung dat

Piéu 23. Thire hién phwong
an nha diu tw dé xuit vé

NDT/TCKT c6 trach nhiém thuc hién phwong 4n nha dau
tu d& xudt vé hidu qua sir dung dat theo cac ndi dung tai
muc VI ctia Hop dong nay

va nghia vu khae

Diéu 24. Thue hién quyén

24.1. NDT/TCKT c6 trach nhiém thuc hién céc cam két
khac ma NDT da dé xuét trong ho so dy thiu.

24.2. NDT/TCKT thuc hién du an theo quy hoach dugce cqf
quan nha nude c6 tham quyén phé duyét, dap (mg tién do
di cam két, bdo dam an toan va bao vé mdi trudng, tudn
tht quy dinh cua phap ludt lién quan vé dau tu, xdy dung,
dt dai, moi truong, thué va phép ludt quan 1y nganh, linh
VLC.

24.3. NDT/TCKT thue hién cic cam két vé giai phap tng
dung cong nghé¢, k¥ thuat hién co t6t nhat nham giam thiéyl
6 nhiém méi truong, cam két vé chuyén giao cdng nghé,
thyc hién hoat déng cong nghé cao da dé xuat trong hd so
dur thau dé duoe hudng vu dii trong dédu thau.
24.4. NDT/TCKT ¢6 trach nhiém tra tidn mua tai sin gén
lién v6i dit, hoan tra gia tri con lai cua tai san gén lién vai
dit theo quy dinh ctia phap ludt vé quan 1y, sir dung tai san
cong.

24.5. NDT/TCKT thuc hién cic quyén, nghia vu khic tai
|BKCT va theo thoa thudn (néu c6).

IX. TRACH NHIEM CUA

KET HGP PONG

TRONG TRUONG HOQP PUGC NGUOI CO THAM QUYEN UY QUYEN KY

NGUOI CO THAM QUYEN HOAC BEN MOI THAU
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thwong, hd trg, tai dinh cw

jeu 25. Thuwe hién bdi

Trong thoi han 36 thing ké tir ngdy ban hanh quyét dinh|
cong nhan két qua tring thau hodc thoi han khac theo hop
dong da ky két véi co quan nha nude ¢6 thim quyén, Uy
ban nhén dan cdp c6 thAm quyén phai thuc hién xong viéd
[bdi thudmg, hd tro tai dinh cur dé giao dat, cho thué dat cho
nha diu tu theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 126 cia Luat
Pit dai nam 2024

va nghia vu khac

IDidu 26. Thwe hién quydnvé hidu qua sir dung dat tai muc 6 ctia Hop ddng nay;

26.1. Phéi hop v6i nha ddu tw/TCKT thuc hién phuong 4n

26.2. Thye hién céc quyén, nghia vu khac theo theo quy
dinh tai PKCT.

X. SUA POI HQP BONG DU AN

Diéu 27. Xdc dinh cu th

rudng hop bit kha khing

trwong hop bit kha khang
va phwong an xir ly trong

7.1. Cac truomg hop bat kha khang c¢é thé bao gém nhung|

héng gidi han, nhitng sy kién hay truong hop bét thuong
Jthude loai duge quy dinh tai DKCT.
27.2. Diéu kién xéac dinh su kién bat kha khang 1a su kién
xdy ra mot cach khach quan, khéng thé lwang trude duge
va khong thé khic phuc dugc mic du di 4p dung moi bién
phap can thiét va kha ning cho phép.
27.3. Phuong 4n xir ly trong trudng hop bit kha khing
duge quy dinh tai DKCT.

dﬁng dir an

Diéu 28. Cac truwomg hop
dwge xem xét sira doi hop

28.1. Céc trurdmg hop duge xem xét sira d6i hop dong thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 76, Luat Pau thau 2023.
28.2. Trrdmg hop chuyén nhuong du 4n diu tu c6 sir dung]
dit theo quy dinh ctia phap lut vé diu tu, doanh nghiép,
dit dai, kinh doanh bit dong san, phap ludt quan ly, nganh,
linh vuc va quy dinh khac cua phap ludt co lién quan;
truomg hop chuyén nhuong cb phan, phén von gop theo
quy dinh cia phap luit vé diu tu, doanh nghiép, dét dai,
kinh doanh doanh bat dong san, phap luat quan 1y nganh,
linh vuc, phap luat cé lién quan; ho so, trinh ty, thi tuc
chuyén nhwong du 4n, c6 phén, phan vén gop dugc thuc
hién theo quy dinh cua phap luat

iéu 29. Trinh ty bé sung
- 1 - -
tén, quyen, nghia vu, trach

29.1. Trinh tu b sung tén, quyén, nghia vy, trich nhiém
ctia t6 chirc kinh t& do nha ddu tu thanh ldp theo trudng]
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lnhiém ciia t6 chire kinh t
do nha diu tw thanh lap
theo trudng hgp chwa thanh
llap to chirc kinh té theo qu
dinh tai mue VII cua hg
dong nay; cdc truomg hop
[didu chinh du 4n dau
khong din dén didu chinh
chii trwong diu tu

op chua thanh 1dp t6 chirc kinh té theo quy dinh tai mug
I ciia hgp dong nay duge quy dinh tai PKCT.

9.2. Cac trudng hop didu chinh dy 4n diu tu khéng dan
dén didu chinh chu truong dau tu theo phap luat vé dau tu.

Diéu 30. Trinh ty sita do
hop dong

"11-11-.11 tur sira d6i hop dong duoc quy dinh tai PKCT.

XI. CHAM DUT HOP BONG DU AN

Piéu 31. Cic truwong hop v
diéu kién chim dirt ho
dong dur 4n theo théa thui

oic chim dirt trude thd
han

iftai DKCT.

Céc trudng hop va diéu kién chdm dit hop dong du 4n theo
hoa thudn hodc cham dit trude thoi han duge quy dinh

itu 32. Quyén, nghia vu
ciia m6i bén khi chim di
op dong dw in theo tht‘n']
han da théa thuén

Quyén, nghia vu ciia mdi bén khi chdm dirt hgp dong dy én
theo thoi han da thoa thudn dugc quy dinh tai PKCT.

Didu 33. Quyén, nghia vu
cia mdi bén trong truomg
hgp chim dirt hop dbng
trwge thoi han

Quyén, nghia vu cia mdi bén trong trudmg hop chim dit
hop dong trude thoi han duge quy dinh tai PKCT.

XI1. PHAP LUAT PIEU CH

INH

Diéu 34. Luit ap dung dé
diéu chinh quan hé hep
dt"‘mg du an va cac hop ddng
c6 lién quan dén viée thue
hién dy 4n

34.1. Luét diéu chinh hop dong 1a phap luat Viét Nam.
Trong moi trudng hop, viée giai thich Hop dong nay, céc
Phu luc hop ddng, cac vin ban c6 lién quan duge ky két
oiita CQKKHD, NDT/TCKT tudn thi quy dinh va phéap
ludt Viét Nam.

34.2. P6i v6i cac van dé phap ludt Viét nam khéng c6 quy|
dinh, cic bén s& thuong thao théng nhit trén co s& tham

khao céc théng 18 quéc t&, khéng mau thufin véi quy dinh)
iphap luat Viét Nam va hai hoa lgi ich ctia cac bén ky hgp
116




df’ing.
34.3. Moi vAn dé phat sinh tir hodic lién quan dén Hop dong
nay ma chua dugc quy dinh cu thé tai Hop dong nay, Cac
Bén sé thuc hién theo cac quy dinh phap luat c6 lién quan)
va bao dam quyén, lgi ich hop phap ciia Cac Bén tham gia
Hop ddng.

XIIL GIAI QUYET TRANH CHAP

t|C:ar ché giai quyét tranh chip giirta cic bén tham gia hop
Ditu 35. Co ché gidi quyéddong du &n va tranh chép gitta NDT/TCKT véi cée td chirc

tranh chip kinh té tham gia thyc hién du én thuc hién theo quy dinh|
tai Diéu 14 Luat Dau tu.
XIV. THANH LY HOP PONG

Piéu 36. Trinh tw, thi tucg
thwe hién théa thuin than
Iy hop dong

Trinh tu, thi tuc thuc hién théa thuin thanh 1y hop dong
h‘lheo quy dinh tai DKCT.

Dicu 37. Quyén, nghia vu
ciia cic bén ky két khi
thanh 1y hep dong

Quyén, nghia vu ciia cic bén khi thanh Iy hop ddng thuc
hién theo quy dinh tai DKCT.

XV. PIEU KHOAN PHAT VI PHAM, KHONG TUAN THU NGHIA VU HQP
DONG

38.1. Vi pham hgp déng ciia NDT/TCKT:
NDT/TCKT bi ap dung phat hgp dong khi vi pham nghia
vu hgp dong duge néu tai PKCT.

Pidu 38. Cic truomg hop vi38.2. Vi pham hgp dbng ciia Co quan ky két hop dong.
pham, khéng tufn thi nghialCy quan ky két hop dong bi dp dung phat hop dong khi vi
vu ciia cdc bén pham nghia vu hgp dong duge néu tai PKCT.

38.3. Vi pham nghiém trong cia cic bén ky két hop dong
duoc quy dinh tai PKCT theo quy dinh tai khoan 2 Dicu
423 Bo luat Dan s,

Didu 39. Co ché gidi quyé
trong tirng trwong hop viCo ché giai quyét trong timg trudng hop vi pham, khéng
pham, khéng tuin thi nghiajtudn thi nghia vu hop dong theo quy dinh tai PKCT.
vu hop dong
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iéu 40. Phat vi pham ddi

&i truomg hop nha dau t
khong thuc hién theo ca
két trong hd so dy thau v
hop ddng du #n khi da
hwong wu dii theo quy dinh
XV. PIEU KHOAN PHAT VI PHAM, KHONG TUAN THU NGHIA VU HQP
IPONG (Cdn cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong dau tw dwoe phé duyét, cdc
véin ban lién quan ciia Duw dn va két qua thurong thao hop déng, cdc bén hoan thién ndi

hat vi pham déi véi truromg hop nha diu tu khéng thud
ién theo cam két trong hd so dur thau va hop dong dy an
i dd huong wu dii theo quy dinh tai Nghi dinh nay theo
uy dinh tai PKCT.

dung nay).
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PHAN II1. PIEU KIEN CU THE CUA HQP PONG

DKCT 1

t Cin cir quy dinh phap luat hién hanh, quyét dinh phé duyét két qui
wa chon NDT, két quéa thuong thao hop dbng, Bén mdi thiu hoan
thién “Cdc khdi niém, tir ngit sir dung trong hop dong "

- Trong mau hop dong nay, céc tir ngir dudi day dugc hiéu nhu sau:
+ “Cdc bén” duwoc hiéu la Cdc Bén ky két Hop dong nay, bao gom
COCTQ, NDT/TCKT va dugc néu tai muc 2 cua Phan I: Véin bdn
thoa thuan,

+ “Co quan c6 tham quyén” la: ....;
+ “Co quan ky két hop dong”' la: ....;
+ “Nha ddu te” (NPT): la ...

i

DKCT 2

- Cu thé hoa Quy hoach chung db thi Van Giang, tinh Hung Yén
da duge Thi tuéng Chinh phii phé duyét tai Quyét dinh s6 86/QD-
TTg ngay 14/02/2023.
- Cu thé hoa Quy hoach phén khu E3 dé thj Vin Giang da duoc
(UBND tinh Hung Yén phé duyét tai Quyét dinh sé 1989/QP-UBND
ngay 19/9/2024.

- Pdu tu xay dung khu d6 thi méi hdn hop trén dia ban xa Nghia
Tru, tinh Hung Yén dong bo ha ting k¥ thudt, ha ting xa hoi dé ban,
cho thué, cho thué mua.

- Phét trién mot khu db thi xanh, d6 thi sinh thai phi hgp véi dinh)
huéng phat trién do thi Van Giang, gép phin diy manh viéc hinh
thanh d6 thi Vin Giang theo dinh hudéng phét trién cta tinh Hung]
Yén va xd Nghia Tru. Dy én trién khai s& hinh thanh khu d6 thi méi
hon hop, cao cép, hién dai, hoan chinh, dap {rng nhu ciu & va cac dich
vu tién ich

DKCT 3

* Quy md dau tu cia dy an:
- Quy mo sir dung dét ctia du 4n khoang: 20,39 ha.
- Quy mb dén s6 khoang: 932 ngudi;

- Quy md vé san phim, dich vu cung cip: Nha & thwong mai (nha
chung cu, nha lién ké, biét thu, nha phé thwong mai ...); Khu dich vu
thuong mai; cac cong trinh ha tdng xd hoi, ha ting k§ thuat. ..

- Quy mo dau tu xay dung cong trinh dur kién: Dau tr dong bd cag
cong trinh theo quy hoach chi tiét do nha déu fu dé xudt trén co 50
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tuan thii cac chi tiéu db an Quy hoach phin khu E3, d6 thj Vin Giang,
tinh Hung Yén (ty 1& 1/2000) dd dwge UBND tinh Hung Yén phé
duyét tai Quyét dinh sé 1989/QD-UBND ngay 19/9/2024; trén quy
md dat quy hoach thuc hién dy 4n 1a 20,39 ha, trong do:

+ Cong trinh nha o:
Déu tur xdy dung 233 cin nha lidn k& ¢6 dién tich dat khoang 2,13 ha,

quy mo cong trinh cao 04 tang; dién tich san xdy dung khoang
83.762,2 m>.

Déu tu xdy dung 43 cin biét thy ¢ dién tich dat khoang 2,04 ha, quy
mo cong trinh cao 03 ting; dién tich san xdy dung khoang 29.437,5
=

+ Cong trinh giao thong, ha tang k¥ thuét, bai dd xe, cdy xanh, vuon
hoa, mat nudce: Nha dAu tu c6 trach nhiém xdy dung céc hang muc
cong trinh theo quy hoach chi tiét xay dyng dugc phé duyét; ban giao
lai phan dat xdy dung cong trinh giao thong, ha tang k¥ thuat, bai do
xe, cAy xanh, vudn hoa, mat nude cho chinh quyén dia phuong quan
ly sau khi ddu tu xdy dung theo quy dinh ctia phap lut

DKCT 4

(Céin cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chu triong dau tir duoce phé
duyét, cdc van ban lién quan cia D an va két qua thuong thao hop
dong, cdc bén hoan thién ndi dung nay).

DKCT 6.1

(Can cit quy dinh phdp lugt hién hanh, chu truong dau tu dugc phé
duyét, cdc van ban lién quan cua Duw dn va két qua thuwong thdo hop
a’éng, cde bén hoan thién noi dung nay).

DKCT 6.1(a)

(Cén cir quy dinh phap ludt hién hanh, chu truong dau tw duge phé
duyét, cdc van ban lién quan ciia Duw dn va két qua thwong thao hop)
dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

DKCT 6.1(b)

(Cén cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chu tricong dau tw dwgc phé
duyét, cde vin bdn lién quan ciia Dy dn va két qua thuong thao hop
dcfng, cdc bén hoan thién ngi dung nay).

DKCT 7.2

(Cdn cit quy dinh phdp ludt hién hanh, chu truong dau tw dwge phé
duyél, cdc van ban lién quan cua Dy dn va két qua thicong thdo hop
dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

F)KCT 9

(Céan cir quy dinh phdp lugt hién hanh, chu truong dau tr dwoc phé
duyét, cdc van ban lién quan cua Dy dn va két qua thirong thdo hop
dong, cdc bén hoan thién ndi dung nay).

DKCT 10

(Céin cit quy dinh phap ludt hién hanh, chi truong dau tu dwoc phé
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duyét, ede van ban lién quan cua Dy dn va két qua thirong thdo hop
dong, cdc bén hoan thién ngi dung nay).

KCT 11

(Céin cit quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong ddu tu durge phé
duyét, cdc van ban lién quan cua Dy an va két qua thwong thao hop
dong, cdc bén hoan thién ndi dung nay).

DKCT 14.1

(Can cik quy dinh phdp ludt hién hanh, chu truong dau ti dwgc phé
duyét, cac van ban lién quan cia Dy dn va két qua thicong thdo hop
dong, cdc bén hodn thién néi dung nay).

DKCT 14.2

(Céin cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong dau tw dugc phé
duyét, cdc van ban lién quan cua Dy dn va két qua thuong thdo hop
dong, cde bén hoan thién ngi dung nay).

KCT 15

- Trong trudng hop viée giao dat bi cham tién do so véi ké hoach da
duoc duyét, theo dé nghi cia NDT/TCKT, CQCTQ xem xét va chip
thuin viéc didu chinh tién do thuc hién Du 4n theo quy dinh phép
luit. Trong trudong hop ndy, cic bén phai lap phu luc diéu chinh hop
dong trudce khi trién khai thuc hién.

- [Ngi dung khdc do cdc bén thwong thao]

DKCT 16.3

(Cén cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chu tricong dau tw dwoc phé
duyét, cde van ban lién quan cua Dy an va két qua thwong thao hop
dong, cdc bén hoan thién ngi dung nay).

DKCT 17

(Can cit quy dinh phdp ludt hién hanh, chu truong dau tw dwgc phé
duyét, cac van ban lién quan cua Dy dn va két qua thiong thdao hop)
dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

DKCT 19

(Cdn cit quy dinh phdp ludt hién hanh, chu truong dau tw dugc phé
duyét, cdc vin ban lién quan ciia D dn va két qua thuong thao hop
dong, cdc bén hoan thién ndi dung nay).

DKCT 20.1

Hinh thire bio dam thyc hién hop dong: Nha dau tu duge ndp thu bao
lanh dé bao dam trach nhiém thuc hién hop dong. Thu béo lanh thyc
hién hop ddng duoc 1ap theo MAu s& 14 Phin 3 — Dy thao hop ddng
va Biéu mau hop dong ciia HSMT hodic mot miu khéc nhung ph'éliJ
obm diy di cic ndi dung co ban cia bao dam thuc hién hop dng
duge nguoi ¢ tham quyén chép thudn.

(Nha dau tie nép thu bdo lanh ciia t6 chire tin dung hodc chi nhdnh
ngdn hang mude ngodi dwoc thanh Idp theo phdp ludt Viét Nam.)

PKCT 20.2

Gi4 trj ctia bao dam thue hién hop ddng: 16.974.560.000 dong (Bing

chir: Mudi sdu ty, chin trim bady mwoi bon triu, nim trim sdu muoi
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nghin dong)

DKCT 20.3

Nha diu tu duogc lua chon phai thue hién bién phap bao dam thuc
hién hop ddng trude hodc ciing thai diém hop ddng 6 hiéu luc

DKCT 22

(Cén cir quy dinh phdp lugt hién hanh, chii tricong ddu tie dwoc phé
duyét, cdc van ban lién quan cua Dy dn va két qua thuong thao hop
dong, cdc bén hoan thi¢n ndi dung nay).

DKCT 24.4

1. Nha déu tu cam két hoan tra chi phi trong lira chon nha dau tu thyg
hién du 4n theo quy dinh tai Didu 5, Didu 6, Thong tu s6 08/2022/TT-
BTC ngay 09 thang 02 nam 2022.
2. Cdc yéu cau khdc do cdc bén hoan thién trong qud trinh thirong
théo hop dong.

DKCT 26

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong dau tie dwoc phé
duyét, cdc van ban lién quan cua Dw dn va két qua thuong thao hop
dong, cdc bén hoan thién ndi dung nay).

DKCT 27.1

(Céin cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong dau tw dugc phé
duyét, cde van ban lién quan ciia D dn va két qua thiong thdo hop
dong, cdc bén hoan thién ngi dung nay).

DKCT 27.2

(Cdn cir quy dinh phap ludt hién hanh, chu truong dau tw dwgc phé
duyét, cdc van ban lién quan cua D dn va két qua thuong thao hop
a‘c‘;ng, cdc bén hoan thién noi dung nay).

DKCT 27.3

(Céin cit quy dinh phdp ludt hi¢n hanh, chi trwong dau tw dwge phé
duyét, cdc van ban lién quan cua Dy dn va két qua thuwong thdo hop
dong, cdc bén hoan thién ndi dung nay).

DKCT 29

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chu truong dau tw duoc phé
duyét, cac van ban lién quan ciia Dy dn va két qua thieong thio hop
dong, cdc bén hoan thién ndi dung nay).

DKCT 30

(Cén cit quy dinh phdp ludt hién hanh, chi trwong dau tw duoc phé
duyét, cac van ban lién quan cua Dy dn va két qua thirong thao hop
dong, cdc bén hoan thién ndi dung nay).

DKCT 31

(Cdn cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chu truong dau e digc phé
duyét, cac van ban lién quan cua Dy dn va két qua thirong thdo hop
dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

[DKCT 32

(Cdn cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chu truong dau t dwge phé
duyét, cdc van ban lién quan ciia Dy dn va két quad thiwong thao hop

dong, cdc bén hoan thién ndi dung nay).
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DKCT 33

(Cén cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chit trwong dau tw dwoc phé
duyél, cdc vén ban lién quan ciia D dn va két qua thwong thdo hop
dong, cac bén hoan thién ndi dung nay).

DKCT 37

(Can cir quy dinh phap luat hién hanh, chu truong dau tw duge phé
duyét, cdc van ban lién quan cia Dy dn va két qua thirong thdo hop
dong, cdc bén hoan thién ngi dung nay).

PKCT 38.1

(Céin eir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong dau tw dwoc phé
duyét, cdc vin ban lién quan ciia Dw dn va két qua thuong thdo hop
dong, cdc bén hoan thién ngi dung nay).

DKCT 38.2

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi triwong dau tw dwoc phé
duyét, cac van ban lién quan cia D an va két qua thuong thao hop)
dong, cdc bén hoan thién ni dung nay).

DKCT 38.3

(Cdn cit quy dinh phap ludt hién hanh, chu tricong dau tw dwge pheé
duyét, cdc van ban lién quan ctia D dn va két qua thiwong thdo hop
dong, cdc bén hoan thién ngi dung nay).

DKCT 39

(Cén cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chii truong dau tw duge phé
duyét, cdc véin ban lién quan ciia Dw dn va két qua thirong thdo hop
c?’c:";ng, cac bén hoan thién néi dung nay).

DKCT 40

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong dau tw dwgc phé
duyét, cdc vin ban lién quan cia Dy dn va két qua thirong thao hop)

dong, cac bén hoan thién ndi dung nay).
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Mau sé 13
THU CHAP THUAN HO SO DU THAU VA TRAO HQP PONG

(Dia diém), ngay thang nim

Kinh grri: [ghi tén va dja chi cia nha dau ti tring thau] (sau day goi tat 1a Nha
dau tu)

Vé viée: Théong bdo chap thudn hé so dy thau va trao hop dong.

Can cir Quyét dinh sb ngay [Ghi 6, ngay ky quyét dinh phé duyét két qua
lia chon nha dau mj cﬁa [ghi tén ngudvi cé tham quyén] (sau day goi tat la
Ngudi ¢ thaim quyén) vé viéc phé duyet két qua lya chon nha dau tw du 4n_ [ghi
ténduan],  [ghi !en bén moi thau] (sau day gol tit 1a Bén moi thiu) xin thong
bao ngudi cod 6 tham quyén da chip thuén hé so du thau va trao hop dong cho Nha diu
tw dé thyc hién dy én  [ghi tén du dn] véi thong tin hop dong 1a _ [ghi théng
tin nhwr sau:

a) Poi véi dir dn du dn dau tie xdy dung khu do thi c6 cong nang phuc vu hén hop, du
dn khu dan cu néng thén, ghi cde théng tin vé:

- Ty Ié ngp ngan sach nha nuoe.

- 86 lwong céng trinh cong cong khéng cé muc dich kinh doanh (truong hop HSMT dp
dung bo sung).

- Gia tri cua hogt dong tro givip xéd héi hodc hoat dong phiic lgi xd hoi khdc danh cho
déi twong bdo tro xd hoi, dieoe xde dinh theo gid Iri bang tién hodc s6 lwong nguoi
diroe hé tro can ik danh sach @i twong bdo tro xd héi hode hoat déng tro gilp xd
héi ctia dia phuong noi thiee hién dir dn (truwomg hop HSMT dp dung bo sung).

b) Péi véi du én dau tie kinh doanh dién e, ghi thong tin dé xudt ciia nha dau tw vé
hiéu qua dau tw phdt trien nganh, linh viee theo quy dinh cia phap ludt vé dién lie.

¢) Déi véi dir dn dau tir xdy dung cdng trinh dich vu hang khong tai cang hang khor?g,
sdn bay, ghi théng tin vé mire nép ngdn sdch nha mrée va 1y 1é ting thém nha dau tw
dé xudt thire hién dir dn.

d) Déi voi du dn cdi tao, xdy dung lai nha chung cw, ghi thong tin vé thoi gian ban
giao nha ¢ phuc vu tdi dinh cu, ghi thoi gian thuc hién hgp dong la [ehi thoi
gian thue hién hop dong trong quyét dinh phé duyét két qua lua chon nha ddu tu].

d) Déi véi du dn khong thuéc truong hop quy dinh tai cdc diém a, b, ¢ va d néu trén,
ghi mét trong cdc thong lin ve:

- Gida tri bdang tién nop ngdn sach nha nuoc;

- Ty 1é doanh thu nop ngdan sdach nha nide;
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- Gid hang hoa, dich vu;
- 86 lieong cong trinh céng cong khéng cé6 muc dich kinh doanh;

- Gid tri ctia hoat déng tro givp xa héi hodc hoat déng phiic loi xa héi khac danh cho
déi tiweong bao tro xd hoi, diroc xdce dinh theo gid tri bc%ng tién hodc s6 ngueoi diroc hé
tro can cir danh sdch doi twgng bao trg xd hoi hodc hoat dong tro giup xd hoi cua dia
phiong noi thye hién du an;

- Logi, mirc do déc hai va téng lirong chdt 6 nhiém thdi vao méi truong;
- Dign tich sir dung ddt, hé sé sir dung dat.]

Dé nghi dai dién hop phap ctia Nha déu tu tién hanh dam phén, hoan thién va ky két
hop ddng v6i Ngudi c6 thim quyén, Bén moi thau theo ké hoach nhu sau:

- Thoi gian hoan thién hop dong: [ghi thoi gian dam phadn, hoan thién Hop
dong], tai dia diém [ghi dia diém hoan thién hop dong], gii kém theo Dy thao
Hop dong.

- Thoi gian ky két hgp déng: [ghi théi gian ky két hop dong]; tai dia diém
[ghi dia diém ky két hop dong].

D& nghi Nha déu tur thue hién bién phap bao dam thuc hién hgp dong theo Mau sb 14
Phéin 3 - Du thao hop ddng va Biéu mau hgp dong ciia hd so moi thiu véi sb tién 12
~_va thoi gian c6 hiéu luc 1a__ [ghi s6 tién va thoi gian cé hiéu lyc theo quy
dinh tai Muc 36.1 BDL].

Vin ban nay 1a mot phan khéng tach roi ciia hd so hop dong. Sau khi nhan duge vin
ban nay, Nha dau tu phai c6 vin ban chp thuén dén dam phéan, hoan thién, ky két hop
dong va thyuc hién bién phap bao dam thuc hién Hop dong theo yeu céu néu trén, trong
d6 Nha dau t phai cam két nang luc hién tai ciia Nha diu tr vin dép Gng yéu céu néu
trong hd so moi thiu. Nguoi c6 thim quyén sé& tir chdi dam phan, hoan thién, ky két
Hop ddng véi Nha dau tu trong trudng hop phat hién ning luc hién tai ciia Nha dau tu
khong dap img yéu ciu thuc hién dy an.

Néu dénngay  [ghi ngay cu thé, tr ong thai han 30 ngay ké tir ngay phat hanh van
ban théng bdo chap thudn hé so du thau va trao hop dong] ma Nha dau tu khong tién
hanh dam phén, hoan thién, ky két hop déng hodc khong thuc hién bién phip bao dam
thuce hién hop ddng theo cac yéu cau néu trén thi Nha dau tu s& bi loai va khong duoc
nhén lai bao dam du thau.

Pai dién hop phip ciia bén moi thiu
[ghi tén, chitc danh, ky tén va déng dau (néu cd)]
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Miu sé 14
BAO LANH THU'C HIEN HQP PONG™

(Dia diém), ngay thang niam

Kinh giri: [ghi tén co quan c6 tham quyén ky két hop dong]
(sau déy goi tit 1a Co quan c6 thAm quyén ky két hop dong)

Theo dé nghi ciia [ghi tén nha dau tu] 13 nha dau tr duoc lua chon dé thuc hién
du an [ghi tén dir dn] (sau day goi tit 1a Nha diu (r) va cam két s& ky két hop
ddng dé thuc hién du 4n néu trén (sau ddy goi tit 1 Hop dong); @

Theo quy dinh trong hd so mai thiu (hodc hop dong), Nha déu tu phai ndp cho Co
quan c6 thdm quyén ky két hop ddng bao lanh ciia mot ngan hang véi mot khoan tién
xac dinh dé bao dam nghia vu va trach nhiém cua minh trong viéc thwe hién Hop
ddng;

Chung t6i,  [ghi tén cua ngdn hang] & [ghi tén quéc gia hodc vimg lanh
thd] c6 tru sé dang ky tai  [ghi dia chi ciia ngdn hang @], xin cam két bio lanh
cho viéc thue hién Hop ddng cta Nha diu tur véi s6 tién la [ghi ré gid tri bang
56, bing chit v dong tién sir dung nhir yéu cdu quy dinh tai Muc 36.1 BDL]. ZA

Chung t6i cam két thanh toan vo diéu kién, khong hiy ngang cho Co quan ¢6 tham
quyén ky két hop dong mdt khoan tién hay cac khoan tién véi tong sb tién 1a

[giu bing chu‘] [; ghz bing s4] nhu da néu trén, khi c6 vin ban cia Co quan ¢é thdm
quyén ky két hop ddng thong bao Nha dau tir vi pham Hop ddng trong thdi han hiéu
lre cia bao 1anh thue hién Hop dong.

% @
\ [

Bao lanh nay c6 hiéu luc ké tir ngay cho dén hét ngay @

Pai dién hop phap cia ngin hang
[ghi tén, chiic danh, ky tén va dong dau]

Ghi chu:

(1) Chi dp dung trong trudng hop bién php béo dam thyc hién hop dong 14 thu bao
lanh ciia ngén hang hoic t& chire tin dung.

2) Neu ngan hang hoic td chirc tin dung bao lanh yéu céu phai ¢6 hop dcng da ky
mdi cép gidy bao lanh thi bén moi théu s& bao cdo co quan cé tham quyén ky két hop
dbng xem xét, quyét dinh. Trong trudng hop niy, doan trén c6 thé stra lai nhu sau:
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“Theo d& nghi ctia [ghi tén nha déu tu] 12 nha dau tu tring thiu dv 4n [ehi
tén dw dn] (sau day goi tit 1a Nha dau tw) da ky hop ddng s6 [ghi s6 hop dong]
ngay thang nam (sau ddy goi tat [a Hop dong).”

(3) Pia chi ngan hang hoic tb chic tin dung: ghi rd dia chi, sé dién thoai, s6 fax, e-
mail dé lién hé.

(4) Ghi thoi han ph hop véi yéu cdu quy dinh tai Muc 36.1 BDL.
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