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MO TA TOM TAT

PHAN 1. THU TUC LUA CHON NHA PAU TU
Chwong 1. Chi din nha dau tw

Chuong nay cung cap thong tin nham gitp nha dau tu chudn bi hd so du
thau. Théng tin gom quy dinh vé viéc chuén bi, ndp hé so du thau, mé thau, danh
gia ho so dy thau va trao hop dong.

Chuwong II. Bang dir liéu dau thau

Chuong nay quy dinh cu thé cac ndi dung ciia Chuong I khi 4p dung dbi
vai tung du an cu thé.

Chuwong I1I. Pénh gia hd so du thiu
Chwong nay quy dinh phuong phép, tiéu chuan dé danh gia hd so du thiu.
Chwong IV. Biéu miu du thau

Chuong nay gom cac biéu mau ma Bén moi thau va nha dau tu s& phai hoan
chinh dé tao thanh mét phan néi dung cua ho so moi thau va ho so du thau.

PHAN 2. YEU CAU THU'C HIEN DU AN

Bén moi thau, Té chuyén gia cin ctr ndi dung quyét dinh chap thuan chu
truong dau tu dbi véi du an thuéc dién chap thuan chi truong dau tu hodc vin
ban phé duyét thong tin dy an dau tr kinh doanh d6i v6i du 4an khong thude dién
chép thuan chi truong dau tu dé xac dinh yéu cau thyuc hién du an.

PHAN 3. DU THAO HQP PONG VA BIEU MAU HOP PONG

Phan nay gdm cic ndi dung ctia du thao hop dong va biéu mau ma sau khi
dugc hoan chinh s& tré thanh mét bd phan cau thanh ctua hgp dong.



BDL
CDNDT
Hé thong
HSDT
HSMT

Luat Dau thau

Nghi dinh ctia Chinh phui
quy dinh chi tiét va bién
phap thi hanh Luét Pau
thau veé lua chon nha dau
tu

TU NGU VIET TAT

Bang dir liéu dau thau

Chi dén nha dau tu

Hé théng mang dau thau quéc gia
Ho6 so du thau

H6 so méi thau

Ludt Ddu thau sb 22/2023/QH15ngay 23 thang 6
ndm 2023 (dugc stra doi, bo sung tai Luat so
57/2024/QH15 va Luit sé 90/2025/QH15)

Nghi dinh s6 23/2024/ND-CP ngay 27 thang 02 ndm
2024 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét mot s6 diéu va
bién phap thi hanh Luit Pau thau vé lua chon nha
dau tu thuc hién dy an thuéce truong hop phal to
chirc déu thau theo quy dinh cia phéap luat quan ly
nganh, linh vuc (dugce sua d6i b sung tai Nghi dinh
50 115/2024/ND-CPngay 16 thiang 9 nim 2024 cta
Chinh pht quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién
phap thi hanh Luét Dau thau vé lya chon nha dau tu
thuc hién dy an dau tur co sir dung dat va Nghi dinh
s6 225/2025/ND-CP ' ngdy 15 thdng 8 ndm 2025 cua
Chinh phustra déi, bo sung mot so diéu cuia cac Nghi
dinh quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phép thi
hanh Luét Pau thau vé lya chon nha dau tu)

Nghi dinh s0 115/2024/ND-CP ngay 16 théng 9
nam 2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot 50
diéu va bién phédp thi hanh Luat Dau thdu vé lua
chon nha dau tu thye hién du 4n déu tu co sir dung
dit (duoc sira ddi, b6 sung tai Nghi dinh sd
225/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua
Chinh phu stra ddi, bd sung mot so diéu cua céc
Nghi dinh quy dinh chi tlet mét so diéu va bién phap
thi hanh Luat Pau thau vé lua chon nha dau tu)
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PHAN 1. THU TUC LUA CHON NHA PAU TU
CHUONG I. CHI DAN NHA PAU TU

1. Noi dung luva
chon nha diu tu

1.1. Bén moi thau véi tén va dia chi quy dinh tai BDL moi
nha dau tu quan tam nop HSDT doi vdi dy an duge mo ta
trong Phan 2 — Yéu cau thuc hién du an.

1.2, Téng vén dau tu du én duoc quy dinh tai BDL.

1.3. Yéu cau vé von chu s& hiru va von vay ctia nha dau tu
dugce quy dinh tai BDL.

1.4. Cac thong tin co ban vé du an dugc quy dinh tai BDL.

2. Hanh vi bi cAm
trong diu thau

Hanh vi bj cam trong dau thau gdm cac hanh vi theo quy
dinh tai Diéu 16 Luat Dau thau.

3.Tw cach hop Ié
ctia nha dau tu

Nha dau tu doc lap hoc timg thanh vién lién danh c6 tu
cach hop 1€ khi dap ing du céc diéu kién sau day:

3.1. Béi véi nha dau tu trong nudc: 1a doanh nghiép, hop
tac x4, lién hiép hop tic x4, to  hop tac, don vi su nghlep
cong 1ap, t6 chic kinh té c6 von dau tu nude ngoai va to
chire khac dang ky thanh 1dp, hoat dong theo quy dinh ctia
phép luat Viét Nam. D6i véi nha dau tu nude ngoai: ¢d
dang ky thanh lap, hoat dong theo phap luat nudc ngoai;

3.2. Hach toén tai chinh doc 1ap;

3.3. Khéng dang trong qua trinh thuc hién thi tuc giai thé
hoéc bi thu héi gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép,
glay chimg nhan dang ky hop téc xa, lién hiép hop téc x4,
t6 hop tac; khéng thude trudng hop mat kha niang thanh
toan theo quy dinh cua phéap luat vé pha san;

3.4. Co tén trén Hé thong trudc khi phé duyét két qua lya
chon nha dau tu;

3.5. Bao dam canh tranh trong lua chon nha dau tu theo
quy dinh tai khoan 5 Diéu 6 ctua Luat DPau thau, cu thé:

a) Ké tir ngay phat hanh HSMT, nha dau tu tham du thau
khong c6 c6 phan hoic phan vén gép véi nha thau tu vén
sau day:

- Nha thau tu van lap ho so dé nghi chap thuan chu truong
dau tu (dm voi du an thudc dién chap thuan chu truong
dau tu), ho so dé xuat du an (dm véi du an khong thude
dién chap thuan chu truong dau tu), trir trudong hop du an
do nha dau tu dé xuét;




- Nha thau tr van 1ap béo co nghién ciru tién kha thi hodc
bao cdo nghién ciru kha thi trong truong hop phéap luat
quan ly nganh, linh vuc quy dinh phai lap bao cdo nghién
ctru tién kha thi hodc bao céo nghién ciru kha thi trudc khi
to chirc mai thau, trir truong hop du an do nha dau tur dé
xuat;

- Nha thau tu van 1ap, tham dinh HSMT; danh gia HSDT;
thdm dinh két qua lua chon nha dau tu.

Théng tin vé cdc nha thau tu van theo BDL;

b) Ké tir ngay phat hanh HSMT, nha déu tu tham du thau
duoc danh gia la doc lap ve phap Iy va doc 1ap veé tai chinh
v6i co quan co tham quyen, bén moi thau khi khéng co ty
1€ s0 hiru von trén 50% co phan, tong s6 ¢6 phan co quyén
biéu quyeét, phan vén gép cuia nhau. Truong hop nha dau
tu tham dy thau véi tu cach lién danh, ty 1é s& hiru vén
duogc xéac dinh theo cong thirc sau:

T¢ 1é s& hitu vén=in % Yi

i=1

Trong do:

Xi: 1a ty 1& sé hitu von, c6 phan, c6 phan c6 quyén biéu
quyét cua co quan c6 tham quyén, bén moi thau trong
thanh vién lién danh th i.

Yi: 1a ty 1& gop von chii s& hitu cia thanh vién lién danh
thir 1 tai thoa thuén lién danh.

n: 1a s6 thanh vién tham gia trong lién danh.

c) Ké tir ngay phat hanh HSMT, nha dau tu tham dy thau
va nha thau tu van quy dinh tai diém a khoan nay khong
cung co ty 1€ so hiru von trén 30% ¢ phan, tong so ¢co
phan ¢ quyen biéu quyet phan vén gbp cua mot t6 chic,
ca nhéan khac a6i v6i timg bén. Truong hop nha dau tu lién
danh, nha thau tu véan lién danh, ty 1& sé hitu von duoge xéc
dinh nhu sau:

- Ty 18 s& hiru vén ctia t6 chire, c4 nhan khac va nha dau
tu lién danh dugc xéc dinh theo cong thirc sau day:

n
T};’ lé s& hitu V(‘}[}= Z Xi X Yi

=]




Trong do:

Xi: la ty 1¢ 5o hiru von, ¢6 phan, cb phan ¢ quyén biéu
quyét cta to chie, ¢ nhan véi nha dau tu tham du thau
thir 1.

Yi: la ty 1¢ gép von chu sé hitu cia nha dau tir lién danh
thir i tai thoa thuén lién danh.

n: la s thanh vién tham gia trong lién danh.

- Ty 1€ s& hitu von cua t6 chire, ca nhan khac va nha thau
tu van lién danh dugc xac dinh theo cong thirc sau day:

n
Ty 18 s& hiru vén=z XixY;

i1
Trong do:

Xi: la ty 1€ so hiru vbn, cb phan cd phan co quyen biéu
quyét ctia to chirc, ca nhan véi nha thiu tu van thir i tai
thoa thuan lién danh.

Yi: la ty 1€ phén chia trach nhiém trong van ban thoa thuin
lién danh thir i tai thoa thuén lién danh.

n: 1a s thanh vién tham gia trong lién danh.

d) Poi v6i nha dau tu duge t6 chire theo md hinh cong ty
me, cong ty con theo quy dinh cua phap luat vé doanh
nghiép tham du thau dy an dau tu kinh doanh:

- Cong ty me hodc cong ty con hoac lién danh cong ty me
va cac cong ty con chi dugce tham du trong mot HSDT;

- Nha dau tu du thau voi nha thau tu véan thuc hién mot
trong cac cong viée tu van quy dinh tai diém a khoan nay

khéng c6 moi quan hé cong ty me, cong ty con ké tir khi
phat hanh HSMT.

d) Viée xéc dinh ty 1& s& hitu von giira cac bén cin cir theo
ty 1€ ghi trong Gie‘iy chimg nhan dang ky doanh nghiép,
quyét dinh thanh 1ap, cac gidy to khac c6 gia tri tuong
duong.

3.6. Khong dang trong thai gian bi cam tham dy thau theo
quyét dinh cta ngudi ¢6 tham quyén, Bo truéng, Thu
truong co quan ngang Bo, co quan thuoc Chinh phu, co

quan khac & Trung uong, Chu tich Uy ban nhan dan cap
tinh quy dinh tai khoan 3 Piéu 87 cua Luat PAu thau;

3.7. Khong dang bi truy ctru trach nhiém hinh su;
3.8. Thudc déi tuong duge Nha nude giao dét, cho thué dat




va dap g céac dleu kién giao dat, cho thué dat theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai (4p dung ddi v6i du an dau tu
c6 sir dung dat);

3.9. Khong trong thoi gian bi cam hoat déng kinh doanh
bat dong san, bi tam ngimg, bj dinh chi hoat dong theo ban
an, quyet dinh cua Toa an, quyét dinh cta co quan nha nudc
c6 thim quyén theo quy dinh cua phép luat vé kinh doanh
bat dong san (ap dung doi véi du 4n bat dong san);,

3.10. C6 tén trong danh sach ngin dbi véi truomg hop du
an ap dung hinh thirc ddu thau han ché.

4.Noi dung HSMT

4.1. HSMT gdm ¢6 Phan 1, Phan 2, Phdn 3 va céc tai liéu
stra d6i, 1am rd HSMT theo quy dinh tai Muc 5 CDNDT
va Muc 7 CDNBT (néu c6), trong d6 gém cac ndi dung
sau day:

a)Phan 1. Thu tuc lya chon nha dau tu

- Chuong I. Chi dan nha dau tu

- Chuong II. Bang dir liéu dau thau

- Chuong II1. Banh gia HSDT

- Chuong IV. Biéu mau dy thau

b) Phan 2. Yéu cau thuc hién du 4n

¢) Phan 3. Du thao hop déng va biéu mau hop dong

4.2. Théng bao moi thau do bén méi thﬁu‘dﬁng tai chi co
tinh chat thong bao, khéng phai 1a mot phan cia HSMT.

4.3. Bén moi thau khéng chiu trach nhiém vé tinh khong
chinh xéc, khong hoan chinh cia HSMT, tai liéu giai thich
lam r6 HSMT, bién ban héi nghi tién diu thau (néu co)
hay cdc tai ligu stra déi HSMT khéng do bén mai thau
cung cap.

4.4. Nha déu tu phai nghién ciru tat ca thong tin chi dan,

BDL, biéu mau, yéu cau vé thuc hién du 4n va cic yéu
cau khac trong HSMT dé chuin bj HSDT.

5. Lam ro HSMT,
hdi nghi tién dhu
thau

5.1. Truong hop can lam rd HSMT thi nha dau tu giri vin
ban dé nghi lam rd dén bén mai thau trén Hé théng (dbi
voi dau thau trong nugc), gui van ban dé nghi lam rd truc
tlep dén bén moi thau (ddi voi ddu thau quoc té) dé xem
xét, xu ly.




5.2. Thoi han t6i thiéu dé nha ddu tu gui van ban dé nghi
lam rd theo quy dinh tai Muc 5.1 CDNDT quy dinh tai
BDL.

5.3. Viéc lam rd HSMT duoc bén mdi thau thuc hién theo
mot trong cac hinh thic sau day:

a) Dang tai néi dung lam rd trén Hé théng;

b) Truong hop can thiét, t6 chirc héi nghi tién ddu thiu
theo quy dinh tai BDL dé trao ddi vé nhimg noi dung trong
HSMT ma nha dau fu chua ré. Noi dung trao doi pha1
dugc bén moi thau 14p thanh bién ban 1am rd HSMT va
phai dugc dang tai trén Hé thong.

Pé tao diéu kién thuan loi cho bén mdi thiu tra 1oi yéu cau
lam rd HSMT, nha déu tu nén gui yéu céu lam rd dén bén
moi thau trude ngay t6 chirc hoi nghi tién dau thau. Bién
ban héi nghi tién du thau can néu rd ndi dung cac ciu hoi
ctia nha dau tu va ndi dung céu tra 161 cua bén mdi thau
nhung khéng néu tén nha dau tu ¢ cdu hoi. Bién ban hoi
nghi tién d4u thau khong phai 13 van ban stra ddi HSMT.
Viéc khong tham gia hoi nghi tién dau thau khong phai 1a
Iy do dé loai nha dau tu.

5.4. Bén moi thau lam 6 HSMT khi nhén dugc van ban
dé nghi 1am 6 trong thoi han néu trén. Noi dung lam rd
HSMT phai dugc dang tai trén Hé thong trong thoi han to:
thiéu quy dinh tai BDL truée ngy c6 thoi diém déng thau.
5.5. N§i dung lam rd HSMT khong duoc trai véi ndi dung
cua HSMT da duogc dang tai trén Hé thong Truong hop
sau khi 1am rd HSMT din dén phai sira d6i HSMT thi bén

méi thau tién hanh sira déi HSMT theo thu tuc quy dinh
tai Muc 7 CDNDT.

5.6. Van ban lam rd HSMT la mot phan cia HSMT.

6. Khao sat hién
truong

6.1. Nha dau tu duge tiép can, khao st hién truong du 4n
véi diéu kién nha déu tu cam két rang bén moi thau khéng
phal chiu bat ki trach nhiém nao dbi véi nha dau tu trong
viéc khao sét hién truong nay. Nha dau tu sé tu chiu trach
nhiém cho nhiing rii ro cia minh nhu tai nan, mat mat
hodc thiét hai tai san va bat ky chi phi nao khéc phét sinh
tir viéc khao sat hi¢n truong. Trong truong hop can thiét,
bén moi thau s& t6 chire, hudng dan nha dau tu di khao sat
hién truong theo quy dinh tai BDL.

6.2. Nha dau tu can théng bao trude cho bén moi thau vé
viéc dé xuat t6 chirc khao sat hién truong du an.




7. Sira d6i HSMT

7.1. Truong hop sira d6i HSMT sau khi phat hanh, bén
moi thdu phai ding tai trén Hé thong quyét dinh stra doi
kém theo nhimg néi dung stra d6i HSMT, HSMTda duoc
sira ddi. Viéc sira ddi HSMT duoe thuc hién trude thoi
diém dong thau.

Quyét dinh sira déi HSMT la mét phan cia HSMT. Nha

dau tu 6 trach nhiém thuong xuyén truy cap vao He thong
dé cap nhat cac thong tin vé HSMT.

7.2. Thoi gian dang tai quyét dinh sira d6i HSMT theo quy
dinh tai BDL. Truong hop thoi gian dang tai quyét dinh sira
d6i HSMT khéng dép tmg theo quy dinh néu trén thi bén
moi thau thuc hién gia han thoi diém déng thau tuong tmg
bao dam quy dinh vé thoi gian tai Muc nay. Viéc gia han
dugc thuc hién theo quy dinh tai Muc 17.2 CDNDT.

8.Chi phi dwr thau

Nha dau tur phai chju moi chi phi lién quan dén viéc chudn
bi va nop HSDT. Trong moi truong hop, bén moi thau s&
khéng phai chiu trach nhiém vé céc chi phi lién quan dén
viéc tham du thau ctia nha dau tu.

9. Ngon ngir cua
HSDT

HSDT ciing nhur tat ca thu tir va tai lidu lién quan dén
HSDT trao d6i gitra nha dau tu véi bén moi thau dugc viet
bang ngdn ngir quy dinh tai BDL.

10. Thanh phan
ciia HSDT

10.1. HSDT g6m :
a) Pon du thau theo quy dinh tai Muc 11 CDNDT;

b) Tai liéu chung minh tu cach hop I¢ cua nguoi ky don
du thau theo quy dinh tai Muc 12CDNDT;

c) Gidy uy quyén ky don du thau theo quy dinh tai Mau
s6 02 Chuong IV — Biéu mau dy thau;

d) Thoa thuén lién ganh theo quy dinh tai Mau sb 03
Chuong I'V— Biéu mau du thau;

d) Bao dam du thau theo quy dinh tai Muc 16 CDNDT;

el Tai liéu chung minh tu cach hop 1€, nang luc cua nha
dau tu theo quy dinh tai Muc 12 CDNDT;

g) Pé xuit vé ky thuat theo quy dinh tai Muc 13 CDNDT;

h) Pé xuét vé tai chinh va cac bang biéu dugc ghi day du
thong tin theo quy dinh tai Muc 14 CDNDT.

10.2. Cac ndi dung khac néu tai BDL.

11. Pon dir thau

11.1. Béi véi nha dau tu doc lap, don dy théu phai dugce ky




tén va dong dau (néu c) béi dai dién hop phap cta nha dau
fu.

Pai dién hgp phap ctia nha dau tu 1a nguoi dai dién theo
phap luat cua nha dau tu hodc ngudi duge ngudi dai dién
theo phép luat cua nha dau tu uy quyén.

Truong hop dai dién theo phap luat cia nha dau tu uy
quyeén cho cap dudi thi phai giri kém theo Gidy ty quyén
theo Miu s6 02 Chuong IV — Biéu méu du thiu; truong
hop tai diéu 1é cong ty hoic tai cac tai liu khac lién quan
¢ phéan cong trach nhiém cho cap dudi thi phai gui kém
theo cac van ban nay (khong can lap Glay uy quyén theo
Mau so 02 Chuong IV- Bleu mau dy thau). Ban goc gidy
uy quyén (lap theo Mau sb 02 Chuong IV— Biéu mau du
thau} phai dugc giri cho bén moi thau cing véi don du
thau.

11.2. Bi v&i nha dau tir lién danh, don du thau phai duoc
dai dién hop phép cua tirg thanh vién lién danh hoic cua
thanh vién dugc phan céng thay mat lién danh theo phan
cong trach nhiém trong van ban thoa thuén lién danh ky
tén, dong dau (néu co).

Pai dién hop phap cuia thanh vién lién danh la ngudi dai
dién theo phap luat hodc ngudi duorc dai dién theo phap
luat Gy quyen. Truong hop uy quyén, thuc hién tuong tu
nha dau tu doc lap theo quy dinh tai Muc 11.1 CDNDT.

12. Tai liéu ching
minh tw ciach hop
&, ning luwc cua
nha dau tu

12.1. Tai liéu chimg minh tu cach hop 1é cia nha dau tu
theo quy dinh tai BDL.

12.2. Tai liéu chung minh nang lyc cua nha dau tu duoc
ke khai theo cdc Mau s6 06 va Mau so 07 Chuong IV —
Biéu mau du thau. Truong hop déng tién néu trong cac tai
liéu chimg minh néng luc khéng phai dong tién theo quy
dinh tai BDL thi khi lap HSDT, nha dau tu phai quy déi vé
dong tién tuong img theo quy dinh tai Muc nay dé lam co
so danh gia HSDT; truong hop khong 6 ty gid truc tlep
gitra cac loai dong tién nay thi nha dau tu sir dung dong
tién trung gian theo quy dinh tai BDL dé 1am co s& quy
doi va ké khai trong HSDT;

12.3. C4c tai li¢u khac theo quy dinh tai BDL.

13. Thanh phén
dé xuat veé ky
thuat

Trong HSDT, nha dau tu phai nop mét dé xuat vé phuong
én dau tur kinh doanh goém céc néi dung theo quy dinh tai
BDL va bat ky thong tin nao khac theo quy dinh tai
Chuong IV — Biéu mau du thau.




14. Thanh phan
dé xudt vé tai
chinh

Trong HSDT, nha dau tu phai ndp mot dé xuat vé hidu qua
st dung dat, hiéu qua dau tu phat trién nganh, linh vuc,
dia phuong goém céc néi dung theo quy dinh tai BDL va
bat ky thong tin nao khac theo quy dinh tai Chuong IV —
Biéu mau du thau.

15. Pong tién du
thau

15.1. Dong tién dy thau theo quy dinh tai BDL.

15.2. Pbi véi chi phi trong nudce hen quan dén viéc thuc
hién du an dau tr kinh doanh, nha dau tu phai chao thau
bang Pong Viét Nam.

15.3. Pi véi chi phi & nudc ngoai lién quan dén viée dafau
tu kinh doanh, nha dau tu dugc chao thau bang dong tién
nudc ngoai, Dong Viét Nam.

16. Bao dam duw
thau

16.1. Khi tham dy thau, nha dau tu phai thuc hién bién
phéap bao dam dy thau trudc thoi diém déng thau theo quy
dinh tai BDL.

16.2. Truong hop lién danh thi phai thyc hién bién phap
bao dam du thau theo mot trong hai céach sau:

a) Tumg thanh vién lién danh s€ thuc hién riéng bao dam
du thau nhung bao dam tong gia tri khong thap hon gia tri
yéu cau quy dinh tai Muc 16.1 CDNBT; néu bao dam du
thau ciia mgt thanh vién lién danh duoc xac dinh 1a khéng
hop 1€ thi HSDT cua lién danh do sé khong dugc xem xét,
danh gia tiép. Truong hop c6 thanh vién trong lién danh
vi pham quy dinh cua phap luat dan dén khong dugc hoan
tra bao dam du thau theo quy dinh tai Muc 16.5 CDNDT
thi bao dam du thiu cua tt ca thanh vién trong lién danh
s€ khéng dugc hoan tra;

b) Céc thanh vién lién danh thoa thuan dé mét thanh vién
chiu trach nhiém thuc hién bién phap bao dam du thau cho
thanh vién lién danh d6 va cho thanh vién khac trong lién
danh. Trong trudng hop nay, bao dam du thau cé thé gom
tén cua lién danh hoac tén cua thanh vién chiu trach nhiém
thuc hién bién phap bao dam du thau cho ca lién danh
nhung bao dam tong gié tri khong thap hon gia tri yéu cau
theo quy dinh tai Muc 16.1 CDNDT. Truong hgp cé thanh
vién trong lién danh vi pham quy dinh cta phép luat dan
dén khong duge hoan tra bao dam du thiu theo quy dinh
tai Muc 16.5 CDNDT thi bao dam duy thau cia tat ca thanh
vién trong lién danh sé khong dugc hoan tra.

16.3. Bao dam dy thau dugc coi 1a hop 1é theo quy Eii,nh tai
diém d khoan 1.2 Muc 1 Chuong III — Panh gia ho so du
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thau.

16.4. Truong hgp nha dau tu duge lua chon, bao dam du
thau dugc hoan tra hodc giai toa khi hop dong ¢ hiéu luc.
Nha déu tu khéng duoc lua chon sé duoc hoan tra hogc giai
téa bao dam dur thau trong thoi han téi da theo quy dinh tai
BDL.

16.5. Bao dam du thau khéng dugc hoan tra trong cac
truong hop sau day:

a) Sau thoi diém déng thau va trong thoi gian ¢é hiéu luc
ctia HSDT, nha d4u tu rat HSDT hodc ¢6 van ban tir chéi
thuc hién mot hoac cac cong viéc da dé xuat trong HSDT
theo yéu cau ctia HSMT;

b) Nha dau tu c6 hanh vi vi pham tai Diéu 16 ctia Luat
Pau th?"lu hodc vi pham phap luat vé dau thau dan dén phai
huy thau;

c¢) Nha déq tu khong thuc hién bién phap bao dam thuc
hién hop dong theo quy dinh tai Muc 36.1 CDNDT;

d) Nha dAu tu khong tién hanh hodc tir ch6i hoan thién hop
dong trong thoi han 15 ngay dOI vai dau thau trong nudc
va 30 ngay dbi voi dau thau qudc té ké tir ngay nhan duge

thong bao tring thau cia bén moi thau, trir trudng hop bat
kha khang;

d) Nha dAu tu khéng tién hanh hodc tir chéi ky két hop
dong trong thoi han 15 ngay 601 voi dau thau trong nudc
va 30 ngay d6i véi dau thau qudc té ké tir ngay hoan thién
hop déng, trir truong hop bét kha khang.

17. Thoi gian ¢6
hiéu Iwe cuaa
HSDT

17.1. HSDT phai ¢6 hiéu lyc khong ngan hon théi han quy
dinh tai BDL. HSDT c6 thoi han hi€u lyc ngan hon quy
dinh s& khong dugc tiép tuc xem xét, danh gia.

17.2. Trong trudong hop can thiét, trude khi hét thoi han
hiéu lyc ctia HSDT, bén moi thau co thé dé nghi cac nha
dau tu gia han hiéu luc ciia HSDT, dong thoi yéu cdu nha
dau tu gia han tuong {mg thdi gian ¢6 hiéu luc cua bao
dam du thau (bing thoi gian c6 hiéu luc caa HSDT sau
khi gia han cong thém 30 ngay). Vigc dé nghj gia han va
chap thudn hodc khong chap thuén gia han phai dugc thé
hién bang vin ban.

Nha dau tu chap nhédn & nghi gia han khéng duoc phép
thay d6i bat ky ndi dung nao cua HSDT.

18. Quy cich

18.1. Nha dau tu phai chuan bji HSDT gdém: 01 ban gbc
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HSDT va chir ky
trong HSDT

HSDT va mét s6 ban chup HSDT theo s6 lugng quy dinh
tai BDL.

Trudng hop co6 sua déi, thay thé HSDT thi nha dau tu phai
chuan bi 01 ban gbc va cac ban chup véi sb luong bang sb
luvgng ban chup HSDT.

18.2. Nha dau tu phai chiu trach nhiém vé tinh théng nhat
gitra ban gbe va ban chup. Truong hop c6 su sai khac gitra
ban goc va ban chup nhung khong 1am thay doi thir tu xep
hang nha dau tu thi cin cir vao ban goc dé danh gia.
Truong hop co su sai khic gitra ban goc va ban chup dan
dén két qua danh gi trén ban goc khac két qua danh gia
trén ban chup, lam thay doi thir tr xép hang nha dau tu thi
HSDT cua nha dau tu dé bi loai.

18.3. Ban gbc ctia HSDT phai duge danh méy, dénh sb
trang theo thir tu lién tuc. Pon du thau, cac van ban bo
sung, lam rd HSDT (néu c6) va cac biéu mau khéc dugce
1ap theo quy dinh tai Chuong IV — Biéu mdu dy thau phai
dugc dai dién hop phap cua nha dau tu ky tén va dong dau
(néu o).

18.4. Truong hop la nha dau tu lién danh thi céc noi dung
cua HSDT néu tai Muc 10.1 CDNDT phai dugc dai dién
hop phép cua tit ca cac thanh vién lién danh hodc cua
thanh vién lién danh dugc phan cong thay mat lién danh
theo phan cong trach nhiém tai van ban thoa thuan lién
danh ky tén, dong dau (néu co).

18.5. Nhimg chir dugc ghi thém, ghi chen vao gilra cac
dong, nhitng chir bi tay x6a hodc viét dé Ién s& chi duoc coi
la hop 1€ néu cé chir ky & bén canh hodc tai trang do cua
ngudi ky don du thau.

19. Niém phong
va ghi bén ngoai
HSDT

19.1. Bén ngoai ti dyng va trén trang bia cua cac hé so
tuong tng phai ghi rd “BAN GOC HO SO DU THAU”,
“BAN CHUP HO SO DU THAU”.

Truong hop nha dau tir ¢6 stra d6i, thay thé HSDT thi hd
so sira doi, thay thé phai dugc dung trong céc tui riéng
biét; bén ngoai ti dung va trén trang bia cua cac hd so
tuong (mg phai ghi 16 “HO SO DU THAU SUA DOI”,
“HO SO DU THAU THAY THE”; dong thoi danh dau rd
céc ban gdc, ban chup tuong tng.

Céc thi dung: HSDT, HSDT sira d6i, HSDT thay thé, phai
duoc niém phong. Cach niém phong theo quy dinh riéng
ctia nha dau tu.
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19.2. Trén cac tui dung ho so phai ghi diy du cac thong
tin:

a) Tén va dia chi cua nha dau tu;

b) Tén ngudi nhén la tén bén moi thau theo quy dinh tai
Muc 1.1 CDNDT;

c¢) Tén du an theo quy dinh tai Muc 1.4 CDNDT;

d) Ghi dong chir canh bao: “khéng duge mo trude thoi
diem mo HSDT” doi véi tai dung HSDT va tii dung
HSDT sua doi, HSDT thay thé (néu co).

19.3. Trong truong hop HSDT gdm nhiéu tai liéu, nha dau
tu can thuc hién viéc dong goi toan b tai liép sao cho viéc
tiép nhan va bao quan HSDT cuia bén moi thau dugce thuén
tién, bao dam su toan ven cua HSDT, tranh that lac, mat
mat.

19.4. Nha dau tu phai chiu trach nhiém vé hau qua hodc
su bat lgi néu khéng tuan theo quy dinh cia HSMT nay
nhu khéng niém phong hodc lam mat niém phong HSDT
trong qua trinh chuyén dén bén moi thau, khéng ghi dung
cac théng tin trén thi dung HSDT theo huéng dan quy dinh
tai Muc 19.1 va Muc 19.2 CDNDT. Bén moi thiu s&
khéng chiu trach nhiém vé tinh bao mat thong tin cia
HSDT néu nha dau tu khong thuc hién ding quy dinh néu
trén.

20. Thoi diém
dong thau

20.1. Nha dau tu ndp truc tiép hoic giri HSDT dén dia chi
clia bén moi thau theo quy dinh tai Muc 1.1 CDNDT
nhung phai bao dam bén moi thau nhan duge trude thoi
diém dong thau quy dinh tai BDL. Bén méi thau tiép nhan
HSDT cia tat ca nha dau tu ndép HSDT trude thoi diém
doéng thau va quan Iy hé so mat cho dén khi cong khai két
qua lua chon nha dau tu. Trong moi truong hop khong
duoc tiét 16 thong tin trong HSDT cua nha dau tu nay cho
nha dau tu khac, trir théng tin duoc cong khai khi mé thau.
D6i véi du én dp dung dau thau quéc té, truomg hop chua
mua HSMT thi nha dau tu phai tra cho bén mai thau khoan
tién bing gia ban HSMT néu tai BDL truée khi HSDT
duoc tiép nhan.

20.2. Bén moi thau c6 thé gia han thoi diém déng thau
trong truong hop sua doéi HSMT theo quy dinh tai Muc
7.2 CDNDT. Khi gia han thoi diém déng thau, moi trach
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nhiém cua bén moi thau va nha dau tu theo thoi diém dong
thdu trude d6 sé duoc thay ddi theo thoi diém dong thau
maoi.

20.3. Khi gia han thoi diém dong thau, bén moi thiu ding
tai thong bdo gia han kem theo quyét dinh phé duyét gia
han trén Hé thong. Thong bao gia han néu ro ly do gia han,
thoi diém dong thau méi.

Trong thoi gian gia han thoi diém dong thau, nha du tu
danop HSDT c¢o6 thé nhan lai dé sira d6i, bo sung. Trudomg
hop nha dau tu chua nhan lai hodc khéng nhén lai HSDT
thi bén mai thau quan ly HSDT d6 theo ché do quan 1y hd
SO “mat™.

21. HSDT ngp
mudn

HSDT hoic céc tai liéu duge nha dau tir giri bén moi thau
sau thoi diém déng thau 1a khong hop 18, khong duge mé
va bi loai, trir tai liéu lam r6 HSDT theo yéu cau cua bén
moi thau hodc tai liéu lam rd, bd sung nhim chimg minh
tu cach hgp 1€, nang luccia nha dau tu. HSDT hoac cac
tai liéu duge duogc nha dau tu gui bén moi thau sau thoi
diém déng thau dugc tra lai nguyén trang cho nha dau tu.

22. Sira d6i, thay
thé, rat HSDT

22.1. Sau khi ndp HSDT, nha dau tu ¢6 thé sira doi, thay
thé, rat HSDT bang cach gui van ban dé nghi do dai dién
hop phap cua nha dau tu ky tén, dong dau (néu c6) dén
bén moi thau. Nha dau tu phai giri kém theo cac tai lidu
theo quy dinh tai Muc 12 CDNDT chimng minh tu cach
hop 1é ciia ctia ngudi ky vin ban dé nghi sira d6i, thay thé
hoac rat HSDT.

22.2. Ho so stra d6i hogc thay thé HSDT phai dugc gui
kém v&i vin ban dé nghi sira dbi, thay thé va phai bao dam
cac diéu kién sau:

a) Pugc nha dau tu chuan bi va nop cho bén moi thau theo
quy dinh tai Muc 18 va Muc 19 CDNDT;

b) Pugc bén mai thau tiép nhén trudce thoi diém déng thau
theo quy dinh tai Muc 20 CDNDT.

22.3. Van ban dé nghi rat HSDT phai bao dam dugc bén
moi thau tlep nhén trudc thoi diém doéng thau theo quy

dinh tai Muc 20 CDNDT. HSDT ma nha dau tu yéu cau
rut s€ duoc tra lai cho nha dau tu.

23. Bdo mat

23.1. Bén moi théu tiép nhén va quan Iy cdc HSDT da nop
theo che d§ quan ly ho so mat cho dén khi cong khai ket
qua lya chon nha dau tu. Théng tin lién quan dén viéc
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danh gia HSDT phai dugc gitr bi mat va khéng dugce phép
tiét 16 cho cac nha dau tu hay bét ky ngudi nao khong co
lién quan chinh thirc dén qua trinh lya chon nha dau tu cho
dén khi cong khai két qua lya chon nha dau tu. Trong moi
truong hop khong dugc tiét 16 thong tin trong HSDT cua
nha dau tr nay cho nha dau tu khac, trir thong tin dugc
cong khai khi mo HSDT.

23.2. Trir trudng hop lam r6 HSDT theo quy dinh tai Muc
24 CDNDT, nha dau tu khong duge phép tiép xic vai bén
moi thau vé cac van dé lién quan dén HSDT cua minh va
cac van dé khéc lién quan dén du an trong sudt thoi gian
tir khi m& HSDT cho dén khi cong khai két qua lya chon
nha dau tu.

24. Lam ro HSDT

24.1. Sau khi m¢& thau, truong hgp HSDT cua nha dau tu
thiéu tai liéu vé tu cach hop 1&, bdo céo tai chinh, thi bén
moi thau yéu cau nha dau tr lam rd, bd sung tai liéu dé
chimg minh tu cach hop I¢, nang luc. Nha dau tu c6 trach
nhiém lam rd HSDT khi bén moi thdu ¢ yéu ciu. Viéc
lam ré céc ndi dung vé tu cach hop 1€, nang lucphal bao
dam nguyén tic khong lam thay do6i ban chat vé tu cach
hop 18, nang luc cua nha dau tu tham dy thau.

Trong vin ban yéu cau lam rd phai quy dinh thoi han lam
rd clia nha dau tu (thoi han nay phai phu hop véi tién do
thuc hién du 4n, bao dam nha dau tu c¢6 da thoi gian chuan
bi cac tai liéu 1am r5 HSDT). P6i véi cac ndi dung lam rd
anh huong truc tlep dén viéc dénh gia tu cach hop 1€, nang
luc va yéu cau vé ky thuat, tai chinh néu qua thoi han lam
rd ma nha dau tu khong c6 van ban lam rd hodc ¢6 van
ban lam rd nhung khong dap tmg dugc yéu cau lam ré cia
bén mai thau thi bén moi thau sé danh gia HSDT cia nha
dau tu theo HSDT nép trude thoi diém déng thau.

Trong thoi han theo quy dinh tai BDL, bén moi thau cé
trach nhiém t]ep nhan nhiing tai liéu 1am rd, bo sung cua
nha dau tu dé xem xét, danh  gid. Bén moi thau phai thong
bao bang van ban cho nha dau tu vé viéc da nhan dugc céc
tai liéu bd sung, lam rd cua nha dau tu bing mot trong
nhitmg cach sau: g truc tlep, theo dudng buu dién, fax

hodc e-mail. Cac tai liéu nay dugc coi la mot phan cua
HSDT.

24.2. Sau khi déng thau, truong ‘hop nha dau tur phat hién
HSDT thiéu thong tin, tai liéu vé tu cach hop 1€, nang luc
da ¢ ciia minh nhung chua duge ndp cing HSDT thi duoc
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gtri thong tin, tal liéu dé bo sung, lam rd. Bén moi thau co
trach nhiém tiép nhan nhimg tai liéu lam 3, bd sung tai liéu
chimg minh tu cach hop 18, nang luc ctia nha dau tr dé xem

xét, danh gia. Cac tai liéu nay duoc coi la mét phan cua
HSDT.

24.3. Viéc lam rd cac ndi dung dé xuat vé phuong an dau
tu kinh doanh, dé xudt vé hiéu qua sir dung dat, hiéu qua
dau tu phét trién nganh, linh vye, dia phuong phai bao
dam khong lam thay d6i cac dé& xuat tuong Ung trong
HSDT da ndp.

24.4. Viéc lam rd HSDT chi dugc thuc hién gitra bén moi
thau va nha dau tu cd HSDT céan phai lam rd. Noi dung 1am
rd HSDT phai thé hién bang van ban va duge bén moi thau
bao quan nhu mét phan ctia HSDT.

25. Cac sai khac,
dat diéu Kkién va
bo sot noi dung

25.1. Khi déanh gia HSDT, bén moi thu, to chuyén gia
phai kiém tra cac ndi dung vé k¥ thudt, tai chinh cua
HSDT dé xac dinh HSDT khong c¢6 nhimg sai khac, dat
diéu kién hay bo sot cac ndi dung co ban, trong do:

a) “Sai khac” la cac khéc biét so véi yéu cau quy dinh tai
HSMT;

b) “Pit diéu kién” 1a viéc dat ra cac diéu kién c6 tinh han
ché hoac thé hién su khong chap nhan hoan toan doi vl
cac yéu cau quy dinh tai HSMT;

¢) “Bo sot néi dung” 1a viéc nha dau tur khéng cung cip
d}rqc mot phan hoac toan bo thong tin hay tai liéu theo yéu
cau quy dinh tai HSMT.

25.2. Véi diéu kién HSDT dap tmg co ban yéu cau quy
dinh tai HSMT thi bén moi thau c6 thé chap nhan céc sai
sot ma khong phai la nhitng sai khac, dét diéu kién hay bo
sot ndi dung co ban trong HSDT.

25.3. Vi diéu kién HSDT dap tmg co ban HSMT, bén moi
thau c6 the yéu cau nha dau tur cung cap cac thong tin hodc
tai lidu can thiét trong mot thoi han hop 1y dé sira chira
nhimg diém chua phu hop hoic sai khac khong nghiém
trong trong HSDT lién quan dén cac yéu cau vé tai lidu. Yéu
cAu cung cAp céc thong tin va cac tai liéu dé khic phuc cac
sai s6t nay khéng dugc lam anh huong den dé xuat vé hiéu
qua str dung dét, hiéu qua dau tu phat trién nganh, linh vue,

dia phuong cua nha dau tu. Truong hop khong dap img yéu
cau ciia bén mdi thau thi HSDT ctia nha déu tu s& bj loai.

26. Xac dinh tinh

26.1. HSDT dap {mg co ban la HSDT dap (g cac yéu cau
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dap uang
HSDT

cua

co ban néu trong HSMT ma khong c6 cic sai khac, dat
diéu kién hoic bo sot ndi dung co ban. Sai khac, dat diéu
kién hodc bo sot ndi dung co ban la nhimg diém trong
HSDT ma néu duge chap thuan hodc cho nha dau tu sira
doi, bo sung, thay thé s&:

a) Gay anh hudng dang ké dén pham vi, chat lugng hay
hi¢u qua thyc hi¢n du an duge quy dinh trong hop dong,
gdy han ché dang ké va khéng thong nhat voi HSMT vé
quyen han ctia ngudi ¢6 tham quyén hodc nghia vu cua
nha dau tu trong hop dong;

b) Gay anh huong khéng cong bang dén vi thé canh tranh
cua nha dau tu khac c6 HSDT dap g co ban yéu cau néu
trong HSMT.

26.2. Néu HSDT khong dép tmg co ban cac yéu cau néu
trong HSMT thi HSDT d6 sé bi loai; khong dugc phép sira
d6i céc sai khac, dat didu kién hoic bo s6t ndi dun g co ban
trong HSDT d6 nhim lam cho HSDT tr& thanh dép img
co ban HSMT.

27. Mé thau

27.1. Ngoai trir cac truong horp HSDT np mudn theo quy
dinh tai Muc 21 CDNBT va HSDT ma nha dau tu yéu cau
rat theo quy dinh tai Muc 22.3 CDNDT, bén méi thau phai
mo cong khai va doc ro céc thong tin theo Muc 27.2
CDNDT cua tat ca HSDT da nhan dugc trude thoi diém
dong thau. Viéc mé HSDT phai dugc tién hanh cong khai
theo thoi gian va dia diém quy dinh tai BDL trudc su
chimg kién cua dai dién cac nha dau tu tham dy 1& mo
HSDT va dai dién cua cic co quan, t6 chire ¢6 lién quan
(néu ¢0). Vige mo HSDT khong phu thuge vao su ¢6 mit
hay vang mit cia dai dién nha dau tr tham dy thau. Chi
co cac HSDT dugc m¢ va doc trong 1& mé thdu méi duoc
tiép tuc xem xét va danh gia.

27.2. Bén moi thau kiém tra niém phong, m¢ timg HSDT
theo thir ty chi¥ céi tén cua nha dau tu va doc rd cac thong
tin sau:

a) Tén nha dau tu;

b) S5 lugng ban gdc, ban chyp HSDT, HSDT sira déi (néu
c0) hoac HSDT thay thé (néu co);

¢) Gi4 tri do nha dau tu de xuat vé hiéu qua sir dung dét hodc
hi¢u qua dau tr phét trién nganh, linh vuc, dia phuong trong
don du thau;
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d) Pé xuat ting hodc giam cua gia tri quy dinh tai diém ¢
Muc nay (néu co);

d) Thoi gian co hiéu luc cua HSDT;
e) Gia tri, hiéu lyc cuia bao dam dy thau;
g) Céc théng tin lién quan khac (néu co).

27.3. Bién ban mé thau gdm cac théng tin quy dinh tai Muc
27.2 CDNDT, phai dugc ky xac nhan bai dai dién cia bén
moi thau va cac nha déu tu tham du thau. Viée thiéu chir ky
ctia nha dau tu trong bién ban s& khéng lam cho bién ban
mét y nghia va mat hiéu luc. Bién ban mé thau duoc glri
cho céc nha dau tu tham dur thau.

27.4. Dai dién cua bén moi thau ky xac nhén vao ban gbc
don du thau, glay uy quyen cua nguoi dai dién theo phap
luat ctia nha dau tu (néu c0); thoa thuan lién danh (néu co);
bao dam dy thau; céc ndi dung vé phuong an dau tu kinh
doanh va dé xuf'it vé hiéu qua sir dung dat hoac hiéu qua
dau tu phat trién nganh, linh vuc, dia phuong cua timg
HSDT. Bén moi thau khong duge loai bo bat ky HSDT
nao khi mé thau, trir HSDT ndp muodn theo quy dinh tai
Muc 21 CDNDT va HSDT ma nha dau tu yéu cau rit theo
quy dinh tai Muc 22.3 CDNDT. Bén mai thau chi mé cac
HSDT da nhan dugc trude thoi diém déng thau theo yéu
cau cua HSMT.

27.5. Béi voi truong hop rat HSDT

Bén méi thau s& mé va doc rd cac thong tin trong vin ban
dé nghi rat HSDT. HSDT cua nha dau tu c6 dé nghi rat
HSDT sé tra lai cho nha dau tu. Bén moi thau s& khong
chép nhan cho nha diu tu rat HSDT va vin mé HSDT
tuong (mg néu vin ban de nghi rat HSDT khong kem theo
tai liéu chimg minh nguoi ky van ban do 1a dai dién hop
phép clia nha dau tu va phai dugc cong khai trong 1& mé
thau.

27.6. Béi véi truong hop stra d6i HSDT

Bén moi thau sé tién hanh mé tai dung va doc rd théng tin
tai van ban dé nghl stra doi HSDT, HSDT sira doi trudc
khi m¢ tai dung va doc rd thong tin trong HSDT ban dau
cua nha dau tu. Bén moi thau sé khong chap nhén cho nha
dAu tu stra d6i HSDT néu vin ban dé nghi sira d6i HSDT
khong kem theo tai liéu ching minh nguoi ky van ban do
la dai dién hop phap cta nha dau tu.

27.7. i véi truong hop thay thé HSDT
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Bén moi thau sé tién hanh mo thi dung va doc rd thong tin
tai van ban dé nghi thay thé HSDT, HSDT thay thé. HSDT
ban dau s& dugc tra lai cho nha dau tu. Bén moi thau s€
khéng chap nhan cho nha dau tu thay thé HSDT néu vin
ban dé nghi thay thé HSDT khéng kém theo tai liéu chitng
minh nguoi ky vén ban d6 1a dai dién hgp phéap cua nha
dau tu.

28. DPanh gia
HSDT

28.1. Danh gia HSDT theo phuong phéap va tiéu chp:f‘m
danh gia quy dinh tai BDLva Chuong III - Panh gia ho so
du thau.

28.2. Nha dau tu phai dap tmg diém t6i thiéu sau day dé
dugc danh gia, xép hang:

a) Diém tong hop t6i thiéu khéng duge thap hon 70% tong
s diém;

b) Dlem tdi thiéu cua tiéu chuan, tiéu chuén chi tiét khong
thap hon 60% diém t5i da ctia tiéu chuan do;

c) Blem t6i thiéu cua timg tiéu chi khong thap hon 50%
diém t6i da cia tiéu chi do.

Nha dau tu dap ung diém toi thiéu cua tung tiéu chuan va
c6 diém tong hop cao nhét duoc xép hang thir nht.

29. Sira 16i, hiéu
chinh sai léch

29.1. Stra 16i 1 viéc sira lai nhimg sai s6t trong HSDT gém
i s6 hoc, 101 nham don vi; khac biét gitra nhimg ndi dung
thugc dé xuat vé ky thuét va ndi dung thudc dé xuét vé tai
chinh — thuong mai va cac 16i khac. Viéc stra 16i duge thuc
hién theo quy dinh tai BDL.

29.2. Hiéu chinh sai léch 1a viéc diéu chinh nhiing ndi
dung thteu hodc thira khong nghiém trong trong HSDT so
véi yéu cau cia HSMT. Cac néi dung hiéu chinh sai léch
thuc hién theo quy dinh tai BDL trén co so bao dam cong
bang, minh bach va hiéu qua kinh té. Cac noi dung dugc
hiéu chinh phai bao dam nguyén tic khéng phai la cac sai
khac, dat diéu kién hodc bo s6t néi dung co ban theo quy
dinh tai Muc 26.2 CDNBDT. Viéc hiéu chinh sai 1éch duogc
thuc hién chi hoan toan nham muc dich so sanh cac HSDT.

29.3. Sau khi phat hi¢n 16, sai léch, bén moi thau phai
thong bao bang van ban cho nha dau tu biét vé 15, sai léch,
viéc stra 16i, hiéu chinh sai léch va thai han ke tr ngay
nhan dugc thong bio dé nha dau tu 6 y kién vé ndi dung
do. Trong thoi han ké tir ngay nhan dugc thong bao cua
bén moi thau, nha dau tu phai c6 y kién bang vin ban gui
bén mai thu vé céc ndi dung sau day:
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a) Chip thuan hay khéng chap thuan két qua sua 16i.
Trudng hop nha dau tu khéng chap thuén két qua stra 18
thi HSDT cutia nha dau tu d6 sé bj loai;

b) Néu y kién cta minh vé két qua hiéu chinh sai léch.
Trudng hop nha dau tu khong chép thuin két qua hiéu
chinh sai léch thi phai néu rd 1y do dé bén moi thau xem
xét, quyét dinh.

30. Uu dii trong
lra chon nha diu
twr

30.1. D6i tugng duge huong uu dii va mire vu dai:

a) Nha dau tur ¢o giai phép {mg dung cong nghé tién tién,
cong nghé cao, cong nghé than thién véi méi truong, ky
thuat hién co t6t nhét nhiam giam thiéu 6 nhiém méi truong
d6i voi du an thude nhom c6 nguy co téc dong xau dén
méi truomg mire do caotheo quy dinh ciia phap luat vé bao
vé mdi truong duge hudng mic vu dai 5% khi danh gia
HSDT;

b) Nha dau tir cam két chuyén giao cong nghé, thuc hién
hoat dﬁng cong nghé cao doi vdi cac cong nghé cao, san
pham cong nghé cao thugc Danh muc cong nghé cao duge
uu tién dau tur phat trién va Danh muc sén pham cong nghé
cao duoc khuyén khich phat trién do Thu tuéng Chinh pha
ban hanh theo quy dinh cua phap luat vé cong nghé cao
hodc thugc Danh muc cong nghé khl_lyén khich chuyén giao
theo quy dinh cia phap luat vé chuyén giao cong nghé dugce
huéng mue wu dai 2% khi danh gia HSDT;

¢) Nha dau tur 1a doanh nghiép khoa hoc va cong nghé;
doanh nghiép khoi nghiép sang tao, to chire hé tro khai
nghiép sang tao dugc co quan co6 thim quyén céng nhan;
trung tm d6i méi sang tao; to chirc, doanh nghiép da duoc
cap Gidy chimg nhan la doanh nghiép cong nghé cao, co
s& uom tao cong nghé cao, wvom tao doanh nghiép cong
nghé cao, doanh nghiép thanh 1ap méi tir du an dau tu san
xudt san pham cong nghé cao theo quy dinh cua phéap luat
vé cong nghé cao dugc huong mirc wu dii 5% khi danh
gia HSDT;

d) Nha dau tu nude ngodi co cam két chuyén giao cong
nghé cho nha dau tu, doi tac trong nudc dugc huong mirc
uu dai 2% khi danh gia HSDT.

30.2. Khi tham dy thau, nha dau tu phéi ndp cac tai liéu
chirng minh theo quy dinh tai BDL veé giai phap ung dung
cong nghé tién tién, cong nghé cao, cong nghé than thién
v6i moi truomg, k¥ thudt hién co tot nhat, quyén st dung
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hop phép cong ngh¢ theo quy dinh cua phép luét vé cong
nghé cao, chuyén giao cong ngh¢, bao vé méi trudmg,
phap luat khac co lién quan de dugc huong uvu dai.

30.3. Céach tinh uu dai:

Piém tong hop cua dbi tugng duge hudng wu dai duge
tinh theo cong thuc sau:

T’m=Tm+ T X Mup

Trong do6:

T’ m: la d‘iém tong hop cua nha dau tu duge huong wu dai
da bao gém murc uu dai dé so sanh, xép hang;

Trq: 12 diém tér}g hop ctia nha dau tr dugc hudng wu dai
khi chua bao gom mire vu dai.

Mup: la mirc wru dii nha dau tir dugc huéng theo quy dinh
tai Muc 30.1 CDNDT.

30.4. Nha dau tu thudc doi tuong uu dai quy dinh Muc
30.1 CDNDT dugc lya chon ky két hop dong phai thuc

hién theo diing cam két trong HSDT, hop dong du an dau
tu kinh doanh.

31. Nguyén tic xét
duyét tring thau

Nha dau tu dugc xem xét, dé nghi tring thau khi dap umg
du cac diéu kién sau day:

31.1. Co HSDT hop l¢;

31.2. Pap tmg yéu cau vé nang luc;

31.3. Pap tmg yéu cau vé phuong an déu tu kinh doanh;

31.4. Pap Ung yéu cau vé hiéu qua su dung dat (d6i voi
truong hop du an ap dung tiéu chuan déanh gia vé hiéu qua
sur dung dat);

31.5. Pap tmg yéu cau vé hiéu qua dau tu phat trién nganh,
[inh vuc, dia phuong (d6i véi truong hop du an dp dung tiéu
chuan danh gia vé hiéu qua dau tu phat trién nganh, linh vur,
dia phuong);

31.6. C6 diém tong hop vé nang luc, phuong 4n dau tu
kinh doanh va hiéu qua sur dung dat, hiéu qua dau tu phat
trién nganh, linh vuc, dia phrong cao nhét.

32. Hiiy thau

32.1. Bén mai thau s& théng bao hiy thau trong truomg
hop sau day:

a) Tat ca HSDT khéng dap tmg duoc cac yéu cdu cua
HSMT;
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b) Thay doi muc tiéu, quy mo, dia diém, von dau tu, thoi
han thyc hién dy 4n dau tu kinh doanh vi Iy do bit kha
khéang, 1am thay doi tiéu chuan dénh gia trong HSMT d
phat hanh;

¢) HSMT ¢6 mét hodc mét s nédi dung khong tuan thu
quy dinh cta Luat Déau thau, quy dinh khac cta phap luat
co lién quan dan dén sai léch két qua lua chon nha déu tu

hodc nha dAu tu dugc lra chon khéng con dap tmg yéu ciu
dé thuc hién du 4n dau tu kinh doanh;

d) T6 chire, ca nhan khéc ngoai nha dqu tu triing thau thue
hién hanh vi bi cdm quy dinh tai Dieu 16 cua Luat Dau
thdu dan dén sai léch ket qua lya chon nha dau tu.

32.2. T6 chirc, ca nhan vi pham quy dinh phép luat dan

dén hiy thau theo quy dinh tai diém ¢ va d Muc 32.1
CDNBDT phai dén bu chi phi cho cac bén lién quan.

32.3. Huy théu dugc thyc hién trong thoi gian tur ngady phat
hanh HSMT dén trudc ngay ky két hop dong.

33. Cong khai két
qua lra chon nha
dau tu

33.1. Trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngay c6 van
ban phé duyét két qua lya chon nha dau tu, bén moi thau
dang tai thong tin ve két qua lya chon nha dau tur trén Hé
thong theo quy dinh tai diém d khoan 2 Pidu 7 va khoan
4 Piéu 8 cua Luat Pau thiu; dong thoi, gui van ban thong
bao két qua lya chon nha dau tu dén céc nha diu tu tham
du thu. Noi dung théng béo két qua lua chon nha dau tu
bao gom:

a) Tén du an;

b) Tén nha dau tu tring thau;td chire kinh té do nha dau tu
tring thau thanh lap (néu co);

¢) Théng tin vé gia tri do nha dau tu dé xuat vé hiéu qua

sir dung dét hodc hiéu qua dau tu phét trién nganh, linh
vuc, dia phuong;

d) Danh sich nha dau tu khéng dugc lya chon va 1y do
khong dugc lua chon cua timg nha dau tu;

d) Ké hoach dam phén, hoan thién, ky két hop dong véi
nha dau tu dugce Iya chon;

e) Céc néi dung khéc (néu cb).

33.2. Trudng hop hity thau theo quy dinh tai Muc 32.1
CDNBDT, trong van ban théng bdo két qua lya chon nha
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dau tu phai néu rd 1y do hiy thau va trach nhiém cua cac
bén lién quan khi huy thau.

33.3. Cung voi van ban thong bao két ~qua lua chon nha
dau tu, bén moi thau gui thdng bao chap thuan HSDT va
trao hop dong, g6m ca yéu cau vé bién phép bao dam thuc
hién hop dong, thoi gian dam phan, hoan thién hop dong,
ky két hop dong theo quy dinh tai cac Muc 34, 35 va 36
CDNBDT cho nha dau tu tring thau. . Thong bao chép thuan
HSDT va trao hop dong la mot phan ctia hd so hop dong.
Trudng hop nha dau tu trang thau khong dén dam phan,
hoan thién hop dong, ky két hop dong hoac khéng nop bao
dam thyc hién hop ddng theo thoi han néu trong thong bao
chip thuén HSDT thi nha dau tur sé bi loai va khong dugc
nhan lai bao dam du thau theo quy dinh tai cac diém c, d
va d Muc 16.5 CDNDT.

34. Dam phan,
hoan thién hgp
dong

34.1. Cﬁn ctr két qua lua chon nha dau tu, nha df"i:u tu xép
thir nhat dugc moi dam phan, hoan thién hop dong theo
thong bao chap thuan HSDT va trao hgp dong quy dinh tai
Muc 33.3 CDNDT.

34.2. Viéc dam phén, hoan thién hgp dong duge thure hién
trén co sa:

a) Béo céo danh gia HSDT;

b) HSDT va céc tai liéu lam rd, sira d6i HSDT (néu c6)
ctia nha dau tu;

c) HSMT va cc tai li¢u sira d6i, b6 sung HSMT (néu c6);
d) Tai liéu khac co lién quan.
34.3. Nguyén tic dam phén, hoan thién hop déng:

a) Khong tién hanh dam phan, hoan thién hop dong doi
vGi cac ndi dung ma nha dau tu da chao thau theo ding
yéu cau cia HSMT;

b) Khéng duoc lam thay doi néi dung co ban cua HSDT.
34.4. Noi dung dam phan, hoan thién hop dong:

a) Dam phan, hoan thién vé nhimg ndi dung duoc dé xut
trong HSDT nhung chua du chi tiét, chua rd hodc con khac
nhau; ndi dung chua phu hop, théng nhét gitra HSMT va
HSDT c6 thé dan dén tranh chép hoic anh hudng dén
quyen va nghia vu cua cac bén trong qua trinh thyc hién
hop déng;
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b) bam phan vé cac van dé phat sinh trong qua trinh lya
chon nha dau tur (neu ¢6) nhiam hoan thién cac nodi dung
chi tiét ciia hop dong;

¢) Dam phan vé cac ndi dung khac lién quan dén dy 4n dé
c6 co sO xdc 1ap cac quy dinh vé quyén, nghia vy, trach
nhiém trong hop dong;

d) Cac ndi dung can thiét khac.

34.5. Nha dau tu khong dugc thay dél rat hodc tir chéi
thuc hién cdc ndi dung co ban d& xuit trong HSDT da
duge bén mai thau danh gia dap umg yéu cau cua HSMT,
trir truong hop céc thay doi do nha dau tu dé xuét mang
lai hiéu qua cao hon cho du an.

34.6. Truong hop dam phan, hoan thi¢n horp dong khong
thanh cong, bén moi thdu béo cdo nguoi c6 thdm quyen
xem Xét, quyet dinh huy ket qua lua chon nha dau tu va
moi nha dau tu xép hang tiép theo dam phan, hoan thién
hop dong. Truong hop dam phan, hoan thién hgp dong voi
cac nha dau tu tiép theo thanh cong, bén moi thau trinh,
tham dinh, phé duyét, cong khai két qua lua chon nha dau
tu. Truong hop dam phan, hoan thi¢n hop dong véi cac
nha dau tu tiép theo khéng thanh céng, bén moi thau bao
c40 ngudi ¢o tham quyen xem Xxet, quyét dinh huiy thau
theo quy dinh tai diém a Muc 32.1 CDNDT.

35Ky két hop
dong va nguyén
tic thwe hién hop
dong dw 4n dau tw
kinh doanh

35.1. Viéc ky ket hop dong du 4n dau tu kinh doanh phai
dap img du céc diéu kién sau day:

a) Tai thoi diém ky két, HSDT ciia nha dau tu duogc Iua chon
con hiéu luc;

b) Tai thoi diém ky két, nha dau tw duoc lua chon phai bao
dam dap img nang luc ky thuat, tai chinh dé thuc hién du an
dau tu kinh doanh theo yéu ciu cia HSMT.

35.2. Hop ddng duoc ky két giira cac bén phai phu hop vai
ndi dung trong HSMT, HSDT, quyét dinh phé duyét ket qua
lya chon nha dau tu va bién ban dam phan, hoan thién hop
dong.

35.3. Co quan c6 tham quyen hodc bén moi thau (trong
truong hop duoc uy quyen) ky két hop dong voi nha dau
tu duoc lua chon. Péi véi nha dau tu lién danh, tat ca cac
thanh vién lién danh phai truc tlep ky, dong dau (néu co)
vao vin ban hop dong.

35.4. Viéc thuc hién hop dong du an dau tu kinh doanh tusn
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thu nguyén tac quy dinh tai Piéu 69 ciia Luat Pau thau.

36. Bao dam thuc
hién hop dong

36.1. Nha dau tu phai thuc hién mét trong cac bién phép
theo quy dinh tai BDL dé bao dam trach nhiém thyc hién
hop dong du an dau tur kinh doanh truéc hodc clung thoi
diém hop dong co hiéu luc.

36.2. Thoi han hoan tra bao dam thuc hién hop ddng theo
quy dinh tai BDL.

36.3. Nha dau tu khong dugc hoan tra bao dam thyc hién
hop dong trong truong hop sau day:

a) Tir chdi thuc hién hop déng khi hop déng da c6 hiéu
luc;

b) Vi pham thoa thuan trong hop dong;

¢) Thuc hién hop déng cham tién do do 15i ctia nha dau tu

nhung tu choi gia han hiéu lyc ctia bao dam thyc hién hop
dong.

37. Giai quyét
kién  nghi trong
Ira chon nha dau
tw, két qua Iwa
chon nha dau tu

Khi thay quyen va loi ich hqp phap cua minh bi anh
huong, nha dau tur c6 quyén giri don kién nghi vé cac van
de trude khi c6 két qua lua chon nha dau tu va kién nghi
ve két qua Iya chon nha dau tu den bén moi thau, nguoi
c6 tham quyeén, Hoi dong giai quyet kién nghi theo dia chi
quy dinh tai BDL. Viéc giai quyét kién nghi trong déu
thau lya chon nha dau tu duge thuce hién theo quy dinh tai
Piéu 89Luat DAu thdu va cac Muc sau day:

37.1. Diéu kién xem xét, giai quyet kién nghi

a) Dadi voi kién nghi vé cac van dé trude khi 6 théng bao
két qua luya chon nha dau tu, dé duge xem xét, giai quyét
thi don kién nghi phai dap tmg du cac diéu kién sau day:

- D6i voi kién nghj vé ndi dung HSMT, don kién nghi la
don cua cac co quan, t6 chirc quan tam dén du an; ddi véi
cac ndi dung khac vé qua trinh t6 chire lya chon nha dau
tu, don kién nghi phai 1a ctia nha dau tu tham du thau;

- Pon kién nghi phai c¢6 chir ky, dong dau (neu co) dugc
dai dién hop phap cua nha dau tu, co quan, t6 chic gui
don hodc dugc ky so thong qua tai khoan, guri 1én Hé thong
mang dau thau quéc gia theo 16 trinh lua chon nha dau tu
qua mang;

- Nha dau tu phai gui don kién nghi dén bén mai thau,
ngudi ¢ tham quyén trong thdi han quy dinh diém a Muc
37.2 CDNDT.




25

b) Doi v6i kien nghi veé keét qua lya chon nha dau tu, dé
dugc xem xét, giai quyet kien nghi, nha dau tu phai dap
ung du céc diéu kién sau day:

- Pon kién nghi phai la cta nha dau tu tham duy thau;

- Pon kién nghi phai cé chir ky, dong dau (néu c0) cua
ngudi dai dién hop phép cua nha dau tu tham du thau hodc
duge ky 56 thong qua tai khoan, gui 1én Hé thong mang
d4u thau qudc gia theo 16 trinh lua chon nha dau tu qua
mang;

- Noi dung kién nghi chua dugc nha dau tu khoi kién,
khiéu nai, t6 cdo;

- Noi dung kién nghi lién quan dén két qua danh gia
HSDT;

- Chi phi giai quyét kién nghi dugc nha dau tu c6 kién nghi
ndp cho b phén thudng truc gidp viée cho Chu tich Hoi
dong giai quyét kién nghi (sau day goi 1 bd phan thuong
truc). Trong thoi han 03 ngay lam vi¢e ké tir ngay nhan
duge don kién nghj ctia nha dau tu, bd phan thuong truc
co trach nhiém guri thong bao cho nha dau tu vé mirc chi
phi giai quyét kién nghi, cach thirc ndp chi phi giai quyet
klen nghi. Nha ddu tu ¢6 trach nhiém nop chi phi giai
quyét kién nghi trong thoi han 02 ngay lam viéc ké tir ngay
nhan dugc thong bao cua by phan thu-::mg truc. Truong
hop nha dau tu khéng nép chi phi giai quyet kién nghi thi
nha dau tu dugc coi la khong dép ing diéu kién dé xem
xét, giai quyét kién nghi;

- Nha déu tu phai giri don kién nghj dén ngudi c6 tham
quyén, b phan thuong truc trong thoi han quy dinh
tai diem b Muc 37.2 CDNDT.

¢) Truong hqp kién nghi cia nha dau tu, co quan, td chirc
khong dap Lrng diéu kién quy dinh tai diém a va diém b
Muc nay, ngudi ¢6 trach nhiém giai quyét kién nghi thong
bao bang van ban cho nha dau tu, co quan, t6 chirc vé viéc
khong xem xét, giai quyét kién nghi.

37.2. Quy trinh giai quyét kién nghi

a) Vige giai quyet kién nghi veé cac van dé trude khi co
thong bao két qua lua chon nha dau tu dugce thue hién theo
quy trinh sau day:

- Nha dau tu, co quan, t6 chirc guidon kién nghi vé HSMT
dén bén moi thau trude thoi diém dong thau. Nha dau tu
gtri don kién nghi cac ndi dung khac vé qua trinh t6 chic
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lya chon nha dau tu dén bén maoi thau trude khi co thong
bao két qua lya chon nha dau tu.

- Bén moi thau phai ¢é van ban giai quyét kién nghi guri
dén nha dau tu, co quan, t6 chirc trong thoi han 07 ngay
lam viéc ké tir ngay nhén dugc van ban kién nghj ctia nha
dau tu, co quan, to chirc.

- Truong hop nha dau tu, co quan, t6 chirc khong dong y
voi keét qua giai quyét kién nghi hodc qua thoi han quy
dinh tai dlem b Muc nay bén moi thau khéng c6 van ban
giai quyet kién nghi thi nha dau tu, co quan, t6 chire co
quyén guri don kién nghi dén nguoi ¢6 tham quyén trong
thoi han 05 ngay lam viéc ké tr ngay hét han tra 1&i hoac
ngay nhan dugc don giai quyet kién nghi cua bén moi
thau;

- Nguoi ¢6 tham quyén cé vin ban giai quyét kién nghi
giri dén nha dau tu, co quan, té chic trong thdi han 07
ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc don kién nghi cua
nha dau tu, co quan, td chire.

b) Viéc giai quyét kién nghij vé két qua lya chon nha dau
tu duoc thuc hién theo quy trinh sau day:

- Nha dau tr giri don kién nghi dén bén moi thau trong
thoi han 10 ngay ké tir ngay két qua lua chon nha dau tu
duoc déng tai 1én Hé théng mang déu thau quéc gia;

- Bén moi thau ¢ van ban giai quyét kién nghi g dén
nha dau tu trong thoi han 07 ngay lam viéc ké tir ngay
nhan duge don kién nghi cua nha dau tu;

- Truong hop nha déu tu khong dong y véi két qua giai
quyét kién nghi hodic qué thoi han quy dinh tai dlem b
khoan nay bén moi thau khong c6 vén ban giai quyet kién
nghj thi nha dau tr ¢6 quyén gui van ban klen nghi dén bo
phan thudng tryc cua Hoi dong giai quyét kién nghi theo
quy dinh tai diém a Muc 37.3 CDNDT trong thoi han 05
ngay lam viéc ké tir ngay hét han giai quyétkién nghi hoac
ngay nhén dugc don giai quyét kién nghi ctia nha dau tu.

- Hoi dong giai quyét kién nghi xem xét don ctia nha dau
tu trong thoi han 20 ngay ké tir ngay Hoi dong giai quyet
kién nghi dugc thanh Idp, bdo cédo nguoi co tham quyen
xem xét, quyét dinh.

- Nguoi co tham quyén c6 vin ban giai quyét kién nghij vé
két qua lya chon nha dau tu trong thdi han 05 ngay lam
viéc ké tir ngay nhan dugc bdo cao cua Hoi dong giai
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quyét kién nghi

- Truong horp can thiét, Hoi dong giai quyét kién nghi bao
c40 ngudi co thim quyén xem xét tam dirng viéc ky két,
thuc hién hop dong Truong hop chap thuan dé xuét cia
Hoi dong giai quyét kién nghi, trong thoi han 05 ngay lam
viée ké tir ngay nhén dugc bao cdo cia Hoi dong, nguol
¢6 thim quyén ¢6 vin ban thong béo cho bén moi thau tam
dimg viéc ky két, thuc hién hop dong, trong d6 xac dinh
ro thoi gian tam dimng.

¢) Vién ban giai quyét kién nghi dugc gui dén nha dau tu,
co quan, t6 chire c6 don kién nghi trong thoi han 05 ngay
lam viéc ké tir ngay bén moi thau, nguoi co tham quyen.
Van ban giai quyet kién nghi phai c6 két luan vé ndi dung
ma nha dau tu kién nghi, trong do:

- Truong horp kién nghi dugc két luan 1a dung thi trong
van ban gidi quyét kién nghi phai néu rd bién phap, cach
thirc va thoi gian dé khéc phuc hau qua (néu co);

- Truong hop kién nghi cua nha dau tu dugc két luan 1a
khong ding thi van ban tra 161 phai giai thich 13 1y do.

d) Trudong hop khong dong y véi quyét dinh giai quyét
kién nghl clia bén moi thau, nguoi co thim _quyén, Héi

dong giai quyét kién nghi, nha dau tu c6 quyén khoi kién
ra Toa an.

d) Nha dau tu duge quyén rit don klen nghi trong qua
trinh giai quyét kién nghi. Vin ban dé nghi rat don kién
nghi phai dugc dai dién hgp phap cta nha dau tu hoic
ngudi ky don du thau ky tén, déng dau (néu c6).

37.3. Thanh phan trach nhiém va hoat déng cua Hoi dong
giai quyét kién nghi

a) Hoi dong giai quyét kién nghi va b phan thudng truc
dugc quy dinh nhu sau:

- Hoi dong giai quyét kién nghi do B¢ truong B§ Tai chinh
thanh 1ap c6 trach nhiém giai quyet kién nghi trong truong
hgp Thi tuéng Chinh phu yéu céu;

- Hoi dong giai quyét kién nghi do B¢ truong, Thu truéng
co' quan ngang b9, Truong ban quan ly khu kinh té thanh
lap dé giai quyét kién nghi déi voi dy 4n do bg, co quan
ngang bg, Ban quan ly khu kinh té lam co quan c6 tham
quyén. Co quan, don vi dugc giao nhiém vu quan ly vé
hoat dong dau thau cta bd, co quan ngang bd, Ban quan
ly khu kinh té la b phan thuong truc cua Hoi dong;
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- Hoi dong giai quyét kién nghi do Chu tich Uy ban nhan
dan cap tinh thanh lap dé giai quyét kién nghi déi véi du
an do Uy ban nhan dén cap tinh lam co quan c6 thim
quyén; S¢ Tai chinh la bo phin thuong truc cua Hoi dong.

B¢ phén thuong tryc thuc hién cac nhiém vu vé hanh
chinh do Chu tich Héi dong giai quyet kién nghi quy dinh;
tiép nhan va quan ly chi phi do nha thau cé kién nghi nop.

b) Thanh phan Hoi dong giai quyét kién nghi

- Ho1 dong giai quyet kién nghi gom Chu tich, Phé Chu
tich (néu can thiét), bd phan thuong truc, dai dién cua co
quan co lién quan va dai dién cia hiép hdi nghé nghiép,
chuyén gia, nha khoa hoc (néu cb);

- Chu tich Hai ddng giai quyét kién nghi lan luot trong cac
trudng hop quy dinh tai diém a Muc 37.3 CDNBT la: dai
dién cua B6 Tai chinh; dai dién cua co quan, t chire, don
vi dugc giao nhiém vu quan ly vé hoat dong dau thau
thudc bd, co quan ngang bg, Ban quan ly khu kinh té; dai
dién cua So Tai chinh;

- Thanh vién Hoi dong giai quyét kién nghi khong duoc 1a
ngudi ¢6 quan hé gia dinh theo quy dinh cua Luat Doanh
nghi¢p véi ngudi ky don kién nghi, ca nhan thudc to
chuyén gia, to tham dinh va ngudi ky quyét dinh phé duyét
két qua lua chon nha dau tu.

¢) Hoat dong ciia Hoi dong giai quyét kién nghi duoc quy
dinh nhu sau:

- Hoi dfmg giai quyét kién nghi dugc thanh 1ap trong thoi
han 05 ngay lam viéc ké tir ngay b phan thuong tryc nhén
duge don kién nghi do nha dau tu nop theo quy dinh
tai diém b Muc 37.1 CDNDT;

- Hoi dong glal quyét kién nghi hoat dong theo timg vu
viéc, lam viéc theo nguyén tac tap thé theo chi dao cua
Chu tich Hoi dong va quyét dinh theo da s6. Thanh vién
dugc quyen bao luu y kién va chiu trach nhiém trudc phap
ludt vé y kién ctia minh;

- Héi dong giai quyét kién nghi ¢ quyén yéu cau nha dau
tu, bén moi thau va céac ca nhan, co quan, td chue, don vi
lién quan cung cAp théng tin cta du 4n va cac thong tin
lién quan khac dé thuc hién nhiém vu;

- Hoi dong giai quyét kién nghi tu giai thé sau khi hoan
thanh nhiém vu.
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38. Xir ly vi pham
trong ‘hoat dong
dau thau lra chon
nha dau tw

38.1. T6 chire, ca nhan ¢6 hanh vi vi pham quy dinh cua
phép luat vé ddu thau thi tuy theo tinh chit, mirc do vi
pham ma bi xir ly ky luat, xir phat vi pham hanh chinh
hodc bi truy ciru trach nhiém hinh sy; trudng hop gy thiét
hai thi phai boi thuong theo quy dinh cia phap luit.

38.2. Ngoai viéc bi xu ly theo quy dinh tai Muc 38.1
CDNBT, tuy theo tinh chét, ‘muc do vi pham, to chue, ca
nhan thuc hién hanh vi bj cam theo quy dinh tai Diéu 16
ctia Luat Pau thau con bi cdm tham gia hoat dong dau thau
lya chon nha dau tur tir 06 thang dén 05 nam. Thoi gian
cAm tham gla hoat dong dau thau déi véi td churc, ca nhan
¢6 hanh vi vi pham, bao gbm ca ca nhan thugc co quan c6
tham quyen bén moi quan tdm, bén moi thau, té chuyén
gia, t6 thdm dinh:

a) Cam tham gia hoat déng dau thau tir 03 nam dén 05
ndm doi véi mét trong cac hanh vi vi pham cdc khoan 1,
2, 4 va diém a khoan 3 Diéu 16 ctia Luat Dau thau;

b) Cam tham gia hoat dong diu thau tir 01 nam dén 03
nim doi véi mot trong cac hanh vi vi pham diém ¢ khoan
3; khoan 5Piéu 16 cua Luat Péu thau;

¢) Cam tham gia hoat dong dau thau tir 06 thang dén 01
nam doi v6i mét trong cac hanh vi vi pham cac dlem a, b,
¢, d, d, e khoan 6 va khoan 7 Piéu 16 ctia Luét Dau thau.

38.3. Déi véi nha dau tu lién danh, vigc cdm tham gia hoat
dong diu thau lya chon nha déu tu quy dinh tai Muc 38.2
duogc thuc hién nhu sau:

a) Chi cdm tham gia hoat dong doi vé6i thanh vién lién
danh c¢6 hanh vi vi pham thudc truong hop quy dinh tai
cdc diém ¢ khoan 3, khoan 4, cac diém b, ¢, d, d khoan 5,
cac dlem a,b,c,d,d,e khoan 6, khoan 7 Diéu 16 cua Luét
Déu thau;

b) Cam tham gia véi tt ca thanh vién lién danh khi mot
hodc mot s6 thanh vién cé hanh vi vi pham khéng thudc
truong hop quy dinh tai diém a Muc nay.

38.4. Thoi hiéu 4p dung bién phap cdm tham gia hoat
dong dau thau lua chon nha dau tu quy dinh tai Muc 38.2
CDNBDT Ia 10 nam tinh tir ngay xay ra hanh vi vi pham

38.5. Bg, co quan ngang bo, Uy ban nhan dan cap tinh
xem xét, ban hanh quyet dinh cam tham gia hoat dong dau
thau trong pham vi quén 1y cia b, nganh, dia phuong
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trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duge mét trong
cac tai liéu sau:

a) Van ban dé nghi ctia bén moi thau kém theo céc tai liéu
chirng minh hanh vi vi pham;

b) Kién nghi tai két luan thanh tra clia co quan thanh tra,
két luan kiém tra cuia doan kiém tra;

c) ’Ket qua giai quyét kién nghi cta Hoi déng giai quyét
kien nghi;

d) Cac van ban khac cia co quan nha nudc ¢6 thAm quyén
trong do6 xac dinh hanh vi vi pham.

38.6. Quyét dinh cAm tham gia hoat dong déu thau bao gdm
cac ndi dung:

a) Tén t6 chire, ca nhan vi pham;

b) N6i dung vi pham, cén ctr phap ly dé xir 1y vi pham va
thoi glan cam tuong trng véi timg hanh vi vi pham; tong

thot glan cam (truomg hop vi pham tir 02 hanh vi tré 1én);
pham vi cam;

¢) Hiéu luc thi hanh quyét dinh.

39. Giam sat hoat
dong dau thau lya
chon nha diu tw

39.1. Viéc giam sét hoat dong lua chon nha dau tu theo
quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 86 cua Luét Pu thau
dugce thuc hién 16ng ghép véi hoat dong giam sat du an
dau tur hodc _giam sat tong thé dau tu clia co quan quan ly
nha nudc vé dau tu, _co quan dang ky vé dau tu theo quy
dinh cua phap luat vé dau tur.

39.2. Tham quyén giam sat hoat dong d4u thau thuc hién
theo quy dinh tai BDL.

39.3. Noi dung giam sat lura chon nha dau tu:

a) Cong bé du an ddu tu kinh doanh (déi véi du an thude
dién chap thuan chu truong dau tu); lap, phé duyét, cong
b6 thong tin du 4n dAu tu kinh doanh (ddi v6i dy 4n khéng
thudc dién chap thudn chi truong dau tw);

b) Lap, tham dinh va phé duyét HSMT;

¢) Banh gia HSDT;

d) Tham dinh két qua lua chon nha dau tu;

&) Két qua dam phan, hoan thién va ky két hgp dong.

39.4. Trach nhiém cua ¢4 nhan hodc don vi thuc hién giam
sat hoat dong dau thau:
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a) Trung thuc, khéch quan; khong gay phién ha cho bén
moi thau, t chuyén gia, t6 tham dinh trong qua trinh giam
sat;

b) Yéu céu bén moi thau, t6 chuyén gia, t thim dinh cung
cap hé so, tai liéu lién quan phuc vu qua trinh giam sat;

¢) Tiép nhan théng tin phan anh cla nha dau tr va cac to
chie, ca nhan lién quan dén qua trinh lua chon nha dau tu
cua dy an dang thuc hién giam sat;

d) Bao mat théng tin theo quy dinh cua phap luat;
d) Chiu trach nhiém vé két qua giam sat cia minh:

e) Thuc hién céc trach nhiém khac theo quy dinh cua phap
ludt vé dau thau va phap luat khac ¢6 lién quan.

39.5. Hét thoi han hop ddng, co quan c6 tham quyén thuc
hién chirc néng quan Iy nha nuéc vé dau tr gidm st dur an
dau tur hodc gidm sat tong thé diu tu theo quy dinh cua
phap luft vé dau tu, bao dam nha diu tu thuc hién day du
cac cam két trong qua trinh trién khai thyc hién du 4n dau
tu.

40. Trién Kkhai
thuc hién dv 4n
dau tw kinh doanh
cia nha diu tu
tring thau

40.1. Nha dau tu tring thiu, 6 chie kinh té do nha dau tur
trung thau thanh 14p t6 chirc trién khai thuc hién du 4n dau
tu kinh doanh theo quy dinh tai hop df‘mg, phép luat vé
doanh nghiép, dau tu, xay dung, dit dai, kinh doanh b4t
ddng san va phap luat khac ¢6 lién quan,

40.2. Nha dau tu tring thau hoc té chirc kinh té do nha
dau tu tring thiu thanh lap tmg vén dé thuc hién b
thudng, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh cua phép luat vé
dat dai. Truong hop qué thoi han ké tir ngay nhan dugc
yéu cdu cilia co quan nha nude ¢é thim quyén ma khéng
tng du vén, nha dau tu khéng duoc hoan tra bao dam thuc
hig¢n hgp déng theo quy dinh tai diém c khoan 4 Diéu 75
ctia Luét Pau thau. Trong truong hop nay, viéc hoan tra
kinh phi cho cong téc boi thuong, hd tro, tai dinh cu ma
nha dau tu tring thau da ung trude duge thuc hién theo quy
dinh ctia phap luat vé dét dai.

40.3. Trong qué trinh thyc hién du 4n dau tu kinh doanh,
nha dau tu tring thu, t6 chirc kinh t& do nha diu tu tring
thau thanh 14p duoc chuyén nhugng mét phin hodc toan bo
dyr én khi dap tng céc diéu kién sau day:

a) Diéu kién theo quy dinh ctia phap luit vé dau tu: phap
ludt vé kinh doanh bit déng san (4p dung déi véi du an
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bat dong san); phap luat quan ly nganh, linh vuc va phap
luat khac co lién quan;

b) Piéu kién quy dinh tai khoan 2 Piéu 76 cta Luét Déu
thau.

40.4. Viéc chuyen nhugng co phan, phan von gdp cua cac
thanh vién, c6 dong trong t& chirc kinh té do nha dau tu

trang thau thanh lap trude khi du an dugc khai thac, van
hanh thi phai dap ung cac diéu kién sau day:

a) Pugc ngudi c6 tham quyén chép thuan;

b) Nha dau tu nhan chuyén nhuong phai dép tmg diéu kién
hoat dong theo quy dinh cua phap luat tuong ing voi timg
loai hinh té chie kinh té, phap ludt vé dau tu, doanh
nghiép, dat dai, kinh doanh bat dong san va phap luat quan
Iy nganh, linh vuc; phai ké thira quyen va nghia vu thuc
hién du an dau tu ma nha dau tu chuyén nhugng da cam
két tai HSDT va hop dong du én;

¢) Ké tur khi du an khai thac, van hanh, viéc chuyen
nhuong c6 phan, phan vbn gép duoc thuc hién theo quy
dinh cta phap luat vé doanh nghiép, phap luat tuong Umg
vaGi timg loai hinh t& chirc kinh té ma khong pha1 dap img
diéu kién quy dinh tai diém a va diém bMuc nay.

40.5. Viéc chuyen nhugng du an dau tu kinh doanh,
chuyen nhugng ¢b phan, phan von gop trong t6 chire kinh
té theo quy dinh tai Muc 40.3 va Muc 40.4 CDNDTphai
duoc quy dinh tai hop déng.

Can cur quy dinh tai hgp d‘ong, nguoi co thim quyen xem
xét, chap thuan dé nghi chuyen nhuong du an dau tur kinh
doanh, chuyen nhuong ¢d phan, phan vén gép trong to
chirc kinh te.

Truong hop chap thuan dé nghi chuyén nhuong, nguoi c6
tham quyén giao bén mo1 thiu ra soat, sira doi, bo sung
nédi dung hop dong.

40.6. Trudng hop viée chuyen nhuong du an, chuyén
nhuong co phan phan von g6p quy dinh tai Muc 40.3 hoéc
40.4 CDNDT dén dén dleu chinh dy an dau tu thi sau khi
duoc ngudi ¢ tham quyen chap thuén theo quy dinh tai
Muc 40.5 CDNDT, nha dau tu chuyén nhucmg hoic to
chire kinh té thyc hién thu tuc diéu chinh du 4n dau tu theo
quy dinh cta phép luat vé dau tu va phap luat c6 lién quan
trudc khi stra ddi, bd sung hop déng du 4n.
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40.7. Truong hop viéc chuyén nhuong du 4an, chuyén
nhuong cd phan, phan vén géptheo quy dinh tai Muc 40.3
hodc 40.4 CDNDTIlam phét sinh nghia vu tai chinh dai véi
Nha nuéc theo quy dinh ctia phap luét thi nha dau tur tring
thau, t6 chirc kinh té do nha dau tu tring thiu thanh lap
phai thuc hién ddy di nghia vu tai chinh déi véi Nha
nuaoc.

40.8. Nha dau tur triing théu, té chirc kinh té do nha diu tu
trang thau thanh 1ap cé quyén gbp vén, tang von diéu 1é
dé thyc hién du 4n dau tu kinh doanh khac (néu co) nhung
khéng dugc lam anh huéng dén cac quyén va nghia vu
da cam két tai HSDTva hop déng du 4n.

40.9. Trong qué trinh thyuc hién dy 4n dau tu kinh doanh,
truong hop c6 yéu cau phai didu chinh du 4n dau tu déi
vdi du dn thuge dién chap thudn chu truong dau tur theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 76 cua Luat Pau thau
(trir truong hop quy dinh taiMuc 40.3 hoic 40.4 CDNDT)
hogc diéu chinh dy an dau t déi véi du an khong thude
dién chép thuan chu truong dau tu din dén thay déi noi
dung hop dong du an, ngudi c6 thim guyén giao bén moi
thau phoi hop véi co quan dang ky dau tu tai dia phuong
huéng dan nha déu tu, t6 chirc kinh té do nha dau tu tring
thau thanh 1ap thuc hién thi tuc didu chinh di 4n diu tu
theo quy dinh clia phap luat vé dau tu, déng thoi giao bén
moi thau yéu ciu nha ddu tu cip nhét, cam két bio dim
dap (g néng lyc k¥ thudt, tai chinh dé thuc hién dy an,
ra soat ndi dung hop dong dé sira doi, bd sung sau khi du
an dau tu duoc diéu chinh.




34

CHUONG II. BANG DU LIEU PAU THAU

Tén va dja chi cia bén mdi thau:

a) Tén bén moi thau: So X4y dung tinh Hung Yén.

b) Pai dién: f)ng Trin Quang Trién - Giam déc.

- Dai dién theo uy quyén: Ong Luu Van Duong - Phé Gidm déc.

CDII?IDT ¢) Tén duong, pho: Puong Quéing Trudng.
d) Thanh pho: Phuong Pho Hién, tinh Hung Yeén.
d) S6 dién thoai: 0221 3865 538
e) S6 fax: 0221 3865 538
g) Dia chi e-mail: soxd@hungyen.gov.vn
Téng vén dau tu thuc hién du an: 245.163 triéu dong. Trong do:
CDNDT | -Vén gop dé thyc hién du 4n: 121.124 triéu dong, chiém 49,41%
1.2 tong von dau tu.
- Vén vay: 124.040 triéu ddng, chiém 50,59% tong von dau tu.
Yéu cdu vé vén chi s¢ hiru va vén vay ma nha dau tu phai huy
dong:
a) Vén chi s hitu tdi thiéu ma nha dau tu phai thu xép: 121.124
CDNPT | triéu dong (Bang chir: Mot tram hai mwoi mot ty mot tram hai muoi
1.3 tw triéu dong./.).
b)Tong gia tri vén chi s& hiru va vén vay nha dau tu co kha nang
thu xép t6i thiéu: 245.163 triéu dong (Bang chiv: Hai trdm bon
mueoi lam ty mét tram sau muoi ba triéu dong./.).
Théng tin co ban cta di 4n gom:
a) Tén du an; muc tiéu dau tu, quy mé dau tu cia du an:
- Tén du dn: Khu dan cu mdi lang nghe Hoa Phong.
- Muc tiéu dau tu:
CDNPT | Xdy dung khu dan cu méi, xdy dung nha dé ¢, dé ban, cho thué mua
1.4 va cho thué; Khai thac tiém nang, loi the va cac diéu kién thuan lgi

ctia khu vue dé xay dung khu dan cu déng bo vé ha tang k¥ thuit,
dap tmg nhu cau phat trién kinh té xa hoi xa Hoa Phong, phudng
Thuong Hong, tinh Hung Yén; Pap tmg nhu cau nha & cho ngudoi
dan dia phuong, hinh thanh méi truong séng van minh hién dai dap
{rng nhu cau sinh séng va lam viéc cho ngudi dan két ndi chi tiét voi
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cac khu vue quy hoach xung quanh va khu vuc hién hitu dam bao
su phat trién hai hoa tong thé.

- Quy mé dau tu:

a. Quy mo sir dung dat cta du an khoang 22.234,6 m?.

b. Quy mé dan sé khoang: 390 nguoi;

c. Quy moé ve san pham dich vu cung cép: Nha & lién ké (5 tang,
dién tich méi can khoang tir 60 m? dén 120 m?®): 73 can; Khu thucmg

mai dich vu ¢6 dién tich dat 2.778,4 m?, chiéu cao téi da 05 tang;
cdng trinh giao théng, ha tang k¥ thuat, bai do xe, ciy xanh

d. Co céu sir dung dat, mat do xay dung, hé sb sir dung dét, ty 1é sé
luong cac loai nha & cua dy an:

Mit dp
- » - lr- - r
STT HANG MUC Dié¢n tich | Ty lé xa}; _dl_mg Tang
(m?) (%) toi da cao
(%)
1 | Détnha & lidn ké 8.296,7 | 37,31 |  80-90 5
Dit thuong mai dich
2 |vuvatrung bay san| 2.778.4| 12,5 50 5
pham
it . a »
B o st [T TSI O
hé, cdy xanh
Tong cong 22.234,6 | 100

e. Quy mé dau tu xdy dung cong trinh du kién:

Quy md céc cong trinh theo quy hoach chi tiét xay dung ty Ié
1/500 Dy an déu tu xay dung Khu nha & lién ké dé ban, cho két horp
trung tdm thwong mai va ha tang ky thuat Khu lang nghé d6 gd ky
my nghé Hoa Phong tai Quyét dinh sé 2813/Qb-UBND ngay
19/11/2018 cia UBND tinh;

Nha & lién ké: Nha lién ké 73 can (mdi 6 dat duoc chia thanh
nhiéu 16 dét c6 kich thuée dién hinh 14 5 ,0x20,0 m; mét d6 xay dung
80-90%; chiéu cao xay dung 05 ting; c4c can nha & lién ké ¢6 dién
tich dét trung binh tir 60-120 m?) véi tong dién tich san xdy dung
du kién khoang 34.910,2 m2.
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Cong trinh thuong mai dich vu ¢6 dién tich dat 2.778,4 m?, mat
do xay dung t6i da 50%, chiéu cao tbi da 05 tang; tong dién tich san
xdy dung du kién: 6.946 m2,

Piu tu xay dung cong trinh giao thong, ha tang k¥ thudt, bai d6
xe, cdy xanh: Nha dau tu tién hanh dau tu xdy dung xay dung cdc
cong trinh tai dur 4n theo quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 da
duoc phé duyét va ban giao cho chinh quyén dia phuong quan ly
theo quy dinh; Dit cay xanh c6 dién tich 3.128,3m?; Dit ha tang ky
thuét - bai dd xe c6 dién tich 2.407,5m?; Dt giao thong c6 dién tich:
5.623,7m>.

b) Téng von dau tu thuc hién dy an: 245.163 triéu ddng. Trong do:
_Vén gép dé thuc hién dy an: 121.124 triéu dong, chiém 49,41%
téng von dau tu.

- Vén vay: 124.040 triéu dong, chiém 50,59% téng von dau tu.

¢) Dia diém thuc hién duy 4n: trén dia ban phuong Thuong Hong,
tinh Hung Yén. Cu thé:

Tai khu dat c6 dién tich khoang 22.234,6 m?

Vi tri khu dat: Phia Bic giap du an Cum cdng nghiép lang nghé Hoa
Phong; Phia Nam giap dat duong truc trung tdm phuong Thuong
Héng, tinh Hung Yén; Phia Péng giap duong DH.31; Phia Téy giap
dat canh téc (vi tri dé xuit du 4n trong quy hoach chi tiét xay dung
ty 1¢ 1/500 Du an dAu tu xay dung khu nha & lién ké dé ban, cho két
hop trung tim thuong mai va ha ting k¥ thuat Khu lang nghé d6 gb
ky my nghé Hoa Phong da duge UBND tinh phé duyét tai Quyét
dinh sb 2813/QD-UBND ngay 19/11/2018)

d) Muc dich str dung dat; Hién trang st dung dat (néu co):

- Muc dich sir dung ddt: Phi hop v6i Quyét dinh s6 2813/QP-
UBND ngay 19/11/2018 ciia UBND tinh Hung Yén vé viéc phé
duyét d6 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 du 4n dau tu
xay dung Khu nha & lién ké dé bén, chg két hop trung tim thuong
mai va ha ting k¥ thuat Khu lang nghé d6 gb k¥ my nghé Hoa Phong
va Quyét dinh chdp thuan chu truong dau tu sé 125/QD-UBND
ngay 26/6/2025 cua UBND tinh Hung Yén.

- Hién trang sir dung dat: Khu dat thuc hién quy hoach c6 phan 1én
la dét canh tac véi dién tich khoang 2,0ha chiém 90,2% dién tich
toan khu vue. Dién tich muong thuy lgi chiém 4,4%, déu nam la
kénh muong nhd phuc vu tudi tiéu.




37

Dién tich | Ty 1¢ -
STT Lﬂgi dét (m1) (0/6) Dan gla

1 Dét canh tic | 20.063,7 | 90,2 | Thuan loi xdy dung

it thuan loi xay

2 Muong thuy lgi 974.6 4.4 Sifi

3 | Duong bymuong | 1.184,3 | 5,3 | Thun loi xay dung

Khéng thuén lgi

4 Dit nghia dia 12,0 0,1 i
xay dung

* | Tong 22.234,6 | 100
d) Dién tich khu dét thire hién dy én: khoang 22.234.6 m?2.

e) Céc chi tiéu quy hoach: phit hop véi Quyét dinh sé 2813/QP-
UBND ngay 19/11/2018 ctia UBND tinh Hung Yén vé viéc phé
duyét dd an quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 dy 4n dau tu

xdy dung Khu nha & lién ké dé bén, cho két hop trung tdm thuong
mai va ha tang k¥ thuit Khu lang nghé d5 go ky my nghé Hoa Phong
va Quyét dinh chip thuan chu truong dau tu sb 125/Qb-UBND
ngay 26/6/2025 ciia UBND tinh Hung Yeén.

g) Thoi han, tién d thyc hién du 4n:

- Thoi han hoat déng cua du én: 50 nam ké tir ngay co quan c
thim quyén quyét dinh Iya chon nha diu tu thuc hién dy an theo
quy dinh.

- Tién dg thue hién du an:
gl. Tién d6 gop vén va tién do du kién huy dong vén:
- Vén gép ctia nha dau tu: 121.124.000. 000 dong, chiém 49,41%

téng von dau tur. Trong thoi han 36 thang ké tir ngay duoc lua chon
la nha dau tu thue hién du an.

- Vén vay va von huy dong: 124.040.000 dong, chiém 50,59%
tong vén dau tu, duge vay tir céc td chie tin dung trong vong 36
thang ké tur ngay dugc lya chon la nha dau tu thuc hién du an.

g2. Tién do xay dyng co ban va dua cong trinh vao khai thac van
hanh: Hoan thanh du 4n trong vong 36 thang (3 nam) ké tir ngay
duoc lwa chon nha dau tu thyc hién du an
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- Thang thir 01- thang thir 12: Hoan thién cac tha tyc phap Iy, tién
hanh dén by, san 1p, giai phong mit bang

- Thang thir 13 dén thang thit 27: Khéi cong xdy dung cac hang
muc ¢& s& ha tang: nha may xir Iy nuéc thai, hé théng giao thong,
dién, nude va cac cong trinh phu tro,

- Théng thir 28 dén thang th 35: Tién hanh 1ap dat trang thiét bi,
dua mot ph::'in du an di vao hoat dong,

- Théng thir 36: Hoan thién cac hang muc cong trinh va dua toan
bo du an di vao hoat dong.
h) Bén mo1 thau: So Xay dung tinh Hung Yén.
i) Hinh thirc va phuong thirc lya chon nha dau tu: Pau thau rong rai
trong nudc, mot giai doan mat tui ho so.

k) Thoi gian bét dAu t6 chirc lya chon nha dau tu: Quy 111/2025.

1) Gia tri cia tai san gén lién véi dat (truong hop ban tai san) hodc
gla tri con lai cla tai san (truong hop tai san bi pha dg, huy bo) dm
v6i du an déau tu du kién trién khai trén quy dét co tai san gan lién

voi dat va xic dinh dugc gia tri cua tai san truée thoi diém lap
HSMT (néu c6): Chua xéc dinh.

K& tir ngay phat hanh HSMT, nha dau tu tham dy thau khong c6 cd
phan hogic phan vén gop véi nha théu tu van sau day:

- Tu vén lap HSMT, déanh gia HSDT: Céng ty c6 phan tu van quan
Iy thiét ké xdy dung s6 18.

+ Pia chi try s¢ chinh: s6 79 ngd 454 Minh Khai, phuong Vinh Tuy,
thanh ph6 Ha Noi.

CDNDT
3.5 + VPGD: Ting 3 Toa nha UDIC Riverside 1, s6 122 pho Vinh Tuy,
phwong Vinh Hung, thanh ph6 Ha Noi.
- Tu van tham dinh HSMT va Tham dinh két qua lua chon nha dau
tu: Cong ty TNHH dao tao tu vén va thuong mai dich vu HL.
+ Dia chi tru s6: 86 2,ngd 18 Nguyén Co Thach, Phudng Tir Liém,
Thanh phd Ha Ngi.
CDNDT | Thoi han nha diu tu giri van ban dé nghi lam 1 12 07 ngay trude
52 ngay co thoi diém dong thau.
CDNDT
5.3 Hoi nghi tién d4u thiu: sé khéng duoc té chire.

(b)
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CDNDT | Thoi han ding tai van ban lam rd HSMT la 02 ngay trude ngay cé
5.4 thoi diém déng thau.
CDGNFT Bén méi thiu: s& khéng b chirc khao sét hién trung.
CDNDT | Thoi han dang tai quyet dinh sira 61 HSMT 14 15 ngay trudc ngay
7.2 c6 thoi diém déng thau.
Ng6n ngir ciia HSDT:
HSDT ciing nhur tit ca cc thu tir va tai liéu lién quan dén HSDT
trao doi gifta nha dAu tur véi bén moi thiu duge viét bang tiéng Viét.
_CDNDT 9 Céc tai lidu va tur lidu bé tro trong HSDT ¢6 the dugc viét bing ngén
ngir khéc dong thoi kem theo ban dich sang tleng Vigt. Trudong hop
- | thiéu ban dich, néu cin thiét, bén méi thiu c6 thé yéu cau nha dau
tu giri bd sung.
CDNDT | Nha dau tur phai nop cung véi HSDT cac tai lidu sau day: khéng ap
10.3 dung.
Tai liéu chimg minh tu cach hop 18 cia nha dau tu:
a) P6i véi nha dau tr déc lap, nha dAu tu cung cap ban chup cua
mdt trong céc tai liéu sau ddy dé chimg minh tu cach hop 1é: Gidy
chimg nhan dang ky doanh nghiép hodc quyét dinh thanh 13p hoac
tai liéu c6 gid tri tuong duong do co quan c6 tham quyén cap dbi
CDNPT |VOinha dau tr trong nudc; tai liéu chiing minh dang ky thanh lap,
12.1 hoat dong theo phép luat nude ngoai déi véi nha diu tu nude ngoai.
b) Péi véi nha dau tu lién danh, nha diu tu cung cép céc tai liéu sau
day:
- Céc tai liéu néu tai diem a Muc nay dbi véi timg thanh vién lién danh;
- Van ban thoa thuén lién danh gilta céc thanh vién theo Mau 56 03
tai Chuong IV — Biéu mau du thau.
Dong tién dung dé danh gi: Pong Viét Nam.
Trudng hop trong s6 cic ddng tién khéng c6 Ddng Viét Nam thi
HSMT phai quy dinh vé ddng tién quy ddi, thoi diém va cin cir xdc
CI;;‘?T dinh ty gi4 quy déi nhu sau:
: ) - Pong tién quy dbi la: Péng Viét Nam.
a

- Thoi diém x4c dinh ty gid quy déi 1: ngay HSMT duge phat hanh
trén Hé théng mang diu thiu qudc gia.
- Cén cur x4c dinh ty gia quy d6i:

P
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Viéc quy doi dugc ap dung ty gia mua vao do ngén hang thuong
mai C6 phan Ngoai thwong Viét Nam (VCB) céng bb.

CDNDT
12.3

Nha dAu tu phai ndp cling véi HSDT céce tai liéu sau ddy: khong ap
dung.

CDNDT 13

Thanh phan d& xuit vé k¥ thuit cia nha dAu tu gdm ndi dung dé
xuat vé phuong 4n dau tur kinh doanh:

1. Vé ky thuat

a) Thuyet minh vé su phit hop cia _phuong an dau tu cong trinh dy
an (gom pham vi, quy mé, so bd tdng chi phi thuc hién du an, thoi
gian, tien d9, so do t6 chuzc khéng gian va kién triic, canh quan dam
bao dong b voi tong thé céng trinh) véi quy hoach dugc cap co
thim quyén phé duyét theo quy dinh cua phap luat vé quy hoach,
x4y dung, quan ly nganh, linh virc va phap luét c6 lién quan;

b) Thuyet minh vé tinh kha thi cta giai phap ung dung cong nghé
(néu c6), phuong 4n chuyén giao cong nghé (néu co);

¢) Thuyét minh vé su phu hop véi diéu kién dau tu kinh doanh theo
quy dinh cua phap luat ve dau tu, phap lut quan ly nganh, linh vue
(néu c6); phuong 4n t6 chire van hanh, kinh doanh;

d) Thuyet minh vé su dong bd clia hé thong ha tang k¥ thuat, ha tang
x4 hoi v6i nha & theo quy dinh cta phép ludt ve xay dung, quan ly d6
thi, nha & dé xay dng mdi hodc céi tao, chinh trang do thi; vé sy phu
hop cua phuo'ng 4n dAu tu do nha dAu tur d& xudt véi chuong trinh, ké
hoach phét trién nha &,

2. Vé x4 hoi
a) Thuyét minh vé phuong 4n, chi phi boi thuong, ho trg, tai dinh
cu theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai (néu co).

Nha dau tu phéi cam két trong HSDT viéc img vén dé thuc hién boi
thuong, ho trg, tai dinh cu theo yéu cau trong HSMT cua co quan ¢
thim quyeén trén co s& phuong an bdi thuong, hd tro tai dinh cu dugc
phé duyét theo quy dinh cua phép luat vé dat dai;

b) Thuyét minh vé kha nang déng gop phuc lgi xa hoi cho nguoi
lao dong tai dia phucmg thong qua viéc sur dung lao dong tai dia
phuong, ddo tao ngudn nhén luc, mic thu nhép binh quan va the
d6 tiang thu nhép binh quan; hoat déng trg giup xa hdi cho d6i
tuong bao trg x3 hdi hodc céc hoat dong phuc loi x4 hoi khac ma
nha dau tu déng gép cho dia phuong, phit hgp véi nhu ciu cia dia
phuong noi thuc hién du én;

¢) Duan dAu tu dy kién tnen khai trén quy dat c6 tai san gan lién
véi dét, viée ban tai san gin lién véi dat cho nha dau tu hodc nha
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dau tu phai hoan tra gia tri con lai cua tai san gan lien véi dit theg |
quy dinh cua phap luat vé quan ly, sir dung tai san cong phai dugc
quy dinh trong HSMT.

nop ngén sach nha nuée nha diy ty dé xuét trong HSDT, nghia vy
nop tieén sir dung dat, tién thué dét va cic nghia vu tai chinh khéc
cua nha dau tu déi véi ngan séch nha nuée theo quy dinh cia phap
luat.

3. Vé moi truong

a) Thuyét minh vé chi tiéu sir dung dat, hé s st dung dit theo quy
dinh cua phép lut vé g4t dai, xdy dung; yéu ciu va viée sir dung tai
nguyén theo quy dinh cua phap luat;

b) Giai phap bao vé va giam thiéy tac dong xAu téi moj trudng, tiét
kiém nang lugng (néu co).

a) Thanh phan dé xu4t vé tai chinh cua nha dau tu gom: Ty 1€ nop
ngan sach nha nuge.

CDNDT 3 [ S
14.1 b) Gia tri, ty I¢ quy dinh tai diém a Muc nay déc 1ap v6i nghia vy
cua nha dau tir déi veoi ngan sach nha nudc theo quy dinh cua phap
luat.
C???T Dong tién dy thiu Ia: Déng Viét Nam (VND).
- Hinh thic bao dam dur thau: Nha ddu tr duoc nop thur bao Ianh dé
bao dam trach nhiém khi tham du thau. Thu bao 1anh phai dugc 1ap
theo Mau sé 09 Chuong IV - Bidu may du thau hoic theo mat hinh
thire khac tuong tyr nhung phai bao gdm day du céc noi dung co ban
cua bdo lanh du thiu.
CONBT | Nha dhu tr N9p thu bio lanh cua t6 chirc tin dung hogc chi nhgnh
16.1 ngén hang nude ngoai dugc thanh 1ap theo phap ludt Viét Nam)
- Gia tri bao dam du thau la: 2.451.630.000 dong (Bcir"ng chit: Hai ty
bon triam nim muoi mot triéu sy tram ba muoi nghin d&ng./ ).
- Thai han higu luc cia bao dam du thiu 1a 120 ngay ké tir ngay c6
thoi diém dong thau.
Beén mi thau c6 tréch nhiém hodn tra hogc gidi téa bao dam dy thiy
CDNDPT |cua nha dau tu khong duoc lua chon trong thoi han 14 ngay ké tir
16.4 ngay ket qua lua chon nha dau tu dugc phé duyét.

Truéng hop nha dau tu tir ché; gia han higu lyc ciia bao dam dy thiy
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khi bén moi thau yéu cau do gia han thoi glan c6 hi¢u lyc cia HSDT
thi bén moi thau phai hoan tra hodc giai toa bao dam dy thau cho
nha dau tu trong thoi han 14 ngiy ké tir ngdy bén moi thau nhan
duoe vin ban tir chdi gia han.

CDNDT | Thoi gian c6 hiéu lyc ciia HSDT 12 90 ngay ké tir ngy c6 thoi diém
17.1 dong thau.
CDNPT S lugng ban chup HSDT la: 03 ban chup va 01 thiét bi luu triv
18.1 dir liéu (USB, bao gom bang tinh todn so bg tong chi phi thuc hién
) du dan, dinh dang file excel).
a) Thoi diém dong thau la: thoi diém quy dinh tai Thong bao moi
CI;DN?T thau du 4n ding tai trén Hé thong mang d4u thau quéc gia.
' b) HSMT c¢6 mure gia ban (bao g6m ca thué) 1a: Mién phi.
Thoi han nha dau tu duoc phép chi dong guri tai liéu dén bén moi
CDNDT
thau dé 1am rd vé tu cach hop 1€, nang luc 1a 03 ngay ké tir ngay ¢
24.1
thori diém déng thau.
Thoi diém ma HSDT la: thoi diém quy dinh tai Thong bao moi thau
du 4n dang tai trén H¢ théng mang dau thau qudc giatai dia diém mo
thau theo dia chi nhu sau:
CDNDT
27.1 - S& Xay dung tinh Hung Yén
- Tén dudmg, pho: Puong Quang Truong, phuong Phé Hién
- Thanh phé: tinh Hung Yén
a) HSDT duogc dénh gia theo thang diém 1.000, trong do diém tong
hop dugc xdy dung trén co so két hop gitra diém nang luc, diém
phuong an dau tu kinh doanh va diém hiéu qua sir dung dét, bao
dam tong ty trong la 100%, trong do:
- Diém ning luc: 300 diém.
CDNDPT | - Piém phuong an dau tu kinh doanh: 300 diém.
28.1

- Piém hiéu qua st dung dat: 400 diém.

b) Dbi v6i truong hop bd sung tiéu chudn vé sé lugng toi thiéu cong
trinh ¢éng cong khong co muc dich kinh doanh can cr danh muc du
én, cong trinh can dau tu cua dia phl.wng noi thuc hién du an hoac
gia tri toi thiéu cta hoat dong trg giup xa héi hoac hoat dong phic
loi xa héi khac danh cho do1 tuong bao trg xa hdi, dugc xac dinh
theo gia trj biang tién hodc so lugng nguoi duge hé tro can cir danh
sach déi tuong bao tro x4 hoi hodc hoat dong trg gitip x4 hoi cia dia
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phuong noi thuc hién du, diém cua tiéu chuan 4p dung bé sung theo
ty trong cua diém hiéu qua sur dung dat duoc xac dinh nhu sau:

- Diém tiéu chuén dugc ap dung bé sung chiém ty trong: Khéng ap
dung.

- Piém tidu chuin duoc ap dung bo sung: Khéng 4p dung.

CDNDT
29.1

Viée stra 161 dugc thuc hién trén co s& cée nguyén tic sau day:

a) L6i 56 hoc gém nhitng 18i do thuc hién cdc phép tinh cong, tri,
nhan, chia khéng chinh xac khi tinh toan gid hang héa, dich vu hoac
gia tri ndp ngan sach nha nude hodc céc tiéu chun, tiéu chi tai chinh
khac.

b) L6i nham don vi:

- Loi nham don vj tinh: sira lai cho Pht hop véi yéu cau néu trong HSMT:

- L'5i nham don vi: sir dung dau “,” (d4u phay) thay cho déu Ep (dau
cham) va ngugce lai thi dugc sira lai cho phu hop theo cach viét cuia
Viét Nam.

¢) Céc 16i khac:

- Néu ¢6 sy khac biét gifta con sé va chi viét thi Idy chir vidt 1am co
s0 phép ly cho viéc sira 13i. Néu chir viét sai thi lay con s6 sau khi
sira 10i theo quy dinh tai Muc nay 1am co s& phép ly;

- Néu ¢6 su khéc bigt gitia nhiing ndi dung thudc dé xudt vé ky thuat
vandi dung thude dé xudt vé taj chinh thi néi dung thugc dé xuat vé
k¥ thuét s& 1a co sé cho viéc stra [oi.

CDNDT
29.2

Céac néi dung hiéu chinh saj léch phai dam bao tuan tht theo quy
dinh quy hoach ty 1€ 1/500 duge duyét va chu truong dau tu duy 4n;
ty 1€ sai léch khong vuot qua 10%.

CDNDT
30.2

Tai liéu ching minh: Céc tai liéu lién quan dén céng nghé nhu ban
mo ta chi tiét cong nghé, bao g6ém tinh nang, cong dung va loi ich,
gidy phép s& hiru tri tué (neu cd), va cdc thong tin khac vé cong nghé
s€ dugc chuyén giao.

CDNDT
36.1

a) Hinh thire bao dam thye hién hop déng:

Nhi dau tr duge ndp thu bao linh dé bio dam trach nhiém thuc
hién hop dong. Thu bao lanh thuc hién hop dong duoc 1ap theo Mu
s6 14 Phén 3 — Dy thao hgp dfmg va Biéu miu hop dong cia HSMT
hodc mot mau khac nhung phai gém day du céc ndi dung co ban
cua bao dam thuc hién hop dong duoc nguoi cé thim quyén chap
thuan.

(Nha dau tur ndp thu bao lanh cia té chie tin dung trong nuéc hodc
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chi nhanh ngdn hang nudc ngoai dugce thanh lap theo phap luat Viét
Nam)
b) Gi4 tri bao dam thuc hién hop dong 12 4.903.260.000 dong (Bang
chit: Bon ty chin tram linh ba triéu hai tram sdu muoi nghin
dong./.).

¢) Bao dam thuc hién hop ddng c6 hiéu luc 1a 1.095 ngay ké tr ngay
hop ddng duge ky chinh thire cho dén ngay cham dut hgp dong.

CDNDT
36.2

Thoi han hoan tra bao dam thyc hién hgp dong:Bén moi thau s& hoan
tra bao dam thye hién hop ddng cho nha dau tr khéng cham hon 30 ngay
ké tir khi két thic hop dong.

CDNDT 37

Pia chi nhan don kién nghi:

a) Dia chi cua bén mai thau: So Xay du'ng tinh Hung Yén. Dia chi:
Pudng Quang Truong, phuong Phé Hién, tinh Hung Yén. Blen
thoai: 0221 3865 538; Fax: 02213 865 538.

b) Dia chi ciia ngudi ¢6 thdm quyén: UBND tinh Hung Yén. Dia
chi: Sé 10 duong Chua Chudng, phudng Phé Hién, tinh Hung Yén.
Dién thoai: 0221.3863823, 0221.3864436; Fax: (0221) 3863932.

¢) Dia chi cua bd phan thudng truc gilp viéc cua Hoi dong tu van:
S¢ Tai chinh tinh Hung Yén. Dia chi: S6 535, duong Nguyén Vin
Linh, phuong Phé Hién, tinh Hung Yén. Dién thoai: 03213 863 445;
Fax: 0221.3865.132.

CDNDT
39.2

Tham quyen giam sat hoat dong dAu thau lya chon nha dau tu 1a:Chu
tich Uy ban nhéan dén cap tinh chu tr, t6 chic giam st hoat dong
dau thau lua chon nha dau tu. S& Tai chinh chiu trach nhiém giup
Chu tich Uy ban nhén dan tinh t6 chirc gidm sat hoat dong déu thau
Iira chon nha dau tu tai dia phuong minh.
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CHUONG I111. PANH GIA HO SO DU THAU

Muyc 1. Kiém tra va danh gia tinh hop 1é cia HSDT

1.1. Kiém tra tinh hop 1¢ ciia HSDT

a) Kiém tra sé lwong ban gbc, ban chup HSDT;

b) Kiém tra céc thanh phan cta HSDT, bao gom: Pon dy thu, thoa thuan
lién danh (néu c4), gidy dy quyén ky don dy thau (néu c0); bdo dam dy thau: tai
liéu chitng minh tu cach hop 1¢ cua nguoi ky don du thau (néu c0); tai liéu chimg
minh tr cach hop 1€, nang luc ctia nha diu tu: ni dung dé xuat vé phuong 4n diu
t kinh doanh; ni dung dé xudt vé hiéu qua sir dung dat; cac thanh phin khéc
thuéc HSDT theo quy dinh tai Muc 10 CDNDT;

¢) Kiém tra sy théng nht néi dung giira ban goc va ban chup dé phuc vy
qua trinh dénh gi4 chi tiét HSDT.

1.2. Dénh gia tinh hop 18 cia HSDT

HSDT cua nha dau tw dugc danh gi Ia hop 1€ khi dap tmg day di cac didu
ki¢n sau day:

a) C6 ban goc HSDT:

b) C6 don dy thau hop 18, duoc dai dién hop phép ctia nha ddu ti ky tén,
déng dau (néu c6) theo yéu ciu ciia HSMT. DOi véi nha dau tu lién danh, don dur
thau phai do dai dién hop phap clia timg thanh vién lién danh hodc thanh vién dugc
phén cong thay mit lién danh ky don dy thau theo phén céng trach nhiém trong van
ban thoa thugn lién danh ky tén, déng déu (néu cd).

Bon dy thiu durge coi 13 khéng hop I8 néu thude mét trong cée truong hop sau:

- Khong dugc dai dién hop phép cua nha diu tr ky tén, déng dau (néu co),
khong duoc dai dién hop phép cua timg thanh vién lién danh hodc thanh vién dugc
phan céng thay mit lién danh ky don du thau theo phén céng trach nhiém trong vin
ban thoa thugn lién danh ky tén, déng déu (néu c6) ddi véi trudmg hop lién danh:

- Buoc ky truée khi bén moi thiu phat hanh HSMT, ky truée khi ¢6 gidy
uy quyen ky don dy thiu (néu ), ky trude khi ky thoa thuan lién danh déi vai
truong hop lién danh;

- Kém theo diéu kién gay bat loi cho co quan c6 thim quyén, bén mai thiu
hodc bé sét cac noi dung quan trong néu trong Mau don dy thau din dén khéng
bao dam toan bg trach nhiém va cam két ctia nha day tu trong qua trinh du thau
va thyc hién hop dong néu dugc cong nhan tring thau.

¢) Théi han hiéu lyc cia HSDT dép img yéu ciu theo quy dinh tai Muc 17
CDNBDT;

d) Nha dau tu khéng c6 tén trong hai hodc nhiéu HSDT véi tu cdch 13 nha
déu tu doc 14p hodc thanh vién trong lién danh;

L
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d) Co bao dam du thau voi gid tri va thoi han hiéu lyc dap timg yéu cau theo
quy dinh tai Muc 16.1 CDNDT. Bao dam du thdu dugc coi 1a khong hop 1 néu
thudc mot trong céc truong hop sau:

- Khéng phai 1a ban goc va khéng dugce dai dién hop phép cua t6 chtre tin
dung trong nudc, chi nhanh ngan hang nudc ngoai, doanh nghi¢p bao hiém phi
nhan tho trong nudc, chi nhanh doanh nghiép bao hiém phi nhan tho nudc ngoai
duogc thanh 14p theo phap ludt Viét Nam ky tén, dong dau (néu co);

- Pugc ky trude khi bén moi thau phat hanh HSMT, ky trude khi co gidy
uy quyen ky thu bao lanh du thau (néu c6), ky trudce khi ky thoa thuén lién danh
d6i voi truomg hop lién danh;

- Co gia tri bao 1anh thap hon, thoi han c6 hiéu luc ngan hon so véi yéu cé:‘m
ctia HSMT:; tén, dia chi ctia don vi thu huong béo 1anh khong ding theo yéu cau
cua HSMT;

- Kém theo diéu kién gay bit lgi cho bén mai thau; bo sot ndi dung quan
trong néu trong Mau thu bao 1anh dy thau dan dén khong bao dam toan bd trach
nhiém cta nha dau tu trong qué trinh tham du thu hodc din dén bén moi thau
khong thu dugc gia tri bao dam dy thau trong cac truong hop quy dinh tai khoan
9 Piéu 14 cua Luét Pau thau;

e) Truong hop lién danh, c6 thoa thuédn lién danh hop 1€, duge dai dién hop
phap cua timg thanh vién lién danh ky tén, dong dau (néu c6). Thoa thuan lién
danh phai néu rd trach nhiém cua thanh vién ding dau lién danh va trach nhiém
chung, trach nhiém riéng cua timg thanh vién lién danh theo Mau s6 03 Chuong
[V — Biéu mau du thau;

g) Nha dau tu khong dang trong thoi gian bi cAm tham du théu theo quy dinh
ctia phép luat vé dau thau;

h) Nha dau tu bao dam tu cach hop 1é theo quy dinh tai Muc 3 CDNDT.

Nha dau tu ¢6 HSDT duoc coi 1a “Hop 167 khi tét ca diéu kién dugc danh
gia la “Pdp tmg”. HSDT cua nha dau tu dugc coi 1a “Khong hop 1&” khi bt ky
mdt diéu kién dugc danh gia 12 “Khong dap img” va khi d6, HSDT cua nha dau
tur sé bi loai. Nha dau tu c6 HSDT hop 1é dugc xem xét, danh gia bude tiép theo.

Muc 2. Panh gia vé nang luc
2.1. Phuwong phap danh gia
2.1.1. Viée danh gia vé nang lyuc sir dung phuong phép chédm diém.

Piém téi thiéu cta tiéu chuén, tiéu chudn chi tiét vé ning luc khong thap
hon 60% diém toi da cua tiéu chuan do.

Diém tdi thidu cia timg tiéu chi vé ning luc 12 60% diém t6i da cua tiéu chi
do.

2.1.2. B6i véi nha dau tu lién danh:
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a) Vén chii s hitu ctia nha déu tur lién danh bang tong vén chi s& hitu cua
cac thanh vién lién danh, timg thanh vién lién danh phai dap img yéu ciu tuong
img v6i phan gép von chi sé hitu theo thoa thuan lién danh. Nha diu tu ding dau
lién danh phai ¢6 ty 1& gép von chu s¢ hiru t6i thiéu la 30%, timg thanh vién lién
danh c6 ty 1¢ gép von chii sé hitu tdi thidu 13 15%:

b) Vén vay cia nha dau tr lién danh bing tong von vay cua cac thanh vién
lién danh;

2.2. Tiéu chuan dinh gia

_ Viéc dénh gia vé nang luc cua nha dau tugdm nang lyc tai chinh, kha ning
thu xép vonduge thyuc hién theo Bang s6 01 dudi day:
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Ghi chu:

* Poi vai du an xdy dung nha & xa hoi, nha & cho luc lugng vii trang nhan
dan, thang diém, diém va tiéu chi danh gia thuc hién theo quy dinh cua phap luat
vé nha 6.

(1) Bén moi thau, t6 chuyén gia quy dinh chi tiét thang diém danh gia dm
voi timg tiéu chi va cach thire quy doi dé tinh diém chi tiét cin cir diém tdi da, toi
thiéu cta timg tiéu chi (néu can thiét).

(2) Yéu cau vé von chu sé hiru dugce xdc dinh trén co so téng von dau tur (gom
so bd tong chi phi thuc hién du an, chi phi boi thudong, hd trg, giai phong mit bang
(néu c6) va chi phi khic theo quy dinh cua phép ludt quan ly nganh, linh vuc (néu
c0).

a) Pbi voi dy én dau tu dau tur ¢6 sir dung dat 1a dy an kinh doanh bat dong
san, von chi so hitu cia nha dau tu theo quy dinh tai Piéu 6 Nghi dinh s6
96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb
diéu cuia Luat Kinh doanh bat dong san, duge xac dinh can cir vao:

- Ket qua béo cao tai chinh hodc két qua béo céo dbi voi khoan muc von chii s&
hiru da dugc kiém toan thuc hién trong nam; trucmg hop khong c6 két qua bao cao tai
chinh hoic két qua bao céo ddi voi khoan muc von chu sé hiru da dugce kiém toan thuc
hién trong ndm thi dung két qua bao cdo tai chinh hodc két qua bao céo dbi voi khoan
muc von cht s¢ hiru da dugc klem todn ciia nam lién trude theo quy dinh cua phap
luat vé doanh nghiép, phép luét vé kiém toan, phép luat vé ké toan;

- B6i véi doanh nghiép thanh 1ap va hoat dong chua du 12 thang thi von cha
s& hitu duoc xac dinh theo von diéu 1¢ da gop theo quy dinh cta phép luét vé doanh
nghiép.

- Truong hop Nghi dinh sd 96/2024/NB CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb diéu ciia Luat Kinh doanh bat dong san duge
stra d6i, bd sung, thay thé thi vén chu s& hiru cua nha dau tuduogc xac dinh theo
quy dinh tai van ban sira déi, bd sung, thay thé.

b) Trudng hop tai cing mét thoi diém nha dau tu tham gia dAu tw nhidu du an
va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c6), nha dau tur ké khai danh sach
cac dy an dang dugc dau tur va cac khoan dau tur tai chinh dai han khac, bao dam dap
ung du toan bo s vén cht sé hiru nha dau tr cam két thuc hién cho tit ca cic du 4n
va khoan dau tu tai chinh dai han khéc theo quy dinh.

Tai thoi diém ky két hcrp dong du 4n, nha dau tu tring thau ¢6 trach nhiém
ndp cho co quan c6 tham quyén céc tai liéu chimg minh nang lyc tai chinh.

Nha dau tu phai ké khai thong tin, cung cap céc tai ligu vé nang luc tai chinh
theo Mau s0 06 Chuong 1V — Bleu méu du thau va cung cap cam keét vé viéc huy
dong von chi sd hitu theo Mau s6 07 Chuong IV — Biéu mau duy thau.

Céc nha diu tu sau day khéng phai chimg minh kha nang thu xép von chu
s& hitu: doanh nghiép khoa hoc va cong nghé, doanh nghiép khoi nghiép sang tao;
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trung tam doi méi sang tao, to chirc hd tro khéi nghiép sang tao theo quy dinh ciia
phép luat vé khoa hoc, cong nghé va ddi moi sang tao; co s vom tao cong nghé
cao, vom tao doanh nghiép cong nghé cao, doanh nghiép cong nghé cao, doanh
nghiép thanh ldp méi tir du an dau tu san xuat san pham cong nghé cao theo quy
dinh cuia phap luat vé cong nghé cao.

(3) Nha dau t phai cung cép cam két huy dong vén vay theo Mau s6 07
Chuong IV — Biéu mau dy théu Nha dau tu ndp kém theo vin ban cam két cung cap
tai chinh cua ngan hang hoac t6 chire tin dung dbi véi phan nghia vu tai chinh con
lai (ngoai von chi s& hiru) thudc trach nhiém huy déng cta nha dau tur.

(4) Danh gié vé lich sir tranh chap, khiéu kién doi voi cac du 4n di va dang
thuc hién.

Nha dau tu pha1 ké khal lich str tranh chap, khleu kién dbi voi cac duandava
dang thuc hién theo Mau sb 11 Chuong IV - Biéu mau du thau. Nha dau fu bao dam
viéc ké khai ndi dung nay la day du va trung thuc, néu bén moi thau, t6 chuyén gia
phat hién bt cir nha diu tu nao dang c6 céc vu kién tung ma khong ké khai thi dugc
coi la hanh vi gian lan theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 16 Luat Pau thau va HSDT sé
bi loai. Trudng hop sau khi c6 két qua giai quyet tranh chap, khiéu kién dan dén vén
chu s& hiru cua nha dau tu khong dap img yéu cau deé thuc hién du an thi nha dau tur
phai cap nhat v6n chu sé hiru dé chimg minh dép (mg yéu cau thue hién du 4n theo
HSMT, néu nha déu tur van khong dap tmg sé bi loai.

(5) Can cu diéu kién timg dy an, bén moi thau, td chuyén gia bo sung tiéu
chi tai chinh khéc hodc wu tién cong diém cho nha dau tu 1a cong ty niém yét trén
hé thong giao dich chiing khoén theophép luat vé chimg khoén, phap luat khac c6
lién quan.

(6) Quy dinh vé diém tinh N*

N, — Ny

N*= N, - =*+—2
.~

x (Gg - Gy)

Trong do:
- N*: 14 sb diém vén chu sé hitu ctia nha dau tu dang xét
- -Na:la s6 diém t6i da (can trén) tuong tmg véi gia tri vén chi sé hiru cao
nhat Ga
- Nb: la s diém t6i thiéu (cén dudi) wong (mg voi gia tri von chu so hiru

toi thiéu Gb

- Gt: 12 gi4 tri vén chii s& hitu ciia nha dau tu dang xét

- Ga: 1a gia trj von chi sé hiru cao nhat theo quy dinh cia HSMT

- Gb: 12 gi4 tri vén chi s& hitu gié trj vén chii s¢ hitu t6i thiéu theo quy
dinh cia HSMT
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Muc 3. Panh gia vé phwong an diu tw kinh doanh, hiéu qué sir dung
dat.
3.1. Phwong phap danh gia

Viéc danh gia HSDT str dung phuong phap chdm diém.Khi danh gia HSDT,
nha dau tu phai dap img diém t5i thiéu sau day dé dugc dénh gia xép hang:

a) Diém t6i thiéu cua tiéu chun, tiéu chuan chi tui:t vé phuong 4n dau tu
kinh doanh khéng thap hon 60% diém toi da cua tiéu chuan do.

b) Piém tdi thiéu cua tiéu chuén, tiéu chuan chi tiét vé hiéu qua su dung
datkhong thap hon 60% diém t6i da cia tiéu chuan do.

¢) Diém tdi thiéu cua timg tiéu chi khéng thip hon 60% diém t4i da cia
tiéu chi do.
3.2. Tiéu chuan danh gia vé phwong an dau tw kinh doanh

Viéc danh gia vé phuong 4n dau tu kinh doanh cia nha dau tu duge thuc
hién theo Bang s6 02 dudi day:




‘uenb ug1y 00 18n| deyd ea Sunp
Aex 9a yen| deyd end yuip Anb 934np oyd o0np g/ 31 £1 Sunp Kex 191 1Y2 yoeoy
Anb ‘m nep Suonn nyo 19a doy nyd (yenx 9p ugoy yun enb 19y ‘ndy| 0S OB 10A JEYU
6 SI 3uoy) .m:E 0l Aeq yurn yun Sueq oed Eow OBq) 1ENX 9P UL £ip muE onyy yd 1o | 7°y
m:oa yuip oex ‘ueo) yun os 09 ‘A7 deyd :u ugd _Em UQIp Ny NEp Byu BNd 18Ny Ay
9A 1enX 9D 10A doy nyq :ug Ap udry oy ryd 1yd 3uQ1 0q 0s 24 JenX 9p M nep eyN
ug Ap udry any) yyd 1yd> 3u0) 4q oS
0 LISH npd nad Sun dpp Suoyy 1onx ap apoy jonx 2p Suoiyyy
I LWSH 102 nad 3un dpp unq 02 ‘121 1445 ‘np Avp 1wnx o
0¢ LWSH np> nad 3un dop 1211 14> ‘np £op 1wnx o
194np ayd 26np gpg/1 31 L1 Sunp Lex 191 140 yoeoy Anb ‘ue
Z1 0z Ap m nep Fuonn nyo 19a doy nyd ue 1ip ow Anb ga 14 wityd QAIENX 9p NI NP BUN | |°|
:n) nep owr Anb ‘1A weyy
uenb w1y 00 yén| deyd ea 2aa yuy)
‘quedu £ uenb ‘Sunp Lex ‘yoéoy Anb 94 j¢én| deyd end yuip Anb oay 334np ayd ugdnb wey 0o mmu 200p YPoROY | |
Anb ‘ny negp Suona) nyd ugny) na._u :5 JENX 3p Nj NEP gyu op n) nep ug MFE_.E end E”:_ nyd .=m 9A NED NYX
801 081 LVOHL AM JA VI9 HNY@ LILL HO NVAHD N3LL | 1
naiy) 10} 1)
BT ueop yunj nj nep ue uonyd
ngs N9k | 1o woip Ep JUueop yury .n) nep uy q LL
woIg u:u__h et QA 913 quyp ugnyd Ny
e
HNVOd HND 1L NV@ NY ONONHJ JA VIO HNYE NVNHD ICIND
70 9s dueq

S




up ip ny nop Suona nyd> uvnyy dpyo
yuip 14nb 104 05 00G WVP YUPY) UDOY UD Jip USNY gl Op U1} ‘UDIS 10Y) IDNX 27

01

3upy) [() 21y 101 up Jip 0y npp Suondy nyd upnyy doys
yuip 124nb 104 05 uoY WOS YUDY) UPOY UD Jip UdLY d1Y Op U1} UDLS 10Y] IDX I(F

1]

"My} 1QUI 05 Oy NEd NaK 03y Ug i USIY oAy Op uYN ‘UeIS 1OY) 1BNX Ip M NEP BYN

:ue np udry aiy) Op U9 ‘ueis LOY) uesu Jny

el

LINSH np2 nod Sun dpp Suoipy 1pnx ap dpoy 1onx ap Suoyy

LINSH np2 nad Sun dpp unq 02 1211 142 ‘np Avp 1onx o

¢l

LNSH npo nod 3un dop ‘1211 142 ‘np dop jonx a¢

SI

"JENX 9p Nj ngp up np Uiy onyy
991A BUQd oniw FuBY ‘TR UL Funp 10U 5D USIY QU UL AP USIY iy Op Un NIq
03U WY YuIw 19ANY [, ug Ap UIIY oA Op UM ‘UBIS 1Y) 9A 1ENX 3P N} NBP BYN

:3gnx 9p Aeq yuiiy,

el

] |

ST

ug Ap ury gy Op un ‘uerd Loy,

£l

LAISH nvo nad 3un dpp Sugyy jpnx ap apoy 1pnx ap Suoyy

6

LINSH npo nad un dpp ung 02 1211 145 ‘np op Jonx oG

¢l

LINSH npd nad un dpp ‘1211 142 ‘np £pp 1wnx oG

naig) 193
ngd naAk
G

»H
4o walp
duey[,

ep
10} wRIG

yueop yunj ny ngp ug 3uonyd
94 vI3 yuep uenyd N,

9¢




cl

07

"quip Anb oa udny nIp 2ed Fun dep 199 wed 93 my
nep gUN ‘uenb ugi] 3¢n| deyd ueq uga oo vA £707 weu ues Sudp 18Q yueOop yury
1807 ‘6 NI 18 yuip Anb oayy yueop yury m nep ugny naip Jun amw ny nep eyN

:20A yuy ‘quesu &1 uenb jénj deyd ‘ny ngp 94 3én| deyd

end yuip Anb oay) yueop yuny ny nep udny n2Ip 1oA doy nyd .—_m 9A NE NYX

't

Yueop yuny| ‘quey ugA onyd 0) ug 3uonyd 2A nEd N4 12AA yuyf ‘quedu ] uenb

yéng deyd “ny ngp 24 jén| deyd end yuip Anb oayy yurop yuny m nep :@E :u.m. oA doy nyd s 9A NEd NYX

0

LAISH npd nod Sun dpp Suoyy 1pnx ap opoy 1pnx ap Suoyy

cl

nDY1 P 0 OY 10] yulut jadny) 20np Ny 140 202 va 13Anp 20mp (C/]
31 41 Sunp Apx 1211 142 yovoy Anb roa doy nyd wnyy &y dpyd 118 121 1Yo ‘np AbG

0c

YUY yuiay 3ued ops 0q 08 on.4y uany 2 I} 24 UG ‘Yup? 10yd 24 UDG
02} WY NDY) 1P OS OY 1D] Yulu todnyi 20np ngu 142 o2 pa 33Anp ayd 20mp ((c/]
3] 1 Sunp Apx 1211 142 1opoy Anb 104 doy nyd jpnyy &y dpyd 1013 3911 14> ‘np G

(4}

0¢

"MEY AP 08 0y Fuod) 1gnX 9P 02 N} NP BYN

‘quLn 3u0d L1
3ug) 194 Oq duop orq wep uenb yueds ‘onuy unyj A uel3 3uQyy dnyod 0} 0p 0§

L !

up 4ip nj nop uon.y nys upny) dpyo yuip
12dnb 194 0s 0pq wvp Suoyy yuvy) upoy up Fp uy ony} op U ‘uvis 101} Ionx o

naig) 193
ngs naA
Wik

»n
199 Wwp
suey

Ep

10} W1

queop yupj ny nep ug 3uonyd
A BI3 yugp ugnyd niy,

LL

LS




6 SI sug Aip end 3ény) £y Sug) ey Juoy) 3y end 0q Sugp NS A NI NI | T'E
0 YU UILI) ypyd Yooy 9y ‘qury Suonyd LOA JENX 9P ) NEP EYU Op ) NEp uy Suonyd end
doy nyd ais 94 ned nak tiyy op Suwy) yuiyd ‘o®) 180 dBoy Low Juip Aex Ip o0 eyqu ‘iyy op A] uenb ‘Sunp Agxaa| ¢
yénj deyd end yuip £nb ooy 0 eyu 1o 10y ex Sug) &y YEény) A Sugy ey Sugyy 3y end Oq Sugp NS JA NEd NYX
0 LWSH np2 nad Sun dpp Suoyy jpnx pp 2poy jonx gp Suoyy
Sl LWSH npo nad Sun dpp uvq 02 ‘1211 14> ‘np dvp jonx o
§C LSH np> naA Sun dpp ‘1211 142 ‘np Aop Jjonx 2
uenb ug1| 92 18n| deyd eA JO-AN/FTOT/STT 9 Yuip IYBN T6 n21@ B
IS N1t 183 yuip Anb 0y Jgp Fuip ns 93 nj nep ug AP UIY N 1B UYL 193 Ured
m ngp BYN (dD-@N/FTOT/ST1 98 Yuip IYBN 16 1@ [ ugoyy 18} yuip Anb oayy up
ST Sz | 1p udry onyy don orin ooy U Ap USIY 1y 9P 91 YUY Ny 03 de| yuey)) up Ap ULy | 7°7
ony A1 uenb ony yuiy 1enX 9p 1 NEP BYN "YUBOP YUD YUy UgA 0o 93 ug uonyd
9A JUIW J1RANY L, [YUEOP YUy ‘Yuey uBA onyo 03 ug Suonyd 9A jenx 9p n nep eyN
:queop yupj ‘quey uga onyd 0} ug Suonyd 34 ngd NI
0 12y w3 Uiy N nop PYN
uvnb up1y 1pn) dpyd upq upa ov3 PA £7(F WU
- ups Sudp 1pq yupop yuiy 1N ‘6 nILG 101 yuip {nb un dpp 12y wipd ny npp VYN
uvnb ugiy 1pn) dpyd upq upa 202 PA €77 WU UDS SUCP JDq YUDOP YulY] IR ‘6
0c naig 161 yuip Anb Sun dpp ny npp vyu LD 2] Supu Yt 1ANY) DA J2Y W 1) NP DYN
nlm N uw_a_ ) yueop yunj.nj) nep ue suonyd
ngo 9k | 1yd wp ot . :.ﬂu: LL
waIg Suey 03 ! 9A Blo JUED UENYD NILY,

8¢




LIWSH np2 nad 3un dpp Suoyy jpnx op apoy jpnx 2p Suoyyy

LISH np2 nad Sun dpp unq 02 ‘1211 1y> ‘np App 1wnx 2

LY 4

LINSH 7p2 nad un dpp ‘121 14> ‘np Aop jpnx o

SI

12Anp 9yd updnb weyy deo 06np ep 0 BYU UL

1eyd yoeoy 9 ‘quin Suonyo 1A doy nyd m :ww ue m,ﬁv:sm 1enx 9p m nep me:Z
0 gqu uaLn

1eyd yaeoy 9y ‘quiay Suonyd 1oa.m ngp ue Suonyd end doy nyd sis A NEd NRX

£e

LWSH 102 nad Sup dpp Suowyy jonx ap opoy jonx ap Suoyy

sl

LNSH 10> nad Sup dpp upq 03 1211 1y ‘np Avp 1onx o

(74

LNSH 13 nad 3un dop ‘1213 14> ‘np Aop jpnx oq

SI

T4

eAnp ayd 26np 00/ 81 £ Surip Kex 19n 1Yo Yooy Anb 10A doy
ayd oeq weprdy ex Suey ey Fuoy 3y eno 9q Fuop deyd rers jenx op ny nep ByN
‘ug np endidy gx due) &y 3uoy) 3y end oq duop iis 9A NED NYX

(43

LISH np> nad 3un dpp Suoyy jpnx op ovoy jonx ap Suoyy

LWSH 102 n2d Sun dpp unq 03 ‘1211 145 ‘np App 1pnx o

ST

LINSH npo nad sun dpp ‘1211 142 ‘np App wnx o

194np ayd 20np 00g/1 91 £ Susip Kex 191 1Yo yotoy Anb 19a doy
ayd oeq wep 1eny) £ Sue) ey Suoy 3y eno ¢q Suop deyd rer3 1eNX 9p 1) nep eyN

nargs 1099
ngs nak
g

wn
1Yo watp
Sueyp,

ep
10} Wi

yueop yuny ny nep ug Juonyd
A ¥I3 yuep uenyd niy,

{LL

65




Sl

‘Guonyd eip oyo dod Suop n nep eyu ew ey 104 ex 10] onyd Judp g0y oBd 2¢Oy
onj ueyu uon3u oB) oep .w:c.:s.a eip Sudp oe[ Funp ns 231a enb uoy) Fuonyd eip
18) Suop om,_ ton3u oyo 10y ex 10 onyd dod Suop ue Fuonyd 94 jenx 9p M NEP BYN

:duonyd
eip 1) 3udp o ron3u oyd 19y ex 1O] onyd do3 Jugp Jugu vy A NEd NIX

12y upd 0o
Suouyy ny nop pyu dpoYy [NSH npd naA Sun dpp Suoyy Jpnx ap d0oy Jonx gp Uiy

81

12y w2 02 N} NP Pyu PA [WSH npd nad Sulr dpp ‘1 142 ‘np App unq 03 Jonx oG

0€

ovyy 0.1 oy up Suonyd wayj jpnx
op 00 12y W 02 ) NP Pyu VA JNSH o2 nad Sun dop 121 12 NP App Jonx oG

81

0t

ug fp uIy on Op un oeq
wep eA 1ep 1gp 94 38n| deyd end yuip Anb oay) (92 ngu) no yuip 1py ‘Sueq gw .w:@:_m
re13 61 oy “Buony 10q UITY S1iy) 9P UQA Fux 1A NEY) NP 08 QY Fuo) 193 Wed 0 1y
nep wyN “yuey udy 1eny deyd eno quip Anb oay nq ugp 1yd 1Yo 989 By Ugoy ‘ugnyy
oy} 193 WD A (99 ngu) N yuip 1e) ‘Sugq 1ew Suoyd 1e1d Om gy Suonyy 10q U
Suonyd a4 dyyd rer8 jenx 9p ‘yuey udny 18n| deyd oay yuip Anb no uga m nEp BYN

:rep jep 94 3én| deyd end yuip Anb oayy (93 ngu) 1o yuip
1g) ‘dugq jéw Suoyd w13 04y oy ‘Suonyy 10q 1yd 1Yo ‘ug Suonyd 2A ned> N3

9¢

09

IOH VX dA VIO HNY@ LILL ITHD NVAHD NJLL

11

nanyg 193
ngd =mh

Wl

»n
14D waip
duey],

ep
10} W

yueop yuny nj nep ug 3uonyd
A VIS quep ugnyd NI,

LL

09




sl

"m ngp Suony nyo ugny) mmsu
oA YuI ANE(N BN §20T/9/9T 483U ANHAN-AO/STI 98 Yuip 1940 7 nd1@ | ueoyy
&) yuip Anb o3y ug fip UYIY drity Ny nep BYN BNO WSIYU yorn) 2ony) Sunp 10u o8
om wiIy3u ‘np Aep udry onyy 19y weo reyd uy fip udry oy ny ngp BUN ‘el 203N

"Aeu LJNSH &1 yuip
opX 00Np 1EP LOA UI| UET ues ey end ix v18 dou o91A neyy Ap new narg -A] Suony)
01 95 NEA 02U} 19 wed reyd m nep BYN yuip Anb oay) JpnX 9p ny nep EYU 2pnu
Byu yops ugBu dou na ery3u oA dé| 20p Azu in vI0) "op es 181 0q Any “op pyd ‘ugq
UMY oY) WIp 10y} 18} ooy Jueq 1gw Suoyd 1e1d ‘Fuonyy 10q onypd 0y ‘ug Suonyd
dg[ wRip 1oy 1y Bugo s 181 Sunp ns ‘4] uenb 9a 1n| deyd end yuip Anb ooy
quip opx upAnb wey) 9o dgo 26np 1P 104 LY uES ues 1) vnd in 713 oA Sun Suon)
ugn os mw:, 231A ww hﬂmm‘mcoh vam wed @o, _msm A ue Juonyd 1enx 9p nj nep eyN

‘ug Aip udry daiy) 1013 Yued Juod) JEP LOA UI|

ad

ugs ues 1g) end in v1s 1A udn os dou 1A L GSH 3uon )P WEd A NEd NIX

12y wpd 02
3uoyy 1y np byu 200y [NSH npa nad Sun dpp Suoyy 1onx ap 2poy 1onx ap Suoyy

12y wipd 92 Ny NPp YU Pa [NSH np2 nak 3un dpp ‘121 142 ‘np App upq 02 Jpnx 27

v

12y w2 03 .} NYp by PA [INSH npd nad Jun dpp ‘191 1442 ‘np Abp 1nx oG

‘ney) np os oy Suon Aeu Junp 1dOu udry ony
193 Wied 00 My ngp BN ‘U Ap U9ty dniy tou Fuonyd eip end ned nyu 10a doy nyd

nag 10
ngd N4k
WG

1
Y9 w3ip
Suey],

ep
1) WG

yueop yury ny nep ug uonyd
A BI3 yuep ugnyd naLy,

19




%3

LINSH 1o nad Sun dpp ‘1211 142 “np &pp Jpnx oq

1T

St

‘Buony 1ow A oeq A
yén] deyd end yuip Anb ooy oy nuy u3Iy riy 19 WS 9o M NEp BYN “Fuons 1Qw
10 nex BuOp 28 NI werd gA 34 ovq “Ypos wiIny deyd rerd yurw 1nyy m ngp BYN

(02 ngu) Suodny
Sugu widn] 91 €A Suonay 10w L) nex 3udp de) nAIY) wels ‘YA ovq deyd rern

LNSH 12 na& Sun dpp Sugupy Jpnx 9p 2poy Jonx ap Sugyy

(Y4

LWSH 1o nad Sun dpp 1211 142 ‘np Avp ubq 02 1nx 2(F

§C

LISH npo nad Sun dpp ‘1211 14> ‘np App 1pnx 2

|

s

én] deyd eno yuip

Anb ooy ugAnTu re) Tunp ns 231A 94 ned neA Burip Aex ‘rep 1ep 94 18n| deyd end
yuip Anb oayy Jgp Buip ns 0s 9y 1Lp Junp NS NN 1Y A YUIW 194N N3 N¥p BUN
JEp Suip ns 08 9y JEp Sulp NS NI IYD YA Yurw ANy,

ot

09

ONONAL IQW FA VID HNYA LILL THD NVAHD NJIL

I

12y wpd 02
Suoyy oboy JNSH npa nad Sun dpp Suoyy jpnx ap ovoy up Suonyd jonx ap Suoyy

6

12y wwd 02 pa [NSH npo na Sun dpp uvq 0> up uonyd jpnx 23

7 4

12y w2 02 pA JWSH hpo nad Sun dpp ‘1211 14> ‘np App up Suonyd jpnx ag

nat 1
ngs nA
416

121
14 WNp
Suey],

up
10} WRIQ

yueop yupj ny nep ug 3uonyd
9A VI3 quEp ugnyd nLy,

.LL

a9




081 00¢ WIId ONOL
12y wipd 02
. Suoyy ny npp pyu 200y JNSH npo 1ol Sup dpp Suoyy 1pnx op dpoy Jpnx ap Suoyy
4 LWSH npo nad Sun dpp ‘1211 145 ‘np Aop upq 02 1onx oG
notm il | Wb ep yueop yupj m ngp ug Suonyd
ikl e L ) uRIG 9A BI3 yuep uenyd ny|
wIIG suey], g gA SloquEp upnyo ngLy,

£9




64

3.3. Tiéu chuén danh gia vé hiéu qua sir dung dit

3.3.1. Khi lap HSMT, truong hop xdc dinh dwoc khu dar quy dat, thira dar
tham chiéu theo quy dinh tai cdc Muc 3.3.2, 3.3.3, 3. 3.4 Phdn nay bén mdéi thau,
t6 chuyen gia phai xac dinh tiéu chuan ddnh gid vé hiéu qua si dung dat, tiéu
chuan dp dung bo sung (néu co), gom:

Tiéu chuan danh gia vé hiéu qua st dung dat dwoc xdac dinh trén co sé ty
I¢ toi thiéu ngp ngan sach nha nuoc (m) va dwoc xac dinh theo cong thirc sau:

- Yi
E".
- 7 x 100%

Trong do:

Xi: la gia trung ddu gid quyeén sir dung dat cua khu dat, quy dat, thira dat
tham chiéu thir i.

Y- la gid khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat cia khu dat, quy dat,
thira dat tham chiéu thir i.

n: la s6 khu dat, qup ddt, thira ddt tham chiéu.

3.3.2. Khu dat, quy dat, thira dat duoc sit dung dé tham chiéu phai dap g
cac diéu kién sau day:

a) Tt ca cac khu dat, quy dat, thira dat dad dau g;a quyén sir dung dat dé
thuc hién du an é‘au tw c6 cung muc dich su dung dat voi quy dat du kién thuc
hién di dn dang t6 chire dau thau. Trucng hop quy dat du kién thiee hién dy an
6 nhiéu muc dich su a'ung thi dwoc tham chiéu tat ea cdc khu dat, quy dat, thira
dat da dau gid quyén sir dung dat dé thiee hién dw én dau tur o cung muc dich sur
dung dat véi toan bé quy dat duw kién thuc hién du an (néu c6) va cé cung muc
dich sir dung dat véi phan dat cé dién tich I6n nhdt thuge quy dat di kién thuc
hién duw an;

b) C6 két qua dau gid thanh cong ma t6 chire tring ddu gia da hoan thanh
nghia vu tai chinh vdi Nha nuée theo quy dinh cia phdp ludt ve dat dai trong thoi
gian 03 nam lién ké gan nhdt trude ngay c¢é quyét dinh chdp thugn chu truong
daz\: tur hodc ¢6 van ban phé duyét théng tin di dn cia dw an dang t6 chire ddu
thau;

¢) Twong d’ong vé dia diém véi khu dat, quy dat, thira dat thue hién duw dn
dang 16 chirc ddu thau theo quy dinh tai Muc 3.3.3 Phan nay.

d) Truong hgp bén moi thau xdc dinh 6 dién bién bat thuwong ciia gia dat
khi xdc dinh khu dat, quy dat, thira dat tham chiéu quy dinh tai Muc 3.3.2 va Muc
3.3.3 Phan nay, bén moi thau bdo cdo nguoi co tham quyen xem xét, quyer dinh
viéc khéng tham chiéu cdc khu dat, quy dat, thira dat cé 1y 1¢ tang qua ddu gid
cao hon 20% so véi mire ting binh qudn sau tring dau gia cua cdc khu dat, quy
dat, thiza dat tham chiéu.



65

3.3.3. Khu dat, quy dat, thira ddt twong dong vé dia diém dwoc xde dinh
nhur sau:

a) Cung dia ban don vi hanh chinh cap xa noi trién khai thuce hién du dn
dang t6 chire dau thau. Truong hop du an thugc tue hai don vi hanh chinh cap xd
tro lén, khu dat, quy dat, thira dat tham chiéu dwoc xdc dinh trén dia ban cua tat
ca cdac don vi hanh chinh nay. Déi véi die dn cé cong trinh, hang muc coéng trinh
theo tuyén, khu dar quy dat, thira dat tham chiéu duoc xdc dinh theo dia ban don
vi hanh chinh cdp xa noi dau tu xay dung cong trinh chinh cua dw an;

b) Truong hop don vi hanh chinh cdp xd noi thue hién du én khéng cé khu
dat, quy dat, thia a’ar dap vmg diéu kién quy dinh tai diém b Myc 3.3.2 Phan nay
thi su dung khu ddt, qup dat, thia dat thuée don vi hanh chinh cdp xd khdc cua
tinh, thanh phé truc thude frung wong co vi tri giap ranh véi don vi hanh chinh
cdp xda noi thue hién dy dn dé tham chiéu. Trweong hop giap ranh voi nhiéu don
vi hanh chinh cdp xd, vi¢e xdac dinh don vi hanh chinh cap xa khac do nguoi cé
tham quyén xem xét, quyét dinh cu thé.

Truwong hop don vi hanh chinh cap xd giap ranh khong c6 khu dat, quy dat,
thua dat tham chiéu thi sir dung khu dat, quy dét, thica dét ciia cdc don vi hanh
chinh cdp xda con lai cua tinh, thanh Phé truc thude trung wong;

¢) Truong hop don vi hanh chinh cdp tinh noi thue hién dir én khong co
khu dat, quy dat, thira dat dap vmg diéu kién quy dinh tai diém b Muc 3.3.2 Phdn
nay va diém b Muc nay thi sir dung khu dt, quy dat, thira dat co két qua dau gid
dé thuee hién du dn trong thoi gian tu 04 dén 07 nam lién ké gan nhat trude ngay
co van ban phé duyét bang theo doi nen do thuc hién cdc hoat dong lwa chon nha
dau tu, bao dam tinh tuong dong vé dia diém theo quy dinh tai diém a hodc diém
b Muc nay dé tham chiéu. Thoi gian tham chiéu do nguoi cé tham quyén xem xét,
quyét dinh cu thé;

d) Truong hop trong thoi gian quy dinh tai diém ¢ Muc nay cé su thay doi
mao hinh to chire chmh quyén dia phuong thi khu dat, quy p dat, thira ddt tham chiéu
duwgc xdc dinh tgi tat ca cdc dia ban don vi hanh chinh cdp xd ¢ cong trinh, hang
muc cua dy dan (frong thoi g:an sau thoi diém thwc hién mé hinh t6 chire chinh
quyén dia phuong hai cdp) va khu dat, quy dat, thiza dat tai dia ban don vi hanh
chinh cap huyén (trong thoi gian tham chiéu trude thoi diém thuc hién mé hinh
16 chire chinh quyén dia phwong 02 cap).

3.3.4.Truomg hop khong cé khu dat, quy dat, thica dat da dau gia dé tham
chiéu theo quy dinh tai Muc 3.3.2 va Muc 3.3.3 Phan nay thi su dung ty I¢ ting
binh qudn cua gia tri ngp ngan sach nha nude cua tat ca cdc duw dn dau tuw ¢6 sir
dung dat 6 cting muc dich sir dung dat véi muc dich sir dung dat cia qup c‘z’ar duw
kién thuc hién di én da 6 két qua ddu thau trén dia ban hanh chinh cdp tinh
trong thoi gian 05 nam lién ké gan nhdt trude ngay cé van ban phé duyét bang
theo doi tién do thuc hién cdc hoat déng lwa chon nha dau tu.

3.3.6. Viéc nop gia tri M vao ngdn sdch nha nuée dwoe thuc hién nhe sau:
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a) Gid tri nop ngan sach nha nwoc dzrcrc xdc dinh can cu ty Ié M do nha
dau tu dé xudt tai HSDT va tién sir dung dat, tién thué dat nha dau tw tring thau
phai ngp theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, trén co so cong thirc sau ddy:

Gia tri ngp ngdn sach nha nwde tai thoi diém nép tién sir dung dat, tien
thué dat = M x Tién sir dung dat, tién thué dat nha dau tu phai ndp tai thoi diém
nép tién sir dung dat, tién thué dat

b) Gia tri quy dinh tai diém a Mue nay dugc ngp vao ngan sach nha nuoe
theo hinh thirc, trinh tu, thi tuc va thoi han ngp tién s dung dat, tién thué dar
theo quy dinh cua phap lugt vé ddt dai. Gid tri nay dée lap voi nghia vu ngp tién
sur dung dat, tién thué dat va cac ngh:a vu tai chinh khde ciia nha dau tw doi voi
ngdn sach nha nuoc theo quy dinh cua phdp luat;

¢) Hinh thire, tién do va thoi han nop gia tri quy dinh tai diém a Muc nay
phai duoc quy dinh cu thé tai hop dong.

Nha gif'iu tu dé xuét ty 18 ndp ngan sach nha nude trong HSDT (M) cén cr
ty 18 toi thiéu ndp ngén sach nha nude (m) quy dinh tai HSMT, trong d6 M > m.
m = 0,001 (%)
Viéc danh gia vé hiéu qua sir dung dét clia nha dau tu dugce thyuc hién theo
Bing s6 03 dudi day:
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(1) Piém ddnh gid vé hi¢u qud sir dung dit (N1) dwge xdc dinh nhw sau:

Trudng hop nha dau tu dé xuét ty 1é ndp ngan sach nha nude trong héd so
du thau (M) trong khoang tir trén 0 ,001% dén dudi ty 1¢ nop ngan sach nha nude
trong ho so dy thau cao nhét trong sb céc nha dau tu duge danh gia HSDT, s6
diém hiéu qua sir dung dat cia nha dau tu dang xét dugce xac dinh nhur sau:

J\ra'_.lvlb
V_Na'“ a—G
N Gﬂ—Gbx(G t)

Trong do:

- Nt: 1a s6 diém hiéu qua sir dung dat ciia nha dau tu dang xét

- Na: la s6 diém hiéu qua sir dung dét tdi da (can trén)

- Nb: la sb diém hi¢u qua sir dung dét twong tmg véi M=m (can duéi)
- Gt: 1a ty 1& ndp ngan sich nha nudc cua nha dau tu dang xét

- Ga: laty 1€ nop ngan sach nha nudc cao nhit trong s6 cac HSDT dugc
danh gid vé hiéu qua sir dung dat

- Gb: 1a ty 1€ ndp ngan sach nha nudc t6i thiéu theo quy dinh cia HSMT
Muc 4. Diém tong hop

1. Piém tong hop duge xédc dinh trén co sé tong sé diém vé nang luc,
phuong an dau ti kinh doanh, hiéu qua str dung dat, theo ty trong tuong ung cua
timg tiéu chuan duogc quy dinh tai HSMT, bao dam tong ty trong 1a 100%.

2. Piém téng hop dugc xac dinh theo cong thire sau:
T=T+ T2+ T;
Trong do:
T; = diém ning luc
T, = diém phuong 4n dau tu kinh doanh
T3 = diém hiéu qua sir dung dat
3. Nha dau tu phai dap (g diém t6i thiéu sau day dé duoc danh gid, xép hang:
a) Diém téng hop t6i thidu khong duoc thip hon 70% tong sb diém.

b) Piém tm thiéu ctia tiéu chuan, tiéu chuén chi tiét vé nang luc khéong thap
hon 60% diém t6i da cta tiéu chuén do.

¢) Piém t6i thiéu cua tiéu chudn, tiéu chuén chi tiét vé phuong an dau tu
kinh doanh khéng thap hon 60% diém t5i da cua tiéu chuan do.

d) Diém t6i thiéu cua tiéu chuén, tiéu chuin chi tiét v& hiéu qua str dung dat
khong thap hon 60% diém toi da cua cua tiéu chuan dé.
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d) Diém tbi thiéu cta timg tiéu chi khéng thip hon 60%diém téi da cua tiéu
chi do.

4. Nha dau tu dap tng diém t6i thiéu ctia timg tiéu chuan quy dinh tai khoan
3 Muc nay va c6 diém tong hop cao nhat duge xép hang thir nhat.

5. Truong hop sau khi danh gia HSDT ma c6 tir hai nha dau tu tro 1én ¢
diém téng hop ngang nhau thi wu tién nha dau tu c¢6 kinh nghiém thuc hién cac du
an twong tu theo nguyén tic xir ly sau:

a) Bén moi thau yéu cau cac nha dau tu ndp tai liéu ching minh kinh
nghiém thyc hién cac du an tuong tu. Truong hop nha dau t da nop tai liéu ching
minh kinh nghiém kém theo HSDT thi cdp nhét hodc bo sung tai liéu,

Cac nha déu tu 1a doanh nghiép khoa hoc va céng nghé, doanh nghiép khoi
nghiép sang tao, trung tim dbi mdi sang tao, to chirc hd trg khéi nghiép sang tao
theo quy dinh ctia phap luat vé khoa hoc, céng nghé va d6i méi sang tao; co s&
uom tao cong nghé cao, rom tao doanh nghiép cong nghé cao, doanh nghiép cong
nghé cao, doanh nghiép thanh lap méi tir du an dau tu san xuat san phfim cong
nghé cao theo quy dinh cua phap luat vé cong nghé cao dugc st dung du 4n, cong
trinh do minh truc tiép thuc hién ma cong nghé di dugc dua vao van hanh tha
nghiém thanh cong dé chimg minh kinh nghiém thuc hién du an tuong tu khi tham
du thau.

b) Bén méi thiu xem xét, danh gia dé xac dinh nha dau tu ¢6 kinh nghiém
thuc hién cac dy an tuong tu cao hon.

¢) Nha dau tu c6 kinh nghiém thuc hién cac du an tuong tu cao hon dugc
xem xét, dé nghi tring thau.

6. Truong hop xem xét, danh gid kinh nghiém thuc hién du an tuong tu theo
khoan 5 Muc nay ma cac nha dau tu ¢6 kinh nghiém thuc hién du an tuong tu dugc
danh gia ngang nhau thi nha dau tur c6 diém cao hon vé hiéu qua sir dung dat duoc
xem xét, dé nghi tring thau.(T ruong hop diém hiéu qua sit dung dar bang nhau thi
s& bdo cdo ngudi cé tham quyén quyét dinh viéc lwa chon tiéu chi tiép theo d@é danh
gia).

6.1. Nguyén tic danh gia

- Nha dau tu c6 trach nhiém b6 sung ho so, tai liéu chimg minh trong truong
hop danh gia kinh nghiém thuc hién cac du an tuong tu theo yéu cau ciia Bén moi
thau quy dinh tai Muc nay. Nha dau tu c6 thé ndp hd so chimg minh kinh nghiém
thuc hién dy an tuong tu déng thoi cung hoé so du thau hodc ndp sau khi nhan dugc
théng bao yéu cau bo sung ctia bén moi thau.

- Nha dau tu duoc str dung kinh nghiém cua déi tdc dé chimg minh kinh
nghiém thyuc hién cac du an tuong tur. Péi tac 1a té chirc ky két hop déng vl nha
dau tu hodc la cong ty con cua nha dau tu, duge nha dau tu dé xuat trong HSDT dé
cuing tham gia thuc hién dir 4n dau tu ¢6 sir dung dat va dugce danh gia kinh nghiém,
kha nang dap mg cbng viéc ddi tac tham gia cung thuc hién theo hop déng da ky
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két véi nha dau tu trén co s& yéu cau quy dinh tai HSMT.

- D6i véi nha dau tu lién danh:

+ Kinh nghiém thuc hién céc dy 4n tuong tyr ctia nha dau tu lién danh bing
tong s6 du an ctia céc thanh vién lién danh da thuc hién.

+ Nha dau tu duge sir dung kinh nghiém cta déi tac d& ching minh kinh
nghiém thue hién cac du an tuong tu. Pai tac 1a td chirc ky két hop déng voi nha
dau tur hodc 1a cong ty con cia nha dau tu, duoc nha dau tu dé xuat trong HSDT
dé cung tham gia thuc hién dy 4n dau tu c6 sir dung dat va duoc danh gia kinh
nghiém, kha niang dap (mg cong viéc dbi tac tham gia cung thuc hién theo hop
dong da ky két voi nha dau tir trén co s& yéu cau quy dinh tai HSMT.

6.2. Tiéu chuan danh gia

Viéc dénh gia vé kinh nghiém thyc hién cac dir 4n tuong tu cia nha dau tu
duge thuc hién theo Bang s6 04 dudi day:
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(1) Kinh nghiém thyc hién cac dy an tuong tur:

(1) Cac dy an, gm thau, hop ddng nha dau tu, ddi tac thuc hién phai bao dam
déap img yéu céu vé k¥ thuat, chit lugng theo hop dong da ky két (ddi voi du én,
g6i thu c6 hop déng di ky két) hodc van ban chap thudn két qua nghiém thu hoan
thanh cong trinh, hang muc ¢6ng trinh du én hodc vin ban tuong duong cua cap
c6 tham quyén theo quy dinh cta phép luat vé xay dung tuong Umg vai timg thoi
ky mai duge xem xét, danh gia.

(ii) Nha dau tu, déi tac chi duoc trich dAn mét 1an duy nhat kinh ‘nghiém thyc
hién mét du 4n tuong tur (ddi véi loai 1, loai 2 tai Muc 1.b), géi thau, hop dong
twong tu (d6i véi loai 2 tai Muc 1.c, loal 3).

Trudng hop du an, goi thau, hop dong dugc ké khai dé chimg minh kinh
nghiém thuc hién du 4n tuong ty, trong do gom cong viéc van hanh, kinh doanh
cong trinh, hé théng co s& ha tang dé cung cap hang hoéa, dich vu thi dugce sir dung
dé chimg minh tinh dap tmg d6i véi tiéu chuan nay.

(iii) D6i véi du 4n loai 2 va loai 3, truomg hop nha dau tu, déi tic tham gia
v6i vai tro 1 nha thau lién danh thi chi duoc sir dung gia tri phan cong viéc truc
tiép thuc hién trong lién danh dé chimg minh géi thau, hop dong tuong tu.

(2) Nha dau tu gép von chii s¢ hitu vao du an la nha dau tu da gop vén chu
sO hitu vao du an (trong trudng hop nha dau tu khong thanh 1ap té chirc kinh té
dé trién khai thuc hién du an), hodc la c6 dong sang lap (trong truong hgp nha dau
tu thanh 1ap t6 chtre kinh té dé tnen khai thuc hién dy an), hodc la nha dau tu nhan
chuyén nhuong cb phén, phan von gop cia cd dong sang 1ap trude khi du an khai
thac van hanh.

(3) Cach thitc quy dbi céc du 4n:

- 01 du an/go6i thau/hap dong thude loai 2 bang tm da 0,7 du an thudc loai 1;
- 01 du 4n/géi thawhop dong thude loai 3 bing téi da 0,5 du an thude loai 1.

(4) Hoan thanh hogc hoan thanh phan lon:

- Du an hoan thanh la du an c6 toan b§ hang muc c¢ong trinh dugc nghiém
thu, d diéu kién dua vao khai théc, str dung theo quy dinh cua phap luét vé xay
dung.

- Dy 4n hoan thanh phan 16n 12 du 4n thudc mét trong hai trudng hop sau:

+ C6 t6i thidu 50% gid tri khdi lugng céng viée duge nghiém thu giai doan
thi cong xay dung hodc bo phan cong trinh xay dung theo quy dinh cua phép luat
vé xdy dung. Trudong hop du 4n chua duge nghiém thu t6i thidu 50% gia tri khoi
luong cong viéc thi phai c6 gla trj khéi lugng cong viée duoc nghiém thu t6i thiéu
bang tong vén dau tu/tdng mirc du tu cua dyu an dang xét;

+ C6 t6i thidu 50% s luong hang muc céng trinh duoc nghiém thu, du didu
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kién dua vao khai thac, sir dung timg phan theo giai doan thi céng xay dung theo
quy dinh cua phap luat vé xay dung;

- G6i thau, hgp ddng hoan thanh 1a géi thau, hop dong ma trong do cong
trinh, hang muc céng trinh da dugc nghiém thu hoan thanh theo quy dinh cua phap
luat vé xay dung.

- G6i thau, hop dong hoan thanh phan l6m la goi thau, hop dong da hoan
thanh va dugc nghiém thu it nhat 50% gi tri khéi luong cong viée clia cong
trinh/hang muc cong trinh.

(5) Dbi v&i nhitng du an chua xac dinh rd gia tri tong mirc dau tu trong céc
vin ban phé duyét, hgp dong du an, nha dau tu phai cung cap cdc tai liéu chimg
minh dé xac dinh gia tri nay.

(6) Trudng hop trong ciing mét d 4n ma nha déu tu, doi tac da thuc hién cac
cong trinh, hang muc céng trinh twong ty vdi cong trinh chinh, hang muc cong
trinh chinh cta du an dang xét, nha dau tu, déi tic dugc cong téng gia tri cla céc
cong trinh, hang muc c6ng trinh nay dé ching minh kinh nghiém tuong tu cia
minh.

(7) Du an/géi thawhop dong da tb chirc van hanh la dy an/géi thaufhop dong
da két thic giai doan van hanh hodc dang trong giai doan vén hanh t6i thiéu 03
thang; truong hgp du anfgm thaufhcrp dong co nhiéu céng trinh thi cong trinh
chinh dang trong giai doan van hanh t6i thiéu 03 thang, trir truomg hop phap luat
quan 1y nganh, linh vuc quy dinh khac.
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CHUONG IV. BIEU MAU DU THAU

. MAu s6 01: Pon du thau

. Mu s6 02: Gidy uy quyén

. MAu s6 03: Thoa thun lién danh

. Mau sb 04: Théng tin vé nha dau tu

. MAu s6 05: Cac déi tac cung thuc hién du an

. Méu s6 06: Niang luc tai chinh cta nha dau tu

. Mau s6 07: Cam két nguén cung cap tai chinh, tin dung cho nha dau tu
. Mau s6 08: Dé xuat vé k¥ thuat

. Mau s6 09: Bao lanh du thau

10. MAu s6 10:Cam két ti nguyén (g truoce kinh phi boi thuong, hé tro, giai
phéng mit bang, ndp gia tri ciia tai san gan lién véi dat
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11. Mau s6 11:Lich sir tranh chép, khiéu kién ddi véi cac du an da va
dang thyc hién

12. MAu s6 12: D& xuét vé tai chinh
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Mau s6 01
PON DU THAU®
(Pia diém), ngdy __ thang  nam

Kinh giti: __ [ghi tén bén méi thauf

Sau khi nghién ctru hﬁ) so moi thau cua dy an [ghi tén dw an]

do [ghi tén bén moi thau /] (sau day goi tat 1a Bén moi thau) phat hanh ngay

___[ghi ngay béit dau phadt hanh ho so moi thau cho nha dau tw] va vin ban sua

déi hd so moi thiu sb _ngay  [ghi $6, ngay ctia van ban sira doi, néu céj,

chang t6i,  /[ghitén nha dau tur] cam két thuc hién du 4n néu trén theo ding yéu

cau cta hd SO moi thau Ching t6i ngp don du thau véi du 4n néu trén va cam két
thuc hién dé xuét vé tai chinh véi ndi dung sau:

- [ghi néi dung théng tin dé xudt:

< il a)Péi véi dw dn du dn dau tie xdy dung khu dé thi cé cong ning phuc vu
hén hop, dw an khu dan cw néng thén, ghi cdc théng tin sau:

- Ty Ié nop ngan sach nha nuoc.

Chiing 6i sin sang cung cap cho Bén moi thau bét ky théng tin b sung,
1am rd can thiét nao khéc theo yéu cu ctia Bén moi thau.

Chiing t6i cam két®":

1. Chi tham gia trong mét ho so du thau ddi véi du dannay véi tu cach la nha
dau tu doc 1ap hodc thanh vién lién danh.

2. Khéng dang trong qua trinh giai thé; khong bi két luan dang 1am vao tinh
trang pha san hodc ng khong c6 kha nang chi tra theo quy dinh cta phap luat.

3. Khong vi pham quy dinh vé bao dam canh tranh trong déu thau.

4. Khong thuc hién cac hanh vi’than} nhiing, hébi 19, thong thau, can tro cac
hanh vi vi pham khac ctua phép luat dau thau khi tham du du an nay.

5. Nhimng théng tin ké khai trong hé so du thau 1a chinh xéc, trung thue.

6. To chire kinh te dugc ching toi thanh lap dé thuc hién du an sau khi
tring thau s& ké thira quyén va nghia vu clia nha dau tu trung thau theo cam két
tai ho so du thau va quy dinh tai hop dong du an va thuc hién nghia vu tai chinh
vé ndp tién sir dung ddt, tién thué dét theo quy dinh cta phap luat vé dat dai®.

7. Chiing t6i dong y va cam két chiu moi trach nhiém lién quan dbi voi tat
ca cac nghia vu ctia nha dau tu trong qué trinh d4u thau.

H6 so du tl*{au nay c6 hiéu luc trong thoi gian___ngay /ghi 56 ngay]@, ké
tir ngay c6 thoi diem déng thau.
Dai dién hop phap ciia nha dau tu ®
[ghi tén, chitc danh, ky tén va dong dau (néu c6)@]
Ghi chu:
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(1) Nha dau tu hru y ghi ddy du va chinh xdc cdc thong tin vé tén ciia bén moi
thau, nha dau tu, thoi gian c6 hi¢u lyc cia HSDT.

(2) Truomg hop phat hién nha dau tur vi pham céc cam két nay thi nha du tir b
coi 1a c6 hanh vi gian 1dn, HSDT bi loai va nha dau tu s& bi xir Iy vi pham theo quy dinh.

(3) Khong ap dung d6i véi triromg hop nha dau tr khong thanh lap t6 chirc kinh
té dé trién khai dy an.

(4) Thoi gian ¢6 hiéu luc cua HSDT dugc tinh ké tir ngay c6 thoi diém dong thau
den ngay cubi cung cé hiéu lyc theo quy dinh trong HSMT. Tir thoi diém déng thiu dén
hét 24 giv cia ngay c6 thai diém dong thau dugc tinh 12 01 ngay.

(5) Déi véi nha dau tu doc lap, don du thiu phai dugce dai dién hgp phap cua nha
dau tu ky tén, déng dau. Dbi voi nha diu tu lién danh, don du thau phai duoc dai dién
hop phap cua tirng thanh vién lién danh hodac cia thanh vién lién danh theo phan cong
trach nhiém trong van ban thda thudn lién danh ky tén, déng déu (néu co).

Pai dién hop phap ctia nha dau tu/thanh vién lién danh duoc xac dinh theo quy
dinh tai Muc 11 CDNDT.

(6) Trudomg hop nha dau tu nude ngoai khong c6 con dau thi phai cung cap xac
nhan ciia t6 chirc c6 thim quyén vé viéc chir ky trong don du thu va céc tai liéu khac
trong HSDT la cua nguoi dai dién hop phap cua nha dau tur.
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Miu s6 02
GIAY UY QUYEN
Hoém nay, ngay  thang nam __,tai
Téi la_ [ghi tén, s6 CMND/CCCD hodc sé h chiéu, chirc danh cia
nguoi dai dién theo phap luat cua nha dau tw], 1a ngudi dai dién theo phap luat
cua____ [ghiten nha dau tu] c6 dia chitai  [ghi dia chi cia nha dau fuf, bang
vn ban nay Uy quyén cho: __[ghi tén, s6 CMND/CCCD hodic s6 hé chiéu, chire

danh cua nguoi duoc uy quyén] thuc hién cac cong viée sau day trong qua trinh
tham gia dau thiuduan _ [ghiténdwan]do | ghi tén bén moi thau] td chire:

[Pham vi uy quyen gom mét hodc mét sé cong viéc sau:

- Ky dom due thau;

- Ky cdc van ban, tai liéu d@é giao dich véi bén moi thau trong quda trinh
tham gia duw thau, ké ca van ban dé nghi lam ré ho so moi thau, van ban giai trinh,
lam ro ho so du thau;

- Ky cdc van ban kién nghi trong liea chon nha dau tw (néu c6);

- Cdc céng viéc khdc [ghi r6 néi dung cdc cong viée (néu co)].

Nguoi duge uy quyén néu trén chi thuc hién cac cong viée trong pham vi
dugce Uy quyén véi tu cach la dai dién hop phap cua ___[ghi tén nha dau tu].
[ghi tén ngudi dai dién theo phdp ludt cua ia nha dau tu] chiu trach
nhiém hoan toan vé nhimg cong viéc do [ghi tén ngueoi duoe 1ty quyén]
thuc hién trong pham vi uy quyén.

Gidy Gy quyén cé hiéu luckétirngdy  dénngay . Gidy uy quyen
nay dugc lap thanh ban co gia tri phap ly nhu nhau. Ngudi uy quyén gitr

ban. Nguoi dugc ty uy quyén gitt ____ ban. Dinh kém theo ban goc cia ho so
du‘ thau mét (01) ban goe.

Nguoi duge iy quyen Ngwoi ity quyén

[Ghi tén, chitc danh, ky tén va dong  [Ghi tén nguoi dai dién theo phap ludt
ddu (neu c6)?] ctia nha dau tu, ‘chirc danh, ky tén va
dong dau (néu c6)”]

Ghi chu:

(1) Ghi ngay ¢6 hi¢u lyc va ngay hét hiéu luc cua gidy y quyen phu hop vai qua
trinh tham du thau.

(2), (3) Viée sir dung con déu trong trudong hop dugc ty quyen c6 thé 1a déu cua
nha déu tu hogc ddu cuia don vi ma cé nhan lién quan dugc iy quyen.
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Miu s6 03
THOA THUAN LIEN DANH

(Dia diém), ngdy  thang  nam
Chung 161, dai dién cho céc bén ky thoa thuan lién danh, gém co:
Tén thanh vién lién danh: ___ /Ghi tén tumg thanh vién lién danh]
- Quéc gia noi dang ky hoat dong:
- M s thué:
- Dia chi:
- Pién thoai:
- Fax:
- Email:
- Nguoi dai dién theo phap luat:
- Chuec vu:
Gidy Gy quyénsd  ngay  thang  nam__ (truong hop duoc ity quyén).

Céc bén (sau ddy goi 1a thanh vién) théng nhét ky két thoa thuan lién danh
vOi cac ndi dung sau:

Piéu 1. Nguyén tic chung

1. Cac thanh vién tu nguyén hinh thanh lién danh dé tham gia d4u thau du
an __ [ghi tén du an].

2. Cac thanh vién théng nhét tén goi cua lién danh cho moi giao dich lién
quan dén du an la:___ [ghi tén cua lién danh theo thoa thugn].

Dia chi giao dich cua Lién danh:

bién thoai:

Fax:

Email:

Nguoi dai dién cua Lién danh:

3. Cac thanh vién cam két khong thanh vién nao dugc tu y tham gia doc lap
hoac lién danh véi nha dau tu khac dé tham gia dau thau du an.

Diéu 2. Phan cong triach nhiém

Cac thanh vién théng nhat phan céng trach nhiém dé thuc hién cac cong
viéc trong qua trinh dau thau lya chon nha dau tu cho du an nhu sau:

1. Céc bén nhat tri thoa thuén cho___ /ghi tén mgt thanh vién] 1a thanh vién
ding dau lién danh, dai di¢n cho lién danh dé thyc hién cac cong viée sau (cd thé
diéu chinh, bo sung theo thoa thudn cua cdc bén):
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[Thanh vién dimg dau lién danh cd thé dai dién cho lién danh d@é thuce hién
mot hodc mot so cong viéc sau:

- Ky dom du thau;

- Ky cdc van ban, tai ligu dé giao dich véi bén moi thau trong qua trinh

tham gia du thau, ké ca van ban dé nghi lam ré hé so moi thau, van ban giai trinh,
lam ré hé so di thau;

- Ky cac van ban kién nghi trong lua chon nha dau tw (né'u co);
- Cdc cong viée khdc, trir viéc ky két hop dong (ghi ré néi dung cdc céng
viée, néu co)].

2. Vai tro, trach nhiém cua céc thanh vién lién danh V/ghi cu the vai tro,
trdch nhiém ciia timg thanh vién lién danh va ghi ty I¢ phan tram gép von chi s¢
hitu trong lién danh]:

Vai tro tham gia Vén chii sé hiru
| [Ghiphan céng viée ma
TT| Ten thanh vien thanh vién dam nhan (thu
xép tai chinh, xay dung, Gia tri Tile %
quan Iy, van hanh,...]
Thanh vién 1 5 hid
1 | [Puimg ddu lién [ gl
danh] o]
—— to1 thiéu
2 | Thanh vién 2 [ 159
Toéng 100%

3. Céc thanh vién cam két khong thanh vién nao dugc tu y tham gia doc lap
hogc lién danh v6i nha dau tur khac dé tham gia lra chon nha dau tu du an nay.
Trudng hop tring thau, khéng thanh vién nao co quyén tir choi thuc hién céc tréch
nhiém va nghia vu da quy dinh trong hop dong. Truong hop thanh vién cuia lién
danh tir chbi hoan thanh trach nhiém riéng ctia minh nhu da thoa thuan thi thanh
vién do bi xir ly nhu sau:

[- Boi thuomg thiét hai cho cdc bén trong lién danh;

- Béi thuong thiét hai cho co quan cé tham quyén theo quy dinh néu trong
hop dong;

- Hinh thirc xir Iy khdc [ghi ¥ hinh thire xuie Iy khdc].

Piéu 3. Hiéu luc ciia théa thuén lién danh
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1. Thoa thuén lién danh c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

2. Théa thuan lién danh cham duit hiéu luc trong céc truong hop sau:

- C4c bén thoa thuan cung cham dut;

- C6 sy thay d6i thanh vién lién danh. Trong trudng hcrp nay, néu su thay
doi thanh vién lién danh dugc bén moi thiu chép thudn thi cac bén phai thanh 1ap
thoa thuan lién danh moi;

- Lién danh khéng tring thau;

- Hily thau theo thong bao ctia bén moi thau.

- Céc bén hoan thanh trach nhiém, nghia vu ciia minh va tién hanh thanh ly
hop dong.

Thoa thuan lién danh nay dugc 1ap thanh ban gdc, moi thanh vién lién
danh giit__ ban, nép kém theo hd so du thau 01 ban géc. Cac ban c6 gia tri phap
ly nhu nhau.

Pai dién hgp phap ciia tirng thanh vién lién danh ®
[ghi tén dai dién hop phap cua tung thanh vién, chirc danh,
ky tén va dong dau (néu c6)”]

Ghi chu:

(1) Nha dau tu phai liét ké vai tro tham gia va ty 1é gép vén chu s¢ hiru cua timg
thanh vién lién danh. Tung thanh vién lién danh phai dap ing yéu cau tuong lng voi
phén gop von chu s& hiru theo thoa thuan lién danh.

Truong hop nha dau tir du kién khong thanh 14p t6 chire kinh té sau khi triing thau,
cac thanh vién lién danh thoa thuén vé viéc giao mdt thanh vién lién danh t‘hug hién cac
thu tuc dé dugc glao dat, cho thué dat va thuc hi¢n cac nghia vu tai chinh vé dat dai, bao
dam phu hop véi phap ludt vé dat dai. Trong truong hop nay, thoa thuan lién danh phai
c6 cac diéu khoan cam két rang budc trach nhi¢ém, nghia vu lién quan dén giao dit, cho

thué dat, nop tién sir dung dat, tién thué dat va nghia vu tai chinh khac lién quan dén dat
dai cua tirng thanh vién lién danh.

(2) Dai dién hop phéap cuia tirng thanh vién lién danh dugc xac dinh theo quy dinh
tai Muc 11 CDNDT.
(3) Truong hop thanh vién lién danh la nha dau tu nude ngoai khong c6 con dau

thi phai cung cap x4c nhan cia té chirc co thaim quyen vé viéc chir ky trong thoa thuan
lién danh la cua nguoi dai dién hop phép cua thanh vién lién danh.
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Miu s6 04
THONG TIN VE NHA PAU TU
(Pia diém), ngdy _ thang  nam

1. Tén nha dau tu/thanh vién lién danh:
2. Quéc gia noi dang ky hoat dong cua nha dau tu:
3. Nam thanh 1ap cong ty:
4. Pia chi hop phap cua nha dau tu tai quoc gia ding ky:
5. Thong tin vé dai dién hop phap cua nha dau tu:
- Tén:
- bia chi:
- S6 dién thoai/fax:
- Dia chi e-mail:
6. So do t6 chirc ciia nha dau tu.
Pai dién hop phap cia nha diu tu
[ghi tén, chirc danh, ky tén va dong dau (néu cd)]

Ghi chu:

_ Truong hop nha dau tu lién danh thi timg thanh vién lién danh phai ké khai theo
Mau nay. Nha dau tu/lién danh can ndp kém theo ban chup mdt trong céc tai liéu sau
day: Giay chimg nhan ding ky doanh nghiép hodc quyet dinh thanh lap hodc tai liéu c6
gid tri twong duong do co quan ¢d tham quyén cap: ddi véi nha dau tw nude ngoai: ¢6
tai liéu chirng minh dang ky thanh lap, hoat dong theo phap luit nude ngoai.
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Mau s6 05

THONG TIN CAC POI TAC CUNG THUC HIEN DU AN®

il B - TR L.
Tén dbi ?ol'liof(l:ﬁgr:a | Nguoi dai | Hop dong véi
TT £ (2) g 'Val tro tham gia® |  dién theo doi tac?
tac ky hoa : i S
dang ! phap luat (néu c6)
- | [T6 chirc cung cdp
ki | tai chink]
2 Cong ty2 | [Nha thau xay ldp]
e 1 DRSS e
(- \ [Nha thau vin
oy Cong e - hanh/ Quan ly]
i
|

Dai dién hop phap ciia nha diu tu
[ghi tén, chite danh, ky tén va dong dau (néu co)]

Ghi chu:

(1) K€ khai Mau nay trong truomg hop du an ap dung hinh thirc dﬁu théu trong
nude nhung can sir dung cong ngh¢, ky thudt tién tién, kinh nghiém quédc té, nha dau tr
trong nudc sir dung doi téc 1 nha thau nudc ngoai.

(2) Nha dau tr ghi cu thé tén cuia cac déi téc tham gia thyc hién dy an. Trudng hop
khi tham dy thdu chua xéc dinh dugc cu thé tén cua cac doi téc thi khong phai ké khai vao
cdt nay ma chi ké khai vao ¢gt “vai tro tham gia™. Sau do, néu tring thau thi khi huy dong
cac doi tac thyc hién cong vi¢c da ké khai thi phai thong bdo cho bén mdi thau. Truong
hop ké khai, sau khi tring thau, nha dau tw, to chire kinh (€ do nha dau tu thanh Iap thay
doi tén doi tac thuc hién thi phai thong bao cho bén maoi thau.

(3) Nha dau tu ghi cu thé vai trd tham gia cua timg déi tac.

(4) Nha dau tu ghi cu thé s6 hop dong (néu ¢6) kém theo ban chup duge chimg
thuc tai liéu d6. Hop dong hodc vin ban thoa thudn véi doi téc phai duge ky bai dai dién

hop phép cia cdc bén. Dai dién hop phép cia cic bén la ngudi dai dién theo phap ludt cua
cac bén hodc ngudi dugce nguoi dai dién theo phap ludt cia cac bén uy quyén.
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Miu s6 06

NANG LUC TAI CHINH CUA NHA PAU TUW

2. Thong tin vé ning lwe tai chinh cia nha diu tu/thanh vién lién

danh®:

a) Tom tit céc so liéu vé tai chinh @);

STT

Noi dung

Gia tri

Vén chii sé hiru cam két sir dung
cho du an

11

L4 J( - :l 1{ - - — -
Cac so liéu vé von chu so hiru cua
nha dau tw

Toéng von chu so hiru

Chi phi lién quan dén tranh chép,
khiéu kién (néu co)

Vén chu so hitu cam két cho céc du
an dang thuc hién® (khoéng gdbm vén
da dugc giai ngan cho cac du an dang
thuc hién) va cic khoan dau tu tai
chinh dai han khac (néu c6)

Vén chu s& hitu phai gitr lai theo quy
dinh

Von chu s& hiru con lai cua nha dau |

tur

|

G)=1)-2)-3)-)

b) Tai liéu dinh kem'®

- B4o cdo tai chinh hodc bao cdo ddi vai cac khoan, muc von chu sé hiru da
dugc kiém toan thuc hién trong nam; truong hop khéng ¢6 béo cdo tai chinh hoéc
béo cio doi voi cac khoan, muc von chu sé hitu da duge kiém toan thyc hién trong
nam thi ndp bdo cdo tai chinh hodc béo cdo d6i véi khoan, muc von chu s¢ hiru da
duoc kiém todn ctia nim lién trude theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép,
phap luat vé kiém toan, phép luat vé ké toan.

- Péi v6i doanh nghiép thanh 1ap va hoat dong chua du 12 thang thi von chu
s¢ hitu dugc xac dinh theo von diéu 1é d gop theo quy dinh ctia phap luét vé doanh
nghiép. Trong truong hop nay, phai dinh kém tai liéu chimg minh von diéu 1 cua
doanh nghiép.
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- Céc bao cdo do nha dau tur cung cap phai bao dam tuan thu cac quy dinh
phép luat vé tai chinh, ké toan, phan anh tinh hinh tai chinh riéng ctia nha dau tu
hodc thanh vién lién danh (néu 1a nha dau tu lién danh) ma khéng phai tinh hinh
tai chinh ciia mgt chu thé lién két nhu cong ty me hodc cong ty con hodc cong ty
lién két véi nha ddu tur hodc thanh vién lién danh.

- Danh sach du an dang thuc hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han
khac trong truong hop tai cung mét thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu
du an va cdc khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu co).

Pai dién hop phép cia nha dau tr
[ghi tén, chire danh, ky tén va déng dau (néu cd)]
Ghi chii:

(1) Trudmg hop nha diu tr lién danh thi timg thanh vién lién danh phai ké khai
theo Mau nay.

(2) Nha dau tur chiu trich nhiém trude phap ludt vé tinh chinh xac, hop phép cia
cac s6 liéu, tai liéu cung cap lién quan dén von chi s& hiru, phan bd vén chii sé hiru cho
cac du an dang thuc hién va cac khoan déu tu tai chinh dai han khac (néu c0). Truong hop
phat hién thong tin ké khai 12 khong chinh xéc, 1am sai léch két qua danh gia thi sé& bi coi
la gian 14n theo quy dinh tai khodn 4 Piéu 16 Luat D4u thau va bi loai.

(3) Can ¢t tidu chuén danh gia, bén moi thau, té chuyén gia bd sung cac thong tin
phu hop.

(4) Truong hop tai cung mot thoi d1ern nha déu tu tham gia dau tu nhiéu dy 4n va
cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (neu ¢6). nha dau tu Iap danh sach du an dang
thuc hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han khéc, bao dam tong von chi s& hiru ciia
nha dau tu dép tmg dii cho toan bd sé vén chu sé hiru nha dau tu cam két thyce hién cho
tht ca cac du an va khoan dau tur tai chinh dai han khéac theo quy dinh.

(5) Can cir ticu chuén dénh gid, bén moi thau, t chuyén gia c6 thé bd sung cac tai
liéu nha dau tu phai nop dé chimg minh néng lyc tai chinh (vi dy nhu: bién ban kiém tra
quyel toan thue, to khai tr quyét toan thué; tai liéu chimg minh viéc nha dau tu da ké khai
quyét toan thué dién tir; vin ban xac nhén cia co quan quan ly thué:...).
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Maiu s6 07
CAM KET NGUON CUNG CAP TAI CHINH,
TIN DUNGCHO NHA PAU TU
(Pia diém), ngay  thang nam

1. Toi la [ghi tén], [ghi chirc vu], 1a dai dién h0’p phap cua [ghi
tén nha dau tu/tén lién danh nha dau tie], xac nhan va cam két rang nhing thong

tin dugc cung cap trong van ban nay la dung su that va céc tai liéu kém theo la
ban sao chinh xac vai tai lieu goc.

2. Cac nguc"in tai chinh, tin dung sau day da dugc cam két va sé duoc huy
dong dé thuc hién du an:

Ngudn tai chinh Gia trilV

I. Vén chii sé hiru cam két g6p vao du an:

1.

2.

I1. Von vay nha diu tw phai huy dong:

1.

2,

3. Tai liéu kém theo:

- P6i v6i von chi so hiru: Vian ban cam két bao dam du vén chu sé hitu
theo phuong én tai chinh cho du an cua dai dién chu s6 hiru, chu s& hiru hogc cong
ty me kém theo céc tai liéu chimg minh vé thdm quyén ky cam két.

- Déi véi von vay: Van ban cam két cung cap tai chinh ciia ngan hang, t6
chire tin dung hodc bén cho vay khéc theo quy dinh cua phép luat kem theo céc
tai liéu chirng minh tham quyen cta nguoi ky cam két.

- Tai 1iéu lién quan khac.
Pai dién hgp phap cia nha diu tu
[ghi tén, chirc danh, ky tén va déng dau (néu cd)]
Ghi chu:
(1) Ghi s tién bing sd. bing chir theo ddng tién du thau.
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PE XUAT VE KY THUAT
I. Vé k¥ thuat
1. Nha dau tur thuyét minh phuong an dau tu cong trinh dur an ( gom pham
vi, quy mo, so bd tong chi phi thyc hién du an, thoi gian, tién dé dau tu xdy dung

cong trinh, so dd t6 chirc khong gian va kién triic, canh quan dam bao dong bd
véi tong thé cong trinh);

2. Nha thau dau tu thuyét minh sy phu hop véi diéu kién kinh doanh, khai
thactheo quy dinh cua phép ludt vé dau tu, phép ludt quan ly nganh, Iinh vyc (néu
c0); phuong an t6 chire van hanh, kinh doanh;

3. Nha dau tu thuyét minh vé veé su déng b cua hé thong ha ting ky thuat,
ha tang x@ hdi vdi nha ¢ theo quy dinh cua phap luat vé xdy dung, quan ly do thi,
nha & dé xdy dung moi; thuyét minh vé sy phu hqp ctia phuong 4n dau tu do nha
dau tu dé xuét véi chuong trinh, ké hoach phat trién nha &;

II. Vé xa hoi

1. Nha déu tu thuyét minh phuong an, chi ph1 boi thucmg, hd trg, tai dinh
cu. Nha dau tu phai cam két trong ho so du thau viéc img vén dé thuc hién bm
thuong, hé trg, tai dinh cu theo yéu cau trong HSMT cuia co quan c6 tham quyén
trén co s phuong an boi thudong, hd tro tai dinh cu duge phé duyét theo quy dinh
cua phap luat vé dat dai;

2. Nha dau tu thuyét minh phuong an sir dung lao dong tai dia phuong, dao
tao ngudn nhén luc, phuong 4n mirc thu nhép binh quén va tdc do tang thu nhap
binh quéan; phuong an t6 chirc hoat dong trg giup xa hoi cho ddi tuong bao tro xa
hdi hodc cac hoat dong phuc lgi xa hdi khac ma nha dau tu dong gop cho dia
phuong, phu hop véi nhu cau cua dia phuong noi thue hién du an;

3. Nha dau tu phai cam két trong hé so du thau viéc nop s6 tién voi gia tri
ciia tai san dugc xac dinh tai ho so moi thau. Gia tri nay doc 1ap voi nghia vu nop
ngén séch nha nudc nha dau tu d& xuit trong hé so du thau, nghia vu nop tién sir
dung dét, tién thué dat va cac nghia vu tai chinh khéc ctia nha dau tu d6i voi ngan
sach nha nudc theo quy dinh cua phap luat.

[11. Vé méi trudng

a) Nha dau tur thuyet minh vé chi tiéu sir dung dat hé sé sir dung dat theo
quy dinh cua phap luat vé dat dai, xay dung, yéu cau veé viéc sir dung tai nguyén
theo quy dinh cta phép luat; yéu cau vé viéc sur dung tai nguyén theo quy dinh
cua phap luat.

b) Nha dAu tu thuyét minh gii phap bao vé, giam thiéu tic dong xau t6i
moi trudng va tiét kiém nang lugng (néu co).

IV. Vé thuc hién du an

Nha dau tu phai dé xuat hinh thirc quan ly thyc hién du dn (thanh lap to
chire kinh té dé thuc hién dy an hodc truc tiép thuc hién du én) va cam két trién
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khai thyc hién du an dau tu kinh doanh theo quy dinh tai hop déng, phép ludt vé
doanh nghiép, dau tu, xay dung, dat dai, kinh doanh bat dong san, phap luét c¢6
lién quan.
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Miu s6 09
BAO LANH DU THAU ©

Bén thu hwong: [ghi tén va dia chi ctia bén moi thau]
Ngay phat hanh bao lanh: [ghi ngay phat hanh bao ldnh]
Bio lanh dw thdu sb6:____ [ghi 56 trich yéu ciia Bao ldnh du thau]

Bén bao lanh: [ghi tén va dia chi noi phat hanh, néu nhitng thong
tin nay chiea duoc thé hién ¢ phan tiéu dé trén gidy in]

Chung t6i duoc thong bdo ran g, [ghi tén nha dau tu theo dung don dur
thau] (sau diy goi 1a “Bén yéu cau bao lanh” ) sé& tham gia dau thau du
an [ghi tén du dn] theo Thong bao moi thau sb [ghi 56 trich yéu cua
Théng bdo moi thau dwge ding tai trén Hé thong].

Chiing t6i cam két véi Bén thu hudng bao 1anh cho nha dau tu tham gia dau
thau du an bang mot khoan tién la [ghi ro gia tri bang so, bang chir va dong
tien su dung].

Bao lanh nay c6 hiéu lyc trong ) neay, ké tir ngay thang

3 (3)
nam ;

Theo yéu ciu cha Bén yéu cau bao lanh, chung to1, vai tu cach 1a Bén
bao 1anh, cam két chic chéan s& thanh toan cho Bén thu hudng mot khoan tién
hay cac khoan tién v&i tong s tién 1a__ [ghi bang chit] [ghi bang s6] khi
nhan duoc vin ban théng bao nha dau tu vi pham tir Bén thu huéng trong d6
néu rdo @;

1. Nha dau tu riit hé so dy thau sau thoi diém dong thau va trong thoi gian co
hiéu luc cua ho so du thau;

2. Nha déu tu duoge lya chon khong thuc hién bién phap bao dam thuc hién
hop dong theo quy dinh tai Muc 36.1 CDNDT cua ho so moi thau;

3. Nha déu tr khong tién hanh hodc tir chéi tién hanh dam phan, hoan thién,
ky két hop ddng trong thoi gian quy dinh tai Thong bao chip thuén hé so du thau va
trao hop ddng cua bén moi thau, trir truong hop bét kha khang.

Néu bt ky thanh vién nao trong lién danh vi pham quy dinh ciia phap luat dan
dén khong duoc hoan tra bao dam du thau theo quy dinh tai Myc 16.5 CDNDT cua
hd so m&i thau thi bao dam dy thdu cua tat ca thanh vién lién danh s& khong dugc
hoan tra®.

Néu Bén yéu cau bao lanh dugc lya chon: bao lanh nay sé hét hiéu luc ngay
sau khi Bén yéu cau bao lanh ky ket hop dong va nop Béo lanh thuc hién hop
dong cho Bén thu hudng theo thoa thuén trong hgp dong do.

Néu Bén yéu céu bao lanh khéng duge Iya chon: bao lanh nay s& hét hiéu

luc ngay sau khi chung t6i nhén dugc ban chyup van ban thong bao két qua lua
chon nha du tu tir Bén thu hudng giri cho Bén yéu cau bao lanh; trong vong 30
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ngay sau khi hét thoi han hiéu luc ctia hd so du thau.

Bat clr yéu cau boi thuomg nao theo bao lanh nay déu phai dwoc giri dén
van phong chiing t6i trude hodc trong ngay do.

Dai dién hop phap cia ngin hang
[ghi tén, chitc danh, ky tén va dong ddu]

Ghi chu:

(1) Ap dung trong truong hop bién phap bao dam dy thau 1a thu bao 1anh cua té
chirc tin dung hodc chi nhanh ngan hang nudc ngoai hoat dong hop phap tai Viét Nam.

(2) Ghi theo quy dinh tai Muc 16.1 BDL.
(3) Ghi ngay c6 thoi diém déng thau theo quy dinh tai Muc 20.1 BDL.

(4) Trlro‘ng hop noi dung thu bao lanh liét ké thiéu mot trong cac hanh vi vi pham
thi bi coi la diéu kién gay bét loi cho bén mdi thau theo quy dinh tai Muc 16.3 CDNDT.

(5) Ap dung trong truong hgp nha du tur lién danh.
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Maiu s6 10

CAM KET TU'NGUYEN UNG TRUGC KINH PHi BOI THUONG, HO
TRQ), TAI DINH CU, NQP GIA TRI CUA TAI SAN GAN LIEN VOI PAT?

1. Sau khi nghién ctru h6 so moi thau cia du an_ [ghi tén du dn], ching
toi, [ghi tén nha dau tu] cam két:

[Néi dung cam két gom mot hodc cdc cong viée sau:
a) Tuw nguyén vmg trude kinh phi boi thuong, ho tro, tdi dinh cu;

b) Nop gia tri cua tai san ga:n lién véi dat véi gid tri  [ghi cu thé gid tri
con lai cua tai san (doi véi tai san bi pha dé, huy bo) hodc gia ban tai san gan
lién véi dat (dw voi ban tai san) rruang hop tai thoi c?'zem lap hé so moi thau, cdp
6 tham quyen da xac dinh cu thé gid tri cua tai san gan lién véi dat] hodc [, ghs
“duwoc cap co tham quyén xdc dinh theo quy dinh cua phap lugt vé quan ly, s
dung tai san cong” truong hop tai thoi diem ]a,p h6 so moi thau, cdp ¢ tham
quyén chua xdc dinh cu thé gid tri cua tai san gan lién voi dat]].

2. Sau khi tring thau, ching t6i cam két s& nop day du gia tri quy dinh tai
Muc 1 néu trén theo tién d9, yéu cau quy dinh ta1 hop dong du an voi gia tri tuong
img duoc cap ¢ thdm quyen xéc dinh theo quy dinh cta phap luét vé dat dai, phap
luat vé quan ly, sir dung tai san cong.

Pai dién hop phap ciia nha diu tw
[ghi tén, chikc danh, ky tén va déng dau (néu co)]
Ghi chu:
(1) Ap dung Mau nay néu du 4n diu tr dy kién trién khai trén quy dat trong trudng
hop thu hdi, can bdi thuong, ho trg, tdi dinh cu theo quy dinh cta phép luat vé dit dai

hoic trén quy dat cé tai san gan lién véi dat theo quy dinh cia phép luat vé quan ly, sir
dung tai san cong.
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Maiu sb 11
LICH SU TRANH CHAP, KHIEU KIEN POI VOI CAC DU AN DA VA
PANG THUC HIEN™
Tén nha dau tu:
: _ Ngay:
Tén thanh vién cta nha dau tu lién danh (néu co):

Cic vu tranh chap, khiéu kién d6i véi cac dur an/hgp ddng da va dang thue hién

Chon mot trong cac thong tin moé ta dudi day:
] Khéng cé tranh chap, khiéu kién d6i véi cac dr an/hop ddng di va dang thuc
hién.

[ Dudi ddy 1a mé ta vé cac vu tranh chap, khiéu kién déi véi cac du an/hop dong

da va dang thuc hién ma nha dau tu 1a mét bén duong sy (hodc moi thanh vién cua
lién danh néu 1a nha dau tu lién danh).

Gia tri
o tranh bk )
Van de tranh chép, Ty l¢ twong irng
Nam Mo ta dw an chip, khiéu khicu véi von chi s
kién kién{:i) hiru
(VND)
Mb ta du an/ hop
dong:
Tén co quan c6 tham
quyén:
Tén co quan ky két hop
dong (néu co):
Dia chi:
Ghi chu:

(1)Nha diu tr bao dam vigc ké khai ndi dung nay 1a day du va trung thue, néu Bén
mai thiu phat hién bat cir nha dau tu nao dang c6 cac vu kién tung ma khéng ké khai thi
dugc coi la hanh vi gian lén theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 16 Luat Diu thau va HSDT
s€ bi loai. Trudng hop sau khi c6 ket qua giai quyét tranh chdp dan dén vén cha s hiru
cua nha dau tur khong ddp g yéu cau dé thue hién dy an thi nha dau tu phai cap nhét
von chu s¢ hiru dé chimg minh dap {mg yéu ciu thuc hién du 4n theo HSMT, néu nha diu
tu van khong dap (mg sé bi loai.

Truong hop nha dau tr lién danh thi tirng thanh vién ctia nha diu tir 1ién danh phai
ké khai theo Mau nay.
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(2) Trudng hop gia tri tranh chap, khiéu kién khong phai 1a Pong Viét Nam thi
nha dau tur phai quy déi theo quy dinh tai Muc 15.1 BDL.
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Maiu sb 12
PE XUAT VE TAI CHINH

Nha dau tur dé xuét cu thé phuong an dé thuyét minh hiéu qua sir dung dat phu
hop vai gid tri da néu tai Don du thau nhur sau:

D6i véi dur an ap dung tiéu chudn ty 1€ t6i thiéu ndp ngén sach nha nuée: thuyét
minh ty 1€ ndp ngén sach nha nudc, hinh thirc, thoi han nép ngan sach nha nude theo
yéu cdu tai du thao hop déng.
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PHAN 2. YEU CAU THUC HIEN DU AN

Bén mai thau, t6 chuyén gia can ctr ndi dung quyét dinh chap thuan chu truong
dau tu dbi x4c dinh yéu cau thuc hién du 4n, nghia vu tai chinh ciing nhu cac trach
nhiém c6 lién quan khéc, gom:

I. Thong tin vé dr an

Bén moi rﬁcfu, 16 chuyén gia cdp nhdt cdac ngi dung co lién quan dén du én dé
nha dau tw chuan bj HSDT bao gom:

1. Tén dir 4n; muc tiéu diu tw, quy mé diu twr ciia dwr 4n;

1.1. Tén duw dn:Khu dan cu méi lang nghé Hoa Phong.

1.2. Muc tiéu dur an: Xay dung khu dan cu méi, xay dung nha dé &, dé ban, cho
thué mua va cho thué; Khai thac tiém ning, loi thé va cac diéu kién thuén loi ctia khu
vuc dé xdy dung khu dan cu déng bé vé ha ting k¥ thuat, dap (mg nhu ciu phat trién
kinh té xa héi phuong Thuong Hong, tinh Hung Yén ; Pép (mg nhu cu nha & cho
ngudi dan dia phuong, hinh thanh méi truong sdng van minh hién dai dap tng nhu
cau sinh séng va lam viéc cho ngudi dan két ndi chi tiét véi cac khu vue quy hoach
xung quanh va khu vuc hién hiru dam bao su phat trién hai hoa tong thé.

1.3. Quy mo du an:

a. Quy md sir dung dat ctia du 4n khoang 22.234,6 m2.

b. Quy mé dan s6 khoang: 390 ngudi;

c. Quy mé vé san pham dich vu cung cap: Nha & lién k& (5 tAng, dién tich médi
cdn khoang tir 60 m? dén 120 m?): 73 can; Khu thuong mai dich vu c6 dién tich dét
2.778,4 m?, chiéu cao t6i da 05 ting; cong trinh giao thong, ha tang k¥ thuat, bai dd
Xe, cay xanh.

d. Co céu sir dung dat, mat do xay dung, hé sO sir dung dat, ty 1é s6 luong cac
loai nha & cuta du an:

Dién tich T |y |
STT HANG MUC | - dyng tdi da | Ting cao
(m?) (%) (%)
1 | Dét nha & lién ké 8.296,7 | 37,31 80-90 5
5 | BRI dich vy 27784 | 12,5 50 5
va trung bay san pham
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L% A 15 ha
EJAat giao thong, via he, 11.159.5| 50,19
cday xanh

Tong cong 22.234,6 100

e. Quy mo dau tu xay dung cong trinh du kién: Quy mé cac cdng trinh theo quy
hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Dy an d4u tu xay dung Khu nha & lién ké dé ban,
cho két hop trung tdm thuong mai va ha ting ky thuat Khu lang nghé d6 gé ky my
nghé Hoa Phong tai Quyét dinh s6 2813/QD-UBND ngay 19/11/2018 ciia UBND tinh;

Nha & lién ké: Nha lién ké 73 can (mdi 6 dat dugc chia thanh nhiéu 16 dat ¢6 kich
thude dién hinh 1a 5,0x20,0 m; mat d6 xay dung 80-90%; chiéu cao xay dung 05 tE’ing;
céc ciin nha & lién ké c6 dién tich dit trung binh tir 60-120 m?) véi tong dién tich san
xay dung du kién khoang 34.910,2 m2,

Céng trinh thuong mai dich vu ¢6 dién tich dat 2.778,4 m?, mat do xay dung i
da 50%, chiéu cao t6i da 05 tang; téng dién tich san xay dung du kién: 6.946 m2,

Piu tu x4y dung cong trinh giao thong, ha ting k¥ thuat, bai db xe, cdy xanh:
Nha dau tu tién hanh dau tr xdy dung xdy dung cc cong trinh tai du 4n theo quy
hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/500 d& dugc phé duyét va ban giao cho chinh quyén
dia phuong quan 1y theo quy dinh; Dt ciy xanh c6 dién tich 3.128,3m? Dit ha ting
k¥ thudt - bai dd xe c6 dién tich 2.407,5m?; Pat giao thong c6 dién tich: 5.623,7m?.

2. Tong vén dau tir ciia dir an: 245.163 triéu dong. Trong dé:

- Vén g6p dé thuc hién dyr an: 121.124 triéu dong, chiém 49,41% tong vén dau
tu.

- Vén vay: 124.040 triéu dong, chiém 50,59% tong von dau tu.

3. Gia tri cia tai san gan lién voi dat (trrong hop ban tai san) hoac gia tri
con lai cua tai san (truong hqrp tai san bi pha do‘, hiy bo) dbi voi dw 4n dau tw dy
kién trién khai trén quy dat c6 tai sin gﬁn lién véi dit va xdce dinh duge gid tri
clia tai san trudce thoi diém lap HSMT (néu ¢6): Chua xéac dinh.

4. Pia diém thye hién dy 4n: trén dia ban x4 Hoa Phong, phudng Thuong Hong,
tinh Hung Yén. Cu thé:

Tai khu dét c6 dién tich khoang 22.234,6 m?

Vi tri khu dat: Phia Béc gidp du an Cum cong nghiép lang nghé Hoa Phong;
Phia Nam gidp dét duong truc trung tdm phudng Thugng Hong, tinh Hung Yén ;
Phia Dong giap dudong DH.31; Phia Tay giap dét canh tac (vi tri dé xuat du an trong
quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Dy 4n dau tu xdy dung khu nha & lién ké dé
ban, chg két hop trung tdm thuong mai va ha tang k¥ thuat Khu lang nghé do go k¥
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m¥ nghé Hoa Phong da dugec UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb 281 3/Qb-
UBND ngay 19/11/2018)4. Muc dich sir dung dat; Hién trang sir dung dét (néu c6);
5. Muc dich sir dung dat; Hién trang sir dung dét (néu c6):

Muc dich sir dung dat; Hién trang st dung dat (néu cé):

- Muc dich sir dung dat: phi hop véi Quyét dinh s6 2813/QD-UBND ngay
19/11/2018 ctia UBND tinh Hung Yén vé viéc phé duyét dd 4n quy hoach chi tiét
xay dung ty 1& 1/500 dy 4n dau tu xdy dung Khu nha & lién ké dé ban, cho két hop
trung tdm thuong mai va ha tang k¥ thuat Khu lang nghé do g k¥ my nghé Hoa
Phong va Quyét dinh chdp thuan chu truong dau tr sé 125/QD-UBND ngay
26/6/2025 cua UBND tinh Hung Yén.

- Hién trang sir dung dat: Khu dat thuc hién quy hoach ¢6 phan 16n 1a dit canh téc
v6i dién tich khoang 2,0ha chiém 90,2% dién tich toan khu vuec. Dién tich muong
thuy lgi chiém 4,4%, déu nam 1a kénh muong nhé phuc vu tudi tiéu.

STT Loai dit Dién tich (m?) | Ty 18 (%) Pinh gia
1 | Dat canh tac 20.063,7 90,2 |  Thuén lgi xay dung
2 | Muong thuy loi 974.,6 4.4 it thuan loi xdy dung
3 | Pudng bod muong 1.184,3 5,3 Thuan loi xay dung
4 | Pét nghia dia 12,0 0,1 | Khéng thuan lgi xay dung
* | Tong 22.234,6 100

6. Di¢n tich khu dat thwc hién dw 4n (néu c6):khoang 22.234,6 m?.

7. Cic chi tiéu quy hoach: phi hop vdi Quyét dinh sb 2813/QD-UBND ngay
19/11/2018 ciia UBND tinh Hung Yén vé viéc phé duyét dd 4n quy hoach chi tiét xay
dung ty 1€ 1/500 du an ddu tu xay dung Khu nha & lién ké dé ban, cho két hop trung
tam thuong mai va ha tang k§ thuat Khu lang nghé dé gb k¥ my nghé Hoa Phong va
Quyét dinh chip thuan cha truong diu tr sé 125/QD-UBND ngay 26/6/2025 ciia
UBND tinh Hung Yén.

8. Thoi han, tién dé thue hlen dw an; so by phuong 4n phan ky dau tr hodc
phan chia dy 4n thanh phan (néu ¢6); tién d§ thure hién dwr 4n theo tirng giai doan
(néu co);

- Thoi han hoat déng cia du dn:50 nam ké tir ngay co quan c6 tham quyén quyét
dinh Iya chon nha déu tu thuc hién du 4n theo quy dinh.
- Tién dé thuc hién dir én:

a. Tién d gop von va tién d6 du kién huy dong vén:
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-Vén gép clia nha dau tu: 121.124.000.000 ddong, chiém 49,41% tong von dau tur.
Trong thai han 36 thang ké tir ngay dugc lya chon 1a nha d4u tu thue hién du an.

- Vén vay va vén huy déng: 124.040.000 dbng, chiém 50,59% t6ng von dau tur,
duoc vay tir cac td chire tin dung trong vong 36 thang ké tir ngay duoc lya chon la nha
dau tu thyc hién du an.

b. Tién d6 x4y dung co ban va dura cong trinh vao khai thac van hanh: Hoan thanh
du 4n trong vong 36 thang (3 ndm) ké tir ngay dugc lua chon nha dau tu thuc hién du
an

- Thang thit 01- thang thir 12: Hoan thién céc thi tuc phép ly, tién hanh dén b,
san lap, giai phéng mat bang

- Thang thir 13 dén thang thir 27: Khéi cong xay dung céc hang muc cé s& ha
tAng: nha méy xir ly nudc thai, hé thong giao thong, dién, nuée va cac cong trinh phu
tro,

- Thang thir 28 dén thang thir 35: Tién hanh lap dat trang thiét bi, dua mét phan
du an di vao hoat dong,

Théang thir 36: Hoan thién cac hang muc céng trinh va dua toan b du an di vao
hoat dong.

9. Tén bén méi thau: S& Xay dung tinh Hung Yén.

10. Hinh thirc va phwong thire lwa chon nha déu tu: Diu thiu rong ri trong
nude, mot giai doan mdt thi hd so.

11. Phuong 4an kinh doanh gia dinh xdc dinh ty 1€ doanh thu ti thiéu ndp
ngén sich nha nwée ddi véi du 4n ap dung tiéu chuén chia sé ty 1¢ doanh thu:
Khong ap dung.

12. Cic ngi dung lién quan khac: Theo Quyét dinh s6 2813/QD-UBND ngay
19/11/2018 ctia UBND tinh Hung Yén vé viéc phé duyét do an quy hoach chi tiét xay
dung ty 1é 1/500 du an dau tu xdy dung Khu nha & lién ke dé ban, chg két hop trung
tam thuong mai va ha tang k¥ thuat Khu lang nghe d6 g6 k¥ my nghé Hoa Phong va
Quyét dinh chip thuan chu truong dau tu s6 125/QD-UBND ngay 26/6/2025 cua
UBND tinh Hung Yén.

I1. Yéu ciu vé thye hién dw an

1. Tiéu chuin danh gia vé ky thuit

a) Yéu cau vé su phit hop cua phuong dn dau tu do nha dau tw dé xudt (gom

pham vi, quy mé, so bg téng chi phi thuc hién du an, thoi gian, tién do, so do 16 chirc
khéng gian va kién tric, canh quan dam béao dong bg véi tong thé cong trinh) véi quy
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hoach diwoc cdp cé tham quyén phé duyét theo quy dinh ciia phadp ludt vé quy hoach,
xay dung, quan Iy nganh, linh viec va phap ludt co lién quan;

Nha dau tu phai thuyét minh vé sy phi hop cta phuong an dau tur cdng trinh dy
an v&i chap thuan chi truong dau tu, quy hoach dugc cdp c6 thdm quyén phé duyét
theo quy dinh cta phap luat vé quy hoach, xay dung, quan ly nganh, linh vuc va phap
luat co lién quan

b) Yéu cau vé su phit hop véi diéu kién dau tw kinh doanh theo quy ¢ dinh cua
phdp ludt vé > dau twva phdp ludt quan I nganh, linh viee (néu ¢d); yéu cau vé phuong
an to chirc van hanh, kinh doanh;

Nha dau tu phai dap img diéu kién dau tu kinh doanh theo quy dinh tai Diéu 9,
Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023 va cac van ban phép luat lién quan. Nha dau
tu c6 cam két dap ung cac diéu kién theo quy dinh.

Nha déu tu phai thuyét minh phuong én t6 chirc van hanh, kinh doanh dam bao
phi hop véi céc quyét dinh: Quyét dinh s6 2813/QD-UBND ‘ngay 19/11/2018 cua
UBND tinh Hung Yén vé viéc phé duyét d6 an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
du an dau tu xdy dung Khu nha ¢ llen ke dé ban, chg két hop trung tim thuong mai
va ha ting k¥ thuat Khu lang nghé db g ky my nghé Hoa Phong va Quyét dinh chép
thuan cht truong dau tu sé 125/QD-UBND ngdy 26/6/2025 ctia UBND tinh Hung
Yén.

Nha dau tu phai dé xuét hinh thire quan ly thyuce hién dy én (thanh lap t6 chuc
kinh té dé thuc hién du an hodc truc tiép thuc hién dy 4n theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 51 Nghi dinh sb 115/2024/ND- -CP). Nha diu tu cam két trién khai thuc hién du
an dau tu cé sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 51 va Diéu 52 Nghi dinh s
115/2024/ND-CP va phap luat c6 lién quan.

¢) Yéu cau vé sw dong bé cua h¢ thong ha tang ky thudt, ha rang xd hgi voi nha
o theo quy dinh cua phdp ludt vé xdy dung, quan Iy do thi, nha o dé xdy dung méi; yéu
cau vé s phii hop cua phuong dn dau tw do nha dau tw dé xudt véi chuon g trinh, ké
hoach phdt trién nha 6;

Nha dau tu phaithuyét minh vé su dong bd cua h¢ thong ha tang k¥ thuat, ha
tang xa hoi v6i nha & theo quy dinh cua phap lujt vé xdy dung, quan ly dé thi, nha ¢
dé xdy dung mdi; vé su phu hop ctia phuong 4n du tu do nha déu tu dé xuit véi
chuong trinh, ké hoach phat trién nha 4.

Hé thdng ha ting k¥ thuat, giao thong phal duoc thiét ké dong bé theo tiéu chuan
khu d6 thi hién dai, dap img nhu céu sinh song va kinh doanh thuong mai dich vy tai
du an, dugc két ndi voi ha tang k¥ thuat khu vue.

2. Tiéu chuan danh gia vé xa hoi:

a) Yéu r:au vé phuong dn, chi phi béi thucng, hé tro, téi dinh cir theo quy dinh
ctia phdp ludt vé dat dai;
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Nha dau tu phai dé xuét giai phap vé phuong 4n boi thuong, hd trg, giai phong
mit bang, tai dinh cu (néu c6) va cam két thoa thudn, hoan tra céc chi phi dén bu theo
quy dinh cua phap luat hién hanh.

Nha déu tu ¢ cam két trong hé so dy thu viée tng von dé thuc hién boi thuomg,
hé trg, giai phoéng mit bing, tai dinh cu (néu c6) theo quy dinh cua phap luat vé dit
dai va dam bao tién do thuc hién du an

Sau khi dy 4n dugc cdp ¢6 thim quyén chip thuan chii trrong dau tu, 6 chirc
thue hién cong tac boi thuong, giai phong mat bang sé& 1ap Phuong 4n bdi thudong, hd
trg va tai dinh cu, trinh co quan c¢6 tham quyén phé duyét theo dung quy dinh phép
Juat dé lam can cir trién khai thuc hién.

b) Yéu cdu vé kha ndng déng gop phiic lgi xd héi cho ngwoi lao déng tai dia
phiong thong qua viéc sw dung lao dong dia pkmg dao tao nguon nhan luc, mirc
thu nhap binh quan va toc do tang thu nhap binh quan; hoat dong tro giup xa hoi cho
doi twong bao trg xd héi hodc cée hoat dong phuc lgi xa hoi khac ma nha dau tu dong
gop cho dia phwong, phu hop voi nhu cau cua dia phwong noi thuc hién du an;

Nha dau tu thuyét minh vé qua trinh thuc hién Dy 4n sé thu hit lao dong tai dia
phuong dén xdy dung va phuc vu tai cac cong trinh cua du an.

Nha déu tir thuyét minh vé két qua thuc hién Dur an duge trién khai thanh céng
s& c6 tac dong téi nhiéu nganh, dich vu khac phat trién, tao cong an viéc lam va cai
thién doi sdng ngudi dan dia phuong, hinh thanh céc trung tim dao tao ngudn nhan
luc, tir d6 dong gbp tang trudng kinh té, giam thiéu that nghiép va tang thu nhap cho
nguoi lao dong.

¢) Déi véi du dn dau te die kién trién khai trén quy dat cé tai san gdn lién véi
dat phai xir Iy theo quy dinh cua phap ludt vé quan Iy, sw dung tai san cong la tai san
cong tai co quan, 16 chire, don vi theo quy dinh ciia phap ludt vé quan Iy, st dung tai
san cong (sau ddy goi la tai san gdn lién véi dat) thi viéc ban tai san gan l;en véi dat
cho nha dau tu hodc nha dau te phai hoan tra gid tri con lai cua tai san gdn lién véi
ddt bi phd dé, hity bo theo quy dinh ciia phdp ludt vé quan Iy, su dung tai san cong
phai dwoe quy dinh trong HSMT. Trong do:

- Truomg hop tai san gan lién voi ci'ar dwoc cap co tham quyén quyét dinh pha
do, hiy bo, gid tri con lai cua tai san gdn lién véi dat dwoc xdc dinh trén 56 ké todn
tai théi diém cdp c6 tham quyén quyét dinh phd dé, hity bo.

Truong hop tai thoi diém lap HSMT chira xdc dinh dwge gid tri cua tai san gan
lién véi dat, HSMT quy dinh nha dau tw phaz cam két ngp gid tri cua tai san gan lién
véi dat sau khi dwoe cdp c6 tham quyén xdc dinh theo quy dinh ctia phdp ludt vé quan
Iy, sir dung tai san cong.

Trucng hop tai san gdn lién véi dat chiea duoe theo doi trén s6 ké todn thi co
quan tiép nhan tai san cé trach nhiém can cie vao huong dan ciia B Tai chinh vé ché




105

do tinh hao mon, khau hao tai san cé dinh tai co quan, t6 chirc, don vi dé xdc dinh gia
tri con lai cua tai san tai thoi diém thuc hién pha dé huy bo.

- Truong hop bdn tai san gdn lién véi dcz'f ma cap c6 tham quyén da quyét dinh
gid bdn tai san theo quy dinh ciia phdp lugt vé quan Iy su dung tai san cong truce khi
lap HSMT thi HSMT ghi ro thong tin gia ban tai san gan lién vaéi dat.

Truong hop tai thoi diém lap HSMT, cap c6 tham quyen chua quyer dinh gia
ban tai san thi HSMT quy dinh nha dau tur cam két ngp gia tri cua tai san gan lién véi
ddt sé dwoc cap cé tham quyén quyét dinh theo quy dinh ctia phdp ludt vé quan Iy, sir
dung tai san cong.

~ Nha diu tu phai dé xuit phuong 4n va c6 cam két theo Mau s 10 Chuong V-
Biéu mau du thau viéc ndp gia tri cua tai san gan lién véi dat duge xac dinh tai HSMT
nay.

3. Tiéu chuin danh gia vé méi triromg:

Nha déu tu phai dé xuat vé chi tiéu str dung dat, hé s6 sir dung dat theo quy dinh

ctia phap luat vé dat dai, xdy dung; yéu cu vé viée sir dung tai nguyén theo quy dinh
cua phap luat;

Nha dau tu phai thuyét minh giai phap bao v¢, giam thiéu tac déng xdu t6i moi
trudomg va tiét kiém ning luong (néu cod).

4. Cac ngi dung khac:

Hb so dy thau nha du tr dé xuét phi hop véi Quyét dinh s6 2813/QD-UBND
ngay 19/11/2018 cua UBND tinh Hung Yén vé viéc phé duyét dd an quy hoach chi
tiét xay dung ty 18 1/500 du 4 an dau tu xay dung Khu nha ¢ llen ké dé ban, cho két hop
trung tAm thuong mai va ha ting k¥ thuat Khu lang nghé do gd ki my nghé Hoa Phong
va Quyét dinh chép thuan cha truong dau tu sé 125/QD-UBND ngay 26/6/2025 cua
UBND tinh Hung Yén; pht hgp véi Quy hoach, ké hoach c6 lién quan theo quy dinh
cua phap luat vé quy hoach, phap luat quan ly nganh, linh vuc va phap luét ¢é lién
quan.

II1. Yéu ciu vé nghia vu tai chinh ciia nha diu tw

Nha dau tu chiu trach nhiém bd tri di von dé thuce hién dy an; dong thoi cin cir
dic diém, tinh chat timg du an, nha dau tu thuc hién yéu ciu nhu sau:

Gia tri nop ngan sach nha nwaoc:

Gié tri ndp ngan sach nha nude duge xic dinh can ¢t ty 1é M do nha diu tu dé
xudt tai ho so dy thau va tién sir dung dat, tién thué dat nha dau tu tring thdu phai ndp
theo quy dinh cta phap luat vé dat dai, trén co s& cong thire sau day:
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Gia tri ndp ngan sach nha nudc tai thoi diém nop tién sir dung dat, tién thué dat
=M x Tién sir dung dit, tién thué dat nha dau tu phai ndp tai thoi diém nop tién sur
dung dét, tién thué dat

Gia tri quy dinh tai muc nay dugc nop vao ngan sach nha nudc theo hinh thirc,
trinh tu, thu tuc va thoi han np tién sir dung d4t, tién thué dat theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai. Gia tri nay doc lap voi nghia vu ndp tién sir dung dat, tién thué dit va
cac nghia vu tai chinh khéc ciia nha dau tu déi véi ngan sach nha nuée theo quy dinh
cua phap luat.
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PHAN 3. DU THAO HQP PONG VA BIEU MAU HQP PONG

[Trén co 56 cde ndi dung hudng dan ldp hop dong dw dn dau tuw ¢é sir dung dat quy
dinh tai Phu luc 11l ban hanh kém theo Nghi dinh s6 11 5/2024/ND-CP, can cir tinh
chat, quy mo, linh vuc dw dn cu thé, co quan co tham quyen bén moi thau, to chuyén
gia xdy dyng dy thao hop a'ong biéu mau hop déng va dinh kém trong HSMT. Du
thao hop dong gom cdc diéu khodn d@é lam co sé cho cde bén dam phdn, hoan thién,

ky két va thwe hién hop dong, bao dam phan chia ré trach nhiém, rii ro, quyen va
lgi ich hop phdp cua cac bén ky két ha’p déng theo quy dinh cia phap ludt vé dau
thau, dau tu, quan Iy nganh, linh viee va phdp lugt khde c6 lién quan.]

Noi dung tir ngir Giai thich tir ngir

Bao gdm Co quan ky két hop dong, nha dau tu, t6

Cac bén ky két hop déng chire kinh té néu cé

Co quan ky két hop dong Theo khoan 3 Diéu 71 Luat Pau thau 2023

Nha ddu tu Theo khoan 25 Diéu 4 Luat D4u thau 2023
VIET TAT

Néi dung tir ngir Viét tit
Co quan c6 thdm quyén CQCTQ
Co quan ky két hgp dong CQKKHD
Cac bén ky két hop dong cac bén
Nha dau tu NDT
T chirc kinh té TCKT
ILuat PAu thiu ngdy 23 thang 6 nam 2023 L“étz?}a;‘; thiu
Luat Dau tu ngay 17 thang 6 nim 2020 Luat Pau tu
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PHAN 1. VAN BAN THOA THUAN CUA CAC BEN VE HQP PONG

,ngay  thang nam

Hop dong s6:

Du an: Khu dén cu méi lang nghé Hoa Phong

- Can cie Lugt Xdy dung s6 ngay 18 thang 6 nam 2014; va Lugt sira d6i, b6 sung mot
s6 diéu cia Lugt Xay dung s6 62/2020/QH14 ngay 17 thdng 6 ndm 2020;

- Can cie Ludt Pau tu s6 62/2020/QH14 ngay 17 thang 6 nim 2020;

- Can cir Lugt Pdu thau sé 22/2023/QH15 ngay 23 thing 6 nim 2023;

- Can cir Ludt Nha 6 s6 27/2023/0H135 ngay 27 thing 11 nam 2023;

- Cén cir Ludt Dt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 ndm 2024;

- Can cir Ludt sua doi, b6 sung mot s6 diéu ciia ludt dat dai s6 31/2024/OH15, ludt
nha o s6 27/ ?023/QHJ 5, lugt kinh doanh bat dong san sé 29/2023/0H15 va lugt cdc
t6 chike tin dung sé 32/2024/QH15 s6 43/202 24/OH15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

- Can cir Nghi dinh 50 214/2024/ND-CP ngay 04 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu

quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phdp thi hanh Lugt Pdu thau vé lea chon nha
thau;

- Can cir Nghi dinh 56 71/2024/NP-CP ngay 27 thdng 6 nim 2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé gid dat;

- Can cir Nghi dinh so  88/2024/NP-CP ngay 15 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy
dinh vé boi thiong, ho trg, tdi dinh cu khi Nha miede thu héi dat;

- Can cir Nghi dinh 56 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mét s6 diéu ciia ludt nha o:

- Can cir Nghi dinh 56 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sé diéu cua ludt kinh doanh bat dong san;

- Can cit Nghi dinh 56 98/2024/ND-CP ngay 25 thang 7 ndm 2024 cua Chinh phi
hueéng dan Ludt Nha 6 vé cdi tao, xdy dung lai nha chung cue;

- Can cit Nghj dinh s6 100/2024/ND-CP hudng dén Lugt nha & vé phdt trién va quan
Iy nha & xa héi;
- Can cir Nghi dinh s6 101/2024/NP-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu

quy dmh vé diéu tra co ban dat dai; dang ky, cap Gidy chirng nhdn quyen sw dung dat,
quyén sé hitu tai san gcm lién véi ddt va Hé thong théng tin dét dai;

- Can cir Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ctia Ludt Pat dai;
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- Can cit Nghi dinh 226/2025/NP-CP, Chinh phii siea doi, b6 sung mét so diéu cua
Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt Dat
dai;

- Can cir Nghi dinh 56 1 03/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu
quy dinh vé Quy phat trién dat;

- Cén cik Nghi dinh sé 104/2024/ND-CP ngay 31 thdng 7 ndm 2024 ctia Chinh phii
quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Dat dai;

- Can cir Nghi dinh sé: 115/2024/ND-CP ngay 16 thang 9 nam 2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot so diéu va b{én phap thi hanh Luat Pau thau ve lwa chon nha dau
fw thue hién dy an co sw dung dat;

- Can cir Nghi dinh 56 225/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu

sira doi, bo sung mét sé diéu cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién
phdp thi hanh Ludt Pdu thau vé lva chon nha dau tu;

- Can cu Ngh: dinh s6 123/2024/NP-CP ngay 04 thang 10 nam 2024 cua Chinh phii
quy dinh vé xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai;

- Can cir Théng tu 56 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nam 2024 ctia Bo Xay dung
Quy dinh chi tiét mét s6 diéu cua ludt nha o;

- Can cir Thong tu 56 98/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 nam 2025 cua Bo Tai chinh
quy dinh mdu hé so dau thau hea chon nha dau tu thuc hién dy dn dau tir theo phuong
thire déi tdc cong tw, dw dn dau tw kinh doanh, cung cap, dang tai thong tin vé dau tu
theo phuong thic doi tdc cong tu, dau thau liea chon nha dau tw trén Hé thong mang
ddu thau quoc gia;

- Can cir Quyét dinh s6 489/0D-TTg ngay 10/06/2024 ciia T hu tudng Chinh phu vé
viéc phé duyét Quy hoach tinh Hung Yén thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén ném 2050;

- Can cw cac Nghi quyer ciia Héi dong nhan ddn tinh Hung Yén: s6 518/NO-HPND
ngay 11/12/2024 vé viéc thong qua danh muc du dan can thu hoi dat nam 2025 trén dia
ban tinh so 520/2024/NQ—HBND ngay 11/12/2024 quy dinh cdc tiéu chi dé quyét dinh
thue hién ddu thau diw an dau ti ¢é sir dung dat trén dia ban tinh Hung Yén;

- Can cik Céng van s6 894/UBND-KT]I ngay 11/4/2018 cua UBND tinh vé viée lgp
QHCT xdy dung ty lé 1/500 Khu nha & lién ké dé ban, cho két hop TTTM va HTKT
Khu lang nghé do gé ky my nghé Hoa Phong;

- Cain ctr Quyét dinh s6 1146/ OD-UBND ngay 16/5/2018 cua UBND tinh phé duyét
nhiém vu Idgp Quy hoach chi tiét xay dung ty Ié 1/500 Dy an dau tu xdy dung Khu nha
o hen ké dé ban, cho két hop trung tdm thirong mai va ha tang ky thugt khu lang nghe
dé g6 ky my nghé Hoa Phong;




111

- Can cir Cong van s6 2824/UBND-KT1 ngay 08/10/2018 ciia UBND tinh vé viée diéu
chinh quy hoach !uyén duong do thi My Hao tir nut giao tai xa Cam Xa két néi véi
dieong OL38.

- Can etr Quyét dinh s6 2813/0D-UBND ngay 19/11/2018 ciia UBND tinh Hung Yén
vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung 1y Ié 1/500 Dy én dau tie xdy dung Khu
nha o lién ké dé ban, cho két hop trung tam thuong mai va ha tang ky thudt Khu ling
nghé do gé ky my nghé Hoa Phong;

- Can cir Quyét dinh chdp thudn chi trwong dau te sé 125/0P-UBND ngay
26/06/2025 ciia UBND tinh Hung Yén cdp cho D én khu ddn cw méi lang nghé Hoa
Phong;

Cancu (1)

Can ctr Quyét dinh s6 ngc‘zy thang  nam cua vé vige phé
dz::yér két qua lua chon nha daune  [Ghi tén géi rhcfzf] va thong bdo trimg thau
s0 ___ ngay  thang nam cua Bén moi thau;

Céin ci Bién ban thuong théo hop dong ngay _ thang nam
Cancievanbansé _ ngay  thdng nam cua vé viéc théng

bdo cizci}; thudn ho so dw thau va trao hop dé:ng,

Chiing t6i, dai di¢n cho cdc bén ky hop dong, gém cé:

1. Co quan ky két hop dong/'Bén mai thau (La mdt bén ciia hop dong):
Tén Co quan ky két hop dong: Uy ban nhan dén tinh Hung Yén

Dia chi:

bién thoai:

Fax:

E-mail:

Nguoi dai dién:

Chire vu:

Giay uy quy@zn ky hopdongsb _ ngay  thing ndm (truomg hop
dwge uy quyén).

2. Nha ddu tir va t6 chirc kinh té (trwong hop thanh I4p) (La mét bén ciia hop
dong):
2.1. Nha diu tu:

" Ghi nhdn thong tin Beén mai thau trong trucng hop Co quan co tham quyén iy quyén cho Bén moi thiu
lam dai dién ky hop dong véi nha dau te
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Tén giao dich: [ghi tén giao dich cua Nha ddu tu]
Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép sé: Dia chi:
DPién thoai:

Fax:

E-mail:

Nguoi dai dién:

Chiic vu:

Gidy uy quyé“:‘n ky hopdongsd  ngay  thdng nam (truong hop
dwge uy quyen).

2.2. T6 chirc kinh té:

Tén giao dich: [ghi tén giao dich ciia t6 chikc kinh té]
Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép so:

Dia chi:

bién thoai:

Fax:

E-mail:

Nguoi dai dién:

Chirc vu:

Céc bén trén day théng nhat ky Hop dong dé thuc hién du én [ghi tén cua
duw dn] v6i céc ndi dung sau:

Diéu 1. Thanh phin hd so hgp dong

1.1. Thanh phan hd so hgp déng va thit ty vu tién phap ly nhu sau:

a. Hop dong bao gém diéu kién chung va diéu kién cu thé;

b. Phu luc hop dong (néu cé);

¢. Bién ban dam phén hop dong;

d. Quyét dinh phé duyét két qua lya chon nha dau tu;

d. Ho so du thdu va céc tai liéu lam rd hd so du thau ctia nha déu tu duoc lua chon;
e. Hd so moi thau va céc tai liéu stra ddi, bd sung hd so mai thau;

g. Cac tai liéu c6 lién quan.

1.2. Thir ty vu tién cua céc tai licu
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Nhing tai li¢u cu thanh nén Hop dong 1a quan hé théng nhét giai thich tuong hé cho
nhau, néu c6 diém nao khéng rd rang hodc khong thdng nhét thi Cac Bén c6 trach
nhiém trao déi va théng nhat. Truong hop, Cac Bén khéng théng nhét duge thi th tu
wu tién céc tai liéu cau thanh Hop ddng dé xur ly van dé khong théng nhat ap dung theo
trinh tu sip xép tai Khoan 1.1 néu trén.

Truéng hop c6 diém nao khéng rd rang hoic khéng thong nhat nao trong Van ban hop
dong, ndi dung Diéu khoan cu thé s& duoc wu tién dé giai thich va ép dung.

Piéu 2. Thoi han hop dong:

Thoi han hop dong la [ghi thoi gian thuc hién hop ddng phi hop véi quy
dinh cua HSDT va két qua thuong thao, hoan thién hgp dong giita hai bén].

Diéu 3. Hiéu lue hop dong

1. Hop ddng c6 hiéu luc ké tir [ghi cu thé ngay c6 hiéu lwe ciia hop dong].
2. Hop dong hét hiéu luc sau khi hai bén tién hanh thanh 1y hop déng theo quy dinh
phép luét.

Hop ddng duogc lap thanh b, Co quan ky két hop dong gitt  bd, nha dau tur
giir bo, cac bé hop dong co gia tri phap 1y nhu nhau.

DAI DIEN HQP PHAP DAI DIEN HQP PHAP CUA CO QUAN
CUA NHA PAU TU® ’ KY KET HOP PONG
[ghi tén, chirc danh, ky tén va dong dau] [ghi tén, chirc danh, ky tén va déng déu]

DAI DIEN HOP PHAP CUA
TO CHUC KINH TE
[ghi tén, chirc danh, ky tén va déng dau]

Ghi chii:
(1) Cdp nhdt cac van ban hién hanh lién quan dén hop dong.
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(2) Truong hop nha thau lién danh thi trong hop dong phai bao gém théng tin ciia
tat ca cdc thanh vién lién danh. Dai dién hop phdp cua tumg thanh vién trong lién
danh phai ky tén, dong dau vao hop dong.




PHAN II. PIEU KIEN CHUNG CUA HQP PONG
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I. GIAI THICH TU NGU

ngir dwgc sir dung trongdmh cua phap luat hién hanh va boi canh cu thé cua dy
hop dong dir 4n an dugc quy dinh tai PKCT.

Piéu 1. Pinh nghia va c4dDinh nghia va cac tir viét tit vé cac khai niém, tir ngir
l:l‘“rviét tat vé cac khai niém/duoc st dung trong hop ddng du &n, phi hop véi quy

II. MUC TIEU, QUY MO CUA DU AN

ieu 2. Muc tiéu chung,
muc tiéu cu thé cia du an

Muc tiéu chung va muc tiéu cu thé cua du an duge quy]
dinh tai PKCT.

Diéu 3. Quy md, cong suit

Quy mé, cong suat cia du 4n duoc quy dinh tai PKCT.

Diéu 4. Tong von diu tu

Tong vén dau tu Dy an 1a so bo téng chi phl thuc hién
du an, chi phi boi thuong, hd trg, giai phong mit
bang(néu c0) va chi phi khac theo quy dinh ctia phap luat
quan ly nganh, linh vyc (néu co)) duge xac dinh tai
HSMT, chura bao gdm tién sir dung dat, tién thué dét theo
phap luat dat dai va chi phi khac dé phuc vu hoat dong
dau tu kinh doanh du an, dugc chi tiét tai PKCT.

I1L. PIA PIEM THU'C HIEN DU AN

Piéu 5. Pia diém thue hién|

-Dia diém thyc hién duy 4n: trén dia ban phuong Thugng
Hong, tinh Hung Yén. Cu thé:

- Vi tri khu dat: Phia Béc giap dy an Cum cong nghiép
lang nghé Hoa Phong; Phia Nam giap dat duong truc
trung tdm phudng Thugng Hong, tinh Hung Yén ; Phia
Dong giap dudmg DH.31; Phia Tay giap dt canh tac (vil
tri dé xuét dur 4n trong quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢
1/500 Dy 4n dau tu xay dung khu nha & llen ké dé ban,
chg két hop trung tdm thuong mai va ha tang ky thuat
Khu lang nghé do gb k¥ my ngh¢ Hoa Phong da dugc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s 2813/QD-
UBND ngay 19/11/2018).

- Dién tich: khu dét c6 dién tich khoang 22.234,6 m>,

1V. THOT HAN HOP DPONG VA TIEN PO THU'C HIEN DU AN




dy 4n va tién do thue hié
du an

]Diéu 6. Thoi han hop lﬁmj han khac theo quy dinh tai PKCT, Uy ban nhan dan
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6.1. Thoi han hop déng du an dugc tinh tir thoi diém)
op df’ing du an dau tu kinh doanh ¢6 hiéu luc cho dén|
i nha dau tu hoan thanh nghia vu thuc hién cac cam
ét da dé xuat trong hé so du thau va cac nghia vu khag
eo thoa thudn cia cac bén trong hop dong dy an dau tu
inh doanh. Trong d6 xac dinh Tién do thuc hién dy an
tai DKCT.

6.2.Tién dd thuc hién du an, bao gdbm cac mbc thoi gian
sau:

(a) Trong thoi han t6i da 36 thang ké tir ngay ban hanh
quyét dinh cong nhan két qua triing thau hoac thoi

cdp c6 thim quyén phai thuc hién xong viée boi
thudmg, hé tro giai phéng mit bing dé giao dat, cho
thué dét theo quy dinh tai Khoan 8 Diéu 126 Luat Dt
dai, trir truong hop chidm tré do 16i cia NDT/TCKT]
theo quy dinh phap luat;
(b) Thoi han thue hién Du én duge quy dinh tai PKCT;
¢) Thoi han hoat dong Du an 1a [50] nam theo quy dinh)
tai Vin ban chdp thudn chi trvong dau tu hogc
HSMT

Truong hop diéu chinh tién do thuc hién du 4n khong
lam thay dbi Thoi han Hop dong Dy én, NDT/TCKT]
thuc hién cac thu tuc theo quy dinh phap luat dau tu,
Iphép luat xay dung va quy dinh phap luét khéc co lién
quan.

diéu kién, tha tuc dié
chinh thoi han hop don
du an

Piéu 7. Cac truwong hop,
';‘cac truong hop quy dinh tai PKCT;

Viéc diéu chinh Thoi han Hop déng Dy 4n (néu co) duoc
thuc hién theo quy dinh nhu sau:

7.1.Thoi han Hop déng Du 4n duge diéu chinh khi thude

7.2. Viée diéu chinh Thoi han Hop Du 4n s& duge Céc
Bén thoa thuin va xac lap bang Phu luc ctia Hop dong
nay;
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7.3. Viée diéu chinh Thoi han thuc hién Dy 4n, tién do
thuc hién du 4n s& thuc hién theo quy dinh tai Hop dong
nay va phu hop theo quy dinh phap luat dau tu va quy
dinh phép luat khac c6 lién quan.

IDiéu 8. Thoa thuin vé sir
d6i hop dong khi dié
chinh thoi han hop don
dwr an

V. BOI THUONG, HO TRQ, gidi phéng mit biing, TIEN PO GIAO PAT, CHO
THUE PAT, PIEU KIEN SU DUNG PAT, MAT NUOC, TAINGUYEN KHAC
VA CONG TRINH CO LIEN QUAN

Thoa thuan vé sira d6i hgp dong khi diéu chinh théi han
op dong du an dugc thuc hién theo quy dinh tai muc X
ctia Hop dong nay.

Céng tac bdi thuong, hd trg, giai phéng mit bang do col
quan nha nudc ¢6 tham quyén thuc hién theo quy dinh

ua phap luat vé dat dai va cac quy dinh phép luat c6 lién
quan. Phuong an bdi thuon g, ho tro, giai phong mat bing
“Iva td chirc xdy dung cdng trinh phu tro (néu c6) duod
quy dinh tai PKCT.

itu 9. Phwong 4n bd
ﬁurémg, hé tro, gidi phon
mit bing va té chirc x4
dung cong trinh phu tr
(néu c0)

Piéu 10. Quyén va nghi

vu cta cic bén trong vié . L b N e
¥ o ) % Quyén va nghia vu cuia cac bén trong viée t6 chirc boi
to chire boi thwong, ho tro

- £ > .z, _Jthudng, hd tro, giai phéng mét bang va hoan thanh cac
giao dat, cho thué dat val . . R s x g,: g i "
hu tuc giao dat, cho thué dat, giam sat, kiém tra viéc thuc

iam sat,kiém traviéc thud .. =~ .= . = : :
: T boi th ho t dinh t :
Eién bbi thikg, b tog 1¢n bo1 thuong, ho trodugce quy dinh tai PKCT

gidi phéng mit bing

Diéu 11. Nghia vu ciia ci

bén trong viéc bao dim thuNghia vu ctia cac bén trong viée bao dam thu xép ngudn
xép ngudn von dé thanhjvon dé thanh toan chi phi bdi thudng, hd tro, giai phong
toan chi phi bdi thwomg, hfmit bing duoc quy dinh tai PKCT.

tro, gidi phong mit bing

Diéu 12. Piéu kién sir dungquy dinh ciia phap luit c6 lién quan, bao gém nhung
dat, mit nuwée, tai nguyénkhong gidi han & phap luat dit dai, phép luat vé bao vé tai
nguyen, moi truong, khoang san. Viée sir dung dat, mat

%12.1 . Vic sir dung dat, tai nguyén phai dam bao tuan thi




khac hodc cong trinh cénudc, tai nguyen khac hode cong trinh c6 lién quan theo

lién quan
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quy dinh tai Hop dong nay chi ton tai cho myc dich duy
nhat dé trién khai Dy an.
12.2. Truong hop vi muc dich Dy an, NDT/TCKT c6
nhu cau thuc hién céc quyén lién quan dén viéc tiép canl
phan dét, mat nudc, tai nguyén khéac hodc cong trinh, ha
ltAng bén ngoai pham vi Dy an, CQKKHBD sé& hd trg toi
da NDT/TCKT trong viéc dé nghi cap c6 tham quyén tai
dia phuong xem xét, quyét dinh. Truong hop nay,
INDT/TCKT phai ganh chiu moi chi phi lién quan hoég
phat sinh tir viéc tiép can phéan dat bén ngoai pham vi Dy
darl.

Diéu 13. Quy dinh vé kha
quat va xir ly cac ho

khac trong khu vue du 4n|  ngén chén viéc di dori, hodc 1am hu hai dén héa thach,
va quyén, nghia vu clia cad b vat hodc cong trinh kho ¢6 va s& tién hanh bat ky
bén di véi cic hién vaf  cac yéu ciunao CQKKHD lién quan dén kiém tra va

nay

hach, ¢ vit, cong trinhja) Ngay lap tic thong béo cho CQKKHP vé vén de nay.
kién tric hodc hién vétb) Thuc hién cic bi¢n phap canh bao phong ngua dé

13.1. Khi thuc hién Hop déng nay, trudng hop
NDT/TCKT phat hién hoa thach, c6 vat va cong trinh
40 ¢b, NDT/TCKT phai tuan thi quy dinh cua Phap
l:;hﬁt Viét Nam c6 lién quan.
13.2. Khi phat hién c6 bat ky héa thach, c6 vét hodc cong
khao cb trong pham vi Du an, NDT/TCKT c6 nghia

xir Iy nhimg héa thach, ¢6 vét hodc ¢dng trinh khao
cb do.

¢) Thuc hién tét cac budc cin thiét dé bao ton cac vt
thé trong cuing vi tri va diéu kién khi chung dugc tim|
thay.

d) Kip thoi va cén trong trong viéc tuan tha theo bét ky
chi dan nao cia CQKKHD dua ra.
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e) Tuan thia theo bét cir quy dinh phap lut hodc yéu ciy
nao cua co quan quan ly nha nude lién quan dén viéq
bao ton phat hién do.

f) Néu CQKKHD c6 yéu cau, NDT/TCKT sé phai cho
phép CQKKHD hoic co quan nha nudc cé thim|
quyén tiép can mit bang cho muc dich di doi hodc xir
ly phét hién do.

13.3. Néu NDT/TCKT thyc hién céc hanh déng cén

thiét dugc quy dinh tai Pidu nay din dén 1am cham trd

viéc thuc hién Hop dong, thi NDT/TCKT van cé nghia
vu thuc hién Hop déng cho dén khi hoan thanh Xong va

Thoi han thuc hién Du an sé dugce gia han mot cach

tuong img theo céc quy dinh trong Hop dong nay.

13.4. Chi phi cho viéc thuc hién céc bién phép lién quan

dén xr 1y héa thach, cb vét, cong trinh khao c¢6 duge thug

hién theo quy dinh cua phap luat lién quan.

Diéu 14. Thoi diém, tién do
giao dit, cho thué dat;
quyén va nghia vu ciia cid
bén trong viéc quén ly, s
dung dién tich dat dwoc
giao

Imat bing theo phuong an dugc phé duyét, NDT/TCKT

14.1. Sau khi hoan thanh béi thuéng, hé tro, giai phong

s& dugc giao dat, cho thué dat phi hop theo tién d3, hinh
thirc dugce quy dinh tai PKCT.

14.2. Quyén va nghia vu clia cdc bén trong vi¢c quan ly,
sit dung dién tich dit dugc giao duogc quy dinh
tai DPKCT.

Diéu 15. Trich nhiém ciia
Lnﬁi bén trong trwdng hop
vi pham

Trach nhiém cta mdi bén trong truong hop vi pham céc
ndi dung vé béi thudng, hé tro, giai phong mét bing; tién
d6 giao dat, cho thué dat, su dung dat, mat nudc, taj
nguyén khéc va cac cong trinh c6 lién quan duge quy

dinh tai PKCT.

XA HOI KHAC

VI. THU'C HIEN PHUONG AN NHA PAU TU PE XUAT VE HIEU QUA SU
DUNG PAT, GIA TRI TRQ GIUP XA HOI HOAC HOAT PONG PHUC Lo

Piéu 16. Ty 1€ nép ngan/16.1. Ty 1€ ndp ngan sach nha nudc ma nha dau tu cin|
sach nha nwée ma nha daulct theo quyét dinh phé duyét két qua Iua chon NDT, két
tw dé xuit tai hé so dujqua thuong thao hop dong.
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rhfm; tién d9, hinh thirdGia tri nép ngan sach nha nuée duoc xéc dinh cén ci ty)
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16 M do nha dau tur dé xudt tai hd so du thau va tién si
dung dét, tién thué dat nha diu tu trang thau phai nop
theo quy dinh cua phéap luat vé dét dai, trén co so cong
thirc sau day:

IGia tri nOp ngan sach nha nUOC wi o diém nop tién sir dung i, tién
tuédgl =M x Tién sir dung dét, tién thué dét nha dau ty
hai Hﬁp tai thov diém ndp tién sir dung dat, tién thué dat

16.2. Gia tri quy dinh tai diém 16.1 diéu nay dugc ndp
vao ngan sach nha nudc theo hinh thirc, trinh ty, thu tuc
va thoi han ndp tién sir dung dét, tién thué dat theo quy
dinh cia phap luat vé dét dai. Gia tri nay doc lép voi
nghia vu ndop tien sir dung dat, tién thué dat va cac nghia
vu tai chinh khac cta nha dau tu dbi véi ngan séch nha
nudGc theo quy dinh cua phép luat.
16.3. Gid tri, tién dd, hinh thirc np gid tri ndp ngéan sich
nha nudcngan sach nha nudc ma nha dau tu dé xuat
dugc quy dinh tai PKCT.

nha diu tw trong trwdom
op vi pham nghia vu né
rén

Diéu 17. Trach nhiém ciia

Trach nhiém cua NDT/TCKT trong truong hop vi pham
ghia vu néu trén duoc quy dinh tai PKCT.

VIL. TO CHUC KINH TE DO NHA PAU TU THANH LAP DPE QUAN LY DU
AN PAU TU CO SU DUNG PAT

Truomg hop da thanh Idp t6 chiec kinh té:

kinh té

Piéu 18. M6 hinh td chfrc,d?m tu ¢6 sir dung dat theo quy dinh tai hop df"mg, phéap
hoat djng ciia t3 chire kinhl/luat vé doanh nghiép, dau tu, xay dung, dat dai, kinh
té; Vén diéu 1é ciia t6 chircdoanh bat dong san va phap luat khac co lién quan.

18.1. Nha du tir tring thau, tb chirc kinh té do nha dau
tu tring thau thanh 1ap 6 chirc trién khai thuc hién du anj

18.1. Vbn diéu 1é cia TCKT:
(a) Nha dau tu chiu trach nhiém gép von chu s& hitu vao
vén didu 1& ctia TCKT theo quy dinh cua phép luét
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doanh nghiép. Trudong hop von diéu 18 cia TCKT

thap hon mtc von chi s hitu cam két thuc hién Dﬂ

an theo HSDT, Nha d4u tu phai c6 cam két huy dong,

1§ trinh tang von diéu 1é cua TCKT theo quy dinh

phap luat va Hop dong nay.

(b) Trong moi trudmg hop, Nha dau tw cam két dam bao
gép du von chi s¢ hiru vao TCKT dé déap tmg déap
tmg diéu kién dé dugc giao dét, cho thué dét theo quy
dinh cia phap luat vé dat dai.

¢) Viéc chuyén nhugng, diéu chinh (ting/giam) vén gop
ctia Nha dau tur tai TCKT phai duoc thuc hién theo
quy dinh phép luat nhung khong dugce 1am anh hudng
dén cic quyén va nghia vu da cam két tai HSDT va
Hop déng nay.

T6 chire kinh té do nha dAu tu trang thau thanh 1dp cd)

. e _[quyén va nghia vu sau day:
Dieu 19. Cam ket vé viéc to

chire kinh té do nha diu tu
thanh I3p sé ké thira quyén
va nghia vu thyre hién du 4
dau tr ma nha diu tr da
cam két tai Piéu muc VIII
Hop dong nay

a) Pugc Nha nudc giao dat, cho thué dt dé thuc hién dur
an dau tu c6 sir dung dét theo quy dinh cua phéap luat
vé dat dai;

b) Ké thira quyén va nghia vu cta nha diu tu triing thau
theo cam két tai hd so du thau va quy dinh tai hop
dong du an;

¢) Thuc hién nghia vy tai chinh vé ndp tién sir dung dat,
tién thué dat theo quy dinh cua phéap luat vé dat dai.

Truomg hop chua thanh Igp t6 chire kinh té:

‘ ) To chure kinh té do nha ddu tu tring thiu thanh 13p ¢4
Dieu 18. Yéu (.'.f:ill to chir uyén va ngh]'a VU sau dﬁy
inh té do nha diu tw than

lap sé ké thira quyén v

.|a) Puoc Nha nuée giao dat, cho thué dét dé thuc hién du
an dau tu c6 sir dung dét theo quy dinh ciia phéap luat

nghia vu thye hién dy 4 vé dit dai:

dau tw ma nha diu tu da ] ) ‘ b
cam két tai mue VIII HopP) Ké thira quyén va nghia vu ctia nha dau tu tring thau
theo cam két tai hé so dur thiu va quy dinh tai hop dng
du an;

dong nay
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) Thuc hién nghia vu tai chinh vé nodp tién st dung dét,
tién thué dat theo quy dinh ctia phép luat vé dét dai.

A 4 o A
ieu 19. Trinh tur sira do
hop dong dé bo sung ténTrinh ty sira ddi hop ddng dé bd sung tén, quyén, nghia

quyén, nghia wvu, trac

nhiém ciia td chire kinh t&lap duoc quy dinh tai PKCT.

do nha dau tw thanh lap

u, trach nhiém ctia t6 chire kinh té do nha dau tu thanh

VIIL. NGHIA VU CUA NHA PAU TU/TCKT

lhién hop dong

Piéu 20. Nop biao dam thue

20.1. Hinh thitc bao dam thuc hién hop dong theo quy
dinh tai PKCT.
20.3. Gi4 trj cuia bao dam thuc hién hop déng theo quy
dinh tai PKCT.
20.3. Thoi han ndp bao dam thuc hién hop dong theo quy]
dinh tai PKCT.
20.4. CQKKHD hoan tra bao dam thyuc hién hop dong
cho NDT/TCKT trong thoi han 30 ngay ké tir ngay Céc
IE:n ky Bién ban thanh ly Hop ddng nay hodc truong hop
ac do Cac Bén thoa thuan. NDT/TCKT khong dugg
hoan tra biao dam thuc hién hop déng trong truong hop
sau day:

(a) Tir chéi thuc hién hop ddng khi Hop dong da c6 hiéu
luc;

(b) Vi pham thoa thuan trong Hop dong ma dan t6i viéd
Bén A c6 quyén yéu ciu thyc hién bao dam thye hién
hop dfing;

(c) Tir chéi gia han hiéu lyc cua bao dam thuc hi¢n hop
ddng khi chua hoan thanh hét cac cam két theo Hop
déng.

2.5. Truong hop NDT/TCKT thay déi bén cdp bao dam|
thi phai dugc CQKKHD chap thuén trén co s sy phu
hop voi trach nhiém thyc hién quyén va nghia vu cua
Hop déng, dim bao khong anh huéng dén viéc thuc hién|
Hop dong nay.
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21.1. NDT/TCKT c6 trach nhiém img vén dé thuc hién
itu 21. Ung vén dé thugbdi thuong, hd tro, gidi phong mat bing theo yéu ciu
ién bdi thwomg, hd trejcua co quan nha nude cé tham quyen trén co s& phuong
iai phong mit bing theofdn boi thudng, hd trg, giai phéng mit bing di duoc phé

yéu ciu ciia co' quan nhajduyét;

nude cé6 thim quyén tré
co so phwong 4n bd
hwong, hd tro, giai phén
l:n:;it bang dwoc phé duyét

1.2. Qua thdi han 06 thang ké tir ngay nhan duoc yéuy
au clia co quan nha nude c6 thdm quyén ma khong img
i von d@é thyuc hién bdi thuong, hd tro, giai phong mat
ang thi co quan nha nuée cé thdm quyén quyét dinh
hity két qua tring thau

22.1. NDT/TCKT c¢6 trach nhiém nép tién sir dung dét,
ién thué dit theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai.

e

Diéu 22. Nop tién sir dun
dat, tien thué dét theo qu
dinh ciia phap luit vé da
dai

2.2. Péi véi dién tich dit dugc Nha nude cho thué dit
hi hinh thite ndp tién thué dat (mét 1an hodc hing nim)
v tién do ndp tién thué dat duoc quy dinh tai PKCT.

=

Piéu 23. Thue hié
phuwong 4n nha dau tr d
xuit vé hiéu qua sir dun
dit

NDT/TCKT c6 trach nhiém thyuc hién phuong an nha
dau tu dé xudt vé hiéu qua str dung dét theo céc ndi dung]
ai muc VI ciia Hop dong nay

_HIQ_{PLL

4.1.NDT/TCKT c6 trach nhiém thuc hién céc cam két
khdc ma NDT da dé xuat trong hd so du thau.
4.2. NDT/TCKT thuc hién dy én theo quy hoach duoc
o quan nha nude ¢6 tham quyén phé duyét, dap g
ién d da cam két, bao dim an toan va bao vé moi
rudng, tudn thi quy dinh cua phép luat lién quan vé dauy
Diéu 24. Thue hién quyénjtu, xay dung, dat dai, méi truong, thué va phap luat
va nghia vu khac quan ly nganh, linh vuec.

24.3. NDT/TCKT thue hi¢n cac cam két vé giai phap
[img dung céng nghé, k¥ thuat hién cé t6t nhit nhim|
giam thiéu 6 nhidm méi trudng, cam két vé chuyén giao
cong nghé, thuc hién hoat dong cong nghé cao di da
xuat trong ho so du thiu dé duoc huong uu déi trong
déu thau.

gﬁ?ﬁ
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24.4. NDT/TCKT thyuc hién cac quyén, nghia vu khag
ai DKCT va theo thoa thuin (néu co).

IX. TRACH NHIEM CUA NGUOI CO THAM QUYEN HOAC BEN MOT
THAU TRONG TRUONG HQP PUQC NGUOI CO THAM QUYEN UY
IQUYEN KY KET HOP PONG

Trong thi han 36 thang ké tir ngay ban hanh quyét dinh
cong nhan két qua tring thau hodc thoi han khéc theo
Piéu 25. Thuwe hién bdihop ddng da ky két véi co quan nha nude cé thdm quyén,
hwong, hé tro, giai phongUy ban nhan dan cép c6 thdm quyen phai thuc hién xong
i:n:g'nt bing viéc bdi thudng, hd tro giai phong mit bing dé giao dat,
cho thué dat cho nha dau tu theo quy dinh tai khoan 8
Piéu 126 ctia Ludt Dat dai nam 2024
26.1. Phdi hop v6i nha dau tu/TCKT thuc hién phuong
Diéu 26. Thwe hién quyénfan vé hiéu qua sir dung dat tai muc 6 ciia Hop dﬁng nay;
va nghia vu khac 26.2. Thuc hién cac quyén, nghia vu khac theo theo quy!
dinh tai PKCT.

X. SUA POI HQP PONG DU AN

27.1. Céc truomg hop bét kha khang c6 thé bao gom
nhung khéng gi6i han, nhimg su kién hay trudng hop bét
uong thudce loai dugce quy dinh tai PKCT.

7.2. Diéu kién xéc dinh sy kién bat kha khang 14 su kién
xay ra mot cach khach quan, khong thé luong trude duog
va khong thé khic phuc dugc mac du da ap dung moi
bién phép can thiét va kha ning cho phép.

5

Piéu 27. Xdc dinh cu th
trromg hop bat kha khan
va phwong an xir ly trong
trwdng hop bat kha khang

27.3. Phuong an xir Iy trong truong hop bét kha khang
dugce quy dinh tai PKCT.

28.1. Céc trudng hop duge xem xét sira di hop dong
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 76, Ludt D4u thau 2023.
Diéu 28. Cic truong hoppg.2. Trudmg hop chuyen nhugng dy 4n dau tu co st
dwoc xem xét sira do0i hgpdung dit theo quy dinh cta phap ludt vé dau tu, doanh
dong dy dn nghiép, dat dai, kinh doanh bat dong sén, phép ludt quan
ly, nganh, linh vuc va quy dinh khéac cta phap luat cg
lién quan; trudng hop chuyén nhugng ¢ phan, phén vén
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26p theo quy dinh cua phap ludt vé dau tu, doanh nghiép,
dat dai, kinh doanh doanh bat dong san, phap lut quan
ly nganh, linh vuc, phap luat c¢é lién quan; hé so, trinh
tu, thu tuc chuyén nhuong du an, cd phén, phfin von gop
duoc thue hién theo quy dinh ciia phéap luat

iéu 29. Trinh tr bd sung
én, quyén, nghia vy, trac
hiém cia t6 chire kinh té
o nha diu tr thanh 14
heo trwong hgp ch
hanh ldp t6 chirc kinh t
heo quy dinh tai myc VI
iia hop ddng nay; ca
ruong hop diéu chinh dy
in dau tw khong din dé
iéu chinh chii trrong da
tr

29.1. Trinh tu bé sung tén, quyén, nghia vy, tréch nhiém
ta t6 chirc kinh té do nha diu tur thanh 1ap theo trudng
op chua thanh 1ap t6 chire kinh té theo quy dinh tai muc
VII ctia hgp déng nay duoc quy dinh tai PKCT.
29.2.Cac trudng hop diéu chinh dy 4n ddu tu khong dan|
dén diéu chinh chi truong dau tu theo phap luat vé dau

Piéu 30. Trinh tw sira dbi
hop déng

XI. CHAM DUT HQP PONG DU AN

Trinh tu stra di hop déng dugc quy dinh tai PKCT.

Piéu 31. Cic trwomg hop
va diéu kién chim dit hopCac truong hop va diéu kién chdm dit hop déng du an
dong dy 4n theo théaftheo thoa thuin hodc chim dut truée thei han dugce quy
thuin hodc chim ditdinh tai PKCT.
trird'c thoi han

Diéu 32. Quyén, nghia vu
ciia mdi bén khi chim ditQuyén, nghia vu cia mdi bén khi chdm dirt hop déng du

op dong dy 4n theo thoian theo thi han da thoa thuan duoc quy dinh tai PKCT.
han da thoéa thudn

IDidu 33. Quy?n, nghia v

ctia moi bén trong truomgQuyén, nghia vu cia mdi bén trong trudng hop chim dit
hop cham dirt hop donghop dong trude thei han duge quy dinh tai PKCT.
trudc thoi han
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XII. PHAP LUAT PIEU CHINH

34.1. Ludt didu chinh hop ddng la phap luat Viét Nam.
Trong moi trudng hop, viée giai thich Hop dong nay, cac
hu luc hop dong, cac van ban c6 lién quan duge ky két
itta CQKKHD, NDT/TCKT tuan thu quy dinh va phap
luat Viét Nam.

Piéu 34. Luat ap dung d&34.2. i voi cac van dé phap luat Viét nam khéng cd
iéu chinh quan hé hoplquy dinh, cac bén sé thuong thao thdng nhét trén co s6
éng du #n va cac hopjtham khao cac thong 1¢ quéc té, khong mau thudn véi
ong co lién quan dén viédquy dinh phap luit Viét Nam va hai hoa loi ich cua cég
hure hién du 4n én ky hop dong.

34.3. Moi vén dé phat sinh tir hoic lién quan dén Hop
ong nay ma chua duge quy dinh cu thé tai Hop dong]
ay, Cac Bén s& thuc hién theo céc quy dinh phap luét
c6 lién quan va bao dam quyén, lgi ich hop phép ctia Cag
én tham gia Hop ddng.

XI1I. GIAI QUYET TRANH CHAP

tICU ché giai quyét tranh chap giita cdc bén tham gia hop
fif‘eu 35. Co ché giai quyétiddng du an va tranh chép gitta NDT/TCKT véi céc t0
ranh chip chire kinh té tham gia thuc hién duy én thuc hién theo quy
dinh tai Didu 14 Luat Péu tu.

XIV. THANH LY HOP BPONG

Piéu 36. Trinh tu, thi tuc
ithwe hién thoa thuan than

Iy hop dong

Piéu 37. Quyén, nghia o ; A
ieu Quyeén, nghia v *|Quyén, nghia vu cua céc bén khi thanh ly hop déng thug

- ’ bé - A
pin. ke ol ky Kot KM e thieo qu diinhitgi DKCT.
thanh ly hop dong

XV. PIEU KHOAN PHAT VI PHAM, KHONG TUAN THU NGHIA VU HOP

th)NG

Trinh tu, thi tuc thuc hién thoa thuén thanh Iy hop dong
I‘tLheo quy dinh tai DPKCT.
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38.1. Vi pham hop dong cia NDT/TCKT:
NDT/TCKT bj ap dung phat hop dong khi vi pham nghia
vu hop déng dugc néu tai PKCT.

Piéu 38. Cic truong hop vi38.2. Vi pham hop déng ciia Co quan ky két hop dong.
pham, khong tudn thiCo quan ky két hop dong bi dp dung phat hop déng khi
nghia vu cia cac bén vi pham nghia vu hop dong duoc néu tai PKCT.

38.3. Vi pham nghiém trong ctia cic bén ky két hop dong
duoc quy dinh tai PKCT theo quy dinh tai khoan 2 Didy
423 B luat Dan su.

Diéu 39. Co ché giai quyé

rong tirng truwdong hop viCo ché giai quyét trong timg trudng hop vi pham, khong
pham, Kkhéng tudn thijtudn thi nghia vu hop ddng theo quy dinh tai PKCT.
nghia vu hop dong

iéu 40. Phat vi pham d
v6i trrong hop nha déu t
khong thue hién theo ca
két trong hé so' dur thiu va

op dong duw an khi da

womg wu dai theo qu
dinh
XV. PIEU KHOAN PHAT VI PHAM, KHONG TUAN THU NGHIA VU HOP
PONG (Cén cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chii triwong dau tw dwoc phé duyét,
cdc van ban lién quan cua Du dn va két qua thuwong théo hop déng, cdc bén hoan
thién ngi dung nay).

Phat vi pham déi voi truomg hop nha diu tu khong thug
ién theo cam két trong hd so dyr thiu va hop déng du an
i dd hudng wu dai theo quy dinh tai Nghi dinh nay theo




PHAN IIL PIEU KIEN CU THE CUA HQP PONG

_ Cin cit quy dinh phép luat hién hanh, quyét dinh phé duyét két
qua lra chon NPT, két qua thuong thdo hgp dong, Bén mai thau
hoan thién “Cdc khdi niém, tir ngit si dung trong hop dong "

- Trong mAu hop ddng nay, céc tir ngir dudi day dugc hiéu nhu sau:
+ “Cdc bén" duoc hiéu la Cac Bén ky két Hop déng nay, bao gom
PKCT1 |COCTO, NPT/TCKT va dugc néu tai muc 2 cua Phan I: Vin ban
thoa thuan,

+ “Co quan co tham ng;én A s
+ “Co quan ky két hop dong” la:....;
+ “Nha dau tw” (NPT): la ....;

......

Cu thé hoa dd an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Dy an dau
xay dung Khu nha & lién ké dé ban, chg két hop trung tdm
wong mai v ha ting k¥ thuat Khu lang nghé d6 gb k¥ my nghg
da Phong tai Quyét dinh s6 2813/QD-UBND ngay 19/11/2018
ua UBND tinh;
dy dung khu dan cu méi, xdy dung nha dé &, dé bén, cho thud
ua va cho thué; Khai thac tiém nang, loi thé va cac diéu kién
huén lgi cta khu vue dé xay dung khu dan cu dong bo vé ha tang
y thuat, dap img nhu cAu phat trién kinh té xa hoi xa Hoa Phong,
bhuong Thugng Hong, tinh Hung Yén ; Pap ting nhu cau nha &
cho nguoi dan dia phuong, hinh thanh méi truong séng van minhj
hién dai dap (mg nhu cau sinh séng va lam viéc cho nguoi dén keét]
ndi chi tiét véi cac khu vue quy hoach xung quanh va khu vuc hién
hiru dam béo su phét trién hai hoa tong thé.

PKCT 2

Quy mé dau tu xdy dyng cong trinh dur kién: Quy md céc cong
trinh theo quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Dy 4n dau tu xay
dung Khu nha & lién ké dé ban, chg két hop trung tdm thuong mai
va ha ting k¥ thuat Khu lang nghé dd gd ki my nghé Hoa Phong
PKCT 3 [tai Quyét dinh s6 2813/QD-UBND ngay 19/11/2018 cua UBND
tinh;

Nha & lién k&: Nha lién k& 73 cén (mdi 6 dit dugc chia thanh nhiéy
16 dét c6 kich thude dién hinh 1a 5,0x20,0 m; mét d6 xay dung 80-
00%: chidu cao xay dung 05 tang; cac can nha & lién ké c6 dién tich
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dét trung binh tir 60-120 m?) véi tdng dién tich san xay dung du kién
khoang 34.910,2 m2

Coéng trinh thuong mai dich vu ¢6 dién tich dat 2.778,4 m?, mat
do xay dung t&i da 50%, chiéu cao tbi da 05 ting; téng dién tich
san xay dung du kién: 6.946 m2.

Dau tu x4y dung cbng trinh giao théng, ha tang k¥ thuat, bi dd xe|
cay xanh: Nha déu tur tién hanh dau tu xdy dung xay dung cac cong
trinh tai du 4n theo quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 da dugc
phé duyét va ban giao cho chinh quyén dia phuong quan 1y theo
quy dinh; Dét ciy xanh c6 dién tich 3.128,3m?; Dét ha ting k¥ thuit
- bai db xe c6 dién tich 2.407,5m? it giao thong c6 dién tich:
5.623,7m>

DPKCT 4

(Can cit quy dinh phap lugt hién hanh, chi truong dau tu duoc phé
duyét, cac van ban lién quan ciia Du én va két qua thuong thao
hop dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

DKCT 6.1

(Can cir quy dinh phdp lugt hién hanh, chii trwong dau tur dwoc phé
duyét, cac van ban lién quan ciia Dy dn va két qua thuong thdo
hop dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

PKCT 6.1(a)

(Can cir quy dinh phdp lugt hién hanh, chi truong dau tur duoc phé
duyét, cac van ban lién quan cia Dy dn va két qua thwong thao
hop dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

PKCT 6.1(b)

(Can cik quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truong dau tu diege phé
duyét, cdc van ban lién quan cua Du dn va két qua thuong thao
hop dong, cac bén hoan thién ngi dung nay).

DPKCT 7.2

(Can cit quy dinh phdp ludt hign hanh, chii truong dau tw dwoc phé
duyét, cdc van ban lién quan ciia Dy dn va két qua thuwong thao
hop dong, cdc bén hoan thién ni dung nay).

DPKCT 9

(Can cir quy dinh phap ludt hién hanh, chii tricong dau tu dwoe phé
duyét, cdc van ban lién quan cua Du dn va két qua thwong thao
hop déng, cdc bén hoan thién noi dung nay).

PKCT 10

(Can cir quy dinh phap ludt hién hanh, chii triong dau tu dwoc phé
duyét, cdc van ban lién quan cua Du dn va két qua thuong thao
hop dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).




PKCT 11
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(Can ci quy dinh phdp ludt hién hanh, chit truong dau tur dwoc phé
duyét, cac van ban lién quan cua Dy an va két qua thiwong thdo
hop dong, cac bén hoan thién noi dung nay).

PKCT 14.1

(Can cir quy dinh phap luat hién hanh, chu truong dau tie duoc phé
duyét, cdac van ban lién quan cua Du an va két qua thuong thaol
hop dong, cdc bén hoan thién ngi dung nay).

DKCT 14.2

(Can cu quy dinh phap ludt hién hanh, chu truong dau tir dwge phé
duyét, cdc vin ban lién quan ciia D dn va két qua thuong thao
hop dong, cde bén hoan thién néi dung nay).

DKCT 15

- Trong truong hop viéc giao dat bi cham tien do so véi ké hoach
d3 dugc duyét, theo dé nghi cia NDT/TCKT, CQCTQ xem xét
va chép thuan viéc diéu chinh tién do thuc hién Dy an theo quy|
dinh phap luat. Trong truong hop nay, cac bén phai lap phu luc
diéu chinh hop dong trudce khi trién khai thyc hién.

- [Néi dung khdc do cac bén thuong thao]

PKCT 16.3

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chu truong dau tu dugc phé
duyét, cac van ban lién quan ciia D an va két qua thuong thaol
hop dong, cdc bén hoan thién ngi dung nay).

DKCT 17

(Céin cir quy dinh phdp lugt hién hanh, chii triong dau tur dugc phé
duyét, cdc van ban lién quan cua Du dan va két qua thiong thao
hop dfﬁng, cac bén hoan thién néi dung nay).

DKCT 19

(Cdn ctr quy dinh phap ludt hién hanh, chu truong dau tie dwoc phé
duyét, cdc van ban lién quan cua Dy an va két qua thuong thao
hop dong, cdc bén hoan thién ndi dung nay).

DPKCT 20.1

Hinh thirc bio dam thuc hién hgp déng: Nha dau tu duge ndp thu
bao lanh dé bao dam trach nhiém thuc hién hgp dong. Thur bao lanh
thue hién hop ddng duoc 1ap theo Mu sé 14 Phan 3 — Du thao hop
ddng va Biéu mAu hop dong ciia HSMT hodc mdt mau khac nhung
phai gdm diy di cac noi dung co ban cuia bao dam thyc hién hop
ddng dugc ngudi c6 tham quyén chap thuén.

(Nha dau tw nép th bdo lanh cua 16 chike tin dung hodc chi nhanh
ngdn hang nude ngoai dwoc thanh ldp theo phdp lugt Viet Nam.)

PKCT 20.2

Gia tri bao dam thyc hién hop dong la 4.903.260.000 dong (Bing
chir: Bbn ty chin tram linh ba triéu hai trdim sau muoi nghin
dong./.).
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Nha dau tu duoce Iua chon phai thuc hién bién phap bao dam thuc
hién hop déng trude hodc cing thoi diém hop dong ¢6 hiéu luc

DKCT 22

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chii truong dau tw duge phé
duyét, cac van ban lién quan cia Dy dn va két qua thuong thao
hop dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

DKCT 24.4

1. Nha dau tur cam két hoan tra chi phi trong lua chon nha dau tu
thuc hién du 4n theo quy dinh tai Diéu 5, Piéu 6, Théng tu s
08/2022/TT-BTC ngay 09 thang 02 nim 2022.
2. Cdc yéu cau khdc do cdc bén hoan thién frong quda trinh thuong
thao hop dong.

DKCT 26

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi trieong dau tw duoe phé
duyét, cac van ban lién quan cia Du an va két qua thuong thao
hop dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

DKCT 27.1

(Can cir quy dinh phap ludt hién hanh, chi truong dau tw duoc phé
duyét, cac van ban lién quan cia Dy dn va két qua thuwong thao
hop dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

DPKCT 27.2

(Can cir quy dinh phap ludt hién hanh, chi truong dau tu dwoc phé
duyét, cac van ban lién quan cia Dy dn va két qua thiong thao
hop dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

DKCT 27.3

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chii truong dau tw duoc phd
duyét, cdc van ban lién quan ciia Dy an va két qua thuong thao
hop dﬁng, cac bén hoan thién noi dung nay).

PKCT 29

(Can cie quy dinh phap ludt hién hanh, chu triong dau tu dioc phé
duyét, cdc van ban lién quan ctia Dy dn va két qua thuong thao
hop dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

DPKCT 30

(Can ctr quy dinh phdp ludt hién hanh, chii truong dau tw dwoc phé
duyét, cdc van bdn lién quan ciia Dy én va két qua thuwong thao
hop dong, cdc bén hoan thién ngi dung nay).

DKCT 31

(Can ci quy dinh phdp ludt hién hanh, chii trwong dau tue duoc phé
duyét, cdc van ban lién quan cia Dw dn va két qua thuong thao
hop déng, cdc bén hoan thién ngi dung nay).

DKCT 32

(Can cir quy dinh phap ludt hién hanh, chi trwvong dau tu dwoc phé
duyét, cdc van ban lién quan ctia Dy an va két qua thuwong thao
hop dong, céc bén hoan thién néi dung nay).
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(Céin ctr quy dinh phap ludt hién hanh, chii truong dau tu dugc phé
duyét, cdc van ban lién quan cua Du an va két qua thirong théo
hop dong, cde bén hoan thién néi dung nay).

DKCT 37

(Cén ci quy dinh phap lugt hién hanh, chii trwong dau tu diroc phé
duyét, cdc van ban lién quan cua Dy dn va két qua thuong thao
hop dc;";ng, cdac bén hoan thién noi dung nay).

PKCT 38.1

(Cén ci quy dinh phdp lugt hién hanh, chii truong dau tu dirge phé
duyét, cac van ban lién quan cua Dy dan va két qua thiwong thao
hop dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

DPKCT 38.2

(Céin cir quy dinh phdp lugt hién hanh, chi truong dau tu dirgc phé
duyét, cdc vin ban lién quan cua Dy an va két qua thuong thao
hop dong, cdc bén hoan thién noi dung nay).

PKCT 38.3

(Céin cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chu truong dau tur dwoc phé
duyét, cac vin ban lién quan cua Dy dan va két qua thuong thao
hop dong, cdc bén hoan thién ngi dung nay).

bKCT 39

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chu truong dau tw dwoc phé
duyét, cdac van ban lién quan cua Dy an va két qua thuong thao
hop déng, cdc bén hoan thién ngi dung nay).

DKCT 40

(Céin ctr quy dinh phap Iugt hién hanh, chii truong dau tu dwgc phé
duyét, cdc van ban lién quan ciia Dy dn va két qua thuomg thao
hop dong, cdac bén hoan thién ngi dung nay).
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Miu s6 13
THU CHAP THUAN HO SO DU THAU VA TRAO HOP PONG

(Pia diém), ngay  thang  nim

Kinh gtri: ____ [ghi tén va dia chi cua nha dau tu tring thau] (sau day goi
tat 1a Nha dau tu)

Vé viée: Thong bao chap thudn hé so di thau va trao hop dong.

Can ctr Quyét dinhsé__ ngdy  [Ghi s, ngay ky quyer dinh phé duyét ker
qua lwa chon nha dau fu] cua [ghi tén ngudi co tham quyén] (sau day goi tat
1a Nguoi c6 tham quyén) vé viéc phé duyét két qua lua chon nha dau tu dy 4 an___
(ghitendwan],  [ghi ten bén moi thau] (sau day goi tat la Bén moi thau) Xin
thong bdo nguoi 6 ¢6 thdm quyén di chap thuan hé so du thiu va trao hop déng cho
Nha dau tir dé thuc hién du 4n ___ [ghiténdu dn] véithong tinhop dongla
[ghi thong tin nhw sau:

a) Doi vdi du én dw an dau tue xdy a’ung khu dé thi c6 cong nang phuc vu
hon hop, dw én khu dan cu néng thén, ghi cdc thong tin vé:

- 1y I¢ ngp ngdn sach nha meoc.

Dé nghi dai dién hop phap cua Nha dau tu tién hanh dam phén, hoan thién
va ky két hop dong véi Nguoi c6 thim quyén, Bén méi thiu theo ké hoach nhu sau:

- Thoi gian hoan thién hop dong: [ghi thoi gian dam phdn, hoan thién
hop dong], tai dia diém [ghi dia diém hoan thién hop dong], giti kém theo Dy
thao hop dong.

- Thoi gian ky két hop dong: —_ [ghi thoi gian ky két hop dong]; tai dia
diem __ [ghi dia diém ky két hop dong}

E)e nghi Nha dau tur thuc hién bién phap bao dam thyc hién hop dong theo
Mau so 14 Phan 3 — Dy thao hop dong va Biéu mau hop dong ctia ho so moi thau
v6i 6 tién 1a va thoi gian c6 higu luc 1a _ [ghi s6 tien va thoi gian ¢ hiéu
luc theo quy dinh tai Muc 36.1 BDL].

Van ban nay 1a mot phén khéng tach roi clia ho sohop dong. Sau khi nhan dugc
van ban nay, Nha dau tu phai c6 van ban chip thuan dén dam phan, hoan thién, ky két
hop dong va thuc hién bién phap bao dam thyc hién hop dong theo yéu ciu néu trén,
trong d6 Nha dau tu phai cam két nang luc hién tai cua Nha dau tu van dép tmg yéu
cau néu trong hé so mai thau. Ngudi c6 thAm quyén sé& tir chdi dam phan, hoan thién,
ky két hop dong véi Nha dau tu trong truong hop phat hién ning luc hién tai cia Nha
dau tr khong dap mg yéu ciu thuc hién du 4n.

Néu dén ngay___ [ghi ngay cu thé, trong thoi han 30 ngay ké tir ngay phat
hanh van ban théng bdo chdp thugn hé so di thau va trao hop dong] ma Nha dau
tu khong tién hanh dam phan, hoan thién, ky két hop. dong hogic khong thue hign
bién phap bao dam thyc hién hop dong theo cac yéu ciu néu trén thi Nha dau tur sé
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bi loai va khong dugc nhén lai bao dam du thau.

Pai dién hop phap ciia bén moi thau
[ghi tén, chire danh, ky tén va déng dau (néu cd)]
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Mau sb 14
BAO LANH THU'C HIEN HQP PONGY
(Dia diém), ngay thang nam

Kinh giri: [ghi tén co quan c6 tham quyén ky két hop dong]
(sau ddy goi tit 13 Co quan c6 thdm quyén ky két hop déng)

Theo dé nghi ciia ___ [ghi tén nha dau fuf 1a nha dau tr duoc lya chon dé
thuc hiéndu an ____ [ghi tén du dn] (sau day goi tat la Nha dau tu) va cam két s&
ky két hop dong dé thuc hién du 4n néu trén (sau day goi tht Ia Hop dong); @

Theo quy dinh trong ho so moi thau (hodc hop dong), Nha dau tu phai ngp
cho Co quan ¢6 tham quyén ky két hop ddng bao lanh ctia mot ngan hang véi mot
khoan tién xac dinh dé bao dam nghia vu va trach nhiém cua minh trong viéc thuc
hién Hop dong;

Ching t6i, ____ [ghi tén ciia ngan hang] & [ghi tén quoc gza hodc vimg
lanh tho] c6 tru so dangky tai __ [ghidia chi cia ngan hang ], xin cam két bao
lanh cho viéc thuc hién Hop dong cua Nha dau tur VGi s0 tienla  [ghire gia tri
bang s6, bang chir va dong tién sir dung nhi yéu cau quy dinh tai Muc 36.1 BDL J

Chung t6i cam két thanh toan vé diéu Kkién, khong huy ngang cho Co quan
co tham quyén ky két hop dong mot khoan tién hay céc khoan tién véi tong s tién

___[ghi bang chit] [ghi bang s6] nhur da néu trén, khi ¢é van ban cua Co quan
co tharn quyén ky két hop déng thong bao Nha dau tu vi pham Hop déng trong thoi
han hiéu lyc cua bao lanh thue hién Hop dong.

Bao lanh nay c6 hiéu luc ké tir ngay cho dén hét ngay @

Dai dién hop phap cia ngin hang
[ghi tén, chire danh, ky tén va dong ddau]

Ghi chu:

(1) Chi ap dung trong truong hop bién phéap bao dam thue hién hgp dong la thu
bao lanh cua ngén hang hodc to chire tin dung.

) Neu ngin hang hoic té chire tin dung bao lanh yéu ciu phai c6 hop dong da ky
mdi cap gidy bao lanh thi bén moi thau s& bdo cdo co quan c6 tham quyén ky két hop
ddng xem Xét, quyét dinh. Trong trudmg hop nay, doan trén cé thé sira lai nhur sau:

“Theo dé nghi cia ___[ghitén nha dau tw] 1a nha dau tur tring thau du an
___[ghitén dy dnj(sau dav goi tat 1a Nha dau tur) da ky hop dong s6  [ghisé
hop dong] ngay thing __ ndm ___ (sau ddy goi tit 1a Hop d()ng)
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(3) Dia chi ngan hang hoac 10 chie tin dung: ghi 1o dia chi, sO dién thoai, so
fax, e-mail dé lién hé.

(4) Ghi thoi han phit hop véi yéu cau quy dinh tai Muc 36.1 BDL.




