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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HUNG YEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sé://ggj/QD'UBND Hung Yén, ngc‘zy%/ thang 9 nam 2023
QUYET PINH

Phé duyét P6 an diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
Cum cong nghiép Thién Phien, huyén Tién Lir

UY BAN NHAN DAN TINH HUNG YEN

Can cie Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Can cwr Luat Xay dung ngay 18/6/2014;

Cdan cit Ludt siea doi, bo sung mét s6 diéu cia Ludt Xdy dung ngay
17/6/2020;

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cia Chinh phi vé
quy hoach xdy dung;

Cdn cir Nghi dinh s6 72/2019/NB-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii vé sira
doi, b6 sung mot sé diéu cuia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé ldp,
tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi va Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP
ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Cdn cir Nghi dinh s6 35/2023/NB-CP ngay 20/6/2023 cia Chinh phii vé
sira doi, bé sung mot s6 diéu ciia cdc Nghi dinh thudc linh vuc quan ly nha nudc
cua Bo Xay dung,

Can cir Nghi dinh s6 68/2017/ND-CP ngay 25/5/2017 cia Chinh phii vé
quan 1y, phdt trién cum cong nghiép;

Can cir Nghi dinh s6 66/2020/NB-CP ngay 11/6/2020 cia Chinh phii vé
stea doi, bé sung mot sé diéu cia Nghi dinh s6 68/2017/NP-CP ngay 25/5/2017
cuia Chinh phii vé quan 1y, phdt trién cum cong nghiép,

Can cu Thong tw 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bj Xdy dung
quy dinh vé ho so nhiém vu va hé so do an quy hoach xdy dung vung lién huyén,
quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu
chirc nang va quy hoach néng thon;

Cdn cir Quyét dinh sé 2419/0D-UBND ngay 23/10/2019 cia UBND tinh
Hung Yén vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty ¢ 1/500 Cum céng
nghiép Thién Phién, huyén Tién Lit;

Cdan cit Quyét dinh sé6 1066/0P-UBND ngay 18/5/2022 cia UBND tinh
vé viéc thanh ldgp Cum céng nghiép Thién Phién, huyén Tién Lii;

Cdn cir Théng bdo sé 108/TB-UBND ngay 31/3/2023 ciia UBND tinh vé
viéc ranh gidi thuc hién dw dn dau tw xdy dung ha tang kj thugt Cum cong
nghiép Thién Phién, huyén Tién Lit;



Cdn cit y kién két lugn ciia Chu tich UBND tinh tai cudc hop giao ban
Chu tich va cac Pho Chu tich UBND tinh ngay /2023,

Theo dé nghi cua Giam déc So Xay dung tai: Bdo cdo tham dinh s6
196/BCTD-SXD ngay 12/7/2023.

QUYET DPINH:

Picu 1. Phé duyét D6 4n diéu chinh Quy hoach chi tiét x4y dung ty 18
1/500 Cum cdng nghiép Thién Phién, huyén Tién L, v6i nhiing ndi dung chu
yeu sau:

1. Tén P6 an: }?iéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Cum
cong nghi€p Thién Phién, huyén Tién L.

2. Pon vi to chirc Iap diéu chinh quy hoach: Cong ty TNHH Son Tung.

3. Muc tiéu va Iy do diéu chinh

Cu thé héa dinh huéng Quy hoach phat trién cum cong nghiép tinh Hung
Yén dén nam 2020, dinh huéng dén nam 2030.

Quy hoach, xay dung dong bo két cau ha tang ky thuat Cum cong nghiép
Thién Phién dép tmg yéu cau vé ha tang k§ thuat va méi truong theo quy dinh.

Phuc vu di doi, mé rong san xuit kinh doanh ctia cic doanh nghiép nho
va vira, hop tac x4, t6 hop tac vao cum cong nghiép nham khéc phuc tinh trang 0
nhiém méi truong, nguy co chay nd trong khu déan cu, phat trién san xuét, tao
viéc lam cho nguoi lao dong, tang thu ngéan sach cho dia phuong.

Lam co s& cho cong tac quan 1y hoat dong dau tu xay dung, quan ly dat
dai khu vuec.

Nganh nghé hoat déng chu yéu ctia cum cong nghiép: Cong nghiép nhe -
cong nghiép sach, co khi ché tao, co khi chinh xé4c, nganh nhua, cdng nghiép hd
trg nganh 6 t0, xe may... cac du an sur dung tiet kiém nadng lugng, hiéu qua trong
sir dung than thién véi moi truong.

4. Vi tri va pham vi ranh giéi nghién ciru, 1ap diéu chinh quy hoach

Pham vi lap diéu chinh quy hoach chi tiét cum cong nghiép thudc dia ban
quan ly cua xa Thién Phién, huyén Tién Li. Vi tri, ranh giGi cu thé nhu sau:

Phia Bic giap xa Hai Triéu .

Phia Nam gidp khu dan cu hién c6 va duong tinh BT.376.

Phia Pong giép duong PH.93 va Song T1.

Phia Tay giap dat nong nghiép.

5. Quy md dat dai

Quy md 1ap quy hoach cum cdng nghiép Thién Phién c6 dién tich khoang
30ha . Co ciu s dung d4t cu thé nhu sau:



TT Loai dét Pisn ek | Ty ls 1\3@{;3{;) ngigdcaao
' (m2) o) | () | (tng
1 | Dat diéu hanh - dich vy 14.572 4,86 50 S
2 | Dét ha tang k¥ thuat 8.939 2,98 50 2
3 | Dat xdy dung nha may 209.185 69,72 70 5
4 | Dét cay xanh - muong thuy loi 35.955 11,98 - -
5 | Dat giao thong 31.349 10,46 : =
Tong 300.000 100,00

6. Quy hoach khong gian kién triic canh quan va phan khu chirc niing

Dinh hudng phat trién khong gian kién trac canh quan va phan khu chire
nang cum cdng nghi¢p Thién Phién dugce thong nhat trén toan bo dién tich
nghién ctru quy hoach va dugc t6 chirc nhu sau:

- Cac khu chirc nang cym c6ng nghiép duoc hinh thanh trén co so dinh
huong phat trién giao thong noi bo cum cong nghiép, cac truc giao thong chinh

két ndi voi giao thong d6i ngoai 1a tuyén duong tinh PT.376 va duong huyén
DH.93, dam bao nhu cau giao thong van tai cho cum cong nghiép.

- Khu diéu hanh - dich vu dugc bd tri phia T4y - Nam, nam tiép giap voi
duong truc chinh cua cum cong nghi€p két noi truc tiép ra duong DT.376, thuan
tién vé giao thong, 1a diém nhan kién truc cho cum cong nghiép.

- Cac 16 dat xay dung nha may san xuat cong nghiép bo tri doc theo cac
tuyén dudng ndi bo cua cum cong nghiép, duge quan ly theo mot tong thé hai

hoa vé mau sic va hinh thirc kién trac, dam bao m§ quan cho cum cong nghiép,
dong thoi tuén thi chiéu cao, mét do, khoang lui theo diing quy hoach.

- Khu dét xay dung cong trinh ha tang k¥ thuat duoc bé tri & phia Dong
Béc t1ep glap tuyén duong DH.93 va song T1, thuén ti€n cho viéc cung cap va
dau noi hé thong ha tang ky thuat cho Cum cong nghiép.

Cac phan khu chtrc nang khac nhu: Khu cay xanh, cdy xanh cach ly...
trinh bay trén ban v&, phu hop voi khong gian kién tric va nguyén ly quy hoach
cum cong nghiép, ddm béo tinh kha thi ctia Dy an.

7. Quy hoach hé thong giao thong

Puong DT.376 va duong PH.93 la duong giao thong dbi ngoai chinh cua
Cum cong nghi€p, quy mo tuan thu theo quy hoach giao thdng duoc phé duyét.

Tuyén duong truc chinh huéng Bic - Nam tir duong BT.376, doan qua
khu diéu hanh - dich vu c6 mat cét ngang rong 27m gdm: Long duodng rong
17,0m; via he rong 5,0mx2=10,0m (ky hiéu tai ban vé la mat cat 1-1); doan qua
cac nha may, xi nghiép c6 mat cit ngang rong 23m gém: Long dudng rong
17,0m; via hé rong 3,0mx2=6,0m; quy hoach dai cdy xanh tiép giap via hé hai
bén duong rong 7,0m (ky hiéu tai ban vé la mat cat 2-2).




Tuyén dudng ndi bo hudng Dong - Tay qua cac khu chire nang khéc ctia
cum cdng nghiép c6 mat cat ngang rong 17m gdm: Long duong rong 11m; via
he rong 3,0mx2=6,0m; quy hoach dai cdy xanh ti€p giap via hé hai bén duong
rong 5,0m (ky hi¢u tai ban vé la mat cat 3-3).

Chi tiét mat cat ngang cac tuyén ducmg noi bo khac cia Cum cong nghiép

thong nhit nhu Ban dd quy hoach hé thong giao thong, chi gidi duong do, chi
gio1 xay dung (ky hiéu QH-06).

8. Quy hoach san nén, thoat nuéc mat

Cao d6 san nén duoc thiét ké theo phuorng phap duong dong murc. Cao do
san nén trung binh +3,60m. D3 ddc san nén 0,4% dam bao thoat nude tu nhién.

Hé¢ thong thoat nude mua cho khu vuc dugc thiét ké riéng hoan toan véi
hé thong thoat nude thai. Nudc mua duoc thu gom vao hé thong cong theo cac
truc duong chinh, sau d6 thoét ra kénh T2 di qua Cum cong nghiép.

Chiéu dai, 4o dbc va hudng thoat nudc duoc thé hién chi tiét tai Ban do
quy hoach san nén (QH-05) va Ban dd quy hoach thoat nudc mat (QH-07).

9. Quy hoach h¢ thong cap nuée

Tong nhu cau cap nude cho cum cong nghlep khoang Q=1. 451m3/ngd
Ngudn nude cap nuoc cho CCN du kién 14y tir hé thong mang ludi cap nude cla
Cong ty TNHH cap nudc Hai Hung tai x3 Hai Triéu, huyén Tién L.

Mang duong 6ng cap nude dugce thlet ké mang vong bd tri trén via hé doc
cac tuyén giao thong chinh, dam bao cung cap nude dén timg diém tiéu thu nudc.

Mang luéi cép nude duge thé hién chi tiét tai Ban dd quy hoach cép nudc
(QH-09).

10. Quy hoach hé thong cap dién va chiéu sang

Toéng nhu ciu cap dién cho Cum cong nghiép khoang 5.343kVA.

Ngudn dién lay tir céc duong day trung 4p sau Tram bién ap 110kV Hung
Yén (2x63MVA) va Tram bién ap 110kV thanh phé Hung Yén 2 (1x63MVA) di
doc phia Nam Cym cong nghiép.

11. Quy hoach thoat nwére thai - v¢ sinh méi truomg

Tong luong nude thai can thu gom va xur ly khoang Q= 743m>/ngd.

Nude thai sinh hoat trong khu nha diéu hanh duge xi ly so bo qua bé tu
hoai; nudc thai cong nghiép duoc xur ly so bo tai cac nha xudng; sau do duogc
thu gom vao hé théng thoat nudc thai din vé tram xU ly nuée thai tai khu dat
xay du’ng cong trinh ha tang ky thudt cum cong nghlep Nudc thai sau xir ly dat

tiéu chuan VSMT theo quy dinh du’oc x4 vao hé thong thoat nudc mua, thot ra
kénh T1. Xay dung ho xir ly su ¢d dam bao dung tich theo quy dinh.



Réc thai cong nghiép duoc thu gom vé diém tdp ket trong cym cong
nghiép, tr do van chuyén dén noi xu ly tap trung, dam bao cac tiéu chuén vé
mdi truong theo quy dinh.

Pidu 2. Chii dAu tu Cum cong nghiép chu tri, phéi hop véi S¢ Xay dung va
céac s0, nganh lién quan: Té chue cong bo D6 4n quy hoach; xac dinh chi gidi xay
dung; quan ly dau tu xay dung theo quy hoach dugc duyét, dam béo tién d6 Dy
an; to chuc 1ap, tham dinh, phé duyét hd so va td chirc cdm mde gidi theo quy dinh,
lam can ctr lap du an dau tu xay dung ha tang k¥ thuat Cum cong nghiép.

Pidu 3. Chanh Van phong UBND tinh; Giam dbc cac so, nganh: Ké
hoach va Dau tu, Tai chinh, Xay dung, Giao thong Van tai, Tai nguyén va Moi
truong, Nong nghiép va Phat trién nong thon, Cong thuong; Chu tich UBND
huyén Tién Lir; Giam ddc Cong ty TNHH Son Tung va thu truong cac co quan
¢ lién quan can cu Quyét dinh thi hanh./ &
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