UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HUNG YEN Péc 1ap - T do - Hanh phic
so: /{ ?é% /Qb-UBND Hung Yén, ngc‘tyo&g thang 8 ndm 2023
QUYET PINH

Phé duyét didu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1§ 1/500
Cum cong nghiép Phung Chi Kién, thi xd My Hao

UY BAN NHAN DAN TiNH HUNG YEN

Can cie Ludt T6 chike chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 ngay 6 nam 2009;

Can cir Ludt sia doi, bé sung mot s6 diéu cua Ludt Xdy dung ngay
17/6/2020;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thdng 4 ndm 2010 cua
Chinh phii vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii vé
sua doi, bé sung mot s6 diéu ciia Nghz dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010
vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi va Nghi dinh s6
44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot sé noi dung vé quy hoach
xdy dung;

Can cu Nghi dinh sq" 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cua Chinh phi vé
swra doi, bo sung mot so diéu cua cdc Nghi dinh thudc linh vuc quan ly nha nudc
cua B¢ Xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 68/2017/ND-CP ngay 25/5/2017 cuia Chinh phu vé
quan ly, phat trién cum céng nghiép,

Can cir Nghi dinh s6 66/2020/ND-CP ngay 11/6/2020 cua Chinh phi, vé
sita doi, bo sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh so 68/2017/ND-CP ngay 25/5/2017
cua Chinh phu vé quan Ly, phat trién cum cong nghiép;

Can cu Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia Bé Xdy dung
quy dinh vé ho so nhiém vu va hé so do dn quy hoach xdy dung ving lién huyén,
quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung khu
chikc nang va quy hoach néng thon,

Can cit Quyét dinh s6 388/0D-UBND ngay 28/01/2022 ciua UBND tinh

vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty 16 1/500 Cum cong nghiép
Phung Chi Kién, thi xd My Hao;

Cdn cir Quyét dinh s6 2372/QP-UBND ngay 09/10/2020 ciia UBND tinh
vé viéc thanh Igp Cum cong nghiép Phing Chi Kién;

Cén cik Quyét dinh sé 2305/0D-UBND ngay 05/10/2021 va Quyét dinh s6
1455/0B-UBND ngay 12/7/2023 vé viéc diéu chinh Quyét dinh s6 2372/0P-
UBND ngay 09/10/2020 cua UBND tinh vé viéc thanh ldp Cum cong nghiép
Phung Chi Kién;



Céin cie Cong vin s6 2141/UBND-KT1 ngay 08/8/2023 cia UBND tinh vé
chii truong diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Cum cong nghiép
Phung Chi Kién,

Theo dé nghi cua Giam déc S¢ Xay dung tai Bdo cdo tham dinh 56
244/BCTD-SXD ngay 23/8/2023.

QUYET PINH:

Pi¢u 1. Phé duyét Do 4n diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung ty le 1/500
Cum c6ng nghiép Phung Chi Kién, thi xa My Hao v6i nhitng ndi dung chu yéu sau:

1. Tén Pd an: Piéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Cum
cong nghiép Phung Chi Kién, thi xd My Hao.

2. Pon vi to chire 1ap diéu chinh quy hoach: Cong ty Cb phan phat trién
ha tang Gia Hung.

3. Muc tiéu PO an va nganh nghé hoat dong chu yéu ciia CCN

a) Muc tieu D6 an

Cu thé hoa dinh huéng Quy hoach phat trién cum cdng nghiép tinh Hung
Yeén dén nam 2020, dinh hudéng dén nam 2030.

Quy hoach, xay dung dong bd két cAu ha tang k¥ thuat Cum cong nghiép
Phiing Chi Kién dép tmg yéu ciu vé ha ting k¥ thuat va méi truong theo quy dinh.

Phuc vu di doi, m& rong san xuét kinh doanh cuia cdc doanh nghiép nho
va vira, hop tac x4, t6 hop tac vao cum cong nghi€p nham khic phuc tinh trang 0
nhiém moi trudng, nguy co chay nd trong khu dan cu, phat trién san xuat, tao
viéc lam cho nguoi lao dong, tang thu ngan sach cho dia phuong.

Lam co s& cho cong tac quan ly hoat dong dau tu xay dung, quan ly dat
dai khu vuec.

b) Nganh nghé hoat dong chu yéu ctia CCN

Cong nghlep gia dung, co khi, che tao, 1ap rap, dién ti, dién lanh; ché
bién thuc pham, duoc pham; san xudt db ubng; vt liéu xay dung.

4. Pham vi, ranh gioi nghién ctru lap diéu chinh quy hoach

Pham vi lap diéu chinh quy hoach chi tiét cum cong nghiép Phung Chi
Kién thudc dia ban quan ly cua cac phuong: Phung Chi Kién, Bach Sam va xa
Xuan Duc, thi x4 M Hao. Vi tri, ranh gidi cu thé nhu sau:

Phia Béc giap dat quy hoach mé& rong truong THPT Nguyén Thién Thuét,
dat nghia dia, khu déan cu va d4t canh tac thudc phuong Bach Sam.

Phia Nam giap Du an Nha may san xuat va gia cong hang may mic ACM
cta Cong ty TNHH déu tu phat trién ACM.



Phia Déng giap dat canh tac phuong Bach Sam, khu déan cu va kénh thuy
loi xa Xuan Duc.

Phia Tay giap dat san xuit kinh doanh, khu dan cu, duong Pham Ngii
Lao (PT.387).

5. Quy dat dai

Khu vuc 1ap didu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Cum cong
nghiép Phung Chi Kién c6 dién tich khoang 498.324,8m” (giam khoang
1.675,2m” so v6i quy mo dién tich 1ap quy hoach dugc phé duyét do hién trang st
dung dat tai khu vuc va cap nhat khung giao thong theo Quy hoach chung thi xa
My Hao da dugc phé duyét va tranh chdng 14n véi cac du 4n tai khu vuc).

Co cau stir dung dat ctia cum cdng nghiép duoc diéu chinh nhu sau:

Theo quyét dinh A .
% Pieu chinh quy .
Chite ni + d s0 388/Qb-UBND hoach Tang (+)
we nan w n
TT ¢ adfts UNE | jay 28/01/2022 : /Gidm ()
a
Dién tich | Ty 1é | Dién tich | Ty 1§ (m’)
(m®) (%) (m”) (%)
Pét nha may, kho tang | 366.524,6 | 73,30 | 368.615,6 | 73,97 | +2091,0
DAt khu diéu hanh 7.957,2 1,59 7911,9 1,59 -45.30
3 | Dét cdy xanh, matnuéc | 52.948,9 | 10,59 | 51.086,7 | 10,25 |-1862,20
DAt ha tAng k§ thuét
g |Pathating YTuEL 156794 | 2,54 | 116850 | 2,35 | -994,40
bai do xe
5 | Dt giao thong 59.889.9 | 11,98 | 59.025,6 | 11,84 | -864,3
TONG 500,000.0 | 100.00 | 498.324,8 | 100,00 | -1675,20

6. Piéu chinh quy hoach khong gian kién tric va phan khu chirc ning

Dinh huéng phat trién khong gian kién tric canh quan va phén khu chirc
nang Cum cdng nghiép Phung Chi Kién c6 su diéu chinh nhé so véi quy hoach
chi tiét duoc phé duyét, cu thé nhu sau:

- Céc khu chirc nang Cum cdng nghiép duoc hinh thanh trén co s¢ dinh
huéng phat trién giao thong ndi bd, cac truc giao théng chinh két ndi véi giao
théng dbi ngoai 1a Quéc 16 5, duong Pham Ngii Lio (DT.387) v céc tuyén dudng
theo quy hoach chung, dam bao nhu cau giao thong vén tai cho Cum cong nghiép.

- Khu diéu hanh - dich vu véi cac cong trinh theo kién trac hién dai, duoc
b tri tai khu vuc nut giao gitra duong truc Cum cong nghiép va duong Pham
Ngii Lio, ctra ngd vao Cum cong nghiép, vira thuén tién vé giao thong va la
diém nhan kién trGc canh quan cho Cum cong nghiép (gilt nguyén theo quy
hoach dugc phé duyét).
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- Céc 16 dat xdy dung nha may san xuét b tri doc theo céc tuyén duong
noi bd cua Cum cong nghiép, dugc quan ly theo mot téng thé hai hoa vé mau sic
va hinh thue kién trac, ddm bao m§ quan cho Cum cong nghiép, dong thoi tudn
thu chiéu cao, mat do, khoang Iui theo ding quy hoach.

- Khu xtr ly k§ thuat: Piéu chinh vi tri khu dat xay dung cong trinh ha
tang k¥ thuét tir phia Pong - Nam 1én phia Ty - Béc, tiép giap tuyén duong ndi
bo va hé théng kénh muong thiy loi, thuén tién cho viée cung cAp va du ndi hé
thdng ha tang k¥ thuét cho Cum cong nghiép.

Cac phan khu chirc nang khac nhu: Khu cdy xanh, cdy xanh cach ly...
trinh bay trén ban vé, phu hop véi khong gian kién tric va nguyén ly quy hoach
cum cOng nghiép, dam bao tinh kha thi cua Dy an.

7. Quy hoach hé thong giao thong

Quéc 16 5 va duong DT.378 la dudng giao thong dbi ngoai ctia Cum cong
nghiép, quy mo tuén thi theo quy hoach giao thong dugc phé duyét.

Céc tuyén duong giao théng vé co ban khong thay dbi hudng tuyén theo
quy hoach duogc duyét, chi diéu chinh quy md, co cAu mat cit ngang dé dam bao
tinh kha thi cho Cum cdng nghiép. Mot s6 mit c4t ngang dién hinh nhu sau:

- Tuyén dudng truc Bac - Nam c6 miit cit ngang rong 64,0m bao gom:
Long duong rong 7,5mx2; via hé rong 5,0x2, dai cdy xanh mdt nudc kénh thuy
loi rong 24,0m (ky hiéu mat cat 1-1).

- Tuyén dudng truc chinh phia Dong - Ty két nbi tir duong DT.387 di xa
Xuan Duc (phu hgp voi quy hoach chung thi xd My Hao, tinh Hung Yeén dén
nam 2040, dinh huéng dén nim 2050 di duoc phé duyét) cé miit cit ngang rong
34,0m bao gébm: Long dudng rong 10,5mx2; via hé rong 5,0mx2, dai phan cach
gitra rong 3,0m (ky hiéu mat cét 2-2).

- Tuyén dudng ndi bd Cum cong nghiép: Tuyén duong c6 mit cit ngang
rong 30m gdm: Long dudng rong 12,0; via he rong 9,0mx2 (ky hiéu tai ban v& la
mit cét 3-3) va tuyén dudng co mit cat ngang rong 18,0m gom: Long duong
rong 7,5m; via hé mot bén rong 5,5m va via heé bén con lai rong 5,0m (ky hiu
mat cat 4-4).

Mang ludi quy hoach giao thong va mat cét cac tuyén duong dugc thé
hién chi tiét tai Ban dd quy hoach mang luéi giao thong (QH-06A).

8. Quy hoach san nén, thoat nwéc mat

Phuong an san nén duogc xur ly cuc bo cho tung 16 dét chinh, hudng dbc ra
phia duong giao théng trong Cum cdng nghiép. Cao do san nén tr +3,60m dén
+4,00m. Do dbc san nén trung binh 0,2%.



Hé thdng thoat nudc mua cho khu vuc duge thiét ké riéng hoan toan véi
hé théng thoat nudc thai. Hé thong thoat nuéc mua bao gbm céc tuyén cbng
thoét nude tu chay, st dung cong tron dudi long dudng va duge xdy dung dong
thoi véi viée xdy dung cac tuyén duong giao thong. Nudc mua duge thu gom va
thoat vao kénh quy hoach bb tri xung quanh ranh giéi dy 4n va thoat vé muong
thuy 1oi hién trang doc duong DT.387.

Chidu dai, d6 déc va hudng thodt nude mua duge thé hién chi tiét & Ban
d6 quy hoach mang luéi thoat nudc mua (QH-08C).

9. Quy hoach hé thong cap nuée

Téng nhu cau cdp nudc cho cum codng nghiép khoang 2.071,7m’/ngd
(theo quy hoach duoc duyét, téng nhu cau cép nudc cho cum cdng nghiép
khoang 1.613m’/ngd);

Ngudn nudc cap cho khu vuc quy hoach 14y hé thong cdp nudc ctia thi xa
My Hao thong qua tuyén dng cap nudc phan phéi doc duong DT.387;

Diém ddu ndi cdp nudc: Pau ndi véi hé thdng cap nudc qua 4 diém déu
ndi trén tao thanh mang vong dam bao cap nude lién tuc cho du an. Mang duong
éng cip nudc duoc thiét ké mang vong bd tri trén via he doc cac tuyén giao
thong chinh, dam bao cung cép nudc dén timg diém tidu thu nude.

Mang luéi cdp nudc duge thé hién chi tiét tai Ban do quy hoach mang
ludi cap nude (QH-08D).

10. Quy hoach hé thong cap dién va chiéu sang

Téng nhu cu cap dién cho cum cong nghiép khoang: 11.083,58KVA
(theo quy hoach dugc duyét, téng nhu cau cap dién cho Cum cong nghiép
khoang: 10.964kVA);

Nguon dién cdp cho khu vuc du én dy kién 14y tir mang ludi cap dién
chung cua thi x4 My Hao thong qua duong day trung thé 22KV hién trang trén
dudng tinh DT.387. T dudng day trung thé 22kV hién trang dy kién lay 02
diém dau ndi;

Mang luéi cip dién duoc thé hién chi tiét tai Ban do quy hoach tong mit
bang cap dién (QH-8A).

11. Quy hoach Hé¢ thong mang lwéi thong tin lién lac

Téng nhu cau cép thong tin lién lac cho toan khu quy hoach khoang 443
thué bao. Dung luong cac hop cap duoc lap dat theo cac nha may va cong trinh
cong cong.

Phuong an quy hoach ha tang vién thong thé hién trén Ban d6 quy hoach
téng mit bang cap dién (QH-8B).



12. Quy hoach hé thong thoat nwdc thai va vé sinh méi truong

Téng luong nudc thai can thu gom va xur ly khoang: 1.210m’/ngd (theo
quy hoach dugc duyét, téng nhu cau cép dién cho cum céng nghiép khoang:
1.124m’/ngd).

Nudc thai duge thu gom sau d6 dugce chay vé tram xur ly tai phia Tay -
Bac Du an. Nude thai sau khi xtr Iy dat QCDBP 01:2019/HY, QCDP 02:2019/HY
va dugc cap phép, sé thoat vao hé théng thoat nude mua va chiy vé kénh thodt
nudc hién trang trung tam Cum cong nghiép. HO x4 su cb dé dam bao khi ¢o su
¢b trong van hanh tram xt ly, nudc thai cong nghiép khong thoat ra mdi truong.

Hé thdng thoat nudc thai quy hoach riéng hoan toan véi hé théng thoat
nude mua. Cong thoat nude thai stt dung cong tron hoat dong theo nguyén tac tur
chay. Cong thoat nudc thai ty chay c6 duong kinh D300mm.

Hé théng, chidu dai va dudng kinh ng thoat nudc thé hién chi tiét tai Ban
d6 quy hoach mang Iuéi thoat nuge thai (QH-08E).

Téng khéi luong chat thai ran khoang: 15 tAn/ ngd.

Chét thai ran duoc thu gom va phan loai tai tng nha may, xi nghiép, khu
nha didu hanh. Chét thai rin sinh hoat va chit thai rdn céng nghiép phai dugc
phan loai, thu gom va van chuyén dén khu xtr Iy chét thai rin cong nghiép chung
cua thi xa M§ Hao.

Dleu 2. Chu déu tu cht tri, phdi hop véi S& Xay dung va cac so, nganh hen
quan trién khai cong bd quy hoach, x4c dinh chi gi¢i xay dung; lam can cur dé trién
khai cac budc tiép theo ctia Du 4n theo quy dinh hién hanh, quan ly xay dung theo
ding Quy hoach dugc phé duyét.

- Cong ty C6 phan phat trién ha tang Gia Hung c6 trich nhiém ph01 hop
voi S& Cong thuong, Uy ban nhan dan thi xa My Hao thyc hién diéu chinh
Quyet dinh thanh 14p cum cong nghiép trong truong hop didu chinh quy hoach
chi tiét nay lam thay doi cc ndi dung da duge UBND tinh chip thuan tai cac
van ban, quyét dinh thanh 14p cum céng nghiép; phan dién tich cac duong giao
thong dbi ngoai cia Cum coéng nghiép chu dau tu khong duge xay dung hang
muc hang rao.

- Giao S¢ Tai nguyén va Moi truong chu tri, phéi hop véi cac don vi lién
quan xac dinh, tinh toan chénh léch tién st dung dat, tién thué dat trong truong
hop cac noi dung thay ddi lién quan dén chirc nang, vi tri, co chu str dung dat tai
cac quyét dinh giao dat, cho thué dit dé thuc hién Du an.

- Giao S¢& Tai chinh chu tri, phéi hop véi cac don vi lién quan ra soat viéc
xac dinh va thuc hién nghia vu tai chinh lién quan dén viéc diéu chinh quy
hoach chi tiét xay dung, lam co s¢ dé trién khai cac thi tuc tiép theo lién quan
dén hoat dong x4y dung, dau tu, kinh doanh ctia Dy 4n.



Pidu 3. Chanh Van phong UBND tinh; Gidam dbc cac so: Ké hoach va
Pau tu, Tai chinh, X4y dung, Giao théng Van tai, Tai nguyén va Mai trudng,
Néng nghiép va Phat trién nong thén, Cong thuong; Giam dbc Cong ty Pién luc
Hung Yén; Chu tich UBND thi x4 My Hao; Chu tich UBND céc phuong: Phung
Chi Kién, Bach Sam; Chu tich UBND x4 Xuan Duc; Giam ddc Cong ty C6 phan
Phét trién ha tAng Gia Hung va thu truong cic co quan cé lién quan cin cu
Quyét dinh thi hanh./.g) ,

Noi nhgn:¥ TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; KT. CHU TICH
- Chi tich, cac Pho Chu tich DHO'CHU T1

Uy ban nhan dan tinh;
- Lanh dao Van phong UBND tinh;
- Lwu: VT, KT1°', U

Nguyén Hung Nam



