
ut sA.N NnAN UAN
riNrr HUNG YNN DQc l$p - Tg do - H4nh Phrfc

s6, /l+33leE-uBND Hmg YAn, ngdytt thdns 8 ndm 2023

QUYET DINH
PhG duyQt didu chinh Quy hogch chi ti6t x6y dgog fi le U500

CUm c6ng nghiQp Phirng Chi Ki6n, thi xi Mi IIio

ut naw NSAN nAN rixu HING YtN

Cdn cu Luqt T6 chuc chinh quyi, dia phuong ngdy I9/6/2015;

Cdn c* LuQt Quy hoqch do thi ngdy 17 ngdy 6 ndm 2009;

Cdn ca Luqt saa d6i, b6 sung m1t s6 diiu cila LuQt Xdy &gng ngdy

17/6/2020;

Cdn c{r Nshi dinh s6 37/2010/NE-CP ngdy 07 thdng 4 ndm 2010 cila

Chlnh pht)t vi tQp, thdm dinh, ph€ duyQt vd qudn ly quy hosch d6 thi;

Cdn cu NShi dinh si| 72/20\I/ND-CP ngqy 30/8/2019 cila Ch{nh phil v€

stla ddi, b6 sung mil s6 diiu cita NShi dinh s6 37/2011/ND-CP ngdy 07/4/2010.

ui lqp, thdm dinh, pha duyQt vd qudn ly quy hosch d,o thi vd Nghi clinh s6

44/201L/NE-Cp ngdy 06/512015 qiy dinh ,fu net m\t s6 npi dung ui quy hosch

xay dL.mg;

Cdn ca Nshi dinh sii 35/2023/I{D-CP ngay 20/6/2023 cila Ch[nh phil v€

sua d6i, b6 sung m\t sd diiu cfia cdc Nghi dinh thu\c linh vryc qudn $'nhd nudc

cia B0 Xdy &,mg;

Cdn cu Nqlri dinh s6 68/2017/ND-CP ngdy 25/5/2017 cila Chinh phil vi
qudn ly, phdt tri€n cqm c6ng nghiQp;

cdn.cu Nshi dinl s6.66/2020/ND-C! ngp II/6/2020 cila Chfnh phil vi
srla d6i, b6 sung -m\t s6 di6u cila NShi dinh s6 68/2017/ND-CP ngdy 25/5/2017

cila Chinh phil v€ quan ly, phdt tri€n cqm c6ng nghiQp;

Cdn cu Th6ng tu s6 04/2022/TT-BXD ngdy 24/10/2022 cila B0 Xdy dwg
quy dinh ri nA so nhiQm vqt vd hd so da dn quy hogch xdy dryng vilng hAn huy€n,

quy hoqch xay dQmg vilng huyQn, quy hoqch dd thi, quy hoqch xdy dQmg khu

chuc ndng vd quy hogch nong th6n;

. Cdn c* Quy€t dinh s6 3SS/QD.-UBND ngdy 28/01/202.2 cila UBND ttnh
vi viQc ph| duyQt Quy hoqch chi fi6t xdy &{ng ry rc I/500 Cqm c6ng nghiQp

Philng Ch[ KiAn, thi xd Mi Hdo;

Cdn c{r Quy€t dinh s6 X72/QE-UBND ngdy 09/10/2020 cfia UBND tinh
vi viQc thdnh tQp Cam cong nghiQp Phitng Chi Ki€n;

Cdn crh Quy€t dinh sii 2305/QD-(IBND ngdy 05/10/2021 vd Quy€t dinh s6

1455/8D-UBND ngdy 12/7/2023 vi viQc diiu chinh Quy€t dinh s6 n72/QD-
UBND ngdy 09/10/2020 cila UBND tinh vi viQc thdnh tqp tlum c6ng nghiQp

Philng Ch[ Ki€n;

CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIPT NAM
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Cdn cw C6ng vdn s6 2 t4t/UBND-KTl ngdy 08/8/2023 ctia UBND tinh vi

cht) truong diiu chinh Quy hosch cht tt6t xdy dryng fi rc 1/500 c\m c6ng nghiQp

Phimg Chi Ki€n;

Theo di nshi cila Gidm d6c Sd Xdy dvng tqi Bdo crio thd.m dinh sd

2 44/BCTD-SXD nsdY 2 3/8/2 02 3.

QUYET D!NH:

Didu 1. phe duyQt pO an di6u chinh Quy hopch chi ti6t x61'dWrg fi le.1/500

CUm cdng nghipp Phung Chi Ki6n, thi xd M! Hdo v6i nhimg nQi dung chri y6u sau:

t. TOn Ed 5n: Di6u chinh Quy hopch chi ti6t xdy dpg ti le 1/500 Cpm

cdng nghiQp Phirng Chi Ki6n, thi xd M! Hdo'

2. Dcrn vi t6 chrfrc l$p tli6u chinh quy ho4ch: c6ng ty Cl6 phan phSt tri6n

ha tAng Gia Hung.

3. Mgc ti6u Ed 6n vir nghnh ngh6 ho?t tlong chri y6u c'fia CCN

a) Mr,rc tiOu D6 5n

cu the hoa dinh hu6ng Quy ho4ch ph6t tri6n cpm c6ng nghigp tinh Hmg

YOn t16n ndm2020, dinh hu6ng d6n ndm 2030'

euy hopch, xiy dUng d6ng b0 ket c6u hp te"g ky thu4t CUm c6ng nghipp

phung Chi Ki6n d6p tmg y6u cAu uC np tAng k9 thuflt vd m6i trucmg theo quy dinh.

phpc vp di ddi, md rQng s6n xuAt kinh doanh cin c6c doanh nghigp nho

vd vira, hqp t6c x5, tO hqp t6c vdo cpm c6ng nghiQp nhim khdc phUc tinh trpng 6

nhiSm -6i trugrrg, nguy co ch6y nO trong khu ddn cu, ph6t tritin s6n xu6t, t?o

viQc ldm cho ngudi lao d6ng, t6ng thu ng6n s6ch cho dia phuong.

Lirm co sd cho c6ng t6c qu6n ly hopt dQng dAu tu xdy rJpg, quen ly det

dai khu vyc.

b) Ngdnh ngh6 hopt dQng chtr yi5u ctra CCN

C6ng nghiQp gia dung, co khi, ch6 tpo, I1p rdp, diQn ttr, dien lanh; ch6

bi6n thgc phAm, dugc phAm; s6n xu6t dO u6ng; v4t liQu xdy dp'g'

4. Ph4m vi, ranh gicri nghi6n criu lip tlidu chinh quy tro4ch

Phpm vi lap diau chinh quy hopch chi tii5t cpm c6ng rrghiQp Phung chi
Ki6n thuQc dia bdn quAn lf cua c6c phulng: Phung Chi Ki6n,, Bpch Sam vd xd

XuAn DUc, thi xd M! Hdo. V! tri, ranh gi6i cg th6 nhu sau:

Phia B6c giap diltquy hoach mo rQng trulng TI{PT NguySn Thiqn ThuQt,

d6t nghla dia, khu ddn cu vd d6t canh t6c thuQc phuong Bpch Sam.

Phia Nam gi6p Dp 6n Nhd m6y san 
"r6t 

,ra gia c6ng hdng may m{c ACM

cria COng ty TNHH dAu tu ph6t tri6n ACM.
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Phia D6n g ei6p dAt canh t6c phuong Bach Sam, khu d6n cu vd k6nh thiry

lqi xd XuAn DUc.

phia T6y gi6p dfu" s6n xu6t kinh doanh, khu d6n cu, dudng Phpm Ngf,

Lao (DT.387).

5. Quy o6t aai

Khu vgc 10p diAu chinh Quy hopch chi ti6t xdy dwg tj'lq 1/500 Cqm c6ng

nghiQp Phung Chi Ki0n co diQn tich khoing 498.324,8mt1 (gi6m khoang

1.675,2m2 so v6i quy mO diQn tich lflp quy ho4ch dugc ph6 duy91. do hiQn trqng sit

dUng dattqi khu vyc vd cpp nhpt khung giao th6ng theo Quy hc'4ch chung thi xd

M! Hdo d5 dugc ph6 duyQt vir tranh chdng 16n v6i c6c dg intqikhu vpc).

Co c6u sir dpng dAt cua cpm c6ng nghiQp dugc cli6u chinh nhu sau:

6. Diiiu chinh quy ho4ch khdng gian ki6n trric vir phin khu chfc ning

Dinh hucmg ph6t tri6n kh6ng gian ki6n truc c6nh quan v'd phdn khu chric

ndng CUm cdng nghiQp Phung Chi Ki0n c6 sg di6u chinh nh6 so v6i quy hopch

chi ti6t dugc ph€ duyQt, cg th6 nhu sau:

- Cdc khu chric ndng CUm c6ng nghiQp dugc hinh thdnh tr6n co so dfnh
A ,1 ^ ^'t ^ -:-- ' A' !'' - ''' '

hu6ng ph6t tri6n giao th6ng nQi b6, c6c tryc giao th6ng chinh k0t n6i voi giao

th6ng d6i ngoai ld Qu6c lQ 5, dudng Pham Ngfi Ldo (DT.387) vdr c6c tuy6n dudrng

theo quy ho4ch chung, d6m b6o nhu cAu giao thdng vfln t6i cho Cpm c6ng nghiqp.

- Khu diAu hdnh - dich vu vdi c6c cdng trinh theo ki6n trfc hiQn dai, dugc

bO tri t4i khu vgc nirt giao gifra dubng tryc Cpm c6ng nghiQp vir duong Ph4m

Ngfl L6o, ctra ngd vdo Cpm c6ng nghiQp, vria thuAn tien vA giao th6ng vd ld

<ti€m nh6n ki6n truc c6nh quan cho Cpm c6ng nghiQp (giir rnguy6n theo quy

hopch dugc phO duyQt).

TT
Chric ning sfr dgng

aft

Theo quy6t ainn

sii sgglQo-UBND

nsiy 2810112022

Di6u chinh quy

hoach
Tnng (+)

/Ginm (-)

(.1DiQn tich
- 'r-
(m-)

rv le

(%l
DiQn tich

.1-
(m-)

T'y l0

Lo/o)

I Ddt nhd m6y, kho tdng 366.524,6 73,30 368.615.6 73,97 +2091,0

2 Eat khu tliOu hdnh 7.957,2 1,59 7.911,9 1,59 -45,30

J D6t cdy xanh, m{t nu6c 52.948,9 10,59 51.086,7 10,25 -1862,20

4
O6t tra tAng k! thudt,

bdi d5 xe
12.679,4 2,54 I 1.685,0 i\.,35 -994,40

5 Ddt giao thdng 59.889,9 I 1,98 59.025,6 11,84 -864,3

TONG 500,000.0 100.00 498.324,8 100,00 -1675,20
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- C6c 16 d6t xAy dyng nhh m6y sdrn xu6t bO tri dgc theo c6c tuy6n ducrng

nQi b0 cira Cgm c6ng nghiOp, dugc qu6n ly theo mQt t6ng thC hei hod vd mdu sic

vd hinh thirc ki6n tnic, d6m b6o m! quan cho Cr,rm cdng nghiQp, ddng thdi tudn

thir chiAu cao, mft dQ, kho6ng liri theo dring quy hopch.

- Khu xu ly k! thupt: Di6u chinh vi trf khu d6t x6y dpg c6ng trinh h4

tAng k! thupt tir phia Ddng - Nam l6n phia TAy - Bic, ti6p gi6p tuy6n ducmg nQi

b0 vd hQ th6ng k6nh muong thiry lgi, thuan tiQn cho viQc cung c,6p vdL A6u nOi fre
.r A r .). t !
thdng hp tdng k! thupt cho Cpm c6ng nghiQp.

C6c phdn khu chric ndng kh6c nhu: Khu cdy xanh, cey xanh c6ch 1y...

trinh biy tr6n bin v6, phu hqp v6i kh6ng gian ki6n truc vd ngu;r6n ly quy hopch

cum c6ng nghiQp, dim b6o tfnh kha thi cria Dg 6n.

7.Quy ho4ch hQ th6ng giao th6ng

QuOc lQ 5 vd cludng DT.378 ld ducrng giao th6ng d6i ngopi ctra Cpm cdng

nghiQp, quy m6 tu6n thu theo quy ho4ch giao th6ng dugc ph6 duryQt.

. i a \ . ,r I '
C6c tuy6n ducng giao th6ng vO co bin kh6ng thay ddi h.ucrng tuy6n theo

quy ho4ch dugc duyQt, chi di6u chinh quy m6, to c6.t mlt clt ngang dC dam bao

tfnh khi thi cho CUm c6ng nghiQp. MQt s6 mf;t chtngang di6n hinh nhu sau:

/' + -- -- li A-- ruyen qucrng tryc Bdc - Nam co m{t cdt ngang rQng 64,0m bao g6m:

Long dudng rQng 7,5mx2; via hd rQng 5,0x2, dii c6y xanh m{1. nu6c k6nh thty
loi rQng 24,0m(kf hiQu m4t cit 1-l).

- Tuy6n ducrng tryc chfnh phia EOng - Tdy tctit nOi tu ducrng ET.387 di xd

Xudn Dpc (phu hqp vdi quy ho4ch chung thi xd M! Hho, tinh Hrmg YOn dtin

nlm2040, dinh hu6ng d6n ndm 2050 dd dugc ph6 duyQt) co miit cit ngang rQng

34,0mbao gdm: Long ducng rQng 10,5mx2; via hd rQng 5,0mx2, d6i phdn c6ch

gita rQng 3,0m (kf hiQu mdt cEt2-2).

A + .1 
^ A 4 ,1 :4--- rF--

- Tuy€n dulng nQi b0 CUm c6ng nghiQp: Tuy6n ctucmg c6 m[t cdt ngang

rQng 30m gdm: Ldng ducrng rQng 12,0; via hd rQng 9,0mx2 (kf hiQu t4i bin v€ ld

mf;t cEt 3-3) vd tuy6n duong c6 m4t cit ngang rQng 18,0m giim: Long ducrng

r6ng 7,5m; via hd mQt b€n r6ng 5,5m vd via hd b6n cdn lai rQng 5,0m (ky hiQu

mtg cfu 4-4).

Mang lu6i quy hopch giao thdng vd m4t cht c6" tuytin ducrng dugc th6

hiQn chi ti6ttaiBAn i16 quy ho4ch m?ng 1u6i giao th6ng (QH-06A).

8.Quy ho4ch san n6n, thoft nudc m{t

Phucrng 6n san n6n dugc xu ly cpc bQ cho timg 16 d6t chinh, hu6ng d6c ra

phia dudng giao th6ng trong CUm c6ng nghiQp. Cao dQ satt ttAn tir +3,60m d6n

+4,00m. D0 d6c sutr tt6tr trung b\nh0,2%o.
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HQ th6ng thorit nu6c mua cho khu vgc dugc ttri€t tc6 ri6ng hohn todn v6i
. ^ .' A ' ,r .- '
hQ thdng tho6t nudc thei. H0 th6ng tho6t nudc mua bao g6m c6c tuy6n c6ng

tho6t nudc tu ch6y, sir dr,rng 
"6ng 

trdn dudi ldng duong vdr dugc xdy dpg d6ng

thoi vdi viQc x6y dpg c6c tuy6n ducrng giao th6ng. Nu6c mua dugc thu gom vd

tho6t vdo k6nh quy hopch b6 tri xung quanh ranh gi6i dU 6n vd tho6t vA mucrng

thtry lqi hiQn trpng dgc dulng DT.387.

^, 
.l i \ . 7 lL .- --!-- ,^,-,-unleu oar, dQ d6c vir hufng tho5t nu6c mua dugc th6 hitin chi ti6t d Bin

itd quy hopch m?ng 1u6i tho6t nudc mua (QH-08C).

9.Quy ho4ch hQ thiing c6p nufc

-l 
1 : A .r. -rong nnu cau cap nuoc cho cpm c6ng nghiQp khoing 2.07l,7m3lngd

(theo quy hoach dugc duyQt, t6ng nhu cAu c6p nudc cho crlm c6ng nghiQp

khoing 1.613m3/ngct);

Ngu6n nu6c c6p cho khu vgc quy ho4ch l6y hQ th6ng c65r nu6c cria thi xd

M! Hdo th6ng qua tuy6n Ottg c6p nu6c ph6n phOi dqc ducrng D11.387;

Di6m d6u nOi c6p nu6c: D6u tt6i v6i hQ th6ng c6p nu6c qua 4 di6m d6u

n6i tr0n tpo thdnh mAng vdng dim b6o c6p nu6c li6n tpc cho dr,r 6n. M4ng ducrng
A A , ! --2^ t- : l^^ ^,{^6ng cdp nudc dugc thi6t k0 m?ng vdng b6 trf tr6n via hd dqc c6c tuy6n giao

th6ng chinh, d6m b6o cung c6p nu6c d6n trmg di6m ti6u thp nudrc.

Mang 1u6i cAp nudc dugc th€ hien chi titit tpi BAn d6 quy hopch mAng
A , / .

lu6i cAp nu6c (QH-08D).

10. Quy ho4ch hQ thiing c6p diQn vir chi6u sfng

T6ng nhu cAu c6p diQn cho cprn c6ng nghiQp khoAng:: 11.083,58KVA

(theo quy hopch dugc duyQt, t6ng nhu cAu c6p diQn cho Cpm c6ng nghiQp

khod,ng: 10.96akVA);
). +. , tA t '

Nguon orgn c6p cho khu vgc dg 6n dg ki6n l6y ttr m4rrg 1u6i c6p diQn

chung cua thi xd M! Hdo th6ng qua dulng d6y trung thC 22KV hiQn trpng tr6n

ducrng tinh DT.387. Tt duong ddy trung th6 22kV hiQn tr4ng dU kii:n lily 02

ditim d6u n6i;

Mang ludi c6p ctiQn dugc thd hien chi ti6t t4i BAn dd quy ho4ch t6ng m{t
bang c6p diQn (QH-8A).

11. Quy ho4ch HQ th6ng m?ng ludi th6ng tin li6n l4c

T6ng nhu cAu c6p th6ng tin li6n lpc cho todn khu quy hopchldtotng 443

thu6 bao. Dung lugng c6c hQp c6p dugc lep dit theo c6c nhd nr6y vir c6ng trinh
c6ng cQng.

Phucmg 6n quy hopch hp tAng vi6n th6ng the hiQn tr6n Bin d6 quy hopch
,A -,,J A
t6ng m{t bdng cdp diQn (QH-88).
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12. Quy ho4ch hQ thiing thodt nufc thii vit vQ sinh m6i trudng

T6ng lugng nu6c th6i cAn thu gom vdr xir ly khoing: 1.210m3/ngd (theo

quy ho4ch dugc duyQt, t6ng nhu rAu 
"6p 

diQn cho cgm c6ng nghiQp kho6ng:

I.l24m3lngd).

Nu6c th6i dugc thu gom sau d6 dugc ch6y ,rd trp* xtr tlf tqi phia Tdy -

Bdc Dg 6n. Nu6c thii sau khi xu ly dat QCEP 0l:20l9lt{Y, QCDP 02:20I9lIfY

vd dugc cAp ph6p, sE tho6t vdo hQ th6ng tho6t nu6c mua vd chAy uC tenn tho6t

nu6c hiQn tr4ng trung tdm Cpm c6ng nghi€p. H6 xi sg cO ee Aam b6o khi c6 sg

c5 trong vpn hdnh trpm xri ly, nu6c th6i c6ng nghiQp kh6ng tho6t ra mdi trudng.

HQ th6ng tho6t nu6c thii quy hopch ri6ng hodn todn v6i hQ th6ng tho6t
A ,t , ,1 1. . ' t^^^r l\-^- rL^^ 

-.nu6c mua. C6ng tho6t nu6c th6i su dUng c6ng trdn hopt dQng theo nguy€n tdc tg

ch6y. COng tho6t nudc th6i ty ch6y c6 duong kinh D300mm.

.d'
HQ th6ng, chi6u ddi vd ducrng kinh 6ng tho6t nu6c th6 hiQn chi ti6t tpi BAn

dd quy ho4ch m?ng lu6i thoSt nudc thai (QH-08E).

-i 
tr A.

T6ng kh6i luqng chAt thii rdn kho6ng: 15 tdnl ngd.

Chat thii rin dugc thu gom vir phdn loai tai ttng nhd m6y, xi nghiQp, khu

nhd diAu hdnh. Ch6t thti rhn sinh hopt vd ch6t thii rin c6ng nghiQp ph6i dugc

ph6n lo4i, thu gom vdr vpn chuy6n dtin khu xir ly ch6'tthbi rhn c6ng nghiQp chung

cria thi xd M! Hdo.

Diiju 2. Chri dAu tu chir tri, pnOi hgp voi So Xdy dpg vd c6c so, nganh li6n
. .A r A r r . 1. 1 -r,? -: !,: --^-- l-*^^. l:.- ^:.quan tri6n khai c6ng bO quy ho4ch, x6c dinh chi gicri xdy dpg; ldm c5n cri i16 triOn

khai c6c bu6c tii5p theo cria Dg 5n theo quy dinh hiQn hanh, quan ly xAy dpg theo

d*g Quy hopch dugc phd duyQt.

- C6ng ty Cd phA" ph6t tritln hp tAng Gia Hrmg c6 tr6ch nhiem phOi nqp

v6i So COng thucrng, Uy ban nh6n dAn thi xd M! Hdo thgc hiQn di6u chinh

Quy6t dinh thdnh lpp cgm cOnB nghiQp trong trudng hqp di6u chinh quy hopch
,.-,.L . r\ ,r tA. , 1 +- + - -- Tn

chi ti6t ndy ldrm thay cl6i c6,c nQi dUng dd dugc UBND tinh chdp thupn tqi citc

vin bin, quytit dfnh thdnn lflp cpm c6ng nghiQp; phdn diQn tictr c6c dudrng giao

thdng d6i ngoai cria Cgm c6ng nghiQp chu dAu tu khdng dugc x6y dpg hang

mgc hdng rdo.

- Giao Sd Tdi nguy6n vd M6i trudng chri tri, phOi ngtp vdi c6c dcrn vi 1i6n

quan x6c dinh, tinh to6n chdnh lqch ti0n str dung ct6t, tidn thu6 d6t trong trucrng

hqp c6c nQi dung thay d6i 1i6n quan d6n chric ndng, vi tri, 
"o 

c6.n su dqng Aattqi
,A

c6c quydt dinh giao ddt, cho thu€ d6t d€ thgc hien DU 6n.

- Giao Sd Tei chinh chri tri, phOi hqp v6i c6c dcrn vi 1i6n quan rdr so6t viQc

x6c dinh vd thgc hiQn nghia vp tdi chinh li6n quan d6n viQc diAu chinh quy

hopch chi ti6t xdy dpg, ldrm co sd eC tri6n khai c6c thu tpc tiilp theo li6n quan
+A t , +^
den ho4t dQng xdy dpg, dAu tu, kinh doanh ctra Dg 6n.
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Didu 3. Ch6nh Vdn phong UBND tinh; Gi6m d6c c5c sd: K6 hoach vi
DAu tu, Tii chinh, Xdy d\mg, Giao th6ng Vpn tii, Tdi nguy6n vd M6i trudng,

N6ng nghiOp vd Ph6t tritin n6ng th6n, COng thucrng; Gi6m dtic COng ty DiQn lpc

Hung Y€n; Chu tich UBND thi xd M! Hdo; Chir tich UBND c6c phudrng: Phing

Chi Ki6n, Bpch Sam; Chu tich UBND xd XuAn DUc; Gi6m di5c C6ng ty CO phAn

Ph6t tri6n ha tdng Gia Hrmg vd tht trucmg cdc co quan c6 1i6n quan cdn cir

Quy6t dinh thi hirrrh.l.9r

Noi nhQn:t
- Nhu Di6u 3;
- Chri tich, c6c Ph6 Chfi tich
Uj'ban nhdn ddn tinh;

- Ldnh dao Vdn nhons UBND tinh:
- Luu: vr. KTI b.r./gf

TM. UV BAN NHAN UAN

Nguy6n Hirng Nam

KT. CHU TICH


