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QUYE'T DINTH

PhO duyQt fi6 6n Quy ho4ch chi ti6t xf,y dqng fi lO 1/500

csm cdng nghiQp Phirng Chi Ki6n

UV gaN NHAN nAx riruH HUNG ynN

Cdn cu' Luat To chu'c chfnh quyi, dia phu'ong ngdy Ig/6/ir,0l5;

Can cil'LuQt Xay dryng ngdy l8/6i2014;

Cdn cu' LuQt saa d6i, b6 sung m6t s6 diiu cua LuQt Xay dryng ngdy
t7/6/2020;

Cdn cu'LuQt st)'a doi, b6 sung m\t s6 cliiu cila 37 Ludt c:o li€n quan ddn

quy hoach ngdy 20/l 1/2018;

Cdn cu NShi dinh s6 44/201\/ND-CP ngdy 06/5/2015 cila Chfnh ph[t vi
qm, hoqch xay dqng,

Can cu'l'lghi dinh so 68/20t7/\VD-CP ,lgdy 25/5/2017 cl)a Chinh phu vi
quan $, phdt tri€:n c'um c'ong nghi(p;

Cdn ca lr{shi dinh s6 66/2020/lvD-CP ,ngdy I I/6/2020 cr)a Ch{nh phu vi
sara doi, bo sung mot so diiu cua lV7hi dinh so 68/2017/\'{D-CP ngdy 25/5/2017;

Cdn cil' Thong tu' I 2/20I6/TT-BXD ngd,y 29/6/2016 cila Et6 Xdy dryng quy
dinh vi ho so'nhiQm vu vd cti an quy hoqch xdy &,mg vimg, quy hoqch tl6 thi va
qr.ry hoach xay &{ng khu chu'c ndng dQc thil,'

Cdn cu Quy€t dinh s6 B72/QD-UBNLT ngdy 09/10/2020 cila UBND ttinh

vi vlec thdnh lqp CWm cong nghiQp Phitng Ch,i Ki€n;

Cdn cu' T'hong buo s6 289/TB-UItl',lD ngdy 03/8/2021 cua UBM ttLnh

Harng Yan th6ng bdo Y ki€n vi ranh gio'i dt1 dn Cum c6ng nghiQp Phitng Chi
Ki€n c'ua Cong ty co phan y:hdt trien hcr dng Gia Hung vd &,r ,in l{ha mdy san

xant vd gict cong hdng wtay mQc cua Cong tv 7'NHH ddu ta phdt tri€n ACM,'

T'heo di nghs cua Gidm d6c So' Xd1., dung tai Bdo cdo thdm dinh s6
1 5B/BCT'D-SXD nsdy 22/9i202 l.
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QUYE'r DINIH

Di6u 1. Phe duyQt Do 6n Quy hoach r:hi tidt xay dwng ri le r/500 csm
cong nghiOp Phung Chi Ki6n,, v6i nhfrng nQi dung chu y6u sau:

l. TOn Od 6n: Quy hoach chi ti6t xdy ,JUng tj, lQ l/500 c,Um c6ng nghiep
Phung Ch( Ki€n.

2. Dorr vi t6 chric lflp quy ho4ch: c6ng ty c6 phen ph6t tritin ha t6ng Gia
Hmg.

3. Mgc ti6u tI6 6n vh nghnh ngh6 hoart dQng chri y6u cfra CCN

a) Muc ti6u:

- Cu th€ hoa c6c dinh hucvng Quy hoach phdt tri6n cum r:6ng nghiOp tinh
Flung Ydn d6n nim 2020, dinh hucrng den ndrn 2030.

- Quy hoach d6ng b0 ket c6u ha tAng k! thuQt cpm c6ng nghiQp phung

chi Ki6n d6p irng yeu cAu uc hp tAng k! thuQt vd moi rrumg theo quy dinh.
Phuc vu di doi, dAu tu, mo rQng s6n xuAt kinh doanh ctra c6c doanh nghiCp nho
vd vua, hqp tac xd, t6 hqp t6c, ccr so sdn xu6t hd gia dinh nhdrn khic phuc tinh
trang 6 nhiSm m6i truong, nguy co ch6y n(r trong khu ddn cu, ph6t tri€n sdn

xudt, tao viQc ldm cho ngudi lao d6ng, tang thu ng6n s6ch cho d]a phucrng.

- Ldm ccy so cho c6ng t6c qu6n 11' xAy dwng, qu6n Iy det dai khu vuc theo
quy hopch dugc duyQt.

b) Ngdnh nghO hoat d6ng chu y6u cria c:um c6ng nghi6p:

- COng nghiOp gia dpng, co khi, chO tao, lip rtry, di6n rri, dien l4nh; ch6
|,i ;
bien thuc phdm, dugc phArn; s6n xudt d6 u6ntr;; vat liQu x6y dun1g....

4. Vi tri vir ph?m vi ranh gini nghiOn crlu l$p quy ho4ch

Pham vi nghidn ciru quy hoach chi ti6t CUm c6ng nghiQp Phung Chi Ki€n
duoc thuc hien tr6n dia birn qudrn lyi cua phuirng Phung Chi Ki,3n, phucrng Bach
Sam vd xd Xudn Duc, thi xd M! Hdo vcri ranhL gi6i quy hopch ctr th6 nhu sau:

- Phia Bac gi6p d6t quy hopch m0 rQng trulng THP'| Nguy6n Thien
ThuQt, d6t nghia dia, khu ddn cu vd ddt canh t6c thuoc phuong tlach Sam;

- Phia Nam gi6p Du 6n Nhd m6y s6n xr'6t vd, gia c6ng hdng may m6c ACM
cua C6ng fy TNHH dAu tu ph6t tri6n ACM;

- Phia E6ng giap d6t canh t6c phuong I)gch Sam, khu ddn cu vd k€nh thtiy
loi xd Xudn DUc;

- Phia 't'ay gi6p d6t sdrn xu6t kinh doanh, khu ddn cu, ducrng pham Ngfr
I-6o (D'L387).
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5.Quy md tl6t oai

Khu vuc lOp Quy hopch chi ti6t xdy drrng tj' lQ l/500 csm c6ng nghiOp
Phung Chi Ki€n co quy md khoAng 50 ha.

co c6u su dung d6t cua cum c6ng nghi€p Phung chi Kion tai d6 6n quy
hoach duoc cu the nhu sau:

c6c chi ti6u su dung d6t nhu: rAng cao, mat d6 x6y dpg, khodng lui...
cho c6c khu chirc ndng cpm c6ng nghiQp s€ elugc xem x6t cu th6 tuy thu6c viro
di6n tich 16 d6t vd chi6u cao xdy dung cdng trinh cira dg 6n theo quy cfinh.

6. Quy hoSch kh6ng gian ki6n trfc vi phin khu chrfrc ning

Dinh huong ph6t tri6n khong gian kien trirc c6nh quan vii ph6n khu chric
ndng cum c6ng nghiQp duoc thong nh6t tr6n todn bo di6n tich nghi$n cuu quy
hogch vd dugc tO chuc nhu sau:

- Cac khu chilc nang cgm cdng nghidpr dugc hinh thdnh tr6n co so dinh
huong ph6t tri€n giao th6ng nQi bQ duqc thi6t k6 theo dpng 6 cd, t<Ct nOi v6i giao
th6ng ddi ngoai la Qu6c lg 5, ducrng pham Ngfr L6o (DT.3g7) vd c6c tuy6n
duong theo quy hoach chung, dam bao nhu cAu giao thdng vfln tai cho cpm cdng
nghi6p.

- Khu di6u hdnh, dich vu v6i c6c c6ng trinh theo ki6n trirc hiQn dai, duoc
bo tri tai khu vuc nrit giao gifra ducmg truc cum c6ng nghiQp vd ducrng phqm

Ngir I.5o, cua ng6 vdo cum c6ng nghidp. vu'a thu6n ti€n vd giao th6ng vd ld di6m
nhAn kien truc cdnh quan cho cum cong nghi61t.

STT Lo4i tlAt
Ky

hiQu

Dign tfch

(m2)

rv lq

chi6m

aiit ('t )

Mat d0

xffy dqrng

tiii ca

(%)

TAng cao

t6i oa

(tAng)

I Ddt nhd m6y, kho tdng CN 366.524,6 73,30 70 5

2 DAt di6u hdrnh, dich vU DHDV 7 .957,2 1,59 50 5

-?
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DAt cAy xanh, mdt nucrc CX,MN 52 948 9 10,59

DAt ha tAng, bdi d6 xe
FITK]',

BDX
12 679.4 2,54 80

_l I)dt giao thong_ _ _ 59.889,9 I 1.98

TONG CONG 500.000,0 100,00
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- C6c 16 ddt xdy dmg nhd m6y b6 tri dq,c theo c6c tuy6n ducng n6i bQ cua

cr,rm c6ng nghi6p. C6c nhd mtty, xi nghiCp dugc qu6n l;i theo rn6t t6ng the hei
hod vO mdu s8c vd hinh thirc ki6n trfrc, d6m b6o m] quan cho cr:m c6ng nghiQp,

d6ng thcri tudn thu chi6u cao, mdt dQ, khodng lui theo dirng quy hoach.

- Khu xu ly k! thupt bo tri o phia lrlam, tiOp gi6p voi hQ th6ng kenh
muong thuy lcri hi6n co, thu6n ti6n cho vi6c cung c6p vd O6u nOi h€ thdng ha

tAng k! thu4t cho cum c6ng nghiQp.

Cac khu chuc ndng kh6c nhu: khu c6y r:anh c6ch ly, bdi d,5 X0..., trinh bdy
tren bdn v0, phi hgp voi khong gian ki€n truc vd nguy€n ly quy hoach cum c6ng
nghiQp, d6m bdo tinh khe thi cua dq 6n.

7.Quy ho4ch hQ thiing giao th6ng

QuOc lQ 5 vd dudng DT.387 ld ducmg giao th6ng dOi ngoai, quy m6 tudn
thu theo quy ho4ch giao th6ng dugc du1,Qt.

C6c tuy6n duong giao th6ng trong curn c6ng nghiQp durgc thitit k6 theo
dang o co. Mqt cit diiSn hinh nhu sau:

Tuy6n ducrng truc chfnh hucrng D6ng - TAy fet nOi tu duirng DT.387 di xd
XuAn Duc (theo quy hopch chung) co mflt c6t nga.tg r6ng 34,0na, bao g6m: long
ducrng rong l0,5mx2; via hd r6ng 5,0rnx2, dai ph6n c6ch giira r6ng 3,0m (ky
hi€u mdt cFfi2-2).

Tr:.a'l'uyen duong nQi b0 cpm c6ng nghiQp

d6n 30,0m bao g6m: long ducmg rQng 15,0m;
7,5m (ky hi€u mdt cit 3-3,4-4 vd 5-5).

Mang ludi quy ho4ch giao th6ng vd rndt cit cilc tuy6n dudng duqc th6
hi6n chi ti€t tai Bdn d6 quy hopch mang lu6i giao th6ng (eH-0s;A).

8. San ndno thoft nufc m{t

Phucrng d,n san n6n duoc xu ly cuc bd cho ttmg 16 d6t chfnh, hucrng d6c ra
phia duong giao thong trong ci.rm c6ng nghi0p. cao d6 san n€n tu +3,5g- 66n
l-4,10rn. DQ d6c san ndn trung b\nh0,2,)/o.

I {ucrng tho6t nuoc ra tuycn muong bao quanh cpm c6ng, nghidp vd tuy6n
muong ch?y doc tuy6n duong truc chinh.

HC th6ng tho6t nu6c mua duoc thi6t k(; ri6ng hodn todn r,6i hQ th6ng tho6t
nucvc thAi. Nu6c mua duoc thu gom vdo hQ ttr6ng c6ng trdn theo c6c truc dudng,
x6 ra tuy6n muong bao quanh cum cdng nghiCp vd tuy6n muorrg giira cpm c6ng
nghiQp.

c6 m4t cdt ngang rQng tu 24,5m
, r \ i. r ^vra he moi b€n rong tu 2,0m d€n
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Chi6u ddi, dO d6c vd huong tho6t nuoc mua dugc thd hi6n chi tiet o Ben
r). l rdo quy hoach m?ng lucri tho6t nuoc mua (QH.08C).

9.Quy ho4ch hQ thdng c6p nufc

Tdng nhu cAu sri dung nudc cho cum cerng nghiQp khoang 1.613 m3/ngd.
\r I (
Nguon cdp nu6c ldy tu hQ th6ng cdp nudc spch cira nhd m6y nu6c trong

khu vuc th6ng qua hQ th6ng truy6n d6n tr€n dudng tinh DT.387, di6m ct6u nOi

^ , ,,
cdp nuoc phia T6y cum c6ng nghiQp.

Mang ducmg Ong .d'p nu6c dugc thi6t k6 mang vong b6 tri tr6n via hd dgc
,A

c6c tuydn giao th6ng chinh, dim b6o cung c6p rrudc d6n trmg di6rrL tieu thp nu6c.

Mang lu6i c6p nu6c dugc thc hign chi ti6t tai Ban d6 quy hoach mang
| ,r 

^ 

,luoi cdp nuoc (QH-08D).

10. Quy ho4ch hQ th6ng c6p itiQn vir chi6u s6ng

T6ng c6ng su6t dien tinh to6n cho cum c6ng nghiCp khodng 10.964 kVA.

Nguon diQn c6p cho cum cdng nghiOp ,cu ki6n dugc l6y tu m?ng lu6i c6p
di6n chung cira thi xd M! Hdo th6ng qua dudng dAy trung th) 22kV hi0n c6 tren
ducrng tinh DT.387.

MAng ha th6: su dung loai c6p d6ng, d:i ngAm doc theo c:ttc viahd ducrng
quy hoach. Lu6i dien chi6u s6ng tu tram bi6n 6p khu vuc d6n tu diQn chi6u s6ng
d4t tren he hopc khu6n vi6n c6y xanh.

M?ng luoi c6p di6n duoc thd hign trdn B6n do quy hopch m?ng lu6i c6p dien
. ,.i

va chieu sang (QIl-08F).

11. Quy ho4ch hQ th6ng th6ng tin li6n t4c

+i r ''l'ong nhu cdu cung cdp th6ng tin li€n lac cho todrn cpm c6ng nghi6p:418
thue bao. Dung luong c6c hQp c6p dugc lilp dgt theo c6c nhd m6y vd cdng trinh
cdng cQng.

Phuong 6n quy hogch ha tang viSn the,ng the hiQn tr6n ban d6 quy hoach
thong tin li6n lqc (QH-1a).

l?.Tho6't nu,6c thii vir vQ sinh m6i trudng
,r.;, | |l'ong lugng nu6c thai cua cpm cdngl nghiQp cdn xu ly khoang 1.124

m'/ngd.

' '^ ,' i
F{€ thong tho6t nuoc cho cum c6ng nghidp dugc thi6t ke ld he th6ng thoat

nuoc ri6ng hodn toirn. Nuoc thai tu c6c nhd nr6y xi nghiQp dugc xu ly so b6, sau
do duoc t6p trung vdo hd thdng tho6t nu6c thai dua vd tram xri l1i nu6c thiri co



o

cong suAt I .124m3lngd dat tai khu d6t hp tAng k! thupt phia D6ng Nam cum

cong nghiQp. Nu6c sau xu lj dpt ti6u chudn (luy dinh, dugc xara muong tho6t

nucvc.
('

HQ th6ng, chi6u ddi vd ducrng kinh c6rrg tho6t nu6c dugr: th6 hiQn nhu 6

Ban do quy hoach m?ng luoi thoat nu6c thdi r,d VSMT (QH-08[t).
-.;T'ong lugng r6c thai cdn thu gom khoan;g 10,98 tAnlngd

R6c th6i dugc thu gom thri c6ng, uC ei(;m tpp k6t trong cpm c6ng nghiQp,
^ r 1 ' a, 1 a t o

tu d6 vgn chuy€n d6n noi xri ly tflp trung, ddm b6o c6c ti6u chu6n vO m6i

trucrng theo quy ctfnh.

Di6u 2. Cong ty cd phAn ph6t tri6n hq tAng Gia Htmg ch[r tri, phOi nqp

voi Scr Xay dpg, UBND thi xE M! I{do vd c6c dcrn vi li€n quan tri6n khai
^ | /. r r r\cong bd quy ho4ch; ldrm c6n cf lap Du 6n itdu tu x6y dpg ha tdng k! thuAt,

qudrn l! vd xAy dqng theo quy hopch dugc drryQt; co phucrng 6n ddu tu cp the,
, .,4. -.).chi ti€t, tqo di€u ki6n thuQn lgi cho viQc ti6p nhQn c6c dp 6n thdnh phdn, dam

bdo tien d0, hiqu qua su dung d6t va cac quy' dfnh vA qu6n ly dat dai theo quy

dinh hiQn hdnh;

A + 1 t | | , ,_^ / I \ 1Tuydn ducrng trqc chinh hudng D6ng - Tdy (clucrng quy hogch) kOt n6i

tu duong DT.387 di xd Xudn Dgc (ky hiQu m{t cEt Z-27 nim trong ranh gi6i
thgc hiQn dg 6n cqm c6ng nghiQp, cht dAu tu hp tdng cpm c6ng nghiQp tru6c

khi tri6n khai thqc hien dU 6n cAn ph6i hqp vdi So Giao th6ng'vdn tai, x6c dinh
. , :. , A.

vd th6ng nhAt chi tiet mdc gioi ngodi thr,rc dia tru6c khi tri6n khai c6c buoc ti€p

theo cua dq 6n ee Oam bao hdnh lang giao th3ng, phucrng 6n quy hopch chi titlt
di6m ddu nOi vdo dudng DL387 khdng ch6ng l6n v6i dp 6n dd c6 chu tru<rng

tpi khu virc.

Sau khi Dd an QHCT dugc ph€ duyQt, chu ddu tu hp tAng cpm c6ng nghiQp

co tr6ch nhiQm phOi hqp v6i UBND thi xd M! Hdo hodn thiQn c6c thtr tuc theo

dung quy dinh cua ph6p luflt, d{c bipt cAn khAn truong thgc hiQn c6ng tac b6i

thucrng, giAi phong m{t bing theo dirng thoi gian quy dinh cua ph6p luat vO d6t

dai vd tudn thir theo dirng thcri gian thgc hiQn dp 6n tai quy6t dinh thanh lpp cqm

t6 ZZZIpE-UBND ngdy 0gll0l2)21 cua IIBND tinh (thdi hpn thgc hi6n dg 6n

ti 2020 d€n 202T; n6u qu5 thoi han tr6n tinh sE ti6n hdnh lga chgn chri dAu tu

moi.

- Giao Scr XAy dtmg, So'fdi nguyOn vd MOi trucrng, UBNID thi xd M! Hao

vA c6c co quan li6n quan theo chuc n6ng nhi6m vu hucrng ddn ,C6ng ty cd phdn
.; , ).

phat tri€n ha t6ng Gia Hung trien khai ciic bui,c ti6p theo, d6ng thoi t6 chirc quin
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l1f, gi6m s6t, ki6m tra viQc thgc hiQn theo dd 6n quy ho4ch chi tiiSt dugc duyQt theo
dirng quy dlnh cta ph6p lupt, chiu tr6ch nhiQm n6u di5 xhy ravi phpm.

Diiu 3. Ch6nh VEn phong UBND tinh; Gi6m d5c c6c s0, ngdnh: K6 ho4ch
vd EAu tu, Tdi chinh, Xdy dpng, Giao th6ng Vpn tii, Tii nguy6n vd M6i trudng,
c6ng Thucng; UBND th! xd M! HAo; C6ng ty .6 ph6n ph6t triiin hp tAng Gia
Hung vd thir trucmg c6c co quan c6 li6n quan cdn cir Quytit rtinh thi hilnh.lfu

Noi nhQn:t
- Nhu Di0u 3;
- Chu tich, c6c Ph6 Chri tich
UBND tinh;

- LAnh <t4o VP UBND tinh;
- Luu: VT,Kfr,7,lnf

T'M. UY BAN XUAN OAN
KT. CH0 TICH
PHO cHO rICH

NguySn Hing Nam
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