UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HUNG YEN Poc lap - Tu do - Hanh phiic
363//4985 /Qb-UBND Hung Yén, ngc‘zy/ﬁ/ thang 6 nam 2021
QUYET PINH

Phé duyét D6 an diéu chinh cuc bo
Quy hoach chi tiét xiy dung ty 1€ 1/500 Khu do thi sinh thai Dream City

UY BAN NHAN DAN TiNH HUNG YEN

Can cir Ludt T6 chitc chinh quyén dia phiwrong ngay 19/6/2015;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi ngay 15/7/2020;

Can cir Ludt sira déi, b6 sung mét s6 dieu cua Ludt Xay dung ngay
17/6/2020;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé
ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Can cir Nghi dinh sci: 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cia Chinh phi vé
szi:a doi, bd, sung mot s6 diéu cua Nghi dinh sé6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/201 0
vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi dinh so6
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cuia Chinh phi vé quy dinh chi tiét mét sé noi
dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Quyét dinh sé 2264/0D-TTg ngay 30/12/2020 cua Thi tuéng
Chinh phu phé duyét chi trwong dau tie Du dn Khu d6 thi sinh thdi Dream City,
huyén Van Giang, tinh Hung Yén;

Can cir Quyét dinh sé 22/201 6/0OD-UBND ngay 23/11/2016 cua UBND
tinh Ban hanh Quy dinh phdn cap quan Iy va phan cong nhiém vu vé linh vuc
quy hoach xdy dung trén dia ban tinh Hung Yén;

Can cie Quyét dinh s6 2231/Q0P-UBND ngay 04/10/2019 ciia UBND tink
phé duyét Dé dn lap Piéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500 Khu do
thi sinh thdi Dream City;

Can cir Cong vdn s6 375-CV/VPTU ngay 10/6/2021 cua Van phong Tinh
uy Thong bdo y kién ciua Thuong truc Tinh uy vé diéu chinh quy hoach 1/500
Khu do thi Dream City;

Can ci ) kién két lugn cua Chii tich UBND tinh tai cuéc hop Ban Can su
BDang UBND tinh ngay 07/6/2021;

Theo @ nghi cia Gidm déc So Xay dung tai Bdo cdo tham dinh sé
73/BCTD-SXD ngay 31/5/2021

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét DS én didu chinh cuc bo Quy hoach chi tist xay dung
ty 1€ 1/500 Khu db thi sinh thai Dream City, v6i nhing ndi dung chii yéu sau:



1. Tén Pd an: Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500
Khu d6 thi sinh thai Dream City.

2. Pon vi té chire lap diéu chinh cuc by quy hoach: Cong ty C6 phan
Vinhomes.

3. Muc tiéu diéu chinh cuc b quy hoach

- Khao sat, danh gia lai hién trang sir dung dét va ha tang x4 hoi, ha ting k¥
thuat khu vyc. Nghién ctru, dé xuét giai phap diéu chinh cuc bo quy hoach nhim
tang hiéu qua dau tu cho du 4n, dap ung nhu cau nha & cho nguoi dan trong khu
vue, phtt hop v6i nhu cau thuc tién phit trién d6 thi va khu vuc lan cén.

- Khép ndi dong bd, bén vimg hé thong ha ting k¥ thuat, ha ting x3 hoi;
phu hop véi cac Do an quy hoach, cac du 4n dau tu xay dung d4, dang trién khai
tai khu vuc; két ndi khéong gian kién tric canh quan tao ra su hai hoa va dac
trung vé kién trac cho khu vuec.

4. Quy moé lap diéu chinh cuc bo

Quy m6 dién tich nghién cir, 1ap diéu chinh cuc bo QHCT xay dung ty 18
1/500 Khu d6 thi sinh thai Dream City khoang 457,92 ha. Quy mé dén sé d6 thi
khoang 65.000 nguoi (khong thay déi so véi D6 dn dd dwoc phé duyét tai Quyét
dinh sé 2231/QD UBND ngay 04/10/2019 cia UBND tinh va Quyét dinh chi
trieong dau tu 6 ' 2264/0D- TI'Tg ngay 30/12/2020 cua Thii tuéng Chinh phi).

5. Nguyén tic diéu chinh cuc bg quy hoach

Noi dung diéu chinh cuc bd QHCT xay dung ty 1€ 1/500 Khu d6 thj sinh
thai Dream City khong lam thay dbi tinh chét, quy md va cac gidi phap quy
hoach chinh ctia Dy 4n dd dugc phé duyét tai Quyét dinh sé 2231/QD UBND
ngay 04/10/2019 cua UBND tinh; viéc diéu chinh dam bao nguyén tic khong
tdng quy moé dan sd; co ciu st dung dat diéu chinh theo huéng khong ting dién
tich dat ¢; didu chinh quy dét xay dung cong trinh c6ng cdng, cdy xanh thé duc
thé thao, ha tang k¥ thuat... hé sb st dung dat cia Du 4n trén co sé phu hop VOI
quy hoach da dugc phé duyét; nang cao tién ich va chét luong khéng gian song
cho nguoi déan trong d6 thi. 6 4n diéu chinh cuc bd sau khi dugc phé duyét
dugc tich hop cung véi db an duoc phé duyét tai Quyét dinh sb 2231/Qb-
UBND ngay 04/10/2019, lam can ca quan ly hoat dong dau tu xdy dung theo
quy hoach dugc duyét.

6. Ngi dung diéu chinh cuc bo

a) Piéu chinh cuc bd quy hoach sir dung dat va khong gian kién tric canh
quan d6 thi



- Diéu chinh giam dién tich khu dat xdy dung nha & x& héi NOXH-01 do
co su thay doi vé hién trang sir dung dét cua cac khu dan cu hién hiru (khu vuc
thon 14, xa Nghia Tru).

- Diéu chinh gidm s6 lugng nha biét thy, ting sé lugng nha lién ké do thay
doi giai phap bé tri, sip xép vé vi tri; diéu chinh kich thudc va dién tich cac 16
dét nha & thép tang nhdm dép tmg nhu cdu thj truong khu vuec.

- Diéu chinh gidm dién tich 16 dat xdy dung nha & cao ting CT-05 do cp
nhat vi tri, quy mé cdng trinh tin ngudng (Miéu Quan D&, dién tich khoang
504,7m?) theo dé nghi cua dia phuong. Piéu chinh giam 05 don nguyén nha &
cao ting tai khu dit CT-05 va diéu chinh giam 01 don nguyén nha & cao tang
déi véi cac khu dit xay dung nha & cao ting CTO1, CT-02, CT-03, CT-04 va
CT-06 nham giam mat d¢ xdy dung, tang tién ich, sin vuon canh quan cho cac
khu nha & cao tang.

- Piéu chinh phuong an bb tri mit bﬁng, bd sung chirc nang dich vu tai cac
khu dat xdy dung cong trinh céng cong (tir CC-01 dén CC-10; CCTP-01 dén
CCTP-17) dé dam bao su phit hop vé khong gian véi cac do thi lan can. Didu
chinh gidm tang cao cong trinh tai cc khu dét xdy dung cong trinh cong cdng (tir
CC-01 dén CC-10; CCTP-02, CCTP-04 dén CCTP-16) xuéng 04 ting (theo quy
hoach dugc duyét 1a tir 5-8 tz‘"mg); diéu chinh giam ting cao cong trinh dbi véi khu
dat xay dung cong trinh cong cong CCTP-03 xudng 03 tang (theo quy hoach dugc
duyét la 05 tang); diéu chinh ting tang cao cong trinh d6i voi khu dét xay dung
cong trinh céng cong CCTP-01 1én tbi da 10 tang; B6 sung quy dét xay dung
cong trinh tru sé co quan PCCC (CCTP-17) dam bao theo quy dinh vé PCCC.

- Piéu chinh chi tiéu ting cao cong trinh tai cac khu dat xay dung nha ¢
xd hoi 1a 10 tang (theo quy hoach duoc duyét 1a tir 5 dén 11 ting); Diéu chinh
phuong 4n bé tri mit bang va hinh thirc kién tric ctia nha & x4 hoi nhim tang
tién ich cong cong, sdn vuon canh quan cho céc khu nha & xa hoi.

- Piéu chinh giam dién tich dét cay xanh cong vién, cdy xanh cach ly dé
thi dé bd sung quy dat dé xdy dung hoan tra hé thong kénh, muong (dat HTKT)
dam béo viéc tiéu, thoat nude cho khu vuc va két ndi dong bd vé ha tang trong
va ngoai khu do thi.

- Piéu chinh cuc bo phuong an b tri mit bang, chi gi6i xay dung tai mot
s6 khu dat xdy dung nha & cao tdng, nha & xa hoi, truong hoc, dat xay dung cong
trinh céng cdng... do cé su diéu chinh ve ranh gidi 16 dat va ting cao cong trinh,
pht hop véi cac tiéu chudn, quy chuan vé quy hoach xay dung.
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- Xac dinh pham vi, ranh giéi, tinh chét va chitc ning sir dung khong gian
dé xdy dung cac tﬁng ham tai moét sd khu vire dét cong cong va khu nha & cao
tang va nha & xa hoi.

Co cau st dung dat duoc didu chinh cu thé nhu sau:

Theo QHCT da dwgc UBND Tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 Noi dung tai d6 4n diéu chinh cuc b
2231/QD-UBND ngay 04/10/2019 QHCT
Mat Mait
TT dd | Tang | Hésé d0 | Tang | Hé sb
. | Dientichadt| ' ° ©1 "% | Dign tich akt
Chirc niing sir dung dat XD cao | SDDb XD cao | SDD
tbi da toi da
(m’) (%) | (ting) | (Lan) (m?) (%) | (ting) | (Lén)
A | Tong dién tich lap qu
sl ol 44544372 176 | 4.449.5222 1,76
hoach chi tiet
1 | Pitdon vié 3.016.418,0 2,19 3.013.701,3 397
Pit & méi 1.685.889,1 427 | 3,52 1.684.592,8 4-27 | 3,70
a | Pat & lién ké 578.391,5 | 96 5 4,38 797.361,38 | 100 5 491
b | Pt biét thy 538.218,7 | 76 4 | 291 319.2368 | 76 4 | 293
¢ | Dit & cao ting 231.414,4 | 40 27 | 5,71 2311779 | 40 27 | 435
d | Dt nha & xa hoi 337.864,5| 40 | 5-11 | 1,90 336.8168 | 40 10 | 1,90
2 | Dit cong cong don vi & 267.0558 | 40 3 1,62 265.1298 | 40 | 3-4 | 1,42
a Dit gido duc (Mam non,
. 175.535,7 | 40 3 1,36 174.386,5 | 40 3 1,33
tiéu hoc, THCS)
a.l | Pat truomg mam non, nhi:
o 56.872.2| 40 3 1,20 56.8722 | 40 3 1,20
e
a.2 | Ddt truomg tiéu hoc 63.963,2 | 40 3 3,60 62.814,0 | 40 3 1,20
a.3 | Ddt truong trung hoc co
_ 54.700,3 | 40 4 4,80 547003 | 40 4 1,60
g
b | Dét cong trinh cong cong
don vj ¢ - dich vy thuong
o ) . 91.520,1 | 40 | 58 | 2,16 90.743,2 | 40 4 1,60
mai (nha van hoa, tram y té,
chg,...)
3 | it ciy xanh don vi & 1304555 | 5 1 0,02 1322668 | 5 1 0,05
4 | Pit giao théng ndi bj,
. e 933.017,6 931.712,0
khu vure
II | Pit ngoai don vi & 1.438.019,2 0,81 1.435.820,9 0,68
1 Dit cong cong dich vu
i 411.188,7 2,76 402.421,0 2,33
cap do thi
a | Dat bénh vién 35.960,4 | 40 5 2,00 35.960,4 | 40 5 2,00




b | Pat truong THPT 45.493.6 | 40 4 1,60 454936 | 40 4 1,60
¢ | Ditcong trinh dich vu d6
thi - dich vu thuong mai
khac (Trung tam thuong
L A sl 329.734,7| 60 | 5-8 | 3,00 3209670 | 60 | 3-10 | 247
ngan hang, vin phong, bai
d6 xe, khu nghién ciru khoa
hoc, khdi nghiép sang tao,
rom mam tai nang,...)
2 | Bhtebugvita clyxah 636.966,5 | 5 1 0,03 629.841,5 | 5 1 0,03
db thi
@ | Datcongvién cdy xanh 340.996,1 | 5 1 | 0,05 3338710 | 5 1 | 005
do thi
Mat nuée 295.970,4 295.970,5
Dit ha ting ky thuit 55.192,1 | 50 1 0,5 69.4342 | 50 1 0,38
4 | Dat tin nguwong 2393 504,7
5 Dit nghia trang 3.243,6 3.243,6
6 | Dt ciy xanh céch ly 44.810,5 43.997,4
7 | Pat giao thong ddi ngoai 286.378,5 286.378,5
B | Pat lang x6m hién hiru 124.769,4 129.684,4
TONG DIEN TiCH NGHIEN
ciru 4.579.206,6 127 4.579.206,6

b) Piéu chinh cuc b6 vé& hé théng ha ting k¥ thuat

Quy hoach hé thong ha ting k§ thuét co ban tuan thi theo quy hoach di
duoc phé duyét tai Quyét dinh s 2231/QD-UBND ngay 04/10/2019 ciia UBND
tinh. M6t s noi dung diéu chinh cyc bd theo cac ndi dung vé diéu chinh quy
hoach str dung dat, cu thé nhu sau:

- Cép nudc: Tong nhu ciu ding nude cia d6 thi khoang: 32.496 m*/ngd
(theo quy hoach duoc phé duyét la 32.595m’, ‘ngd).

- Hé théng thoat nuéc mua: Giai phép vé quy hoach tuan thu theo quy
hoach dugc duyét. Tai dd 4n diéu chinh cuc bo bd sung hoan tra hé théng kénh
muong thiy loi & phia Bic va phia DPong cua Dy an, dam bao tiéu thoat nuéc
cho ha tang khu vuc; ngoai ra con dam bao cip nude tudi cho toan bo hé thong
dat ndng nghi¢p xung quanh khu vuc dy 4n. Thiét ké hoan tra hé théng kénh
muong thuy lgi qua khu vuc du an dé dam bao tinh trang tudi, tiéu hién trang
cho khu vuc khi Du 4n duge trién khai (thec Bién ban lam viéc ngay 22/5/2021
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vé viéc thong nhat chi tiéu k thudt hoan tra hé thong kénh muong thiy loi trong
pham vi dw dn Dai An, Dream City va Céng vin sé 97/C Ty-QLN ngay
18/5/2021cua Cong ty TNHH MTV khai thdac Céng trinh thity loi tinh).

- Thoat nude thai: Lugng nudc thai tinh toan cho toan dé thi khoang:
18.152 m*/ngd (theo quy hoach dwoc phé duyét la 18.020,29m’/ngd).

- Cép dién va thong tin lién lac:

+ Cép dién: Nhu cau dung dién cua khu do6 thi khoang 118.537 kVA (theo
quy hoach duoc phé duyét la 116.000 kVA). Gitt nguyén sé luong va vi tri tram
bién ap ha thé, thay déi cong suat cac tram ha thé cho phu hop véi nhu cau theo
phuong 4n diéu chinh. Cép nhit tuyén dudng dién hién trang 110KV va hoan tra
tuyén dién 35KV cét qua khu vuc phia Tay Du an.

+ Thong tin lién lac: Tong nhu cau thué bao khoang 45.508 thué bao (theo
quy hoach dugc phé duyét la 40.850 thué bao). Giit nguyén vi tri va sb luong ta
cép thué bao, thay d6i dung luong cac tu cap thué bao cho phu hop véi nhu cau
phuong an diéu chinh.

Piéu 2. Chi ddu tu chu tri, phéi hop véi S& Xay dung, UBND huyén Vin
Giang va céc s&, nganh lién quan trién khai cong bd quy hoach, xac dinh chi gidi
xdy dung; lam cin cir dé trién khai céc buédc tiép theo ciia Dy 4n theo quy dinh
hién hanh.

- Cong ty C6 phan Vinhomes c6 trach nhiém:

+ Cap nhét cac nodi dung diéu chinh cuc b cia Pd 4n nay vao Quy hoach
chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 ctia Khu db thj sinh thai Dream City, 1am co s dé
ra soat, danh gia tong thé qua trinh thuc hién quy hoach chi tiét xay dung khu dé
thi theo quy dinh cta phép luat vé: Dat dai, tai chinh, du tu va xay dung.

+ Viéc trién khai dau tu xdy dung Dy dn phai phti hop véi tién d6 dau tu;
dam bao su phu hop voéi quy hoach xdy dung va phéi dugc co quan c¢6 thdm
quyén xem xét, chép thun vé mat bing tong thé, phuong an thiét ké kién tric
cong trinh, thAm dinh thiét ké co s@, thiét ké ban vé thi cong va cép phép xay
dung... theo cac quy dinh cua phéap luit vé xay dung hién hanh.

- Giao S¢ Xay dung, UBND huyén Vin Giang va cac co quan lién quan
theo chirc nang, nhiém vu dugc giao huéng din Céng ty Co phan Vinhomes
trién khai cac budc tiép theo, dong thoi td chire quan ly, giam sat, kiém tra viéc
thuc hién theo P an diéu chinh cuc bo va Pé 4n Quy hoach chi tiét xay dung ty
1¢ 1/500 Khu d5 thi sinh thai Dream City theo ding quy dinh ctia phap luat.
Chiu trach nhiém néu dé xay ra vi pham.



Piéu 3. Chanh Van phong UBND tinh; Giam déc céc s&: Ké hoach va
Péu tu, Tai chinh, Xay dlrng, Giao thong Van tai, Tai nguyén va Moéi truong,
Nong nghiép va Phét trién nong thén; Gidm dbc Cong ty bién luc Hung Yén;
Chu tich UBND huyén Vin Giang; Gidm déc Cong ty C phan Vihomes va thu
trudng cac co quan ¢6 lién quan cin ctir Quyét dinh thi hanh./.»

Noi nhin:
- Nhu Diéu 3;

- Chu tich, cac Pho Chu tich
Uy ban nhén dan tinh;

- Lanh dao Van
- Luu: VT, KT1°.

ghong UBND tinh;

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
HO CHU TICH

Ky boi: Uy ban nhan dan tinh Hung
Yén

Co quan: Tinh Hung

Thoi gian ky: 16/06/2021 17:16:55

Nguyen Hung Nam
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