UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HUNG YEN Poc 1ap - Ty do - Hanh phic
Sf):%fé /QD-UBND Hung Yén, ngay/] 0 thang 11 nam 2020
QUYET PINH

Phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Dy 4n dau tw xay dung
Khu nha & tai xa Nghia Hiép, huyén Yén My, tinh Hung Yén

UY BAN NHAN DAN TiNH HUNG YEN

Céin cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Can cur Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009;

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014;

Cén cir Ludt s6 siea doi, bo sung mét sé diéu cua 37 Ludt c6 lién quan dén
Ludt Quy hoach ngay 20/11/2018;

Can ,C‘Li’ Ngh_l,' dinh s6 44/‘20]5/ND—CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy
dinh chi tiet mot so néi dung vé quy hoach xdy dung,

,, ?dn cu Ngh_i’c'z’,in{fz s6 72/2019/ND—QP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu sw
doi, bo sung mot so g?iéu cua Nghi dinh s637/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua
Chinh phu vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can cit Quyét dinh s6 22/?01 6/OPb-UBND ngay 23/11/2016 czga UBND
tinh Ban hanh Quy dinh phan cap quan ly va phan cong nhiém vy vé linh vuc
quy hoach xay dung trén dia ban tinh Hung Yén,

Can cir Quyét dinh s6 11 40/OD-UBND ngay 06/5/2020 cua UBND‘tinh
phé duyét nhiém vu ldp Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Du dn ddu tw
xdy dung Khu nha o tai xa Nghia Hiép, huyén Yén My, tinh Hung Yen;

Can cur y kién két ludn ciia Chii tich UBND tinh tai cuéc hop giao ban
Chu tich va cdc Phé Chu tich ngay 02/11/2020;

Theo dé nghi ciia Gidm doc So Xdy dung tai Bdo cdo tham dinh sé
215/BCTD-SXD ngay 21/9/2020.

QUYET PINH:

Picéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Du an dau tu xay
dung Khu nha ¢ tai xa Nghia Hiép, huyén Yén My, tinh Hung Yén, vdi nhiing ni
dung chu yéu sau:

1. Tén Pd an: Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Dy 4n dau tu xay
dung Khu nha ¢ tai xa Nghia Hi¢p, huyén Yén MY, tinh Hung Yén.

2. Muc tiéu Po an

- Lam co sé trién khai 1ap du 4n, moi goi dau tu va quan 1y xdy dung theo
quy hoach dugc duyét.



- Quy hoach xdy dung khu nha ¢ vé&i khong gian kién tric canh quan hién
dai va tao bo mat my quan dac trung cho khu vuc, dong bo vé hé thong ha tang ky
thuat, ha tang xa hdi; két noi khong gian va ha tang thuan loi véi khu vue hién
hitu; dap ing nhu cau nha ¢ cho nguoi dan, gép phan phat trién kinh té - xa hoi.

3. Pon vi to chire lip quy hoach: Cong ty TNHH Nam Hoa.

4. Vi tri va pham vi ranh giéi l1ap quy hoach

Pham vi ranh gidi nghién ctu 1ap Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
Du an dau tu xay dung Khu nha ¢ tai xa Nghia Hiép, huyén Yén MY, tinh Hung
Yén duoc thuc hién trén dia ban quan ly cua xa Nghia Hi¢p, huyén Yén My.

Ranh gi6i cu thé nhu sau:

Phia Béc gidp dat canh tac va Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét
Nam - chi nhanh Bic Hung Yén.

Phia Nam giap duong DH.42 va Cong ty gidy Ngoc Té.

Phia Bong giap duong DT.380.

Phia Tay giap duong quy hoach do thi.

5. Quy mo din sb va dat dai

a) Quy moé dan so: Du béo dan s6 trong khu vuc 1ap quy hoach chi tiét
khoang 2.663 nguoi.

b) Quy mé dét dai: Quy mé khu dat nghién ctru lap quy hoach c6 dién tich
127.637,44m’, bao gom: Dién tich 1ap quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
Khu nha & tai x4 Nghia Hiép la 117.361,51m’. Dién tich hanh lang, duong
DT.380 12 10.275,93m’.

6. Quy hoach sur dung dat

Co cau va chi tiéu su dung dat tai D6 an nhu sau:

) Dién tich | Ty lé MDPXD | Tang cao
STT Loai dat . .. ‘.
(m”) (%) toi da (%) toi da
bat & 46.749.31 | 39,83
1 Dit o lién ké 41.492,31 80 4
Ddt o biét thie 5.257,00 65 3
2 Pat hon hop 4.838.,61 4,12 70 15
3 Pit cong cong 1.000 0,85 40 3
4 Dt cay xanh TDTT 8.625,03 7,35 5 1
5 Dit ha tang k¥ thuat 2.283,59 1,95 50 1
6 Dét giao thong, bai dd xe 53.864,97 | 45,90
Tong cong 117.361,51 | 100




Luwu y: Mat do xay dung trong bang l1a mat do xay dung toi da. Khi lap
phu(mg an thiét ké kién tric cong trinh, khoang lui xay dung clia cdc nha ¢ lién
ké s& duoc tinh toan theo mat do xdy dung theo quy chuin QHXD hién hanh
dam bao hi¢u qua kinh doanh cho céc day nha.

7. Quy hoach khong gian kién tric canh quan va phan khu chire niing

Khéng gian kién tric canh quan khu vuc 14p quy hoach dugc nghién ciu
trén co so tan dung toi da cac yéu t6 thuan loi vé giao thong ddi ngoai qua khu vue.
Céc khu chirc niang bén trong khu vuc dugc hinh thanh trén co so to chiic mang
ludi giao thong dang 6 co, tiép can thuan tién voi hé thong giao thong doi ngoai.

Duong DT.380 phia Pong va duong DH.42 phia Nam Du an dugc xac
dinh 1a giao théng ddi ngoai. Hinh thanh céc truc giao thong chinh huéng Béc
Nam va Pong Tay dau ndi véi hé thong giao thong dbi ngoai, tao ra cac khu
chirc nang ¢6 ban kinh phuc vu tét va dam bao nhu cau str dung, thuan tién trong
viéc xdy dung ha tng dong bd cho cac khu chirc nang.

Céc khu dit xay dung nha lién ké dugc phan bd déu trén toan bd khu vuc
quy hoach, doc theo cac tuyén duong ndi bd tang hiéu qua vé thuong mai cho
khu &. Dét & biét thu bd tri phia Bac Du 4n, két hgp khong gian cdy xanh, ting
tién nghi cho khu 0.

Cong trinh hon hop cao t?mg 6 kién truc hién dai, duge bo tri & khu vue
nut giao tiép giap tuyén duong DT.380, thuan tién ve giao thong va la diém nhan
kién trac cho toan khu vuec.

Khu dit xay dung cong trinh cong cong bd tri trung tim du 4n, dam bao
ban kinh phuc vu cho nguoi dan.

Khu cong vién cy xanh tép trung két hop bai dd xe duoc bd tri tai khu
vuc 181 du 4n tao ra mdi trudong song trong lanh, nang cao chat lugng sdng cho
dan cu trong khu vuc.

Cac khu chtrc nang duoc chi tiét hoa nhu trinh bay tai So do to churc
khong gian kién triic canh quan (QH-04).

8. Quy hoach hé thong giao thong

Giao thong dbi ngoai ctia du an la duong DT.380, duong PH.42 tuan thu
theo quy hoach giao thong cua tinh va quy hoach do thi.

Tuyén duong truc chinh hudng Dong - Tay két ndi véi dudong bén duong
DT.380 c6 mat cat ngang duong rong 21,5 m bao gdm: Mat duong rong 11,5m,
via he rong 5,0mx2 (ky hi€u tai ban vé la mét cat 1-1).

Tuyén duong truc Bac - Nam c¢6 mit cat ngang duong rong 17,5 bao gom:
Mat duong rong 10,5m, via he rong 1 bén rong 3,5m (ky hiéu tai ban v& la mat
cat 2-2).

Mang ludi quy hoach giao thong va mat cit cac tuyén duong duoc thé
hién chi tiét tai Ban do quy hoach mang ludi giao thong (QH-06A).



9. Quy hoach san nén, thoat nuéc mit

a) San nén

Phuong 4n san nén duoc thiét ké theo nguyén tac phén 16 san nén, gidi
han boi cac ducmg giao thong theo phu'ong phap dong murc thiét ké. Cao do san
nén tlr +4,25m dén +4,45m. Do dbc san nén tdi thiéu 0,4%.

b) Thoat nudc mua

Hé théng thoat nude mua dugc thiét ké thodt riéng hoan toan véi hé thong
thoat nudc thai. Nude mua dugc thu gom vao hé thong cong theo cac truc duong
chinh, sau d6 dugc dau noi voi hé thong muong thoat nude phia Bac du an.

Chiéu dai, do dbc va hudng thoat nude duge thé hién chi tiét tai Ban do
quy hoach chuan bi k¥ thuat dat xay dung (QH-07).

10. Quy hoach hé thong cap nudéc
Téng nhu cau dung nude cua du 4n khoang Q = 733,93 m’/ngd.

Ngudn c¢ip nude duoe lay tir nha may nudce khu vuc théng qua tuyén ong
cap nudc trén truc duong DT.380

Mang duong éng cap nude trén via hé doc cac tuyén giao thong chinh,
dam bao cung cap nudc dén timg diém tiéu thu nude.

Mang ludi cdp nude dugc thé hién chi tiét tai Ban d6 quy hoach mang
ludi cap nude (QH-08).

11. Quy hoach hé thong cap dién sinh hoat

Téng nhu cau dung dién khoang: 4.273,75kVA. Nguon dién dugc lay tur
ludi dién 22kV hién c¢6 phia Nam Dy an. Xay dung 02 tram bién ap dat tai cac 16
dat cay xanh, 01 tram bién ap dat tai 16 dat thuong mai dich vu.

Ludi dién trung thé: Xay dung méi tuyén cap ngam 22kV cap dién cho
cac tram bién ap. Mang ha thé: su dung loai céap déng, di ngém doc theo cac via
hé duong quy hoach. Luéi dién chiéu sang tir tram bién 4p khu vuc dén tu dién
chiéu sang dat trén heé hodc khudn vién cdy xanh.

Mang ludi cép dién dugc thé hién chi tiét tai Ban do quy hoach cép dién
va chiéu sang cong cong (QH-09).

12. Quy hoach thoat nwdée thai va vé sinh moi truong
Téng luu luong nudce thai tinh toan ctia du an khoang Q = 508,56 m’/ngd.

Nudc thai sinh hoat tir cong trinh nha ¢ va cong cong sau khi duoc xu ly
so bo qua bé tu hoai, thu gom bang tuyén céng PVC va cong tron BTCT va dua
tram xu ly nude thai cong suat 280m’/ngd dit tai khu ha tang ky thuat phia Tay
Béc ctia Du an. Nudc thai tir khu hdn hop duge xu 1y tai tram xur Iy nudc thai c¢6
cong sudt 240m’/ngd dit tai khu hdn hop. Nudc thai sau khi xir ly dat tiéu chuan
vé sinh méi trudng dugc dau ndi véi hé thong thoat nude mua ctiia Dy 4n.



N

- Téng luong chat thai ran can thu gom: 4150 kg/ngd.

- Chat thai rdn duogc phan loai va thu gom hang ngay vé cac diém tap két,
sau d6 van chuyén vé khu xu 1y tap trung cua huyén.

Chiéu dai, d6 dbc va hudng thoat nude duge thé hién chi tiét tai Ban do
quy hoach mang ludi thodt nude thai va VSMT (QH-11).

13. Théng tin lién lac, vién thong thu dong

Tong nhu cau thong tin lién lac cho khu vuc 1ap quy hoach 1a 1579 lines

Xay dung moi 3 tu MDF t61 bo tap trung thué bao. Mang ludi thong tin
lién lac thiét ké 1a mang ludi cap thong tin ha ngam ludn trong 6ng nhua HDPE
chay doc theo cac truc giao thong cap tin hiéu cho céc khu 0.

Phuong 4n quy hoach thong tin lién lac thé hién chi tiét trong Ban do quy
hoach mang ludi thong tin lién lac (QH-10)

Piéu 2. Cong ty TNHH Nam Hoa chu tri phdi hop voi S¢ Xay dung, Uy
ban nhan dan huyén Yén My va céc sd, nganh lién quan t6 chirc cong b6 D6 an
quy hoach; x4c dinh chi gidi xay dung; 1am can cr moi goi dau tu va quan ly
dau tu xay dung theo quy hoach dugc duyét.

Pidu 3. Chanh Van phong UBND tinh; Giam dbc cac so, nganh: K¢é hoach
va Pau tu, Tai chinh, Xay dung, Giao thong Van tai, Tai nguyén va Mai trudng,
Néng nghiép va Phét trién nong thon; Cong ty Dién luc Hung Yén; Chu tich
UBND huyén Yén M¥; Chu tich UBND xa Nghia Hi¢p; Giam d6c Cong ty TNHH
Nam Hoa va thu truéng cac co quan c6 lién quan cin ¢ Quyét dinh thi hanh./.s/

Noi nhgn: ¥ TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; ’
- Chu tich, cac Pho Chu tich T' CHL TG

Uy ban nhan dan tinh;
- Lanh dao Vian phong UBND tinh;
- Luu: Van thu, KT1P. O

Uy ban nhan dan Tinh Hung Yén
A o~ Gioky: 10/11/2020 14:10:32
Bui The Cw
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