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u{'nax xuAx nAN cer\c HoA xA nor cHU xcHia vrBT NAM
TiNxItINg ytx DQc lap - i'rr oo - n4r,h phric

sot/J2ftQD-uBND Hons Yan, ngdv t?;hang t0 ndm 2020

QUYET DINH
PhG duyQtOd an Quy ho4ch xffy drfng virng huyQn phi Cir

tl6n nim 2040,tim nhin d6n nim 2050

uy eex xuAx nAN rixH HU'NG VnN

Cdn ca LuQt T6 ch*c chfnh quyin dia phuong ngdy l9/6/20..5;
Cdn cil'Ludt Quy hoqch do thi ngdy 17/6/2009;

Cdn ca LuQt Xdy dqmg ngdy 18/6/2014;

Cdn ca LuQt saa d6i, b6 sung m6t sd diiu cila 37 Ludt co li€n quan d€n
quy hoach ngdlt 20/I I/2018;

Cdn ca NShi dinh s6 37/2010/1,{D-CP ngdy 07/4/2010 cua Chinh phil vi
t ^ ,1 : +' tlap, tham dinh, phA duyQt vd qudn ly quy hoach d6 thi;

Cdn cw IVShi dinh sij 44/201S/NE-CP ngdy 06/5/2015 cua Chfnh pht) vi
quy hoach xdy ,furng,'

Cdn ca lr{shi dinh s6 72/201Z/\VD-CP ngay 30/8/20t9 cua Chinh phu vi
sfia d6i, b6.sung m6t s6 diiu cua l,{Shi dinh sri 37/201L/IVD-CP ngiry 0T/4/2010
v€ ldp, thdm dinh, ph€ duyQt vd quan ly qny hoach d6 thi vd Nghi dinh s6
44/201|/|'{E-CP ngdy 06/5/2015 cua Chinhphuri quy dinh chi tidt m1t s6 n1i
dung ri quy hoach xay drytg;

Cdn cwThong ta s6 12/2016/TT-BXD ngdy 29/6/2016 ct)a Bo Xdy drsng
quy dinh ri toA so cua nhiQm vqt vd dA an quy hoqch xdy dqmg vi,mg, quy hoqch
d6 thi vd quy hctach xay dqmg khu ch*c ndng dqc thit;

Cdn ca Quyet dinh s6 22/2016/QD-UBND ngdy 23/11/2016 cila UBI\ID
tinh Ban hdnh Quy dinh phdn cdp quan ly vd phdn c6ng nhi€m ,, ,i l\nh vac
quy hoach xay dryng ftAn dia bdn tinh Hung YAn;

Cdn cu'Quyet dinh s6 2771/QD-UBIVD ngay l2/12/2019 cua UBI{D tinh
Hnng Y€n vi vi€c phA duyQt nhiQm vw tatp Quy hoach xay cl+rng vilng httyAn Phit
Cit'dOn ndm 2040, tdm nhin d€n ndm 2050.

Cdn cu' C6ng.vdn s6 7BB-CV/VPTU ngdy 30/9/2020 cua Vdn phdng Tinh
uy thong bao j; kien cila Ban Thad'ng vu Tinth uy ,i pa dn Qrty hoaci vimg
huyQn Phil Cil;

Cdn ctb l, ki6n kdt luqn clta Chil tich (lBItrD tinh tqi cu6c hop giao ban
Chu tich vd cdc Phd Chil tich ngdy 07/9/2020;

Theo di nghi cila Gidm d6c Sd Xdy dqrng tai Bdo cdo thdm dinh sd
2 3 0/BCTD-SXD nsdy 3 0/9/2 020.
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QUYBT DINH:

Di6u l. Phl duy6t D6 6n Quy hoach xdy dung vung huy6n phn Cir d6n ndm
2040,t4m nhin d6n nim 2050,v6i nhfrng n6i dung J, yer, ,ur'

1. TGn D6 5n: Quy hopch x6y dung virng huyQn phn cu d6n ndm 2040.t6,m
nhin d6n nim 2050.

2. Chrt diu tu t6p quy ho4ch: UBND huyQn phn Cir.

3. Ph4m vi, ranh gioi nghi6n cri'u lip quy ho4ch

Pham vi lAp quy hoach gom toan bQ diQn tich tu nhi6n theo dia gidi hdnh
chinh cua huy6n Phir Ct, v6i t6ng di6n tich tu nhi6n khoAng 9.463,ggha. Ranh
gi6i cu th6 nhu sau:

Phfa DOng Blc gi6p tinh H6i Duong.
Phia D6ng Nam gi6p tinh Th6i Binh.
Phia TAy BEc gi6p huydn An Thi.
Phia Tdy Nam gi6p huy6n TiOn Lir.

4. Mgc ti6u D6 6n

- cr,r th6 hoa Dd 6n Quy hoach xdy dqng virng tinh Hung y6n d6n nam
2020, dinh hu6ng d6n ndm 2030, tAm nhin d6n ndm2050; euy hoach t6ng th6
phSt tri6n kinh td - xd h6i cua tinh va c6c kd hoach ph6t tri6n cira huy6n Oen ,ra11
2020; Chuong trinh phdt trien do th! tinh Hung YOn giai doan 2015-2020, dinh
hu6ng d6n nam 2030.

- Khai th6c t6i.da tidm ndng lqi th6 vd co h6i, quy hoach ph6t tri6n virng
huy6n PhU Ct bao gdm da ngdnh da lTnh vuc theo hucrng trong tdm vd chuydn
sdu vO n6ng nghiQp hdng h6a, c6ng nghi6p spch vd dich vu gdn,roi cua ng6 phfa
D6ng tinh vd sinh th6i ving bdi s6ng Lu6c.

- XAy dvng vung huyQn phn ct tro thdnh mQt nhan t6 quan trong c0a
uYng kinh td phia Nam tinh Hrmg YOn; ph6t tri6n ndng dQng vd c6 m6i trudng
h6p d6n thu hirt dAu tu trong vd ngodi nu6c.

- Ldm co so dd trien khai l6p quy hoach d6 thi, quy hoach x6y dpg khu
chric ndng, quy hopch xay dung n6ng th6n vd quy hoach h6 th6ng c6ng trinh ha
tAng k! thuat cap vung. XAy dung c6c chuong trinh ph6t tri6n ao trri.

5.DF b6o quy m6 din sii vir fi te dO thi h6a

- Tdng di6n tich nghiCn criu lap quy hoach kho6ng 9.463,ggha.
- DAn s6 hi6tt trpng khoing 7,9 van ngucri; du b6o d6n ndm 2040 khoine

13,9 vanngudi; dg b6o d6n ndm 2050 khoAng 15,6 van nguoi.
- Ti le d6 thi h6a: D6n ndm2040 khoang 53,0oh; d6n n6m 2050 kho6ng

s9.0%.



6. C6u trric phrit tri6n khdng gian ving
- CAu truc ph6t tri6n khong gian huyQn Phn Ct dugc luc chon ld c6u trric

da trung t6m, trong d6 ngodi khu vuc trung t6m hi6n hiru, Huy€n sE ph6t tri6n
th€m c6c trung tdm mdi moi nhim thirc dAy ph6t tri6n c6c khu vuc trong todn
HuyQn theo vi th6 vd tidm ndng, cr; th6 nhu sau:

+ Khu vr,rc trung tdm hiQn hiru: Ph6t trii5n tr6n co so khu vuc trung t6m
huyQn vd thi tr6n TrAn cao. Tfnh ch6t: Ld d6 thi dich vu, c6ng nghi6p; duqc ph6t
tri6n tron co sd trung tam thi tr6n TrAn cao vd'khu ,r1r. d6 thi h6a mo rQng ph6t
tri6n tr€n truc clucrng QL388. Trung tdm ndy ph6t tri6n d6 th! truydn tfrAtt"g ga"
voi ctrc hoat d6ng dich vp doi s6ng vd sinh hoat c6ng dong d6 thi tai dAy t. UO
tri khu trung t6m hdnh chinh cua d6 thi vd cria huydn. DAy la khu vuc thu6n loi
phuc vp cho c6c co scv kinh t6 duoc xdy dmg dqt dAu nhu: ccN eu6n D6, ccN
du ki6n cr xd Quang Hung.

+ Khu vuc trung tdm phia Nam: Phrlt tri€n dO thi tr6n co so lgi th6 cria
DT.386,.ducrng tr6nh QL38B trdn khu vuc x6 Einh Cao, xd NhQt euang. Ngodi
lqi thc ve giao th6ng, khu vuc ndy cdn co loi th6 nhu qu! dAt r0ng, c6 hQ th6ng
ha tAng ddphffttridn theo hu6ng d6 thi h6a, c6 di6u kicn oAy xay oii.,g, nang ,6i
dd thi. Khu vuc trung tdm phia Nam sE ld nhAn t6 thirc dhy phSttri6n vung phia
Nam v6i vai trd ld dAu mOi giao thuong thuc dAy c6ng nghiQp, dich vu, khai th6c

t ry r . .t ( J 'nhirng loi th€ gdn vdi tuy6n dudng trinh QL38B.
+ Khu vuc trung t6m phia D6ng Nam: Ph6t trien tr6n co scr virng d6t hai

bOn DT386 thuric dia bdn c6c xd: Ti6n Tien, Minh Ti6n, Tam Da; c6c khu n6ns
nghiOp dugc bd tri theo dinh hu6ng cua quy hoach h6 thdng c6c khu nO.rl
nghiOp tqi circ vi tri thu4n lqi vc ph6t trien nong nghiCp nhu c6c xd: Tam Da,
Nguy6n Hda, Minh Ti6n, Tdng ChAn. Khu vuc trung tAm phfa E6ng Nam s6 ld
nhtin to thuc day ph6t tri6n vung phia D6ng Nam Huy6n v6i vai tro ld dAu m6i
giao thuong thic d.Ay n6ng nghidp hdng h6a vd dich vu du lich, khai th6c nhfrng

.ilgi th€ ph6t tri€n gdn vdi cira ngd sang huyon Hung He - Th6i Binh.

- Song song vdi hinh thdnh c6c trung tdm ph6t,tri6n, kh6ng gian huy6n
Pht Ct cfrng hinh thdnh c6c hdnh lang ph6t tri6n k6t nOi c6c trung t-Am v6i nhau,
c6c hdnh lang ndy thuong hinh thdnh tr6n co sd c6c tuy6n giao th6ng c6p ving,
cAp tinh nhu sau.

+ Hdnh lang Ddng - TAy: Hdnh lang ndy dgc theo cdc tuy6n eL38B,
DH80 qua c6c x5: Quang Hung, Ddan Ddro, Einh cao, Nh6t euang vd thi r6n
Tr6n Cao. Ddy ld c6c hanh lang dinh hu6ng ph6t tri6n kinh t6 t6ng hqp, ph6t
tri6n v€ EO thi - C6ng nghiOp - Dich vp.

+ Hdnh lang Bic - Nam: Hdnh lang ndy doc theo ET386 theo hudng Bic -
Nam cira huy€n; Trong d6 c6 d-ia phuong c6 ddn cu d6ng dric, hQ th6ng hp tAng
dich vu dd hinh thdnh tucrng eOi OAy dri nhu Ti6n Ti6n, blnh Cao, Nhpt Quang
vd thi tr6n TrAn Cao. DAy ld hdnh lang dinh hucrng ph6t tri6n h5n hqp gOtobOn!
nghiOp - Dich vu - Ndng nghiQp; E6 thi vd Ndng th6n.
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7. Dinh hudng phft tri6n d6 thi
a) He thdng c6c d6 thi

D6 thi TrAn Cao: Quy m6 dAn sO Otin nFm 2040 khoing 16.300 nguoi;
d6n ndm 2050 khoing 21.800 nguo.i. euy m6 d6t dai: ndm 2040, J6, *ay;;;;
d6 thi kho6ng 336 ha; ndm 2050 , ddt xl'y dung d6 thi khoAng 472ha. finn .n6i
Ld trung t6m chinh tri - kinh t6 - vdn h6a cria huy6n ehu Cuf le d6 thi Dich vu -
C6ng nghiQp phia Ddng - Nam tinh Hung y6n.

- D0 thi tai xd Dinh cao - Nhpt euang: euy m6 d6n s6 d6n n6m 2040
khoang 13.500 nguoi; ddn ndm 2050 khoAng 16.000 nguoi. euy m6 d6t dai:
ndm 2040, dAt xay dung do thi khodng 270 ia; nam 2050, o6t *ay dung d6 rhi
khoang 390ha. Tinh ch6t: La trung t6m Dich vu cua vung li6n xd phia Nam thi
trdn Trdn Cao (khu vuc gifta huy6n). Hu6ng ph6t tri6n: TQp trung ph6t tri6n doc'' :
theo tuyen ducrng trinh QL388 vd DT386 vd, hucng D6ng.

- Do thi tai xd Dodn Ddo: euy m6 d6n s6 d6n ndm 204a kho6ng 12.000
-i - ^ -nguoi; den ndm 2050 khoAng 14.000 ngudi; euy m6 d6t dai: Ndm 2040, ddt

xAy dung d0 thi khoAng 160 ha; ndm 2050, d6t xay dung d6 thi khoang 200 ha;
Tinh ch6t: Ld trung tam c6ngnghiQp - dich vp khu vuc phia T6y huyQn. Hu6ng

1 ' 
.),

ph6t tri6n: Tap trung ph6t tri6n doc theo tuy6n QL38B vd DH81 v6 hu6ng rhi
tr6n TrAn Cao.

- D0 thi tpi xd Quang Htmg: euy m6 d6n s6 d6n ndm 2040 khoAng 9.000
nguoi; d6n ndm 2050 kho6ng 13.500 ngucri. Quy m0 d6t dai: Ndm ZO+Old,at xdy
dulg d6 thi khoAng 160 ha; ndm 2050 d6t xdy dung d6 thi khoang 220 ha. Tinh
chdt: Ld trung tdm dich vu cua khu vuc phia D6ng - Bic huy6n Phd Cu'. I{ucrng
ph6t tri6n: T?p trung ph6t tri€n doc theo tuy6n eL3gB ud huong D6ng.

- Do thi tai xd Minh T6n: euy m6 d6n so c,in ndm 2040 khoang g.000
+Anguoi; d€n ndm 2050 kho6ng 10.000 nguoi; euy m6 dAt dai: Ndm 2040, dft xAy

dryg d6 thi kho6ng 100 ha; ndm 2050, d6t xey dung d6 thi khoang t40 ha. Tinh
chat: Ld trung t6m dfch v9 ctra khu vuc phia BEc huy6n phn ct. Hu6ng ph6t
tri6n: TQp trung ph6t tri6n doc theo tuy6n DT.3g6 va oiio+ ,16 hu6ng D6ng.

- Do thi tai xd ri6n Ti6n: euy m6 d6n s6 d6n ndm 2040 khoang 7.500
-Angucri; d€n ndm 2050 kho6ng 8.700 nguoi. euy m6 d6t dai: Ndm 2040, d6t xay

dryg d6 thi kho6ng 105 ha; ndm 2050 , diltx|,y dung d6 thi khoang 135 ha. Tinh
cheit: La trung tdm dich vu khu vuc phia Nam huy6n. Hu6ng ph6t tri6n: T0p
trung phat tri6n doc theo tuy6n DT.386 vd hu6.rg Nam.

- Eo thi tai xd Nguy€n Hda - TOng Tran: euy m6 d6n s6 d6n ndm 2040
kho6ng 7.000 ngucri; d6n ndm 2050 khoAng 8.000 ngucri. euy m6 d6t dai: Ndm
2040, d6t xdy dqrg d6 thi khoang 105 ha; nam 2050, o6t 

"ay 
aong d6 thi khoAng

130 ha. Tinh chrit: Ld trung tAm dich vu du lich tai cua ngd phia Nam cria huy6n
Phn Cir. Hu6ng ph6t tri6n: T4p trung ph6t tri6n dqc theo tuy6n DT.386 

"6 
pfriuI , -.icau La I ten.
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b) L0 trinh ph6t tri€n d6 thi

- Giai dopn 2020 - 2030: vung ph6t tri€n d6 thi dugc x6c dinh phu hqp
vdi chucrng trinh ph6t tri6n d6 thi tinh Hung y€n giai dogn 2016 - 2020, dinh
hu6ng d6n nim 2030 vd thgc trangphat trien d6 thi. Theo d6, huy6n phu Cu s6
c6 d6 thi m6i Quang Hung, d6 thi Dinh cao, d6 thi Dodn Dho vd d6 thi Nguy6n
Hoa duoc c6ng nhfln dd th! loqi V.

- Giai dopn 2030 - 2040: Ph6t tritin t6ng thd khu vgc d6 thi TrAn Cao md
r6ng bao g6m c6c xd dd dqt d6 thi loai V theo ti6u chuin d6 thi loai IV. ph6t
tri6n dO thi hoa khu vr,rc xd Ti6n Ti6n, xd Minh TAn theo ti6u chuAn d6 thi loai V
(Di6n tich d6t x6y dung d6 thi dugc x6c dinh trong do an quy hoach).

- TAm nhin den nam 2050: Phat ffi6n theo dinh hu6ng cua quy hoach tinh;
Du b6o khu vuc dd thi TrAn Cao mo rdng dat ti€u chuAn d6 thi loai lV. Xd Minh
m  ^.iTAn, xd Ti6n Tien dat ti6u chuAn dO thi loqi V.

8. Dinh hufng phit tri6n ndng thdn

Vung n6ng th6n ld vung xAy dpg vd ph6t tri6n theo md hinh n6ng th6n
m6i g6m c6 c6c x5: Minh Hodng, Minh Tdn, Minh Ti6n, Nguy6n Hoa, Nhat
Quang, Phan siio Nam, Tam Ea, Ti6n Ti6n, T6ng phan, T6ng Tr6n; T6ng di6n
tich 5.355 ha.

- Ti6p tuc ph6t tri6n c6c virng dAn cu n6ng th6n theo c6u truc mang nhu
hi6n nay. TuAn thtr <tinh hu6ng cira c6c d6 6n quy hoach n6ng th6n m6i dd duoc
duyct. Trong d6, hinh thdnh b6 sung c6c cum di€m c6ng trinh c6ng c6ng, dich
vu h5n hqp tai c6c khu thi tu cfr, c6c khu co dieu ki6n pnat t.iti,r mcii. tJu ri6n su
dung cho ph6t tri6n kinh tti dich vu nong th6n. CAi tao chinh rrang c6c khu dAn
cu n6ng th6n mdi theo ki€u dO thi ho6 tpi c5c thi tir, ph6t tri6n m6t s6 di6n tich
d6n cu m6i.

- Thric dAy qua trinh ctAu tu xdy dgng theo hu6ng nh6t thii ho6 d6 thi vd
n6.nS th6n, tung bu6c x6a bo sg ph6t tri6n chdnh l6ch giira c6c ving, nAng cao
di6u ki6n vd ch6t lugng cu6c s6ng cua d6n cu n6ng th6n.

9 Td chri'c hQ th6ng h4 ting x6 hQi

- Trung tam hdnh chinh: c6c c6ng rrinh hdnh chinh c6p huyQn bao g6m
trp sd UBND huyQn, huy6n uy hQi trucrng, tru so c6c ngdnh, buu di6n, c6ng an,
huy6n dQi, thu6, quAn ly thi trucrng, toa 6n...giir nguydn tai khu vuc hi6n hiru cua
huyon thu6c thi tran TrAn Cao; chi nang c6p d6p ing nhu cAu su dung, c6i tao
cdrnh quan xung quanh gop ph6n hodn chinh thAm m! d6 thi. Trung tAm hdnh
chinh c6p xd g6m: Tru sd Ding riy, HDND, UBND xd, trp so c6ng an, buu di6n
vdn h6a xd ... dugc bO tri hoic cdri tao theo d6 6n quy hoach n6ng th6n m6i dd
dugc ph6 duy6t.
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