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QUYtT D!NH
Pb6 duyit Quy hoSch chi ti6t xiy dgng ti lf l/500
Khu c6ng nghiQp PtrS x6i .t m& rqng (giai itoqn 2)

UI BAN NHAN DAN TiNH HI,NG Yf,N

Cdn cir Lu{t Td chric chinh quydn dla phuong ngdy 191612015

Cdn cu Luat Xay dlrngngiry 18/6120141'

Cdn cf Nghi dinh s6 44120lsND-CP ngdy 061512015 cria Chinh phri quy

dlnh chi titit m6t s6 nQi dung v6 quy hoech x6y dung;

Cen ct Nghi <linh s6 82/2018ND-CP ngiy 221512018 cria Chinh phri quy

dinh v€ quin ly K}u cdng nghigp vA K}u kinh t6l

C6n cir C6ng vdn s6 t l99,TTg-CN ngity l2l9l20l8 cia Thrl tuong Chinh

phir vd vi€c dd 6n b6 sung quy ho4ch md rQng KCN Ph6 N6i A vdo quy hoach

t6ng th6 phit triiin c6c KCN cd nudc tliin 2020;

Cdn cri Th6ng b6o sO 672-TB|TU ngity 271412017 cia Ban Thudng 4r
Tinh ny vd vi6c md rdng Khu c6ng nghiQp Ph6 N6i A trcn tlia ban huyQn Ven

L6m vd huy0n M9 Hdo;

cnn cir Quy6t dinh s6 22l2ol6lQD-UBND ngaty 23/1112016 cria UBND
tinh Ban hinh Quy dinh ph6n c6p quan lf vn phan c6ng nhiQm vu vd linh vuc

quy hoach xdy drmg tr€n dia bAn tinh Hrmg Y6n;
Xdt dA nghi cria Girl.rn itiSc So Xdy dung tei Td trinh s6 164/nr-SXD

ngiry 26/10/2018 vd Beo c6o s6 238/BC-SXD ngdy 2611212018,

QUYETDINH:
Didu 1._ Ph€ duypt Quy hoach chi ti6t xdy dr,rng t'i lC l/500 Khu c6ng

nghi€p Ph6 N6i A md rQng (giai do4n 2) vdi nhtng n6i dung chri y€u sau:

1 TGn Dd 6n: Quy ho4ch chi ti6t x6y dqng ty l9 l/500 Khu cdng nghiQp

rni' NiSi a mo r6ng (giai dopn 2).

2. Chfr ttAu tu l$p quy hogch: C6ng ty QuAn l! khai th6c Khu c6ng

nshiep Ph5 N6i A.

3. Tinh ch6t Khu cdng nghiQp

Tinh ch6t cta Klu cdng nghiQp 6CN) Ph6 N6i A md rQng (giai doqn 2)

ld: S6n xu6t c6c mit hang diQn, ttiQn tir, co khi chinh x6c, sdn xu6t l6p r6p 6 t6 vd

ph\r tr)ng 6 t6, sin xu6t v{t liQu x6y dgng mdi. Cric du dn ddu tu viro KCN phai

c6 cdng nghg, m6y m6c, thiiit b! mdi, hien dai, tia:t kiCm ndng lugng, kh6ng gdy

d nhi6m mdi truong.



4. Vi tri vir phlm vi ranh giriti lip quy hoqch

Ranh gidi quy ho4ch Khu cdng nghiep Ph6 N6i A md rQng (giai doan 2)

thuQc dia phin quan lj cria huyQn Vdn L6m vd huyQn M! Hio. Vi tri cp th6 nhu sau:

- Phia Bic gi6p d6t canh tic xi Minh H6i, huyQn Vdn Ldm.

- Phia Nam gi6p tluorg n5i rCW Ph6 N6i A di PhAn khu A Khu d6 thi

phia B6c qu6c 16 5, thuQc Khu tl6 thi PhO Ni5i.

- Phia Edng gi6p d6t n6ng nghiQp (quy ho4ch ldm hinh lang di chuydn

duong di€n I lOkv).
- Phia Tdy gi6p Khu c6ng nghipp PhO N6i A.

5. Quy m6 sfr dgng tt6t

Tdng diQn tich dAt nghidn ci.ru quy ho4ch xdy d1mg KCN Ph6 N6i A mo

rQng (giai do4n 2) khoing I 17,75 ha, bao g6m:

- DiQn tich ttAt quy ho4ch xiy dsng KCN Ph6 N6i A md rQng (giai dopn

2) khoang 92,5ha.

- Di€n tich d6t c6c drr 6r de duop tiiip nhan ve d6t kh6c kh oing25,25 ha.

ddr KCN Ph6N6i

Co c6u sir dgng tt6t toan fCN Phi5 N6i e lbao gdm cd khu vgc md rQng

thc

2

Co cdu su dune ddt KCN Phd Noi A mo rgne (giai doan 2) cu the nhu sau:

TT Logi tIAt
DiQn tich

(ha)
rt te
(o/o)

TC\nl
(%)

Tdng diQn tich nghiGn criru lip quy
hogch

lt7,75

I DAt khdc ngodi KCN 25,25

1 D6t cric dg 6n tl6 cAp d6t vd xdy dpg 18,85

2
DAt kh6c (cay xanh c6ch ly + giao

thOng + cAy xanh)
6,40

Ddt quy hogch md rQng khu cdng
nghi€p (Siai iloqn 2)

92,50 100

I DAt xdy drmg nhd mdy, xi nghiQp 63,70 68,87 > 55

2 D6t cdy xanh, m{t nu6c 14,36 >10

3 odt h4 t^4ng k! thu4t 2,26 744 >l

4 D6t giao th6ng 12,18 13,16 >8

ai do4n I , 2) clt thC theo sau:

TT Lo4i dAt
DiQn tich

(ha)
ri le
(%)

TCVN
(%)



T6ng diQn tich nghiGn cfru l$p quy
ho4ch

7t4,21

I DAt *hdc ngodi KCN 25,25

I D6t uic dlt an de cip det vd )dy dpng 18,85

2 DAt cdy xanh c6ch ly, giao th6ng 6,40

DAt quy hogch khu c6ng nghiQp 688,96 100

I Ddt x6y dpg nhd m6y, xi nghiQp 492,t0 '71 da > ss

2 Dat dicu hdnh dich vu 13,26 to, >10

3 Ddt cAy xanh, m{t nudc 94,84 13,77 >10

^ Dat hA tang ky thuat 9,93 | ,44 >l

5 DAt giao th6ng 78,48 l1 1q >8

6
Dat ddn c6ng an; tr?m PCCC khu
c6ng nghiPp

0,3 5 0,05

C6c chi tieu st dqng dat nhu: Tdng cao, mit dQ xiy dgng, khoang lti...
cho c6c khu chric ndng khu c6ng nghiQp sE duoc .xem x6t cq th€ tUy thuQc vio
dien tich 16 d6t cua du 6n theo tiCu chudn, quy chuAn vA quy ho4ch xdy dpg.

Khu dit xAy dpgKhu nhd d cdng nhdn Khu c6ng nghjQp Ph6 N6i A co
di€n tich khoing 13 ha n6m trong PhAn khu A - Ilhu {6 thi B6c qu6c 16 5 thudc
Khu dd thi rn6 N6i lttreo cam k6t c0a C6ng ry C6 phAn XAy drng var Phat ffien
tl6 thi Hod Phit tai Cdng ven s6 85/CV -K)IIP ngiry 2lll2l20l8).

6, Quy ho?ch kh6ng gian ki6n trric vir ph6o khu cbric ning

Dinh huong ph6t tri6n kh6ng gian ki6n truc cdnh quan vir ph6n khu chtlc

ning KCN Phd N6i A md rQng (giai doan 2) duoc thdng nhat trCn toan S dien tich
quy hoach vd duoc td chfc nhu sau:

- C6c khu chric nEng Khu cdng nghi-ep tluqc hinh therh tr€n co sd tlinh
huong pl6t tiiin giao th6ng nQi bQ, tluqc thi6t k6 theo dqng 6 co, k6t nili v<ri giao

thdng ddi ngo4i li tluong.ndi KCN Ph6 N6i A <li Phin khu A - Khu tl6 thl phia Bdc

qu6c 16 5, tl6m bio nhu cAu giao th6ng ven tai cho todn b0 Khu c6ng nghiQp.

- C6c 16 d6t xay dung nhi m6y b6 tri doc theo c6c tuy6n tludng_nQi b0 crla

KCN..C5c nhir m6y, xi nghiQp c6ng nghiQp dugc quin lf theo mQt tdng th€ hii
hod vA miu sic vi hinh thrlc ki6n tnic, tldm b6o m! quan cho KCN. tldng thdi
tu6n tht chi6u cao, mit dQ, knoang lni theo quy ho4ch.

_ - Khu xri li ki thuat b6.tri d phia T6y Nam KCN tr€n co sd md 16. ng khu
dit x6y drrng c6ng trinh hA teng ky thuit xir l!. nu6c thai (giai tloen l) dugc
nghi€n cuu, tinh torin dim b6o xri lf k! thuit d6ng bO cho toar bQ Khu c6ng
nChiQp.



- C6c khu ciy xanh crich ly duoc b6 tri xung quanh b6n trong nrirng rao bAo

vQ KCN cSch Iy v6i khu d6n cu; t4o n€n vdnh tlai xanh c6ch ly Khu c6ng nghiQp.

- Kiu vgc ld aiiu trOa tluqc b6 tri tsi khu cAy xanh tip trung, lidn kA v6i
khu d6t xAy d\ng c6ng tdnh h4 tang ki thuat d6 ki6m so6t ch6t luong nudc thii
trudc khi thai ra m6i trudng vi rmg ph6 trong trudng hqp hC th6ng xt 11/ nu6c
th6i xdy ra su c6.

C6c phdn khu chric nEng nhu khu <lAt chia ld cho thu6, khu c6y xanh c6ch ly,
khu xri lj k! thuit ttuqc bi5 tri phn hgp vdi kh6ng gian ki6n truc vd nguy€n lf quy
ho4ch khu c6ng nghi€p, tlim b6o tinh kha thi cia Du 6n.

7. Quy holch hQ th6ng giao th6ng

a) Giao th6ng d6i ngoai: Anfr huong truc titip t6i Khu c6ng nghidp Phti
N6i A md rong (giai do4n 2) ld ttuong niii rcN ptttl Ni5i a di Phdn khu A - Khu
-^ . ., ^i ; ,^ - - ,,; ,l ,, .,. ^ ,
dd thi phia Bdc qudc 16 5, dugc khdng ch€ chi gidi xriy dgng. ddm bdo cu li tir
tim <l€n m6c lQ gi6i theo quy ho4ch giao th6ng tluo;c duyQt.

b) Giao th6ng tl6i n6i

HQ th6ng giao th6ng tli5i nQi ttuqc thiiit kit theo dgng 6 cd tt6p irng su ti5p
.t.tcin thu{n tien cho tat ci c6c phuong ti€n, di,rn bao nhu cdu giao th6ng van rdi

cho todn khu cdng nghiQp. MQt s6 mit cit dudng di6n hinh nlu sau:

- T4rc tludrng chinh hu6ng B6c Nam c6 m4t c6t ngang r6ng 27,25m, bao gdm:
Ldng tluong r$ng I 1,25m; via hd rOng 8,0mx2 (lcj hi€u e; ban vC h mAt cet 2-2).

- Tryc tludng chinh hucmg D6ng Tiy tn KCN Phi5 Niii e kiit nt5i sang
Ph6n khu A - Khu d6 thi phia B6c qutic lQ 5 c6 m{t cit ngang rOng 31,0m, bao
g6m: Ldng dudng rQng 7,5mx2; via hd r6ng 8,0mx2 (ki hiQu tai ban v€ ld mdt
cet I-1).

- CAc tuy6n duong n$i khu co mdt c6t ngang rQng 23,25m bao gdm: Ldng
duong rQng I1,25m; via hd rQng 6,0mx2 (hi hiQu t4i ban vC li mat cdt 3-3).

. C6c m4t c6t tludng tryc kh6c vi tryc cAnh quan ciy xanh - m|t nudc th6ng
nh6t nhu d Ban tl6 quy hoach giao thdng (QH-07).

8. Quy ho4ch san ndn, ti6u thuf

Phuong dn san ndn duo. c xri lli cqc bd cho nmg l0 dit chinh. hudng d6c ra
phia duong giao th6ng trong KCN. Cao tlQ san nen tu +3,85m d€n + 4,25m. D0
,,(1,i.:.i.,

ddc san n€n tl6ng tleu o tat cd cec 16 det le 0.2%.

C6c chi ti€u san ndn dugc thd hifn chi ti6t tai Ban tld quy ho4ch san nAn

(QH-08).

Toan b6 nu6c mua duo. c thu gom v?ro hQ th6ng ci5ng tho6t nurlc duoi via hd,

sau <16 xi ra hry6n rnucmg hoan tri din ra SOng Ban Vfl X6 d phia Ddng crla D .u rin.

Chidu dei, ttd d6c vd hudng tho6t nu6c cria KCN duo. c th6 hien chi ti6t o
Ban tfd quy ho4ch hQ thi5ng tho5t nu6c mua (QH-10).



9. Quy holch hQ thdng cip nuritc

Ngudn nu6c c6p cho KCN PhiS Niii A md 16. ng (giai tlo4n 2) duqc l6y tt
nhd m6y nudc hiQn c6.cta KCN Ph6 N6i A dg ki€n n6ng cAp c6ng suAt tl6 phir
hgp vdi nhu cdu thgc t€.

Nhu ciu sir dpng nudc tinh to6n cho KCN md rQng (giai do4n 2) khoang
4.300 m'/ngtl.

Mqng duimg 5ng c6p nu6c duo. c thift ki5 mqng v6ng 4 tri auoi via hi dgc
c6c tuy6n giao th6ng chinh, tli.Lrn bAo cung c6p nu6c <liin tirng tli6m ti€u thg nu6c.

. Ve"g ludi c6p nudc dugc tinh torirn th6 hi9n tren Ban dd quy hogch hQ

th6ng cip nu6c (QH-09).

10. Quy hoqch cAp diQn vir thdng tin li6n l3c

Ngudn di6n c6p cho KCN Ph6 N6i A md rQng (giai doqn 2) tluqc l6y tir
c6c xu6t tuy6n 22KV sau Tram bi6n 6p l10kV Ph5 N5i

Tiirng c6ng su6t tliQn tinh toan cho KCN md rQng (giai tloen 2) vi dtt

phdng khoang 21.600 KVA.

86 tri Tram bi6n 6p 2210,4KY trong ranh gi6i quy ho4ch ttii c6p tli€n cho

khu h4 tdng vd chi6u s6ng tludng phii. Tr4m bi6n 6p cho c6c 16 dAt c6ng nghiQp

s€ do nhi diu tu tht c6'p xiy dr,mg.

Mang luoi c6p diQn duo. c th6 hi$n tren Ban d6 quy ho4ch c6p tli€n (QH-12).

Nhu cAu vi dlch ru thdng tin li€n 14c do don v! chuydn ngdnh vi6n th6ng

cung cip. T6ng nhu ciu thu€ bao th6ng tin khod'ng 860 s6.

11. Quy ho4ch hQ th6ng tho6t nur6rc thrii - vQ sinh m6i trudng

Tting lugng nu6c thii KCN Ph6 Niii A m0 rQng (giai dopn 2) khoang

3.500m3/ngd.

HC thi5ng tho6t nu6c cho KCN tluqc thi6t k6 ld hC th6ng tilo6t nu6c ri6ng

hoi'n toan. Nuoc thii ti c6c nhd mrly xi nghiQp <lugc xu lf so bQ tl4t c6p C sau <16

duo. c t4p trung vdo hQ th6ng thu gom nu6c thii <lua v€ Tram xri ly nuoc thni tip
trung c,ia rci pn6 N5i e t pnia ray cta Du 6n. Nu6c sau xri li tlat c6p A, tluo, c

xa vao hii eidu hoa cia KCN tru6c khi x6 vio hQ thi5ng thuj' lgi cria khu vyc'

Xdy dvng hd didu hda d6 diiru tiiit lugng nudc mua d6ng thoi ld hd phuc

vu Trqm xt lf nu6c th6i cia todn bO Khu.cdng nghiQp Ph6 NOi A trong trudng

hqp Tr4m xu l1i nudc thii xiy ra sp.ci5 1t6i <la 3 ngiy d6m), dnm bio kh6ng xd

rru. c ti6p nu6. ihai chua xt l1i ra nguiin ti6p nh{n.

HQ thi5ng, chidu ddi vi ttudng kinh i5ng tho5t nu6c duo.c th6 hien nhu d

Ban dd quy ho4ch hQ th6ng tho6t nudc thei (QH-l1).

Ti5ng lugng ch6t thei rin ph6t sinh hang ngdy khoang 18,5 tAn/ngiy'd€m'

Toan b0 ch6t thii rin sE tlugc thu gom ngay tai ngudn phAt sinh vi duoc vdn

chuy6n vd Khu xti lj ch6t thii rin t{p trung crla khu vuc. 
s



Di6u 2. Chti tlAu tu chi tri, ph6i hqp vdi Sd Xdy dqng, Ban Quan lj c6c
Khu cdng nghiQp tinh vd c6c tlon vi li€n quan td chtc c6ng b6 quy ho4ch, x6c
tllnh chi gi6i xAy dqng; lip dg 6n tliu tu xay d\mg ha ting k! thuit KCN; quan

lf vi x6y dlmg theo tling quy hoAch tlugc duyQt. T6 chr?c tl6u tu xay dpng ha
ting kj thurit cua KCN theo tiiin dQ duqc chdp thuin vd chi dugc ti6p nh{n cric
. , 'ldq aLn ddu tu vio KCN sau khi d6 hoan thi$n hp tAng thi6t" y€u vd Khu xri lj

nu6c thdLi tip trung cria KCN dugc co quan nhi nudc c6 th6m quy€n xric nhdn
hoan thdnh. ViQc tii5p nhdn c6c dq 6n vio Khu cdng nghiQp phi hqp voi. mpc
ti€u, tinh chit cria Khu c6ng nghiQp, thAn thiQn voi mdi trudng, sri dpng tlit ti€t
kiQm vi ch6p hanh c6c quy dinh vd quan lj vd sri dqng ddt dai theo quy tllnh
hiQn hdnh.

Chi ddu tu c6 tr6ch nhiQm lip Quy ho4ch chi ti6t Khu nhi d. c6ng nh6n
phuc vu cho KCN, trinh thAm tlinh, phC duyet theo quy dinh phii t6 chirc thvc
hiQn dq 6'n diu tu xdy drmg nhd d c6ng nhnn KCN Phi5 Niii A t4i khu dit co diQn

tich khoang l3ha thu6c Phin khuA - Khu <16 thi phia B6c qui5c lQ 5 thuQc Khu
dd thi Pho N6i (do C6ng ty C6 phdn XAy dsng vd Ph6t tri€n tl6 th! Hod Ph6t ldm

chri dAu tu) ddng thoi v6i d\I tu diu tu xAy dung vd kinh doanh kiit c6u h? teng

Khu cdng nghiQp Ph6 N6i A (giai doqn 2) theo thing quy tllnh cita ph6p lu{t.

Didu 3. Chrinh Vdn phdng UBND tinh; Girirn di5c cdc sd: K6 ho4ch vd Diu
tu, Tii chinh, XAy dgng, Giao th6ng V{n tai, Tii nguy€n vi M6i truong, Ndng

nghi€p vi Ph6t tri6n n6ng th6n, C6ng thuong; Truong ban quan l! c6c khu c6ng

nghi$p tinh; Gi6m tl6c C6ng ty DiQn luc Hrmg Y€n; Chri tich UBND c6c huyQn:

Vdn L6m, M! Hio; Gi6m diSc C6ng ty C6 phan Xiy dlrng vd Ph6t tri6n tl6 thi

Hod Ph6t; Gi5m tliic C6ng ty Quan $ khai th6c Khu c6ng nghi-6p Phii Niii A vd

thi trudng cdc co quan c6 li€n quan c6n ct Quy€t dinh thi hnnh./."r,

Noi nhin:
- Nhu DiAu 3l
- Chi tich, cec Ph6 Chi tich

UY ban nhan den tinh;
- Lenh dao Vdnphdng UBND tinh;
- Luu: VT, KTl".

TM. Ui BAN-NHAN DAN
KT: CHU TICH
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