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QUYET DINH
Ph6 duyQt Eidu chinh Quy ho4ch phin khu

x6y dgng f! lQ 1/2fiX) Khu c6ng nghiQp Tin DAn

uV BAN NHAN DAN TiNH HUNG YtN
( in cu I uat Io chuc ( hrnh quydn dia phutrng ngar) 19 6/:015:
Cnn cir Luqrt XAy drlng s6 50/2014/QIIl3 ngdy 18/612014;
Cnn cf Nghi dinh s6 4412015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu v€

quy hoqch x6y dqng;
Cin cr? C6ng vdn s6 1038/'I"fg-KTN ngdy 171612016 cua 'lhu tLrong

Chinh phri v€ vi6c rd soit, di€u chini quy hoach phrit tri€n c6c khu c6ng nghiQp

tinlr I luns Y€n d€n ndm 2020:

. Cin cf cdngvnnsd 1960/LJBND-K I'lH ngdy 2211 l/2010cuaIIBM)tinh
vd vi6c chuy6n OOI ctru Oau tu c6c du 6n khu c6ng nghiQp cua VIDIFI. d6ng y v6

nguyen tdc de C6ng. ty c6 phan ph6t tri€n khx c6ng.nghi€p s6 l-VIDII-'l (VII)lFl
N01) duoc thay the TOng c6ng ty ph6t tli6n ha tdng vd dau tu tdi chinh Vidt
Narn (VII)lFI) IrirIrr chf dAu.tu Khu cdng nghi€p'l'dn DAn;

Cin cir Cdng vin s6 2033fu8ND-'l'H ngay 09/9/2016 cua UBND tinh
Flung Y€n v0 viQc lriCn khai thuc hiCn c6c khu c6ng nghiep tr€n dla b?rn tinh.

Cdn cu Quyiit dinh s6 946lQD-UBND ngiy 27/3/2017 cua (jBNI) rinh ve

vi6c ph6 duy€t Quy ho4ch chi tiet xay dllng ti lC l/2000 Khu c6ng nghiQp l'6n
Ddn:

Xet d€ nghi cira Gi6m tliic So Xdy dung tai To tlinh s6 7al I tI-SXD ngdy
l8/5/2018.

QUYIT DINH:

Didu 1. l'h6 duygt Di6u chinh Quy ho4ch phAn khu xdy dung ti le l/2000
Khu cOng nghi6p Tdn DAn, v6i nhiing nQi drurg chi y€u sau:

l. T6n Dg rin

Didu chinh Quy ho4ch phrin khu x6y d\ng ti l€ l/2000 Klru c6ng nghi€p

Tdn DAn.

2. f inh chAt khu cdng nghiQp

San xu6t, ch€ t4o cct khi, thii:t bi, phu tiing, phu ki€n cho 6 t0, xc rndy,

mayn6ng nghiQp; Sdn xuat, ldp r6p d t6, xe m6y, rr5y ndng nghi€p.

Srin xudt, chti tao thi6t bi di€n, dien tu, dion lanh, cric sdn phdm tir cong
nghg rn6i, k! thuit cao phuc c6c ngirnh dign tu, cdng nghd th6ng tin.

. Sdn.xudt, lip r6p thi6t bi vdn phong, cdc sdn phim phuc vu cho d4y hgc,

thd duc the thao.



Chd biiin ndng sdn, thrrc phin vd irng dung c6ng ngh€ sinh hoc.

3. Mrlc tiOu vir nguyGn tic tliilu chinh quy hoqch

a) Mqc ti€u: Khio srit drinh gi6 lqi hi€n tr?ng sLr dqng ddt trrrng khu vuc lip
cluy hoqch,. di€u chinh di6n tich, co cdu st dung d6t cho ph bgp voi tinh hinh thuc tC

khi co tuy€n dudng quy hoach DT.379 di qua, dim bdo tinh khri thi vd hi€u quri stL

dung ddt cua Du an.

b) Nguy0n tdc di€u chinh quy hoach

N$i dung didu chinh quy ho4ch phrii ddm bio plii. hop voi.chuc ndng vi chi
ti6u quy hoach sir dung dit d6 <luoc ph€ duyOt tai Quy6t dinh sd 946/QD-UBND
ngiry 27R/2017 cta LIBND tinh.

Cic chi tiiu quy hoqch su dung ddt d;irn bdo ruan lhli quy chuin. tiiu chudn

hi6n harfi.

4. Vi tri vir ph4m vi ranh girfi nghiGn criu lip di6u chinh quy ho4ch

Pham vi ranh gioi l4p DiAu chinh QH phdn khu xiy dur.rg t! l€ 1/2000 Khu
c6ng nghigp T6n I)An duo. c thqc hiQn tr€n khu ddt thu6c dia bd'n quan l! cua xi'l'dn
Ddn, huydn Khodi ChAu; xi Ydn Phri, xd Y€n Hoir, xd Minh Chdu, xd Vi0t Cuirng,
huydn Yin Mj - trnh Hmg Yen. Ranh gioi c1.r thd nhu sau:

Phru Bic gidp hdnh lang dunng cao t6c Ha Noi - llai Phong.
Pbia Narn gi6p duong DT.383 (tludng 209 c[).
Phia Ddrg girip muog thodt nuac vd khu d6n cu tr6n Quang Nguy6n, xd Minh Chau.

Phia Td1 girip duong D I-.38 | vir Khu trai gidng cAy trong I W

5. Quy m6 lao ttQng vh tt6t dai

a) Quy m6 lao d6ng: Lao d6ng du b6o tinh to6n khi khu c6ng nghi6p 'l'dn

Ddn di viro hoat dOng thu hft khozing 10.697 ngudi.

b) Quy mo dat dai: 'fong dien tich ddt nghi€n ciru lip quy ho4ch chi ti€t xAy
dmg ty l€ l/2000 Khu c6ng nghi6p T6n Ddn khoang: 209,42 ha, bao gdrn:

+ Ddt xdy dung khu c6ng nghi6p Id: 192,39 ha.

r Dat dudng giao th6ng d6i ngoai D1'.3'79lit7,87 ha

- Ddt ray drmg khu nhd o c6ng nhdn Klru cong nghiip la ().1 6 ha
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C6c chi ti€u su dung dAt nhu: Ting cao, mat d6 xdy dung, khoang li.ri...
cho cdc khu chric nbng khu c6ng nghi€p sE dugc xem xdt cu thd tiy thudc vdo
di€n tich 16 ddt cLia Du 6n theo ti6u chuin, quy chudn ve quy hoaeh xAy dgng.

I-uu 1i:

^' .:I Chr ticp nhin cdc c6c Dtr 6n thenh phAn vdo Khu c6ng nghiQp kh6ng
gdy 6 nhi6m dQc hai t6i m6i trudng (khong ti6p nh{n cdc dg dn: Scm, nhudm, t6i

ch€ nh1La, ding hoa ch6t d€ tdy rua...)

r C6c du an ti€p nh{n viro s6t voi khu ddn cu phai

nghi€p sach, ty 16 mAt <16 cAy xanh trong c6c dlr 6n tren phrii

tlii€u theo quy dinh 1t 3%-5%.

+ 'fiOn d0 th$c hign Dqr an nhd d cdng nhin Kiu c6ng nghidp phiii xong trung

voi ti6n d6 xdy dung vd ti6p nh{n cric du dn thdnh phin trong khu cong nghi6p.

6, Quy ho4ch kh6ng gian vir ph6n khu chrirc ning

Dinh hutrng ph6t tri€n kh6ng gian ki€n truc cdnh quan va phin khu chric

ndng KCN duoc thdng nhat tr€n toen b0 di€n tich nghidn ciru quy hoach vii dugc
t6 chirc nhu sau:

- C6c khu chLic ndng khu c6ng nghiOp <luoc hinh th?rnh tr€n.co so diuh
huong phrit tri6n giao th6ng nQi bg khu cOng nghiQp, tluqc thi6t k6 theo dqng

tuyCn, ket n6i vdi giao th6ng tl6i ngoqi,KCN Id duing DT.379, duong tinh
t)'I.381 vi dutmg tinh DT.383 bdng 04 c6ng, dam b?ro nhu cdu giao th6ng van

tdi cho k1.ru c6ng nghi€p.

- Ilai khu trung tam di€u hirnh voi ciic cdng Lrinh theo Lien tr-fc hiQn dai,

<iuqc b6 tri o phia ldy Nam (ti6p gi6p v6i duong D'l'.381) vd phia Bic (riep gitip

dudng DT.379), thudn ti€n vd giao thdng vi ld tliiim nh6n ki6n truc cho KCN.

- C6c ld <16r xAy dqng nhi mdy b6 tri dgc theo cdc tuy[n dLrong nQi b0 cua

KCN. Cac nhir mdy, xi nghiOp c6ng nghi€p dugc qudn l! theo rnQt tdng th€ hiri

?
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hod vd mau s6c vd hinh thirc kiiln truc, dam bdo m! cluan cho KCN. dong thoi
tuin thrl chidu cao, mit d6, khodng liri theo dirng quy hoach.

- Khu nhd d c6ng.nh6n b6 tri 6 phia D6ng Nam.KCN, e,idp vdi dunng tinh
D 1.383 va cci 2 c4nh ti6p gi6p vtii KCN. Cdc canh tiOp gi6p KCN sE quy hoach

diii cAy xanh cdch ly ddm brio khu nhd o chiu anh huong it rfiat v0 rnoi ttuirng
khi KCN hoat d6ng.

- Kliu xu l! k! thu6t b6 tri tr phia Ddng, ticp gidp dai luu khdng Dz
I l0KV, thuan ti€n cho vi€c xri li ky thuat vd thodt nu6c todn khu c6ng nghi€p.

- ( ie khu ca1 xanh crich ly vir Luydn muong thodt nudc duoc bo trr rung
quanh b€n trong tuong rdLo bdo v€ KCN; tao n€n vdnh dai xanh c6ch ly kiu c6ng

nghi6p, vira co chirc ndng tho6t nu6c mua vla tao cdnh quan cdy xanh mit nu6c

than thi0n vdi mOi trudng.

C6c phAn khu chirc ning nhu khu diEu hdnn, Liu ddt chia lo cho thu0, khu
cdy xanh c6ch ly, khu xu li ky thuat nhu trinh bAy tr6n brin v€, phu hop v6i
kh6ng gian ki6n trric vd nguyCn ly quy ho4ch khu cdng nghi6p, ddrn brio tinh khri

thi crla Du rin.

7. Quy hoirch giao th6ng

a) (iiao th6ng d6i ngoai: Anh huong tryc tiep toi Kiu cting nghiQp 
-l'an

DAn lir tludng tinh DT.383, dudng tinh DT.38l vd duirng tinh D'I . 379 ductc

kh6ng chi! chi gi6i x6y dUng, ddm bdo cu li tu tim den moc lir gioi theo cluy

hoach giao th6ng duqc duyet.

b) Giao th0ng d6i nOi

I{€ th6ng giao th6ng di5i nQi duqc thi6t k6 theo dang tuy6n drip ung su ti6p

cin thuin ti€n cho t6t cd cdc phuong tiQn. ddm bao nhu eiu giao Lh0ng vin triLi

cho to?rn khu c6ng nghiQp. MQt s6 rn{t cdt dudng di€n hinh nhu sau:

+ Truc dunng chinh tu cong s6 2 (phia DT.383) thco huring tu Nam l€n

B6c d6u n5i v6i cdng s6 3 crla KCN (phia ET.379) vir truc duong tu cong s6 I

(phia DT.38l) thco huting rir Tiy sang DOng co mat .at ngang rdng 40m bao

gdm: l.dng dudng rdng l0,5mx2; d6i phdn c6ch giira rOng 4,0m; via hd r6ng

7.5rnx2 1k]i hiiu tai ban ve la mdl cdt l- ll.
+ Tuy€n dtLdng truc hudng B6c Nam til khu trung tdm didu hanh so I di

song song v6i tmc duong chinh huong Bdc - Nam co rndt cit ngang r6ng 30rl
bao gdm: Ldng rludng r6ng 15,0n; via hd r6ng 7,5mx2 (ky hi€u tai ban vE la

rnat cat J-J t.

Clac rndl cit dudng truc khic vd tryc c6nh quan cAy xanh - mit nurrc thong

nhAt nhu o Bzin dd quy hoqcli giao th6ng chi gidi ducrng do vd chi gitii xdy dung
(QH-04).



8. San ndn dau thui
a) Quy hoqch san ndn

I'huong 6n san ndn duqc xir l1/ cuc b0 cho tung 16 ddt chinh, huong dric ra

phia duong giao thdng trong KCN. Cao dQ san n€n tir +i,65m d6n t 3.85m. f)d
d6c san n0n ddng d6u d ta1 cd c6c 16 dat le 0,1%.

C6c chi ti6u san ndn dugc th6 hien chi ti6t tai Bzin d6 quy hoach san nin
(QH-05).

b) '[ho6t nuoc mua
'todn bQ nu6c mua du-o. c thu gorn vao he thdng cong thodt nudc dudi via

hd vir xd ra muong tho6t nu6c bao quanh KCN sau do dutrc thodt ra muong ti6u
xd 'I6n Din hi€n co o phia D6ng KCN qua cria xd di dugc thod thuin v6i Sti
Nong nghiep & P I NT tai Cong vdn sd: 464lNN-l'L nga) {ro 9 201U.

. Chidu ddi, d6 d6c vi hu6ng tho6t nudc mua cLia KCN duoc thi hidn chi
ti6t o l}in tl6 quy hoach h€ th6ng thoat nudc mua (QH-06).

9. C6p nu6c cho sin xuAt vir sinh ho4t

Ngudn nunc c6p cho KCN Tdn Ddn du ki6n li nLroc ngim. Nuoc th6 tu (r

gi6ng khoan khai th6c nu6c ngAm (5 gi6ng hoat dong, I gling du phong) duoc

dua vd trtrm xil l1i nudc ngim t4p trung d khu vuc trung tam KCN, trCn co so

kh{io s6t dia chat thuy vdn tai KCN.

Nhu cdu su dqrng nudc tinh loan cho todn khu cdng nghi€p ld 11.200

mr/ngd. Dqr ki6n xdy dgng tram xri lf nudc c6p tqi khu ddt xdy dqng c6ng trinh
h4 tdng k! thuet phia D6ng KCN co c6ng su6t ld I 1.200 mr/ngd.

Mang luoi cdp nuoc tluqc tinh toiin thi hien trin Ban do quy ho4rch h0

thOng c6p nudc (QH-08).

10, C6p tlipn <lQng lr;c vh th6ng tin li6n l4c

Ngudn diQn tlugc l6y tirtram bi6n dptrunggian ll0/15/22kV Khodi Ch6u

ndrn cdch hdng riro phia'l'6y KCN 200m, tr€n co sn co sr.r thoa thu6n cia DiQn

Iuc llung Yen. phi hop vni QH didn lLrc, ddm bao cung cdp du cong sudt theo

nhu ciu phu trii cLia KCN.

't 6ng c6ng su6t di6n tinh toAn cho KCN khodng 6l,55MVA. 'lram bii5n ap

lrung gian ll0/35lZ2kV Khorii Ch6u hiQn c6 c6ng suat ( I x4OMVA), du kidn ldp

ddt th€ul 02 mriy bitin rip dung lugng 63 MVA, trong d6 01 m6y cung cap cho

KCN vd 0l mriy du phdng. Lu6i di€n dung m4ng 22KV tir tram biin dp tnrng
gian phin ph6i tcri c6c phu tdi.

Mqng ludi c6p diQn du. c thti hipn tr€n Ban tl6 quy hoach cAp difn (QH-09).

Nhu cdr.r vd dich vq th6ng tin li6n lac do don vi chuy€n ngdnh r iin tht)ng

cung cdp. I)u ki6n l6p tl6t 01 tdng diri chuy6n m4ch da dich vu .lung luong 1.600

lincs ddt tri trung tdrn di6u h.inh. dam bao phr,rc vu tot cho toan K( N.



ll. Tho6t nufc thdi vh vQ sinh m6i trutmg

lld thiing thoiit nudc cho khu cdng nghiQp duqc thii:t k6 id hd rhong thoat
nuoc ri6ng hodn todn. Nuoc thdi tu.cric nhd m6y xi nghiQp duo. c x[t ly srr b0 dat cdp

C sau d6 duoc tip trung vdo h€ thdng tho6t.nuoc thAi dua v€ tqm xu ly nudc thdi.
Nudc sau xu li phdi dat cap A vir qua h6 di€u hda (dung rich h0 dieu hod phii drirn

br'ro sfc chua r6i thi€u 3 ngAy xi thrii fong truong hop cri su co). sau d6 dugc xd ra

muong ti€u xd Tdn l)dn hi€n c6 d phia E6ng KCN.

Iong lugng nuoc thai KCN ld. t1.960m3/ngd. X6y dung trqm xi lf nu6c thdi

tai khu der xdy.dprg c6ng trinh hq t6ng k! thudt phia D6ng KJru c6ng nghi€p v<ii

c6ng suit du ki0n khoang 9.000 m'/ngd.

Hd th6ng, chi6u ddi vd duong kinh ring tho6t nuclc duqc the hi6n nhu o lldn
d6 quy ho4ch h€ th5ng tho6t nu6c th6i (QFI-07).

.T6ng luong chAt thai iin ph6t sinh hang.ngiry khoang 48.021 t6nlngiy. Toirn
b<; chat thdi rin sC duoc thu gom ngay t4i ngu6n ph6t sinh vir duo. c vdn chuy0n v€

Khu xu li chat thei rdn t{p trung cta khu vuc.

Didu 2. Chu diu tu chri tri, ph6i hqp v6i So Xdy dung. Ban qudn ly cdlc

Khu c6ng nghiBp tinh vd cdc <lon vi li€n quan xiic dinh chi gioi xdy dung, lip dV

6n ddr.r tu xdy dung ha tdng k! thuit kiu c6ng nghi6p, quan l1i vd x6y dung thco
ding quy hoach dutyc duy€t. D6ng thni chri dAu tu phai cti phLrong 6n phAn kj'
dau tLr. t:ro diiu kien cho r iQc ti6p nhin cdc Du dn rhirnh phin. drrn bao tiin do

thuc hidn Du dn. hifu qud sri dung ddr vd cic qu1 dinb vi quan ly ddt dai thco

quy dinh hi6n h?rnh.

Diiu 3, Chdnh Van phong UBND tinh: Cidm ddc cic so. nganh; Kc hoach

vd Edu tu, Tiri chinh, Xdy dgng, Giao th6ng Van tai, f ii nguycn vir Mdi nuong,
N6ng nghi€p vd Ph6t triiin ndng th6n; Ban qudn lyi c6c KON tinhl C6ng ty Di€n luc
IlLmg Y0n; Clhu tich UIIND c6c huyQn: Y6n M!, Kho6i Chdu; Cdng ty C'o phan

Phrit tli6n KCN s6 I VIDIFT vd thi truong c6c co quan cti li€n quan cdn cu Quyet
dinh thi hdnh./.'ez

N..'i nhAn:
- Nhu Didu .l:
- ()rr'r tich. cic Ph6 ( hir tich
tiy blr) nhAn den lrnh;

- t-inh dao Van phdng lJi ban nhan dan tinh;
- Luur Vin thrr. Kl l".
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